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1. Bevezetés

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban: Jelzalogbank) jelen féléves jelentése a tékepiacrol
szo0lo 2001. évi CXX. torvény (Tpt.) 54. §-aban, valamint a pénziigyminiszter 21/2010. (V.12.) PM
rendeletében foglaltak alapjén a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajekoztatasi kotelezettség teljesitése céljabol készult. A 2014. jonius 30-4n a Jelzalogbank

gazdalkodasat bemutaté nem auditalt fobb mérleg és eredménysorok a magyar szamviteli szabalyok
szerint készultek.



2. A mérleg kivonata

ESZKOZOK Adatok milli6 forintban
2013.12.31 2014.06.30
L. PENZESZKOZOK 305 7 350
i ALLAMPAPIROK 14 570 5 865
a) forgatasi célu '
b) befektetési célu 14 570 5 865
ALLAMPAPIROK ERTEKELESI
WA. KULONBOZETE 20 305
HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI
. KOVETELESEK 49 543 52 228
a) latra szolo
egyeb kdwetelés pénzigyi
b) szolgaltatasbdl 49 543 52 228
ba) éven bellli lejaratu 13 351 9974
bb) éven tuli lejaratd 36 192 42 254
UGYFELEKKEL SZEMBENI
V. KOVETELESEK 23 798 21518
a) pénzlgyi szolgaltatasbol 23798 21518
aa) éven beldli lejaratu 24 305
ab) éven tuli lejaratu 23774 21213
b) befektetési szolgaltatasbdl
HITELVISZONYT MEGTESTESITO
ERTEKPAPIROK, BELEERTVE A
V. ROGZITETT KAMATOZASUAKAT IS
RESZVENYEK ES MAS VALTOZO
Vi HOZAMU ERTEKPAPIROK
RESZVENYEK, RESZESEDESEK
Vil.  BEFEKTETESI CELRA
RESZVENYEK, RESZESEDESEK
Vill. KAPCSOLT VALLALKOZASBAN
IX. IMMATERIALIS JAVAK 0 0
a) immateridlis javak 0 0
b) immaterialis javak értékhelyesbitése
X. TARGYI ESZKOZOK 7 6
pénziigyi és befektetési szolgaltatasi
a) célu targyi eszkozok 7 6
nem koézwetlenilt pénzigyi és befektetési
b) szolgaltatasi céld targyi eszkozok
c) beruhazésok
XL SAJAT RESZVENYEK
X1l EGYEB ESZKOZOK 151 381
a) készletek
b) egyeb kowetelések 151 381
Xiil.  AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 810 398
a) bevételek aktiv idobeli elhatarolédsa 810 398
koltségek, raforditasok aktiv idébeli
b) elhatarolasa 0 0
c) halasztott raforditasok
ESZKOZOK OSSZESEN 89 204 88 051
Ebbdi
FORGOESZKOZOK 13 851 18 315
BEFEKTETETT ESZKOZOK 74 543 89 338

Véltozas
%

2309,8
-59,7
-59,7
1425,0
54
54
-25,3
16,7
-9.6
-9.6

1170,8
-10,8

0,0
0,0

-14,3

-14,3

152,3
1562,3
-50,9
-50,9

0,0

32,2
-7.0



FORRASOK

Adatok millié forintban

2013.12.31 2014.06.30
HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI
I KOTELEZETTSEGEK 18 892 21 342
a) latra szolo 0 0
meghatarozott idére lekotott, pénzigyi
b) szolgaltatasbol adédé kotelezettség 18 892 21 342
ba}) éven bellli lejarata 15 666 18 271
bb) éven tuli lejaratu 3226 3071
c) befektetési szolgaltatasbol
UGYFELEKKEL SZEMBENI
i KOTELEZETTSEGEK 138 149
KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK MIATT
. FENNALLO KOTELEZETTSEG 50 963 48 237
a) kibocsatott kétvenyek
kibocsétott egyéb hiteliszonyt
b) megtestesitd értékpapirok 50 963 48 237
ba) éven bellli lejaratu 11 070 0
bb) éven tuli lejaratu 39 893 48 237
v. EGYEB KOTELEZETTSEGEK 947 104
a) éven belilli lejaraty 947 104
b) éven tuli lejaratu
V. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK 1648 1716
a) bevételek passzividdbeli elhatarolasa 0 32
koltségek, raforditasok passziv iddbeli
b) ethatarolasa 1648 1684
c) halasztott bevételek
Vi. CELTARTALEKOK 138 138
a) céltartalék nyugdijra és végkielégitésre
kockazati céltartalék fuggd és biztos
b) {jovdbeni) kotelezetiségekre
c) altalanos kockazati céltartalék 0 0
d) egyéb céltartalék 138 138
VI HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
Vil JEGYZETT TOKE 3000 3000
JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT
IX. TOKE ()
X. TOKETARTALEK 783 783
XL ALTALANOS TARTALEK 1427 1427
Xil. EREDMENYTARTALEK 11135 11248
X, LEKOTOTT TARTALEK
XIV.  ERTEKELESI TARTALEK 20 305
a) értékhelyesbités értékelési tartaléka
b) valos értékelés értékelési tartaléka 20 305
XV. MERLEG SZERINTI EREDMENY 113 -398
FORRASOK OSSZESEN 89 204 88 051
Ebbél
- ROVID LEJARATU
KOTELEZETTSEGEK 27 821 18 524
- HOSSZU LEJARATU
KOTELEZETTSEGEK 43 119 51308
- SAJAT TOKE 16 478 16 365

Valtozéas
%

13,0
0.0

13,0
16,6
4,8

-5,3
-100,0
20,9
-89,0
-89,0

4.1
100,0

2,2

0.0

0.0
0.0

0,0

0,0

0,0

1.0
14250
14250
-452,2
-1,3
-33,4

19,0
-0,7



3. Az eredménykimutatas kivonata

EREDMENYKIMUTATAS Adatok milli6 forintban Valtozas
2013.06.30 2014.06.30 %

1. Kapott kamatok és kamatjellegll bevételek (2+5) 3088 2792 -9.6
a) rogzitett kamatozasu hitelviszony t megtestesité ériékpapirok utan

kapott (jaré) kamatbev ételek 457 262 42,7
b} egy &b kapott kamatok és kamatjellegll bev ételek 2 631 2 530 -3.8
2. Fizetett kamatok és kamatjellegt raforditasok (8+10) 1673 1674 0,1
Kamatkiilénbozet {1-2} 1415 1118 -21,0

3. Bevételek értékpapirokbot
4. Kapott (jard) jutalék- és dijbevételek 87 91 4.6

a) egy éb pénziigyi szolgaltatas dijbev ételeibdi 87 o1 4.6
b} befektetési szolgaltatasok bev ételeibdl (kivéve a kereskedési
tev ékeny ség bev ételét)

5. Fizetett (fizetends} jutalék- és dijréforditésok 4 1 =750
a) egy éb pénziigyi szolgattatas réf orditasaibot 2 0 -100,0
by befektetési szolgaitatasok raforditasaibdl (kiveéve a kereskedési
tev ékeny ség raf orditasait) 2 1 -50,0
8. Pénziigyi miveletek netté eredménye 6.a)-6.5)+6.¢}-6.4) -59 -36 -38,0
a) egy éb pénziigyi szolgaltatas bev ételeibsl 127 133 4,7
b} egy éb pénzlgyi szolgaltatas raf orditasaibol 186 169 -8,1
¢} befektetési szolgaltatas bevételeibdl (kereskedési tev ékeny ség
bev étele) 0,0
d) befektetési szoigaitatas raf orditasaibol (kereskedési tevékeny ség
réforditasa) 0,0
7. Egyéb bevételek lizleti tevékenységhd! 87 29 -56,7
8 Altalénos igazgatéasi kélitségek 447 300 -32,9
a) személyi jellegl raforditasok 300 149 -50,3
aa) bérkdltség 201 108 -46.3
ab) személyi jellegi egy éb kifizetések 40 8 -80,0
acy bérjarutékok 59 33 -44.1
b) egy éb igazgatasi kéltségek (any agjellegii raforditasok) 147 151 2,7
9. Ertékcsokkenési leiras 4 1 75,0
10. Egyéb réforditasok (zleti tevékenységhél 150 285 76,7
a) nem pénziigy i és befektetési szolgéltatas raf orditasai 1 0 -100,0
b) egy éb raforditdsok 149 265 77.9
11. Ertékvesztés kovetelések utdn és kockdzali céltartalékképzés a
flggt és biztos (jovibeni) kételezettségekre 847 1 480 74,7
a) értékvesztés kdvetelések utan 693 1479 113,4
b} kockazati céltartalékképzés a flggd és biztos (jov dbeni)
kotelezettségekre 154 1 -99.4

12. Ertékvesztés visszairasa kivetelések utan és kockézati
céltartalék felhaszndldsa a fliggb és biztos (jévébeni)

kitelezettségekre 722 405 -43,9
ay értékv esziés visszairas kdvetelések utan 716 404 43,6
b) kockazati céltartalék fehasznalasa a fliggd és biztos (jévEbeni)

kitelezettségekre 6 1 -83,3
12/A Altaténos kockazati céltartalék képzés és fethasznalas

kildnbézete 4] 0 0,0
13. Ertékvesziés a befekietési célu, hitelviszonyt megtestesito

éntékpapirok utén 33 123 2727

14. Ertékvesziés visszairdsa a befekietési céli, hitelviszonyt
megtestesité ép-k, kapcsolt- és egy éb részesedési viszonyban 1évd

vallalkozasban vald részvények, részesedések utdn 43 165 2837
Szokasos lzleti tevékenység eredménye 790 -398 -150,4
Ebb6l: '

- PENZUGY! ES BEFEKTETES! SZOLGALTATAS EREDMENYE 790 .398 -150,4

- NEM PENZUGY! ES BEFEKTETES! SZOLGALTATAS EREDMENYE

18. Rendkiviili eredmény 0 0 0,0
18. Addzas elStti eredmény 790 -398 ~150,4
20. Addfizetési kitelezettség 108 1] -100,0
21. Addzott eredmény 682 -398 -158, 4

28, Mérleg szerinti eredmény 882 -398 -158 4



4. Vezetbségi jelentés

4.1. A Jelzalogbank bemutatasa

A Jelzalogbank szakositott hitelintézetként mikodsé jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. junius 8-an
3.000.000.000 forint alaptdkével a Bayerische Vereinsbank AG. alapitott. 2006. december 22. ¢ta a
Jelzalogbank egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit Bank Hungary Zrt. (a tovabbiakban: UniCredit
Bank).

A Jelzalogbank a jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas mellett olyan hosszu lejaratu jelzaloghitelek
nyujtasaval és refinanszirozasaval foglalkozik, amelyeknél az ugyletek elsédleges biztositékaul a
Magyarorszag tertletén levo, finanszirozott ingatlanra bejegyzett elsé ranghely( jelzalogjog, illetve
kalénvalt zalogjog szolgal.

A hatékonysag novelése érdekében a Jelzalogbank 2008 ota egyes kiszolgalo tevékenységeit,
ugymint a banklizem, humanpolitika, szamitastechnika, szamvitel stb., folyamatosan kiszervezte az
UniCredit Bankhoz. 2009. aprilis 1-jét6! a Jelzalogbank egyes uzleti teriileteinek feladatait szintén az
UniCredit Bank latja el kiszervezett tevékenységkent, tigynéki megbizasi szerzédés keretében. Ennek
megfelelben az (zleti ingatlanok és a lakasvasarlo maganszemélyek finanszirozasaval, valamint a
birtokfejlesztési és foldalapu hitelezéssel kapcsolatos teljes tgyintézést az UniCredit Bank veégzi. A
hitelezesi tevékenység forrasaul szolgald jelzaloglevelek és kotvények kibocsatasat, valamint a
refinanszirozasi tevékenységet tovabbra is a Jelzalogbank végzi.

Székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Adészam: 12399596-4-44

Telefon: 301-5500

Fax: 301-5530

E-mail: ielzalogbank@unicreditgroup.hu, ucib.investor@unicreditgroup. hu
Honlap: www.jelzalogbank hu

4.2. Az lgazgatosag és a FeliigyelGbizottsag tagjai 2014. janius 30-an

4.21. lgazgatdsag

Pérfy Gyorgy (elndk)
Novakné Bejczy Katalin
Dr. Furedi Julia

Bunna Gyula

4.2.2. Felugyelbbizotisag

Ljubisa Tesic (elndk)

Dr. Pettkd-Szandtner Judit
Tatrai Bernadett

Sipos Jozsef

Toéth Balazs



4.3. A Jelzalogbank tevékenységének bemutatasa és {izleti kbrnyezete

4.3.1. Jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas

A Jelzalogbank forrasszerzé tevékenységének tovabbra is meghatarozé eleme a jelzaloglevel-
kibocsatas, amely mellett anyabanki pénzpiaci forint- és devizaforras bevonasa is torténik. A
jelzaloglevél-kibocsatas szorosan illeszkedik az UniCredit Csoport Magyarorszag (tovabbiakban: a
Csoport) konszolidalt szintli eszkoz-forraskezelési stratégigjahoz. A kibocsatasok a korabbi
gyakorlatnak megfeleléen a vizsgalt idészakban is kibocsatasi program keretében valosultak meg. A
2014. marcius 26-an a Fellgyelet altal jovahagyott 50 milliard forint keretésszegl 2014-15. évi
Jelzaloglevél- és Kotvényprogram keretében 2014 els6 félévében Osszesen 7,4 milliard forint
névérték(l jeizaloglevél kerilt kibocsatasra, kotvénykibocsatasra azonban eddig nem keriilt sor. A
nyilvanos aukcié keretében forgalomba hozott jelzaloglevél-volumen telies egészében bevezetesre
kertlt a tézsdére (BET). Tézsdére be nem vezetett vagy zartkor( kibocsatasokra a vizsgalt
id6szakban nem ker(lt sor.

Az euréban és svajci frankban denomindlt jelzaloglevelek allomanya a vizsgalt idészakban nem
valtozott: a svajci frankban denominalt jelzaloglevelek allomanya 2014.06.30-an 56 milli6 frank, mig az
eurdban denominalt jelzaloglevelek allomanya 15 millié eur6 volt.

4.3.2. Refinanszirozas

A refinanszirozasi terlilet f6 tevékenysége 2014 els6 félévében a kereskedelmi banki partnerek altal
igényelt forintfinanszirozas biztositdsa, valamint a Jelzalogbank Uzleti partnerei szamara kordbban
kihelyezett lakas-, illetve Uzleti célu forint- és deviza-jelzaloghitelekbdl szarmazé portfolio
menedzselése volt.

2014 els6 felében tovabbra sem novekedett a kereslet a deviza- és a forint-jelzaloghitelek irant, igy a
refinanszirozasi igény is cstkkend tendenciat mutatott.

A refinanszirozasi terlilet a portfolidkezelési tevékenysége soran ellatja az atérazasok, eld- és
vegtorlesztések, ingatlanfedezet-cserék, illetve tovabbi partnerbanki és Ugyfelkérések rendezeési
feladatait. Uj allomany refinanszirozasara partnerbanki igény esetén kerll sor.

A refinanszirozasi Uzletag sikerességének alapvett eleme tovabbra is a partnerbankokkal térténd
folyamatos kapcsolattartas és kivald egyittmikodés.

4.3.3. Uzletingatlan-finanszirozas

A Jelzadlogbank uUzletingatlan-finanszirozasi 0zletdga a vallalati Ugyfelek részére, kereskedelmi
ingatlanok finanszirozasara nyujiott hitelallomany kezelését végzi. A kdlcséndk elsbszamu biztositéka a
Jelzalogbank altal jelzalogjoggal terhelt ingatlan, valamint az ingatlan Uzemeltetésébd! szarmazd
arbevétel engedmeényezése. Mivel a finanszirozott objekiumok kézé irodahazak, ipari ingatianok,
logisztikai kozpontok, széllodak és kereskedelmi egységek tartoznak, amelyek bevételei altalaban
devizéban vagy devizaalapon keletkeznek, a Jelzadlogbank a finanszirozas soran devizahiteleket
nyuitott (azon belll is euréban denominalt hiteleket).

Az Uzletdag Uj hitelszerzbdéseket nem kot, a meglévé portfolico kezelésével kapcsolatos operativ
tevékenységeket az UniCredit Bank végzi.

4.3.4. Lakasvasarld maganszemélvek finanszirozasa, birtokfeilesztési és féldalapu hitelezés

A lakasfinanszirozasi Gizletag Ugyfélkdrébe azon maganszemeélyek tartoznak, akik a Jelzalogbankkal
2009. marcius 31-ig egylttmikodési megallapodast kotott épitési vallalkozok altal értékesitési célra
épitett 4 lakasokat megvasaroltak, és akiket a Jelzélogbank hitelképesnek mindsitett. Az ingatlanok
foként Budapesten, illetve annak agglomeracidés Ovezetében taladlhatok, kiemelt lakddvezetekben,
illetve laképarkokban.



A Jelzalogbank elsésorban 6stermelé maganszemély gyfeleknek, illetve egyéni vallalkozoknak
nydjtott birtokfejlesztesi forinthiteleket, illetve szabad felhasznalast jelzaloghiteleket terméfold
biztositék kikotése mellett.

2010. januar 1-jétél a Jelzalogbank Uzletszer(i lakasfinanszirozasi, valamint birtokfejlesztési és
foldalapu hitelezési tevékenységet nem folytat, 0j hitelszerzédéseket nem kot, a meglévd portfélio
kezeleésével, utbgondozasaval kapcsolatos operativ tevékenységeket az UniCredit Bank végzi.

4.4. A Jelzélogbank teriileteinek célja és stratégiaja

4.4.1. Jelzaloglevél- és kdtvénykibocsatas

A jelzaloglevel- és kotvénykibocsatasok szervezését, valamint a napi likviditasmenedzsment-feladatok
ellatasahoz szikséges pénz-, illetve devizapiaci miveleteket a Treasury végzi. A finanszirozasi forras
biztositasa mellett a jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas célja az eszkoz- és a forrasoldal lejarati
osszhangjanak megteremtése és javitdsa a hatalyos jogszabalyi kévetelményeknek megfeleléen,
valamint a kamat-, likviditasi és arfolyamkockazatok kezelése. A Jelzalogbank téke- és pénzpiaci
tevékenysége ugy kerll kialakitasra, hogy a jogszabalyi kérnyezetnek és a belsé szabalyozasnak vald
megfelelésen tul 6sszhangban legyen a Csoport, azon beliil az UniCredit Bank eszkéz-forraskezelési

S

4.4.2. Refinanszirozas

A terllet a portfolickezelési és a refinanszirozasi tevékenységhez kapcsol6dé feladatokat az optimalis
forrasfelhasznalds, illetve a kockéazatok minimalizalasa érdekében szoros egyittmiikédésben veégzi a
Treasury és a Kockazatkezelési teriilettel.

A refinanszirozasi terllet egyik alapvett célja, hogy az allomany csokkenését minimalizalja, és
amennyiben az Uzleti kérnyezet lehetévé teszi, megtartsa, illetve novelje is azt.

Az uzletag masik célja, hogy a Csoport és azon belil az UniCredit Bank stratégigjanak keretein beltl
az Uj Uzleti lehetbségeket feltarja és kihasznalja.

4.4.3. Uzletingatlan-finanszirozas

Az Uzletag alapvett célja és stratégidgja a konzervativ szemiélettel meghitelezett, hosszu tavon
fenntarthato j6 mutatokkal rendelkez6 hiteldllomany elvart jovedelmezéségét biztositd utégondozasi
tevékenységének minél magasabb szinvonall ellatdsa. A hitelportfolic biztonsagat a fedezetként
szolgalo, kelléen diverzifikalt és a jogszabalyi eldirasok szerint dvatos megkdzelitéssel értékelt
ingatlanportfélié adja.

444, Lakasvasarld maganszemélyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és foldalapu hitelezés

2010. januar 1-jet6l a Jelzélogbank Uzletszer(i lakasfinanszirozasi, valamint birtokfejlesztési és
foldalapu hitelezesi teveékenységet nem folytat, 0j hitelszerz6déseket nem kot, ezért az Uzletagak
legfébb ceélja a meglévd hiteldllomany elvart jovedelmezdségét biztositdé utdgondozasi
tevékenységének minél magasabb szinvonalt ellatasa, mint példaul fizetési nehézségekkel kizdé
tgyfelek részére hitelkdnnyitdé ajanlatok nyuljtasa, specidlis ugyletkorok egyedi kezelése, behajtasi
tevekenyseg ellatasa.

4.5. A Jelzalogbank eredményei és kilatasai

451, Jelzaloglevel- és kbtvénykibocsatas

A hitelallomany zsugorodasaval parhuzamosan csokkent a Jelzalogbank finanszirozasi szikséglete,
amely az elbzetes varakozasoknak megfeleléen a jelzaloglevél-allomany csokkenését eredményezte.
A forgalomban lévé forintban denominalt jelzalogleveleinek még nem torlesziett névértéke a 2013.
december 31-i allomanyhoz képest 3,66 milliard forinttal 29,29 milliard forintra csékkent 2014 els6d
felevének végére. A nettd allomanycsokkenés annak tulajdonithatd, hogy a vizsgalt félévben
esedekessé valt 11,07 milliard forint értékl jelzaloglevél lejarat (UCJBF 2014/A sorozat) csak részben
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kerGlt megujitasra — a teljes bruttd kibocsatas 7,4 milliard forintot tett ki —, visszavasarlasra viszont
nem keriilt sor. A vizsgalt idészakban két nyilvanos aukcié kerult megszervezésre, amelyek keretében
az UCJBF 2019/C (10 millio forint néveérték{ allomany) és az UCJBF 2022/A sorozatok (7,4 milliard
forint néverték( allomany) keriltek kibocsatasra. 2014 mésodik félévében nincs esedékes
jelzaloglevél lejarat, igy a Jelzélogbank az év hatralévé részében kis volumendl, elsGsorban a
tamogatott forinthitel-allomany arazasat elésegitd kibocsatasokat tervez.

452 Refinanszirozas

A forintrefinanszirozasi allomany csokkenése 2014 elsé félévében is folytatodott, Gj kihelyezés nem
volt. A forintallomany 2014 els6 félévében 2,13 milliard forinttal cstkkent.

A hasonléan csokkend devizarefinanszirozasi allomany forintra atszamitott értékét az
arfolyamvaltozasok pozitiv iranyba befolyasoltak, valdjaban az allomany csokkenése (eredeti
devizaban kifejezve) 2014 elso félévében is folytatodott. Uj kihelyezés nem volt, az allomany
csokkenését a hitelek normal- és eldtorlesztéseinek egylttes ¢sszege mozgatta. A devizaallomany
forintra atszamitott értéke az év elst felében 0,46 milliard forinttal ndvekedett.

A devizarefinanszirozasi allomany novekedésére a kozeljovében nem latunk lehetbséget, mivel a
kormany a  hitelezést é&rinté politikdjgdban a forinthitelek felvételét szorgalmazza. A
forintrefinanszirozasi allomany novekedésére elsésorban akkor lesz lehetésége az Uzletagnak, ha a
magyar gazdasag novekedésével Osszefluggésben az ingatlanpiaci kereslet és a hitelezesi
tevékenység megélénkil

2014 elst felében a refinanszirozasi tertilet adta a teljes jelzalogbanki hitelportfolio (teljes kintlevoseg)
56,85 szazalékat (37,32 milliard forint), meliyel valtozatlanul jelentbés mértékben jaruit hozza a
Jelzélogbank altal elért Gzleti eredményekhez.

45.3. Uzletingatlan-finanszirozas

Az ingatlanpiacot visszafogott befektetsi és fejlesziési érdekiédés jellemezte 2014 elsé felében is, de
a nemzetkdzi alapok részérsl mar latszik az aktivitas ndvekedése, a fejlesztési piacot pedig a built-to-
suit struktira uralja, habéar Osszességében keves projektrdl beszelhetlink.

Az (zletag teljesitménye 2014 elsd félévében mind a hiteldllomany, mind a bevételek tekintetében
elmaradt a tervekidél.

A hitelportfélic (kintlevéség) 2014. junius 30-an 1,76 milliard forint volt, mely a teljes jelzalogbanki
hitelallomany (teljes kintlevGség) 2,69 szazalékat tette ki. Ez az Osszeg valamelyest a tavaly félévi
érték alatt van (2013. junius 30-an 2,50 millidrd forint volt a portfélid nagysaga), a csdkkenés oka az
lgyletek folyamatos lasst amortizacidja, mikézben Uj Ugylet nem kerilt be a portfélidba.

454  Lakasvasarld maganszemélyek finanszirozasa, birtokfejlesziési és fdidalapu hilelezés

A lakasvasarlé maganszemélyek hitelportfdlidja (kintlevBsége) 2014. jinius 30-an 24,45 mitliard forint,
a birtokfejlesztési és foldalapu hitelek, valamint a kisvallalati hitelek allomanya (kintlevisége) pedig
2,11 milliard forint volt, mely a teljes jelzalogbanki hitelallomany (teljes kintlevbség) 37,25 illetve 3,21
szézalékat adta.

4.6. A Jelzalogbank f6bb kockazatai

4.6.1. Makrogazdasagi és piaci kockazatok

A varinal kedvezdbb els6é negyedéves GDP-adatokat kbvetben a hazai gazdasag a piaci varakozasok
szerint képes lesz éves szinten 3,0 % kortli ndvekedési Utemet produkalni 2014 hatralévd részében, a
novekedés jelenlegi szerkezete alapjan azonban bizonytalansag Ovezi a gazdasag dinamikéjanak
hosszabb tavon térténé fenntarthatosagat. A térékeny novekedési palya és a varinal alacsonyabb
inflacid szlk mozgasteret biztosit a GDP-aranyos allamadoéssag cstkkentésére, amely néveli a rovid
tavu piaci kockazatokat. Az alacsony inflacios kornyezet mellett — a globalis likviditas alakulasanak
fuggvényeében - laza monetaris kondiciék jellemezhetik a hazai gazdasagot, az alacsony
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hozamkornyezet azonban révid tavon jelentésen néveli a hazai piacok sérllekenységét egy esetleges
globalis és/vagy lokalis tényezék altal indukalt stresszhelyzetben. A hazai bankrendszert érinté
jogszabalyi kérnyezet valtozékonysaga, ennek kozvetlen hatasai a szektor profittermel6 képességére
és tOkeellatottsagara kiemelt kockazati tényezének szamit 2014 hatralévd idészakaban. A forint
szamottevé gyengulése és a hazai allampapirhozamok emelkedése a novekvd finanszirozasi
koltsegen és a nem teljesité hitelek allomanyanak emelkedésén keresztil kedvezétien hatassal lehet
a bakrendszer, beleértve a Jelzalogbank (zleti eredményére.

4.6.2. Hitelezési kockazatok

A vallalati és kisvallalati minésitett hitelportfolio nagysaga az Utemezett torlesztések, illetve az
elétorlesztések miatt kis mértékben csokkent, az értékvesziéssel valo fedezettseg a vallalati
ingatlanfinanszirozas esetében a torlesztések miatt enyhén alacsonyabb, mint 2013 végén, mig a
birtokfejlesztési tizletagban a fedezettség valtozasa miatt emelkedett.

A lakossagi devizajelzaloghitel-portfolié romlasa tovabb folytatodott, de a romlas teme mérséklédott.
A mingsitett allomany értékvesztéssel vald fedezettsége jelentésen emelkedett az elézé idészakhoz
viszonyitva. A kényszerértékesitési kvotarendszer, valamint a gyenge ingatlanpiac tovabbra is gatolja
a nem-teljesitd jelzaloggal fedezett hitelek kiaramlasat a portfoliobdl, ezen tgyletek a behajtasi
folyamatban elakadnak. Az elinditott végrehajtasi eljarasok mindezidaig nem eredményeztek lényeges
portfélidtisztulast.

A Jelzalogbank tovabbra is nagy hangsulyt fektet a kulénb6z8 behajtasi eszkozok alkalmazasara és a
késedelmes Ugyletek kezelésére, ennek keretében tovabb folytatta hitelkénnyité programjat, valamint
egyuttmikadik a Nemzeti Eszkozkezeldvel.

A refinanszirozasi portfolié minésége tovabbra is problémamentes.

4.6.3. Mikodési kockazat

A mikodéesi kockazati események a nem megfeleld vagy hibas bels6 folyamatokbél, személyek vagy
rendszerek nem megfelelé mikodéseébdl, illetve kiulsé eseményekbdl eredhetnek. Ezek: belss vagy
kulst csalas, munkaltatoi gyakorlat és munkahelyi biztonsag, ugyfélpanaszok, termékforgalmazas,
szabalyzatok megsértése miatti birsagok és buntetések, a Jelzalogbank targyi eszkoézeiben
bekbvetkezett karok, az izletmenet fennakadasa, rendszerhibak és folyamatkezelés.

A mikodési kockazati eseményeket a Jelzalogbank rogziti, a kockazati eseményeket kiértékel,
szabalyzatait, folyamatait folyamatosan ugy alakitja, hogy ezen kockazatok bekovetkezését
minimalizalja.

464 Kamatkockazat

A Jelzalogbank kamatkockazata a finanszirozandé allomanyok és azok forrasainak kilénbéz6 lejarati
szerkezetebll és eltéré kamatozasabo! szarmazik. A kamatkockazat jelentkezhet mind a forint-, mind
a devizaeszkdzok és forrasok kamatszerkezetének eltérésébél.

A Jelzélogbank esetében a kamatkockazat adédhat

- a ftervezett forrasok és az abbdl finanszirozand6, jellemzéen hosszu lejarati hitelek
(tamogatasi bevétellel korrigalt) atlagos hatralévé futamidejének eltérésébsl,

- a jelzaloglevelek forgalomba hozatala és a hitelek folyositasa kozott eltelt idészakban
bekovetkezett tbke- és pénzpiaci hozamvaitozasokbdl,

- az annuitasos es linearis torlesztésli (amortizalodo) hitelek, valamint a jelzaloglevelek
torlesztési itermnének eltérésébdl, valamint

- a hitel-elbtorlesztésekbd! felszabaduld forrasok Ujra befektetésekor elérheté hozam és az
eredeti hitelkamat (forint esetén tamogatasi bevétellel novelt) mértéke kozotti kildnbsegbél.
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465 Arfolyamkockazat

A Jelzalogbanknak arfolyamkockazata keletkezik, ha az eszkézoldali termékeket a Jelzalogbank mas
devizabdl finanszirozza, mint amely devizaban azt nyujtja.

Ezen kockazatot a Jelzalogbank hataridés és devizacsere-Ugyletekkel, kereszidevizas kamatlabcsere-
Ugyletekkel, valamint egyéb eszkoz-forrasmenedzsment modszerekkel kezelheti.

46.6. Likviditasi kockazat

A jelzalogbanki tevékenység egyik alapvetdé eleme az operativ miikddéshez és a meglévd hitel- és
jelzaloglevél-portfoliok menedzseléséhez sziikséges likvidités biztositasa. A Jelzalogbank likviditasat
alapvetoen koveteléseinek és kotelezettségeinek lejarati megfeleltetése révén biztositja. Amennyiben
a kibocsatott jelzaloglevél lejarati és mennyiségi eltérése indokolja vagy az operativ mikodes ezt
szlikségessé teszi, a Jelzalogbank az eszkdzok és forrasok kivant mértékli megfeleltetése céljabdl
révid (nostromenedzsment, 3 hénapot nem meghaladé poziciok menedzselése) vagy hosszu tavd
{(éven tUli pozicidk menedzselése, strukturalis likviditasmenedzsment) megoldasokat alkalmazhat.

4.7. A teljesitmény mérésének mennyiségi és minGségi mutatéi, illetve jelzdi

2014 els6 félév végére a Jelzalogbank tékemegfelelési mutatdja 51,78 %-ra emelkedett, az elmult év
hasonl6 idészakanak 43,14 %-os értékéhez képest.

A Jelzalogbank eredményességét jelz6 indikatorok (IFRS, addzas elbtti) az alabbiak szerint alakuitak:

ROE 20141 félev: 6,05 % ROA 20141 télev: 1,14 %
ROE 20131 félev: 4,84 % ROA 2013 1. félev: 0,82 %

A Jelzalogbank targyévi addzas el6tti tOke- és eszkdzaranyos mutatdi meghaladjak a 2013 elsd
féléves szintieit. Ennek f6bb okai a kbvetkez6k: az idei céltarfalék-képzés alacsonyabb, illetve a
jelzéloglevél visszavasarlas eredménye eléz6 évben rontotta a jovedelmezbséget.

Az uGgyféeihitel-allomany csokkenése, valamint az értékvesztés emelkedése miatt a rizikokoliség
(hitelallomanyra vetitett) emelkedést mutat 2013 elsé félévehez képest.

COR 2014 1. felev: 195,11 bp COR 20131 félév: 158,28 bp
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5. Fedezeti jelentés

A Jelzalogbank tajékoztatasa a jelzaloglevelek és fedezetek 2014. masodik negyedév
végén fennalid értékeirdl

2014. junius 30.

A forgalomban levé forintban denominalt jelzaloglevelek még nem térlesztett

» Névértéke (a) 29.290.000.000 | Ft
| » Kamata (b) 10.514.500.000 | Ft
Osszesen (a+b) 39.804.500.000 | Ft

Forgalomban iév6 devizaban denominalt jelzalog

levelek — forduldnapi MNB hivatalos

devizaarfolyamon — forintra atszamitott még nem torlesztett
> Névértéke (c) 18.947.410.000 | Ft
» Kamata (d) 5.610.762.870 | Ft
Osszesen (c+d) 24.558.172.870 | Ft

egylttes, meg nem torlesztett

Forgalomban levé forintban denominalt jelzaloglevelek és a devizaban denominalt jelzaloglevelek

» Névértéke (a+c) 48.237.410.000 | Ft
» Kamata (b+d) 16.125.262.870 | Ft
minddsszesen (a+b+c+d) 64.362.672.870 | Ft
Forintban rendelkezésre alié rendes fedezetek
| vagyonellendr altal igazolt értéke
» Toékekovetelés (e) 26.882.675.782 | Ft
» Kamatkévetelés (f) 11.562.503.674 | Ft
Osszesen {e+f) 38.445.179.456 | Ft
Devizaban rendelkezésre allo rendes fedezetek
— forduldénapi MNB hivatalos devizaarfolyamon
~ forintra atszamitott értéke
»  Tokekovetelés (g) 19.568.506.461 | Ft
» Kamatkédvetelés (h) 9.129.523.518 | Ft
Osszesen {g+h) 28.698.029.979 | Ft
A forintban és devizaban rendelkezésre allé
rendes fedezetek egyuttes értéke:
» Tékekoveteles (e+q) 46.451.182.243 | Ft
»  Kamatkodvetelés (f+h) 20.692.027.192 | Ft
mindésszesen (e+g+f+h) 67.143.209.435 | Ft
Poétfedezetek értéke:
>  Tékekovetelés (i) 6.000.000.000 | Ft
» Kamatkévetelés (j) 960.000.000 | Ft
Osszesen (I1+)) 6.960.000.000 | Ft
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6. Nyilatkozatok

Alulirottak nyilatkozunk, hogy a fenti 2014. évi féléves jelentést fuggetien kényvvizsgald nem vizsgalta.

Alulirottak nyilatkozunk, hogy az alkalmazhatd szamviteli eldirasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint
elkészitett féléves jelentés valos és megbizhatd képet ad az UniCredit Jelzalogbank Zrt. eszkdzeirdl,
kotelezetiségeirdl, pénzugyl helyzetérdl, valamint nyereségérl és veszteségérdl, tovabba a
vezetdségi jelentés megbizhatd képet ad az UniCredit Jelzalogbank Zrt. helyzetérdl, fejlédesérdi es
teljesitményérdl, ismertetve a pénzigyi év hatralevé hat honapjat érintd f6bb kockazatokat és
bizonytalansagi tényezdket.

Budapest, 2014. augusztus 25.

UniCredit Jelzgloghank Zit.

L
e |
Porfy Gyorgy Novakné Bejczy Katalin ~ ™—_
elndk-vezérigazgatod bels6 igazgatésagi tag
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