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1. Bevezetés

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban: Jelzalogbank) jelen féléves jelentése a tékepiacrél
sz06lo 2001. évi CXX. torvény V. Fejezetében a nyilvanosan forgalomba hozott értekpapirokkal
kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség céljabdl készalt. A 2009. junius 30-an a Jelzalogbank
gazdalkodasat bemutatdé nem auditalt mérleg és eredménysorok a magyar szamviteli szabalyok
szerint készlltek.



2. Mérleg kivonata

1.
a)

b)

ba)
bb)

a)

aa)
ab)

VI.

VIi.

Vil

Xil.

a)

PENZESZKOZOK
ALLAMPAPIROK

forgatasi céla

befektetési célu

HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI
KOVETELESEK

latra sz6l6
egyeb koveteles pénzigyi szolgaltatasbol

éven bellli lejaratu
éven tuli lejarata

UGYFELEKKEL SZEMBENI
KOVETELESEK

pénzigyi szolgaltatasbol
éven bellili lejaratu

éven tuli lejaratu
befektetési szolgaltatasbdl

HITELVISZONYT MEGTESTESITO
ERTEKPAPIROK, =~ BELEERTVE A
ROGZITETT KAMATOZASUAKAT IS

RESZVENYEK ES MAS VALTOZO
HOZAMU ERTEKPAPIROK

RESZVENYEK, | RESZESEDESEK
BEFEKTETESI CELRA

RESZVENYEK, RESZESEDESEK
KAPCSOLT VALLALKOZASBAN

IMMATERIALIS JAVAK
immaterialis javak

immaterialis javak értékhelyesbitése
TARGYI ESZKOZOK

pénzligyi és befektetési szolgaltatasi célu
targyi eszkdzok

nem kozvetlenll pénzigyi és befekietési
szolgaltatasi célu targyi eszkdzok

beruhazasok

SAJAT RESZVENYEK
EGYEB ESZKOZOK
készletek

egyéb kovetelések

Adatok millié forintban

2008.06.30

22
13 408

13 408

47 019

47 019

90
46 929

47 694
47 694

44
47 650

74
74

579

579

2009.06.30

2
13 373

13373

63 052

63 052

1073
61979

58 028
58 028

92
57 936

63
63

1"

11

1084

1084

Valtozas
%

-90,9
-0,3

34,1

1002,2
32,1

21,7
21,7

109,1
21,6

-14,9
-14,9

57,1

57,1

87,2

87,2



Xill.  AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 842 652 -22,6

a) bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 702 364 -48,1
koltségek, raforditasok aktiv id6beli

b) elhatarolasa 140 288 105,7

c) halasztott raforditasok

ESZKOZOK OSSZESEN 109 645 136 265 24,3
Ebb6l
FORGOESZKOZOK 770 2159 180,4
BEFEKTETETT ESZKOZOK 108 033 133 454 23,5



VIL.

VIIL

Xl
Xil.

Xl
XIV.

HI_'_TELINTEZETEKKEL
KOTELEZETTSEGEK

latra sz6lo

meghatarozott idére lekotdtt, pénzigyi
szolgaltatasbol adodd kételezettség

SZEMBENI

éven beluli lejaratu
éven tdli lejaratu
befektetési szolgaltatasbél

UGYFELEKKEL
KOTELEZETTSEGEK

KIBOCSATOTT = ERTEKPAPIROK
MIATT FENNALLO KOTELEZETTSEG

kibocsatott kdtvények

kibocsatott egyéb
megtestesitd ertékpapirok

SZEMBENI

hitelviszonyt

even bellli lejaratu

éven tuli lejaratu

EGYEB KOTELEZETTSEGEK

éven bellli lejaratd

éven tuli lejaraty

PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK

bevételek passziv idébeli elhatarolasa

koltsegek, raforditasok passziv idébeli
elhatarolasa

halasztott bevételek
CELTARTALEKOK
céltartalék nyugdijra és végkielégitésre

kockazati céltartalék fiiggd és biztos
(jovébeni) kotelezettségekre

altalanos kockazati céltartalék
egyéb céltartalék

HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
JEGYZETT TOKE

JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT
TOKE (-)

TOKETARTALEK

ALTALANOS TARTALEK
EREDMENYTARTALEK

LEKOTOTT TARTALEK

ERTEKELESI TARTALEK
értékhelyesbités értékelési tartaléka

Adatok millié forintban

2008.06.30

27 951

27 951
12 508
15443

64 853

64 853

64 853
271
271

3620

3620

347

347

3000

783

743
6 911

2009.06.30

56 820

56 820
40 269
16 551

62 106

62 106

62 106
92
92

2 802

2802

470

470

3000

783

916
8 467

Valtozas
%

103,3

103,3
2219
7,2

-4,2
-66,1
-66,1

-22,6
0,0

-22,6

35,4

35,4

0,0

0,0
23,3
22,5



b) valos értékelés értékelési tartaléka

XV. MERLEG SZERINTI EREDMENY 1166 809 -30,6
FORRASOK OSSZESEN 109 645 136 265 24,3
Ebbél
-ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 12779 40 361 215,8
- HOsSZU LEJARATU
KOTELEZETTSEGEK 80 296 78 657 -2,0
- SAJAT TOKE 12 603 13975 10,9



3. Eredménykimutatas kivonata

1. Kapott kamatok és kamatjellegli bevételek (2+5)

a) rogzitett kamatozast hitelviszonyt megtestesité
értékpapirok utan kapott (jard) kamatbevételek

b) egyéb kapott kamatok és kamatjellegli bevételek

2. Fizetelt kamafok és kamatjellegii raforditasok
(9+10)

Kamatkiilonbozet (1-2)

3. Bevételek értékpapirokbol

4. Kapott (jaro) jutalék- és dijbevételek

a) egyéb pénziigyi szolgéltatas dijbevételeibdl

b) befektetési szolgaltatasok bevételeibdl (kiveve a
kereskedési tevékenység bevételét)

5. Fizetelt (fizetendd) jutalék- és dijraforditasok

a) egyéb pénzlgyi szolgaltatas raforditasaibdl

b) befektetési szolgaltatasok raforditasaibol (kivéve a
kereskedési tevékenység raforditasait)

6. Penzigyi miiveletek netté eredménye 6.a)-
6.b)+6.c)-6.d)

a) egyéb pénzigyi szolgaltatas bevételeibdl

b) egyéb pénzligyi szolgaltatas raforditasaibol

c) befektetési szolgaltatds bevételeibdl (kereskedési
tevékenység bevétele)

d) befektetési szolgaltatas raforditasaibdl (kereskedési
tevékenyseg raforditasa)

7. Egyéb bevételek izleti tevekenységbd!

8. Altalénos igazgatasi kéltségek

a) személyi jellegli raforditasok
aa) bérkoltség
ab) személyi jellegli egyéb kifizetések
ac) bérjarulékok

b) egyéb
raforditédsok)

igazgatasi  koltségek  (anyagjellegl

9. Ertékcsokkenési leirds

10. Egyéb raforditasok lizleti tevékenységbdl

a) nem pénzigyi és befektetési szolgaltatas
raforditasai

Adatok millié forintban

2008.06.30
5285

547
4738

3690
1595

31
31

220

238

18

53

437
284
201

13
70

153
89

124

12

2009.06.30
5348

477
4871

3 688
1660

26
26

27

27

146

182

36

374
157
103

11

43
217
18
128

Valtozas
%
1,2

-12,8
2,8

-0,1
4,1

-16,1
-16,1

440,0

0,0

440,0
-33,6
-23,5

100,0

-94,3
14,4
-44,7
-48,8
-15,4
-38,6

418
79,8

3,2

-83,3



b) egyéb raforditasok 112 126 12,5
11. Erékvesztés kovetelések utan és kockézati

céltartalékképzés a fligg6 és biztos (jovdbeni)

kotelezettségekre 151 587 288,7
a) értékvesztés kovetelések utan 151 587 288,7
b) kockazati céltartalékképzés a filiggé és biztos

(jovébeni) kdtelezettségekre

12. Ertékvesztés visszairasa kévetelések utén és

kockazali céltartalék felhasznalasa a fiiggd és biztos

(jévébeni) kotelezettségekre 73 108 47,9
a) értékvesztés visszairas kovetelések utan 73 108 47,9
b) kockazati céltartalék fehasznalasa a fiiggd és biztos

(jovbbeni) kotelezettsegekre

12/A Altalanos kockazati céltartalék képzés és

felhasznélas kilénbdzete

Szokasos lizleti tevékenység eredménye 1166 809 -30,6
Ebbél:

- PENZUGYI ES  BEFEKTETESI

SZOLGALTATAS EREDMENYE 1166 809 -30,6
- NEM PENZUGYl ES BEFEKTETESI

SZOLGALTATAS EREDMENYE

18. Rendkiviili eredmény

19. Adozas elétti eredmény 1166 809 -30,6

21. Adézott eredmény

25. Mérleg szerinti eredmény



4. Uzleti jelentés
4.1. A Jelzalogbank bemutatasa

Az 1998-ban alapitott Jelzalogbank a tulajdonosi szerkezetében bekovetkezett t6bbszori valtozasokat
kévetden 2006. december 22-én az UniCredit Bank Hungary Zrt. 100 %-os tulajdonaba keralt.

A Jelzalogbank szakositott hitelintézetként specialis szerepet tolt be a hazai hitelintezetek soraban. A
magyar pénzpiacon harom jelzdlogbank miikodik szakositott pénzintézeti besorolassal. E
pénzintézetek alapvetéen olyan hosszl lejaratd hitelek nyujtasaval foglalkoznak, amelyeknél az
lgylet elsédleges biztositékaul a finanszirozott ingatlanra bejegyzett jelzalogjog, illetve onallo
zélogjog szolgal.

Székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
Adoszam: 12399596-4-44

Telefon: 301-5500

Fax: 301-5530

E-mail: jelzalogbank@unicreditgroup.hu
Honlap: www.jelzalogbank.hu

4.2. Lényeges események, valtozasok
4.2.1. Szervezeti valtozasok

A 2008. december 31. és 2009. junius 30. kozott eltelt idészakban fontos valtozasok tortentek a
Jelzélogbank életében.

Az UniCredit Csoport - melynek a Jelzalogbank is tagja - a csoportszintli hatékonysag névelese
érdekében 2009. els negyedévében szervezeti valtozasokat készitett elé. Ennek célja az volt, hogy a
Jelzalogbank tgyfelei igényeit még magasabb szinvonalon szolgalja ki, és termékkinalatabdl minel
inkabb testreszabott megoldasokat nyujtson szamukra.

A szervezeti valtozasok eredményeképpen a Jelzalogbank egyes Uzleti terlleteinek feladatait -
kiszervezett tevékenységként - az UniCredit Bank Hungary Zrt. 1atja el.

2009. aprilis 1-jétél a lakasvasarld maganszemélyek finanszirozasaval és a birtokhitelezéssel,
valamint az (zleti ingatlanok finanszirozasaval kapcsolatos telies dgyintézést az UniCredit Bank
Hungary Zrt. végzi. Az UniCredit Bank Hungary Zrt. tigynoki megbizasi szerz6dés keretében atfogo
iigynoki szolgaltatast nyujt a Jelzalogbanknak, melyet a Pénzigyi Szervezetek Allami Feliigyelete
(tovabbiakban: Felugyelet) E-1- 257/2009. szamu hatarozataval hagyott jova.

A refinanszirozasi tevékenységet - mely az énalld zalogjog-vasarlason alapuld kereskedelmi banki

egylttmiikodések keretében valésul meg - valamint a hitelezési tevékenység forrésaul szolgald
jelzaloglevelek kibocsatasat tovabbra is a Jelzalogbank végzi.

4.2.2. Az lgazgatosag és a Feliigyel6 Bizottsag személyi oOsszetételében tortént
valtozasok

Baranyai David bels¢ igazgatosagi tag, az lgazgatdsag korabbi elndke 2009. marcius 1. napjaval
lemondott igazgatdsagi tagsagarol.

Az lgazgatésag Tolli Gabriella bels¢ igazgatosagi tagot 2009. marcius 27-én megvalasztotta az
Igazgatdsag eindkenek.

Uj belsd igazgatosagi tagnak 2009. marcius 28. napjatdl Novakné Bejczy Katalin keriilt
megvalasztasra.

Toth Balazs kils6 igazgatdsagi tag 2009. aprilis 22-én lemondott igazgatosagi tagsagarol.

A Fellgyel6 Bizottsag 2009. marcius 9-én Kaliszky Andrast a tagjava valasztotta.
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Toth Balazs (korabbi kils¢ igazgatosagi tag) 2009. aprilis 27. napjatol a Felugyeld Bizottsag tagjaként
dolgozik.

Mag. Markus Winkler Felligyel® bizottsagi tagot a Részvényes 2009. aprilis 27-ei keltezésl 6/2009.
szamu hatarozataval visszahivta.

Az lgazgatdsag és a Felugyeld Bizotisag tagjainak felsorolasa a Vallalatiranyitasi Nyilatkozatban
talalhato (5.3. fejezet).

4.3. Jelzalogbanki teriiletek bemutatasa és teljesitménye
4.3.1. Treasury
A Jelzalogbank t6ke- és pénzpiaci tevékenysége

A Jelzalogbank meghatarozé tékepiaci tevékenysége tovabbra is a jelzaloglevél-kibocsatas, amely a
Jelzédlogbank sajat és refinanszirozott hitelallomanyanak elsdédleges finanszirozasi forrasat biztositja
hosszii tavon. A jelzéloglevél-kibocsatas Utjan torténd finanszirozas mellett a Jelzélogbank a
pénzpiacrol is szerez hosszU- és rovid lejarata forint- és devizaforrast. A hitelek nyujtdja a
Jelzalogbank egyszemélyes tulajdonosa, az UniCredit Bank Hungary Zrt.

A forintban denomindlt jelzéloglevelek kibocsatasa 2009-ben a 2008. december 29-t6| érvényes 50
milliard forint keretdsszegl jelzalogievél program keretében valdsul meg. A Jelzalogbank szamara
mérfoldkének szamitott a 2 milliard eurd keretdsszegli nemzetkdzi jelzaloglevél program aldirasa
2008. november 21-én, valamint a Jelzalogbank altal kibocsatott jelzaloglevelekre vonatkozé
hitelmindsités megszerzése 2009. januar 27-én. E két tényezd megteremtette a feltételeit annak, hogy
a Jelzdlogbank az eurozéna fedezett kotvény piacan tortend (EKB-képes) jelzéloglevél-
kibocsatasokkal devizaforrast vonjon be a nemzetkézi piacrol.

Jelzaloglevél-portfolio alakulasa

A megromlott nemzetkdzi és hazai piaci kérnyezet miatt (beleértve a befektet6k kockazatviselési
képességének jelentds visszaesését és a szuverén kockazat emelkedését) kedvezbtlen piaci
feltételekkel, kiugroan magas finanszirozasi koltségek mellett valt volna lehetéség euro jelzaloglevél-
kibocsatasara 2009. els6 félévében. A jelzett idészakban a Jelzalogbank eurd jelzaloglevelet nem
bocsatott ki.

A netto forint jelzaloglevél-kibocsatas 2009. elsé féleveben -1,44 milliard forintot tett ki: a jelzaloglevél-
visszavasarlasok és lejaratok 13,95 milliard forint 6sszegével szemben a Jelzalogbank 12,52 milliard
forint 6sszegben bocsatott ki jelzalogleveleket. A jelzaloglevel allomany igy a 2008. év végi 63,42
milliard forintrdl 2009. els6 félév végere 62,10 milliard forintra csdkkent.

A portfdlic deviza ©sszetétele jelentés mértékben nem valtozott - mivel eurdban denominalt
jelzaloglevel-kibocsatas nem tortént igy tovabbra is a forintallomany dominal (93,4%) az eurd
allomannyal (6,6%) szemben.

A portfolio hatralévé futamideje a 2008. év vegi 2,1 évré! 2009. junius végére 3,6 évre emelkedett,
amely egy Uj, valtozd kamatozasu, 10 eves futamidejl sorozat (UCJBV 2019/A) kibocséatasanak
tulajdonithatd. A marcius 19-én kibocsatott UCJBV 2019/A sorozat forgalomban levd mennyisége
(12,5 millidrd forint) a teljes portfélié 20,1%-at teszi ki.

A Jelzalogbank altal kibocsatott jelzaloglevelek mindsitése

A Moody's Investors Service a Jelzalogbank altal kibocsatott jelzalogleveleket Aa3-as kategoridba
sorolta 2009. januar 27-én, majd a mindsitést két 1épésben A3-ra rontotta (az A3-as besorolas 2009.
junius 3-a 6ta érvényes). A Hitelmindsité a jelenleg érvényes besorolast nem helyezte figyel6 listara,
és nem irt eld kotelezd tulfedezettséget a besorolas feltételeként. (A Jelzalogbank jelenleg 1,5%-o0s,
nem Kkotelezéen vallalt, nominalis tllfedezettséget tart fenn). A Jelzalogbank altal kibocsatott
jelzaloglevelek kockazati besoroldsénak rontasat elsésorban a magyar allamadossag és a hazai
bankok ugyanebben az idészakban végbement leminbsitése magyarazza.
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4.3.2. Refinanszirozas

A refinanszirozési tzletag 2009. els6 félévében is két terlleten, a kamattdmogatott forint- és deviza-
refinanszirozésban biztositott forrasokat partnerei részére.

A lakéscéll kamattamogatott forinthitel konstrukciok Magyarorszagon alapvetéen két modon érhetdk
el. Az egyik lehet6ség a jelzalogbankok altali kbzvetien folyositas, a masik pedig a hitelintézetek altal
nydjtott jelzélogkdicson. Ezekhez az ingatlan biztositékd kélesonokhédz az allami, an. forrasoldali
kamattamogatas akkor vehetd igénybe, ha a folyésitott kdlcson forrasa jelzaloglevél-kibocsatasbol
szarmazik. A hitelintézet oly médon juthat ilyen forrashoz, hogy egy jelzélogbankkal un. 6nallo
zalogjog-vasarlason alapulé egytttmiikodési megallapodast kot

Az 6nallé zalogjog-vasarlason alapuld kereskedelmi banki egyuttmikoédések keretében a jelzalogbank
Uzleti partnerei szamara lakascélu, illetve Gzleti ingatlanok finanszirozasahoz kéthetd forint- és deviza-
refinanszirozast kinal.

A lakascéll egyuttmikodések targya alapvetéen a szerz6dd felek (kereskedelmi bank és
jelzalogbank) jelzaloghitelezésben vald szoros egytttmikodése. Igy a

- a kereskedelmi bank jelzaloghitelt nyuit,

- a jelzaloghitel fedezetéll szolgald ingatlanra a Ptk. 269. §-a szerint 6nallé jelzalogjogot
alapit,

- a jelzalogbank - a kereskedelmi bank visszavasarlasi kdtelezettsege mellett -
megvasarolja a kereskedelmi bank altal felajanlott 6nallé zalogjogokat, melyek a
vonatkozoé jogszabalyi feltételeknek maradéktalanul megfelelnek.

2009 els6 féléveében a partnerbankok lakashiteleit refinanszirozo terllet a Jelzalogbank meghatarozo
tevékenysége maradt. Az (zletdg sikerességének alapvetdé mozgatérigdja a partnerbankokkal
fenntartott kivalé egyuttmikodés. Az Gzleti év elsé felében is folytatédott a 2008-ban elkezdddott
pozitiv trend, melynek eredményekeént az Uzletag a refinanszirozas volumenében novekedést ért el.

A forint - allamilag tamogatott lakashitelek - refinanszirozasi allomany cstkkenése 2009. els®
feléveben is folytatddott, mert az U] kihelyezések allomanyat meghaladta a korabbi években
refinanszirozott hitelek normal- és elétorlesztéseinek egylttes 6sszege. A forintban denominait allami
tamogatas neélkili hitelekre a piacon tovabbra sincs kereslet.

A deviza-refinanszirozasban tortént ndvekedés az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel kidolgozott és
sikeresen megvaldsitott egytttmikodésen alapul.

Az Gizleti év elsé felében a refinanszirozott allomany adta a Jelzalogbank teljes hitelportfélidjanak t6bb
mint 50 szazalékat. A terllet (zleti aktivitasat a piaci helyzet valtozasahoz torténd eredményes
alkalmazkodéas jellemezte, amely az év masodik felében is folytathatd. A refinanszirozasi tzletag
valtozatlanul jelentés mértekben jarult hozza a Jelzalogbank altal elért Uzleti eredményhez.

4.4. Kiszervezett teriiletek hemutatasa és teljesitménye

4.4.1. Ujlakas vasarlé maganszemélyek finanszirozasa

A Jelzalogbank 2009. aprilis 1-jei hatallyal tgynoki megbizasi szerzédést kotott az UniCredit Bank
Hungary Zrt.-vel. A szerzédés értelmében a Jelzédlogbank lakossagi hitelezési tevékenységének
jelentés elemeit (Gj hiteligyletek akviralasa, meglévé portfélid kezelésével, utdogondozasaval
kapcsolatos tevékenysegek) az UniCredit Bank Hungary Zrt. vonatkoz6 terlletei végzik.

Az integracioval kapcsolatosan fontos 1épés volt a Jelzalogbank és az UniCredit Bank Hungary Zrt.
alapvetd hitelezési kondicidinak egységesitése.

Kilon kiemelendd, hogy a Jelzalogbank Ugyfeleinek kiszolgélasa a korabbinal szélesebb kérben
torténik, hiszen 2009. &prilis 1-jétdl szamukra az UniCredit Bank Hungary Zrt. teljes fiokhalozata és
telefonos ugyfélszolgalata is elérhetd Ugyeik intézésében, tovabbi igenyeik kiszolgalasat pedig a
kereskedelmi bank teljes termékkinalatanak kénnyebb elérhetdsege segiti.
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negativ valtozasa ill. a jelentdsen gyengtld forintarfolyam, melybél fakaddan megndvekedett a fizetési
késedelembe es6 lgyfelek szama.

A lakossagi hitelezés alapjat képezd egylttmiikédési megallapodasok és partneri kapcsolatok dzleti
kezelését szintén az UniCredit Bank Hungary Zrt. vette at 2009, aprilis 1-jélél. Az tzletag 2009. elsd
féleves eredményeit jelentésen befolyasolta az épitdipart és a lakasertékesitesi piacot is
kedvezotlenul érinté gazdasagi valsag, illetve a jogszabalyi kérnyezet elérebocsatott valtozasa (allami
tamogatasok megszintetése, AFA-emelkedés).

4.4.2. Birtokhitelezés

A Jelzdlogbank birtokhitelezési tevékenységet 2009. aprilis 1-jét8l nem folytat (0 birtokhitel
szerzbdéseket nem kot), a meglévd portfolioc kezelésével, utébgondozésaval kapcsolatos
tevékenységet a Jelzélogbank és az UniCredit Bank Hungary Zrt. kozotti Ggyndki megbizasi
szerzdés értelmében 2009. aprilis 1-jétél a kereskedelmi bank végzi. 2009. masodik negyedévében a
Jelzalogbank a meglévo szerzédések alapjan még vallalt folydsitasokat.

4.4.3, Uzleti ingatlanfinanszirozas

Az UniCredit Bank Hungary Zrt.-hez kiszervezett tertlet Uzleti ingatlanok hitelezését végzi. A
kolcsonoket alapvetben - a kordbbi évekhez hasonléan - devizaban nyujtjia a Jelzdlogbank. A
finanszirozas célja lehet ingatlan sajat tulajdonban tartasa (bérbeadasi cellal), valamint értékesitési
célu épitése, fejlesztése. A finanszirozand6 objektumok kozé altalaban irodahdzak, raktarbazisok,
logisztikai kozpontok, szallodak tartoznak.

A kolcsondk elsészamu biztositéka a Jelzaloghank altal jelzalogjoggal terhelt ingatlan, valamint annak
Uzleti tevékenységhez kotott hozadéka.

Az Uzleti ingatlanfinanszirozasi terillet a tevékenységét konzervativ megkézelitéssel, hosszi tavon
tarthaté paraméterekkel rendelkezd hitelek kihelyezésével végzi. A hitelportfolié biztonsagat a
fedezetként szolgalo, kellden diverzifikalt és a jogszabalyi eléirasok szerint évatos megkozelitéssel
értékelt ingatlanportf6lié adja.

Az ingatlanfinanszirozasi (zletag a teljes jelzalogbanki hitelportfolic 14 szazalékat képviselte 2009.
junius 30-an.

4.5. Kockazat, kockazatkezelés

A Jelzalogbank az 1996. évi CXIl. torvény (Hpt), a 250/2000-es Kormanyrendelet, valamint az
UniCredit Csoport kockazatkezelési iranyelvei alapjan elkészitett szabalyzatban alakitotta ki
kockazatkezelési politikajat.

A kockazatkezeléshez kapcsolédd egyes tevékenységeket Ugyndki illetve kiszervezett
tevékenységként az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi a Jelzalogbank részére (pl.: kockazati
jelentések készitése, behaijtas és work-out tevékenység, mikddési kockazat kontrolling).

4.5.1. Hitelezési kockazat

A kockazatvallalas mértékét a finanszirozandd objektumok, ingatlanok elényben reszesitési
sorrendjén kivil a teljes finanszirozas alapjan szamitott sajat erés finanszirozas aranya, a hitelfelvevé
vagy csoportja felé felvallalhatd hitelezés felsé hatara (limitje), az tgyfél/ugyfélcsoport bonitasa,
szakmai tapasztalata, az elézetes értékesitési (eladasi vagy bérbeadasi) szint és a hitelbiztositéki
értek hatarozza meg.

A kockazatvallalast az ingatlanfinanszirozds minden résztvevéjének bonitasvizsgalataval és/vagy a
lehetd legtobb és aktudlis, megbizhatd, ellendrizhetd informacié beszerzésével kell elbkésziteni.

A hitelezéssel felvallalt kockazatokat a hitelezés soran megvalositott folyamatos ellentrzéssel kell a
minimalis szinten tartani.

A hitelezési kockazatok kezelését a Jelzalogbank a standard médszer szerint végzi.
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4.5.2. Piaci kockazat

A globalis gazdasagi és pénzlgyi valsag - magyar gazdasagra és piaci koérnyezetre gyakorolt
kedvezétlen hatasain keresztll - a hazai jelzaloglevél-kibocsatokat a kdvetkezd kihivasok elé allitotta
2009. elsd felében: a szuverén kockazat jelentds emelkedése, a hazai allampapir és jelzaloglevel
piacok atmeneti kiszaradasa és a gazdasag erételjes lassulasa.

A szuverén kockdzat megugrasaval parhuzamosan jelentésen emelkedtek a magyar
allampapirhozamok, illetve a hazai allampapir és swap hozamok kozotti kalonbozet. A hazai péenz- és
toke piacok likviditasi nehézségeinek, valamint a kibocsatéi kockazat emelkedésének (ez részben a
szuverén kockazat emelkedésének tulajdonithatd) kovetkezményeként a forint jelzéloglevelek
kibocsatasi felara - az allampapir piaci hozamgorbe felett - 200-300 bazispontra emelkedett, mig a
jegybanki alapkamat (2009. januar 20-t6l érvényes 9,50%-on vald) beragadasa a finanszirozasi
koltségek nominalis szintjét tartésan magas szinten konzervalta.

A piaci finanszirozas jelentts dragulasa mellett a Jelzalogbank tovabbi kockazati tényezdkkel szamol
roévid tavon: a magyar gazdasag lassuldsa miatt a jelzaloglevelek fedezetéill szolgald hitelportf6lio
min&ségromlasa, a szuverén kockazat és a bankrendszer szint(l kockazatok emelkedéese, valamint a
jogszabalyi kérnyezet modositasabdl eredé megvaltozott Uzleti kdrnyezet (lakastamogatasi rendszer
valtozasa). A fenti tényezék kozvetlentl befolyasoljak a Jelzalogbank altal kibocsatott jelzaloglevelek
kockazati besorolasat, amely esetleges jévébeli romlasa a Jelzalogbank piaci finanszirozasi
koltségeinek tartosan magas szintjét (jelzaloglevelek kibocsatasi felara emelkedik), valamint
kedvezétlen nemzetkozi piaci hangulat esetén a potencialis befektetsi kor sziikuléset eredményezheti.

4.5.3. Kamatkockazat

A Jelzalogbank kamatkockazata a finanszirozandé allomanyok és azok forrasainak kilonbézo lejarati
szerkezetébtl és eltéré kamatozasabdl szarmazik. A kamatkockazat jelentkezhet mind a forint-, mind
a devizaeszkdzok es forrasok kamatszerkezetének eltérésébdl.

A Jelzalogbank esetében a kamatkockazat adddhat

- a tervezett forrasok és az abbol finanszirozandd, jellemzéen hosszu lejarati hitelek
(tdmogatasi bevétellel korrigalt) atlagos hatralévé futamidejének eltérésébdl,

- a jelzéloglevelek forgalomba hozatala és a hitelek foly6sitasa kozott eltelt idészakban
bekdvetkezett téke- és pénzpiaci hozamvaltozasokbal,

- az annuitdsos és linedris torlesztés( (amortizalodod) hitelek, valamint a jelzaloglevelek
torlesztési (itemének eltérésébdl,

- valamint a hite] el6torlesztésekbél felszabadulo forrasok Ujra befektetésekor elérheté hozam
és az eredeti hitelkamat (forint esetén tdmogatasi bevétellel ndvelt) mértéke kozotti
kuldnbségbdl.

4.5.4. Arfolyamkockazat

A Jelzalogbanknak arfolyamkockazata keletkezik, ha az eszkozoldali termékeket a Jelzalogbank mas
devizabdl finanszirozza, mint amely devizaban azt nydjtja.

Ezen kockazatot a Jelzalogbank hataridés és devizacsere tgyletekkel, keresztdevizas kamatlabcsere
ugyletekkel, valamint egyéb eszkoz-forrds menedzsment méddszerekkel kezelheti.

4.5.5. Likviditasi kockazat

A jelzalogbanki tevékenység alapvett eleme a likviditds biztositasa. A Jelzalogbank likviditasat
koveteléseinek és kotelezettségeinek lejarati megfeleltetése révén biztosithatja. Amennyiben a
kibocsatott jelzaloglevél lejarati és mennyiségi eltérése indokolja, a Jelzalogbank az eszktzék és
forrasok kivant mértékii megfeleltetése céljabdl révid- (nostro management) vagy hossz( tavu
(strukturdlis likviditasi rés-menedzsment) megoldasokat alkalmazhat.

A likviditas kezelése a Jelzalogbank esetében alapvetéen csoportszinten, az UniCredit Bank Hungary
Zrt.-vel 6sszehangoltan torténik.
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4.5.6. Miitk6dési kockazat

A Jelzélogbank a mUlkodési kockazati keretrendszert a Csoport iranyelveknek megfelelé standardok
alapjan allitotta fel és miikodteti, melynek részét képezi a rendszeres veszteség adatgyljtes, a
kulcskockazati indikatorok kijeldlése és figyelése, kockazatcstkkentd intézkedési javaslatok gyljtése
és az intézkedések bevezetése koltség/haszon elemzés alapjan, a rendszeres 6nértékelés, és ennek
eredményeként a folyamatok folytonos javitasa.

A mikodési kockazat kontrolling tevékenységet kiszervezett tevekenységként az UniCredit Bank
Hungary Zrt. végzi.
A Jelzalogbank miikédési kockazatkezelését a standard modszer szerint végzi.

4.6. Alkalmazotti létszam alakulasa

A 4.2, fejezetben ismertetett valtozasok eredményeképpen 2009. eisé feleben a Jelzalogbank
alkalmazottainak szama jelentésen csokkent. A Jelzalogbank munkaidd aranyos letszama 2009,
junius 30-an 15,25 6 volt (2008. december 31-én a munkaidd aranyos létszdm 42,17 16 volt.).

4.7. Szavatol6 téke valtozasa

A Jelzélogbank szavatol6 tékéje 2009. junius 30-an 13.496 millio forint volt.
5. Vallalatiranyitasi Nyilatkozat

5.1. Bevezetés

A Jelzalogbank a szamvitelrdl szoldé 2000. évi C. torvény 95/B. §-a alapjan Uzleti jelentesében
vallalatiranyitasi nyilatkozatot tesz kbzzé.

A Jelzalogbank tajékoztatia a nyilvanossagot, hogy a Jelzélogbank az UniCredit Csoporthoz
(tovabbiakban: Csoport) tartozik. A Csoport tagjaként a Jelzalogbank koételes, az iranyado
jogszabalyok el6irasainak figyelembevétele mellett, az UniCredit Bank Austria AG, mint a Csoport al-
holding tarsasaga (tovabbiakban: Al-holding Tarsasag) altal kdzvetitett iranyelvek betartasara. Az Al-
holding Tarsasag feltgyeli az UniCredit SpA (tovabbiakban: Holding Térsasag, illetve Holding
Irdnyelvek) altal kiadott iranyelveknek a Jelzalogbankban torténé megfeleld teljesitesét es betartasat.
A Holding Iranyelvek azon szabalyok osszességét foglaljak magukban, amelyek a Csoporton bellli
fobb eljarasok tekintetében szabalyozzak az atlathatd iranyitast, a szervezeti modellt és a vezetdi
feleldsséget, és amelyeket a Holding Tarsasag a Csoport felligyeletére és iranyitasara vonatkozo
joganak gyakorlasa keretében - a Bank of ltaly altal a Csoport stabilitasanak fenntartéasa érdekében
kibocsatott iranymutatasokkal dsszhangban - adott ki.

A Jelzalogbank egyeduli részvényese, az UniCredit Bank Hungary Zrt. 11/20008. szamu - 2008.
aprilis 7-ei keltezés(i - hatarozataval az Alapité Okirat modositasaval Uj tarsasagiranyitasi rendszert
vezetett be, amelynek keretében un. tigydonté Fellgyel Bizottsagot hozott létre. A Jelzalogbank
Alapito Okirata szerint az Igazgatdésag tagjai megvalasztdsanak, visszahivasanak és dijazasa
megailapitasanak joga a Fellgyelé Bizottsdg hataskorébe tartozik, tovabba egyes - az Alapito
Okiratban meghatarozott - Ugydontd hatarozatok meghozatala a Felugyeld Bizottsag elbzetes
jovahagyasahoz van kotve.

5.2. Az lgazgatésag miikodésének ismertetése

Az lgazgatdsag a Jelzalogbank torvényes képviseldje és tgyvezetd szerve, képviseli a Jelzalogbankot
harmadik személyekkel szemben, birdbsagok és mas hatésagok el6tt.

Az lgazgatosag a Fellgyel6 Bizottsag ellenérzése mellett a magyar jogszabalyok - igy kulondsen a
gazdasagi tarsasagokrol szold 2006. évi IV. térvény (a tovabbiakban: Gt.) és a hitelintezetekrdl es
pénzigyi vallalkozasokrél szold 1996. évi CXII. térvény (a tovabbiakban: Hpt.) -, az Alapité Okirat, az
UniCredit SpA altal kiadott és az 1/2007 (lll. 06.) sz. igazgatdsagi hatarozattal elfogadott ,Group
Managerial Golden Rules” és az UniCredit SpA egyéb irdnyelveivel 6sszhangban vezeti és iranyitja a
Jelzalogbank (zleti tevékenységét és gazdalkodasat és gondoskodik az eredményes mikodes
felteteleirdl.
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Az lgazgatosag szervezetét és miikodését az Alapito Okirat, valamint az lgazgatosag Ugyrendje
szabalyozza. Az lgazgatosag Ugyrendjének megdllapitasa az Igazgatdsdg, jovahagyasa pedig a
Felugyel6 Bizottsag hataskoérébe tartozik. Az lgazgatdsag jelenleg hatalyos Ugyrendjét a Felugyeld
Bizottsag 6/2008 (05. 27.) szamU hatarozataval hagyta jova.

Az Alapitd Okirat és az lgazgatésag Ugyrendje elérheté a Jelzdlogbank hivatalos honlapjan
(www jelzalogbank.hu).

Az lgazgatosag legaldbb harom, legfeljebb tizenegy tagbol all. Az lgazgatdsag tagjait a Feltgyel6
Bizottsag legfeliebb harom évre valasztja. Az lgazgatésag a Fellgyelé Bizottsag el6zetes
jovahagyasaval tagjai sorabol valasztia meg az lgazgatdsdg elnokét és vélaszthatia meg az
elndkhelyettesét. A Hpt.-ben elbirtaknak megfeleléen 2009. els6 félévében az lgazgatdsag tagjai kozul
két tag a Jelzalogbankkal munkaviszonyban allt (belsé tag).

Az lgazgatésag legalabb havi egy alkalommal rendes ulést tart. A mindenkori diés helyérdi,
idépontjarél és napirendjérél az lgazgatosag elntdke legalabb 6t nappal az tlés idépontja elbtt értesiti
az lgazgatosag tagjait és az egyéb meghivottakat. Az Ulések 6sszehivasa irdsban, fax vagy e-mail
Gtjan torténik.

Az lgazgatésag hatarozatképes, ha tagjainak tobbsége jelen van. Szavazategyenl6ség esetén az
elnbk szavazata dont. Az Igazgatosag a jelenlévd tagok egyszerli szotébbsegeével hozza meg
hatarozatait.

Az lgazgatdsag Ulésérsl jegyzokonyv készul két nyelven (magyar/angol), és minden esetben
tartalmazza az Ulés helyét, idépontjat, résztvevéinek nevét, napirendjét, a megtett javaslatokat es
inditvanyokat, az elhangzott kifogasokat, a meghozott dontéseket, illetve e dontesek elleni
kifogasokat, tovabba az igazgatosagi hatérozatok tartalmat. A jegyzékényvben azon igazgatosagi
tagokat, akik valamely hatarozat ellen szavaztak vagy a szavazas soran tartozkodtak, név szerint fel
kell tintetni. A jegyzékonyvet az Igazgatosag elndke és két jelenlévé masik tagja hitelesiti.

Az lgazgatosag Ulésen kivll is hozhat hatarozatot. Az Ulésen kivuli hatarozat akkor elfogadott, ha az
lgazgatosag valamennyi tagja részt vett a dontéshozatalban. Az Ulésen kivul hozott hatarozatot az
lgazgatésag kovetkezd Ulésén jegyzokonyvbe kell foglalni.

A vezérigazgato a Jelzalogbank munkaviszonyban allé alkalmazottja, a Jelzalogbank els6 szamd
vezett allast munkavallaloja. A vezérigazgatd a Jelzalogbank napi, operativ tevékenysegenek
iranyitasat és ellen6rzését munkaviszony, mig az igazgatésagi tagsagi megbizatasaval kapcsolatos
feladatait tarsasagi jogi jogviszony keretében latja el. Ennek megfeleléen munkaviszonyara a Munka
Torvénykonyve, igazgatosagi tagga valasztasara és igazgatdsagi tagsagara a Hpt. és a Gt., valamint
a Ptk.-nak a megbizasra vonatkoz6 rendelkezései az iranyadok. Az lgazgatosag e€s a vezérigazgato
kozott a feladatok akként oszlanak meg, hogy a Jelzalogbank napi munkajat a vezerigazgato iranyitja
¢és ellenérzi a jogszabalyok és a Jelzalogbank Alapitd Okirata keretei kozott, illetve a Részvényes és
az lgazgatosag dontéseinek megfeleléen. A vezérigazgaté hataskorébe tartozik mindazoknak az
tigyeknek az eldontése, amelyek nincsenek a Részvényes, a Felugyelé Bizottsag vagy az
lgazgatésag kizardlagos hataskorébe utalva. Ez a feladatmegoszlds nem érinti az Igazgatdsagnak,
illetve az igazgatésagi tagoknak a jogszabalyban meghatarozott felelésségét.

A vezérigazgatd gyakorolja a Jelzalogbank alkalmazottaival kapcsolatos munkaltatdi jogokat. A
szervezeten belili feladatmegosztast és a hataskordket, valamint a Jelzélogbank szervezeti

felépitését a Jelzalogbank Szervezeti és Milkodési Szabalyzata tartalmazza, melynek jovahagyasa a
Felligyeld Bizottsag hataskorébe tartozik.

5.3. Az lgazgatosag és a Feliigyel6 Bizottsag tagjainak bemutatasa
5.3.1. lgazgatésag

A Jelzalogbank lgazgatosagat 2009. junius 30-a4n az alabbi személyek alkottak:

1. Név Tolli Gabriella (bels¢ igazgatosagi tag, az lgazgatésag elndke)
Cim: 2364 Ocsa, Ujerds tanya 6.
Anyja neve:  Gergely Vilma
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2. Nev: Novékné Bejczy Katalin (belsé igazgatésagi tag)
Cim: 9400 Sopron, Hl. Rakdczi Ferenc utca 2. fszt. 4.A.
Anyjaneve :  Bokan Erzsebet

3. Newv Gianluca Totaro (kils6 igazgatosagi tag)

Cim: Via Antonietta DE Pace n. 11, 84129 Salerno
Anyja neve; Melucci, Elvira Rosalia

4. Név: Komécsi Sandor (kils6 igazgatdsagi tag)

Cim: 1138 Budapest, Hegedls Gyula u. 18/B IV/2.
Anyja neve: Fazekas lldiko

5.3.2. Felligyel6 Bizottsag

A Jelzalogbank Felugyel6 Bizottsagat 2009. junius 30-an az alabbi személyek alkottak:

1. Név: Tatrai Bernadett (a Felugyel6 Bizottsag elndke)
Cim: 8500 Papa, Tizenegyedik u. 12.
Anyja neve: Zsilavetz Katalin

2. Név: Elena Goitini
Cim: IT Milan, Via Fiori Chiari 14.
Anyja neve: Anna Maria Guigli

3. Név: Mag. Franz Wolfger
Cim: 1026 Budapest, Endrédi Sandor u. 27/A.
Anyja neve: Adeline Zechner

4. Név: Mag. Karin Schmidt-Mitscher
Cim: A- 1060 Wien, Gunpendorferstrasse 89/2/29.
Anyja neve: Margarete Holzinger

5. Név: Dr. Pettk6-Szandtner Judit
Cim: 1125 Budapest, Zirzen Janka u. 40/A. I/5.
Anyja neve:  Gerencsér Csilla Maria

6. Név: Mag. Reinhard Madlencnik
Cim: A-1190 Wien, Ausztria, Siveringstrs. 135/25.
Anyja neve: Maria Holzl

7. Neév: Téth Balazs
Cim: 2120 Dunakeszi, Déli u. 2.
Anyja neve; Klein Margit

8. Neéwv: Sipos Jozsef
Cim: 1075 Budapest, Kiraly u. 1/E.
Anyja neve: Erdés Magdolna

9. Név Kaliszky Andras
Cim: 1021 Budapest, Hivosvolgyi at 157/B.
Anyja neve: Horvath Klara

5.4. Az lgazgatosag és a Felligyel6 Bizottsag 2009. elsé féléves munkajanak

ismertetése
5.4.1. Az Igazgatésag 2009. elsé félévében végzett tevékenységének bemutatasa
Az lgazgatdsag altal végzett feladatok 6sszefoglalasa

Az lgazgatdsag 2009. elsé féléveben 6 Glést tartott.
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Az Ulések ¢sszehivasa minden alkalommal szabalyszerlen tortént, ezeken a testilet kivétel nélkil
hatérozatképes volt. Az Ulések napirendjére irasos formaban kertltek beszamolok, tajekoztatok és
egyéb elbterjesztések, melyek az Ugyvezetés, valamint a vizsgalt kérdéskorben érintett szakterilet
vezetdjének kdzremiikddésevel késziltek. Az Igazgatdsag az Ulései napirendjén szerepld kérdéseket
kells alapossaggal megtargyalta, a testllet tagjai az elbterjesztéseket szakmai észrevételeikkel,
hozzaszolasaikkal rendszeresen kiegészitették, pontositottak, illetve adott esetben modositd
javaslatokat fogalmaztak meg.

Az lgazgatésag 2009. elsé félévi Glésein is - a korabbi évekhez hasonléan - allandd napirendi
pontként targyalta meg a menedzsment beszamol6jat a Jelzalogbank aktudlis Uzleti és penziigyi
helyzetérdl, melynek keretében folyamatosan nyomon kovette a Jelzélogbank mikodeset, penzigyi
helyzetét,

Az lgazgatdsag a hataskorébe utalt szabalyzatok modositasara iranyuld menedzsmenti javaslatokat
minden esetben megalapozottnak talalta, és az eléterjesztés szerinti tartalommal elfogadta. A testilet
az Ugyvezetés egyéb kérdésekben elbterjesztett tajékoztatasait is az tlésen elhangzott kiegészitések
mellett minden esetben kielégitének talalta.

Az lgazgatdsag egyiittmiitkodése mas szervezetekkel

Az lgazgatosag tovabbra is egyuttmikeds, korrekt kapcsolatot tart fenn a Feligyeld Bizottsaggal. Az
igazgatosagi tagok meghivott személyként részt vesznek a Felugyel® Bizottsag Ulésein. A két testulet
elnoke kozotti konzultacio és véleménycsere egyébként az egyes tlések kozétt is rendszeres volt.

5.4.2. A Felligyelé6 Bizottsag 2009. els6 félévében végzett tevékenységének
bemutatasa

A Feliigyel6 Bizottsag altal végzett feladatok dsszefoglalasa
A Felugyel6 Bizottsag 2009. els6 félévében ket alkalommal tartott Glest.

A Fellgyelé Bizottsag 2008. majus 27-i Ulésén elfogadta az uj Alapitd Okirat alapjan kidolgozott
Ugyrendjét, amelyet a Jelzalogbank Részvényese 2008. majus 29-én kelt 12/2008. szamd
hatarozataval jovahagyott. A Felugyel6 Bizottsag Ugyrendje elérheté a Jelzalogbank hivatalos
honlapjan (www.jelzalogbank.hu).

A Felugyeld Bizottsag rendszeresen megtargyalja a Jelzalogbank Uzleti tevékenységerdl keszitett
jelentést, valamint a kiemelt projektek (pl. hitelmin&sités, kibocséatasi program) allasarol szoélo
beszamoldkat, tovabba attekinti a Jelzalogbank miikédési kdrnyezetét, és kijeldli a strategiai célokat.

A Felugyelé Bizottsdg a Belsd Ellendrzés utjan folyamatosan ellenérizte és figyelemmel kisérte a
Jelzalogbank jogszabaly szerinti mikodését az el6irt kovetelmények teljestlése érdekében.

Az Ulések dsszehivasa minden alkalommal szabalyszerlien tortént, ezeken a testilet kivétel nélkul
hatarozatképes volt. Az Ulések napirendjére irasos formaban kerlltek beszamolok és elbterjesztések.
A bizottsagi tagok kodzétt formalis munkamegosztas nem volt.

A Feliigyel6 Bizottsag egyiittmitk6dése mas szervezetekkel

A Felugyel6é Bizottsdg munkakapcsolata az Igazgatdésaggal és a Jelzalogbank konyvvizsgaldjaval
folyamatos, targyszerl és eredményes volt.

Az lgazgatosag elntke és az lgazgatdsag tagjai a Fellgyels Bizottsag Ulésein részt vettek, megfeleld
tajékoztatast adtak a testllet tagjai részére, a feltett kérdéseket megfeleléen megvalaszoltak. Az
lgazgatdsag és a Felugyelt Bizottsag elndke kozotti konzultacio és véleménycsere az egyes Ulések
kozott is biztositott volt.
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5.5. A belsé kontrollok rendszerének bemutatasa, 2009. elsé féléves
mikoédésének értékelése

5.5.1. A kockazatkezelési alapelvek 6sszefoglalasa

A Jelzalogbank a Csoport kockazatkezelési iranyelveinek, valamint a magyar jogszabalyi elbirasoknak
megfeleléen végzi kockazatkezelesi tevékenységét.

Az alabbi tevékenységek az UniCredit Bank Hungary Zrt-vel sszevont kockazatkezelés ala tartoznak:

- ados- és partnermindsités

- egységes strukturaju kockazati jelentések

- kintlevéség monitoring

- dontési hataskorék szabalyozasa

- kovetelésminbsités, értékvesztés és céltartalék képzés
- fedezetértékelés

A kovetelésmindsitésre, az értékvesztésre és a céltartalék képzésre, valamint a fedezet-értékelésre
vonatkozo szabdlyzatokat a Jelzalogbank kényvvizsgaldja auditalja.

A Jelzalogbank a hitelezési és miikddési kockazatkezelésben a standard modszert alkalmazza.

5.5.2. Ellen6rzés, visszacsatolas

A Jelzalogbank belsé ellendrzési rendszere magaban foglalja:

- afolyamatba épitett ellenbrzést,

- avezetdi ellendrzést,

- afuggetlenitett belsé ellendrzési szervezetet,
- avezet6i informacios rendszert.

A folyamatba épitett ellenérzés

A folyamatba épitett ellentrzés azt jelenti, hogy a munkafolyamat kovetkezd fazisa csak dokumentalt
ellendrzés utan hajthatd végre, biztositva ezzel a kdvetkezé munkaszakasz hibatlan megkezdeset. A
folyamatba épitett ellenérzés a biztonsdgos mikddésen kivll a munkavallalék érdekeit is védi, hiszen
a hibazas lehetéségeét - megfelelé mikddés mellett - a minimalisra csdkkenti.

A vezetdi ellenérzés

A vezetbi ellenérzés célja annak érvényesitése, hogy a vezetd altal irdnyitott terlleten a tevekenyseg
megfeleljen a jogszabalyi eléirasoknak, a belsé utasitasoknak és dontéseknek, és egyuttal biztositsa
a vezeté felugyelete, iranyitasa ald tartozé szakteriilet munkajanak minéségét, hatékonysagat.

A Jelzélogbank az ellenérzési hatékonysag novelése érdekében mar a szervezeti felépitésében
érvényre juttatja az 0sszeférhetetlenség biztositasanak elvét. Ennek megfelelden:

- a Jelzdlogbank az uzleti tevékenység soran felmertid kockazatok csokkentesenek
optimalizalasa érdekében szervezeti szinten is elkulonitette az értékesitesi tertlettsl a
kockazatkezelési és lebonyolitasi terlletet, amely biztositja a kockazatvallalasi dontések és
lebonyolitasok soran a biztonsagi szempontok érdekmentes és kovetkezetes érvenyesitéseét.

- a Jelzalogbank ennek az elvnek az alkalmazasaval megteremti az egyes funkciok fuggetlen
végzésének és értékelésének szervezeti feltételeit, valamint csdkkenti a belsd, az Uzletvitel
soran keletkez6 informacidval torténd visszaélés veszélyét.

A fliggetlenitett belsé6 ellendrzési szervezet

A fuggetlenitett belsé ellendrzés lényege, hogy a Belsé Ellentrzes az osszeférhetetlenseg es az
érdek-0sszelitktzés elkeriilése végett a Jelzalogbankban mas feladatot nem lathat el.
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A fluggetlenitett bels¢ ellentrzés a Jelzdlogbankban ugy valdésul meg, hogy a belsd ellenbrzési
szervezetet kozvetlenll a Fellugyelé Bizottsag iranyitia. A Felugyelé Bizottsagon kivil a Bels6
Ellenérzés kapcsolatot tart, illetve kézds auditokat is végez a Csoport belsd ellenérzesevel.

A belsd ellentrzési szervezeti egység szamara az éves tervhez képest tovabbi ellendrzési feladatokat
csak a Felugyel6 Bizottsag, a belsd ellentrzési szervezeti egység vezetdje, illetbleg a Felugyeld
bizottsag egyetértésével vagy utdlagos tajékoztatasaval az Ugyvezetd hatarozhat meg. (Hpt. 66.§.
(6)). Ezekben az esetekben a vizsgalat eljarasi rendje az altalanostol eltérhet.

A vezet6i informacioés rendszer

Ez a rendszer magaban foglalja a vezetdség részére érkezd informaciok dsszessegét, valamint azt a
rendszert, amely az informaciokat 6sszegyUjtve, megfelelé modon feldolgozva azt eljuttatia a
célszemélyekhez. A rendszer célja, hogy a valtozasokra, kedvezétlen folyamatokra a vezetd még
idében tudjon reagaini.

A vezet6i informacios rendszer helyes mikodésének alapkdvetelménye, hogy az adott vezeté minden
lényeges informacioval idében rendelkezik az altala vezetett terlilet folyamatairdl, kockazatairdl,
problémairdl. A vezetdi informacids rendszer igy magaban foglalia a rendszeres
munkamegbeszéléseket, értekezleteket is, melyek kialakitasa mindig az adott vezet6 feladata és
feleldssége.

A belsé ellendrzés 2009. elsé féléves miikodése
A Belst ellentrzés 2009. elsé¢ féléves vizsgdlatai soran nem tart fel a Jelzalogbank mikodését

sUlyosan veszélyezteté kockazatot, az ellendrzések soran tett javaslatok vegrehajtasa folyamatos
illetve hataridére teljesdlt.

5.5.3. A kényvvizsgalo

A Jelzalogbank konyvvizsgaléja a Jelzélogbank mikodésének megkezdése 6ta a KPMG Hungaria
Konyvvizsgald, Ado- és Kdzgazdasagi Tanacsado Kit.

Székhelye: 1139 Budapest, Vaci Ut 99.

Koényvvizsgaldi kamarai bejegyzésének szama: 000202

Koényvvizsgalatot végzé személy neve: Dr. Eperjesi Ferenc (anyja neve: Kiss Erzsébet),
1139 Budapest, Kiralyok Utja 130.

Koényvvizsgaloi igazolvany szama: 003161

5.6. A Jelzalogbank kozzétételi politikdjanak, bennfentes személyek
kereskedésével kapcsolatos politikajanak ismertetése

5.6.1. A Jelzalogbank kozzétételi alapelvei

A jelzaloglevél-befekteték, valamint a pénz- és tékepiac egyéb szerepldi szamara a Jelzalogbank
mikodésének megitéléséhez elengedhetetlenek a rendszeres, megbizhaté és Osszehasonlithato
informaciok.

A Jelzalogbank kozzétételi alapelve az, hogy minden kozzétételi kotelezettségét a jogszabalyokban
foglaltaknak megfeleléen, az elbirt formaban és hatariddben teljesitse. A Jelzalogbank, mint
nyilvanosan forgalomba hozott hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocséatoja, a tékepiacrol szold
2001. évi CXX. torvény (Tpt.) V. fejezetében, illetve a nyilvanosan forgalomba hozott ertekpapirokkal
kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettségre vonatkozo részletszabalyokat tartalmazd 24/2008. (VIIl. 15.)
szamu PM rendeletben, valamint a jelzalog-hitelintézetrdl és a jelzaloglevelrdl szold 1997. évi XXX.
torvény (Jht.) 18. és 19. §-aban foglaltak betartasat tartja szem elétt.

A Jelzalogbank biztositja, hogy az informacidk kozzététele soran a tajékoztatas egyerteimd,
kozérthetd és a valésagnak megfeleld legyen.
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5.6.2. A Jelzalogbank bennfentes személyek kereskedésével kapcsolatos politikaja

A Jelzélogbank a vonatkozd térvényi szabalyok figyelembevételével alakitotta ki a Jelzalogbank altal
kibocsatott, szabdlyozott piacra bevezetett értékpapirok (jelzaloglevelek) szempontjabodl
bennfentesnek minésilé személyek Ugyletkdtésére vonatkozd alapelveit.

Tilos bennfentes informacio felhasznalasaval a Jelzalogbank altal kibocsatott értékpapirra Ugyletet
kotni, vagy ugyletkotésre megbizast adni, illetve a bennfentes informaciot kereskedes celjara mas
személyeknek tovabbadni.

5.6.3. A Jelzalogbank tulajdonosi hattere, Részvényese, a hatarozathozatal

A Jelzalogbank az UniCredit Csoporthoz tartozik. A Jelzalogbank egyeduli Részvényese az UniCredit
Bank Hungary Zrt. Ennek megfeleléen a Jelzalogbanknal kozgylilés nem mikodik, a Részvenyes a
kézgyllésnek a Gt., valamint a Jelzalogbank Alapité Okiratdban meghatarozott hataskérében irasban
hataroz, amelyrél az lgazgatdsag tagjait értesiteni koteles. 2009. elsé féleve folyaman 8 kerdesben
ker(lt sor részvényesi hatarozathozatalra.

5.6.4. Javadalmazasi nyilatkozat

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. Igazgatésaganak és Felligyeld Bizottsdganak tagjai e tevékenységik
ellatasaval kapcsolatosan sem javadalmazasban sem pedig kéltségtéritésében nem részesiinek.

Budapest, 2009. augusztus 28.
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6. Nyilatkozatok

Alulirottak nyilatkozunk, hogy a fenti 2009. els¢ féléves jelentést fliggetlen konyvvizsgald nem
vizsgalta.

Alulirottak nyilatkozunk, hogy az alkalmazhatd szamviteli eléirasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint
elkészitett penzligyi kimutatasok (mérleg kivonata, eredménykimutatas kivonata) valés és megbizhato6
képet adnak az UniCredit Jelzadlogbank Zrt. eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérdl,
valamint nyereségéré| és veszteségérdl, tovabba az tzleti jelentés megbizhatd képet ad az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. helyzetérdl, fejlédésérél és teljesitményérodl, ismertetve a fébb kockazatokat és
bizonytalansagi tényeztket.

Budapest, 2009. augusztus 28.

UniCredit Jelzalogbank Zrt. \
_— 5. §rot B

Tolli Gabriella / Szant¢ Istvanné
elndk-vezérigazgatd fékoényveld
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