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£ves Jelentds 2013
1. Bevezetés

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (& tovabbiakban: Jelzalogbank)} jelen Eves Jelentése a tékepiacrol
52010 2001. evi CXX. torveény altal meghatarozott rendszeres tajekoztatas céliabol készilt, Az itt kozsit
tenyszamok megegyeznek a Jelzalogbank konyvvizsgéldia aftal auditéll, magyar szamviteli

szabalyoknak megfeleld 2013-as (zleti évre vonatkozd méreghen és eredmeénykimutatasban iozélt
adatokkal.
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2. Fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentés
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. tulajdonosa elé terjesztett éves beszimalortl

Az UniCredit Jelzdloghank Zst. tlajdonostnak

Az éves beszamolord] késziile jelentés

Elvépertik az UniCredit Jelndlogbank Zrt. (2 Thrsasig™) melickelt 2013, évi éves beszimolGjinak a
konyvvizsgilatit, amely éves beszamolé a 2013, december 31-1 forduldnapra eikészitert mérloghdl —
melyben az eszkozdk és forrdsok egyezd végbsszoge 8% 204 millié ¥, a mérleg szerinti eredmény
117 milié Fr nyereség ~, € az ezen iddpontal vigzddd évre vonatkozd eredménykimutatisbil,
valaming a szamviteli politika meghatiroud elemeit 66 az egyéb magyarizd informdeitkal tartalmazd
kiepdszitG melléklethdt AlL

A vererds feleldssége az éves beszdmoliért

A vezetés felelds nz éves beszAmoldnak & szdmviteli Wrvényben foglaltakkal dsszhanghan t6riénd
elkéazitéséért €5 valds bemulatdsdért, valamint az olyan belsd kontrollokért, ameiyeket & vezetds
srillcsdgesnek tart akhoz, hogy lehetSvd viljon ax akdr csaldshol, aledr hibabsl eredS lényeges hibds
aHitfisokin! mentes éves beszimold elkdszitdse,

A kinmyveizsgdls feleldssége

A mi  feleldsséglnk az  dves beszdmold  véleményezbse  kGayvvizsgdlatonk  alapjdn.
Koayvwizspitatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgiiali Standardokkal és a kinyvvirspdlalra
vonatkozd ~ Magyarorseigen érvénves - torvényekkel 85 cgyéh jogszabdlyokksl osszhangbon
hajtotiuk végre. Ezek a standardok meghkSvetelik, hogy megfelelfjlink az etikai kivetelményeknek,
valamint hogy 8 kdnyvvizsghlatot Ggy fervezzik meg és hajisuk végre, hogy kelid hizonyossagol
szerezaiink arrdl, hogy sz éves beszamold mentes-¢ a Knyeges hibds aittasckeol.

A kiinyvvizsgdlat magdban foglaBa olyan elifrhsok végrehajtdsst, amelyek célin kiinyvvizsgilati
bizonyitékat szerezni az éves beszAmoldban szerepll Ssszepekrd! &s kozzétételakrdl. A kivélaszioit
elidrdsok, beleérive az éves beszdmold akér csaldshél, akdr hibabdl eredd, Mnyeges hibds dilitisas
kockézatinal felmérésdt iz, a kiinyvvizsgdld megitélésétdl figanek. A kockdzatok ilyen felmérésekor
a konyvvizsgild sz éves. beszdmold genditkodd egység Altli elkéswitése ¢ valds bemutatdsa
szempontisbél relevins belsd kontrollt azért mérlegel, hogy olyan kinyvvirsgdlad eljarisckar
tervezzen meg, amejyek az adott kiviimények kozOt megfeleldek, de nem azért, hugy 2 gazdalkodd
egyséy belsd kontrolijanak heidkonysigira vonatkozdan véleményt mondjon. A kdmwwvizsgilat
magiban foplalja tovibba ax alkalmazot! szimviteli politikdk megfelelbzépének €5 a veretés ilial
készitett szdmviteli broslések ésszerBségének, valamint az dves beszdmold dtfopd prezentilésinak
Eridkelését is,

MegeyBzhdéstink, hogy a mogszerzett kbnyvyizsgdlati bizonyiték elegendd &5 megfeleld alapot nydit
kinyvvizsgdldi véleménylink megaddsdhoz.

Matesidyer of Lrol Toviche Tok Limited
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Yeélemény

Véleménylink szerint a2 éves beszamold megbizhatd &s valds képet ad sz UniCredit Jelzilogbank Zrt.
2013, december 31-¢n fenndlld vagyoni és pénzligyt helyzetérdl, valamint az ezen iddpontiat végz8dd
dvre vonatkozd jBvedelmi helyzetérdl a szimviteli thrednyben foglaltakkal Ssszhangban,

Egyéh kdrdések

Az UniCredit Telzdloghank Zrt 2012, december 3b-dwel véguidd dvee vonatkozé pénzitpyi
kimutatdsat masik kdnyvvizsghlo kdnyevizsgaita, aki 2013, februdr S-én mindsités nélki véleményt
bocsdtott ki azokea vonatkozdan,

Egyéh jelentéstételi kitelozettség: Az Grlet] jelentésrol hésziilt jelentés

Elvégentok az UniCredit Jelzdloghank Zrt. meliékeit 2013. &4 fizleti jelentésének a vivsgalatai,

A veretds felelds az dzleti jelentésnek o szdmvitell torvényben foglaltakkal dsszhangban tonénd
elkészitéséén,

A mi feleldsséplink az ileti jelentés &5 oz winanazon fizleti évre vonatkozd éves beszameld
dsszhangjdnak mepitéiése. Az Uzleti jelentéssel kapesolatos munkdnk az Ozleti jelentés és nz éves
heszimold dsszhangjdnak megitélésére korlitozddont és nem tartalmarta cgyéh, a Tarsasdg nem
auditdli szamviteli nyilviatartisaibol levezetett informiciok dttekinidsét,

Véleményiink szerint ax UniCredit Jelzilogbank Zrt. 2013, évi fidet! jelentése sz UniCredit
Jelzilapband Zet, 2013, évi dves beszimoldiinak adataival Gsszhangban van.

Budapest, 2014, februir 4.

Nagyvéradiné Seepfalvi Zsuzsanng

Preloine Konyveizsgdld és Tandesadd KRt kamarai tag knyvvizsgito
1068 Budapest Dozsa GySrgy it §4/C, 005313
OBO043
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Transiation of the Hungarian original
INDEPENDENT AUDITORS® REFORT

an the financial stutements submitted for the fortheoming General Meeting
of UniCredit Jelzdloghnuk Zrt.

To the Sharcholder of UniCredit Jelzdlogbank Zxt,
Repart on the Financial Stutements

We bave andited the accompanying financial statements of UniCredit Jelzalogbank Zrt. (the
"Company™) for the year 2013, which comprise the balance sheet as at December 31, 2013 - which
shows total assets of FIUF 89,204 million and a retained profit for the year of HUF 113 millon., and the
refated profit and loss account for the year then eaded snd the supplement comprising s summary of
significant accounting policies and other explanatory information,

Minagement's Responsibility for the Financial Statemeas

Mamagernent is responsible for the preparation and fair presentation of these financial statements in
accordance with the Accounting Act, and for such internal control as management determrines is
neeessary t enshle the preparation of financial staternents fhat are free from material misstatement,
whethier due to fraud or exor.

Auwelitor’s Responsibiliny

Our responsibility is to express an opinion on these financial statements based on our audit. We
conducted our audit in accordance with the Huagarlan National Standards on Auditing and effective
Hungarian lasws and other regulations pertaining to sudit. Those standards require that we comply with
gthical requirements and plan and perform the andit to obtain reasonable assurance about whether the
financial statements are fee from material misstaiement,

An audit invebves performing procedures to obiain audit evidence about the amounts and disclosures in
the financial staterpents. The procedures selected depend on the auditer’s judgment, inchuling the
assessnsent of the sisks of material misstatement of the financial staternents, whether due to faud or
error. In making those risk assessmaents, the anditor considers internal control relevant to the entity’s
preparation and fair presentation of the financial statements in order t0 design audit procedures that are
appropriate in the circumstances, bat nat for the purpose of expressing an opinion on the effectiveness of
the emity’s internal control, An audit also includes evaluating the appropriateness of accounting policies
used and the reasonableness of accounting estirates made by management, as well a3 evaluating the
overall presentation of the financial statements. We believe that the audit evidence we have obtained is
sufficient and appropriate 10 provide a basis for our audit opinfon.

Member of Deloltte Touche Tohmatyis Limited
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Opiion

In our opinion, the financial statements give a true and fair view of the financial position of UniCredit
lelzdtoghank Zit. {Company} as at December 31, 2013, and its financial performance for the year then
ended in accordance with the Accaunting Act.

Other matiers

The financlal stalements of UniCredit Jelzdloghank Zret. for the year ended 31 December 2012, were
audited by another auditor, swhose report dated § February 2013, expressed an unqualified opinion on
those financial staterments.

Other Reporting Obligation: Report on the Business Report

We have examined ihe rocompanying business report of UiniCredit Jetzdloghank Zrt. for the year 2013,
Managenient is responsibbe for the preparation of this business repors in sceordance with the Accounting
Act,

Qur responsibility is to assess whether the accounting information in the business repont is consistent
with that contained in the financial statements prepared for the same business vear. Qur work with
tespect 1 the business report was Hmited (o assessing the consistence of the business report with the
financial staternents, and did not include s review of any information other than that drawn from the
autiled acepunting records of the Company.

fo our opintien, the business report of UniCredit Jelzdlogbank Zet, for the year 2013, coresponds 1o the
Figures included in the finuncial statements of UniCredit Jelzalogbank Zrt. for the year 2013,

Budapest, 4 Febroary, 2044

Fhe eriginal Hungarinn version hos been signed,

Gion Gébor Wagyvirading Swépfalvi Zsuzannna
Dieloitte Auditing and Consulting Ltd. registered stalutory auditor
1068 Budapest, Thzss Gydrgy 4 84/C. 063313
000083
A2
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160 - egyeh részeseddsi visznyban 18w vallalkoziss al szemben

161 Ghy even Wil lejarati 0 3

182 Ebbil: - kapcsolt wilialkozdssat sremben

183 - afgydb résmeseddsi Wsonyban 1evh wiflalkozdesal szemben
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Sar-
s2ém FORRASOK 1828 8v Thegyby
164 | 4. EGYEB KOTELEZETTSEGEK 1009 T o7
165 a} éven belili Jejaratd 1 00g] 947
166 Ebbil: - kapos oll villalkozis aal s zemben 1000 200
167 -~ egyeh részesedési viszonyban v villalkozdssal szemben
188 - s2Bv-i formaban mikads hitel -nél tagok mas vagy - hozdl,
169 ) dven bl lejdratl [¥] ¥
170 Ebbal - kapesolt villalkpzdssal szemben 0 v}
171 - enyeb résrosedési iszonvban dvs vllalkozdassal szemben
172 47A. SZARMAZEKOS JGYLETEK NEGATIVERTEKEL £57 KULONBOZETE o o
173 3, PASSZNIDOBELI ELHATARCGLASOK 1887 1548
174 a) bevétalek passzividsbeli ethatirolasa 5 ol
175 b} kdllsdgek, ratorditis ok passividébeli elhatdrolisa f 8652 1 648
178 ¢ halasziolt bevételek a 0
177 5. CELTARTALEKOK 621 138
178 @) céitarialék nyundiira és vepkieldgilése i} Y
179 b} kockdzali céliartalés filagd és bizlos (jdwibeni) kitelezetisdgelre & [A]
180 ¢} dlfalanog kockazal caliarialék 477, 43
181 4 egyéb calartalék 138] 138]
182 7. HATRASOROLT KOTELEZETISES 0 i}
183 aj aldrendalt kolcs Bntdike o o
184 Ebbii: « kaposolf willaikordss sl szemben
185 ~efyel részasedesi visanyban 18w vallalkozdssal spemben
186 b} srihvetkerel formaban mikads hitelintézeiné] a tagok més vagyoni hozsjdnilisa a %
187 £} egyeb hitrasorolt kitelezetisdg il sl
158 Ebbil - kapesolf vAllatkozass al szemben
182 - ggyieb résreseddsivigzonvban 16w vilialkozdssal szamben
190 B, JEGYZETT TOKE 3000 2 00D
191 Ebbdl: - vissmvas droll ulajdoni részesadés névériéken
152 9. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TORE {=) [ a
193 10, TOKETARTALEK T83 783
194 a) | résaveny, rsmaadés ndvirlike &5 kiboGsatas! értdke ki kGGnhozet [H25id) ) ]
195 bl egydh 783 Tn3
196 11, ALTALANGOS TARTALEK 1314 1437
187 12. EREDMEMNYTARTALEK {+/-} 9 616] 11 435
198 13, LEROTOTT TARTALEK [t o
199 14, ERTEKELES] TARTALEK 84 20
200 a) értékhelyeshités énékelés tantaléka 2] [y
201 By valds dridkalés &ridkelés] tantaldka 84 20,
202 15, MERLEG SZERINTI EREDMENY {+)-) 1042 113}
203 FORRASOK (PASSZIVAK DSSZESEN 108 718} B9 204
204 EDbOI: - i pbratd kotelmaetisduek {1.95+1. huj+) op2. aa) . atied bajed buped cped.pal 3. baj+ 1. oaped. ol 34 488 27829
205 - hossat lejdmil kélale agok [1.bbi+2 ac)+2 be)e3 ab)r2 bbb+ 3 et b 7] S0 893f 43 118
206 - 52i81 ke 8-9+ 10+ T+ 125134144415 15 839[ 16 4738
MERLEGEN KivOLI TETELEK
Sor- . L Ei6z8 by Targyby
SZAM A télel megnevezdse
] b G 4
207 Figyd kitelezalisdgel ¢ o
208 Jiviibeni kitelezetts égek 316} 0
209 - Ellgndrzd szim 318] i
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adatok MHUF
Seor-
s2am A tétel megnevezbse Elizd év Targyéy

a ] c d
01 | 1. KAPOTT KAMATOK ES KAMATIELLEGU BEVETELEK 8 176] 5167
a2 &} riptett kamatozdsd hitehis zomt mregiestesith dp -ok ythn kapott (ded) kamathey. 1195 838
k) Ebbdl: - Raposolt willalkozdsial
o4 - eryeh részes edési vazonyban 1w willatkozds il
85 b} egydt kapott kamatok &3 kamayailepd bevitelek 4 981 9 ¥
3] EbéL - kaposalf vallath 18] ‘1 588 1157
a7 - egyib résresedéai vszonyhan &wl villalkodstpl
08 | 2. FIZETETT KAMATOK ES KAMATJELLEGH RAFORDITASOK 4 936] 3534
oy Ebbal: - kapeaolt wilislkozasnek 555} 242
10 - egyhb resz2es edést Wszonyban tévs villalkozisnak
11 KAMATHKOLONBOZET {1-2) 2 240 2 633
12 1 3. BEVETELEK ERTEKPAPIRCKBOL 0 Y
13 a) bewdlelel forgalasi cbla rdsavinyekbil, 1és desekbit (peadaidk, résesedés) 5] Iy
14 b3 bewtletek kaposoll italkamsban 6w részesedésekbdt {oszlalek, résaracdis) [ 0
15 ¢h hevitolek egyéh résresedésekbd] (psRalék, résmsedis) i O
16 | 4, KAPOTT(IARG) JUTALEK- ES DIUBEVETELEK 218} 158
17 &) agyéh pénzigy smwlpailatds bevetelaibdl 218§ 155]
18 Ebbal: - kapesolt valiatkomatod i i
19 - pgyeh résreseddsi vemmbian 18w wiliatkoE s1dl
20 o) befekteldsi s roly Alfathaok bevdieleibst (kivive a kedési tevhoviitetél) e H
21 Ebbl: - kapesolf villalkozdstal
22 - egydh réamsedési dsznyban W villalkords Gt
23 | 5 FIZETETT (FIZETENDG) JUTALEK- £5 DURAFORDITASOK 4 i |
24 a} egyéh penxdigy smigalatss raforditdsaindl o 2
25 Ebbél: - kapoyolt villalkozdsnak i 0
25 - oyl résemsadasi viaromban 16w wilatkozisnak
2 b} befekiotési szolpaliatasok rforditdsain sl {kivwe a kerashedds) lev. rafordithg ait) 4
28 Ebbdl: - kaposoft vilialkozdsnal 3§
29 - egyeb rdszesedési viszomdian 1w wilalkozisnak
30 | 6. PENZOGYI MOVELETEK NETTD EREDNENYE (8 a)-6 5148 0)-6 4)] 287 -8
kY] &) egydb péngding szolgdhatis bevételeibil 2 204
32 Ebbil: ~ haprsolt vallatkoxas ol
33 - egyih részesedési Wszonvhan 16w ulllatkoza s 1]
34 - Bridkalési hilinbie
35 b} egyél pénzigyl azolgattatss tdfordithsaibol o #1¢)
35 Ebbél; ~ kapeaolt witlalkozisnak
37 - ogydb résresedési s zonyban 1évh viliathoxdsnak
38 - értérkelési killinbazet
ag < bef i szolgaliatas bevétaleibial ( kegési tevekenysén bevétele) 0 o
40 Ebbéit: - knpesail vilialiczastd)
41 - 2gyab réspesedis] viszonyban féw willalthozis thl
42 - forpatisi céli éridkpapirok éridiieszésdének dsszalrisa
43 - rtékelEat killbnbbeet
44 o) refekintésl sroigalialis réfordidaaibol (kereskedési lovihonys &g rdfurditasa) 0 O
45 Ebbil - kapesob villalkosdsnak
45 - egyeh részesadési vsionyban i) vatialkorisnak
47 - forgatasi ol drigkpapirok dtékvesziasa
48 - riekelosi kilanbizet
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Sor
SEAM A thiel magneverése ElEzd Gv Thrgyév
& b c q
49 | 7. EGYEBBEVETELEK UZLEYI TEVEKENYSEGEOL 180 134
50 @} nem pénaigy 4s befekietési sofpal bewilatei o 4
3 Ebhaf: - kapesol villalkozasio] o o
52 - eQyeh résresaddsi iszonyran 16wl valtalkazastol
53 b} egyéb bewielek 190 138
54 Eohil: - kaposoll vallalkozdstal Iy} f
55 - Bgyil részosedosi Vszonyban 16w Willalkoziatdl
54 - késdplek dridkwanzésénel visszairdsa
57 | 8. ALTALANOSIGAZGATAS] KOLTSEGER 452 751
58 ®} sz jellegl téforditdsok 188 434
58 az) borkdltség 137 206
60 abri arerndhy jelingd egwib kiizatések it 48!
&1 Ebbill: - thrs adalombizos dsi killségek = nygdiial kapcsolatos koltségek
62 2} Berbrulikok 41 87
53 Ebbik - thrs adalombiziog Basi ks égek = nyagdilisl kapesalatos kiltzdgak
4 b} egutt igamatast koltsdgek (anyagietiegl riforditdsok) 264 00
65 | 9, ERTERCSOKKENESILEIRAS 16 5
655 | 10. EGYES RAFORDITASOR UZLETH TEVEKENYSEGROL 257 260
a7 a) nem panaigy €4 bafekiettai srolgditatas rdlorditdsal ) b
68 Ebhél: - kapes ol villatkezdsnak
69 ~agyeh rdszesedds! vszonban (6wl sallathozasnak
7o by epyéd rafordifasok 267 259
71 Ebbdl: - kaposolt villalkozdsnak
72 - gyl részeseddsi vammyban I6vh w\llatkozasnak
73 - kéndetek dridkves dbsa
74 | 11, ERTEKVESZTES KOVETELESEK UTAN ES KOUKAZAT! CEL TARTALEXKEFZES A 1 582 1 35%
FOGGO £8 BIZTOS (JOVOBEN; KOTEL EZETTSEGEKRE
75 a) frbkvesats kiveieldsek utin 1576 1208
76 b keckazat coltadaitkkepzds a figad és bidos (avibeni) kbtelozeitségeire 8 154
7T |12 ERTEKVESZTES VISSZAIRASA KOVETELESEK UTAN ES KOCKAZATI GELTART. 2284 1028
FELHASZNALASAAFUGGO £S BIZTOS WOVERENG KOTELEZETTSEGEKRE
78 A Brikwmsis Visszairdss kivweialdsuk utdn 2 284 869
iE b} kockazali céltartatek felhaszndlasa a figd 6s blzos (jhvibeni) kotatezetiségeke 4 160
B [12A. ALTALANGS KOCKAZATI CELTARTALEK KEPZES £8 FELHASZNALAS KL ONBOZETE 140 9|
8t | 13. ERTEKVESFTES ABEFEKTETES CELL, HITELSZONYT MEGTESTESHD 8 685
ERTEKPAPIROK, KAPCSOLT- ES EGVER RESZESEDESI VISZONTBAN L5V
VALLALKOZASBAN VALG RESTVENTEK, RESTESEDESEK UTAN
82 | 14, ERTEKVESITES VSSZARABAABEFEKTETESI CELU, HITELMSZONYT 397 67
MEGTESTESITH EP-K, KAPCSOLT- £5 EGYER RESZESEDESI VISZON YN
LEVG VALLALKOZASBAN VALO RESZVENYEK, RESZESEDESEK UTAN
83 | 15, L20KASDS (ZLETH TEVEKENYSEG EREDMENYE 3868 $ 582
84 Eibit - prrigy A5 batekiettsi szoigitatis eredminye [1-263+4- 54647 588 10.b- 1112134 14) 3866 1 582
BS - eyl 65 befellelesi szolgaitaths eretdmbmve [7.5-10.4] 3] O
a6 | 18 RENDKIVOL BEVETELEK o o
87 | 17. RENDKMILI RAFORDITASOK 1038 0
88 | 18. RENDKMIL EREDVENY (18-17) -1 038 )
88 | 19 ADOZAS ELOTTI EREDMENY {+/-15+418) 2878 1582
90 | 20, ADOFIZETESIKOTELEZETTSEG 5B 455
@1 | 2t ADOZOTT EREOMENT (+/-19-20) 2 268} 1128
92 | 22, ALTALANODS TARTALEKKEPZES, FELBASZNALAS (+/3 226 ~113
03 | 23 EREOMENYTARTALER IGENYBEVETELE OSZTALEKRA RESZESEDESRE 0 0
w4 | 24, JOVAHAGYQTT OSZTALER £5 RESZESEDES 1 000 00
95 Ebbdl: - kaposolt villalkozisnak 1008 200
I a5 - egyeh reszesaddsi v mmyban 1dul villalh
97 | 26, MERLEG SZERINTIEREDMENY [+/21-+22+23-24) 1042 113
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3.3. Kiegészito melléklet
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2.1.2. ALKALMAZOTT SZAMVITELI ELVEK ES ERTEKELES] ELJARASOK
2.2. TABLAZATOK

2.2.1. STRUKTURALIS ELTERESEK

2.2.2. TABLAZATOK A MERLEG ES AZ EREDMENYKIMUTATAS
EGYES SORAIHOZ {2.2.2.1.11-2.2.21.115)

2.2.3. ALTALANOS TABLAZATOK (2.2.3.1.M1 -2.2.3.4/2)

3. KIEGESZITO INFORMACIOK (3.1.-3.10.)

4. CASHFLOWKIMUTATAS
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1.1. Makrogazdasagi kornyezet alakulasa és a bankszektor teljesitménye 2013-ban
MNemzetkdzi kdrnyezet

Mérsékelt nvekedés és lassulé inflécio jellemezte a globalis gazdasagot az elimdlt évben. A fibb
fejflett &s fejiédd gazdasagok ndvekedése 2013 masodik felében némileg lassult, a vilaggazdasagi
Kilabalas igy tovabbra is torékeny. Az év folyaman, a meghatarozd gazdasagi régiok bdvillese kozott
az elbzd években kialakult jelentds Otemkilonbségek valtozattanui megfigyelhetéek voltak. Mig az
USA vélsaghél valo kildbatasa foiytatédott, az eurdzéna kibocsatasa éves szinten, mérsékelten ugyan,
de tovabb zsugorodott. A globalis keresletoldali infldcios nyomas a vartnal mérsékeltebb volt, foként a
tovabl: emelkedsd munkanélkifiség és a tovabbra is szigort hitelfeltételek okozia gyenge belfSld
kereslet miatt, igy a fejlett régidkban az inflacié bbnyire a jegybanki célériekek alatt alakult. A lassi
névekedéssel és visszafogolt inflacids kockazatokkal dsszhangban a nagy jegybankok fenntartotiak,
ifletve az ECB esetében tovabb enyhitették a korabban is laza monetaris kondiciSikat. A pénzpiaci
hangulatot 2013-ban elsésorban a Fed eszkbzvésarlasi programjanak lassitasaval (QE3 tapering)
kapcsolatos vérakozasok alakitoftdk. Az év kdzepén érezhetd turbulencidt ~ Fed ketoldali piac
tesztelését” — kévetden némileg enyhilf a feltdrekvé piacok devizaira, jlletve kotvénypiacaira
nehezedd nyomas, lehetéséget teremtve ezzel a tovabbi monetaris lazitasra, mely aldl hazank sem
volt kivétel. A decemberi Fed dintést a piac ugyan némi megiepetéssel fogadia, de mar bedrazta, igy
az jelents pénz- és t6kepiaci hullamokat mar nern okozott.

Hazai makrogazdasagi folyamatok

A magyar gazdasag 2013-ban hivataiosan is kikerUit a recessziobal. Miutan a deficit cel eléresére tett
koltségvetési intézkedések, az surdzdna gazdasagi folyamatai és az aszaly stjtofta mezégazdasag
2012-ben még a gazdasag visszaesését okoztdk, mindezen tényezfk az elmdlt évben mar a
bazishatasuknal fogva is segitették az Ujbol élénkilést. A 2012-es GDP cstkkenést (-1.7%) kovetben
a gazdasag 201 3-ban mintegy 1%-kal béviit.

Termelési oldaion a mezbgazdasdg kifejezetten erbs évet tudhat magaénak. Reszietes harmadik
negyedévre vonatkozd adatok alapjan a kibocsatds mintegy 30%-kal ndtt. A masodik negyedevidl a
gazdasag szélesebb korll fellendilléséhez — tobbéves visszaesest kovetben — mar az épltbipar is
hozzéjarult, azonban szinte kizardlag allami megrendeléseknek, projekieknek készonhetben (arvizi
védekezeés, Utépitések, felbjitasok, stadionépitések). Az ipari szektor az elsésorban
exportériékesitésre termeld autbipar tevékenységének eredményeként szintén boéviini tudolt, a
fegnagyobb sulyt képviseld szolgaltatd szektor azonban tovabbra sem lbalt ki, elsésorban a gyenge
bels¢ kereslet és a szektort {energia, telekommunikacids, pénzixgyi, stb.) terheld kiidnaddk és
szabdlyozolt aresékkentések miatt.

Felhasznalas tekintetében a haztartasok fogyasztasa 2013-han sem tudott érdemben néni, noha az
atacsony inflacié okozta redlbéremelkedés és javuld munkaerd piaci folyamatok ebbe az iranyba
hatottak. Ennek okai fovabbra is az ovatossagi megfontolésck, a korabban felhalmozott addssagok
visszafizeteése, valamint a munkaerd piaci trendek bizonytalansaga (részmunkaidés foglalkoztatottsag,
kiizmunkaprogram, kUiféidi migracio). Beruhdzasok esetében, mely a vaisagot kiveiben a hazai
gazdasdg Achilles-sarka volt, az év mascdik felében szintén fordulat kivetkezett be, alapvetben
harom tényezdre visszavezethetden: fiskalis impulzus, EU-forrasok nivekvd felhasznalasa, valamint a
Novekedési Hitelprogram beruhazas oszidnz8 hatdsa, A ndvekedesi palyara valo tartos visszaallas
meghatarozé tényezdje az export élénkllése, melyre a killsé konjunkiira erdstdése az év masodik
felében mar pozitiv hatassal volt. Fontos azonban megjegyezni, hogy stagnald belsé fogyasztas
mellett a nettd exportra tdmaszkodas erbsiti az orszag kiisd kdmyezettdl vald fllggdséget.
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2013 folyaman a gyenge belsd kereslet €s a laza munkaerdpiac mar énmagaban erésen fegyelmezte
a gazdasagi szereplidk arazasi és bérezesi dontéselt, alacsony inflacids nyoméast teremtve. A
historikusan atacsony inflacid azonban elsésorban a szabdlyozott arak tobb lépcsdben végrehaitott
asOkkentesenek (rezsicsokkentes) voit kiszénhetd. A 2012 augusziusaban megkezdett monetaris
lazitast a kozeéptavon is mérsékelt inflacids nyomés mellett a gazdasag kihasznélatian kapacitasai
indokoltak, mikOzben az orszag kockazati megitélésének alakuldasa tamogatéan hatott. Mindezek
eredmenyekeént az alapkamat havi 25 bazispontos (szeptembertdl 20 bazispontos) vagasokkal az év
vegére 3,00%-ra siilyedt.

Hazank kockazali megitélése 2013-ban a korabbi évekkel szemben kevésbé volt volatilis,
tsszesseégeben kis mertékben javult (~20 bazispont CDS-felar cstkkenés), néhany régids orszaghoz
kepest pedig feliitefjesitett. Az év sorén a nemzetktzi tényezék (foként Fed ¢s ECB kommunikacié)
inkabh az orszagkockazati felar emeikedését indokoltak, melyet az orszagspecifikus t&nyezdk kisebb
megingasokkal ugyan, de kompenzaini tudtak. A HUF/EUR arfolyam a kordbbi évekhez képest sz(k
savban (282-300) mozgott, éves atlagban az arfolyam 287 voit,

A bankrendszer teljesitmeénye

A magyar bankrendszert 2013-ban is az elmult években tapaszialhaté kettdsség jellemezte. A szektor
siabilitasa i6ke es likviditasi oldalrol tovabbra is erfsnek tekinthetd, azonban a valsag sorén kialakult
prociklikus magatartasa (konirakcios hatasa) csak lassan enyhil Hitelezési és jovedelmezdségi
szemportbol a fiskalis intézkedések tovabbra is karosnak tekinthetdk, mig a monetaris politika
oldalardl a jegybanki kamalcstkkentések, illelve a WMagyar Nemzeti Bank Ndévekedési
Hitelprogramjanak (NHP) kdszdnhetben érdemben csokkentek a finanszirozasi kortatek.

A folytatodd meriegalkaimazkodas eredmeényeként a kiisd finanszirozdsra vald rautaltsag tovabbi
mérséklodését jelzi a hitei/betét-mutato 110% kortli szintre torténd csdkkenése. A rata csdkkenése
azonban 2013-ban is a meérlegek Osszehlzodasavai — és annak negativ hatasaival — jart egyGtt, Az
tgyfélhitelek -2%-os visszaeséset a vaisag eldtt fethalmozott lakossagi, fként a devizaaddssay
folyamatos visszafizetese (-4,5% ev/ev), valamint az MNB éltal elinditott NHP indukalta vallalati (KKV)
hiteffordutat (+1,5% év/év) eredményezte. A NHP keretében Gsszességében 701 milliard foring hitel
kihelyezésére kerllt sor, ami a meghirdetett keret 93% feletti kihasznalésat jelenti, igy a program mind
keresleti, mind kindlati oidalrdl jelentbs hatast gyakorolt a szereplitk aktivitdsara. Az [ pilléren belilf az
Uj hitelek ardnya 83%-ot tett ki, ezen kihelyezések 60%-a beruhazasi hitel volt. A legfeljebb 2,5%-os
rarzsnak kiszénhetben a vailalkozasok kamatterhe mind az 4] hitelek esetében, mind pedig a kivalte
hiteleknél jelentdsen mérséklbditt. A NHP a részivevl piaci szereplok kozoit elsésorban & kis- és
kézepes bankok pozicidiat javitofta.

Beteti oldalon f6ként a folyamatos alapkamatcsdkkentés és ezzel egyidejlileg az allamvAKK lakosségi
megtakaritasokért folytatott intenziv termékfejlesztése és kampanya a lakossag bankbetéteinek
mintegy -10%-05 csOkkenését eredményezie. Ezt némiképp kompenzaini fudita a vallalatek
tobbletiikviditasanak betétben vald elhelyerése (+8%), valamint a befekietési alapokba fektetett
megtakaritasok visszacsatorndzasa az alapkezeldk altal [gy Osszességében a betéti dllomany
stagnaiasat latiuk 2013-ban.

A hitelportfélio mindsége 2013 folyaman tovabb romiott (NPL rata ~20%), igaz a vallalati
szegmensben véthetben tetfzdit 2013 kdzepén, elsdsorban a NHP-nak kiszonhetGen. A lakossagi
hitelek tovabbra is magas aranya jelentés stabilitdsi kockazatot jelent az ezen adossag leépitését
célzd kormanyzati intézkedések ellenére is. Az emelkedd NPL rata elsGsorban a feljesitd hitelek
folyamatos visszafizetésének (nevezd hatas), a lasst portfolidtisztitasnak, és az Ujabb mentbakcick
alland¢ lebegtetése miatt kialakult rosszabb fizetési hajlandosagnak (moral hazard) kbszénhetd. A
jelenlegi arfolyamgat / gy(ijiészamla konstrukcioban résztvevt adésok varitdl eimarado aranya (>40%)
is részben ez uiobbi tényezének az eredménye.
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Pozitiv ismérve a szekiornak a stabilan magas tOkeellatottsag, mely a szabalyozdi minimum mintegy
kétszerese (16%), Az egyes piaci szerepltk szinfjén azonban a kép kézel sem homogén. 2013 elsd 9
hénapidban 3 nagybank esetében is tulajdonosi tokeemelésre kerllt sor az évkozi veszieségek
fedezésére, tohb mint 130 milliard forint ériékben,

Jovedelmezéség tekintetében a csokkend eszkdzéallomany a romié portfblidmindség és a folyamatos
monetaris lazitas nyomas ald helyezte a kamatbevételeket. A 2013-ban bevezetett — majd v kdzben
megemelt, letve visszamendleg kivetett (208%) — tranzakcios add nagyaranyl athéritasa megemelte
ugyan a dij- és jutalékeredmeényt, de 8sszességében tovabb rontotta a mar eddig is a magas fiskalis
terhek miaft veszieséges bankszektor jovedelmezdségét A mikodeési koltségek tovabbi
racionalizalasa, valamint a kockazati koitségek ({céltartalek &s érlékvesziés véltozdsa) lassu
normalizalddasa ugyan javitotta az eredményt, de nagy vaiészinliségge! a szektor 2013-ban is
veszteséges (mérsékelten nyereséges) volt.

1.2. A Jelzalogbank miikidése

A Jelzélogbank alaptékéje 3.000 darab egymillid forint névérteki részvénybdl all, amely részvenyek
szavazati joggal jarnak és azonos jogokat hordoznak. Valamennyi részvény névre szold, kibocsatast
értéke megegyezik a névériékkel. 2012. december 31-én mind a 3.000 darab részvény az UniCredit
Bank Hungary Zrt. (a tovébbiakban: UniCredit Bank) tulajdonaban volt,

A Jeizdlogbank 2013. év végi mérlegféosszege 89,2 milliard forint, mely tsszeg az eibzé évhez
képest csdkkenést mutat.

A befektetési celd értékpapirok allomanya 14.6 milliard forintot teft ki 2013. december végen. A
hitelintézetekkel szembeni kdvetelésallomany 1,5 milliard forinttal nétt, 49,5 milliard forint voit 2013, &v
végeén. Az Ggyfelekkel szembeni kivetelésaliomany 15,1 milliard forinttal csOkkent 2012, év végeéhez
képest, érteke 23,8 milliard forint. A koriatozdsok alapjaul szoigéld szavatold ke 2013. december
végen 16,5 mitliard forint volt, a tbkemegfelelési mutatéd 48,41%.

A Jeizalogbank adozott eredménye 2013, év végen 1,126 millié forint nyereség volt, ami a 2012, év
végi eredmeényvhez képest 1,143 millié forinttal kevesehb. A kamatkildnbozet az elbzd évhez képest
mintegy 607 milié forinttal cstkkent, értéke 2,6 milliard forintot tett ki. A kbvetelések utdn képzett
srtékveszids 217 miltid forinttal volt kevesebb, ériéke 1,2 milliard forint.

A Jelzalogbank eredmenyességét jelzd indikadiorok a magyar szamviteli elbirasok alapian az alabbiak
szerint alakultai;

ROAZ2012=0,91 % ROE2(12=6,87 %
ROQAZ013=0,12 % ROE2013=0,70 %

A Jelzaiogbank 2014, év végi tervezett mérlegfbosszege 99 milliard forint, az adézas utani eredmeny
varhatd nagysaga 583 millio forint,

A Jelzalogbank tegjelentdsebb tzleti kockazatal 2 hitelezési kockazat, a likviditasi kockazat, a piaci
kockazat (beleértve a kamatldb- és devizaardolyam-kockazaiot) és a mikddési kockazat A
Jelzalogbank a kockazatok kezelésénél csoportszinti megkdzelitést alkatmaz, amelyet 2 magyar jogi
és Dzleti koveteliményeknek megfeleltien testre szab. Az integraft és on-line rendszerek a kockazatok
folyamatos és rendszeres ellendrzését biztositjak. A f6bb pénziigyl kockazatok kezelésére vonatkoz6
polittk&kat a megfelelé Gzleti terlletek, a belsd ellendrzes, a felsd vezetes és az lgazgsitség
rendszeresen eliendrzi.

18



“@UniCredit
sncerd éVES Jelentés 2043,

Hitelezési kockazat

A Jelzdlogbank 2013-ban sem folytatott aktiv hitelezést, a kockézatkezelés a portfalié kezelésére
fakuszait.

t.akossagi hitelek

A lakossagt portidiidban 2013-ban a gazdasagi helyzet, valamint a jogszabaiyon alapuld korliatozasok
fenntartasa, ilietve végrehajtasa éreztették hatasukat, azonban dsszességében a portfoliomindség
romiasanak dteme nem ndvekedetf.

A Jelzalogbank a behajtasi folyamataira kiemelf hangsilyt fektet és a jogszabalyon alapulo kotelezé
programok mellett folyamatosan djratargyalési lehetbséget biztosit azon lakossagi Ugyfelei szamara,
akik a kedvezétien arfolyamvaitozasok, illetve gazdasagi kortimények miatt fizetési késedelemben
vannak.

A Jeizalogbank fovabbra is fenntartia a 2012-ben megkoiott egyitimilkodését a Nemzeti
Eszkbzkezelbve! (fovabbiakban: NET), melynek keretein beilll - egyedi vizsgélat és dontés alapjan —
a jogszabalyban rogzitett feltételeknek megfeleld esetekben témogatia gyfelei részvételét a
programban. Részvétel esetén a jelzaloggal terbelt ingatiant a NET megvasarolja, a vételar a
hiteltartozasha bettriesztésre kerfll, a fennmaradé fartozast pedig a Jelzdlogbank elengedi, az adés
ezt kbvetben az ingatlanban bérlgve valik,

Vallatati hitelek

A vallatati és kisvalialati szegmensben a Jelzélogbank 2013-ban is a monitoring, atstrukturélasi és
behajtasi tevékenységeire helyezte a hangsuiyt.

Piaci kockazat

A Jelzdlogbank alaptevékenységére koncentrdl, ezen tilmenden piaci kockazatokat nem valial.
Devizapozicidjat folyamatosan fedezi, kamatpoziciéjat — amety EUR-ban, GHF-ben és forintban alf
fenn - minimalis, 4,5 millié forint bazispontériékben korldtozza. 2013 végén 1,5 milid forint &értékben
volt kitéve a hozamgdrbek kedvezdtlen ranyl eimozdulasanak. A Jelzdlogbank egynapos, 99%-0s
kockaztatott értekét 2011161 kezdve az elmult két évre visszatekintd tiszta historikus szimulacidval
szamolja, amelyet a sajét kibocsatasy jelzalogleveleinek egyedi, itletve az &llamkotvényeivel egylttes
&ltalanos kamatkockazata mozgatia.

2013 soran 386 és 584 millié forint kdzott ingadozott a VaR,; az évet 358 millid forinton zérta a 2012 év
vegi 527 millio forintos bazishoz képest. Ugyanakkor a bazisév 506 millid forintos értékeérdl 487 miilio
forintra csdkkent a VaR atlaga.

A Jelzaloghank likviditasi kockazatat az anyavallaiata konszolidait modon fedezi mind lejarati, mind
devizalis szerkezeiben.

Likviditaskezelési tevékenység

A Jeizdlogbank likviditaskezelési tevékenységeének gyakorlata 2013-ban nem vaiiozolt, azaz a
likviditasi kockazat kezelése az anyabanki eszkdz-forrds kezelési stratégiaval és a csoporiszinti
célokkal Osszehangoltan ortént. A Jelzdlogbank likviditaskezelési tevékenyseégét alapvetben a
tamogatott forinthitel-allomany folytatodd csékkené tendencigjanak hatasai, valamint a rovid és
hosszU lejarat) (strukturalis) likviditasi pozicidkra vonatkozd belsé szabélyok altal definialt eivarasok
eljesitése hataroztak meg 2013 folyamén.
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Korabbi Gzleti déntésnek megfeleléen a Jelz&logbank atmenetiteg 0] hitelezést nem folytat, igy a
meglévs hitelaliormany normal- és eldtorlesztésekbt! eredt kopasa rendre a hitelt nem finanszirozoé
jelzaloglevél-dllomany nbvekedését, illetve a jelzaloglevél-fedezettség cstkkeneset idézi elb. A fentiek
miatt a fedezeti koényv egyenstlyanak helyredllitisa és a rtvid tavon esedékes jelzaloglevelek
lejaratabel eredd megdjitasi kockazat tompitasa érdekében 2013, marcius 12-&n dsszesen 6,5 milliard
forint névériek jelzaloglevél visszavasarias tértént (UCJBF 2013/A és UCJBF 2014/A sorozatok),
amellyel parhuzamosan 4,0 milliard forint névértéki jelzaloglevél (UCJIBF 2018/A) kerlit kibocsatasra.
A szeptember 19-én esedékes 3,7 milliard forint névértékll jelzdloglevé! lejarat — a csbkkend
eszkozaliomanynak megfelelSen - csak részben kerlft megUjitésra: az aukcion értekesitett
jelzaloglevél-allomany 300 millié forintot tett ki (UCJBF 2019/C). A fenti tranzakciokon fellil tovabbi
100 millid forint névériékii forint jelzaloglevél ker(lt visszavdsarldsra és dsszesen 20 millio forint
névértéki instrumentum ker(it kibocsatasra. 2013-ban a jeizdloglevél-allomany 8sszesen 5,98 millard
forintial zsugorodolt, amely gyakorlatiag megegyezik a 2012-ben végbement allomanycsikkeneés
mértékével (5,97 milliard forinf). A 3,0 millié svajci frank névértékl jelzdloglevél-lejarat (2013.06.20.
megegyez® elszamolasi nappal zart kibocsatas keretében teljes egészében megujitasra kerii.

A 2013, januér 1-j&tél alkalmazott rovid tavo és hosszt tava (sirukturdlis) likviditasi pozicickra
vonatkozd egyedi beis® limiteknek valé megfelelés érdekében a Jelzdlogbank 2012 ulolso
negyedévében megkezdte eszkoz-forras szerkezetének Atalakitdsat. Az érintett likviditasi pozicick
menedzselése sordn a Jelzaloghank az anyabankiol rovid és hosszu lejaratt hiteleket vesz fel, ilietve
az operativ likviditasi szOkségietének fuggveényében betéteket helyez el A jelzélogbanki egyedi beisd
limitrendszer 2013 szeptemberében modosult {az éven tli ieljes eszkdzfedezettségre vonatkozo
fimitek maradtak érvényben), az éven bellli és a devizanemenkénti strukiuralis likviditasi poziciok
alakuiasat azonhan tovabbra is napi szinten koveti a Jelzélogbank, a pozicidk menedzselése pedig &
konszolidalt szinkit stratégidval dsszhangban t6riénik.

A Jelzalogbank &ven tili strukturélis eszksz fedezettsége 2013. december 31-én 99% voit (szemben a
2012 végi 97%-kal), az 8 éven 10l eszkdzok fedezettségi mutatdja pedig 90%-ra emelkadett az egy
évvel korabbi 75%-r6l Mivel a belsd likviditaskezelesi keretrendszer a révid tavo likviditast pozicio
vonatkozasaban szigordbb a kermanyrendelet altal eldirt 5%-0s mériegfedezeti mutatéra vonatkozé
szabalynal, ez ulobbi teliesiiése 2013 folyamén problémamentes voit: a mutatd 7% és 24% kozdtt
ingadozott, dtlagos értéke 11,5% volb.
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2.1. SZOVEGES INFORMACIOK
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2.1.1. Altalanos rész
A Jelzalogbank bemutatasa

A Jeizalogbank szakositott hitelintézetként mitkadt jelzatog-hitelintézet. Cégbirdsagi bejegyzési
szama: 01-10-043900. A Jeizélogbankot 1988. jinius 8-an 3.000.000.000 forint alaptékével a
Bayerische Vereinsbank AG. {az "Alapitd") alapitotta. 1998. szeptember 1-jén az Alapité fuzionalt
a Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-val, amelynek alapjdn az Alapitd 4 neve:
Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG., székhelye, 80548 Minchen Am Tucherpark 16. lett. A
fuzid kovetkezteben a Jelzélogbank korabbi cégneve (Vereinsbank Hungéria Jelzalogbank
Részvenytarsasag) 1999, januar 1. napjdtdl HVB Jelzdlogbank Részvénytarsasag cégnévre
valtozott. 2001. szeptember 30-d4n a HypoVereinsbank Hungaria Rt és a Bank Austria
Creditanstait Hungary Rt. egyestlésével létrejdtt a HVB Bank Hungary Zrt., amelynek cime; 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6. 2002 februarjaban az egyedili részvényes 1 darab 1.000.000 foring
nevertékl részvényt értékesitett a BA/CA Ingatlankezelé Kt részére. Ennek kévetkeziében a
Jelzdlogbank tébbszemélyes bankka alakult at. A 2005-ben tovabbéniékesitett részvényt a HVB
Bank Hungary Zrt. megvasarolta 2006, december 22-én. A magyarorszégi HVB Bank a Bank
Austria  Creditanstalt Csoport  lagjaként 200%-ben csatlakozoft FEurépa egyik vezets
bankcsoportjahoz, az UniCredit Grouphoz. Az UniCredit 22 eurépai orszagaéban van jelen
intezmeényhaiczataval, a kdzép- és kelet-eurépai régidhan piacvezett. 2007. februar 1-jén a
Jelzdlogbank neve megvéltozott, UniCredit Jelzdloghank Zrt. néven folytatia mitktdéset.

Az |lgazgatosag tagjei 2013, december 31-én:

Porfy Gybrgy, elndk-vezérigazgatd

Novakné Bejczy Katalin, belsé igazgatdsagi tag
Dr. Furedi Julia, kdlsd igazgatdsaygi tag

Bunna Gyuia, killsé igazgatésagi tag

A Felugyelbizottsag tagjai 2013. december 31-én;

Ljubisa Tesic, eindk

Dr. Peitks-Szandiner Judit
Tatrai Bernadet!

Kaliszky Andras

Sipos Jézsef

Téth Balazs

2.1.2. Atkalmazott szamviteli elvek és értékelési eljarasok

Eves beszamolo

Az éves beszamold a szamvitelrdl szold 2000. évi C, térvény és annak mddositasai, a 250/2000
{XIl.24.) Korméanyrendeiet, valamint a szamviteli politikaban régzitettek szerint késziit.

A 2013, évi mérlegkészités idépontja 2014, januar 8.

A Bank a kinyvvezetés és beszamold készités sordn nem tért el a szamviteli tGrvény 15,
paragrafusaban meghatarozott szamvitell alapelvekidl.

A meriegben a kapcsolt valialkozasokkal kapesolatos mérlegsorok minden esetben a Jelzatogbank
anyabankjat, az UniCredit Bankot jelentik.

A Jelzaloghank 2006. januar 1-jétdl alkalmazza a vailds értéken torténd értékelés szabalyait a
Szamviteli trvény H9/A. § szerint.

A Jelzaloghank szamyiteli kimutatasait szolgaltatasi szerzéideés alapian az UniCredit Bank végzi. A
konyvek vezetéséért feleiés személy Agoston Szilvia. Mérlegképes kényvelbi regisziracios szam:
114067.
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A Jelzalogbank 100%-0s tulgjdonosa az UniCredit Bank (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.), akinek
végs6 anyavallalata az UniCredit S.p.A. (korabban: Unicredito italiano S.p.A). A legkisebb szintl
konszolidalt éves beszamolét az UniCredit Bank késziti ef, a vallatkozas csoportszintit konszolidalt
beszamolojat pedig az UniCredit S.p.A  dllija tssze. A beszamoldk megtekinthetdk a
www.unicreditbank.hu és a www.unicredit.eu weboldaiakon,

Valasztott kdnyvvizsgald

A Jelzdiogbank a Szamviteli torvény elbirdsai szerint kdnyvvizsgalatra kitelezefl.
A Jelzélogbank kényvvizsgaléja: Nagyvérading Szépfalvi Zsuzsanna, a Deloitte Kdnyvvizsgalo és
Tanacsadd Kt kényvszakértdje. igazolvany szama: 0056313,

Szamviteli politika

A Jelzalogbank a szamviteli politikajat a 2000. évi C. tdrvény, valamint a 250/2000 (Xii.24.)
kormanyrendelet és ezek modositasainak eldirdsaival dsszhangban keszitette el,

A szamviteli politika fontosabb elemei az alabbiak:
Pénzeszkdzok

A Jelzalogbank mérlegében a pénzeszkdzok kozétt az UniCredit Banknél vezetett forint &s deviza
pénzforgalmi szamlgjanak egyenlege szerepel,

Ertékpapirok

A Jelzdloghank értékpapir-portfdlidjdban a Magyar Allam altal kibocsétott énékpapirok
szerepeinek. A Jelzalogbanknak kereskedési céld értékpapir nincsen a birtokaban,

Az értékpapirokat a Jelzélogbank csoportszabaiyozas alapjan értékesithetd pénzigyi eszkozok
kozott tarfja nyilvan.

Ertékesithetd pénzigyi eszkdzok kozé sorolt értékpapirck:

Az ériekpapirok tényleges beszerzést dron kerlinek a merlegben kimutatasra. A beszerzési ar nem
tartalmazhat kamatot. Az ériékesithetd értékpaplrok az év utclsé napjan alkalmazott piaci
arfolyamokon kerbiinek atértékelésre. Amennyiben az értékeldsi kulénbdzet pozitlv, akkor azt a
Jelzaloghank értekelési kulonhdzetként mutatja ki az ériékelési tartalékkal szemben. Amennyiben a
piaci érték alacsonyabb a beker(lési éntéknél, s ezen negativ killénbozet jelentds es tartds, akkor a
Jelzalogbank ériékvesziést szamol el az érékpapirra vonatkozdan az eredmeény terhéra.

Ertékvesztést akkor kel elszamoini, ha az értékpapir konyv szerinti értéke és — (felhaimozott) kamatot
nem tartalmazo — piaci ertéke kézétt kidnbozet vesziesegjellegd, tartdsnak mutatkozik és jelentds
Hsszegll.

A killonbség
- tartds, amennyiben tdbh mint egy av,
- jelentfs dsszegl.

Kdveteléselk

A Jelzalogbank Uzleti tevékenysége az alabbi négy tertletre terjed ki:
- fizletiingatlan-finanszirozas,

- lakasvasarld maganszemslyek finanszirozésa,

onalld zalogiogvasariason alapuld kereskedelmi banki egyittmikddesek,
- birtokfeilesztési hitelezés.

Az Gzleti ingatianokra a hitelnyljtés eurcban torténik, mig a maganszemélyek lakasvasariasat
forintban, eurdban és svajei frankban finanszirozza a Bank Jelzalogbank. Az énallé zalogjogvasarias
finanszirozasa forintban és eurdban térténhet. A birtokhitelezés kihelyezései forintban es devizaban
egyarant térténhetnek.
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Kdvetelések hitelintézetekkel szemben

A Jelzalogbank a forintban fenndlld koveteléseket a mérlegben bekerilési értéken mutatja ki. A
devizara sz6i0 kovetelések értékelésére vonatkozd szabalyokat jelen fejezet végén mutatjuk be.

A hitelintezetekkel szembeni egyéb pénziigyi szolgaitatasbdl eredd éven tili lejaratl kovetelések
kozott mutatja ki a Jelzélogbank — tobhek kdzott — az 6nalis jelzélogiog kereskedelmi banknak
halasztott fizetéssel torténd viszonteladdsa esetén a kereskedelmi bankkal szemben — g hatralévé
eladasi &r dsszegében — fennallo kovetetését,

Kbvetelések iigyfelekket szemben

A Jelzaiogbank koveteléseinek mindsitése a 250/2000. korm. rendelet, az érvényes PSZAF
rendelkezések &s a Jelzalogbank vonatkozd szabalyzatai szerint t6riénik,

A Jelzélogbank értékvesztést akkor szamol el, ha az adés minbsitése alapjan a kévetelés kényy
szerinti ertéke &s a kovetelés varhatd megtériiése kozott veszteségjellegh kildnbozet mutatkozik.
Amennyiben a kovetelés varhato megtérilése jelentbsen meghaladja a kovetelés kényv szerinti
eriéket, a kilonbdzettel a kordbban elszamolt érdékvesziést visszairdssal csokkenti a
Jeizalogbank. A visszairas Osszege azonban nem haladhatja meg a korabban értékvesztésként
elszamolt Gsszeget.

A Jelzalogbank a Bazel Il. elbirasok mialt tartaiékot képzett azon varhaté fgyfél hitetezési
veszteségekre, amelyek jelenleg meg nem azonosithatok. A kepzés alapja a problémamentes
bgyfélkavetelések kdre, Osszege a mérleghen az Ugyfelekkel szembeni kévetelések soron
szerepel.

Targyi eszkdzik, immaterialis javak

A targyi eszkbzOk és immaterialis javak nyilvantartasa bekerliesi, beszerzesi értéken iorénik,
amelyet cstkkent az eszkdzok terv szerinti halmozott értékesokkenése, ilietve ~ indokolt esetben —
az elszamolt terven fellli értékestkkenés, valamint ndvel g szilkséges terven fel(li énékesdkkenés
visszairasanak dsszege. A Jelzalogbank az (zembe nem helyezett, rendefietésszerlien
hasznalatba nem vetlt targyi eszkozoket a beruhdzasok kozitt bekerlési ériéken mutatia ki.

A Jelzalogbank altal végzett targyi adémentes hitelintézeti szolgaltatds miatt, a bekerilési,
beszerzési érték részét képezi az elbzetesen felszamitolt, de le nem vonhatéd altaldnos forgaimi
adod,

A terv szerinti értékestkkenés szamitasa az eszkézok hasznos élettartamara megallapitott lineéris
mobdszerrel {6riénik. Az egyes eszkdztipusokra iellemzd lefrasi kulcsok az alabbiak:

- ingatlanck 2%

- gépek, berendezések 14,5%

- gépkocsik 20-25%

- sramitastechnikai eszkizdok 33%
~  szroftverek 25%

A Jelzdlogbank havonta szamolja el az értékestkkenés Ssszegét. 2013, aprilis 30-ig a 100 ezer forint
alatti, 2013. majus 1-jétél az 1000 EUR (forint értéke 288 ezer forint 288 HUF/EUR fix arfolyamon
szamolva) alatii egyedi beszerzési aru targyi eszkézdk hasznilatbavétetkor azonnal leirdsra kerlinek.

Kibocsatott jelzalogievelek

A Jelzalogbank aital kibocsatott, aukcién forgaimazott jelzdloglevelek ériekesitése t0rtenhet
névértéken, névérték alatt vagy neveérnék felett. A Jelzdlogbank mériegében a kibocsatolt
artékpapirok miatt fennaild kéfelezetitség soren a forgalomban évd jelzaloglevelek névériéke
szerepel.

A névérték és a vetelar kiionbdzetét a hatralévé lejarati idd alatt idbardnyosan szamoljia el a
Jeizdlogbank nyereségként/veszieségként a megfeletd idbbeli elhatérolds szamlavat szemben,
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?fﬂ -
"ﬁ?ﬁﬁe‘ﬁt Eves Jeientés 2013.

Valutaban, devizaban fennall6 kdvetelések és kbtelezettségek értékelése

A Jelzalogbank a devizaszamiakon 1&v6 devizat, a kOifoldi pénzérekre szdle kovetelest es a
devizdban fennalld kotelezetiségeit az Gzleti év méreg forduldnapjdra vonatkozd MNB altal
hivatalosan kozzétett devizadrfolyamon atszamitott forintértéken mutatja ki,

Armennyiben az atériékelés Osszevontan veszteséget/nyereséget mutat, akkor azt a pénzﬁg}zi
milveletek egyéb raforditasaifbevételei kozdtt arfolyamveszteségként/arfolyamnyereségként szamolja
e,

Tartalékképzés

A Jelzalogbank &lt a Hpt. adta lehetséggel &s a korrigalt mérlegftdsszegének 1,25%-aig megképzett
altalanos kockazatli céltartalékot az eredménytartalékkal szemben felszabaditotta.

Adézott eredményének 10%-at a Jelzalogbank — a jogszabalyi eléirdsoknak eleget téve — altatanos
tartalékba helyezi.

Aliami kamattamogatas

Az allam a maganszemélyek részére nyljtott lakascéld jelzdloghitelek kamalainak csOkkentese
érdekeben tamoegatast nydjt. A tamogatés madja

- jelzalaglevéllel finanszirozott hitelek kamattamogatasa,
- kiegészité kamattarnogatas lehet.

2004-t81 kezdve csak forrasoldali vagy csak kiegészitd kamattamogatas mellett nydjthatd hitel, a
Jelzdloghank forrasoldali kamattamogatas mellett hitelez.

2003. junius 16-an megvaltozott a forrasoldali kamattdmogatas vetitési alapja. Amig korabban az
igényethetd tamogatas a kibocsatott jelzaloglevelek kamatan alapult, addig jinius 16. ota az igényiés
az AKK altal havonta ktzzétett attagos allampapfrhozamok alapjan tértént.

2004. augusztus 16161 ebben is véaltozas tortént, mert bar a t4mogatas alapja tovabbra is az AKK
altampapirhozam, meéntéke azonban megvattozott.

A tamogatasoknak a Magyar Allamkincstarral toriénd elszamoldsénak rendje is modosult, a
tamogatasok  Osszegének  elszdmoldsa  az  dgynevezett  foranymédszerrel  torteénik  a
PénzUgyminisztériummal kétdit megallapodas alapjan.

Az dlilam dltal a lakashitelek kamatterheinek cstkkentése érdekében nydjtolt kamattamogatas
kamatbevételként kertil elszamolasra. Minden tdémogatolt lakashifelhez & hatalyos jogszabalyok
szerint megallapitott tamogatasi kamatidbat rendelink, amit a2 kamattal azonos maddoen naponta
gthatarol a konyvelési rendszer. A honap végén a napi elhatarolasok Osszege a Magyar
Allamkincstartd! megigénylésre, majd kiutalasra keréll,

Kamatok elszamolasa és filggivé tétele

A Jelzalogbank a mérleg forduldnapjaig esedékes, de 30 vagy annal tobb napot meghaladdan be nem
folyt kamatokat &s egyeb pénziigyi szolgaltatasi dijakat figgéve teszi. Ugyanezen eljarast koveti a
Jelzalogbank azon jaré, de a mérlegkészités napjaig nem esedékes kamatok esetében, ahol az
alapktvetelés problemamentes vagy kilon figyelendd minfsitéstél eltérd mindsitast kapoft.

Jelentds dsszegl, illetve lényeges hiba
A Jelzalogbank jelentds Osszeglinek tekinti a hibat, ha a hiba feltarédsanak évében, a Kilonhozé
eliendirzések soran, egy adott Gzleti évet érintden (évenként killén-kGion) feltart hibak és hibahatasok

— eredményt, sajgt {fkeét ndveld-csikkentd ~ ériékének egylites {(elbjeitdl figgetien) Gsszege
meghaiadia az ellendrzéit Ozleti év mériegféidsszegének 2 szazalékat.
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jehiofon Eves Jelentés 2013,

2.2. TABLAZATOK
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g UniCredit

P Eves Jelentés 2013,

Nem woit strukturdlis eltérés az elézd és & targydv mérleg és eredmeénykimutatas adataiban.

Befeltetési céla értdkpapirok 2013

Beszerzési

MNévériek érték
HUOOO04D2268 Magyar Allamkstany 20154 3500 MHUF 3 719 MHUF
HU0CB0402516 Magyar Allamkatvény 2014/D 2700 MHUF 2 772 MHUF

Az dllamkotbnyek néwdridkéig elszamolt ériékvesziés dsszege 43 MHUF.

HUODD0519828  Diszkont kincstaegy 140625 8 200 MHUF 8121 MRUF

Befektetdsl céli értékpapirok 2012,

Beszerzes

Névérték éridk
HUO000402045 Magyar Atamkotwény 20130 2700 MHUF 2 868 MHUF
HUDD00402268 Magyar Attlamkotvany 2015/A 3800 MBUF 3718 MHUE

A 2011 -ben az dllamkotvenyek néviriékéig elszamolt 438 MBUF édékwesziéshdl 2012-ben 397 MHUF felszabaditdsra keriit.

HU00o0519038  Diszkont kincstédegy 130724 7 300 MHUF & 893 MHUF

A nyihvantartott dsszes Kockézatvalialas netié énéken:

ilgyfelek sxama 2 2
teszesen 48 425 16 521
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¥ UniCredit

Rsigas Eves Jelentés 2013,

1 Hitefintézettel szembeni &ven bel o
kowetelésak

2, Ugyielekkel szemben éven belili v 24 0 o 24
Redvetelések

3. Hitelintézetekkel szembeni hosszidejaraty & 0 13 290 22 902 26 192
kiveteldnak

4, Ugyfelekke! szembeni hosszdiejarati g /] TG 16 489 234
kivatalasek
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Eves Jelentés 2013,

Meghidveze:

Nyitdallomany
{£013.01.01)

Targyév névekedés
Targyed egyéb ndwekedés
Szofbhver befien beruhdzas
Targyed ertekesités, seleit
Targyév egyéb csiikkends

Targyévi dsse:

T

Nyitoallomany
(2013.01.01)

Targyév nthekedés
Targyéw rendk.ées
Targyeu egyéb nbwkedés
Targyéd értékasités, selejt
Targyed egyéh cslikhenés

Targyévi valt. 6sszesen;

A== =
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& UniCredit

Mtk

Wognevoze

Eves Jelentés 2013.

ﬁyi &llomany
{2013.01.01)

Targyéd névekedés

Targyévi egyéb nivekedés
Targyeu értékesités, selajt
Targyeni egyéb csikkenéds

T.évt ssresen:

St oo o s wnles b

Nyito4]
(2013,01,01)

Targyév ntvekedes
Targyév rendk écs
Targyév egyeb nbvekedés
Targyév értékesités, salejt
Targyést egyeh cstkkend

Targyévi valto T
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£ UniCredit

whikhisd.

Ertékpapitok kamatelhatarolésa 363

Névertek alatt kibocsatott jelzdloglevéthez

kapcsoldds elhatarolas 57
Elhatarolt kamatkéwetelés 75
Altamkincstarral szembeni kévetelés 310

Koltségek, raforditdsok aktividébeli ethatarolasa

Kamatjeilegl jutalékok slhatdrolasa 5
W

555

111

Eves Jelentés 2013,
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g UniCredit

prrivhfion

Hitelintézedtel srembeni dven bel
|ejaraty kétalazatiségek

Ugylelokkel szembeni dven bellll lejarati;
kitelezetiségek

Hitelintézettal sremberni hosszulajdratd
kitelazettsdg

{igyfelekket szembeni hosszdlejdrato
kbtelezetiség

12874

138

2782

322

Eves Jelentés 2013,

15 666

38

3226
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prachiv Eves Jejentés 2013,

Hitelintézetekkel szembeni éven tiii lejdratt két. 3226 2317

Devizakonverzid elszdmolés G
Névérték feleft kibocsatott jelzaloglevelhez kapesolddd

elhatarolas 204 0
Jelzaloglevdlhez kapesoloédd kamatelhatéroias 1390 1834
Egveb kbltségek, egyéb raforditasok passzividdbeli

ethatarolasa 27 28
Kamatjellegil iutalékok elthatarolasa 27 5

A jegyzett téke megoszlasa

1. Befizetett, bejegyzett tdke

2. Befizetett, meég be nem jegyzett téke
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g UniCredit

elsdindich Eves Jelentés 2013.

2052 ént myitSegyvariog 1088

E¥arh dv mdring sxodintl eredmany Stmretés 4] ] 7 [ i 1] a {
Thrgydyi sddeolt eradmdny felnsAassbd] a g ) i) 4] a T2 1 268
Ercdmibmtardaik igémbeveiels osziziém 3] 3] o 1] a [#] a o
Lehoio tantaidhba dlvozatbs 4] 3] o 3] 4] a a a
Lekétds tarnfékbd visszavezpliss ] 4 L] 4] 4] a 1] a
Vales dridkakis drdkelis annéka a o 4] 1] 2] 84 2] a4
2012 detembet 31, Zadatomdny 2000 43 9516 " 1316 " [N B4 1047 T 15825
Elipdi ént mdriag serng aredmdny Atve mids ] o 1042 4 i) 4] -1 042 ]
‘Taroppi addzoll aredmeny felosztdsdbot 4] 1) 1] 113 4] 4] 113 226
Erec Aartalick iparybewiialo osiaidka 2] g k4] 1) 4 4] o I*]
Lekdttt tartalékha abvezots [} a ) o o b o i}
Lekitolt tartaitihdl Vssrenratis 1] [} 1] ¢ o o & i3
Waks drtdkelds dritkalisi rtaldhy 4 0 4] 2 o B4 1] -4
ARslanes korkdzat célanalpl felszabadith o 1] 47T [t i} q Ei] 457
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¥ UniCredit

Pratw Ny Eves Jelentés 2013,

AZ ATLAGOS STATISZIIKAI ALLOMANY! LETSZAM £S A BERKOLTSEG ALLOMANYCSOPORTONKENT! BONTASBAN

1. Telies munkaiddben foglatkoziatott fxikal dolgozd 0 o} 0 i}
2. Teljes munkaidGben foglalkoztatott szeflemi dolgozd 11 1 70 118
3. Hem telies munkaiddban foglalkoztatolt Azikai dolgezd g 0 0 0
4, Nem teljes munkaiddben foglalkoziatott szellemi dolgozd 108 8,66 26 19
5. Nyudijas zikal dolgozd 0 0 o] 0
6. Nyugdilas szellemi dolgozd 0 ¢} 4 ¢
7. Aflomanyba nem tartozok 0 0 0 )
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Y UniCredit
Wil Eves Jelentés 2013

ERENMENYIIMUITATA

gbonthats téte ok

1. Tebes mmimidiben foghtkor.
safost Hirik dolgozd 4 ] 4 ] Er) ] 4 ] a

I Tedes oumisviddbdn Togiboz-
Blaft s Zedeny dolgord il 1 g 1 a 4 ¥ 1 48

Beginteles rruankkiddben fog-
Tatkortatalt tarikal dalgzd 1] & -] o 4] 1] -] 0 @

Ratn iy monkaidtben
4. foghboetaiol dzetem

doigozé [ 0 ¢ i b ] 5 1 2
5, Nyugdios ftobkai deigazé o o [ o o o o i o
6. Myugdles szeler dolgozd I3 8 3 a ] ct [ a [
7. Afodaryon kieik 3 ] o ] i3 13 q ] =]
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ety Eves Jelentés 2013,

ebhdi: hérleti dijak 8 9
oktatas, tovabbképzés 1 2

reklam, hirdetés 1 1

jogl, tandcsaddi dijak 20 18

mas vallalkozoknak fizetett dijak 0 0

auditalasi dj 25 9

egyéb koltségek 245 225

Bérkolisdyg 296 137
Személyi jellegil kifizetések 48 10
Bédarulékok a7 41

Terv szerinti értékestkkenés 5 16
Ebbdl linearis éntékcsikkends 5 16
Terven feliili értékosokkenss 0 0
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ko

5

Eves Jelentés 2013,

Adatok milild HUF-ban

Euro 8706
Sviijei frank 27 252

Kalfgldi  pénznem
Ssszesen: 36 958

Magyar forint 52 246

-19
~73

Adatok millié HUF -ban

Eurg 20405
Svéici frank 24 924

Kilfoldi  pénznem
deszesern: 45 399

Magyar forint 58 319

20 320
25 148

45 477

55 241

76
-154
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Eves Jelentés 2013,

Adatok millid MUF-ban

5189 [4] 0 5189
Felhasznd#ias az évsordn 583 583
Visszairas -368 868
Uj képzés (1) 1206 12 1218

{1} A sor tartaimazza az EV slomany FX eredményét, mely 2013, &ben 13 mitlid forint nyereség wlt.

Felhasznalds az évsordn 0 -154 154
Felszabaditas -6 0 -6
Uj képés (2) 0 154 154
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et Eves Jelentés 2013,

3. KIEGESZITO INFORMACIOK
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bricadony Eves Jeleatés 2013,

R Tarsasagi add

Addatapot csokkentd tételek

1 értékcsakkenési telrds TAO szerint 5 MHUF
2 immaterialis javak és targyi eszkiz éridkesiiés selejtezés TAC szerinti nett

ertéke 1 MHUF
3 céltartaiék felhasznalds 154 MHUF
4 PSZAF énékvesztés visszalrdsa 206 MHUF
5 AFS értékpapirok értékvesziés visszairas 2013 67 MHUF
5] Hitelintézeti kKilonads 184 MHUF
7 Jutatom ethatarolas feloldasa 20 MHUF

Addalap cetkkents tételek Sssresen: 837 MHUF

Addalapot niiveld 8telek
1 ertékcadkkenesi lelrés a Szanmmdteli {Orv szerint 5 MHUF

immateridlis iavak és targyi eszkdz értékesiiés, selejiezés Szamuteli

torv.szerint netis ériéke 1 MHUF
3 céltartalék, éntékvesztés képzés 154 MHUF
4 nern a vall érdekében felmernilt kig 1 MHUF
& AFS értékpapirok értékvesztés képzés 2013 68 MHUF
B Altatanos kockézati céltartalék shezeiése eredmeénytadalékba 477 MBUF
7 Jutalom ethatérolas és jarulékai 17 MHUF

Addatap ndveld tételek Ssszesen: 723 MHUF
R Hitelintézet jdradék Gssxege 62 MHUF

Hi. Rendkivilli bevételek, raforditdsok thrsasini add vonzata
A rendkhili bevételek, réforditasok nem tattalimaznak tarsasag addalap médosito tételeket.
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kI

Eves Jelentés 2013,

Ugywzetés 46 33

lgazgatosdy, Fellgyeld Bizotisdg G G

Ki nem hasznalt hitelkeretek december 31-én 0 318
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ZaUniCredit

Pighuek Eves Jelentés 2013,

t. Sajat tulajdonn értékpapirok

Befektetési oy

ay néwirtak 14 500 13 500

b} konyvszerntt ériek 14 613 13 280

Filggfvé tett kamat lloméany (késedelmi kamatial} 1252 1097

2013, évben megfizetetf Mggd kamat devizanként {miilid)

0.3 0 259

1. Atstruktiriit titeldtlomany 2013, december 3t-#n:

) Brufté &riék 4137 3640
b) Eékwsziés 1332 1174
¢} Nettd érék 2805 2 465
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shitonfndc Eves Jelertés 2013.
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ko, Eves Jelentés 2013,

Kapott biztositékok, fedezetek, dvadékok ailomanya

PENZUGY! SZOLGALTATASOKKAL KAPCSOLATOS

Kapott garanciak 90 80
Kapotlt kezesség 5 084 7 BO7
Kapott ovadék 2 457 2428
Kapott ingatianfedezet 128 897 208 031
Kapott adéstarsi fedezet 17 953 19 708
Egyéb kapott fedezet 13 589 17 683
Osszesen 169 080 255 548

BEFEKTETESI SZOLGALTATASOKKAL KAPCSOLATOS

Nem wltak befektetési szolgaltatasokkal kapesolatos biztositekok, fedezetek.
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¥ UniCredit

Sebrgagbank

Eves Jelentés 2013.

Hitelintiézetekkel szembeni kdvetelések éwen belill 9 429 4 158
Hitedintézetekkel szembeni kdvetelések éven t0ii 31 597 33 607

41026 37765

Hitelintézetekkel szembeni kdtelezettségek éven belilli 15 666 25 148
Hitelintézetekkel szemheni kélelezettségek éven tli 3226 2 317
Osztalékfizetési kitelezettség 900 1 000

19792 284686

Kapott kamatok 1268 1 588
Fizetett kamatok 242 ~555
Jovahagyott osztaiék -900 -1 000

126 33
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v UniCredit

Yo, Eves Jelentés 2013,

1. Altaldnos tatzlék reég meg nem képzett dsszege

2. 3ajat eszkéz ferhére adott zélogiog

3. Viltdtartozds

4. Hatrasorolt eszkdzok

& Panzidba Kapott vagyontargyak

8. Tibbsegl részesedéssel miksdd vilialkozdsok adatai

7. TTarsult villalkozdsok adatai

8, Egyeb részeseddsi iszonyban 16 Allalkozasok adatai

9. Hatrasorolt kitelezettségek

10.  Befekiotési szolgaiiatas tevikenységének drheviiele és raforiitasa

11, Bewbielek bontdss fldmjzi placok szennt

12, A kereskedési céll szdmmzékos Ggyletek lehetaéges jOvbbent nelts kifzetéseai

13, intézményvédelmi alapokban wib rész\dlel

14, Targyi eszkdzdk kdzatt kimutatol! ingatianhoz kapesaldds wgyoni értékd jogok bamutaidss

15, lgazgatdsdy, Dzletwerotds, feltgyeld bizoltsag tagiai dszére lydsitott kdlosdndk, tamogalasok

16.  Lejaratig tartolt, hitelkockazat szemportjabd! kockératmentesnek mindisitett éddkpapirpk dllomanya

17, Médegben nem szempld, de a pénzigyi helyzet értékelose szempontidbd! jelentdsdggel bird pénzigyl kételerettsdgek
8. LekOton tanaldk

18, Kamatkdwateldsek ufdn képrelt céftartalék

20.  Sajdt szamléra, valamint az lgyRl meghizasabdl kdlcsdnbe adolt &5 kélesdnbe wett értékpaphok, masodiagos énékpapiok
21, Valds éridken tinénd éridkelds alkalmazasakor az eltre jelzett tgyletek adatal (2502000 ko rend. 25, § {391
22 Meg nem képzet! coltanalék, of nem szamolt énékweszids (25072000 kormrend. 25, § {15%

23 Nem pénziigyi &5 befektetesi szolgaliatas raforditasa
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Wkeprk Eves Jelentés 2013,

4. CASH FLOW KIMUTATAS
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-‘ﬁf;ﬁﬁ’ﬁ dit Eves Jelentés 2013

Siatiszfikai szamjet:

1121 3]819] 5[ 96| 6] 4G 211 114011

UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT, 2013, EVI CASH-FLOW KIMUTATAS

Sar-
szkm Megnevezés Elbzd dv Targyév
01, Kamatbevételok B 176 6 187
0z. 1+ Egyébpénzipy sroipditatis bevételei (értékpapir &ridloms ztbs visszairhs kivélelivel) 29 372
Egyah bevilelek (celt.- feth 45 a céltiabblet vissraverathaénak es koset sréky. valamint

o3 | ¥ terven felalileirds vissairasAnak kiviteldvel) 180 133
04, | + Befekietds]szolgsitatisok bevéielel (dridkpaplr értbkveszigs visszalrds kiviialéwl) o 0
05. |+ Nem pénziigyl és bafakiabdsi szplgdliatis bevialel 4] 4
06, |+ Osztalék bevitel o o
07, | + Rendkivli bevitel ] i
08, | - Kamakdforditisok -4 836 -3 534
08, | - Egyéb pénziigy szolgditatds rdforditdsai (éridkpapir dndhveszids kiviisléwel) -84 =212
10. 1 - Egysb rifordithsok (céltképzas £s készdet dntéky, valamintlenen felil feirds kiv} -488 842
11, 1 - Befekietési szolgaliasok rafordithsa (ériékpapir érdkvesziés kivétgléwel) -4 -4
12. 1 ~ Mem penziigyl s befekietdsi szolgaliatss raforditisal ¢} -f
13. | - Atalanos igamatasikéltségek 457 731
14, 1 ~ Rendkivil rafordithsok fide nem értve & 1argysyi ars ado- iz kiitolocettsdg deszegdl) -1 338 a
15, I - Targyé tarsasagi add fizetési kitelazatisdg 560 -4 56
16, | - Kifizetett os2talék -1 008, 506
17. (MUKOCES] PENZARAMLAS (91.-16. sorok ) 365] -1
18, [+~ Kotelezetiség dllomanyvaliozésa { ha novekedés+, ha cadkkends -} ~23 342 ~14 451
18 1+« Kéveielés allomanwdiorisa { ha nowkedds - ha cadkkends + ) 28 338{ 13 734
20 §+- Készetdiomdnwdiiozdsa (ha ndvekedds - ha cadkkends +) k:

21. 4. Forgéeszkdmk kdzit kimulatott ép-ok All.vdliozésa { ha novekedds -, ha cadkkends +} 3] a
22, {4 Bel earkdaik kbast kimuiatolt dp-ok Al viltorasa ¢ ha ndvekedés - ha cstkkends +) -3173 ~t 333
23, {4 Berubdmsok ( beleérhe azeltdlegetis ) Al villozdsa { ha ndvekedés -, ha cadkkends +) ]

24, (+- Immoteridlis jevak atomdnydnak vitordsa (ha ndwkedds - ha csdkkends +) s} 6

Targy eszkéz8k (a beruhdzascok &5 a beruhazasi eldlegek kiv) allomanyviltozasa fha

a5 | ¥ novekedés -, ha cstkkends +) 1 -7
26, I Aldividdhall elhatdroldsok dlomanydlinzisa { ha niwekedés - ha csdidands + ) -78{ 354
27. 1+- Fasazivldébel ethatarolasok sllomanydltozdsa { ha névekedés + ha csdkkenss -) =342 ~2E
28. 1+ Részwnykibocsdtds az eladasi drfolyvamon, tikeamalés find miat Ja: 1
29. 1+ Jopszabaly alapian viglegesen kapott pénzes skaxik a3 &
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4. Vezetdségi jelentés

4.1. A Jelzdloghank bemutatisa

A Jelzalogbank szakosiiolt hitelintézetként miikodé jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. iUnius 8-an
3.000.000.000 forint alaptdkéve! a Bayerische Vereinsbank AG alapifoft. 2006. december 22. ota a
Jeizalogbank egyszemélyes tulajdenosa az UniCredit Bank.

A Jelzalogbank & jelzalogievél- és kbtvénykibocsatas mellett ofyan hosszu lejarat jelzaloghitelek
nyujtaséval és refinanszirozaséval foglalkozik, amelyeknél az ugyletek eisédieges biztositékaul a
Magyarerszag tertiletén ievd, finanszirozolt ingatlanra bejegyzelt eisd ranghely( jelzalogjog, illetve
analtsé zalogjog szolgal.

A hatekonysag novelése erdekében a Jelzalogbank 2008 ota egyes kiszolgald tevékenységeit,
Ugymint a bankiizem, humanpolitika, szamitastechnika, szémvitel stb., folyamatosan kiszervezie
az UniCredit Bankhoz. 2009. aprilis 1-ét6| a Jelzalogbank egyes (zeti teriileteinek feladatait
szintén az UniCredit Bank latja el Kiszervezeit tevékenysegként, Ugyndki megbizési szerzédés
keretében. Ennek megfeleiben az Uzleti ingatlanok és a lakdsvasarld maganszemélyek
finanszirozasaval, valamint a birtokfejlesztési és foldalapl hitelezéssel kapcsolatos telies
ugyintézést az UniCredit Bank végzi. A hitelezési tevékenység forrdsaul szolgald jeizéloglevelek
és kéivények kibocsatdsat, valamint a refinanszirozéasi tevékenységet tovabbra is a Jelzalogbank
vegzi.

Székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Addszam; 123499596-4-44

Telefon: 301-8500

Fax; 301-65630

E-mail; ielzalogbank@unicreditgroup.hy, ucib.investor@unicreditgroup.huy
Honlap: www. jelzalogbanic.hu

4.2, Az Igazgatdsag és a FelligyelSbizottsag tagiai 2013. december 31-én
lgazgatosag

Porty Gyodrgy {belsd igazoatdsagi tag, az 1gazgatésag elndke)
Novakné Bejezy Katalin {belsé igazgatosag: tag)

Dr. Fliredi Julia (kiils6 igazgatésagi tag)

Bunna Gyula (kilsd igazgatdsagi tag)

Felugveldbizotisag

I jubisa Tesic (a Feligyeltbizotisag eintke)
Dr. Pettkd-Szandtner Judit

Tatrai Bernadett

Kaliszky Andras

Sipos Jézsef

Toth Balazs

4.3. A Jelzadlogbank tevékenységének bemutatasa és iizleti kdrnyezete

4.3.1. Jelzéloglevél- és kitvenykibocsatas

A Jelzadlogbank elstdieges finanszirozasi eszkdze a korabbi évekhez hasonléan 2013-ban is a
jelzéloglevél-kibocsatas volt, ezen felll a szikseges forrasok bevonasa peénzpiaci hitelek
formajaban tortént. A 2013-14. eévi 50 milliard forint keretosszegl Jelzéloglevél és Kotvény
Program elinditésat a Fellgyelet a H-KE-l-84/2013. szamu hatarozataval 2013, februar 25-en
hagyta jova, amely kerstében a Jelzdlogbank ~ a jovahagyast kévetd egy evben - a
programidjékoztatoban definiait feltételek mellelt jelzalogleveleket bocséatott ki, 2013-ban
fedazetlen kdtvénykibocsatas nem toriént.
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A jelenlegi piaci kérnyezetben a jelzdloglevél-kibocsatasok alapvetben az esedékes lejaratok
megiitasara és a tamogatott forint-hitelallomény folyamatos, piackdvetl arazasénak biztositasara
iranyuinak. A jelzaloglevél-kibocsatasok gyakorisaga és volumene véltoz6, a tamogatott
forinthitelek arazasanak biztositdasa érdekében legalébb haromhavonta sziikséges Kibocsatast
szervezai, mig nagyobb volumend kibocsédtasokra jellemzéen a lejaratok meguijitasakor kerdi sor.
A elzélogleveiek &és  kofvények jellemzBen nyilt formaban kerlinek kibocsatasra, a
programtaiékoztatd azonban Iehetbséget ad zértkérl kibocsatadsra is. A kibocsatott
instrumentumok altaldban tézsdei bevezetésre kerliinek, a programtajékoziatd keretében azonban
nem tézsdei jelzdioglevel és kitvény kibocsatasa is megvaldsuihat.

A Jelzalogbank 2013. december 31-én forgalomban iévé forintban és devizadban denominal
ielzalogleveleinek egylttes, még nem torlesztett névértéke 50,98 miliidrd forint volt. A forint
ielzaloglevelek alloméanya 32,95 millidrd forintot, az eurdban kibocsatott jelzaleglevelek aliomanya
15 miliié eurdt, az alpesi devizaban denominalt jelzaloglevelek aliomanya pedig 5§68 millio svajc
franicot tett ki.

4.3.2. Refinanszirozas

Szorosan a lakashitelek kamattamogatasi rendszeréhez kéthetd &naild zalogiog-vasarlason
atapuld, hitelintézetekkel torténd egytittmkodések teliesen j tevékenységként 2002-ben indultak
el a Jelzdlogbankban. Az egyittmiikddések keretében a Jelzdlogbank {zieti partnerei szamara
lakascéil, etve dzlett ingatlanok finanszirozasahoz kothetd forint- és deviza-refinanszirozast
kinat.

A refinanszirozasi ter(let f& tevékenysége a Kkereskedelmi banki parinerek aitat igenyelt
finanszirozas biztositasa, valamint a Jelzalogbank Uzleti partnerei szamdra kordbban kihelyezett
lakas-, Hletve Uzleti céll forint- és deviza-jelzaloghitelekbd! szdrmazd portfdlid menedzselése. A
refinanszirozasi terfilet a portfolié kezelési tevékenysége sordn elidtja az Atérazasok, €lé- es
végtoriesztések, ingatlanfedezet-cserék, illetve tovabbi partnerbanki és iigyfélkérések rendezesi
feladatait. Az 0] dnalldzalogjog-csomagok megvasarasara partnerbanki felajaniasok esetén kerll
SOr.

A kedvezétien ingatlan- és hiteipiaci kérnyezet hatdsara 2013-ban cstkkent a refinanszirozott
hitelportfolié mérete.

43.3. Uzietingaflan-finanszirozas

Az Uzletingatlan-finanszirozasi Uzletdg 4 igyletet 2013-ban nem kétdit, 2 meglévd hitelallomany
kezetésével kapcsolatos operativ tevékenységeket az UniCredit Bank végzi.

Az (zletag a vallalati gyfelek részére, kereskedelmi ingatlanck finanszirozasara nydjtott hitelaflomany
kezelaseét végzi. A kélestndk [ényegi biztositéka a Jelzalogbank &ltal jelzalogjoggal ilietve opcios vételi
joggal terhelt ingafian, valamint az ingatlan tzemeltetésébdl szarmazd arbevétel engedményezése, 3
visszafizetés forrdsa pedig az ingatlan bérbeadasabdl/ieladdsabd! szarmazd bevétel Az lgvietek
fedezetél! tovabbi ingatianhoz vagy a konkrét projekihez kapesolddo egyeéb biziositékokat is kiktthet
a Jeizélogbank, Mivel a finanszirozott objelkdumok kézé irodahdzak, ipari ingatianok, logisziikai
kdzpontok, szallodsk és bevésarickdzpontok tartoznak, amelyek bevételel dltaldban devizaban vagy
devizaalapon keletkeznek, a Jelzaloghank portfélidja devizahitelekbd! (azon beldl eurdban denominalt
hitelekbo!) ali,

4.3.4. Lakasvasarlé maganszemélyek fingnszirozasa, bintokieilesztest és foldalaps hitelezés

2010, januar 1-jetél a Jelzalogbank Ozletszeril lakdsfinanszirozési, valamint birtokfejlesztési és
foldalapd hitelezési tevékenységet atmenetileg nem folytat, ij hitelszerzédéseket 2013-ban nem
kotott, a meglévd portfélic kezelésevel, utdgondozasaval kapesolatos operativ tevékenysegeket az
UniCredit Bank végzi.

Az Uzletag Ggyfélkarébe azon maganszemélyek tartoznak, akik a Jelzaiogbankkal 2009, marcius 31-ig
egyittmikadeési megallapodast kotstt Spitési vallalkozdk altal éridkesiiési céira épitett (j lakasokat
megvasarollak, &s akiket a Jelzélogbank hitelképesnek mindsitett. Az ingatlanck fékeént Budapesten,
iletve annak agglomeracios tvezetében talathatok, kiemelt lakosivezetekben, illetve lakoparkokban.
Ezen ingatlanck vételi 4ra gyakran a piaci atlagar foldtt voli, ebbdl kévetkezden megvasarlasukkor
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nagyocbb hiteligény jelentkezett. Ennek megfeleiten a Jelzalogbank lakossagi portfdlicjaban az atlagos
hitelnagysag a versenytérsak altal publikait hasonld szédmadatokat meghaladta/meghaladia.

A Jeizalogbank eisOsorban dstermeld maganszemély Ogyfeleknek, illetve egyeéni vallatkozoknak
nytijtolt birtokfejlesztési forinthiteleket, illetve szabad felhasznaidsy jelzaloghiteleket termofold
biztositék kikdiése meliett.

4.4. A Jelzalogbank teriileteinek célja és siratégidja

4.41. Jelzaloglevél- és kitvénvkibocsatas

A finanszirozdsi tevekenység forrasdul szolgald jelzaloglevél- &s kétvénykibocsatast, valamint a
napi likviditasmenedzsment feladatok ellatasahoz szliikseges pénz- illetve devizapiaci miveleteket
a treasury vegzi. A finanszirozasi forras hiztositasan fell a jelzéloglevél- és kdtvénykibocsatas
celja az eszkoz- &s a forrasoldal lejarati Gsszhangjanak megteremiése — megfeleive a hatdlyos
jogszabalyl kivetelményeknek — valamint a kamat-, fikviditdsi és arfolyamkockazatok
minimalizdlasa a csoporiszintl szabalyozassal sszhanghan,

A Jelzalogbank téke- és pénzpiaci tevékenysége az UniCredit Csoport és az UniCredit Bank
tevékenysegével Ssszhangban kerlil kialakitasra.

44,2 Refinanszirozas

A terflet a portfdlic  kezelest és  6nalidzdlogjog-vasérlasi feladatokat az  optimalis
forrastethasznalas, Hetve a kockézatok minimalizélasa érdekében szoros egyuttmikodésben végzi
a freasury és a kockazatkezelési teriletiel.

A refinanszirozasi terlet egyik alapvetd célja, hogy az dllomany csbkkenését minimalizalia, és
amennyiben az Uzleti kbrnyezet lehetdvé teszi, megtartsa, ilietve ntvelie is azt.

Az Uzietag masik ceéljz, hogy az UniCredit Csoport és azon belll az UniCredit Bank stratégidjanak
keretein bell az Jj Ozleti lehetbsegeket feltarja es kihasznaija.

4.4.3. Uzletingatlan-finanszirozas

Az Uzletag alapvetl célja és siratégiaja, hogy ievékenységét konzervativ megkdzelitéssel, évatos
finanszirozasi paraméterekkel végezze. A hitelportidlid biztonsagat a fedezetként szolgald, kellden
diverzifikalt es a jogszabalyi eléirasck szerint ovatos megkdzelitéssel értekelt ingatlanportfdlié adja.

444, |ekdsvasarld maganszemélvek finanszirezasa, birtokfejlesztesi és féldaiapy hitelezés

2010. januédr 1-jetdl a Jeizdlogbank (zletszerld lakasfinanszirozési, valamint birtokfejlesziési és
foldatapl hitelezési tevékenységet nem folylat, (§ hiteiszerzédéseket nem két, ezért az (zletagak
legfibb célja a megiévé hiteldilomany elvart jOvedeimezdségét biztositd  utdgondozasi
tevékenységének minél magasabb szinvonall eliatasa. A meglévd porifdlid  kezelésével,
utogondozasaval kapcsolatos operativ tevékenységeket az UniCredit Bank végzi.

4.5. A Jelzdlogbank eredményei és kilatasai

4.51. Jelzaloglevél- és kdtvénykibocsatas

A Jelzalogbank 2013-as kibocsatasi tevékenységét jelentds mértékben meghatarozta a forint- es a
devizahitel-dllomany — varakozasoknak megfelelé — cstkkenése, amellyel parhuzamosan az év soran
folyamatosan felmer(it az eszkdz-forrds egyensuly helyredllitasanak igénye.

A cstkkend hiteldllomany kévetkeztépen az év soran lejard jelzaloglevél-allomany csak részben keriit
megtjitdsra, mig a jelzaloglevél-visszavasarlasok az eszkiz-forras es a lejarati struktira tovabbi
firomhangolasat ették lehetdvé.

A Jelzdlogbank jelzéloglevél-allomanya 2013 év végén 50,96 milliard jorintot tett ki, A 2012-es

vegtoriesziési program kovetkeztében végbement hitelportfalio-csisikkenest kdvetden 2013-ban tovabb
csokkent a Jelzélogbank jeizéloglevél-allomanya: arfolyamhatas nelkil szamolva 5,98 milliard forinttal
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erodalodott a jelzaloglevél-portfélis. A hitelportfolié cstkkenése miaft a Jelzalogbank 2013-ban 6,60
millisrd forint értékd, forintban denominalt jelzaloglevelet vasarolt vissza (egy-egy tételt az UCJBF
2013/A, az UCJBF 2014/A és az UCJBV 2020/A sorozatokbdl).

2013-ban a lejaratok dsszesen 3,70 milliard forintot (UCJIBF 2013/A) és 3 millid svajei frankot tettek ki
(UCJBC 2013/1).

A kibocsatott jelzaloglevél-volument tekintve 2013-ban 4,32 milliard forint és 3,00 millic svajci frank
értékben keriilt sor 0j papirck kibocsétaséra (két-két részlet az Gjonnan kibocsatott UCJIBF 2018/A ¢s

az UCJBF 2019/C sorozatokbol, valamint egy résziet a szintén Uf kibocsatasu, svéjci frankban
denominalt UCJIBC 2016/l jelzalogievaibsl).

A forint-jelzéloglevelek nettd alioményvaltozasa -5,88 milliard forint volt, mig az eurdban és az alpesi
devizéban denominait jelzalogievelek dllomanya nem valiozott a 2012-es évhez képest.

2014-ben a kibocsatdi aktivitast és a nettd jelzdloglevel-ailomany alakulasat a forgalomban levd
instrumentumok lejarati struktirdja mellett elsésorban gz altaldnos piaci kdrnyezet alakulasa fogia
meghatarozni. Tekintettel arra, hogy a Jelzalogbank G} hitelt jelenleg nem nydjt, a hitelportfolié meérete
a normal torlesztésekbé! és az eldtdriesztésekbsi addddan tovabb fog csdkkenni. Ennek megfeleiben
2014-pen a jelzaloglevél-allomany is varhatéan tovabb cstkken, azaz a 2014-ben lefard allomany
csak részben kerll megujitasra a hiteldliomany alakuldsdnak fUggvényében. 2014-ben a lejard
jelzéloglevéi-aliomany 11,07 milliard forintot (UCJIBF 2014/A) tesz ki, szemben a tavalyi 3,7 milliard
forinttal, illetve a 3,0 miliid svajci frankkal. Arnennyiben a hazai kétvénytipusd piacokon a 2013 soran
véghement jeleniis hozamestkkenés hatasdra kialakult viszonylag alacsony hozamszintek
stahilizalddnak, akkor az 2014-ben a kordbbiakhoz képest olesdbb hosszd lejaratt: forrasbevonast
eredményezhet. Az eszkdz-forrds szerkezet optimalizalasa és a lejaratt struktlirabdl eredt idei és jovd
evi megljitasi kockazat csdkkentése érdekében a kordbbi évek gyakorlatanak megfelelben a
Jelzalogbank idén is rdvid lejaratl jelzdloglevél-visszavasarlasokat is alkaimazhat.

452, Refinanszirozas

A forint refinanszirozasi allomany csdkkenése 2013-ban is folytatédott, Ui kihelyezés nem volt. A
forintallomany 2013-ban 4,3 miilidrd forinttal csdkkent.

{\ deviza refinanszirozasi dlfomany cstkkenése (eredeti devizaban kifejezve) 2013-ban is folytatédott.
Lij kihelyezés nem wvolt, az dllomany csdkkenését a hitelek normaél- és elétbrieszidseinek egyities
dsszege mozgatta. A devizasllomany 2013-han 550 millié forinttal cetkkent.

A deviza refinanszirozasi allomany ntvekedésére a kbzeljdvében nem latunk lehetdséget, mivel a
kormany a hitelezést érinté  politikajaban a forinthitelek felvételdt szorgaimazza. A forint
refinanszirozasi allomany novekedésére elsésorban akkor lesz lehetdsége az iizletagnak, ha a
magyar gazdasag ndvekedésevel Osszefuggéshen az ingatlanpiaci kereslet €3 a hitelezési
tevékenység megélénkdl.

2013-ban a refinanszirozasi terilet adia a teljes jelzaloghanki hiteiportfolio (tefjes kintiévéseg) 56,99
szazalékat (38,99 miflidrd forint), meliyel valtozatlanu jelentds mertekben jaruit hozzéa a Jelzélogbank
aital eftert tzieti eredményekhez,

453, Uzletingatian-finanszirozas

A terllet tevékenységet 2013-ban fovabbra is — a gazdasagi valsag hatasara — kedvezbtlen (zleti
kérlmenyek kazott folytatta. A hitelporifolio (kintlevdség) 2013, december 31-én 1,75 millidrd forint
volt, mely a tefjes banki hitelallomany (tefjes kintlévbség) 2,57 szazalékat adta. A portfélio el6z6 évhez
viszonyitott 11,67 milliard forintos csékkenését az okozta, hogy a Jelzdlogbank 2013, februér 4-2n a
tOkekOvetelés Osszegének megleleld ellenériék fejében — visszkereset nélkil — jelzalogkdicssn
atruhazasdra vonatkozé szerz8dést katdtt harom darab ielzéloghitel-szerzddés vonatkozasaban. A
jelzaloghitel-szerz6dések alapjan nyilvantartoft tékektvetelds egyuttes Osszege a szerzideéskofés
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idépontjaban 34.510.700 eurd volt. A Jelzalogbank az eszkézérnékesitéshsl befoiyt ellenertékbsl az
Ggyletek refinanszirozasara felvett kélesont eldtoriesziette,

4.5.4. Lakasvésario maganszemélyek finanszirozasa, birfokfejlesziési és fldalapy hitelezés

A lakasvasarid maganszemélyek hitelportfétidia (kintiévésége) 2013, december 31-én 25,14 milliard
forint volt, mely a telies banki hitetallomany (telies kintlévéség) 38,75 szazaidkat adia, A
birtokiejlesztési es fOldalapu hitelek, valamint a kisvallalati hitelek allomanya (kintiévésége) 2,52
milliard forint volt, mely a telies banki hitelallomany (teljes kintléviség) 3,69 szazaiékat adta.

4.6. Foglalkoztatasi politika

A Jelzalogbank Kis ietszému szervezet, a forgaimat 2013-ban 21,6 & atlagos statisztikai aftomanyi
jetszammal oldotta meg a feladatok egy részenek kiszervezése mellett. Ezen belll a teljes munkaidds
atlagos statisziikail dllomanyi 1&tszam 11 6, a részmunkaidis pedig 10,6 5 volt.

4.7. A Jelzdlogbank 8bb kockazatai

4.7.4. A mekronazdasagi kérnyezet atekulasabsl eredd kockazatok

A Jeizalogbank altalanos zleti tevékenységét s jtvedelmezdségeét a mindenkori makrogazdasagi és
jogszabalyi kornyezet alakuiasa, valamint @ nemzetkdzi és hazai pénz- és tbkepiaci tendencidk és
likviditasi helyzet erdemben befolyasoljak. A makrogazdasagi kornyezet, ezen belll a gazdasagi
névekedés, a lakossag rendelkezésére ailo jbvedelmének alakuldsa és megtakaritasi hajlandosaga
jelentGsen befolyaseoljak a lakascéll hitelallomany alakulasat és a hitelportfélio mindsegét. A fBbb
hazai makrogazdasagi mutatok alakulasa — a GDP, a koliségvetés és a fizetési mérleg egyenlege, az
éliamaddssag alakuldsa és az inflacios palya — a moneldris poliika eszkodzrendszerén keresztil
kézvetve vagy kdzvetienl] hatassal vannak a referenciakamat szintjére és a forint arfolyamara,
amelyek meghatarozo tényezbnek tekinthetdk a forraskoltségek és a hitelportfdlid mindségének
alakutdsa szemponijabdl. Tekintettel arra, hogy a Jelzalogbank jelenleg G hitelt nem nydijt, elsésorban
a meglévé portfolia mindségét és a forraskoltségek szintjigt befolyasold tényezdk, ezen beill a hazai
gazdasag ieljesitmeénye, a forintarfolyam, a jegybanki alapkamat és a (jelzaloglevél-hozamok
referencidjgnak szamitd) allampapirhozamok alakulasa szamitanak a legfdbb kockazati tényezdknek
révid tavon.

4.7.2. Hitelezési kockazat

A Jelzaloghank tevékenységehdl addddan z legjelentéisebb kockazat a hitelezési kockazat, Ezen
kockdzatat a2 Jelzalogbank a jogszabalyi kovetelményeknek megfeleld addsmindsitési rendszer
kialakitasdval, a kintlévéségeinek és eszkdzeinek negyedévenkénti mindsitésével és értékelésével,
kockézatkezelési szabaiyok kialakitasaval s azok rendszeres felilvizsgalataval kezeli.

A Jelzalogbank hitelkockazati szabalyzatai az UniCradit Bank 6sszevont kockazatkezelési elveinek
megfeleiten tartalmazzak az Ugyfelek szegmentalasara, a Kockazatvailaldsi szerzédések
megkoiésere, az Ugylelek és adésok mindsitésére, a kockazatvallaidsi dntési rendre, a fedezetek
értékelésére, a monitoringra, valamint az értékvesztésre és célfartalék képzésre vonatkozo
eljarasokat. A szabdlyzatok kialakitasanal mind a magyar jogszabalyi elbirasok, mind az UniCredit
Csoport elbirasai figyelembevetelre kerlinek. A minésitett hitelek kezelésél, a restrukturalasi s a
Jsoft" {a kovetelés behajtasat a Jelzdloghank az iigyfél telefonos, illetve irdsos megkeresésével
kiséreli meg) valamint ,hard” (a koveteleés behajtasa jogi iépéseket igényel) behajtasi tevékenysaget a
Jelzalogbank részére az UniCredit Bank végzi, szolgaltatasi szerzbdes alapjan.

A Jelzalogbank hitelezési kockézatait sztenderd médszer szerint meri és kezeli.

4.7.3. Mikddési kockazat

A miikbdési kockazat az emberek, belsé folyamatok, a rendszerek nem megfeleld, vagy hibas
mitktidése, illetve k0isd tényezd dltal elbidézett veszteségek kockazata.

A belsd és kizlsd csalasbol, Uzletmenet-fennakadésbol és rendszerhibakbol, munkaitatdi gyakorlatbdl
és munkabiztonsagbol, targyi eszkdzokben bekivetkezé karokbdl, valamint végrehajtasi, teljesitest és
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folyamatkezelési hibakbol eredd mitkddési kockazatokat a Jelzalogbank standard modszer szerint
meri €5 kezeli.

A mitkédési kockdzall eseményeket és veszteségeket a Jelzalogbank kulon rendszerben gyQiti. A
kockazati eseményeket értékeli, szcenaridelemzéseket készit, és mikddési folyamatait az értgkeles
alapjan modositjia. A miksdésikockazat-kezelés kontroflingjat kiszervezett tevékenysegként az
UniCredit Bank végzi.

4.7.4. Kamatkockazat

A Jelzalogbank kamatkockazata a finanszirozando allomanyok és azok forrasainak kildnbdzd lejarati
szerkezetébdl és eltérd kamatozasabo! szarmazik. A kamatkockézat jelentkezbet mind a forint-, mind
a devizaeszkdzik és forrasok kamatszerkezetének eltérésébdl.

A Jelzélogbank esetében a kamatkockazat adodhat

a tervezett forrdsok €s az abbdl finanszirozandd, jellemzden hosszi lejarat: hitelek
(tamogatasi bevétellel korrigait) hatralévd atlagos futamidejének eltéréseibdl;

a jelzdloglevelek forgalomba hozataiz és a hitelek folySsitasa kozott eltelt idOszakban
bekdvetkezetf itke- és pénzpiaci hozamvaitozasokbdl,

az annuitasos iorlesztés (amortizalédd) hitelek, valamint a jelzaloglevelek tdrlesziési
ttemeének eltéréséhil; ilfetve

a hitel-elotériesztésekbdl felszabadulé forrdsck djra befektetésekor elérhetd hozam és az
eredeti hitelkamat (tamogatasi bevétellel ntvelt) mértéke kbzoHi kildnbségbdl.

A kamatkockazatokat a Jelzdlogbank jelenleg az eszktzok és forrasok lejaratl es atarazodasi
szerkezetének dsszehangolasaval kezeli, Az ilyen tipusi kockazatok kezelése derivativ {igylet
alkalmazasaval is idrénhet.

4.7.5. Arfolyamkockézat

A Jelzalogbanknak devizadrfolyam-kockdzata keletkezik, ha az eszkdzoldali termékeket a
Jelzélogbank mas devizabdl finanszirozza, mint amely devizaban azt az eszkdz oldalon nydijtja.

A keletkezd nyitoit devizapozicidt, amennviben ennek ménicke elérte a megallapitott limitet, a
Jelzalogbank azonnali devizakenverzidval zarja. Az ilyen tipusi kockazatol a Jelzalogbank hataridos
és devizacsere-ligyletekkel, kereszidevizds kamatlabcsere dgyletekkel, valamint eszkéz-forrds
menedzament mbdszerakkel is kezeiheti.

4.7.6. Likviditasi kockdzat

A jelzaloghanki treasury tevékenyseg alapvett eleme a mitkddéshez sziikséges likviditas biztositasa.
A Jelzdlogbank likviditasat alapveiben a koveteléseinek és kotelezeltségeinek lgjarati megfelsltetése
réven biztosithatja, bar jévedelmezdségi szempontokbdl — limitekke! szabalyozott mertekig — lejarati
transzformacidt is alkalmazhat, Amennyiben a jeizaloghitelek, iletve a kibocsatott jelzaloglevelek
lejarati és mennyiségi eftérése indokolia, a Jelzdlogbank az eszkdzék és forrasok kivant mertéki
megfeleltetese ceéljabd! rovid tavd (nostro menedzsment, pénzpiaci miveletek) vagy a kibocsatasi
politikaval dsszhangban 1&v6 hossza tavd (struiduralis likviditdsi menedzsment) megoidasokat
alkaimazhat.

A Jelzalogbank likviditaskezelési strategiaianak kialakitasa alapvetben csoporiszinten, az UniCredit
Bankkal osszehangoltan tarténik, az éven bellli és az éven tili {strukturdlis) fikviditasi pozicidkat
azonban az alkaimazott egyedi limitek &s belsé szabélyok hatargzzak meg.

4.8. Szavatold toke valtozasa

A Jeizaioghank szavatold t8kéje 2013. december 31-én 16.478 millié forint volt, az eldz8 év veégi
16.222 millio forinttal szemben. A 2013, évi addzott eredmény 1.128 millid forint, melybsi 113 millié
forint az altalanos tartalékba kerilt, valamint 900 milfié forint osztalék kertit kifizetésre. gy a mérleg
szerinti eredmény 113 millid forint, szemben a 2012, évi 1.042 millid forinttal. Az eredményiarialék
egyreszt az elézd ev végi mérleg szerinti eredménnyel 1.042 millié forinftal ndvekedelt, masrészt a
Jelzalogbank az altaldnos kockazati céltartalékot a hatalyos tdrvények figyelembevételével az
eredménylartalékba vezette &t, melyre tekintettel egyszeri adofizetési kotelezettsége keletkezik. gy a
szavatols téke &riéke dsszességében ndvekedést mutat.
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4.9. A teljesitmény mérésének mennyiségi és minGségi mutatoi, illetve jelzéi

A Jeizalogbank eredmenyesseget jelz6 indikatorok a magyar szamviteli el6irasok alapjan az alabbiak
szerint alakultak:

ROA2012=0,91 % ROEz012=8,87 %
ROA2013=0,12 % ROE2013=0,70 %
2013 végen a Jelzalogbank tékemegfelelési mutatoja 48,41% voit.

A Jelzalogbank 2013, év vegi merlegfddsszege 89,2 milligrd forint, addzas utani eredménye pedig
1.126 miliio forint volt.
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5. Forgalomban levd jelzaloglevelek fedezeti értékei, potfedezetek
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A forgalomban levé jelzaloglevelek 2013, december 31-i allapot szerinti fedezeti értékei

A forgalomban 1évé forintban denomindlt jelzaloglevelek meg nem térlesziett

> Névéréke (a) 32.950.000.000 | Ft
» Kamata (b) 7.786,345.000 | £t
" Osszesen (ath) 40.736.345.000 | Ft

Forgalomban lévt devizaban denominait jelzaioglevelek — forduionapi MNE hivatalos
devizaarfolyamon — forintra dtszamitott még nem toriesztett

> Névértéke (c) 18.013.490.000 | Ft
> Kamata  (d) 6.180.654.286 | Ft
Qsszesen {c+d) 24,194.144.286 | Ft

jeizaloglevelek egyiittes, méyg nem torleszielt

Forgatomban lévé forintban denomindlt jelzaleglevelek és a devizaban denomindalt

»  Nevertéke {a+c) 50.863.480.000 | Ft
» Kamata (b+d) 13.866.899.286 | Ft
mindésszesen (a+htc+d) 64.930.489.286 | Ft

Forintban rendelkezésre ali6 rendes
fedezetek vagyonellendr aital igazolt értéke

»  Tokekdveteles (g) 30.081.629.719 | Ft
¥ Kamatktvetelés (f) 12.2088.988.218 | It
Osszesen {e+f) 42.360.617.937 | Ft
Pevizaban rendelkezésre aillé rendes
fedezetek - forduidnapi MNB hivatalos
devizagriolyamon — forintra alszamitott ertéke
¥ Tokekovetelés (g} 20,399,824 584 | Ft
¥ Kamatkbvetelés {(h) 10039400112 1 Ft
Osszesen {g+h) 30.439.333.676 | Ft
A forintban és devizdban rendelkezésre alié
rendes fedezetek egyiittes értéke:
» Tokekbvetelés (e+g) £0,461.554.283 | Ft
»  Kamaiktvetelés (f+h) 22.338.397.330 | Ft
minddsszesern {e+g+i+h) 72.799.951.613 | Ft
Potfedezetek ériéke:
»  Tékekovelelés () 5.800.000.000 | Ft
»  Kamatkovetelés (j) 5680.000.000 | Ft
Osszesen (1+j) 6.360.000.000 | Ft

Pétfedezetek

A Jelzaloghank a potfadezetek teljes értékét dllamkétvényben és diszkont kincstardegyben tardja.
Az allamk&tvények és diszkont kincstarjegyek mindegyike dematerializalt értékpapir, drzéstik az

UniCredit Banknat tortenik.
Megnhevezés Néveértek Beszerzési érték
Magyar Allamkotvény 2014/D 2.700 MHUF 2.772 MHUF
Magyar Allamkotveny 2015/A 3.600 MHUF 3.718 MHUF
Diszkont kincstarjegy 140625 8.300 MHUF 8.121 MHUF
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6. Végrehajtasi arverések

A Jelzalogbank kerelmere indult végrehajtasi efjarasok kapcsan 2013-ban harom végrehaitasi arverés
ker{ilt lezarasra. Az adoft ingatlanok becsértéke &s az arverési vételdr a kovetkezs volt

1.) Becsértgk: 9 milli6 forint Arverési vételar: 7,56 millio forint
2.) Becsertek: 9,45 millid forint Arverési vételar: 4,725 miltié forint
3.) Becsérték: 15,2 millid forint Arverési vételdr: 15,2 millio forint

7. Atvett ingatianok

2013-ban a Jelzdlogbank nem vett at ingatiant a jeizaloghitelezéssel kapcsolatos veszteségek
csokkentése, elhéritasa érdekében vagy felszamolas, illetve végrehajtas kovetkeztében.

8. Jelzaloghitel-torlesztések dsszege

2013. december 31-én a jelzaloghitel-térlesztések tékedsszege 20.384.038.662 foring, a
kamatfizetések tsszege pedig 3.102.273.089 forint volt.
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9. Nyilatkozat

Alulirottak nyilatkozunk, hogy az alkalmazhaté szamviteli elirdsok alapjan, a legjobb tudasunk szerint
elkészitett Eves jelentés valds és megbizhato képet ad a Jelzdloghank eszkdzeirdl, kotelezettseégeird),
pénziigyi helyzetérs!, valamint nyereségérsl és veszteségérdl, tovabbd a Vezetdségi jelentés

megbizhatd képet ad a Jelzalogbank helyzetérdi, fejiddésértl és teljesitményérdl, ismertetve a f6bb
kockazatokat és bizonytalansagi tenyeziket,

Budapest, 2014. aprilis 15.
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