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1. Bevezetés

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (a tovabbiakban: Bank) jelen Eves Jelentése a tékepiacrol szolo 2001,
avi CXX. torvény dltal meghatarozott rendszeres tdjékoztatds célidhdl készalt. Az it kézolt
tenyszamok megegyeznek & Bank konyvvizsgaldja altal auditalt, magyar szamviteli szabalyoknak
megfelelé 2012-es Dzleti évre vonatkozd mérlegben és eredménykimutatasban kozolt adatokkal.
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2. Flggetien konyvvizsgaioi jelentés
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A UniCredit Jelzdonbank Zot ésavényesinek
A Eves eszAmoldrol kduziil jelentds

?ii\wigr,czi\":i{ az UniCredit Jeiziloghank 2ot (fovabbinkban o Bank™ melicked 20020 évi dves heszdmoldjanak a
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A veretds Jeleldvsdge an dves bosodmolddre

A wveretes felells cunek wz dves heazdmioldnal o sednvieli rvényben foglabakkal Gsszbanpbar thidng
clhdszitdsdén éy valty hemutatasad, vabaming az alyan belsd kontrollokért, amelyekel a veretds aziiksdpesnel
uirt ahihoz, bogy lebetlvé vitlion az alide cabishal, gl hibabad oredd Idnyepes hibds diHusokiG meatey dves
irrszimolo oikdsy

A kémavizsgetd feleldssdge
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A komyvvizspdlar mgdban foslalja olyan eljirdsok véarehajidsdt, mnelyek ¢
sreteZni az dves beszdmokiban seerepld Beszopekrdl &s korrdidiedakedl, A kiviiaszton eljdrisok - ihh Give g
dves besztmold ukir coadiabal, akdr Mbidbal credd, Iényeses hibds dfasal koskizatainak feimé Cami
megitdiesiakial fganek, A kockizalok ilyen fehndrésekor az éves beszdmald gazdatkodd ¢ o3
otkeiidse & walts benmiatisg szempongdnol relovdns belsd koonollt acéal mdilepeliih, hopy olvan
Kinyvvizegilatd eljdrisokat erveerdink miep, amolyel oz adot kbdilmdények kieon meafeleliel, de nen axet,
hogy a gazddikodd cpyséy Delsd kootrolljanak h;m"«}um)'se\gzam vonatlozdan  vélemdényt mendjunk, A
kdtnysevizsgalat magdban lug?lnlj.i ovibbi az alkalmazoil szamviteli politikak megieloldséednek & a veretés dltal
késritott szgmyvitell beestések daszerisdpdnek, valimim ax dves boszdmelo difops prezentdldsanak éndkeicsd
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3. Eves beszamolé

3.1, Mérleg

adalok M HUF-ban

Sor-
szam ESZKOZOK Hbz6 év Targyév
] b < d
1 PENZESZKOZOK 185 2234
? 2. ALLAMPARIROK 9668 13238
3 a) forgatasi ol 0 4]
4 ) befekietési céid 9668 13 238
5 205 ALLAARPIROK ERTEKELESI KULONBOZETE G 84
5 3. HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOVETELESEX 87 425] 47 982,
7 a) latras 2016 0 0
[+ D) egyéb kovelelés pénzugyi szolgaltatasbol BY 435 47 982
g ha) éwen beilli lejarati 11 563 6772
10 Ebbdi: - kapcs ol vallalkozassal szemben 11 553 4158
11 - egyéb részesedési vszonyban 16w vallalkozdssal syemben
12 - MNB-vel szemben
13 bb) éven tali lejarald H5 872 41 210
14 Ebbdl: - kapes oit vdllatkozAss al szemben 43707 43 607
15 - ggyab részesedaési wszonyban 16w vallalkozassal szemben
16 - MWNB-vel szemben
17 ©) betektelési szolgallatashol 0 0
18 Ebbdl: - kapesolt vallalkozAssal szemben
19 - egyéb részesedds] vis zonyban 166 vailaikozassal szemben
20 3iA HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK ERTEKELES| KULONBGZETE 0 0
21 4, UGYFELEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK 47 334 38812
22 a) pénzigy srolgaitatdsbdl 47 334 36912
23 aa) Gven bellli igjaratl 89487 11027
24 Ebbdl: - kapcsolt vllalkozassal szemben
25 - egyeb részesedési viszonyban |6w vallalkozdssal szemben
26 ab} éven tli lejarata 37 847 27 8BS
27 Epbéi - kapcsoll vallalkozassal szemben
26 - egyeh részesedési vszonyban 16w vallalkozis sal szemben
29 b) befekteldsi szolgaitatasbol 0 0
30 Ehbdl - kapesolt vallalkozassal szemben
31 - egytb részesedasi iszenyban 16w vallalkozas sal szemben
32 bal tozsdei befekietési szolgaltatasi levékenysegbil adbddo kovelsiés 0
33 bb} 6zsdén kivili befektelési szolgaliatasi tevikenységhdl adodé kbvelelés 0 0
be) befekielést szolgaltatdsi tevikenys égbdi eredd. Ugyfelekkel s zembeni
34 kovetelés 9] 0
35 hd} elszamoldhazzal szembeni kovelelés 9] 0
36 be) egyéb befekielési szolgaliatésbot adods koveteles 0 0
37 4/A [JGYFELEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK ERTEKELESI KOLONBOZETE 0 9]
38 5. HITELVISZONYT MEGTESTESITO ERTEKPAPIROK, BELEERTVE Q a
38 ARCGZITETT KAMATOZASUAKAT 1S
40 a) hetyi dnkormanyzatok 8s egysb allamhaziarasi szervek altal kibocsalod 3 Q
41 érlékpapirok (ide nem értve az allam papirokat)
42 aa) forgatési call 0 Q
43 ab} befektetési céll 0 0
44 b} mas kibocsatd atlal kibocsélott ériékpapirok 0 O
45 ha) forgatdsi céil 0 9]
46 EbbSl -kapcsofl vllalkozas altat kibocs aloft
47 -eQyéh rés zesedési viszonyban lévd villalkozas dllal kibocsélott
48 ~visszavasarolt sajit kibocsatasa
49 bb) befekletési célt 0 0
50 Ebbil; - kapesolt vallalkozis &Hal kibeos Atoll
51 -aayeb részesedési viszonyban 1évi visllalkozas dltat kibocsatotl
k2 5/ HITELVISZONYT MEGTESTESITE ERTEKPAPIROK ERTEKELESI KULONBOZETE a 4]
53 6. RESZVENYEK ES MAS VALTOZO HOZAMU ERTEKPAPIROK 0 o
54 a) részwdnyek, részesedések forgatdsi célra 0 Q
55 Ebbol: - kapesofl vallatkozas llal kibocsatoll
56 - egyeb részeseddsi viszanyban lévi véllalkozas 4ltat kibocsatoll
57 b} villozd hozam i ériékpapirok 0 o
58 ba) forgatasi celd 0 0
58 bb) befektelési celd 0 9
80 6 RESZVENYEK ES MAS VALTOZO HOZAMU ERTEKPARIROK ERTEKELES! KULONBOZETE G 0
51 7. RESZVENYEK, RESZESEDESEK BEFEKTETESI CELRA 0 0
52 a) részvenyek, részesedések befekielési celra G 0
83 Ebb#l - hilelintézetekben |éw részesedés
84 b} belekielési céld résavinyek, részasadesek érékhelyesbiidse 0 o]
65 Ebbé! - hilglintézetekben 168 részesedés
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Sor-
szam ESZKOZOK FIgzé év Targyév
a b [ d
66 TIA BEFEKTEVTESI CELU RESZVENYEK RESZESEDESEK ERTEKELES! KULONBOZETE 0 0
87 8. RESZVENYEK, RESZESEDESEK KAPCSOLT VALLALKOZASBAN 0 0
68 a)résavenyek, részesedések bafekielési célra 0 Q
89 EbbOl: - hitelintézetekben 16v8 részesedés
70 b} befektelést célu résrvények, részesedések arékhelyeshilése 0 0
71 Ebboi: - hitelintézetekben 1évd részesedes
72 9. IMMATERIALIS JAVAK 19 4
73 a) immaterialis javak 19 4
74 b immaleridlis javak érékhelyeshitése 0 0
75 10, TARGYI ESZKOZOK 3 i
76 a) pénziigyi és helekielés! szolgaltatasi célil targyl eszkbzok 3 i
77 aa} ingallanok 0 0
78 ab) miiszaki berendezések, gépek, felsserelések, jarmivek 3 i
79 ac) bervhazasok
60 ad) beruhazasra adolt eidlegek
81 b) nem kbzvetientl pénzligyl és befeklelési szolgallatasi céld targyi eszkdzdk 0 0
82 ka) ingatianck o] 0
83 bh) miszaki berendezések, gépek, feiszerelések, Jarmivek 0 0
84 bc) beruhazasok 0 0
85 bd) heruhazasra adott elélegek 0 0
a8 11, SAJAT RESZVENYEK o] 0
87 12. EGYEB ES7KOZ0K 454 99
88 a} készetek 0 0
B89 h) egyéb kdvetelések 454 99
90 E£bbl - kapesolt vallalkozassal szembeni kovetelés
91 - egyéb részesedési viszonyban 1évi vallalk -al szembeni kbvetelés
92 12/A EGYEB KOVETELESEK ERTEKELESIKULONBOZETE 0 0
93 12/B. SZARMAZEKOS UGYLETEX POZITIV ERTEKELESI KULONBOZETE 8] 0
94 12/C. ESZKOZOK ERTEKELES! KULONBOZETE 0 0
95 13, AKTIVIDOBELI ELHATAROLASOK 1 086 1164
96 ) bevételek aklividébeli elhatarolasa 1086 1463
97 b) kills égek, réforditasok aktividébeli elhatarolasa 0 1
98 ¢) halasziott raforditasok 0 0
9% ESZKOZOK { AKTIVAK ) GSSZESEN 126 184 103 718
Ebbél - forgbe szkozok
[1+2.a)+3.c)+3.a)t3.ba)td . aa)+4.b}+5 aa)+5.ba)+6.a)+6 ba)+ 11+12+ 2/A3IALIABIABIA 1 2IA,
100 12/B,12/C kapcsolddo érigket] 21 688 20 218
- befektetelt eszkdzik
[{2.b)-3.bb}+4.ab)+5.ab)+5 bb)+6 bh)+ 74849+ 10+2/A3/AAA SIAGIA TIAT2IA12/B,12/C
101 kapcsolodo értékei] 103 408 82 338
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adatok M HUF-ban

Sor-
sZam FORRASOK El§z6 év Targyév
a b C d

102 1. HITELINTEZETEKKEL SZEMBEN! KOTELEZETTSEGEK 25 496 27 466
103 a) latra sz6lo 0 Q
104 b) meghatarozot idére lekdtolt kitelezetls égek 25 496 27 466
105 ba) éwen beliiii lejaratd 21 684 25 14G
106 Ebhél: - kapesoll vailalkozassal szemben 21684 25149
107 - egyéh részesedeési viszonyban lévd vallalkozassal szemben
108 - MNB-wel szemben
109 bb) éven tli lejarati 3812 237
110 Ebbdl: - kapesoll vallalkozassal szemben 3812 2317
it - agyéb részesedési viszonyban 1évd vallalkozassal szemben
112 - MNB-vai szemben
113 c} befekietési szolgaliatasbol 0 0
114 Ebbél: - kapesoll vallaikozassat szemben
115 - eqyéb részesedési viszonyban tevb vallalkozassal s2emben
118 1A HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KGTELEZETTSEGEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
147 2. UGYFELEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK 291 117
118 a) iakarékbeiétek 0 G
119 aa) lalrasz61d 0 4
120 ab) éven beliili lejarat 0 0
121 ac) éven li lg)aratt 0 0
122 b) egyéb kolelezeliségek pénzigy szolgaltatasbol 291 17
123 ba) latraszéio 0 0
124 Ehbbél: - kapesolt vallatkozassal szemben
125 - egyéb részesedeési viszonyban 1évi vallatkozassat szemben
126 bb) éven belili lejarali 291 17
127 Ebboi: - kapcsolt vallatkozassal szemben
128 - egyeb részesedési viszonyban I6vi villalkozassal szemben
129 be} éven tili lejaratt 0 0
130 Ebbdl: - kapcsoil vallalkozassal szemben
131 - egyéb részesedési viszonyban 16vl vdliatkozassal szemben
132 c) befektetési szolgaitatashal 0 0
133 Ebbél - kapesolt vallalkozassal szemben
134 - egyeh részesedési viszonyban lévh vallalkozassal szemben
135 ca) thzsdei befekletdsi szoigaliatasi levekenységbol adodé kotelezeliség 0 0
136 cb) tozsdén kivilli befekletdsi szoigaitatdsi tev.-bol adodd kiblelezeliség 0 Y
137 cc) befekietési szolgallatasi tev.-bol adodo, ligyfelekkel szembeni kbt 0 Y
138 cd) elszamolbhazzal szembeni kdtelezetiség 0 Q
139 ce) egyeb befekletési szolgaitatasbhot adddd kotelezetts ég 0 o]
140 28, UGYFELEKKEL SZEMBEN! KOTELEZETTSEGEK ERTEKELESI KULONBOZETE ¢ 0
141 3. KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK MIATT FENNALLO KOTELEZETTSEG 81933 56 799
142 a) kibocsatot! kdlvények O 0
143 aa} even belilli {ejarata 0 0
144 Ebbol: - kaposoli vallalkozassal szemben
145 - egytb részesedesi visronyban 18w vallalkozassal szemben
146 ab} éven 10l lefaratd 9 0
147 Ebbol: - kapesoll vallalkozassal szemben
148 - egyeh részesedeési viszonyban |evh vallatkozassal szemben
149 h) kibocsatott egyéh hitehiszonyt megteslesitd énékpapirok 81 933 56 799
150 bay éven beldli lejaralg 15034 8223
151 Ebbél: - kapesolt vallalkozassat szemben
162 - egyéh részesedési viszonyban iévd vallalkozassal szemben
153 bb) éven tuli lejaratd 55 999 48 576
154 Ebbél: - kapcsoll vallalkozassal szemben
155 - egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozassal szemben
156 ¢) szamvitel szempontbdl értékpapirként kezelt, de az Epl szerint ériékpapimak O 0
157 nem mindsiilé hitelviszonyt meglesies itd okiratok
158 ca) éven bellili lejaratu 0 0
159 Ebbdl: - kapesolt vallaikozassal szemben
160 - egyéh részesedési viszonyban 16v0 valialkozas sal szemben
161 ch) éven Wi lejaratd 0 0
162 £bbol: - kapcsolt vallatkozassal szemben
163 - egyéb részesedési viszonyban levi vallalkozas sal szemben
164 4. EGYEB KOTELEZETTSEGEK 1013 1 009
165 a) éven beliili lejarata 1013 1002
166 £bbol: - kapcsolt vallatkozassal szemben 1000 1000
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167 - egyeh részesedési vszonyban 16vd vallalkozassal szemben
168 ~ $zbv-l formaban mikadd hiteli -nel lagok mas vagy - hozzhj.
169 b) évan il lejaratu 0
170 Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
171 - egyéh részesedési viszonyban 1o vallalkozds sal szemben
172 418, SZARMAZEKOS UGYLETEK NEGATIV ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
173 5. PASSZIVIDOBELI ELHATAROLASOK 2209 1 867
174 a) bevételek passzividobeli ethatarciasa 0 5
175 b) kéltségek, réfordithsok passzividébel elhatarolasa 2209 1862
176 c) halaszdolt bevételek 0 0
177 6. CELTARTALEKOK 755 a21
178 a} céltanalék nyugdijra és végkielégitésre 0 0
179 b} kockazati céltartalék fuggd és bizlos (jovibeni) kotelezeltségekre 0 <]
160 ¢} ditalanos keckazal céltartalék 617 477
181 d) egyéb céltartalék 138 138
182 7. HATRASOROLT KOTELEZETTSEG 0 0
183 a) alarendell kolesontdke 0 0
184 Ebbdl: - kapcsolt véllatkozadssal szemben
185 - egyéb részescdeési viszonyban lévh véllalkozassal szemben
186 b} sz0vetkezeti formaban miksdd hitelintézetnél a fagok més vagyoni hozdjarulasa ] 0
187 ¢) egyéb hatrascrolt kitelezettség 0 0
188 Ebbol: - kapesoll véllalkozassal szemben
189 - egyéb részesedési viszonyban lévi vallalkozassal szemben
190 8. JEGYZETT TOKE 3000 3 000
191 Ebbdl: - visszavasaroli tulajdoni részesedes névérigken
192 9. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE {-) Q 0
193 10, TOKETARTALEK 783 783
194 a) a resaveny, részesedés névwirléke és kihocsatasi énéke kozoth kildnbzet (azsio) 0 o}
195 b} egyéb 783 783
196 11. ALTALANOS TARTALEK 1088 1314
197 12. EREDMENYTARTALEK (+/-) 9616 9616
108 13. LEKOTOTT TARTALEK 0 0
199 14. ERTEKELESI TARTALEK 0 84
200 a) énékhelyeshilés ériékelasi tadaléka 0 0
201 b) vaits érlekeiés éndkelési taraléka 0 84
202 15. MERLEG SZERINTI EREDMENY {+£) 0 1042
203 FORRASOK {PASSZIVAK) OSSZESEN 126 184 103718
204 Ebbal: - ravid tejaratn kélelezellségok [1.a}+1.ba)s 1.6)42.aa)42. ab)+2. ba)+2.blj+2.c)+3.aa)+3.ba)+ 3. ca)+4.2)] 38922 34 498
208 - hos szl lejaratl kitelezetis égek [1.bb)+2.ac)+2.be)+3.ab)+3 bb)+3.ch}+4 b)+7) 68 811 50 893
208 - sajat tbke 8-8+10411+-12413+14+/-15) 14 487 15 839

MERLEGEN KIVULI TETELEK

Sor- El6z6 év Targyev

szam Atétel megnevezése

& b 5 d

207 Figgd kotelezettségek 0 0
208 Jivbbeni kotelezetis égek 22 316
209 Ellendrzd szam 22 316
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adatok MHUF

g::;m A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
a b c d
01 | 1. KAPOTT KAMATOK ES KAMATJELLEGU BEVETELEK S 41 6176
02 a) rogzitelt karmatozasu hitelviszonyt megteslesitd ép -0k utan kapott (jard) kamalbev. 779 1195
03 Ebbél: - kaposolt vallalkozastot
04 - egyeb részesedési viszonyban 16w vallalkozastol
05 b} egyéb kapolt kamatok &3 kamatjellegii bevilelek § 862 8981
06 Ebddl: - kapcsolt vallatkozasiol 1 900 1588
o7 - egyéh részesedési viszonyhan 18w vallalkozastol
08 | 2. FIZETETT KAMATOK ES KAWMATJELLEGU RAFORDITASOK 5979 4936
09 Ehbdl: - kapesolt vallalkozdsnak 4493 555
10 - egyeb részesedesi viszonyban 1év vallalkozdsnak
11 KAMATKULONBOZET ( 1-2) 3682 3240
12 | 3. BEVETELEK ERTEKPAPIROKBOL 0 0
13 a) bevételek forgatdsi céld részvényekbd!, részesedésekbol (oszlaick, részesedésy 0 0
14 b) bevetelek kaposoll vallalkozasban lévd részesedésekbdi (osztalék, résresedeés) 0 0
15 <) hevételek egyeb részesedésekbdl (oszalek, részesedes) 0 0
16§ 4. KAPOTT (JARO) JUTALEK- ES DUBEVETELEK 259 218
17 ) egyéb penzigyl szolgitatas bevételeibd 259 218
18 Ebbél: - kapesolt valialkozastol 0 Q
18 - egyéb részesedési viszonyban 1évd vallalkozastol
20 1) befekiglési szolgaitatas ok bevételeibol (kiveve a kereskedési levbevitelél) 4] 0
21 Ebbél: - kapcsolt vailalkozastol
22 - egyab résresedési vszonyban 16wl vaBalkozasiol
23 | 5. FIZETETT (FIZETENDO) JUTALEK- ES DIURAFORDITASOK 24 4
24 a) egyélb pénzilgyi szolgaitatds raforditasaibd! 18 0
25 £bbél; - kapcsolt vallalkozdsnak 1 0
28 - agydb részesedést viszonvban 16l vallatkozas nak
27 b) befekletési szolgdltatas ok raforditasaibol (kivéve a kereskedési lev. raforditasail) 6 4
28 £bbdl: - kapcsoll vallalkozasnak 2 3
29 - egyeb résresedési viszonyban 16w vallalkczasnak
30 | 6. PENZUGYI MUVELETEK NETTO EREDMENYE {6.8)-6 0146 ¢)-6.d)] -13, 282
31 a} egyéb pénziigyl szolgéltatas bevéteteibs! 43 2
3z Ebbél: - kapcsolt vallalkozastol

i 33 - egyeb részesedési vs zonyban iévd vallalkozasiol
34 - ericketesi kiilonbozet
35 b) egyéb pénziigy: szoigallatas raford itasaibdl 56 284
36 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak
37 - egyéb részesedesi vszonyban 1évi vallalkozasnak
38 - ériékelési kifonbozet
39 c} befektetési szolgaitatas bevételeibdl {kereskedési tevékenys g heviiele) 0 0
40 Ebbdi: - kapesoll vallatkozastol
41 - egyéb részesedesi viszonyban lévs valialkozastol
42 - forgaléasi célu értékpapirok érékvesziés ének visszairdsa
43 - értékelési kllGnbézet
44 d} befekleiési szolgallatas raforditasaibol (kereskedeési tevékenység raforditasa) 0 &
45 Ebbbl: - kapesolt valiatkozas nak
46 - egyéb részesedési viszonyban [év6 valialkozasnak
47 -forgatasi célu énékpapirok ériékvesziése
48 - briékelési kllonhozet
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Sor
srhm Atétel negnevezése Etdz0 év Targyév
a b c d
49 | 7. EGYEBBEVETELEK UZLETI TEVEKENYSEGBOL 105 140
50 a) nem pénziigyi s befeklelési srolgakiatas bevélelei 0 o
51 Ebbél: - kapesolt valialkozas 6] ¢ 0
52 - egyeh részesedési viszonyban 16w vallalkozastdi
53 b} egyéb bewttelek 103 180
54 EbbdI: - kapcsolt vallaikozasiol 0 Q
55 - agyéh résresedési viszonyban lévh vallalkozastol
56 - készetek énékweszésének visszakasa
57 | 8  ALTALANOS IGAZGATASE KOLTSEGEK 345 452
58 a) szemely jellegii raforditasok 122 188
59 an) bérkdilség 85 137
80 ab) személyl jellegl egyéb kifizetések 10 10
61 Ebbl: - thrs adalombizlos tdsi kollségek = nyugdiljal kapcsolalos kdliségek
G2 ac) heérarulékok 27 41
63 Ebbol - tarsadalombiziositasi kdlts égek = nyugdijjal kapcsolatos kbltségek
64 b) epydb igazgalasi kls égek (anyagiellegl raforditdsok) 223 2G4
65 | 9. ERTEKCSOKKENES!ILEIRAS 17 16
66 | 10. EGYEB RAFORDITASOK UZLET! TEVEKENYSEGEOL 285 267
67 aynem pénzliqy €s befekielési szolgallatas raforditasal ¢ 0
68 Ebbo - kapesolt véliatkozasnak
69 - egyeh részesedési viszonyban [évd vaitalkozasnak
70 b) egyéh rafordilas ok 288 267
7% Ebbdi: - kapesolt vallaikozasnak
72 - egyéb részesedési viszonyban 1&vi véliatkozasnak
73 - késdetek ériékwesdése
74 | 11. ERTEKVESZTES KOVETELESEK UTAN ES KOCKAZAT CELTARTALEKKEPZES A 3737 1582
FUGGH £S BIZTOS (JOVOBEND KOTELEZETTSEGEKRE
75 a) ériékwesziés kivelelés ek utan 3736 1576
76 b) keckazali céitartalékkepzés a figgd és biztos (jOvbeni) kdtelezetls égekre 1 B
77 | 12. ERTEKVESZTES VISSZARASAKOVETELESEK UTAN ES KOTKAZAT! CELTART. 02 2284
FELHASZNALASA AFUGGH ES BIZTOS (JOVOBEN) KOTELEZETTSEGEKRE
78 a) erlékveszlés visszairasa kiivelelések utén 902 2284
79 b} kockazat céitartalék felhaszndlasa a fllggd és bizios (j0wibeni) kdtelezeliségekre 0 0
B0 | 12/A ALTALANOS KOCKAZATI CELTARTALEK KEPZES ES FELHASZNALAS KULONBOZETE 848, 140
81 | 13. ERTEKVESZTES ABEFEKTETESI CELY, HITELVMISZONYT MEGTESTESITO 438 0
ERTEXKPARIROK, KAPCSOLT- ES EGYEE RESZESEDESI WSZONYBAN LEVD
VALLALKOZASBAN VALO RESZVENYEK, RESZESEDESEK UTAN
82 | 14. ERTEKVESZTES VISSZAIRASAABEFEKTETESI CELU, HITELVISZONYT o 307
MEGTESTESITO EP-K, KAPCSOLT- ES EGYEB RESZESEDESI VISZONYBAN
LEVC VALLALKOZASBAN VALO RESZVENYEK, RESZESEDESEK UTAN
83 | 15. SZOKASOS {UZLET!) TEVEKENYSEG EREDMENYE 718 3 866,
84 bk - pénzigyl é5 befekletési s20lgallalas eradménye [1-243+44.5+L6+7 1-6-9. 10 b- 11+12-13+14] 716 3 866
85 - nempénzigyi &5 befektelési szolgéilatds eredménye |7 a-10.a) 0 0
86 | 18. RENDKIMILIBEVETELEK 0 0
87 | 17. RENDKMWILIRAFORDITASOK 745 1038
88 | 18, RENDKIVULIEREDMENY (16-17) 745 1038
89 | 18. ADOZAS ELOTT! EREDMENY {(+/-15+/-18) 29 2828
90 | 20, ADOFIZETESIKOTELEZETTSEG 38 560)
91 | 21. ADOZOTT EREDMENY (+£19-20) 67 2 268
I g2 | 22, ALTALANOS TARTALEKKEPZES, FELHASZNALAS (+1) &7 226
93 | 23. EREDMENYTARTALEK IGENYBEVETELE OSZTALEKRA RESZESEDESRE 1000 0
94 | 24. JOVAHAGYOTT OSZTALEK ES RESZESEDES t 000 1000
ety Ebbdt: - kapesolt valtalkozdsnak 1000 1000
96 - egyéb részesedésiviszonyban 16V vllalkozasnak
97 | 25. MERLEG SZERINT)I EREDMENY (+/-21-/+22+23-24) 0 1042
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1.1. Makrogazdasagi kdrnyezet alakulasa és a bankszektor teljesitmenye 2012-ben

2012-ben mind a hazai, mind a nemzetkdzi folyamatokat erds keitdség jellemezte. Az év elsd
felében az eurczdna vélsdga a perifériaorszagokban Gjabb hullamokat vetelt. Az EKB ev elg]i
likviditasbdvitésenek hatasara javulo piaci hangulat csupan atmenetinek bizonyult. Tavasszal
Goragorszag esetében az eurddvezetbdl valo kilépes, iletve a nemzetkdzi szervezetek
hiteinyUjtasanak feifliggesztése kerult kézzel foghaid kozelségbe, majd majusban Spanyolorszag
ismerte el, hogy pénzigyi segitségre van sziksége a bankrendszere feltOkésitese miatt. &zen
orszagek jelentds fiskdlis kigazitdsokat hajtottak végre, melyek komoly novekedesi aldozatokkal és
tarsadalmi fesziltséggel jartak, mikozben az EU centrumorszagaiban és a globalis gazdasagban is a
lassutas jelei mutatkoztak. Mindamellett, hogy a szuverén adossagvélsag és a bankrendszeri
problémak hatékony kezelése kiemelt feladat az eurbzona szamara, a ndvekedés beinditasa
nékllozhetetlen a kildbaldshoz. A probléma komplex kezelése részeként bejeleniesre kerilt az
europai  bankunic feldllitasa, mikdzben elharult az ufolsd akadaly is az Europai Stabilitasi
Mechanizmus (ESM) elinduldsa elbl. Dontd jelentdsegl volt, hogy az EKB vallalata, hogy bizonyos
feltételek megléte esetén kész korlatlan allamkotvény-vasarlasokba kezdeni a masodlagos piacokon
(OMT). Mindezek hatasara jelentésen enyhiltek a piaci fesziiltségek és erbstdott a kockazatvallalasi
hajlandosag, amihez a Fed mennyiségi lazitasanak (QE3) bejelentése is érdemben hozzdjarult. Az
eurczénat ovezd kockazatok azonban tovabbra is jelentdsek a valsagkezeld intezkedések gyors és
telies kor(l implementacitja és azok a névekedésre gyakorolt negativ hatésai miatt. Mindazonaltal a
jelen folyamatok eés piaci reakciok t0krében az intézkedések bevailthatjdk a hozzajuk flzott
reményeket, és a kévetkezd két évben az eurdpai konjunktira fokozatosan élenkiilhet.

A javuld kockazati megitéiés és a visszafogott redlgazdasagi teljesitmény kozétli kettéseg ~ leginkabb
az ev masodik felben — a hazai folyamatokban is megfigyelhetd volt. A silyos befektetdi
bizalomvesztéssel zaruld 2011-es év 2012 elején is jelentds feszlltséget okozott, meiyet az EU/IIMF
hitelmegallapodas korai megakadasa is tetézett. Az orszagkockazatot mutatd CDS felar révid ideig
700 bazispont félé ugrott az allamkotvény hozamaink pedig egyes napokon a 10%-0s hatart is
atiépték. Miutan az Europai Bizottsag kilatasba helyezte a kohézids forrasok részleges
felfiggesztését, a koltségvetési fegyelem elstdieges prioritast nyert a gazdasagpolitikdban, Ezt
alatamasztandd mutatta be a kormany a Széll Kaiman terv 2.0-t, mely elsésorban a koltsegvetesi
bevételek ndvelgsével kivanta biztositani az allamhaztartas egyensulyat és el8sz6r fogalmazta meg a
pénzigyi tranzakcidés add bevezetését Ar orszag befekietéi megitelése szempontjabol aprilisban
fordulopontot jelentett a miniszterelndk és a Bizottsag elntke kozétti megallapodas tobbek kozbtt az uj
jegybanktorvényrél, mely ismét utat nyitoit a nemzetkézi hitelezékkel térténd targyalasokhoz.
Magyarorszag nyartdl jelentdsen javuld kockazati megitéiése azonban elsGsorban nem hazai
gazdasagpolitikai okokkal, hanem a kilfoidi pozitiv légktrrel volt magyardzhatd, noha kétségtelendl
fontos tényezd volt a Bizottsag pozitiv dontése a kohézids forrasokrol, valamint az EU/IMF kildéttseg
Budapestre érkezése. Joliehet év végéig sem kozeledtek az éllaspontok es a  jovdbeni
hitelmegallapodas lehetésége is bizonytalanna valt, miutén az AKK sikeres dollarkotvény-
kibocsatassal visszatért a nemzetkézi piacra. Bar a kedvezd befekietdi hangulat javitotta a régid és
Magyarorszag kockazati megitélését, mely erésodd tokebearamlasban, cstkkend hozamszintekben
&s CDS-felarban (<300 bazispont) tikrézédott, ész folyaman nyilvanvalova valt, hogy mind az eurdpai,
mind pedig a magyar gazdasag novekedése elmarad a korabban varttdl, mely dSnmagaban is veszelyt
jelent a fiskalis stabilitasra, valamint a fenntarthatdé — Magyarorszag esetében a csokkend -
adossagpalyara. A kormany elkotelezettsége, hogy a kélfségvetési hianyt az EU altal elvart 3% alatt
tartsa, és ezzel kikertljon a tulzott deficit eljaras (EDP) aldl, egymast kévetd harom kiigazito csemag
bejelentését eredményezte, Ezekben — szerkezetiket tekintve - egyre inkabb beveételndveld
intézkedések dominaltak, iobbek kozttt a bankado fenntartasa, a pénzlgyi tranzakcids add
bevezetése, az energiacégek addterhelésének novelése, valamint az elektronikus utdij elinditasa,
melyek hatdasa masrészrél a gazdasagi névekedés lehetdségének elakadasat eredmeényezheti. A 3%
alatti hianyt 2012-ben az eldzetes adatok alapjan sikertilt teljesiteni es ugyan a Bizottsag hivatalos
prognézisa is 2,9%-ot var 2013-ban, a bejelentett intézkedések névekedesre gyakorolt negativ
hatasa, valamint a nem teljes korl implementalas kockazata tovabbi konszolidacios lepeseket tehet
sziiksegesse,
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A realgazdasagi folyamatokat tekintve, az elsd negyedévi jelentGs visszaesést kovetden
Magyarorszag a masodik negyedévben hivatalosan is technikai recesszioba keriilt. A kibocsatas
csdkkenese kisebb mértékben, de a 3. negyedévben is folytatédolt, az igazan negativ meglepetést
azonban a 4. negyedéves adatok szolgaltattak, amikor is a gazdasag motorjanak tartott ipari termelés
&és az ehhez kapcsolodd export év végere lefulladt. A hazai gazdasag teljesitménye igy a
varakozasoknat jobban, 1,7 szézalékkal csdkkent az év egeszét tekintve. A GDP visszaeséséhez
belst és kulsd tenyezdk egyarani hozzajarultak. Mig a kiisé piacokon tapaszialt lassulas az export
bdvileset fékezte, a valsag eldtt felhalmozott magan- és korméanyzati adossagok leépitése érdekében
tett lepések, az egyes agazatokat sujid killonadok, valamint a szigorli hitelezési feitételek és a
bizonytalan gazdasagi és szabdalyozdi kdrnyerzet tartdsan visszafogta a helfdldi keresletet és a
beruhazasi aktivitast. Termelési oldalon az ipar visszaesésénél a nagy volumen{l autdipari
beruhazasok és termelésik felfutdsa sem tudta ellenstlyozni mas alagazatok, legféképp a
telekommunikacids és elektronikai eszkozok gyartasanak kapacitasleépitéseét, ami a teljes agazatot
recesszioba huzta, Az épltdipar teliesitménye 2012 kozepén latszblag elérte a forduldpontot, azonban
eéves szinten tovabb zsugorodott. A belféldi keresletre igen érzékeny, tovabba killdnaddkkal terhelt
szolgaltatasok is roniottak a gazdasag teljesitményét. Az iddjaras viszontagsagai az elmult évben a
mezdgazdasagi termés szinijét kézel negyedével rontottak. 2013-ban, hasonldan az elmult évhez, a
ndvekedés egyetlen moloria a nettdé export lehet, ezt segithetik a mar bejelentett autoipari
beruhazasok, illetve kapacitasbdvitesek, mig a belfdldi fethasznalas véthetben tovabbra is mérsékelt
marad a 2012-re is jellemzé folyamatok miatt, aminek eredményeként a GDP stagnalas kézeli, -0,1
szazalekos csokkenését varjuk.

A recesszids komyezet ellenére a fogyasztdidr-index 2012-ben tartésan az inflacids cél felett alakult
(6,7% vs. 3,0%). A magas inflacié foként a nyersanyagarsokkok és a kormanyzati indirektadoé-
emelések hatasat tikrozi, mikézben az inflacios alapfolyamatok mérsékeitebb dinamikat mutattak. Az
MNB Monetaris Tanacsa a kllsds tagok tébbségi dontése atapjan monetaris lazitasba kezdett és év
vegeig ot iépésben 125 bazisponttal 5,75%-ra vagta vissza az iranyado kamatlabat. A Tanacs
déntései magott az a megfontolas allt, hogy a gyenge kereslet eldretekintve jelentds dezinfiacids
hatast fejt ki, ami az inflaciot rovid tavon magasan tartd kéltségsokkok kifutasaval egyre inkabb
eldtérbe kerlihet, segitve az inflacids cél elerését. Ebben az idészakban a gilobalis kockazati étvagy
jelenttsen erfsoddtt, ami a magyar kockazati felarakat érdemben mérsékelte, ndvelve a monetaris
politika mozgasteret.

A magyar bankrendszer fejlédést trendjét valtozatlanul a magyar kermanyzati intézkedések és a
gyenge realgazdasagi folyamatok alakitottak. A devizaalapl jelzaloghitelek kedvezményes arfolyamon
tortend végtorlesztese folytatoddott 2012 elsé negyedévéeben. A program végével, 2012, februar végén
a bankszektor végleges realizalt arfolyamvesztesége meghaladta a 370 milliard forintot, a banki
kuldnaddbol vald 30 szazalékos leirasi opcidvat korrigalva pedig 260 milliard forintra becsiilhetd,

A PSZAF elézetes informacioi alapjan 2012-ben a magyar bankszektor 2011 utan ismét veszteséges
lett, a részvénytarsasagi formaban miikodd hitelintezetek addzott eredménye -160 milliard forintot tett
ki. A hitelintézeti szekfor (allami intézmények nélkil) vesztesége ennél alacsonyabb, mivel
tartalmazza a szovetkezeti hitelintézetek és a fioktelepek Osszességében pozitiv addzas eldtti
eredményét. A negativ jovedelmezdségi folyamatokban [ényeges szerepe volt a végtérlesziési
programhoz kapcsolddo vesztesegeknek €s a banki kilonadénak, de a redlgazdasagi folyamatok —
igy a rossz belféldi fogyasziasi és beruhazasi kedv aital erdsitett gyenge hitelkereslet, a haztartasok
és a vallalatok tovabbra is kedvezétlen jovedelmi pozicidja, valamint a csdkkend kamatkdrnyezet — is
gyengitettek a szektor profitabilitasat.

A mikodesi bevételek erdteljesen, 37 szazalékkal cstkkentek 2012-ben, amiben komoly szerepet
jatszottak a 2012-ben folytatddo végiérlesztesi program ckozta arfolyamvesztesegek. A szekior
szerepldi a kéltségek racionalizalasaval igyekeztek a bevételek visszaesését ellensllyozni, aminek
révén a mikodesi kiadasok 2012-ben stagnaltak annak ellenére, hogy az inflacios rata éves atlagban
5,7 szazalékot tett ki. A stabil koltségek, de a jelentdsen cstkkend bevéteiek eredményeként a
hitelintezeti szektor koltség/bevétel mutatdja egy év alalt 54 szazalékrol 85 szazalékra emelkedett az
eldz6 évben.
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A hitelezési és befektetési kockazatokra képzett céltartalékok szintje kozel 80 szazalékos éves
csdkkensst kovetden 163 milliard forintra emelkedett 2012-ben. Az év elsd felében a veégtdrieszteshez
kapcsolodd  arfolyamveszteségek realizalasaval parhuzamosan vegbement felszabaditasoknak
koszénhetden a céltartaléekok atmenetileg pozitivan jarultak hozza a hitelintezeti  szektor
jovedelmezdségéhez. Az egyszeri hatas kifutdsédval és a nemteljesitd hitelek szamanak tovabbi
névekedésével dsszhangban, az év masocdik felétdl Ujra erdsodott a céltartalekkepzes.

A hitelintézetek mérlegittsszege kézel 10 szazalékkal csokkent 2012-ben, ezen belll a belfoldi
tgyfeleknek nyuijtott bruttd hitelek 13 szazalékkal esiek vissza a végtorlesziés, a gyenge hitelkereslet
és a forintarfolyam felértékelddése miatt. A szegmenseket tekintve a haztartasok hitelallomanya 15
szazalékkal, ezen belil a devizahiteleké 26 szazalékkal zsugorodott. A forinthitelek ugyanakkor 6
szazalékkal novekedtek, kisebb részt a végtorlesziéshez igénybe vett forint alapu kivaltd hiteleknek,
nagyobb részt a fogyasztasi hitelek bovilésének koészonhetden. A lakashitelek piacara azonban
tovabbra is jellemz6 a haztartasok netto hiteitorlesztt pozicidja. Az 0 hitelkihelyezések historikusan
alacsony szintrél vaid elmozdulasanak az uj allami kamattamogatasi rendszer adhat nemi fenduletet,
noha ennek hatasa egyelére kevésheé jeientkezett a lakossag 6vatos beruhazasi hajlandésaga miatt. A
vallalati hitelek piacan sem toriént érdemi fordulat az elézd évben. A hiteldllomany nominalisan 10
szazalékkal, mig az arfolyamhatas kiszlrésével 7 szazalékkal mersekiodott 2012-ben. A vallalati
szegmensbhen az altalanosan jellemz6 alacsony kapacitas-kihasznaltsag mellett gyenge beruhazasi
hitelkereslet mutatkozik, mig a forgoeszkézhitelek esetében a negativ gazdasagi kiatasok és a
bankok korlatozott kockazati tolerancidja a szigoru hitelezési feltételek fenntartasat eredmenyeztek,
csokkend kamatkornyezetben is. Az énkormanyzati hitelatiomany 2012 decemberében bekdvetkezett
11 szézalékos éves és 9 szazalékos havi cstkkenése pedig a kdzponti kormanyzat altal meghirdetett
6nkormanyzati addssagétvallalasi program elinditasat tikrozi.

Az eurépai tendencidkhoz illeszkedve Magyarorszagon is folytatodott a bankrendszer
mérlegalkalmazkodasa. Noha az év masodik felében a régios folyamatoknak megfelelden
Magyarorszagon is felertsodott a kilfoldi forrasallomany cstkkenése, ez azonban eddig nem okozott
érdemi pénzigyi fesziltséget. A likviditasi pozicidt a viszonylag kedvezd globalis hangulatban a
magyar kockazati felarak és forraskéltségek csbkkenése, a betetgyijtési akciok es a vegidrlesztesi
program is kedvezten érintette. Annak ellenére, hogy a lakossagi megtakaritasokert folyd versenybe
a magyar allam is beszallt kedvezd kamatfeitételekkel, a belfdldi Ggyfelek betétallomanya a
bankszektorban csupan kismértékben csokkent 2012-ben. Mindez - a hitelallomany erdteljes
leépliésével parosulva — a hitel/betét mutatd tovabbi jelentés csokkenéset eredmenyezte az eldz6
évben. Ugyanakkor a szektor tékeellatottsaga megfeleiének mondhato. A veszteségek ellenére és a
nagyszami szerepiénél végrehajiott tokeemelésnek koszénhetéen a bankszektor tékemegfelelesi
mutatoja jelentds éves novekedést felmutatva 15,7 szazalékot ért el 2012-ben.

2013-ban a bankszektor hitelezési és jovedelmezdseégi folyamataira tovabbra is a gyenge
redlgazdasagi teliesitmény, valamint a korabbi vérakozésokkal ellentetoen tartésan és valtozatlan
ésszegben fennmaradd banki kulbnadd, illetve a 2013-tol élethe lépd penzlgyi tranzakcios illetek
nyomja ra belyeget.

1.1. A Bank miikodése

A Bank alaptékéje 3.000 darab egymillic forint nevértek( részvénybol all, amely részvények szavazati
joggal jarnak és azonos jogokat hordoznak. Valamennyi részveny neévre szold, kibocsatasi ertéke
megegyezik a névértékkel. 2012, december 31-én mind a 3.000 darab részvény az UniCredit Bank
Hungary Zrt. (a tovabbiakban: UniCredit Bank) tulajdonaban volt.

A Bank 2012. év végi merlegfétsszege 103,7 milliard forint, mely dsszeg az el6zd evhez képest
cstkkenést mutat. A befektetési célu értékpapirok allomanya 13,3 milliard forintot tett ki 2012
december végén. A hitelintézetekkel szembeni kovetelésallomany 19,4 milliard forinttal csokkent, 48
milliard forint volt 2012. év végén. Az ugyfelekkel szembeni kovetelésallomany 8,4 milliard forinttal
csokkent 2011, év végéhez képest, értéke 38,9 milliard forint. A korlatozasok alapjaut szolgalo
szavatolo téke 2012. december végén 16,2 mifliard forint, a t6kemegfelelési mutatd 22,10% voit. A
Bank adozott eredménye 2012, év végén 2.268 millié forint nyereség volt, ami a 2011, év végi
allomanyhoz képest 2.335 millio forinttal tobb. A 2012, évi eredmeény terhére 1,000 millid forint
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osztalék kerdl kifizetésre, igy a Bank merleg szerinti eredménye 1.042 millid forint. A kamatkiilénbdzet

az eldzd evhez kepest mintegy 422 millid forinttal csokkent, ertéke 3,2 milliard forintol fett ki. A

kovetelesek utan képzett értékvesztés 2,2 milliard forinttal volt kevesebb. A valtozés legidképpen

annak tudhatd be, hogy a végtorlesztések miatti ériékvesziések nagymértékben megemelték a 2011-

ben keépzett értékvesziés osszegét.

A Bank eredményessegét jelzd indikatorok a magyar szamviteli eldirdsok alapjan az alabbiak szerint
alakultak:

ROA2011=0 % ROE2011=0 %
RCA2012=0,91 % ROE2012=6,87 %

A thke- és az eszkbzaranyos megtérilés a targyevet megeldzt évben a vegtérlesziés vesztesége
miatt volt 0%.

A Bank 2013. év végi tervezeit merlegfosszege 86,7 milliard forint, az addzas utani eredmény
varhaté nagysaga 1.173 millié forint.

A Bank legjelent6sebb lizleti kockazatai a hitelezési kockazat, likviditasi kockazat, piaci kockazat
{beleertve a kamatliab- es devizaarfolyam-kockazato!) és a milkddési kockazat. A Bank a kockazatok
kezelésene! csoportszintli megkézelitést alkalmaz, amelyet @ magyar jogi és Uzleti kivetelményeknek
megfelelen testre szab. Az integralt és on-line rendszerek a kockazatok folyamatos és rendszeres
ellendrzesét biztositjak. A fébb pénzigyi kockazatok kezelésére vonatkozo politikakat a megfelel®
Uzleti terlletek, a belsd ellendrzes, a felsd vezetés és az lgazgatosag rendszeresen ellendrzi.

Hitelezési kockazat
A Bank 2012-ben nem folytatott aktiv hitelezést, a kockazatkezelés a portfélic kezelésere fokuszalt.
Lakossagi hitelek:

A devizakblcsénok tdrlesztési arfolyamanak rogzitéserdl és a lakbingatianok kenyszerériekesitésének
rendjerdl szold torveny {2011, evi LXXV tv.) még 2011-ben épett hatalyba. A torveny lehetbséget
biztositott a hitelfelvevdk részére, hogy jelzalogalapd devizahitellket kedvezményes arfolyamon
vegtorlesszek. Csak azok az Ugyfelek vehetiek részt ebben a programban, akik a hiteliket a rogzitett
arfolyam alatt vették fel. A rdgzitett arfolyamok a kovetkez8k voltak: 180 CHF/HUF, 250 EUR/HUF, 2
JPY/HUF. A piaci és a kedvezményes arfolyam eltérésébdl adédd veszieséget a finanszirozd bank
viselte. A veégiorlesztésre 2012. februar 29-ig kerillhetett sor, igy a végtorleszies veszteséghatasa a
Bank eredményét 2012-ben is lényegesen rontotta. A program soran a portfoliohdl tavozé jelentds
mértéki jol fizetd hitelallomany a nem-teljesitd hitelek aranyat iényegesen ndvelte.

A Bank a szocidlisan raszorultak megsegitésére 2012-ben kétott egylttmikddési megdllapodast a
Nemzeti Eszkdzkezeldvel Emellett tovabbra is nagy hangsulyt fektetett kiionbdzé behajtasi eszkézok
atkalmazésara és a késedelmes Ugyletek kezelesére, ennek keretében tovabb folytatta hitelkénnyité
programjat. A mar felmondott jelzaloghitelek allomanyanak tisztitasa is folytatodott az arverezési
moratérium megszuntetéseével korlatozott modon, meghatarozott kvotak alapjan. A lakossagi
portfoliordl megallapithato, hogy a romlas titeme lényegesen alacsonyabb volt, mint 2011-ben.

Vailaiati és kisvallalati/birtokfejlesztési hitelek:

2012-ben a szegmensben a Bank valtozaflanul kiemelt hangsulyt fektetett a monitoring-,
atstrukiuralasi és behajiasi tevekenységeire. A portfélidc mindségének romiasa 2012-ben megallt, U
bedélés szinte nem voit,

Piaci kockazat

A Bank alaptevékenységére koncentral, igy piaci kockazatokat nem vallal. Devizapozicidjat

4.6 millic forint ertekben korlatozza, 2012 vegén a 2011, évhez hasonldéan 3,5 millio forint értékben
voit kiteve a hozamgdrbék rossz irany elmozdulasanak,
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A Bank egynapos, 89%-0s kockaztatoit értékét (VaR) 2011-t6l kezdve az elmult két évre visszatekintd
tiszta historikus szimulacioval szamolja. A kockaztatott érték alakulasat leginkabb a sajat kibocsatasu
jelzalogleveleinek egyedi kamatkockazata, illetve az allamkétvényeivel egylttes aitalanos
kamatkockazata mozgatja. 2012. soran 390 és 619 millio forint kozott ingadozott a VaR; az évet 527
millio forinton zarta a 2011, év végi 556 millio forintos bazishoz képest. A VaR eves atlaga 506 millid
forint volt 2012-ben, mely némileg magasabb atlagos kockaztatott értéket jelent a 2011-es 479 miilid
forinthoz képest.

A Bank likviditasi kockazatat az anyavallalata konszolidalt médon fedezi mind lejarati, mind devizalis
szerkezethen.

Likviditaskezelés

A Bank likviditaskezelését 2012-ben eistsorban ket 6 tényezd hatarozta meg: a végtorlesztesek
hatasara megvaitozott eszkoz-forras szerkezet (kiionds tekintettel a fedezeti konyv strukturajanak
megvaltozasara), valamint a 2012, januar 16-atol érvényes kormanyrendeletben (366/2011. szamd
Korm. rendelet) szabalyozott mérlegfedezeti mutaténak vald megfelelés teljesitese. A likviditasi
kockazat kezelése és a pozicidk fedezése a korabbi gyakorlatnak megfeleléen, a csoportszintl
szabalyozassal ¢sszhangban, az anyabankkal konszolidalt szinten torténik.

A fedezeti konyv egyensUlyanak Gjboli megteremtése érdekében a vegtorlesztéseket kovetden a Bank
két lépésben dsszesen 34 millid svajci frank névértékl jelzaloglevelet vasarclt vissza. A fentieken tul a
vizsgalt idészakban ¢sszesen 30 millio eurd névérték(l jelzaloglevel jart ie, amelyek a Bank Uzleti
dontése alapjan nem keriltek jelzaloglevél formajaban megujitésra, a szikséges forrast rovid lejaratu
pénzpiaci hitelek biztositjak. A forintban denominalt jelzéloglevél-allomanybol két tranzakeid keretében
dsszesen 5,1 milliard forint kertf visszavasarlasra, amelyet a tamogatott forinthitel-portfolio
természetes csokkenése és ezzel osszhangban a fedezeti konyv szerkezetének optimalizalasa
indokolt. A jelzalogbankok szamara eldirt 10%-os mérlegfedezeti mutato teljesitésehez a Bank
jelentss forrasszerkezeti atalakitast hajtott végre 2012 elején, amely elsGsorban az éven bellli
forrasokat érintette. A mutatd teljesitésehez szikséges likviditasi puffer felallitasahoz a Bank
anyabanki révid lejératl (egy honapos futamidét meghaladd) hiteleket vett fel, illetve t6bb lepésben
potfedezetként funkcionald allampapir-alfomanyt vont ki a fedezeti konyvbdl. A 2012, jdlius 19-en
kihirdetett modositoit kormanyrendelet alapjan az eléirt mérlegfedezeti mutatc merteke 5%-ra
csokkent, ezzel megfelelen a Bank fokozatosan csokkentette a szlikséges likviditasi puffert az ev
hatralévd részében. 2012. december 31-én a Bank éven tali eszkézfedezettsége 97% volt (szemben a
2011 vegi 81%-kal), az 5 éven tuli eszkdzok fedezettségi mutatdja pedig 75%-ra emelkedett az egy
évvel korabbi 70%-rol.
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2.4.1. Altalanos rész
A Bank bemutatasa

A Bank szakositott hitelintézetként mikodé jelzalog-hitefintézet. Cégbirasag! bejegyzési szama.
01-10-043200.

A Bankot 1898. junius 8-an 3.000.000 ezer forint alaptékevel a Bayerische Vereinsbank AG. (az
“Alapito") alapitotta. Az Alapité 1998. junius 10-én bocséatotta rendelkezésre a torzstdke eisd
részletét 15.141.937,50 DEM ésszegben, majd a masodik részlet atutalasara 1998, okioher 29-én
kerilt sor 9.030.814,92 DEM 6sszegben. Az Alapité ugyanebben az idépontban 5.969.185,01
DEM o¢sszegll tOketartalékot is a Bank rendelkezesére bhocsatott. A fentiek alapjan az Alapité
1998-ban 3.000.000.000,- forint Bsszegll térzstdke és 782.918.306,25 forint tdketartalek hefizetést
hajtott vegre.

1908, szeptember 1-jén az Alapito fuzionalt a Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-val,
amelynek alapjan az Alapito (j neve: Bayerische Hypo- und Vereinshank AG., székhelye: 80548
Munchen Am Tucherpark 16. lett. A fazid kbvetkeztében a Bank korabbi cégneve (Vereinsbank
Hungaria Jelz&logbank Reszvénytarsasag) 1999. januar 1. napjatdl HVB Jelzaloghbank
Részvénytarsasag cégnévre valtozott. 2001. szeptember 30-an a HypoVereinsbank Hungaria Rt.
és a Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt. egyestlésével létrejott a HVB Bank Hungary Zri.,
amelynek cime: 1054 Budapest, Szabadsag ter 5-6. 2002 februarjaban az egyedili részvényes 1
darab 1.000.000 forint névértékil részvényt értékesitett a BA/CA Ingatlankezeld Kft. részére.
Ennek kovetkeztében a Bank tdbbszemélyes bankka alakult at. A 2005-ben tovabbértékesitett
részvényt a HVB Bank Hungary Zrt. megvasarolta 2006. december 22-én.

A magyarorszagi HVB Bank a Bank Austria Creditanstalt Csoport tagjaként 2005-ben csatlakozott
Europa egyik vezeté bankcsoportjghoz, az UniCredit Grouphoz. Az UniCredit 22 eurdpai
orszagaban van jelen intézmeényhaldzataval, a kdozép- és kelet-eurdpai régidban piacvezets.

2007, februar 14én a Bank neve megvaltozott, amikortol UniCredit Jelzalogbank Zrt. néven
folytatjia mlkodéseét.

Az lgazgattsag tagjai 2012. december 31-én:

Porfy Gybdrgy, elndk-vezérigazgato

Novakné Bejezy Katalin, bels igazgatdsagi tag
Dr. Flredi dulia, kllsd igazgaldsagi tag

Bunna Gyula, killsé igazgatosagi tag

A Fellgyeltbizottsag tagjai 2012. december 31-én:

Stefano Santini, elnok

Dr. Pettké-Szandtner Judit
Tatrai Bernadett

Kaliszky Andras

Sipos Jozsef

Toth Balazs

2.1.2. Alkalmazott szamviteli elvek és értékelési eljarasok
Eves beszamold

Az éves beszamolo a szamvitelrdl szolo 2000, évi C. tdrvény és annak maodositasai, a 250/2000
(X11.24.) Kormanyrendelet, vatamint a szamviteli politikaban régzitettek szerint keszult.

A 2012, evi mérlegkészites idépontja 2013, januar 4.
A Bank a kényvvezetés s beszamolo készités soran nem tért el a szamviteli térveny 15
paragrafusaban meghatarozott szamviteli alapelvektsl.

A mérlegben a kapcsolt vallatkozasokkal kapcsolatos mérlegsorok minden esetben a Bank
anyabankjat, az UniCredit Bankot jelentik.
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A Bank 2008. januar 1-j¢i6l alkalmazza a valds értéken tortend artékelés szabalyait a Szamviteli
torvény 59/A. § szerint.

A Bank szamviteli kimutatasait szolgaltatasi szerzdes alapjan az UniCredit Bank vegzi. A kbnyvek
vezetaseéert felelds szemeély Agaston Szilvia. Mérlegképes konyvelsi regisztracios szam: 1140567,

A Bank 100%-os tulajdonosa az UniCredit Bank (1054 Budapest, Szabadsag ter 5-6.), amelynek
végst anyavallalata az UniCredit S.p.A. (korabban: Unicredito Italiano S.p.A.}. A legkisebb szintl
konszolidalt éves beszamoidt az UniCredit Bank késziti el, a csoportszintli konszolidalt beszamolot
pedig az UniCredit S.p.A. allitja 6ssze. A beszamolok megtekintheték a www.unicreditbank.hu és a
www . unicredit.eu weboldaiakon,

Valasztott kbnyvvizsgalo

A Bank a Szamviteii torveny eléirasai szerint kdnyvvizsgalatra kételezett.

A Bank konyvvizsgdloja: Nagy Zsuzsanna, a KPMG Hungaria Kft. kényvszakertbje. Igazolvany
szama: 005421,

Szamviteli politika

A Bank a szamviteli politikajat a 2000. évi C. torvény, valamint a 250/2000 (Xil.24.)
kormanyrendelet és ezek modositasainak elbirasaival 6sszhangban készitette el.

A szamviteli politika fontosabb elemei az alabbiak:
Pénzeszkdzdk

A Bank mérlegében a pénzeszkozok kozott az UniCredit Banknal vezetett forint- és deviza
pénzforgalmi szamlajanak egyenlege szerepei.

Ertékpapirok

A Bank értékpapir-portfoliojaban a Magyar Allam aital kibocsétott értékpapirok szerepelnek. A
Banknak kereskedési célt: értékpapir nincsen a birtckaban.

Az értékpapirokat a Bank csoportszabalyozas alapjan értékesithelt penzlgyi eszkdzok kozott
tartja nyilvan.

Friékesithetd pénziigyi eszkozok kodzé sorolt értékpapirok:

Az értékpapirok tényleges beszerzési aron kertilnek a mérieghen kimutatasra. A beszerzési ar nem
tartalmazhat kamatot. Az ériékesitheté értékpapirok az év ufoisd napjan alkalmazott piaci
arfolyamokon kerlinek atértékelésre. Amennyiben az értékelési kulonbdzet pozitiv, akkor azt a Bank
értékelési khlonbozetként mutatja ki az értékelési tartalékkal szemben. Amennyiben a piaci erték
alacsonyabb a bekertlési értéknél, s ezen negativ kilonbozet jelentdés eés tartos, akkor a Bank
ertékveszigst szamol el az értékpapirra vonatkozdan az eredmény terhére.

Ertéekvesziést akkor kell elszamolni, ha az ériékpapir kényv szerinti értéke és — (felhalmozott) kamatot
nem tartalmazo - piaci értéke koézotti kulonbozet veszteségjellegl, tartésnak mutatkozik és jelentts
osszegll.

A killdnbség

- tartos, amennyiben tbb mint egy év,

- jelentds osszegl.

Kévetelések

A Bank Uzleti tevékenysége az alabbi negy terlletre terjed ki:

- Uztetingatlan-finanszirozas,
- lakasvasarld maganszemélyek finanszirozésa,
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- Onallé zalogjogvasarlason alapulé kereskedelmi hanki egyiittmiikédések,
- birtokfejlesztési hitelezés.

Az (zleti ingatlanokra a hitelnydjtas eurdban torténik, mig a maganszemélyek lakasvasarlasat
forintban, eurdban és svajci frankban finanszirozza a Bank. Az énallézalogjeg-vasarlas finanszirozasa
forintban és eurdban torténhet. A birtokhitelezés kihelyezései farintban és devizaban egyarant
térténhetnek.

Kévetelések hitelintézetekkel szemben

A Bank a forinthan fennalld koveteléseket a mériegben bekertlési értéken mutatja ki. A devizara
52010 kovetelések értékelesére vonatkozé szabalyokat jelen fejezet végén mutatjuk be.

A hitelintezetekkel szembeni egyéb pénzlgyi szolgaitatasbol eredd even tali lejaratl kévetelések
kozdtt mutatja ki a Bank ~ tébbek kézétt — az onallo jelzalogjog kereskedelmi banknak halasztott
fizetéssel torténd viszonteladasa esetén a kereskedelmi bankkal szemben — a hatralevd eladasi ar
dsszegeben — fennalld kbvetelését.

Kévetelések ligyfelekkel szemben

A Bank koveteléseinek mindsitése a 250/2000. korm. rendelet, az érvényes PSZAF-rendelkezések
es a Bank vonatkozg szabalyzatai szerint tdrténik.

A Bank értékvesztést akkor szamol el, ha az ados mindsitése alapjan a kovetelés kdnyv szerinti
érteke és a kovetelés varhatd megtérilése kozétt veszteségiellegll kOlénbodzet mutatkozik.
Amennyiben a koveteles varhaté megtérlilése jelentdsen meghaiadja a kovetelés konyv szerinti
ertéket, a kllonbozettel a korabban elszamolt értekvesztest visszairassal csokkenti a Bank. A
visszalras 6sszeg azonban nem haladhatja meg a korabban értékvesztéskent elszamolt dsszeget.

A Bank a Bazel |l. el6irasok miatt tartalékot képzett azon varhato lgyfelhitelezési vesztesegekre,
amelyek jelenleg még nem azonosithatok. A képzés alapja a problémamentes Ugyfélkdvetelések
kore, tsszege a mérlegben az Ugyfelekkel szembeni kdvetelések soron szerepel.

Targyi eszkdzok, immaterialis javak

A targyi eszkdzok es immaterialis javak nyivantartasa bekerllési, beszerzési érteken tortenik,
amelyet cstkkent az eszkdzok terv szerinti halmozott értékcstkkenese, illetve — indokolt esetben —
az elszamolt terven feltli ertékesokkenés, valamint ndvel a sziikséges terven fellli ertékestkkenés
visszairasanak dsszege. A Bank az (zembe nem helyezeft, rendeltetésszeriien hasznalatba nem
velt targyi eszkbézoket a beruhazasok kazott bekertlési értéken mutatja ki.

A Bank altal vegzett targyi adomentes hitelintiézeti szolgaltatas miatt, a bekeriilési, beszerzési
ertek reszet képezi az eldzetesen felszamitott, de le nem vonhaté altalanos forgalmi add.

A terv szerinti értékcsokkenés szamitasa az eszkozok hasznos élettartamara megallapitott linearis
modszerrel {0rténik. Az egyes eszkéztipusokra jellemzé leirasi kulesok az alabbiak:

- ingatlanck 2%

- gepek, berendezések 14,5%

- gépkocsik 20%

- szamitastechnikai eszk6zok 33%
- szoftverek 25%

A Bank havonta szamolja el az értékcsokkenés osszeget. A 100.000 forint alatti egyedi
beszerzés(i targyi eszkdzoknél egyosszegl leiras torténik.

Kibocsatott jelzéloglevelek

A Bank altal kibocsatott, aukcion forgalmazott jelzdloglevelek ériékesitése torténhet névértéken,
néveriék alatt vagy néverték felett. A Bank merlegében a kibocsatott értékpapirok miatlt fennalld
kdtelezettség soron a forgalomban 1&vé jelzaioglevelek névértéke szerepel.

A névértek és a vetelar klilonbdzetét a hatralévd lejarati id6 alatt iddaranyosan szamolja ef a Bank
nyereségkéntiveszteségkent a megfeleld iddbeli elhatarolas szamlaval szemben.
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Valutaban, devizaban fennalld kovetelések és kitelezetiségek értékelése

A Bank a devizaszamlakon lévé devizat, a kiifoldi pénzértékre szdlo kovetelést es a devizaban
fennallo kotelezettségeit az Uzleti év mérieg fordulénapjara vonatkozd MNB altal hivatalosan kozzétett
devizaarfolyamon atszamitott forintértéken mutatja ki,

Amennyiben az Atértékelés osszevontan veszieséget/nyereséget mutat, akkor azt a pénzlgyi
miveletek egyéb raforditasai/bevételei kozott arfolyamveszteségkent/arfolyamnyeresegkent szamolja
el.

Tartalékképzés

A Bank éf a Hpt. adta lehetdséggel és korrigalt mérlegfétsszegének 1,25%-aig aitalanos kockazati
ceéltartalékot képez.

Adozott eredményének 10%-at a Bank — a jogszabalyi eibirdsoknak eleget téve — altalanos tartalékba
helyezi.

Allami kamattamogatas

Az allam a maganszemélyek részére nydjtott lakasceélu jelzaloghitelek kamatainak csokkentése
érdekében tamogatast nyljt. A tamogatas madja

- jelzaloglevéllel finanszirozott hitelek kamattamogatasa,
- kiegeszité kamattamogatas lehet.

2004161 kezdve csak forrasoldali vagy csak kiegészité kamattamogatas mellett nyGjthatd hitel, a Bank
forrasoldali kamattamogatas mellett hitelez.

2003. junius 16-an megvaliozott a forraseldali kamattamogatas vetitési alapja. Amig korabban az
igényelhett tamogatas a kibocsatott jelzaloglevelek kamatan atapult, addig junius 16. Ota az igénylés
az AKK altal havonia kozzétett atlagos allampapirhozamok alapjan tortént.

2004. augusztus 1-iétdl ebben is valtozas tértent, mert bar a tamogatas alapja tovabbra is az AKK-
allampapirhozam, mérteke azonban megvaltozolt.

A tamogatasoknak a Magyar Allamkincstarral tortént elszamoiasanak rendje is modosult, a
tamogatasok  Osszegének eiszamoldsa az  ugynevezett toronymodszerrel  torténik  a
Pénzugyminisztériummal kétott megaliapodas alapjan.

Az dllam é&ltal a lakashitelek kamatterheinek csokkentése érdekében nyujtott kamattamogatas
kamatbevételként keriil elszamolasra. Minden tamogatott lakashitelhez a hatalyos jogszabalyok
szerint megallapitott tamogatasi kamatlabat rendelink, amit a kamattal azonos moédon naponta
elhatarol a konyvelési rendszer. A hénap végen a napi elhatarolasok Osszege a Magyar
Allamkincstartéi megigénylésre, majd kiutalasra kerui.

Kamatok elszamolasa és fliggbvé tétele

A Bank a mérleg fordulonapjéig esedékes, de 30 vagy annal tébb napot meghaladoan be nem folyt
kamatokat és egyéb pénzlgyi szolgaltatasi dijakat fuggdve teszi. Ugyanezen eljarast kdveti a Bank
azon jaro, de a mérlegkeszités napjaig nem esedékes kamatok esetében, ahol az alapkovetelés
problémamentes vagy kolon figyelendd mindsitéstdl eltérd minésitést kapott.

Jelent6és Osszegii, illetve lényeges hiba

Az ellenérzes, onellendrzés soran feltart hibak akkor jelentdsek a Bank szamara, amennyiben
eléjel nelkifi egytites hatasuk az 500 miflié forintot meghaladja. A Bank a mar korabban kozzétett
adatok valtozasat akkor tekinti iényegesnek, ha a megallapitasok kovetkezteben a jelentbs
asszegll hiba feltardsanak évét megeldz6 Gzleti év mértlegében kimutatott sajat toke legalabb 20
szazalékkal valtozik.
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2.2. TABLAZATOK



v UniCredit )
Eves Jelentés 2012.

224, AZ ELOZO EVI ES A TARGYEVI MERLEG ES EREDMENY KIMUTATAS ADATAINAK
STRUKTURALIS ELTERESE

Nem volt strukturalis eltérés az elézo es a targyévi mérleg és eredménykimutatas adataiban.

2.2.2.1.01. MERLEG ESZKOZOK 2.. £S 5. b) SORAIHOZ

TOZSDEN FORGALMAZOTT ERTEKPAPIROK

Befektetési céll értékpapirok

Beszerzési

Névértek érték
HU0000402045  Magyar Allamkstveny 2013/D 2700 MHUF 2 668 MHUF
HU0000402268  Magyar Allamkétvény 2018/A 36800  MHUF 3 719 MHUF
Allamkgtvény dsszesen: 6200  MHUF 6 387 MHUF

A 2011-ben az dllamkotvenyek névértékéig elszamolt 438 MHUF ériékwesziesbdl 2012-ben 397 MHUF felszabaditasra kerlilt.

HUD000518038 Diszkont kincstaregy 130724 7 300 MHUF 6 893 MHUF

Allamkotvény dsszesen: 7 300 MHUF 6 893 MHUF

2.2.2.1./2. MERLEG ESZKOZOK.3. ES 4. SORAIHOZ

NAGYKOCKAZATOK OSSZEGE

A nyilvantartott 6sszes kockazatvallalas nettd ériéken 2012, december 31-én 2 darab iigyfélnel,

osszesen 16 521 MHUF 6sszeg.
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2.2.2.13,

KOVETELESEK ESEDEKESSEG SZERINTI BONTASA

Sorszam

MERLEG ESZKOZOK 3. a), b} ES 4. aa) ah) SORAIHOZ

Megnevezés

Hitelintézettel szembeni éven belilli
kdvetelések

Ugyfelekkel szemben éven beliili
kdwetelések

Hitelintézetekkel szembeni hosszulejarati
kivetelések

{Jgyfelekkel szembeni hosszllejarat
kinetelések

Osszesen:

-3 ho

4 666

5 661

k e 5 5 & g

Ind-1év Fév-5év
2108 0

10 142 Q

0 11 848

0 8 638

12 248 20 487

5 éven tal

o

29 362

1% 246

48 608

Eves Jelentés 2012,

MHUF

Osszesen

6772

1027

41 210

27 886

86 894
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2.2.21/4 MERLEG ESZKOZOK 9.a) SORHOZ

IMMATERIALIS JAVAK BRUTTO ERTEKENEK ALAKULASA 2012.12.31.

MHUF
Megnevezés Uzleti és Cégérték Vagyoni értékil jogok Licence |Szellemitermékek [Osszesen;
NyitéadHomany 0 0 0 728 728
{2012.01.01)
Targyévi névekedés 0
Targyév egyéb novekedés 0
Szoftver beflen beruhazés 0
Targyéu ériékesites, selejl 0
Targyévi egyéb csokkenégs 0 0
Targyévi Gssz; 0 0 0 0 0
Zardallomany 0 0 0 728 728
(2012.12,31.)
IMMATERIALIS JAVAK ERTEKCSOKKENESENEK ALAKULASA 2012.12.31.

MHUF

Megnevezés Uzleti és Cégérték Vagyoni ertékli jog Licence [Szellemitermék |Osszesen:
Nyitéaliomany 0 0 0 708 708
{2012.01.01)
Targyeu ndvekedes 15 15
Targyést rendk.écs 0
Targyeéwi egyéb novekedés 0
Targyewu ériékesités, selejt 0
Targyév egyéb csokkenés 0
Targyévi valt dsszesen: 0 0 0 15 15
Zaréallomany 0 0 0 724 724
{2012.12.31.)
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2.2.2.1/6 MERLEG ESZKOZOK 10. a). SORHOZ

TARGY! ESZKOZOK BRUTTO ERTEKENEK ALAKULASA 2012.12.31

Eves Jelentés 2012.

MHUF
Megnevezés Telek Ingatianok | Miiszaki ber. | Jarmiivek| Osszeszn: [ Beruhdzasck| Mindtsszesen
Nyitéailomany 0 3 7 10 0 10
(2012.01.01) 0
0
Targyéu ndwekedés 1 1 1 2
Targyéu egyéb niwekedés 0 0
0
Targyév ériékesiiés, selejt 0 7 7 7
Targyéu egyéb csékkenés [t 1 1
T.evi dsszesen: 0 0 £ -6 0 B
Zaroallomany ¢ 3 1 4 0 4
(2012.12.31))
TARGYI ESZKOZOK ERTEKCSOKKENESENEK ALAKULASA 2012.12.31.
MHUF
Megnevezés Teiek ingatlanok | Miiszaki ber. [ Jarmiivek| Osszesen: |Beruhazasok|Mindbsszesen
Nyitéatlomany 0 3 4 7 0 7
{2012.01,01)
Targyév nivekedés 1 1 1
Targyeu rendk.écs 0 0
Targyéu egyéb névekedés 0 0
Targyé értékesités, selejt 0 5 5 5
Targyéu egyéb csékkenés 0 0
Targyévi valt.osszesen: 0 0 -4 -4 0 -4
Zaréallomany 0 3 0 3 0 3
(2012.12.31.)
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2.2.2.1/6. MERLEG ESZKOZOK 13. SORHOZ

2012. 2011.
ATMENSD AKTIV IDGBELI ELHATAROLAS M HUF M HUF
Ertékpapirok kamatelhatarolasa 555 657
Newerték alatt kibocsatett jelzaloglevélhez
kapcsolodd ethatarolas 111 91
Efhatarolt kamatkdwetelés 108 112
Allamkincstérral szembeni kévetelés 391 218
Koltsegek, raforditasok aktividébeli elhatarolésa 1 1
KamatjellegQ jutalékok elhataroldsa 0 7
Osszesen 1164 1086
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2.2.2.4/7. MERLEG FORRASOK 1.a), b) ES 2. b) SOROKHOZ

KOTELEZETTSEGEK ESEDEKESSEG SZERINTI BONTASA

Sorszam

1.

Megnevezés

Hitelintézettel szembeni éven beldli
lejaratt kitelezettségek

Ugyfelekkel szembeni éven bellli lejaratd
kételezettségek

Hitelintézettel szembent hosszdlejarata
kételezettség

Ugyfelekkel szembeni hosszulejarati
kételezettség

Osszesen:

-3 hoé

15 978

7

16 095

k e 5 5 & g

3Ih6-1ev Tév-5eév
9171 0

v 0

0 2317

o) 0

9171 2317

6 éven tul

Q

Eves Jelentés 2012.

MHUF

Osszesen

25 148

117

2317

27 583
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2.2.2.1./8. MERLEG FORRASOK 1.bb) S 2.hc). SORAIHOZ

HOSSZULEJARATU KOTELEZETTSEGEK, MELYEKNEK HATRALEVS
FUTAMIDEJE TOBRB, MINT 5 EV

Hitelintezetekkel szembeni éven tali lejaratt kot

Osszesen:

2.2.2.1/9. MERLEG FORRASOK 5.b) ¢) SORHOZ

ATMENG PASSZIV IDOBEL! ELHATAROLAS

Devizakonverzid elszamolas
Néverték felett kibocsatott jelzaloglevélhez kapcsolodd
elhatarolas

Jelzaloglevéthez kapcsoitdo kamatethatarolas
Egyéb koltségek, egyeéb raforditdsok passzividdpeli
elhataroiasa

Kamatjellegli jutalekok elhatarotasa

OSSZESEN

2.2.2.1/10.MERLEG FORRASOK 8.SORHOZ
RESZVENYEK BEMUTATASA

A jegyzett toke megoszlasa
1. Befizetett, bejegyzett toke

2. Befizetett, még be nem jegyzett tdke

2317

2317

2012,
M HUF

1834

28

1867

3 000

Eves Jelentés 2012

MHUF

MHUF

2011.
M HUF

388

1792

28

2209

MHUF

e HUF
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2.2.2.111. MERLEG FORRASOK 8., 10., 11, 12, 13., 14., 15, SORAHOZ

A sajét téke egyes elemeinek valtozdsa 2012, év sorén

Erleheles] Meétleg szerinti
{millio HUF} _degyzelttoko T % Fredmény tarfaiek  Allalanostartaléh  Lekolst ladalek  tartaiek eredmeny Saldt ke
20711, 6vi mitdegyerieg 3000 783 9214 1155 0 24 1402 15 578
Elfz0 évi mérag szerinti eredmeny atvezetés 402 -1402 0
Targyévi adézolt eredmény felosziasabol -B7 0 67
Eredményiarialek igénybevélele oszialéra -1 000 -1 000

Lekdlol tartalékba atvezelés
Lekolol tartalékbdt visszavezetés
Valds érékelés &riékelési tartaléka 24 24

2011 decembar 31, zacdalomany 3000 783 G615 1068 o ] 0 id 467

E10z6 avi merlag szedinli eredmény alvezetés

Térgyévi adozoll eredmeény lelosziasdbol 226 1042 1268
Eredménytariafek igénybevétels osaatékra

Lekétott lanalékba alvezetés

Lekotdit lanalékbol visszavezelés

Valos erigkelds érckelési lanaltka 84 84

2012. december 31. zaréatlomany 3000 783 9616 1314 0 84 1042 15839
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2.2.2.1.112, EREDMENYKIMUTATAS 8.aa) SORHOZ

AZ ATLAGOS STATISZTIKAI ALLOMANYI LETSZAM ES A BERKOLTSEG ALLOMANYCSOPORTONKENTI BONTASBAN

Atlag stat.allomanyi Bérkiltség
Sorszam Aliomanycsoport 1étszam
fo M HUF

2012, 20114, 2012. 2011.

1. Teljes munkaidében foglalkoziatott fizikai doigezé il ] 0 0
2. Teljes munkaidében foglalkoztatott szellemi dolgozo 11 12 118 [i¢]
3. Nem teljes munkaiddben foglatkoztatott fizikai dolgozé 0 0 0 0
4. Nem teljes munkaigSben foglaikoziatott szeliemi dolgozd 8,66 9 19 15
5. Nyugdias fizikai dolgozd 0 0 0 0
6. Nyugdijas szellemi doigozd 0 0 0 0
7. Allomanyba nem tartozék o 0 0 )
OSSZESEN; 19,66 21 137 85
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2.2.24.J13, EREDMENYKIMUTATAS 8.ab) SORHOZ

SZEMELYI JELLEGU KIFIZETESEX

- ebb6! dllomanycs oportonkd nt megbonthaté tételek:

MilliGHUF

Allomanyesoport Nyugdij, perkoitség, Utazési Sajat gépjarma Beteg- Temetesi Cafeteria  SZEP juttatas GeszEsEN
Sar-
szam Kirendeitek lakésbériotidija  k&iségtérités  koltségtérités  szabadsag segely

1. Teljes munkaidében foglalkoz-
tatolt fizikai dolgozd o a 0 0 [} a ] ¢

2, Telies munkaiddben foglalkaz.
laloli szefeni doigozo 4 1 0 1 0 a a g

MNem telies munkaidében fog-
latkozlalolt fizikai dolgozd [H 0 ] ] 0 ] 1 1

Memiefes nunkaiddben
4. foglakoziatoll szellent

dolgoze [ a o} ] 0 o
5. Nyugdias fizikai dolgozd 4 Q 0 0 ¢ 0 Q s}
8. Nyugdias szellemi dolgozo 1] [} 0 0 o [ 0 [s]
7. Alomdnyen kiviil ] a a ] 0 0 ] b}
OSSZESEN; 4 1 0 1 ¢ 3 1 10
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2.2.2.1./14. EREDMENYKIMUTATAS 8. ES 8. SORAIHOZ

KOLTSEGEK KOLTSEGNEMEK SZERINTI BONTASA

Anyagjeilegii raforditasok
ebhdl: berleti dijak
oktatas, tovabbképzés
reklam, hirdetés
jogi, tanacsaddi dijak
mas vallalkozoknak fizetett dijak
auditatasi dj
egyeb koltsegek

Bérkdltség

Személyi iellegi kifizetések
Berjarulekok

Személyi jelegl raforditasok

Ertékcsdkkenési leiras

Kiltségek Osszesen:

2.2.2.1/15. EREDMENYKIMUTATAS 9. SORHOZ

ERTEKCSOKKENES| LEIRAS BONTASA

Megnevezés

Terv szerinti értékcstkkenés
Ebbdl: linearis ériékcsdkkengs
Terven felili értékcsdkkenes

Osszesen

2012,
M HUF

264

—
w o e = N WO

225

137
10
41

188

16

468

Ertékesbkkenés
2012. M HUF

16
16
0

16

Eves Jelentés 2012,

2011.
M HUF

223

WO WO W0

195

85
10
27

122

17

362

Ertékesbkkenés
2011. M HUF

17

17
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2.2.2,1/16. EREDMENYKIMUTATAS 10.a) SORHOZ

NEM PENZUGY! ES BEFEKTETES| SZOLGALTATAS RAFORDITASA

2012. 2011.

M HUF M HUF

Tovabbszamlazott sajat rezsis tételek 0 0
Szoftver, vagyoni jog értékesités koltsége 0 0
Osszesen: 0 0
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2.2.3.1.)1. MERLEGHEZ

DEVIZAMERLEG 2012.12.31.

Euro
Svajci frank

Kaifoldi  pénznem
Osszesen:

Magyar forint

Osszesen:

ESZKOZ

20405
24 994

45 359
58 319

103 718

MERLEG ALATTI
FORRAS TETELEK
20 329 0
25 148 0
45 477 0
58 241 0
103 718 0

Eves Jefenlés 2012,

Adatok millic HUF-ban

DEVIZAPQZICIO

BSSZESEN
HOSSZUHROVID)
76
-154
-78
78
0
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2.2.3.12. WERLEGHEZ

ELSZAMOLT ERTEKVESZTESEK ES CELTARTALEKOK MOZGASA AZ EV SORAN

Adatok millié forinthan

Ertékvesziés
tittelek és Nem h:teﬂibol Befoktetésok  Osszesen
kivetelések eredd

Egyenleg 2011. december 314n 6 307 o 0 6 307
Felhasznalas az évsoran -219 219
Visszairds -1 246 -1 246
Uj képzés (1) 4385 1385
Végibrlesziés miatt képzett éntékvesziégs visszairas -1 038 -1 038
Zardegyenleg 2012. december 31-én 5189 1] 0 518%

(1) A sor tartalmazza az EV allomany FX eredmeényét, mely 2012, &wen 191 millio forint veszteség voll.

Céltartalék

Flaggd és

jovéheni Egyéb -

kbtelezeftség, céltartalék Osszesen
peres ligyek

Egyenleg 2011. december 31-6n 0 4] 0
Felhasznalas az évsoran 0 0 0
Felszabaditas 0 0 0
Uj képzés (2) 6 ] 6
Zaréegyenleg 2012. december 31-én g 1] g
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3. KIEGESZIT® INFORMACIOK
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31. ADOALAPOT MODOSITO TETELEK ES AHITELINTEZETI JARADEK OSSZEGE

I Tarsasagi ado

Addalapot csbkkentd téteiek

1. ertekcsoOkkenesi leiras TAO szerint 16 MHUF
2. immaterialis javak és targyi eszkdz énékesités, selejtezés TAO szerinti nettd

értéke 2 MHUF

3 céifartalék felhasznalas 0 MHUF

4 kapott osztalek 0 MHUF

5. ellendrzés, dnellendrzés hatasa 5 MHUF

7 fellesztesi tartalék képzés 0 MHUF

8 alapifvanyi tamogatas {(adomany) 0 MHUF

9. eldzo évi koltségek helyesbitése 22 MHUF

10. PSZAF értékvesziés visszairdsa 28 MHUF
11 AFS értékpapirok értékvesztés visszairds 2012 397 MHUF
12. Hitelintézeti kilonado 184 MHUF
Adoéalap cstkkentd tételek Hsszesen: 654 MHUF

Adéalapot nével6 tételek

1. értekcsokkenési leirés a Szamviteli torv.szerint 16 MHUF
2, fejlesztési tartalékbal besz. Te. Ecs. 0 MHUF
3. immaterialis javak és targyi eszkoz értékesités, selejtezés Szamviteli

{Grv.szerinti nettd éreke 2 MHUF
4 céltartalék, énékvesziés kepzés 0 MHUF
5. vegleges pénzeszkdzatadas 0 MHUF
6. elhatarolas hatasa 20 MHUF
7 nem a vall.erdekeben felmerlt ktg 1 MHUF
8 egyeb 0 MHUF
9. eliendrzés, dnellendrzés hatasa 1 MHUF
10. birség, potlék 0 MHUF
it tarsasagi €s kdlénadd higny 0 MHUF
12. értékvesztés 0 MHUF

Adéaiap nbveld tételek osszesen: 40 MHUF
il Hitelintézeti jAradék OGsszege 72 MHUF

Ii. Rendkiviiii bevételek, raforditisok tirsasagi ado vonzata

A rendk i bevételek, raforditdsok nem tartaimaznak {arsasagi adoalap modositd tételeket.
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3.2, IGAZGATOSAG, UZLETVEZETES, FELUGYELD BIZOTTSAG RESZERE
KIFIZETETT O857ZES JARANDOSAG

Megnevezés

Ugywezetés
lgazgatosag, Feligyeld Bizottsag

Osszesen:

3.3. 2012. DECEMBER 31-én A BANK AZ ALABBI FUGGO E5 JOVOBELI
KOTELEZETTSEGEKET TARTOTTA NYILVAN (az adatok névértéken szerepelnek) :

Ki nem hasznait hitelkereiek december 31-én

Fliggd és jovobeni kotelezetiségek Gsszesen:

2012,
M HUF

33

33

2012,
M HUF

316

316

Eves Jelentés 2012,

2011,
M HUF

29

29

2011.
M HUF
22

22
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3.4. SAJAT TULAJDOND ERTEKPAPIROK

—

. Sajattulajdoni ériékpapirok

Befektelési célu:

a) néverlek 13 500 MHUF
b) koényvszerinti érték 13 280 MHUF
3.5. FUOGGOVE TETT KAMAT, KAMATJELLEGT JUTALEKOK ES PENZUGY! SZOLGALTATAS BiJA1
M HUF

201242.31:2011, 12,31,

-

Fllggbvé tett kamat allomany (késedelmi kamattal) 1087 859
2012, évben megfizetett fliggd kamat devizanként Millio
CHF 0,4
EUR 0.0
HUF 66,0
3.6. ATSTRUKTURALT HITELALLOMANY
. Atstruktiralt hitelallomany 2012, december 31-én:
a) Bruttd érték 3640 MHUF
b) Entékvesztés 1 174 MHUF
c) Nettd érték 2 466 MHUF

Eves Jelentés 2012,
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Eves Jelentés 2012.

3.7 ESZHOAMNGSITES
Eszkpzminbsitds 2012, december 35-4n (M HUF)Y
Broblémametes Kifon figyele ndé Atlag alatti Kétos Rossz Qsszesen
Erlékve 2165, Ertkvesztés, Ertékvesziés, Erékve s216s, Erté kveszié s, Ertékvesziés,
Brutd Gritkelesi Brutlé éntékelést Brutio ériéhetés Brulté érteékelési Brutlo &riekolesi Brultd el keios
- kitlbabtrat kidtgnbozet kiilgnhozet killgnbizet _ katonbozet kiilonbizet
Enékpa el 0 1] kel
Koveteldsek 67 925 0 13071 -282 782, 147 2776 -1 834 4140 -3 226 88604 -5 189
Mériegen Kivili
1etetek 25 0 291 ] [ o 1] 0 0 o 316 -6
Prohlémamenies Kdilin figyele ndé Attag alaitt Kétes Rossz Osszesen
Ertékvesziés, Ertékveselds, Erékveszles, Ertbhveszlds, Ertékvesziés, Ertékvesatés.
Bruio entekelési Brutto érlékeldsi Brullé érékelés Brutio arté kaldsi Bruitd entkelés Brulto érlékelési
klilinbdzet killonbozet kiilonixbzet kiilonlozet kiilgnbozel Killonbozet
A kbvetelésekhol
£50[0r0S 22 582 1574 52| 451 849 2583 -1 483 4018 -3 183, 31 278 -4 767
mindsites
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3.8. BIZTOSITEKOK, FEDEZETEK

Kapott biztositékok, fedezetek, évadékok allomanya 2012. december 31-én

megnhevezés osszeg (M HUF)
KAPOTT GARANCIAK 90
KAPOTT KEZESSEG 7 607

KAPOTT OVADEK 2 429
KAPOTT INGATLANFEDEZET 208 031

KAPOTT ADOSTARSI FEDEZET 19 708
EGYEB KAPOQTT FEDEZET 17 683
osszesen 255 548
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3.9. AZON TETELEK FELSOROLASA, MELYEK A BANKNAL NEM FORDULTAK ELO, iGY A
KIEGESZI TG MELLEKLET EZEKET NEM TARTALMAZZA

10,

.

12.

20

21

22.

23.

Altalénos tartalék még meg nem képzell §sszege

Sajat eszkéz terhére adelt zalogjog

Valtotanozas

Hatrasorolt eszkozEk

Penzidba kapott vagyontargyak

Tabhségi részesedéssel milkdds vallalkozasok adatai

Tarsult valtalkozasok adatai

Egyeb részesadési viszonyban 180 valialkozasok adatai
Hatrasorolt kételezetiségek

Befekietési szolgaitatas tevikenységének arbevétele és rafordilasa
Bevételek bontasa féldrajzi piacok szerint

A kereskedési céll szamazékos Ugyletek leheiséges jovibeni nettd kifizetésai

intézmeényvedelmi alapckban vald részvéiel

Targyi eszkézok kozott kimutatott ingatlanhoz kapcsolddd vagyoni értékii jogok bemutatasa
igazgatdsag, Uzletvezetés, feliigyeld bizotisag tagjai részére folyositott kélesdndk, tamogatasck

Lejaratig tartott, hitelkockazat szempontjabdl kockazatmentesnek mindsitett ériékpapirok allomanya

Eves Jelentés 2012,

Mérieghen nem szereplt, de a pénziigyi helyzet értékelése szempontjabdl jelentdséggel bird penziigyi kitelezettségek

Lekotott tartalék

Kamaikdwetelések utan képzett céltartalék

Sajat szamlara, valamint az (igyfél megbizasabol kiicsonbe adott és kélesdnbe vett értékpapirok, masodiagos érékpapirok

Valds érteken tordnd ériékelés alkalmazasakor az eldre jelzett ligyletek adatai (250/2000 korm.rend. 25. § (38}

Meg nem képzett céltartalék, el nem szamaolt ériékwesztés (250/2000 korm.rend. 25. § (15))

Nem pénzigyi és befekietési szolgallatas réforditasa
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4. CASH FLOW KIMUTATAS
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Siatisztikat szamjel:

©

o
-

| 112] 3] 0|9 5 9 6 6] 4/ 9 2| 1] 1] 4

UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT. 2012. EVI CASH-FLOW KIMUTATAS

Sor-
szadm Megnevezés Eldzd év Targyév
0. Kamatbevételek 9641 8176
02. |+ Egyéb pénzigyi szolgéliatas bewdlelei (értékpapir értékvesziés visszairas kivetelével) 764 29
Egyeb bevételek (céll- felh.és a célitobblet visszavezetésének és keszlet értéky. valamint
03. * terven felilli lelrds visszairasanak kivételével) gz 190
04. | + Befekietési szolgalatasok bevéielei (entékpapiv ériékvesziés visszalras kivételéwel) 0 o]
05. | + Nem pénziigyi és befekteiési szolgaitatas bevételei 0 0
08. |+ Oszalék bevétel 0 ol
07. |+ Rendkivili bevétel 0 a
08. | - Kamatrdforditasok -5 978 -4 938
09. | - Egyéb pénzigy szolgallatds raforditasat (értékpapir énékvesziés kivételével) -74 -284
10. | - Egyéh raforditasok (celtképzés és készlet éntékv. valamint terven fellli lairas kiv.) -285 -486
1. | - Befekletési srolgaltatasok rafordtasa (értékpapir ériékves ziés kivaisléwel) -G -4
12. | - Nem pénziigyl és befekletési szolgditatas réforditasat ¢l 0
13. | « Atalénos igazgatési kéltségek -345 -452
14, | « Rendkivili raforditasok (ide nem érive a targyévi tars.adé- fiz kdtelereitség Osszegét) 745 -1 038
15, | - Targyévi tarsasagi ado fizetési kdtelezettség -38 -560
16. | - Kifizeteti osztalék -1 000 -1 000
17. |MOKODESI PENZARAMLAS (01.-16. sorok ) 2015 365
18, | +- Kételezeltség allomanyvalitorasa ( ha ndvekedés+ ha csokkenés -) -8 845 -23 342
19 | +- Kovelelés aliomanydéliozasa ( ha ndvekedés -, ha cstkkenés +} 5 957 29 338
20 |+ Keészetallomanyaitozdsa ( ha nbvekedés -, ha cstkkends +) 0 0
21, |+ Forgeszkézok kizitt kimutatott ép -ok all. valtozasa { ha novekedés -, ba csokkends +) o 0
22, | +- Bef eszkézdk kdz6t kimutatott &p-ok all.valtozasa ( ha névekedés -, ha csdkkenés +) 770 -3173
23. | +- Beruhé&zasok ( beleértve azelblegetis ) 4ll. valtozasa (ha ndvekedeés -, ha csGkkenés +) 0 o
24, |+- Immateridlis javak éllomanyanak valtozasa ( ha novekedés -, ha csdkkeneés +) G 4]
Targyl eszkozOk (a beruhazasok és a beruhazasi eldlegek kiv) allomanyvaltozasa (ha

25 |1 novekedes -, ha catkkenés <) 0 1
26. |+ Aklividépeli elhatarolasox dllomanyvaliozdsa ( ha nbvekedés -, ha csdkkenés +) 4101 -78
27. |+- Passzvidébeli efhatarctasok allomanyvallozasa ( ha nbvekedés +, ha csékkenés +) 285 -342
28. |+ Résavdnykibocsétas azeladasi arfolyamon, iGkeemelés fazid miatl 0 0
29. | + Jogszabalyalapjan véglegesen kapott pénzeszkozodk 0 0
30. 1« Jogszabdlyalapian véglegesen dtadoft pénzeszkizdk 0 0
31. |NETTO PENZARAMLAS 12 2039
32. {ebbdl: - készpénz{forint - és valutapénziar, csekkek ) aliomanyvéliczasa 0

33. - szamlapénz ( az MNB-néi elhelyezett, forintban és devizaban vezetett pénzforgalmi 12 2039

szamla és éven bellli lejérat betétszdmlak, valamint a koien jogszabaly alapjan
méas hitelintézetnél forintban vezelelt betétszamla ) dlloméanyaltozasa
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4. Vezetdségi jelentés

4.1. A Bank bemutatasa

A Bank szakositott hitelintézetként mikodo jelzalog-hitelintezet, amelyet 1998. junius 8-an
3.000.000.000 forint alaptékevel a Bayerische Vereinshank AG alapitott. 2006. december 22. 6ta a
Bank egyszemelyes tulajdonosa az UniCredit Bank.

A Bank a jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas mellett hosszu |ejaratu jelzaloghitelek nyljtasaval és
refinanszirczasaval foglalkozik, amelyeknél az Ugyietek elstdleges biztositékaul Magyarcrszag
terlieten levé, a finanszirozott ingatlanra bejegyzett elsd ranghelyll jelzalogjog, illetve onallo
zalogjog szolgal.

A hatekonysag novelése erdekében a Bank 2008 ota egyes Kiszolgald tevékenyseégeit, mint
példaul a bankizem, a humanpolifika, a szamitastechnika, a szamvitel stb., folyamatosan
kiszervezte az UniCredit Bankhoz. 2009. aprilis 1-jété! a Bank egyes Uzleti terlleteinek feladatait
szintén az UniCredit Bank latja el kiszervezett tevékenységként, Ggynoki megbizasi szerzédés
keretében. Ennek megfeleléen az Gzleti ingatlanok finanszirozasaval, valamint a lakasvasarlé
maganszemélyek finanszirozasaval és a birtokhitelezéssel kapcsolatos felies Ugyintézest az
UniCredit Bank végzi. A hitelezési tevékenység forrasaul szoigalod jelzaloglevelek és kotvények
kibocsatasat, valamint a refinanszirczdsi tevekenységet tovabbra is a Bank végzi.

Szekhely, 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Adodszam:; 12399596-4-44

Telefon: 301-5500

Fax: 301-5530

E-mail: jelzalogbank@unicreditaroup.hu, ucib.investor@unicreditgroup.hu
Henlap: www.jelzalogbank.hu

4.2, Az lgazgatosag és a FelligyelGbizoftsag tagjai 2012. december 31-én
lgazgatdsag

Porfy Gyobrgy (belst igazgatosagi tag, az |gazgatosag eindke)
Novakné Bejczy Katalin (belsd igazgatdsagi tag)

Dr. Fiiredi Julia (kiils6 igazgatdsagi tag)

Bunna Gyula (kiist igazgatdsagi tag)

FelUgyelébizottsag

Stefano Santini (a Fellgyeldbizottsag elndke)
Dr. Pettko-Szandtner Judit

Tatrai Bernadett

Kaliszky Andras

Sipos Jozsef

Téth Balazs

4.3.A Bank tevékenységének bemutatasa és izleti kdrnyezete

4.3.1. Jelzaloglevél- és kotvénvkibocsatas

A Bank elsédleges finanszirozasi eszkdze a korabbi évekhez hasonléan 2012-ben is a
jelzéloglevél-kibocsatas volt, ezen felll a szikséges forrdsok bevonasa pénzpiaci hitelek
formajaban tortént. A 2012-13. évi 50 milliard forint kerettsszegll Jelzaloglevel és Kotvény
Program elinditasat a Fellgyelet a KE-1I-89/2012. szamu hatdrozataval 2012, februdr 24-én
hagyta jova, amely keretéeben a Bank - a jovahagyast kovetd egy évben - 3
programtajékoztatoban definialt feltételek mellett jelzalogleveleket bocsatott ki. 2012-ben
fedezetlen kdtvénykibocsatas nem tortént.
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A jelenlegi piaci kémyezethen a jelzaloglevél-kibocsatasck alapveiden az esedékes lgjaratok
megujitasara és a tdmogatott forint-hitelallomany folyamatos, piackéveté arazasanak biztositasara
iranyulnak. A jelzaloglevél-kibocsatasok gyakorisdga és volumene valtozé, a  tamogatott
forinthitelek arazasanak biztositasa érdekében legalabb haromhavonta szikséges kibocsatast
szervezni, mig nagyobb volumen{ kibocsatasokra jellemzéen a lejaratok megujitasakor kerti sor,
A jelzdloglevelek és kotvények jellemzden nyilt formaban kerdinek kibocsatasra, a
programtajékoztaté azonban lehetdséget ad zartkorli  kibocsatasra is. A kibocsatott
instrumentumok altalaban tézsdei bevezetésre kerllnek, a programtajékoztatd kereteben azonban
nem tézsdei jelzaloglevél és kétveny kibocsatasa is megvaldsulhat.

A Bank 2012, december 31-én forgalomban [évé forintban és devizaban denominalt
jelzélogleveleinek egylttes, még nem torlesztett névértéke 56,79 milliard forint volt. A
forintielzaloglevelek allomanya 38,93 milliard forintot, az eurdban kibocsatott jelzaloglevelek
allomanya 15 millié eurdt, az alpesi devizaban denominait jelzaloglevelek allomanya pedig 56
midlié svajci frankot tett ki

4.3.2, Refinanszirozas

Szorosan a lakashitelek kamattdmogatasi rendszeréhez koéthetd Ondlld zé&logjog-vasarlason
alapuld hitelintézetekkel torténé egylttmakodések teljesen U tevékenységkent 2002-ben indultak
el a Bankban. Az egyiitmikodések keretében a Jelzalogbank Gzleti partnerei szamara |akascelt,
illetve Gzleti ingatlanok finanszirozasahoz kothetd forint- €s deviza-refinanszirozast kinal.

A lakascéll hitelintézetekkel torténd egyittmiikodések targya alapvetéen a szerz0dd felek
(hitelintézet és a Bank) jelzéloghitelezéshen valo szoros egyuttmikodése. Ennek keretében

- a hitelintézet jelzaloghitelt nyut,

- a jelzaloghitel fedezetéll szoigalé ingatlanra a Ptk. 269. §-a szerinti 6nallo jelzalogjogot
alapit,

- a jelzélogbank ~ a hitelintézet visszavasarlasi kotelezetisége mellett — megvasarolja a
hitelintézet altal felajanlott ¢nalld zalogjogokat, melyek a vonatkozo jogszabalyi
feltéteieknek maradéktatanul megfelelnek.

A termék beveretése utan az elsd ket évben robbanasszerll névekedés volt tapasztalhaté az
lzletag fejlédésében, a ndvekedés csucspontia 2003-ban volt. 2004-16l folyamatosan cstkken az
érdeklddés a tamogatott jelzaloghitelek refinanszirozasa irdnt, melynek alapveté oka, hogy a
kereskedelmi bankok lakossagi hasznalt lakasvasarlasi hitelezése a devizahitelek iranyaba tolodott
el. Kedvezttlenil befolyasolja a tamogatott forinthitelek refinanszirozasat az is, hogy a kormany a
tamogatott hitelekre vonatkozd jogszabélyokat tdbbszér mddositotta, majd 2009 kdzepén
jefentdsen atalakitotta a kamattamogatasra vonatkozo feltéleleket, szikitette a kedvezmeényezetti
kort.

A gazdasagi vaisag hatdsara 2009-16i kezdédden mind a deviza-, mind a forinthitel iranti kereslet,
igy a refinanszirozasi igény is cstkkend tendenciat mutat. A forintban kifejezett allomanyban
mutatkozd volatilitds a devizaarfolyamok ingadozasanak eredménye. Az eredeti devizaban
kifejezett allomanyok egyértelmil csdkkenést mutatnak.

433  Uzletingatlan-finanszirozas

A Bank (zletingatlan-finanszirozasi Uzletaga kereskedelmi ingatlanck hitelezését végzi vallalati
ugyfelei részére. A kolcsonok elsészami biztositéka a Bank altal jelzalogjoggal terhelt ingatian,
valamint az ingatian Uzemeltetésébdl szarmazé arbevétel engedmenyezése. Az (gyletek
fedezetél tovabbi ingatlanhoz vagy a konkrét projekthez kapesoiodd egyeb biztositekokat is
kikothet a Bank. Mivel a finanszirozandé objektumok kozé irodahézak, ipari ingatlanok, logisztikai
kozpontok, szallodak és bevasarlokozpontok tartoznak, amelyek bevételei altalaban devizaban
vagy deviza alapon keletkeznek, a Bank a finanszirozas soran devizahiteleket nyujtott (azon bell
is euréban denominalt hiteleket), de természetesen van lehetbség a forintban tértend
finanszirozasra is.

Az Uzletag hitelallomanyanak kezelésével kapcsolatos operativ tevékenységeket az UniCredit
Bank végzi.
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434 Lakasvasarld maganszemeélyek finanszirozasa, birtckfejlesztési és féldalapu hitelezés

A lakasfinanszirozasi lizletag Ogyfélkorébe azon maganszemélyek tartoznak, akik a Bankkal 2009,
marcius 31-ig egylftmikodési megallapodast kotott epitési vallalkozok altal értékesitési céira
épitett Uj lakasokat megvasaroitak, és akiket a Bank hitelképesnek mindsiteft. Az ingatlanok foként
Budapesten, illetve annak agglomeracids dvezetében talalhatok, kiemelt lakbovezetekben, illetve
lakoparkokban. Ezen ingatlanok vételi ara gyakran a piaci atlagar fél6tt van, ebbdl kévetkezden
megvasarlasukkor nagyobb hiteligény jelentkezik. Ennek megfelalden a Bank lakossagi
portfolidjaban az atlagos hitelnagysag a versenytarsak aital publikalt hasonldé szamadatokat
meghaladja.

A Bank elsdsorban &stermelé maganszemély lgyfeieknek, illetve egyéni vallalkozdknak nyujtott
birtokfejlesztési forinthiteleket, illelve szabad felhasznalast jelzaloghiteleket term&féld biztositék
kikotése mellett,

4.4. A Bank teriileteinek célja és stratégiaja

4.41. Jelzéloglevél- és kdtvénykibocsatas

A finanszirozasi tevékenység forrdsaul szolgald jelzaloglevél- és kétvénykibocsatast, vatamint a
napi likviditasmenedzsment feladatok ellatasahoz szlkséges penz-, illetve devizapiaci miiveleteket
a ifreasury végzi. A finanszirozasi forras biztositasan feltl a jelzaloglevel- és kotvénykibocsatas
célia az eszkodz- és a forrasoldal lejarati dsszhangjanak megteremtése — megfelelve a hatdlyos
jogszabalyi kovetelményeknek -, valamint a kamat-, likviditasi és arfolyamkackazatok
minimalizélasa a csoportszintl szabalyozassal ésszhangban,

A Bank téke- és peénzpiaci tevékenysége az UniCredit Csoport és az UniCredit Bank
tevekenysegével dsszhanghan kerl kialakitasra.

442 Refinanszirozas

A teritlet a porifoliokezelési és dnallozalogjog-vasarlasi feladatokat az optimalis forrasfelhasznalas,
dletve a kockazatok minimalizalasa érdekében szoros egylttmdikodésben vegzi a ireasury és a
kockazatkezelési tertilettel.

A refinanszirozasi terlilet egyik alapvetd célja, hogy az allomany cstkkenéset minimalizalja, és
amennyiben az Uzleti kdrnyezet lehetdvé teszi, megtartsa, illetve novelje is azt.

Az Uzletag masik célja, hogy az UniCredit Csoport €s azon belil az UniCredit Bank stratégidjanak
keretein belll az U Gizleti lehetéségeket feltarja és kihasznalja.

4.43. Uzletingatlan-finanszirozas

Az Uzletdg alapvetd célja és strategiaja, hogy tevékenysegét konzervatly megkozelitéssel, ovatos
finanszirozasi paraméterekkel végezze. A hitelportfolid biztonsagat a fedezetkent szolgald, kelléen
diverzifikalt es a jogszabalyi eldirasok szerint ovatos megkozelitéssel ertékelt ingatianportfolio adja.

4.4.4. Lakasvasarld maganszemelyek finanszirozasa, birtokfejlesziési és féldalapl hitelezés

2010. januar 1-jétdl a Bank (zletszer(i lakasfinanszirozasi, valamint birtokfejlesztési es fdldalapi
hitelezesi tevekenységet nem folytat, U hitelszerz6déseket nem két, ezert az Ozletagak legfobb
celja a meglevd hitelallomany elvart jovedelmeztseéget biztositd utogondozasi tevékenysegének
minel magasabb szinvonall ellatasa. A meglevd portfolio kezelesével, uldgondozasaval
kapcsolatos operativ tevékenységeket az UniCredit Bank végzi.

4.5. A Bank eredményei és kilatasai

451, Jelzaloglevél- és kdtvénykibocsatas

A Bank 2012-es kibocsatasi tevékenysegét jelentés meérékben meghatarozta a forint- és a
devizahiteldliomany — varakozasoknak megfelelé — csdkkenése, amellyel parhuzamosan az év
soran folyamatosan felmeriilt az eszkdz-forras egyensuiy helyreallitasanak igénye.

51



& UniCredit ,

Eves Jelentés 2012,
A csokkend hitelallomany kovetkeziében az év soran lejaro jelzaloglevél-allomany csak reszben keriit
meguljitasra, mig a jelzaloglevéi-visszavasarlasok az eszkoz-forrds és a lejarati struktura tovabbi
finomhangolasat tettek lehetbve.

A végtoriesztési program 2012 elsé negyedévére &thuzédo hatasai miatt jelentdsen csdkkent
elstsorban a svajei frank hitelek allomanya, ezért a Bank két jelzdloglevél sorozatpol (UCJIBC 2013/1
és UCJBC 2021/1) az elst negyedévben tsszesen 34 millio svéjei frank névértekd jelzalogleveiet
vasarolt vissza. 2012-ben svajci frankban és euréban denomindlt jelzaloglevelek nem kerlitek
kibocsatasra. A kibocsatott jelzaloglevél-volument tekintve 2012 masodik felet jellemezte aktivabb
kibocsatoi tevékenyséy, mivel az év egyetien forint-jelzaloglevél lejarata (UCJIBF 2012/A; 6,6 milliard
forint névértekl allomany) augusztus elsején volt esedekes. A kedvezbtlenebb piaci kérlilmenyek
mellett februarban és majusban osszesen 30 millio forint névertékl harom éves futamidejd (UCJIBF
2015/A) sorozat keriilt kibocsatasra, a csokkené hozamkornyezet és a hazai piacokat jefiemzd
kedvezé hangulat azonban az év masodik felében mar lehettvé tette a harom évnel hosszabb
futamidejl jelzaloglevél kibocsatasat. Harom lépésben (juliusban, szeptemberben és decemberben)
Bsszesen 5,73 milliard forint névértéki, 6t éves hatralévé futamideji (UCJBF 2017/A) sorozat kerlilt
kibocsatasra.

A forint-jeizaloglevelek nettd allomanyvaltozasa -5,97 milliard forint volt, mig az euroban denominalt
instrumentumok  allomanya 30 millié euroval, az alpesi devizaban denominalt jelzaloglevelek
allomanya pedig 34 millié svajci frankkal cstkkent 2012-ben. Az euréban denominalt papirok 30 millid
euros cstkkenését az esedékes lejaratok okoztdk, amelyek nem kerlitek megdjitasra.

2013-ban a kibocsatoi aktivitast és a nettd jelzaloglevél-dllomany alakulasat a forgalomban levo
instrumentumok lejarati strukturdja mellett efsésorban az altalanos piaci kornyezet alakulasa fogja
meghatarozni. Tekintettel arra, hogy a Bank Uj hitelt jelenleg nem nyGjt, a hitelportfolic mérete a
normal toriesztésekbd! és az eldtorlesztésekbd! adoddan idén tovabb csékken. Ennek megfeielden
2013-ban a jeizaioglevél-allomany varhatdéan fovabb cstkken, azaz az iden lejars allomény csak
részben kerll megujitasra a hiteldllomany alakulasanak fuggvényében. 2013-ban a iejaro
jelzaloglevel-allomany 3,7 milliard forintot (UCJBF 2013/A) és 3 millic svéjci frankot (UCJBC 2013/1)
tesz ki szemben a tavalyi 6,6 milliard forinttal, illetve a 30 milli® eurdval. Amennyiben a hazai
kétvénytipusy piacokon az elmult idészakban végbement jelentds hozamcsokkenes es a jelzaloglevel-
felar szikilés kovetkeztében kialakult viszonylag alacsony hozamszintek stabilizalodnak, akkor
tovabbi lehetéség nyilik a korabbiakhoz képest olcsobb hosszu lejaratl forrasbevonasra. Az eszkoz-
forras szerkezet optimalizalasa és a lejarati struktarabol ered$ idei és j6vo évi megljitasi kockazat
cstkkentése érdekében a kordbbi évek gyakorlatanak megfeleléen a Bank iden révid lejaratu
jeizaloglevéi-visszavasarlasokat is alkalmazhat.

4.5.2. Refinanszirozas

A refinanszirozasi forintaliomany csokkenése 2012-ben is folytatodott, mert az (j kihelyezések
&llomanyat meghaladta a korabbi években refinanszirozott hitelek normal- és eldtrleszteseinek
egylttes dsszege. A forintallomany 2012-ben 4,38 milliard forinttal cstikkent.

A devizaallomany 2012-ben jelentésen lecsokkent foként a végtorlesztések hatasara. Uj kihelyezés
nem volt, az allomany csokkenését a hitelek normai és eldtérlesztése okozta. A devizaaliomany 2012-
ben 11,16 milliard forinttat cstkkent.

2013-ban a devizaallomany ‘fovabbi csokkenésére szamitunk. A refinanszirozasi allomany
novelésének a kozeljovbben nem latjuk lehetdségét, mivel a kormany hitelezési politikédjaban a
forinthitelek felvételét tamogatia. A refinanszirozasi forintaliomany névekedésere elsdsorban akkor
lesz lehetésége az Uzletagnak, ha a magyar gazdasag novekedésének eredmenyekeppen az
ingatianpiaci kereslet és a hitelezési tevékenység megélénkil.
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2012-ben a refinanszirczasi terilet adta a teljes banki hitelportfalid 49,61 szézalékat (43,83 milliard
forint), mellyel valtozatlanul jelentds mertekben jarult hozza a Bank altal elért 0zleti eredmenyekhez,

4.53. Uzletinoatlan-finanszirozas

A terllet tevékenysegét 2012-ben tovabbra is — a gazdasagi valsag hatasara — kedvez6tlen (zledi
kéridmenyek kozott folytatta. Az dzletag teljesitmeénye azonban 2012-ben mind hiteldllomany, mind
pedig bevételek tekintetében a tervezett szint f6l6tt alakult.

A hitelportiolio 2011. december 31-én 13,42 milliard forint volt, mely a teljes banki hitelallomany 15,16
szazalékat adta.

454, Lakasvasarld maganszemélyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és foldalapl hitelezés

A lakasvasarld maganszemeélyek hitelportfolidja 2012, december 31-en 28,26 milliard forint, a
birtokfejlesztesi es foldalapi hitelek allomanya pedig 3,01 milliard forint volt, mely & teljes banki
hitelallomany 31,93, illetve 3,40 szazalékat adta,

4.6.Foglaltkoztatasi politika

A Bank kis létszamU szervezet, a forgalmat 2012-ben 20 16 atlagos allomanyi létszammal oldotta meg
a feladatok egy részének kiszervezése mellett. Ezen belll a teljes munkaidds atlagos allomanyi
letszam 11 18, a részmunkaidds allomanyi létszam 8,66 6 volt.

A 2011, év vegi zarblétszam 10,79 FTE, a 2012. év végi zarblétszam pedig 12,85 FTE volt. A
letszamvaltozas nem jelenti 0 munkatertletek kialakitasat, hanem a korabban kilépett munkavallaléi
letszam pétlasat.

4.7. A Bank fébb kockazatai

471, A makrogazdasagi kérnyezet alakulasahol eredd kockazatok

A Bank Uzleti teveékenysegét és jOvedelmezbsegét jelentdsen befolyasolja a mindenkori
makrogazdasagi e€s jogszabalyt kornyezet alakulasa, valamint a hazai gazdasag pénz- es
t6kepiacainak altalanos kockazati megitélése. A makrogazdasagi kornyezet, ezen belll a gazdasagi
névekedes kilatasai, a lakossag rendetkezésére allo jovedelméenek alakuldsan keresztil jelentdsen
befolyasolja a lakascéll hitelallomany alakulasat és a hitelportfolid mindsegét. A fentieken til a fébb
hazai makrogazdasagi mutatok aiakuldsa (a GDP, a kéltségvetés és a fizetési mérleg egyenlege, az
inflaciés palya) a monetaris politika eszkdzrendszerén keresztil érdemben befolyasolia a
referenciakamat szintjet és a forint arfolyampalyajat, amelyek kdzvetlenli vagy kézvetve hatassal
vannak a forraskoltségek és a hitelportfélié minéségének alakulasara. A Bank szamara, mivel jelenleg
(j hitelt nem nyujt, elsésorban a portfélido mindségét és a forraskdltségek szintjet befolyasold tényezik,
ezen belil a hazai gazdasag elhuzodd recesszidja, a forintarfolyam tartos gyengiilése és a
jelzaloglevél-hozamok referencigjanak szamito allampapirhozamok alakulasa szamitanak a legfébb
makrogazdasagi kockazatoknak rdvid tavon.

4.7.2. Hitelezési kockazat

A Bank tevékenysegébdl adodoan a legjelentésebb kockazat a hitelezési kockazat. EEzen kockazatat a
Bank a jogszabalyi koveteiményeknek megfeleld adosmindsitési rendszer kialakitasaval, a
kintleviségeinek és eszkdzeinek negyedévenkénti mindsitesével és ériekelesevel, kockazatkezelési
szabalyok kialakitasaval és azok rendszeres felllvizsgalataval kezel:,

A Bank belsd szabalyzatai az UniCredit Bank Gsszevont kockazatkezelési elveinek megfelelben
tartalmazzak az ugyfelek szegmentalasara, a kockazatvallaldsi szerzédések megkdtésére, az
(igyfelek és adosok minGsitésére, a kockazatvailalasi déntési rendre, a fedezetek értékelésére, a
monitoringra, valamint az értékvesziésre es celtartalékképzesre vonatkozd eljarasokat. A
szabalyzatok kialakitasanal mind a magyar jogszabalyi el6irasok, mind az UniCredit Csoport elbirasai
figyelembevételre kertilnek. A mindsitett hitelek kezelését, a restrukfuralasi és a ,soft” (a kdvetelés
behajtasat a Bank az lgyfel telefonos, illetve irasos megkereseséve! kiséreli meg) valamint hard” (a
koveteles behajtasa jogi lepeseket igényel} behajtasi tevékenységet a Bank részére az UniCredit
Bank végzi, szolgaltatasi szerzédes alapjan.
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A Bank hitelezési kockazatait standard moédszer szerint meri és kezell.

4.7.3. Mikodesi kockazat

A miikedési kockazat a belsd folyamatok, személyek vagy rendszerek altal, illetve a kilsé esemenyek
hatésara bekovetkezd hibak, szabalyialansagok, fennakadasok, illetve karok kévetkezteben feimerdlt
veszteseg.

A belsd és kllsé csalashél, (zietmenet-fennakadasbol és rendszerhibakbol, munkaltatol gyakoriatbol
és munkabiztonsagbol, targyi eszkozokben bekévetkezd karokbdl, valamint vegrehajtasi, teljesitési es
folyamatkezelési hibakbdl eredd muikodési kockazatokat a Bank standard moédszer szerint méri és
kezeli.

A mikodési kockazati eseményeket és veszteségeket a Bank kulén rendszerben gydjti. A kockazati
esemenyeket ériékeli, szcenaridelemzésekel készit, és mikodési folyamatait az értékelés alapjan
modositja. A mikodeésikockazat-kezelés kontrollingjét kiszervezett tevékenysegként az UniCredit
Bank végazi.

4.7.4. Kamatkockazat

A Bank kamstkockazata a finanszirozandé allomanyok és azok forrésainak kiolonbozd lejarati
szerkezetéhdl és eltérd kamatozasabol szarmazik. A kamatkockazat jelentkezhet mind a forint-, mind
a devizaeszkozok és forrasok kamatszerkezetenek eltérésébdl,

A Bank esetében a kamatkockazat adodghat

a tervezett forrasok és az abbdl finanszirozando, jellemzéen hosszu lejaratu hitelek
(tamogatasi bevétellel korrigalt) hatralévd atlagos futamidejének eitéréseibdl

a jeizéloglevelek forgalomba hozatala és a hitelek folyositasa kozott eitelt iddszakban
bekovetkezett toke- és pénzpiaci hozamvaitozasokbadl,

az annuitdsos torlesztésl (amortizalodd) hitelek, valamint a jelzaloglevelek tdrlesztesi
Utemének eltérésébdl: illetve

a hitel-eldtorlesztésekbél felszabaduld forrasok Ujra befektetésekor elérhetd hozam es az
eredeti hitelkamat (tamogatasi bevétellel noveit) mértéke kozotti kulonbségbol.

A kamatkockazatokat a Bank jelenieg az eszkozok és forrasok |ejarati es atarazodasi szerkezetének
osszehangotasaval kezeli. Az ilyen tipusu kockazatok kezelése derivativ Ggylet alkalmazasaval is
torténhet.

4.7.5. Arfolyamkockazat

A Banknak devizaarfolyam-kockézata keletkezik, ha az eszkozoldali termékeket a Bank mas
devizabol finanszirozza, mint amely devizaban azt az eszkdz oidalon nyujfja.

A keletkezd nyitott devizapoziciét, amennyiben ennek mértéke elérte a megallapitott limitet, a Bank
azonnali devizakonverzioval zérja. Az ilyen tipusu kockazatot a Bank hataridds es devizacsere-
ugyletekkel, keresztdevizas kamatlabcsere Ogyletekkel, valamint eszkdz-forras menedzsment
modszerekkei is kezelheti.

4.7.6. Likviditasi kockazat

A banki tevékenység alapvetd eleme a likviditas biziositasa. A Bank fikviditasat alapvetoen a
koveteléseinek és kotelezettségeinek lejarati megfeleltetése révén biztosithatja, bar jovedelmezdsegi
szempontokbol — fimitekkel szabdlyozott mértékig ~ lejarati transzformaciot is alkalmazhat
Amennyiben a jelzaloghitelek, illetve a kibocsatott jelzaloglevelek iejarati és mennyiségi eltérése
indokolja, & Bank az eszkozok és forrasok kivant mértekll megfeleltetése céljabol révid tavd (nostro
menedzsment) vagy a kibocsatasi politikaval osszhangban léevé hosszu tavu {strukturalis likviditasi
menedzsment) megoldasokat alkalmazhat.

A Bank likviditaskezelési stratégiajanak kialakitasa alapvetden csoportszinten, az UniCredit Bankkal
gsszehangoltan torténik, az éven belili és az éven tdli (strukturalis) likdivitasi poziciokat azonban a
Bankra felallitott egyedi limitek szabalyozzak.
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4.8. Szavatolo téke valtozasa

A Bank szavatold tokéje 2012. december 31-én 16.222 millio forint volt, az elézd ev végi 14.868 millid
forinttal szemben. A névekedést tdbbek kozott az okozta, hogy a 2012, évi addézott eredmeny 2.268
millic forint volt, melybdl 226 millid forint az altalanos tartalékba kerllt, valamint 1.000 mili¢ forint
osztalék kerllt kifizetésre. Igy a 2012, év végi mérleg szerinti eredmeény 1.042 mili forint voit,
szemben a 2011. év végi 0 forinttal.

A Bank az &ltalanos kockdzati céltartalék egy részét is felszabaditotta az RWA csdkkenése
kovetkeztében, igy a szavatold ke érteke dsszességeben ndvekedést mutat.

4.9. A teljesitmény mérésének mennyiségi és mindségi mutatai, flletve jelz6i

A Bank eredményességet jelzd indikatorok a magyar szamviteli eldirasok alapjan az alabbiak szerint
alakultak:

ROA2011=0% ROEz011=0%
ROA2012=0,91% ROE2012=6,87%

A tdke- és az eszkoz aranyos megiériiés a targyévet megeldzéd evben a végiorlesziés vesziesége
miatt volt 0%.

2012 vegére a Bank tékemegfelelési mutatdja 22,72% volt,

A Bank 2012. év végi mérlegféosszege 103,7 milliard forint, adozas utani eredménye pedig 2.269
milli& forint volt.
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5. Forgalomban levd jelzaloglevelek fedezeti értékei, potfedezetek

A forgalomban levé jelzaloglevelek 2012. december 31-i allapot szerinti fedezeti értékei

A forgalomban lévé forintban denominalt jeizéloglevelek meg nem torlesztett
» Néverteke (a) 38.930.000.000 | Ft
» Kamata {b) 10.148.486.000 | Ft
Osszesen (a+h) 49.078.486.000 | Ft
Forgalomban iévé devizaban denominalt jelzaloglevelek — fordulonapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon - forintra atszamitott még nem tdrlesztett
»  Névertéke (c) 17.868.710.0G0 | Ft
» Kamata (d) 6.495.366.328 | Ft
Osszesen (c+d) 24.364.076.328 | Ft
Forgalomban iévé forintban denominalt jelzaloglevelek és a devizaban denominalt jelzalogieveiek
egylties, meg nem torlesztett
¥» Névértéke (a+c) 56.798.710.000 | Ft
» Kamata (b+d) 16.643.852.328 | Ft
minddsszesen (at+b+c+d) 73.442.562.328 | Ft
Forintban rendelkezésre allo rendes fedezetek
vagyonellendr altal igazolt értéke
» Tokekbveteles (e) 35.810.042.106 | Ft
» Kamatkovetelés (f) 16.379.327.622 | F{
Osszesen (e+f) 52.189.369.628 | Ft
Devizdban rendelkezésre allo rendes fedezetek
— fordulénapi MNB hivatalos devizaarfolyamon
- forintra atszamitott érteke
»  Toékektveteles (g) 32.760.438.516 | Ft
» Kamatkovetelés (h) 12.517.449.781 | Ft
Osszesen (g+h) 45.267.889.297 | Ft
A forintban és devizaban rendelkezésre &il6
rendes fedezetek egyiittes érteke;
» Tokekdvetelés (et+g) 68.560.481.622 | Ft
» Kamatkovetelés (f+h) 28.896.777.303 | Ft
mindésszesen {e+q+f+h) 97.457.258.925 | Ft
Potfedezetek érteke:
¥ Tékekovetelés {i) 0] Ft
» Kamatkdvetelés (j) 0| Ft
Osszesen {1+]) 0| Ft

Poétfedezetek

A Bank a pétfedezetek teljes érigkét allamkdtvényben tartja.
Az allamkotvények mindegyike dematerializalt értékpapir, drzésuk az UniCredit Banknal tortenik.

Megnevezés Névérték Beszerzési érték
Magyar Allamkﬁtvény 2013/D 2.700 MHUF 2.668 MHUF
Magyar Allamkétvény 2015/A 3.500 MHUF 3.719 MHUF
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6. Végrehajtasi arverések

A Bank kérelmére 2012-ben egy végrehajtasi arverésre kerllt sor. Az adott ingatlan becsertéke
14.400.000 forint, az arverési vételar pedig 10.080.000 forint volt.

7. Atvett ingatlanok

2012-ben a Bank nem vett at ingatlant a jelzaioghitelezessel kapcsolatos vesztesegek csokkentése,
elharitasa erdekeben vagy felszamolas, illetve vegrehajtas kévetkeztében.

8. Jelzaloghitel-torlesziések dsszege

2012. december 31-én a jelzaloghitel-torlesztések t8kebsszege 21.662.173.803 forint, a
kamatfizetések Osszege pedig 3.892.656.687 forint voit,
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9. Nyilatkozat

Alulirottak nyilatkozunk, hogy az alkalmazhatd szamviteli el¢irasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint
elkészitett Eves jelentés valés és megbizhato képet ad a Bank eszkdzeirdl, kotelezettségeirdl,
pénzugyi helyzetérél, valamint nyereségérdl és veszteségérdl, tovabba a Vezetbségi jelentés
megbizhatd képet ad a Bank helyzetérdl, fejlddéserdl és teljesitményérél, ismertetve a fébb
kockazatokat és bizonytalansagi tényezéket.

Budapest, 2013. aprilis 17.
UniCrodit Jelzéloghank Zit.
 J

C\,_ ' C‘_\ \\
Porfy Gyorgy Novakné Bejczy Katalin
elnék-vezérigazgatd bels6 igazgatdsagi tag
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