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1. Bevezetés

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (a tovabbiakban: Bank) jelen Eves Jelentése a tékepiacrél szl6 2001.
évi CXX. torvény altal meghatarozott rendszeres tajékoztatas céljabdl készilt. Az itt kozolt
tényszdmok megegyeznek a Bank kdnyvvizsgaldja altal auditlt, magyar szamviteli szabalyoknak
megfelel6 2011-es Uzleti évre vonatkozé mérlegben és eredménykimutatasban k6zoélt adatokkal.
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2. Flggetlen konyvvizsgaléi jelentés

s |

KPMG Hungaria Kft. Tel.: +36 (1) 887 11 00

Véci Gt 99. Fax:  +36(1)887 71 01 |
H-1139 Budapest E-mail;  info@kpmg.hu |
Hungary Internet: kpmg.hu

Fiiggetlen kinyvvizsgildi jelentés

Az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. részvényesének
Az éves beszamolorol késziilt jelentés

Elvégeztiik az UniCredit Jelzilogbank Zrt. (tovdbbiakban .a Bank™) mellékelt 201 1. évi éves beszdmoldjanak a
kinyvvizsgdlatit, amely éves beszdmold a 2011, december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegbél — melyben az
eszkizik és forrdsok egyezd végisszege 126.184 M Fi, a mérleg szerinti eredmény 0 Fi, és az ezen iddponual
végzOdd évre vonatkozd eredménykimutatdsbol, valamint a szimviteli politika meghatirozo elemeit és az egyéb
magyardzé informdcidkat tartalmazo kiegészitd mellékletbol dll.

A vezetés feleldssége az éves beszimoloért

A vezetés felelés ennek az éves beszamoldnak a szimviteli tirvényben foglaltak és a Magyarorszdagon elfogadott
dltalanos szdmviteli elvekkel dsszhangban tdrténd elkészitéséért és valés bemutatdsdért, valamint az olyan belséd
kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé viljon az akdr csaldsbél, akdr hibdbol
eredd lényeges hibds dllitisoktdl mentes éves beszimolo elkészitése.

Arkéinyvvizsgdld feleldssége

A mi felelosségiink ennek  az  éves  besziamolonak a  véleményezése  kinyvvizsgalatunk  alapjan.
Konyvvizsgilatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardok és a kinyvvizsgilatra vonatkozd —
Magyarorszigon érvényes — tirvények ¢és egyéb jogszabdlyokkal Osszhangban hajtottuk végre. Ezek a
standardok megkiivetelik, hogy megfeleljiink az etikai kiivetelményeknek, valamint hogy a kinyvvizsgdlatot Ggy
tervezziik meg és hajtsuk végre, hogy kellé bizonyossigot szerezziink arrdl, hogy az éves beszimold mentes-e a
Iényeges hibds allitisoktdl,

A kbnyvvizsgilat magdban foglalja olyan eljirdsok végrehajtisdt, amelyek célja kdnyvvizsgilati bizonyitékot
szerezni az éves beszimoldban szerepld Osszegekrdl és kivzzétételekrdl. A kivilasztott eljirisok — beleértve az
éves beszimold akdr csalisbol, akdr hibabdl eredd, l1ényeges hibds dllitisai kockdzatainak felmérését is — a mi
megitélésiinktdl fliggnek. A kockidzatok ilyen felmérésekor az éves beszimold gazdilkodd egység dltali
elkészitése és valds bemutatdsa szempontjibél relevins belsd kontrollt azért mérlegeljikk, hogy olyan
kiinyvvizsgilati eljrdsokat tervezziink meg, amelyek az adott kiriilmények kozitt megleleldek, de nem azért,
hogy a pazdilkodd egység belsé kontrolljinak hatékonysigdra vonatkozdan wvéleményt mondjunk. A
kiinyvvizsgilat magdban foglalja tovibbad az alkalmazott szamviteli politikdk megfeleldségének és a vezetés dltal
készitett szamviteli becslések ésszeriiségének, valamint az éves beszimold dtfogd prezentilisinak értékelését.

Meggybzadésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgilati bizonyiték elegendd ¢és megfeleld alapot nydjt
kiinyvvizsgaldi ziradékunk (véleményiink) megadisihoz.

Zedradék (vélemény)

A kéinyvvizsgilat sorin az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. éves beszdmoldjit, annak részeit és téreleit, azok
kinyvelési és bizonylati alitimasztdsit az érvényes nemzeti kinyvvizsgdlati standardokban foglaltak szerint
feliilvizsgiltuk, és ennek alapjin elegendd és megfeleld bizonyossdgot szereztiink arrdl, hogy az éves beszimoldt
a szamviteli torvényben foglaltak és a Magyarorszdgon elfogadott dltaldnos szimviteli elvek szerint készitették
el. Véleményiink szerint az éves beszimold az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. 201 1. december 31-én fenndllé
vagyoni, pénziigyi ¢s jovedelmi helyzetérol megbizhaté és valds képet ad.

KPMG Hungadio KL, o Hungarian limited kability comparny ancd
a marmber firm of the KPMG netwodk of independant mamber
fiems affikated with KPMG Intarmational Cooperative

"KPMG intematonal “), a Swiss antity
[ Comgrany registiation: Budapest, Févikos) Badadg, no: 01-09-0683183
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Az iizleti jelentésrol késziilt jelentés
Elvégeztiik az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. mellékelt 2011, évi iizleti jelentésének a vizsgdlatit.
A vezelés felelds az lizleti jelentésnek a szdmviteli torvényben foglaltakkal és a Magyarorszigon elfogadott

Altaldnos szamviteli elvekkel dsszhangban trténd clkészitéscért. A mi felelosségiink ezen lizleti jelentés ¢és a
201 1. évi éves beszdmolo Osszhangjinak megitélése. Az iizleti jelentéssel kapesolatos munkink az lizleti jelentés

&5 az éves beszimold Bsszhangjdnak megitélésére korlitozodott és nem tartalmazta egyéb, a Bank nem auditdlt

szamviteli nyilvintartdsaibol levezetett informéciok duekintését.

Véleményiink szerint az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. 2011. évi iizleti jelentése az UniCredit Jelzalogbank Zrt.
2011. évi éves beszamoldjanak adataival dsszhangban van.

Budapest, 2012. dprilis 10.

KPMG Hungiria Kft.
Nyilvdntartdsi szdm: 000202

)
1Kl
Robert Stolligger Nagy Zsuzsynna

Partner Kamarai tag|kdnyvvizsgdlo
Nyilvintartdsi szam: 005421

Eves Jelentés 2011.
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3. Eves beszamolé

3.1. Mérleg
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adatok M HUF-ban

Sor-
szam ESZKOZOK El6z6 év Targyév

a b c d

1 PENZESZKOZOK 183 195

2 2. ALLAMPAPIROK 10877 9668

3 a) forgatasi célu 0 0

4 b) befektetési célu 10 877 9668

5 2/A. ALLAMPAPIROK ERTEKELESI KULONBOZETE 24 0

6 3. HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK 71164 67 425

7 a) latrasz0l6 0 0

8 b) egyéb kovetelés pénziigyi szolgaltatasbol 71164 67 425

9 ba) éven belili lejaratu 8 254 11553

10 Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szemben 8253 11553

11 - egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal szemben

12 - MNB-vel szemben

13 bb) éven tuli lejaratd 62910 55872

14 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 48 735 43707

15 - egyéb részesedési viszonyban Iév6 vallalkozassal szemben

16 - MNB-vel szemben

17 c) befektetési szolgaltatasbol 0 0

18 Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szemben

19 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozadssal szemben

20 3/A. HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0

21 4. UGYFELEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK 53 026 47 334

22 a) pénziigyi szolgaltatasbol 53 026 47 334

23 aa) éven beliili lejaratu 10 654 9487

24 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

25 - egyéb részesedési viszonyban Iév6 vallalkozadssal szemben

26 ab) éven tuli lejaratd 42 372 37 847

27 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

28 - egyéb részesedési viszonyban Iév6 vallalkozassal szemben

29 b) befektetési szolgaltatasbol 0 0

30 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

31 - egyéb részesedési viszonyban Iév6 vallalkozassal szemben

32 ba) tozsdei befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adodo kovetelés

33 bb) t6zsdén kiviili befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adodoé kovetelés 0 0
bc) befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl eredd, lgyfelekkel szembeni

34 kovetelés 0 0

35 bd) elszamolohazzal szembeni kdvetelés 0 0

36 be) egyéb befektetési szolgaltatdsbdl adodo kdvetelés 0 0

37 4/A. UGYFELEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0

38 5. HITELVISZONYT MEGTESTESITO ERTEKPAPIROK, BELEERTVE 0 0

39 AROGZITETT KAMATOZASUAKAT IS

40 a) helyi 6nkormanyzatok és egyéb allamhaztartasi szervek altal kibocsatott 0 0

41 értékpapirok (ide nem értve az allampapirokat)

42 aa) forgatasi célu 0 0

43 ab) befektetési célu 0 0

44 b) mas kibocsaté altal kibocsatott értékpapirok 0 0

45 ba) forgatasi célu 0 0

46 Ebbdl: -kapcsolt vallalkozas altal kibocsatott

47 -egyéb részesedési viszonyban |évé véllalkozas altal kibocsatott

48 -visszavasarolt sajat kibocsatasu

49 bb) befektetési célu 0 0

50 Ebbél: - kapcsolt vallalkozas altal kibocs atott

51 -egyéb részesedési viszonyban |évS vallalkozas altal kibocsatott

52 5/A. HITELVISZONYT MEGTESTESITO ERTEKPAPIROK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0

53 6. RESZVENYEK ES MAS VALTOZO HOZAMU ERTEKPAPIROK 0 0

54 a) részvények, részesedések forgatasi célra 0 0

55 Ebbél: - kapcsolt vallalkozas altal kibocs atott

56 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozas altal kibocsatott

57 b) valtozd hozam értékpapirok 0 0

58 ba) forgatasi célu 0 0

59 bb) befektetési célu 0 0

60 6/A. RESZVENYEK ES MAS VALTOZO HOZAMU ERTEKPAPIROK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0

61 7. RESZVENYEK, RESZESEDESEK BEFEKTETESI CELRA 0 0

62 a) részvények, részesedések befektetési célra 0 0

63 Ebbdl: - hitelintézetekben Iév6 részesedés

64 b) befektetési célt részvények, részesedések értékhelyesbitése 0 0

65 Ebbdl: - hitelintézetekben Iév6 részesedés
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Sor-
szam ESZKOZOK El6z6 év Targyév
a b c d
66 7/A. BEFEKTETESI CELU RESZVENYEK,RESZESEDESEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
67 8. RESZVENYEK, RESZESEDESEK KAPCSOLT VALLALKOZASBAN 0 0
68 a) részvények, részesedések befektetési célra 0 0
69 Ebbdl: - hitelintézetekben 1év6 részesedés
70 b) befektetési célu részvények, részesedések értékhelyesbitése 0 0
71 Ebbdl: - hitelintézetekben 1év6 részesedés
72 9. IMMATERIALIS JAVAK 34 19
73 a) immaterialis javak 34 19
74 b) immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0
75 10. TARGYI ESZKOZOK 5 3
76 a) pénzugyi és befektetési szolgaltatasi célu targyi eszkdzok 5 3
77 aa) ingatlanok 0 0
78 ab) miszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmivek 5 3
79 ac) beruhazasok
80 ad) beruhazasra adott ellegek
81 b) nem kozvetlenil pénziigyi és befektetési szolgaltatasi célu targyi eszkdzok 0 0
82 ba) ingatlanok 0 0
83 bb) miiszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmlvek 0 0
84 bc) beruhazasok 0 0
85 bd) beruhazasra adott el6legek 0 0
86 11. SAJAT RESZVENYEK 0 0
87 12. EGYEB ESZKOZOK 116 454
88 a) készetek 0 0
89 b) egyéb kovetelések 116 454
90 Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szembeni kovetelés
91 - egyéb részesedési viszonyban |év6 vallalk.-al szembeni kdvetelés
92 12/A. EGYEB KOVETELESEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
93 12/B. SZARMAZEKOS UGYLETEK POZITIV ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
94 12/C. ESZKOZOK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
95 13. AKTIVIDOBELI ELHATAROLASOK 1496 1086
96 a) bevételek aktividobeli elhatarolasa 1495 1086
97 b) kéltségek, raforditdsok aktividébeli elhatarolasa 1 0
98 c) halasztott raforditas ok 0 0
99 ESZKOZOK ( AKTIVAK ) OSSZESEN 136 925 126 184
Ebbdl: - forgoeszkozok
[1+2.2)+3.c)+3.a)+3.ba)+4.aa)+4 b)+5.aa)+5.ba)+6.a)+6.ba)+11+12+2/A 3/A4/A5/ABIA12/A,
100 12/B,12/C kapcsolddo értékei] 19231 21689
- befektetett eszk6z0k
[(2.b)+3.bb)+4.ab)+5.ab)+5.bb)+6.bb)+7+8+9+10+2/A 3/A4/A5/A6/A7/A12/A12/B,12/C
101 kapcsolédo értékei] 116 198 103 409

Keltezés: Budapest, 2012. aprilis 10.

Tolli Gabriella Novakné Bejczy Katalin
Eln6k vezérigazgaté lgazgatosagi tag
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adatok M HUF-ban

Sor-
szam FORRASOK El6z6 év Targyév
a b c d

102 1. HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK 63 251 25496
103 a) latra sz616 124 0
104 b) meghatarozott idére lekotott kotelezettségek 63 127 25496
105 ba) éven beliili lejaratu 59 043 21684
106 Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szemben 59 043 21684
107 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben
108 - MNB-vel szemben
109 bb) éven tuli lejaratu 4084 3812
110 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 4084 3812
111 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben
112 - MNB-vel szemben
113 c) befektetési szolgaltatasbol 0 0
114 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
115 - egyéb részesedési viszonyban |évd vallalkozassal szemben
116 1/A HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
117 2. UGYFELEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK 0 291
118 a) takarékbetétek 0 0
119 aa) latraszolé 0 0
120 ab) éven belilli lejaratd 0 0
121 ac) éven tuli lejaratd 0 0
122 b) egyéb kotelezettségek pénziigyi szolgaltatasbol 0 291
123 ba) latraszold 0 0
124 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
125 - egyéb részesedési viszonyban |évd vallalkozassal szemben
126 bb) éven beliili lejaratu 0 291
127 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
128 - egyéb részesedési viszonyban |évd vallalkozassal szemben
129 bc) éven tali lejaratu 0 0
130 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
131 - egyéb részesedési viszonyban |évd vallalkozassal szemben
132 c) befektetési szolgaltatasbol 0 0
133 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
134 - egyéb részesedési viszonyban |évd vallalkozassal szemben
135 ca) t6zsdei befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adodo kotelezettség 0 0
136 cb) t6zsdén kivili befektetési szolgaltatasi tev.-b6l adodd kotelezettség 0 0
137 cc) befektetési szolgaltatasi tev.-b6l adddo, ugyfelekkel szembeni kot. 0 0
138 cd) elszamolbhazzal szembeni kételezettség 0 0
139 ce) egyéb befektetési szolgaltatasbol adodo kotelezettség 0 0
140 2/A. UGYFELEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
141 3. KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK MIATT FENNALLO KOTELEZETTSEG 54 211 81933
142 a) kibocsatott kotvények 0 0
143 aa) éven bellli lejaratu 0 0
144 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
145 - egyéb részesedési viszonyban |év6 vallalkozassal szemben
146 ab) éven tuli lejarata 0 0
147 Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szemben
148 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben
149 b) kibocsatott egyéb hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 54 211 81933
150 ba) éven bellili lejaratu 20770 15934
151 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
152 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben
153 bb) éven tuli lejaratu 33441 65999
154 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
155 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben
156 c) szamyviteli szempontbdl értékpapirként kezelt, de az Ept. szerint értékpapirnak 0 0
157 nem mindsulé hitelviszonyt megtestesitd okiratok
158 ca) éven beliili lejarati 0 0
159 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
160 - egyéb részesedési viszonyban |évd vallalkozassal szemben
161 cb) éven tuli lejaratd 0 0
162 Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szemben
163 - egyéb részesedési viszonyban |évd vallalkozassal szemben
164 4. EGYEB KOTELEZETTSEGEK 116 1013
165 a) éven belili lejaratu 116 1013
166 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
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167 - egyéb részesedési viszonyban |évl vallalkozassal szemben
168 - szOv.-i formaban m{ikodé hiteli.-nél tagok més vagy.-i hozzaj.
169 b) éven tuli lejaratd 0
170 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 0
171 - egyéb részesedési viszonyban |év6 vallalkozassal szemben
172 4/A. SZARMAZEKOS UGYLETEK NEGATIV ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
173 5. PASSZIVIDOBELI ELHATAROLASOK 2504 2209
174 a) bevételek passzivid6beli elhatarolasa 0 0
175 b) koltségek, raforditdsok passzividébeli elhatarolasa 2 504 2209
176 c) halasztott bevételek 0 0
177 6. CELTARTALEKOK 1265 755
178 a) céltartalék nyugdijra és végkielégitésre 0 0
179 b) kockazati céltartalék fliggd és biztos (jovébeni) kotelezettségekre 0 0
180 c) altaldnos kockazati céltartalék 1265 617
181 d) egyéb céltartalék 0 138
182 7. HATRASOROLT KOTELEZETTSEG 0 0
183 a) alarendelt kdlcs Ontéke 0 0
184 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
185 - egyéb részesedési viszonyban |évl vallalkozassal szemben
186 b) szOvetkezeti formaban mikddé hitelintézetnél a tagok méas vagyoni hozzajarulasa 0
187 c) egyéb hatrasorolt kotelezettség
188 Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szemben
189 - egyéb részesedési viszonyban |évl vallalkozassal szemben
190 8. JEGYZETT TOKE 3000 3000
191 Ebbdl: - visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken
192 9. JEGYZETT, DE MEG BE NEMFIZETETT TOKE (-) 0 0
193 10. TOKETARTALEK 783 783
194 a) arészvény, részesedés névértéke és kibocsatasi értéke kdzotti kiilonbozet (dzsid) 0 0
195 b) egyéb 783 783
196 11. ALTALANOS TARTALEK 1155 1088
197 12. EREDMENYTARTALEK (+/-) 9214 9616
198 13. LEKOTOTT TARTALEK 0 0
199 14. ERTEKELESI TARTALEK 24 0
200 a) értékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0
201 b) valés értékelés értékelési tartaléka 24 0
202 15. MERLEG SZERINTI EREDMENY (+/-) 1402 0
203 FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 136 925 126 184
204 EbbOI: - révid lejaratu kotelezettségek [1.a)+1.ba)+1.c)+2.aa)+2.ab)+2.ba)+2.bb)+2.c)+3.aa)+3.ba)+3.ca)+4.a)] 80 053 38922
205 - hosszl lejaraty kotelezettségek [1.bb)+2.ac)+2.bc)+3.ab)+3.bb)+3.cb)+4.b)+7] 37 525 69 811
206 - sajat téke 8-9+10+11+/-12+13+14+/-15) 15 578 14 487

MERLEGEN KiVULI TETELEK

Sor- El6z6 év Targyév

szam Atétel megnevezése

a b c d
207 Fuggé kotelezettségek 0 0
208 Jovobeni kotelezettségek 72 22
209 Ellenérzé szam 72 22
Keltezés: Budapest, 2012. aprilis 10.
Tolli Gabriella Novakné Bejczy Katalin

Eln6k vezérigazgaté

Igazgatosagi tag
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Jedrloghank

3.2. Eredménykimutatas

Eves Jelentés 2011.

adatok MHUF

Sor-

szam A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
a b c d
01 1. KAPOTT KAMATOK ES KAMATJELLEGU BEVETELEK 10 062 9641
02 a) rogzitett kamatozasu hitelviszonyt megtestesité ép.-ok utan kapott (jaré) kamatbev. 921 779
03 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol
04 - egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozastol
05 b) egyéb kapott kamatok és kamatjellegli bevételek 9141 8 862
06 Ebbél: - kapcsolt vallalkozastol 1423 1900
07 - egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozastol
08 | 2. FIZETETT KAMATOK ES KAMATJELLEGU RAFORDITASOK 5 875 5979
09 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak 681 493
10 - egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozasnak
11 KAMATKULONBOZET (1-2) 4187 3662
12 | 3. BEVETELEK ERTEKPAPIROKBOL 0 0
13 a) bevételek forgatasi célu részvényekbdl, részesedésekbdl (osztalék, részesedés) 0 0
14 b) bevételek kapcsolt vallalkozasban 1évé részesedésekbdl (osztalék, részesedés) 0 0
15 c) bevételek egyéb részesedésekbdl (osztalék, részesedés) 0 0
16 | 4. KAPOTT (JARO) JUTALEK- ES DIJBEVETELEK 326 259
17 a) egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételeibdl 326 259
18 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastél 0
19 - egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozastol
20 b) befektetési szolgaltatasok bevételeibdl (kivéve a kereskedési tev.bevételét) 0 0
21 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol
22 - egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozastol
23 | 5. FIZETETT (FIZETENDO) JUTALEK- ES DiJRAFORDITASOK 29 24
24 a) egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasaibol 25 18
25 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak 1 1
26 - egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozasnak
27 b) befektetési szolgaltatasok raforditasaibol (kivéve a kereskedési tev. raforditasait) 4 6
28 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak 3 2
29 - egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozasnak
30 | 6. PENZUGYIMUVELETEK NETTO EREDMENYE [6.a)-6.b)+6.c)-6.d)] -12 -13
31 a) egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételeibdl 61 43
32 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol
33 - egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozastol
34 - értékelési kiildnbozet
35 b) egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasaibol 73 56
36 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak
37 - egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozasnak
38 - értékelési kuldonbozet
39 c) befektetési szolgaltatas bevételeibdl (kereskedési tevékenység bevétele) 0 0
40 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol
41 - egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozastol
42 - forgatasi célu értékpapirok értékvesztésének visszairasa
43 - értékelési kilbnbozet
44 d) befektetési szolgaltatas raforditdsaibol (kereskedési tevékenység raforditasa) 0 0
45 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak
46 - egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozasnak
47 - forgatasi célu értékpapirok értékvesztése
48 - értékelési kiildnbozet
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Eves Jelentés 2011.

Sor
szam Atétel megnevezése El6z6 év Targyév
a b c d
49 7. EGYEB BEVETELEK UZLETI TEVEKENYSEGBOL 47 105
50 a) nem pénzigyi és befektetési szolgaltatas bevételei 0 0
51 Ebbél: - kapcsolt vallalkozastol 0 0
52 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozastol
53 b) egyéb bevételek 47 105
54 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol 0 0
55 - egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozastol
56 - késZetek értékvesztésének visszairasa
57 | 8. ALTALANOS IGAZGATASI KOLTSEGEK 389 345
58 a) személyi jellegli raforditasok 138 122
59 aa) bérkoltség 99 85
60 ab) személyi jellegli egyéb kifizetések 8 10
61 Ebbdl: - tarsadalombiztositasi koltségek = nyugdijjal kapcsolatos kéltségek
62 ac) bérjarulékok 31 27
63 Ebbél: - tAirsadalombiztositasi kdltségek = nyugdijjal kapcsolatos kéltségek
64 b) egyéb igazgatasi koltségek (anyagjellegi raforditas ok) 251 223
65 9. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 19 17
66 10. EGYEB RAFORDITASOK UZLETI TEVEKENYSEGBOL 497 285
67 a) nem pénzigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai 0 0
68 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak
69 - egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozasnak
70 b) egyéb raforditas ok 497 285
71 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak
72 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozasnak
73 - készetek értékvesztése
74 11. ERTEKVESZTES KOVETELESEK UTAN ES KOCKAZATI CELTARTALEKKEPZES A 2071 3737
FUGGO ES BIZTOS (JOVOBENI) KOTELEZETTSEGEKRE
75 a) értékvesztés kovetelések utan 2071 3736
76 b) kockazati céltartalékképzés a fliggd és biztos (jovébeni) kotelezettségekre 0 1
77 | 12. ERTEKVESZTES VISSZAIRASA KOVETELESEK UTAN ES KOCKAZATI CELTART. 592 902
FELHASZNALASA AFUGGO ES BIZTOS (JOVOBENI) KOTELEZETTSEGEKRE
78 a) értékvesztés visszairasa kdvetelések utan 588 902
79 b) kockazati céltartalék felhasznalasa a fliggé és biztos (jovébeni) kotelezettségekre 4 0
80 [12/A. ALTALANOS KOCKAZATI CELTARTALEK KEPZES ES FELHASZNALAS KULONBOZETE -233 648
81 13. ERTEKVESZTES ABEFEKTETESI CELU, HITELVISZONYT MEGTESTESITO 0 439
ERTEKPAPIROK, KAPCSOLT- ES EGYEB RESZESEDESI VISZONYBAN LEVO
VALLALKOZASBAN VALO RESZVENYEK, RESZESEDESEK UTAN
82 14. ERTEKVESZTES VISSZAIRASA ABEFEKTETESI CELU, HITELVISZONYT 0 0
MEGTESTESITO EP-K, KAPCSOLT- ES EGYEB RESZESEDESI VISZONYBAN
LEVO VALLALKOZASBAN VALO RESZVENYEK, RESZESEDESEK UTAN
83 | 15. SZOKASOS (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 1902 716
84 Ebbdl: - pénziigyi és befektetési szolgaltatas eredménye [1-2+3+4-5+/-6+7.b-8-9-10.b-11+12-13+14] 1902 716
85 - nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas eredménye [7.a-10.a] 0 0
86 | 16. RENDKIVULIBEVETELEK 0 0
87 17. RENDKIVULI RAFORDITASOK 0 745
88 18. RENDKIVULI EREDMENY (16-17) 0 -745
89 | 19. ADOZAS ELOTTIEREDMENY (+/-15+/-18) 1902 -29
90 | 20. ADOFIZETESIKOTELEZETTSEG 344 38
91 | 21. ADOZOTT EREDMENY (+/-19-20) 1558 -67
92 | 22. ALTALANOS TARTALEKKEPZES, FELHASZNALAS (+/-) -156) 67
93 | 23. EREDMENYTARTALEK IGENYBEVETELE OSZTALEKRA, RESZESEDESRE 0 1000
94 24. JOVAHAGYOTT OSZTALEK ES RESZESEDES 0 1000
95 Ebbél: - kapcsolt vallalkozasnak
96 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozasnak
97 25. MERLEG SZERINTI EREDMENY (+/-21-/+22+23-24) 1402 0

Keltezés: Budapest, 2012. aprilis 10.

Tolli Gabriella
EInok vezérigazgato

Novakné Bejczy Katalin

lgazgatoésagi tag
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1.1.Makrogazdasagi kornyezet alakulasa

2011 elejéen folytatédott a mérsékelt Gtemi vilaggazdasagi fellendilés, amelynek készdnhetéen a
magyar GDP az elsé negyedévben 2,5%-0s Utemben bdvilt. Bar javult a foglalkoztatasi helyzet és —
részben a vartnal alacsonyabb palydn mozgd inflaciénak kdszdnhetéen — nétt a keresetek reédlértéke,
a lakossagi fogyasztas tovabb csdkkent. 2011 majusatdl a vildggazdasagi névekedés drasztikusan
leféekez6dott, elsésorban az egyre nagyobb allamadéssagot maguk el6tt gorgeté kormanyok fiskalis
egyensuly iranyaba tett, keresletet szikit Iépései miatt. A lassulds hatdsa a magyar exporton is
megmutatkozott: a gazdasag a masodik negyedévben stagnalt, majd szerény mértékben ismét
ndvekedni kezdett, a bruttd hazai 6ssztermék igy év/év alapon 1,7%-kal bdvult 2011-ben.

A magannyugdijpénztari vagyonbdl megvaldsitott dllamadossag-csokkentés és a kormany kdzéptavu,
strukturalis reformelképzeléseit felvazold Széll Kalman terv tavaszi bejelentése ugyan atmenetileg
javitotta az orszag kockazati megitélését. A program vontatott évkozi megvaldsitasa és a hazai
bankszektort érintd jogszabalyi kérnyezet megvaltozasa — a goérog addssagvalsag régids hatasai
mellett — 2011 végére egyre nagyobb kockazatot képviselt a befekteték szemében. A megndvekedett
szuverén kockazatokra a harom vezetd nemzetkdzi hitelmindsité a szuverén addssag kockazati
besorolasanak rontdsaval reagélt 2011 végeén, illetve 2012 elején.

Mivel a 2010 kbézepén elkezdett adécsdkkentés révén elérni kivant belsé keresletélénkités nem hozta
meg a vart eredményt, a kormany gazdasagpolitikai téren jelent6s iranyvaltassal 2012-re mar — a
kilénb6z& mértékl addemelések révén — a bevételi oldal erésitésére, kiadasi oldalon pedig mérsékelt
szerkezeti reformokra helyezte a hangsulyt. Mindezek ellenére az MNB-nek a kormany altal
beterjesztett 2012. évi kdltségvetésérdl készult elemzése szerint az dllamhaztartasi hiany varhatdéan
meghaladja a kéltségvetési torvényjavaslatban szerepld 2,5%-os célt.

A gyenge lakossagi keresletnek kdszdnhetden az inflacids palya joval az év elején vart alatt maradt,
éves atlagos Uteme 2011-ben 3,9% volt. Annak ellenére, hogy a befektet6k egyre o6vatosabbak
Magyarorszaggal kapcsolatban, illetve, hogy a kormany kéltségvetési tervei (AFA és jévedéki add
emelése, kdzegészségligyi add) kdzéptavon tovabb rontjak az inflacids kilatasokat, a jegybank 2011.
november elejéig tartézkodott a kamatemeléstél. Az orszag kockazati megitélésének, valamint az
inflaciés és novekedési kilatasok romlasanak hatasara a jegybank 2011. november és december
végén 50-50 bazisponttal emelte a jegybanki alapkamatot. Az éves atlagos inflacio a kormanyzati
indirektad6-emelések, a tartésan gyengébb forintarfolyam és a magas nyersanyagarak hatasara a
jegybank varakozasa alapjan 5,6%-ra n6het 2012-ben.

A vildaggazdasag romlé novekedési kilatdsai és a magyar é&llamhaztartas fenntarthatésaganak
biztositasa miatt a hazai gazdasag ndévekedése varhatéan lassul 2012-ben: a jegybank 2012-ben
minddssze 0,1%-0s éves atlagos GDP bdvulést feltételez. Tekintettel arra, hogy a haztartasok nagy
része a fogyasztas helyett még mindig addssagszolgalati terheit igyekszik csOkkenteni, a fix
arfolyamon torténé el6torlesztés veszteségeit elszenvedd bankok pedig varhatéan még inkabb
visszafogjak majd hitelezési aktivitasukat, els6sorban az autdipari és kapcsolodé beruhazasok még
2009-2010 folyaman bejelentett beruhazasainak termelésbe allasa lehet a f6 ndvekedést tamogatd
tényezd 2012-ben.

1.2. A Bank m(ikodése

A Bank alaptékéje 3.000 darab egymillié forint névértékld részvénybdl all, amely részvények szavazati
joggal jarnak és azonos jogokat hordoznak. Valamennyi részvény névre sz6l6, kibocsatasi értéke
megegyezik a névértékkel. 2011. december 31-én mind a 3.000 darab részvény az UniCredit Bank
Hungary Zrt. (a tovabbiakban: UniCredit Bank) tulajdonaban volt.

A Bank 2011. év végi mérlegf6dsszege 126,2 milliard forint, mely 6sszeg az el6z6 évhez képest
csokkenést mutat.

A befektetési célu értékpapirok allomanya 9,7 milliard forintot tett ki 2011. december végén. A
hitelintézetekkel szembeni kdvetelésallomany 3,7 milliard forinttal csokkent, 67,4 milliard forint volt
2011. év végén. Az lgyfelekkel szembeni kbvetelésallomany 5,7 milliard forinttal csokkent 2010. év
végéhez képest, érteke 47,3 milliard forint. A korlatozasok alapjaul szolgalé szavatolo t6ke 2011.
december végén 15 milliard forint volt, a tékemegfelelési mutato 27,21%.

A Bank adoézott eredménye 2011. év végén 67 millio forint veszteség volt, ami a 2010. év végi
allomanyhoz képest 1.625 millié forinttal kevesebb. A kamatkullonbozet az el6zd évhez képest mintegy
525 millié forinttal csékkent, értéke 3,7 milliard forintot tett ki. A kdvetelések utan képzett értékvesztés
1,7 milliard forinttal volt tébb mint az el6z6 évben.
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A Bank alaptevékenységére koncentrdl, igy piaci kockazatokat nem vallal. Devizapozici6jat
folyamatosan fedezi, kamatpozicidjat — amely EUR-ban, CHF-ben és forintban all fenn — minimalis,
3,3 millié forintos bazispontérték alatt tartja. A Bank egynapos, 99%-0s kockaztatott értékét 2011-tél
az elmult két évre visszatekintdé tiszta historikus szimulacidoval szamolja. Sajat kibocsatasu
jelzalogleveleinek egyedi, illetve az allamkotvényeivel egylttes altalanos kamatkockazata mozgatja,
ami a nyaron kibocsatott devizakdtvényekkel az elsé féléves atlagosan 200 millié forint értékrdl 700
millié forintra emelkedett.

A Bank likviditasi kockazatat alapvetéen az anyavallalata konszolidalt médon fedezi lejarati és
devizdlis szerkezetben egyarant. Mindemellett 2011-ben jelentds atstrukturalas toértént a forrasok
kdzott a hosszu tavu likviditds javitasa érdekében; a Bank 120 millié svajci frank és 30 millié eurd
névértékben devizaban denominalt jelzalogleveleket bocsatott ki, melyekbdl 100 millié svéjci frank és
15 millié eurd 10 éves lejaratu értékpapir. (2011 negyedik negyedévben, a végtorlesztések eszkdz-
forrds dsszhangra valdé hatasanak ellensulyozdsa céljabél a 10 éves lejaratd svajci frank
jelzaloglevélbél 30 millié visszavasarlasra kerdiilt.) A kdtvények rovid tava, bankkozi forrasokat valtottak
ki, igy 2010 év végéhez képest 2011 végére az éven tuli eszkdzok fedezettsége 38%-rél 81%-ra, az 5
éven tuli eszk6zdk hasonlé lejaratu forrasokkal valo fedezettsége pedig 43%-rol 70%-ra javult.

A Bank eredményesseégét jelz6 indikatorok a magyar szamviteli el6irdsok alapjan az alabbiak szerint
alakultak:

ROA2010=1,02 % ROE2010=9,2 %
ROA2011=0 % ROE2011=0 %

A végtorlesztés miatt elszamolt veszteség kdvetkezményeként csokkent jelentds mértékben a téke- és
az eszkdzaranyos megtértlés az el6zd évhez képest.

A Bank 2012 év végi tervezett mérlegf6dsszege 111,7 milliard forint, az adézas utani eredmény
varhat6 nagysaga 386 millio forint.
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2.1.1. Altalanos rész
A Bank bemutatasa

A Bank szakositott hitelintézetként miikddé jelzalog-hitelintézet. Cégbirdsagi bejegyzési szama:
01-10-043900.

A Bankot 1998. junius 8-an 3.000.000 ezer forint alaptékével a Bayerische Vereinsbank AG. (a
tovabbiakban: Alapitd) alapitotta. Az Alapité 1998. junius 10-én bocsatotta rendelkezésre a
torzstéke elsd részletét 15.141.937,50 DEM Gsszegben, majd a masodik részlet atutalasara 1998.
oktéber 29-én kertilt sor 9.030.814,99 DEM 0Osszegben. Az Alapitdé ugyanebben az idépontban
5.969.185,01 DEM 6sszegi téketartalékot is a Bank rendelkezésére bocsatott. A fentiek alapjan az
Alapité 1998-ban 3.000.000.000,- forint dsszegl torzstdke és 782.918.306,25 forint t6ketartalék
befizetést hajtott végre.

1998. szeptember 1-jén az Alapitd fuzionalt a Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-val,
amelynek alapjan az Alapit6é Uj neve: Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG., székhelye: 80548
Minchen Am Tucherpark 16. lett. A fuzié kdvetkeztében a Bank korabbi cégneve (Vereinsbank
Hungaria Jelzalogbank Részvénytarsasag) 1999. januar 1. napjatél HVB Jelzdlogbank
Részvénytarsasag cégnévre valtozott. 2001. szeptember 30-an a HypoVereinsbank Hungéria Rt.
és a Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt. egyesiilésével létrejott a HVB Bank Hungary Zrt.,
amelynek cime: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. 2002 februarjaban az egyediili részvényes 1
darab 1.000.000 forint névértéki részvényt értékesitett a BA-CA Ingatlanhasznositd Kft. részére.
Ennek kovetkeztében a Bank tébbszemélyes bankka alakult at. A 2005-ben tovabbértékesitett
részvényt a HVB Bank Hungary Zrt. megvasarolta 2006. december 22-én.

A magyarorszagi HVB Bank a Bank Austria Creditanstalt csoport tagjaként 2005-ben csatlakozott
Eurdpa egyik vezet6 bankcsoportjdhoz, az UniCredit Grouphoz. Az UniCredit 22 eurdpai
orszagaban van jelen intézményhal6zataval, a kdzép- és kelet-eurdpai régidban piacvezetd.

2007. februar 1-jén a Bank neve megvaltozott, UniCredit Jelzdlogbank Zrt. néven folytatja
mikodését.

Az Igazgatdsag tagjai 2011. december 31-én:

Tolli Gabriella (elndk)

Novakné Bejczy Katalin

Dr. Furedi Julia

Horvath Istvan

A Fellgyel8bizottsag tagjai 2011. december 31-én:

Stefano Santini (elndk)

Dr. Pettkd-Szandtner Judit

Tatrai Bernadett

Kaliszky Andras

Sipos Jozsef
Toth Balazs

2.1.2. Alkalmazott szamviteli elvek és értékelési eljarasok
Eves beszamolé

Az éves beszamol6 a szamvitelrél sz6ld 2000. évi C. térvény és annak moédositasai, a 250/2000
(XI1.24.) Kormanyrendelet, valamint a szamviteli politikdban régzitettek szerint készult.

A 2011. évi mérlegkészités idépontja 2012. januar 13.

A Bank a kdnyvvezetés és beszamolo készités soran nem tért el a szamviteli toérvény 15.
paragrafusaban meghatarozott szamviteli alapelvektdl.

A mérlegben a kapcsolt vallalkozasokkal kapcsolatos meérlegsorok minden esetben a Bank
anyabankjat, az UniCredit Bankot jelentik.
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A Bank 2006. jan. 1-jét6l alkalmazza a valds értéken torténd értékelés szabalyait a Szamviteli
torvény 59/A. § szerint.

A Bank szamviteli kimutatasait szolgaltatasi szerzédés alapjan az UniCredit Bank vegzi. A konyvek
vezetéséért felelés személy Agoston Szilvia. Mérlegképes konyveldi regisztracidés szam: 114057

Valasztott konyvvizsgalé

A Bank a Szamwviteli torvény elbirasai szerint kdnyvvizsgalatra kotelezett.
A Bank koényvvizsgaldja: Nagy Zsuzsanna, a KPMG Hungaria Kft. kdnyvszakértdje. Igazolvany
szédma: 005421.

Szamviteli politika

A Bank a szamviteli politikajat a 2000. évi C. toérvény, valamint a 250/2000 (XI.24.)
kormanyrendelet és ezek médositasainak el6irasaival 6sszhangban készitette el.

A szamviteli politika fontosabb elemei az alabbiak:
Pénzeszko6zok

A Bank mérlegében a pénzeszkdzdk kozott az UniCredit Bankndl vezetett forint és deviza
pénzforgalmi szamlajanak egyenlege szerepel.

Ertékpapirok

A Bank értékpapir-portfolijaban a Magyar Allam altal kibocsatott értékpapirok szerepelnek. A
Banknak kereskedési célu értékpapir nincsen a birtokaban.

Az értékpapirokat a Bank Group-szabalyozas alapjan értékesithetd pénziigyi eszkdzok kozott
tartja nyilvan.

Ertékesithetd pénziigyi eszk6zok kdzé sorolt értékpapirok:

az értékpapirok tényleges beszerzési aron kerilnek a mérlegben kimutatédsra. A beszerzési ar nem
tartalmazhat kamatot. Az értékesithetd értékpapirok az év utols6 napjan alkalmazott piaci
arfolyamokon keriilnek atértékelésre. Amennyiben az értékelési kilénbdzet pozitiv, akkor azt a Bank
értékelési kulonbozetként mutatja ki az értékelési tartalékkal szemben. Amennyiben a piaci érték
alacsonyabb a bekertlési értéknél, s ezen negativ kiilénbozet jelentés és tartds, akkor a Bank
értékvesztést szamol el az értékpapirra vonatkozdéan az eredmény terhére.

Ertékvesztést akkor kell elszamolni, ha az értékpapir kdnyv szerinti értéke és — (felhalmozott) kamatot
nem tartalmazoé — piaci értéke kozotti kildnbdzet veszteségjellegi, tartdsnak mutatkozik és jelentés
Osszegl. A kiulénbség

- tartés, amennyiben tébb mint egy év,

- jelentds 6sszegd.

Kovetelések
A Bank Uzleti tevékenysége az alabbi négy teriletre terjed ki:

- Uzletiingatlan-finanszirozas,

- lakasvasarl6 maganszemélyek finanszirozasa,

- Onalld zalogjogvasarlason alapulé kereskedelmi banki egylttmiikodések,
- birtokfejlesztési hitelezés.

Az uzleti ingatlanokra a hitelnyujtds eurdban torténik, mig a maganszemélyek lakdsvasarlasat
forintban, euréban és svajci frankban finanszirozzuk. Az 6néll6 zalogjog vasarlas finanszirozasa
forintban és eurdban toérténhet. A birtokhitelezés kihelyezései forintban és devizaban egyarant
torténhetnek.
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Kovetelések hitelintézetekkel szemben

A Bank a forintban fennallé kdveteléseket a mérlegben bekerlilési értéken mutatja ki. A devizara
sz0l6 kbvetelések értékelésére vonatkozé szabalyokat jelen fejezet végén mutatjuk be.

A hitelintézetekkel szembeni egyéb pénzigyi szolgaltatasbol eredd éven tuli lejaratu kévetelések
kozo6tt mutatja ki a Bank — tobbek kézott — az 6nalld jelzalogjog kereskedelmi banknak halasztott
fizetéssel t0rténd viszonteladasa esetén a kereskedelmi bankkal szemben — a hatralévé eladasi ar
Osszegében — fennalld kdvetelését.

Kovetelések ligyfelekkel szemben

A Bank kdveteléseinek mingsitése a 250/2000. korm. rendelet, az érvényes PSZAF rendelkezések
és a Bank vonatkozo szabalyzatai szerint torténik.

A Bank értékvesztést akkor szamol el, ha az addés minésitése alapjan a kovetelés konyv szerinti
értéke és a kovetelés varhatd megtérilése kozott veszteségjellegl kilonbdzet mutatkozik.
Amennyiben a kdvetelés varhatdé megtérilése jelentésen meghaladja a kdvetelés kdnyv szerinti
értékét, a kulonbdzettel a korabban elszamolt értékvesztést visszairassal cstkkenti a Bank. A
visszairas 0sszeg azonban nem haladhatja meg a korabban értékvesztésként elszamolt 6sszeget.
A Bank a Bazel Il. el6irdsok miatt tartalékot képzett azon varhaté Ggyfél hitelezési veszteségekre,
amelyek jelenleg még nem azonosithatok. A képzés alapja a problémamentes tgyfélkdvetelések
kére, 6sszege a mérlegben az Ugyfelekkel szembeni kdvetelések soron szerepel.

Targyi eszk6zok, immaterialis javak

A targyi eszk6zok és immaterialis javak nyilvantartasa bekerllési, beszerzési értéken torténik,
amelyet csokkent az eszkdzok terv szerinti halmozott értékcsokkenése, illetve — indokolt esetben -
— az elszamolt terven fellli értékcsOkkenés, valamint ndével a szikséges terven fellli
értékcsdkkenés visszairasanak 6sszege. A Bank az Uzembe nem helyezett, rendeltetésszerlien
hasznalatba nem vett targyi eszkézoket a beruhazasok kozoétt bekerilési értéken mutatja ki.

A Bank Aaltal végzett targyi adomentes hitelintézeti szolgéltatds miatt, a bekerulési, beszerzési
érték részét képezi az elézetesen felszamitott, de le nem vonhaté altalanos forgalmi adoé.

A terv szerinti értékcsokkenés szamitasa az eszk6zOk hasznos élettartamara megallapitott linearis
modszerrel torténik. Az egyes eszkdztipusokra jellemzd leirasi kulcsok az alabbiak:

- ingatlanok 2%

- gépek, berendezések 14,5%

- gépkocsik 20%

- szamitastechnikai eszk6zok 33%
- szoftverek 25%

A Bank havonta szamolja el az értékcsokkenés dsszegét.
A 100.000 forint alatti egyedi beszerzési targyi eszkdzoknél egyosszeg leiras torténik.

Kibocsatott jelzaloglevelek
A Bank altal kibocsatott, aukcion forgalmazott jelzaloglevelek értékesitése torténhet névértéken,
néverték alatt vagy névérték felett. A Bank mérlegében a kibocsatott értékpapirok miatt fennallé

kotelezettség soron a forgalomban 1évé jelzaloglevelek névértéke szerepel.

A névérték és a vételar kllbnbozetét a hatralévé lejarati id6 alatt idéaranyosan szamolja el a Bank
nyereségként/veszteségként a megfeleld idébeli elhatarolas szamlaval szemben.

Valutaban, devizaban fennallé kovetelések és kotelezettségek értékelése
A Bank a devizaszamlakon |év8 devizat, a kulfoldi pénzértékre széld kdvetelést és a devizaban

fennalld kotelezettségeit az lzleti év mérlegforduldnapjara vonatkozdé MNB altal hivatalosan kézzétett
devizaarfolyamon atszamitott forintértéken mutatja ki. Amennyiben az atértékelés dsszevontan
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veszteséget/nyereséget mutat, akkor azt a pénzigyi miveletek egyéb raforditasai/bevételei kozott
arfolyamveszteségként/arfolyamnyereségként szamolja el.

Tartalékképzés

A Bank él a Hpt. adta lehetéséggel és korrigalt mérlegfédsszegének 1,25%-aig altalanos kockazati
céltartalékot képez.

Adézott eredményének 10%-at a Bank — a jogszabalyi elirasoknak eleget téve — altalanos tartalékba
helyezi.

Allami kamattamogatas

Az d&llam a maganszemélyek részére nyujtott lakascélu jelzaloghitelek kamatainak csdkkentése
érdekében tamogatast nyujt. A tamogatas maodja

- jelzaloglevéllel finanszirozott hitelek kamattamogatasa,
kiegészité kamattamogatas lehet.

2004-t6l kezdve csak forrasoldali vagy csak kiegészité kamattamogatas mellett nyujthaté hitel, a Bank
forrasoldali kamattdmogatas mellett hitelez.

2003. junius 16-an megvaltozott a forrasoldali kamattamogatas vetitési alapja. Amig korabban az
igényelhetd tamogatés a kibocsatott jelzaloglevelek kamatan alapult, addig junius 16. 6ta az igénylés
az AKK altal havonta kdzzétett atlagos allampapirhozamok alapjan tértént. 2004. augusztus 1-jétél
ebben is valtozas tortént, mert bar a tAmogatas alapja tovabbra is az AKK-allampapirhozam, mértéke
azonban megvaltozott.

A tamogatasoknak a Magyar Allamkincstarral torténd elszamolasanak rendje is modosult, a
tdmogatasok  O6sszegének elszamolasa az ugynevezett toronymoddszerrel torténik a
Pénzugyminisztériummal koétott megallapodas alapjan.

Az dllam A&ltal a lakashitelek kamatterheinek csdkkentése érdekében nyujtott kamattamogatés
kamatbevételként kerll elszamolasra. Minden tamogatott lakashitelhez a hatalyos jogszabalyok
szerint megallapitott tamogatasi kamatlabat rendelink, amit a kamattal azonos mddon naponta
elhatarol a konyvelési rendszer. A honap végén a napi elhataroldsok 6sszege a Magyar
Allamkincstartél megigénylésre, majd kiutalasra keriil.

Kamatok elszamolasa és fiiggove tétele

A Bank a mérleg fordulénapjaig esedékes, de 30 vagy annal tébb napot meghaladdéan be nem folyt
kamatokat és egyéb pénzlgyi szolgaltatasi dijakat figgévé teszi. Ugyanezen eljarast kdveti a Bank
azon jaré, de a mérlegkészités napjaig nem esedékes kamatok esetében, ahol az alapkdvetelés
problémamentes vagy kulon figyelendd mingsitéstdl eltéré mindsitést kapott.

Jelentds Osszegqii, illetve Iényeges hiba

Az ellenbrzés, dnellenbrzés soran feltart hibak akkor jelentések a Bank szamara, amennyiben
el6jel nélklli egyuttes hatasuk az 500 milli6 forintot meghaladja. A Bank a mar korabban kdzzétett
adatok valtozasat akkor tekinti lényegesnek, ha a megallapitasok kovetkeztében a jelentds
0sszegl hiba feltdrasanak évét megel6z8 Uzleti év mérlegében kimutatott sajat t6ke legaldbb 20
szazalékkal valtozik.
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2.21. Az ELOZO EVI ES A TARGYEVI MERLEG ES EREDMENY KIMUTATAS ADATAINAK
STRUKTURALIS ELTERESEI

Nem wolt strukturalis eltérés az el6zé és a targyévi mérleg és eredménykimutatas adataiban.

2.2.2.1./1. MERLEG ESZKOZOK 2.. ES 5. b) SORAIHOZ

TOZSDEN FORGALMAZOTT ERTEKPAPIROK

a) Befektetési célu értékpapirok

Beszerzési

Névérték érték
HU0000 402045 Magyar Allamkétvény 2013/D 2700 MHUF 2 668 MHUF
HU0000 402268 Magyar Allamkoétvény 2015/A 7 000 MHUF 7 439 MHUF
Allamkoétvény dsszesen: 9700 MHUF 10 107 MHUF

2011-ben az allamkotvenyek névertékéig 439 MHUF értékvesztés van elszamolva.

2.2.2.1./2. MERLEG ESZKOZOK.3. ES 4. SORAIHOZ

NAGYKOCKAZATOK OSSZEGE

A nyilvantartott 6sszes kockazatvallalas nett6 értéken 2011. december 31-én 3 darab tgyfélnél,

Osszesen 39 659 MHUF 6sszeg.
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2.2.2.1/3. MERLEG ESZKOZOK 3. a), b) ES 4. aa) ab) SORAIHOZ

KOVETELESEK ESEDEKESSEG SZERINTI BONTASA

MHUF
E s e d é k e s s é ¢
Sorszam Megnevezés Osszesen
-3ho 3ho-1év 1év-5év 5 éven tul

1. Hitelintézettel szembeni éven bellli 8 058 0 0 0 8 058
kovetelések

2. Ugyfelekkel szemben éven beliili 743 0 0 0 743
kovetelések

3. Hitelintézetekkel szembeni hosszulejaratu 716 2779 16 734 39 138 59 367
kovetelések

4. Ugyfelekkel szembeni hosszulejératd 766 7978 11 402 26 445 46 591
kovetelések

Osszesen: 10 283 10 757 28 136 65 583 114 759
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2.2.2.1/4 MERLEG ESZK0OZOK 9.a) SORHOZ

IMMATERIALIS JAVAK BRUTTO ERTEKENEK ALAKULASA 2011.12.31.

MHUF
Megnevezés Uzleti és Cégérték Vagyoni értékii jogok Licence |Szellemi termékek |Osszesen:
Nyitéallomany 0 0 0 728 728
(2011.01.01)
Targyévi ndvekedés 0
Targyévi egyéb novekedés 0
Szoftver beflen beruhazas 0
Targyévi értékesités, selejt 0
Targyévi egyéb csokkenés 0 0
Targyévi 0ssz: 0 0 0 0 0
Zaroallomany 0 0 0 728 728
(2011.12.31.)
IMMATERIALIS JAVAK ERTEKCSOKKENESENEK ALAKULASA 2011.12.31.

MHUF
Megnevezés Uzleti és Cégérték Vagyoni értékii jog Licence [Szellemitermék |Osszesen:
Nyitéallomany 0 0 0 694 694
(2011.01.01)
Targyévi ndvekedés 15 15
Targyévi rendk.écs 0
Targyévi egyéb novekedés 0
Targyévi értékesités, selejt 0
Targyévi egyéb csokkenés 0
Targyévi valt.0sszesen: 0 0 0 15 15
Zaroallomany 0 0 0 709 709
(2011.12.31.)
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2.2.2.1/5 MERLEG ESZKOZOK 10. a). SORHOZ

TARGYI ESZKOZOK BRUTTO ERTEKENEK ALAKULASA 2011.12.31

Eves Jelentés 2011.

MHUF
Megnevezés Telek Ingatlanok | Miiszaki ber. | Jarmiivek| Osszesen: |Beruhazasok|Mindésszesen
Nyitéallomany 0 3 7 10 0 10
(2011.01.01) 0
0
Targyévi ndvekedés 0 0 0 0
Targyévi egyéb novekedés 0 0
0
Targyévi értékesités, selejt 0 0 0 0
Targyévi egyéb csokkenés 0 0 0
T.évi Osszesen: 0 0 0 0 0 0
Zaroallomany 0 3 7 10 0 10
(2011.12.31.)
TARGYI ESZKOZOK ERTEKCSOKKENESENEK ALAKULASA 2011.12.31.
MHUF
Megnevezés Telek Ingatlanok | Miiszaki ber. | Jarmiivek| Osszesen: |Beruhazasok|Mindésszesen
Nyitéallomany 0 3 2 5 0 5
(2011.01.01)
Targyévi novekedés 2 2 2
Targyévi rendk.écs 0 0
Targyévi egyéb novekedés 0 0
Targyévi értékesités, selejt 0 0 0 0
Targyévi egyéb csokkenés 0 0
Targyévi valt.0sszesen: 0 0 2 2 0 2
Zaréallomany 0 3 4 7 0 7
(2011.12.31.)

27



%@ UniCred

Eves Jelentés 2011.

2.2.2.1/6. MERLEG ESZKOZOK 13. SORHOZ

2011. 2010.
ATMENO AKTIV IDOBELI ELHATAROLAS M HUF M HUF
Ertékpapirok kamatelhatarolasa 657 667
Néwverték alatt kibocsatott jelzaloglevélhez
kapcsolédo elhatarolas 91 145
Elhatarolt kamatkdvetelés 112 187
Allamkincstarral szembeni kdvetelés 218 496
Koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatarolasa 1 1
Kamatjellegl jutalékok elhatarolasa 7 0
Osszesen 1086 1496
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2.2.2.1/7. MERLEG FORRASOK 1.a), b) ES 2.b) SOROKHOZ

KOTELEZETTSEGEK ESEDEKESSEG SZERINTI BONTASA

MHUF
E s e d é k e s s é g
Sorszam Megnevezés Osszesen
-3 ho 3h6-1év 1év-5év 5 éven tal
1. Hitelintézettel szembeni éven beldili 16 599 5 085 0 0 21 684
lejaratu kotelezettségek
2. Ugyfelekkel szembeni éven beliili lejaratu 291 0 0 0 291
kotelezettségek
3. Hitelintézettel szembeni hosszulejaratu 0 3812 0 3812
kételezettség
4. Ugyfelekkel szembeni hosszulejaratu 0 0 0 0 0
kotelezettség
Osszesen: 16 890 5085 3812 0 25787
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2.2.2.1./8. MERLEG FORRASOK 1.bb) ES 2.bc). SORAIHOZ

HOSSZULEJARATU KOTELEZETTSEGEK, MELYEKNEK HATRALEVO
FUTAMIDEJE TOBB, MINT 5 EV

Hitelintézetekkel szembeni éven tuli lejaratu kot. MHUF

Osszesen: 0 MHUF

2.2.2.1/9. MERLEG FORRASOK 5.b) c) SORHOZ

2011. 2010.
ATMENO PASSZiV IDOBELI ELHATAROLAS M HUF M HUF
Devizakonverzi6 elszamolas 1 0
Néwerték felett kibocsatott jelzaloglevélhez kapcsolddo
elhatarolas 388 224
Jelzaloglevélhez kapcsolodd kamatelhatarolas 1792 2189
Egyéb koltségek, egyéb raforditasok passzividébeli
elhatarolasa 28 91
OSSZESEN 2209 2504
2.2.2.1/10.MERLEG FORRASOK 8.SORHOZ
RESZVENYEK BEMUTATASA
A jegyzett tbke megoszlasa
1. Befizetett, bejegyzett téke 3 000 MHUF
2. Befizetett, még be nem jegyzett téke 0 e HUF
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2.2.2.111. MERLEG FORRASOK 8., 10.,11., 12, 13., 14, 15. SORAIHOZ

A sajat toke egyes elemeinek valtozasa 2011. év soran

Ertékelési Mérleg szerinti
(millié HUF) Jegyzett toke Toketartalék tartalék A tartalék Lekotott tartalék tartalék eredmény Sajat toke
2010. évi nyitéegyenleg 3000 783 8467 999 0 36 747 14 032
El6z6 évi mérleg szerinti eredmény atvezetés 747 -747 0
Targyévi adozott eredmény felosztasabol 156 1402 1558
Eredménytartalék igénybevétele osztaléra
Lekotott tartalékba atvezetés
Lekotott tartalékbdl visszavezetés
Valos értékelés értékelési tartaleka -12 -12
2010. december 31. zaroallomany 3000 783 9214 1155 0 24 1402 15578
El6z6 évi mérleg szerinti eredmény atvezetés 1402 -1402 0
Targyévi adozott eredmény felosztasabol -67 0 -67
Eredménytartalék igénybevétele osztalékra -1 000
Lekotott tartalékba atvezetés
Lekotott tartalekbdl visszavezetés
Valos értékelés értékelési tartaléka -24 -24
2011. december 31. zaréallomany 3000 783 9616 1088 0 0 0 14 487
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2.2.2.1./12. EREDMENYKIMUTATAS 8.aa) SORHOZ

AZ ATLAGOS STATISZTIKAI ALLOMANYI LETSZAM ES A BERKOLTSEG ALLOMANYCSOPORTONKENTI BONTASBAN

Atlag stat.allomanyi Bérkoltség
Sorszam Allomanycsoport létszam
o6 M HUF

2011. 2010. 2011. 2010.

1. Teljes munkaid&ben foglalkoztatott fizikai dolgozé 0 0 0 0
2. Teljes munkaid&ben foglalkoztatott szellemi dolgozé 12 12 69 85
3. Nem teljes munkaidében foglalkoztatott fizikai dolgozé 0 0 0 0
4. Nem teljes munkaidében foglalkoztatott szellemi dolgozé 9 8 16 14
5. Nyugdijas fizikai dolgozé 0 0 0 0
6. Nyugdijas szellemi dolgozé 0 0 0 0
7. Allomanyba nem tartozék 0 0 0 0
OSSZESEN: 21 20 85 99
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2.2.2.1./13. EREDMENYKIMUTATAS 8.ab) SORHOZ

SZEMELYI JELLEGU KIFIZETESEK

- ebbdl dllomanycsoportonként megbonthaté tételek:

MillioHUF
Allomanycsoport Etkezési Utazasi Sajat gépjarm i Beteg- Temetési Cafeteria Egyéb OSSZESEN
Sor-
szam hozzajarulas koltségtérités koltségtérités szabadsag segély
1. Telies munkaidében foglalkoz-
tatott fizikai dolgozd 0 0 0 0 0 0 0 0

2. Telies munkaidében foglalkoz-
tatott szellemi dolgoz6 2 1 0 1 0 3 3 10

Nem telies munkaidében fog-
lalkoztatott fizikai dolgozé 0 0 0 0 0 0 0 0

Nem telies munkaidében
4. foglalkoztatott szellemi

dolgozo 0 0 0 0 0 0 0 0
5. Nyugdias fizikai dolgozd 0 0 0 0 0 0 0 0
6. Nyugdijas szellemi dolgoz6 0 0 0 0 0 0 0 0
7. Allomanyon kivili 0 0 0 0 0 0 0 0
OSSZESEN: 2 1 0 1 0 3 3 10
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2.2.2.1.114.

EREDMENYKIMUTATAS 8. ES 9. SORAIHOZ

KOLTSEGEK KOLTSEGNEMEK SZERINTI BONTASA

Anyagjellegi raforditasok
ebbdl: bérleti dijak
oktatas, tovabbképzés
reklam, hirdetés
jogi, tanacsadoi dijak
mas vallalkozéknak fizetett dijak
egyeb koltségek

Bérkoltség

Személyi jellegi kifizetések
Bérjarulékok

Személyi jellegli raforditasok

Ertékcsokkenési leiras

Koltségek 6sszesen:

2.2.2.1/15. EREDMENYKIMUTATAS 9. SORHOZ

ERTEKCSOKKENESI LEIRAS BONTASA

Megnevezés

Terv szerinti értékcsokkenés
Ebbdl: linearis értékcsokkenés
Terven fellili értékcsokkenés

Osszesen

2011.
M HUF

223

O © O -~ ©

204

85
10
27

122

17

362

Ertékcsokkenés
2011. M HUF

17

17

Eves Jelentés 2011.

2010.
M HUF

251

o N ©

23

217

99
31

138

19

408

Ertékcsokkenés
2010. M HUF

19
0
0

19
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2.2.2.1/16. EREDMENYKIMUTATAS 10.a) SORHOZ

NEM PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS RAFORDITASA

2011. 2010.

M HUF M HUF

Tovabbszamlazott sajat rezsis tételek 0 0
Szoftver, vagyoni jog értékesités kodltsége 0 0
Osszesen: 0 0
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2.2.3.1./1. MERLEGHEZ

DEVIZAMERLEG 2011.12.31.

Euro
Svajci frank

Kiilfoldi pénznem
osszesen:
Magyar forint

Osszesen:

ESZKOZ

22 875
38 959

61 834
64 350

126 184

FORRAS

23 056
39608

62 664
63 520

126 184

MERLEG ALATTI

TETELEK

o

Eves Jelentés 2011.

Adatok milli6 HUF-ban

DEVIZAPOZICIO
OSSZESEN
HOSSZU/(ROVID)

-181
-649

-830

830
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2.2.3.1/2. MERLEGHEZ

ELSZAMOLT ERTEKVESZTESEK ES CELTARTALEKOK MOZGASA AZ EV SORAN

Adatok millié forintban

Ertékvesztés

!-.htelek'es Nem h|te"IboI Befektetések Osszesen

kovetelések ereddé
Egyenleg 2010. december 31-én 3171 0 0 3171
-ebbdl nem azonosttott veszteségre képzett értékvesztés (IBNR) 138

Felhasznalas az év soran -1 1
Visszairas -921 -921
Uj képzés (1) 3158 3158
Végtorlesztés miatt képzett értékvesztés 1038 1038
El6z6 évi nem azonositott veszteségre képzett értékvesztés allomany
atsorolasa képzett céltartalékba -138 -138
Zaréegyenleg 2011. december 31-én 6 307 0 0 6 307
(1) A sor tartalmazza az EV allomany FX eredményét, mely 2011. évben 462 milli6 forint volt.
Céltartalék

Fliggo és

jovoébeni Egyéb =

Kotelezettség, céltartalék  O>2°%en
peres ligyek

Egyenleg 2010. december 31-én 0 0 0
Felhasznalas az év soran -1 0 -1
Felszabaditas 0
Uj képzés (2) 1 0 1
Zaréegyenleg 2011. december 31-én 0 0 0
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3. KIEGESZITO INFORMACIOK
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3.1. ADOALAPOT MODOSITO TETELEK ES AHITELINTEZETI JARADEK OSSZEGE

l. Tarsasagi adé

Adodalapot csokkento tételek

1. értékcsokkenési leiras TAO szerint 17 MHUF
2. immaterialis javak és targyi eszkoz értékesités,selejtezés TAO szerinti nettd
értéke 0 MHUF
3. céltartalék felhasznalas 1 MHUF
4. kapott osztalék 0 MHUF
5. ellenérzés, onellen6rzés hatasa 1 MHUF
7. fejlesztési tartalék képzés 0 MHUF
8. alapitvanyi tdmogatas (adomany) 0 MHUF
9. el6z6 évi koltségek helyesbitése 64 MHUF
10. PSZAF értékvesztés visszairasa 13 MHUF
Adéalap csokkento tételek 0sszesen: 96 MHUF
Adéalapot novelo tételek
1. értékcsokkenési leirés a Szamuiteli térv.szerint 17 MHUF
2. fejlesztési tartalékbol besz. Te. Ecs. 0 MHUF
3. immaterialis javak és targyi eszk6z értékesités,selejtezés Szamviteli
torv.szerinti netto értéke 0 MHUF
4 céltartalék, értékvesztés képzeés 1 MHUF
5. végleges pénzeszkdzatadas 0 MHUF
6. elhatarolas hatasa 22 MHUF
7 nem a vall.érdekében felmerdilt ktg 0 MHUF
8 egyéb 0 MHUF
9. ellendérzés, onellenérzés hatasa 0 MHUF
10. birsag, potlék 1 MHUF
11. tarsasagi és kilénado hiany 0 MHUF
12. értékvesztés 467 MHUF
Adéalap noveld tételek 6sszesen: 508 MHUF
1. Hitelintézeti jaradék osszege 82 MHUF
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3.2. IGAZGATOSAG, UZLETVEZETES, FELUGYELO BIZOTTSAG RESZERE

KIFIZETETT OSSZES JARANDOSAG

Megnevezés

Ugyvezetés
lgazgatosag, Felugyeld Bizottsag

Osszesen:

3.3. 2011. DECEMBER 31-én A BANK AZ ALABBI FUGGO ES JOVOBELI
KOTELEZETTSEGEKET TARTOTTA NYILVAN (az adatok névértéken szerepelnek) :

Ki nem hasznalt hitelkeretek december 31-én

Fiiggo és jovobeni kotelezettségek dsszesen:

2011.
M HUF

29

29

2011.
M HUF

22

22

Eves Jelentés 2011.

2010.
M HUF

27

27

2010.
M HUF
72

72
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3.4. SAJAT TULAJDONU ERTEKPAPIROK

1. Sajat tulajdonu értékpapirok

Befektetési célu:

a) névérték 9 700 MHUF
b) kényv szerinti érték 10 107 MHUF
3.5. FUGGOVE TETT KAMAT, KAMATJELLEGU JUTALEKOK ES PENZUGYI SZOLGALTATAS DIiJAI
Fiiggévé tett kamat 2011. december 31-én: 206 M HUF
3.6. ATSTRUKTURALT HITELALLOMANY

1. Atstruktaralt hitelallomany 2011. december 31-én:

a) Brutto érték 4 454 MHUF
b) Ertékvesztés 1013 MHUF
c) Netto érték 3 441 MHUF

Eves Jelentés 2011.
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3.7.

ESZKOZMINGSITES

2011. d

ber 31-6n (M HUF):

Eves Jelentés 2011.

Problémamentes Kilon figyelendé Atlag alatti Kétes Rossz Osszesen
Ertékvesztés, Ertékvesztés, Ertékvesztés, Ertékvesztés, Erték té Erté
Brutté értékelési Brutté értékelési Brutté értékelési Brutté értékelési Brutté értékelési Brutté értékelési
kiilonbézet kiilénbozet kiilonbézet kiilonbozet kiilonbozet kiilénbozet
Ertékpapirok 0 0| 0| 0
Kovetelések 86 081 0| 14 759 -340 6617| -1432] 4 384 -2 500 2638 -2035 114479 -6 307
Mérlegen kivili 22) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 0
tételek
Problémamentes Kiulén figyelendé Atlag alatti Kétes Rossz Osszesen
Ertékvesztés, Ertékvesztés, Ertékvesztés, Ertékvesztés, Ertél t Erté
Brutté értékelési Brutté értékelési Brutté értékelési Brutté értékelési Brutté értékelési Brutté értékelési
kiilénbézet kiilénbézet kiilonbézet kiilonbozet kiilonbézet kiilénbézet
A kovetelésekbdl
csoportos 23 286 2168| -87 6225 -1339 4384 -2500 2506 -1936| 38 569 -5 862
mindsités
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3.8. AZON TETELEK FELSOROLASA, MELYEK A BANKNAL NEM FORDULTAK ELO, iGY A
KIEGESZITO MELLEKLET EZEKET NEM TARTALMAZZA

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

Altalanos tartalék még meg nem képzett dsszege

Sajat eszkoz terhére adott zalogjog

Valtétartozés

Hatrasorolt eszkdz 6k

Penziéba kapott vagyontargyak

Tobbségi részesedéssel miikddd vallalkozasok adatai

Térsult vallalkozésok adatai

Egyéb részesedési viszonban lévd vallalkozasok adatai

Hatrasorolt kotelezettségek

Befektetési szolgaltatas tevekenységének arbevétele és raforditasa
Bewetelek bontasa foldrajzi piacok szerint

A kereskedési célu szarmazékos Ugyletek lehetséges jovibeni netto kifizetései

Intézményvedelmi alapokban val6 részvétel

Targyi eszk6zok kozott kimutatott ingatlanhoz kapcsol6dé vagyoni értékl jogok bemutatasa

lgazgatdésag, uzletvezetés, felligyel6 bizottsag tagjai részére folydsitott kdlcsdndk, tamogatasok

Eves Jelentés 2011.

Lejaratig tartott, hitelkockazat szempontjabdl kockdzatmentesnek mindsitett értékpapirok allomanya
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4. CASH FLOW KIMUTATAS
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UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT. 2011. EVI CASH-FLOW KIMUTATAS

Eves Jelentés 2011.

Sor-
szam Megnevezés El6z6 év Targyév
01. Kamatbevételek 10 062 9 641
02. | + Egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételei (értékpapir értékvesztés visszairas kivételével) 551 764
Egyéb bevételek (célt.- felh.és a célt.tobblet visszavezetésének és készet értékv. valamint
03. * terven felilli leiras visszairasanak kivételével) 17 82
04. | + Befektetési szolgaltatasok bevételei (értékpapir értékvesztés visszairas kivételével) 0 0
05. | + Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas bevételei 0 0
06. | + Osztalék bevétel 0 0
07. | + Rendkivilli bevétel 0 0
08. | - Kamatraforditasok -5 875 -5 979
09. | - Egyéb pénzigyi szolgaltatas raforditasai (értékpapir értékvesztés kivételével) -98 -74
10. | - Egyéb raforditdsok (célt.képzés és készet értékv., valamint terven felili leiras kiv.) -497 -285
11. | - Befektetési szolgaltatasok raforditdsa (értékpapir értékvesztés kivételével) -4 -6
12. | - Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai 0 0
13. | - Altalanos igazgatasi kéltségek -389 -345
14. | - Rendkivili raforditasok (ide nem értve a targyévi tars.ado- fiz. ktelezettség 6sszegét) 0 -745
15. | - Targyévi tarsasagi ado fizetési kotelezettség -344 -38
16. | - Kifizetett osztalék 0 -1.000
17. [MUKODESI PENZARAMLAS (01.-16. sorok ) 3423 2015
18. | +- Kotelezettség allomanyvaltozasa ( ha ndvekedés+, ha csdkkenés -) -3432 -8 845
19 | +- Kovetelés allomanyvaltozasa ( ha ndvekedés -, ha csdkkenés +) -652 5957
20 |[+- Készetallomanyvaltozasa ( ha névekedés -, ha csdkkenés + ) 0 0
21. | +- Forgdeszkdzok kozott kimutatott ép.-ok all.valtozasa ( ha ndvekedés -, ha csdkkenés +) 0 0
22. | +- Bef. eszkdzok kdzott kimutatott ép-ok all.valtozasa ( ha ndvekedés -, ha csdkkenés + ) 2496 770
23. | +- Beruhazasok ( beleértve azelblegetis ) all. valtozasa ( ha névekedés -, ha csOkkenés +) 0 0
24. | +- Immaterialis javak allomanyanak valtozasa ( ha névekedés -, ha cs6kkenés +) 1 0
Targyi eszkdzok (a beruhazasok és a beruhazasi elélegek kiv.) allomanyvaltozasa (ha
25. *- névekedés -, ha csékkenés +) 0 0
26. |+- Aktivid6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa ( ha ndvekedés -, ha cskkenés +) -166 410
27. | +- Passzividébeli elhatarolasok allomanyvaltozasa ( ha ndvekedés +, ha csokkenés -) -1511 -295
28. | + Részvénykibocsatas azeladasi arfolyamon, tékeemelés fuzié miatt 0 0
29. | + Jogszabaly alapjan véglegesen kapott pénzeszkdzok 0 0
30. | - Jogszabalyalapjan véglegesen atadott pénzeszkdzok 0 0
31. |NETTO PENZARAMLAS 159 12
32. |ebbdl: - készpénz( forint - és valutapénztar, csekkek ) allomanyvaltozasa 0 0
33. - szamlapénz ( az MNB-nél elhelyezett, forintban és devizaban vezetett pénziorgalmi 159 12
szamla és éven bellli lejaratu betétszamlak, valamint a kiildén jogszabaly alapjan
mas hitelintézetnél forintban vezetett betétszamla ) dllomanyvaltozasa
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4. Vezetoségi jelentés

4.1. A Bank bemutatasa

A Bank szakositott hitelintézetként mikoddé jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. junius 8-an
3.000.000.000 forint alapt6kével a Bayerische Vereinsbank AG alapitott. 2006. december 22. 6ta a
Bank egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit Bank.

A Bank a jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas mellett alapvetéen olyan hosszu lejaratu
jelzaloghitelek nyujtasaval foglalkozik, amelyeknél az Ugyletek els6dleges biztositékaul a
finanszirozott, Magyarorszag terlletén 1évd ingatlanra bejegyzett elsé ranghelyl jelzalogjog, illetve
0nallé zalogjog szolgal.

2008 ota a Bank egyes — az 1996. évi CXII. toérvény (Hpt.) szerint kiszervezhetd, illetve az oda
nem sorolt egyes tevékenységeit ellatd — teriletei (példaul humanpolitika, szamitastechnika,
szamvitel stb.) folyamatosan kiszervezésre keriliek az UniCredit Bankhoz. A hatékonysag
novelése érdekében 2009-ben végrehajtott szervezeti atalakitasok alapjan a Bank egyes Uzleti
terlleteinek feladatait szintén az UniCredit Bank latja el kiszervezett tevékenységként, Ugynoki
megbizasi szerzd8dés keretében. Ennek megfelelben az U(zleti ingatlanok finanszirozasaval,
valamint a lakdsvasarlé6 maganszemélyek finanszirozésaval és a birtokhitelezéssel kapcsolatos
telies Ugyintézést az UniCredit Bank végzi. A hitelezési tevékenység forrasaul szolgald
jelzaloglevelek és kotvények kibocsatasat, valamint a refinanszirozasi tevékenységet tovabbra is a
Bank végzi.

A magyar bankrendszert érint6 2011. évi jogszabdlyvéaltozasok, kiulondsképpen az ideiglenes
arfolyamgat bevezetése, a lakoingatlanok kényszerértékesitésekor alkalmazandd kvéta és a
rogzitett arfolyamon toérténé végtorlesztés a bankrendszer tobbi szerepléihez hasonldan rontotta a
Bank jovedelmezdségét és pénzigyi eredményét, valamint szilkitette a jelzalogleveleket és
kotvényeket érint6 kibocsatéi tevékenységét.

Székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Adoszam: 12399596-4-44

Telefon: 301-5500

Fax: 301-5530

E-mail: jelzalogbank@unicreditgroup.hu, ucjb.investor@unicreditgroup.hu
Honlap: www.jelzalogbank.hu

4.2. Az Igazgatésag és a Feliigyel6bizottsag tagjai 2011. december 31-én

Igazgatésag

Tolli Gabriella (elndk)
Novakné Bejczy Katalin
Dr. Furedi Julia
Horvath Istvan

Felligyel6bizottsag

Stefano Santini (elndk)

Dr. Pettk6-Szandtner Judit
Tatrai Bernadett

Kaliszky Andras

Sipos Jozsef

Toth Balazs
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4.3. A Bank tevékenységének bemutatasa és uzleti kornyezete

4.3.1. Jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas

A Bank a finanszirozashoz sziikséges forrasait jelzaloglevél-kibocsatas és pénzpiaci hitelfelvétel
altal biztositja. A Bank az altalanos miikédéséhez sziikséges forrdsokat a pénzpiaci hitelfelvétel
mellett fedezetlen kotvénykibocsatassal teremtheti meg. A jelzaloglevelek és kotvények
forgalomba hozatala jellemz&en kibocsatasi program keretében valésul meg, melynek soran a
Bank forint- és devizaforrasokat von be a t6kepiacrol, részben annak érdekében, hogy ugyfelei
szamara hosszu lejaratu lakashiteleket és a partnerbankok szamara refinanszirozast tudjon
kinalni, részben pedig azért, hogy Ugyfelei az allam altal nyujtott kamattamogatasokat maximalisan
ki tudjak hasznalni.

A jelzaloglevél-kibocsatasok gyakorisaga valtozé, amely els6sorban a jelzaloglevelek lejarati
struktuarajatol, a finanszirozandd jelzaloghitel-allomany valtozasatél és a piaci kornyezet
alakulasatol fiugg. A kibocsatasoknak tdbb formdja lehetséges. Zart kibocsatds sordn a
jelzaloglevelek, illetve a kotvények meghatarozott befektetéi kdérben kerllnek értékesitésre.
Nyilvanos kibocsatasokra kibocsatasi program keretében kertl sor, melynek soran a jelzaloglevél-
és kotvénykibocsatas alapfeltételei a kibocsatasi programtajékoztatoban kerlinek rogzitésre.
2011-ben a Bank 6sszesen 100.000.000.000 forint keretésszeg(, egy évig érvényes jelzaloglevél-
és kotvényprogramjanak elinditasat a Fellgyelet KE-111-97/2011. szamu hatarozataval hagyta jova.

A Bank 2011. december 31-én forgalomban I|évé forintban és devizaban denominalt
jelzalogleveleinek egylttes, még nem torlesztett névértéke 81,93 milliard forint volt. A forint
jelzéloglevelek allomanya 44,90 milliard forintot, az eurdban kibocsatott jelzaloglevelek allomanya
45 millié eurdt, az alpesi devizaban denominalt jelzaloglevelek allomanya pedig 70 millid svajci
frankot tett ki.

4.3.2. Refinanszirozas

A szorosan a lakashitelek kamattdmogatasi rendszeréhez koéthetd oOnallé zalogjog-vasarlason
alapuld hitelintézetekkel térténd egyuttmiikddések teljesen U tevékenységként 2002-ben indultak
el a Bankban. Az 6nall6 zalogjog-vasarlason alapuld hitelintézetekkel térténd egyuttmikddések
keretében a Jelzélogbank Uzleti partnerei szédmara lakascélu, illetve UGzleti ingatlanok
finanszirozasahoz kéthetd forint- és deviza-refinanszirozast kinal.

A lakascélu hitelintézetekkel torténd egyuttmikodések targya alapvetéen a szerz6dd felek
(hitelintézet és a Bank) jelzaloghitelezésben vald szoros egyittmikodése. Ennek keretében

- a hitelintézet jelzaloghitelt nyuijt,

- a jelzaloghitel fedezetéll szolgal6 ingatlanra a Ptk. 269. §-a szerinti 6nallo jelzalogjogot
alapit,

- a jelzalogbank — a hitelintézet visszavasarlasi kotelezettsége mellett — megvasarolja a
hitelintézet altal felajanlott 06nall6 zalogjogokat, melyek a vonatkozé jogszabalyi
feltételeknek maradéktalanul megfelelnek.

A termék bevezetése utan az elsé két évben robbanasszerli névekedés volt tapasztalhaté az
Uzletag fejl6désében, a ndvekedés csucspontja 2003-ban volt. 2004-t6l folyamatosan csdkken az
érdeklédés a tamogatott jelzaloghitelek refinanszirozasa irant, melynek alapveté oka, hogy a
kereskedelmi bankok lakossagi hasznalt lakasvasarlasi hitelezése a devizahitelek iranyaba tolddott
el. Kedvezétlenil befolyasolja a tamogatott forinthitelek refinanszirozasat az is, hogy a kormany a
tamogatott hitelekre vonatkozd jogszabalyokat tobbszor moddositotta, majd 2009 kdzepén
jelentésen atalakitotta a kamattamogatasra vonatkozo feltételeket, szlikitette a kedvezményezetti
kort.

A gazdasagi valsag hatasara 2009-ben mind a deviza-, mind a forinthitel iranti kereslet, igy a
refinanszirozasi igény is csokkend tendenciat mutatott. A csékkend tendencia a 2010-es és a
2011-es uzleti évben is folytatodott. A forintban kifejezett allomanyban mutatkozé volatilités a
devizaarfolyamok ingadozasanak eredménye. Az eredeti devizaban kifejezett allomanyok
egyértelmd csokkenést mutatnak.
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4.3.3. Uzletiingatlan-finanszirozas

A Bank uzletiingatlan-finanszirozasi Uzletdga kereskedelmi ingatlanok hitelezését végzi vallalati
ugyfelei részére. A finanszirozas célja lehet ingatlan sajat tulajdonban tartdsa (bérbeadasi céllal),
valamint értékesitési célu épitése, fejlesztése. A kblcsdndk elsészamu biztositéka a Bank altal
jelzalogjoggal terhelt ingatlan, valamint annak uzleti tevékenységhez kotott hozadéka. Az ugyletek
fedezetéll tovabbi ingatlanhoz vagy a konkrét projekthez kapcsol6dd egyéb biztositékokat is
kikbthet a Bank. Mivel a finanszirozandd objektumok kdzé irodahazak, raktarbazisok, logisztikai
koézpontok, szallodak és bevasarlékdzpontok tartoznak, amelyek bevételei — kiilonds tekintettel a
bérbeadasi célu fejlesztésekre — devizaban vagy deviza alapon keletkeznek, a Bank a
finanszirozas soran els6sorban devizahiteleket (azon belll is jellemz&en euréban denominalt
hiteleket) kinal, de természetesen van lehetdség a forintban t6rténd finanszirozasra is.

Az Uzletag hitelallomanyanak kezelésével kapcsolatos operativ tevékenységeket az UniCredit
Bank végzi.

4.3.4. Lakasvasarlé6 maganszemélyek finanszirozasa és birtokhitelezés

Az (zletag ugyfélkérébe azon maganszemélyek tartoznak, akik a Bankkal 2009. marcius 31-ig
egyuttmikodési megallapodast kotott épitési vallalkozok altal értékesitési célra épitett Uj lakasokat
megvasaroltak, és akiket a Bank hitelképesnek mindsitett. Az ingatlanok f6ként Budapesten, illetve
annak agglomeraciods dvezetében taldlhatok, kiemelt lakéovezetekben, illetve lakdparkokban. Ezen
ingatlanok vételi ara gyakran a piaci atlagar folott van, ebbdl kdvetkez6en megvasarlasukkor
nagyobb hiteligény jelentkezik. Ennek megfeleléen a Bank lakossagi portfélidjaban az atlagos
hitelnagysag a versenytarsak altal publikalt hasonlé szamadatokat meghaladja.

2010. januar 1-jétél a Bank Uzletszeri( lakasfinanszirozasi és birtokhitelezési tevékenységet nem
folytat, Uj hitelszerz6déseket nem kot, a meglévd portfolio kezelésével, utdégondozasaval
kapcsolatos operativ tevékenységeket az UniCredit Bank végzi.

4.4. A Bank teriileteinek célja és stratégiaja

4.4.1. Jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas

A finanszirozasi tevékenység forrasaul szolgald jelzaloglevél- és koétvénykibocsatas, valamint a
napi likviditasmenedzsment feladatok ellatasahoz szikséges pénz-, illetve devizapiaci mlveleteket
a treasury végzi. A finanszirozasi forras biztositasan felll a jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas
elsddleges célja az eszkdz- és a forrasoldal lejarati 6sszhangjanak megteremtése — megfelelve a
hatalyos jogszabalyi kévetelményeknek — valamint a kamat-, likviditasi, és arfolyamkockazatok
minimalizalasa.

A Bank téke- és pénzpiaci tevékenységére vonatkozo stratégiaja 6sszhangban van az UniCredit

4.4.2. Refinanszirozas

A terllet a portfoliokezelési és ©Onalld zalogjog-vasarlasi feladatokat az optimalis
forrasfelhasznalas, illetve a kockazatok minimalizalasa érdekében szoros egyuttmikddésben végzi
a treasury és a kockazatkezelési tertlettel.

A refinanszirozasi terilet egyik alapvetd célja, hogy az allomany cstkkenését minimalizalja, és
amennyiben az Uzleti kbrnyezet lehetbvé teszi, megtartsa, illetve ndvelje is azt.

keretein belll az uj tzleti lehetéségeket feltarja és kihasznalja.

4.4.3. Uzletiingatlan-finanszirozas

Az Uzletag alapvetd célja és stratégiaja, hogy tevékenységét konzervativ megkozelitéssel, hosszu
tavon tarthaté kondiciokkal végezze. A hitelportfolié biztonsagat a fedezetként szolgalo, kelléen
diverzifikalt és a jogszabalyi el6irasok szerint dvatos megkozelitéssel értékelt ingatlanportfolié adja.
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4.4.4. Lakasvasarld maganszemélyek finanszirozasa és birtokhitelezés

Mivel 2010. januar 1. 6ta a Bank Uzletszer( lakasfinanszirozasi és birtokhitelezési tevékenységet nem
folytat, ezért az Uzletagak legfébb célja a meglévd hitelallomany elvart jovedelmezéségét biztositd
utdbgondozasi tevékenységének minél magasabb szinvonalu ellatasa.

Az Gtpontos otthonvédelmi akcidterv egyike az dnkéntesen valaszthatd rogzitett torlesztési arfolyam
volt. A rogzitett torlesztési arfolyam svajci frank esetén 180 forint/svajci frank, euré esetén pedig 250
forint/eurd volt. A Bank Ugyfelei kozll egy Ugyfél élt ezzel a lehetéséggel 2011-ben.

A banki portfoliot joéval nagyobb mértékben érintette a kedvezményes arfolyamon térténd
végtorlesztésre vonatkoz6 lehetéség. Ez alapjan az ugyfelek 2011. december 30-ig kérhették
devizaalapu hitelik rogzitett arfolyamon térténé végtorlesztését, ha a jogszabalyban foglalt feltételek
teljesultek. Ez a kedvezményes arfolyam svajcifrank-alapu hitelek esetén 180 forint/svajci frank, euro
alapu hitelek esetén 250 forint/eur6 volt. A Bank 427 végtorlesztési kérelmet bonyolitott, fix
arfolyamon 0Osszesen 4.746 millié forint értékben, melynek veszteséghatédsa aktualis arfolyamon
dsszesen 1.810 millié forint volt.

4.5. A Bank eredményei és kilatasai

4.5.1. Jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas

A Bank kibocsatasi stratégiaja 2011-ben a lejaro forint jelzaloglevél-allomany megujitasat, valamint a
lejarati struktura simitasat célozta meg. A deviza- és likviditasi kockazatok mérséklése érdekében a
Bank 2011 janiusaban rovid (1,5 és 2 éves), valamint hosszu lejaratu (10 éves), valtozé kamatozasu,
euréban és svajci frankban denominalt jelzalogleveleket bocsatott ki (forint kibocsatasi program
keretében kibocsatott, nem EKB-képes, nem t6zsdei papirok) 6sszesen 30 millié eurd és 120 millié
svajci frank Osszegben. A Bank 2011 folyaman a kibocsatasok mellett visszavasarlasokkal
optimalizalta eszkoz-forras szerkezetét.

2012 folyaman a Bank devizaban és forintban denominalt jelzaloglevél-allomanya varhatéan tovabb
zsugorodik. A tervezett negativ nettd kibocsatas tobb tényezének tulajdonithatd. A végtorlesztések
miatt megbomld eszkdz-forras egyensuly kiigazitasa szikséges, amelyet a Bank a nem finanszirozé
svajci frank jelzaloglevelek visszavasarlasaval érheti el. Mivel a lejaro forint-jelzaloglevelek allomanya
2012-ben (6,6 milliard forint) jelentésen elmarad a 2011-ben lejaré mennyiségtdl (20,77 milliard forint),
a Bank nem szamol jelentés bruttd kibocsatasi mennyiséggel 2012-ben. A tamogatott forinthitel-
allomany folytatdodd csokkenése 2012-ben a netté forintjelzaloglevél-allomany mintegy 7 milliard
forintos csokkenését eredményezheti az el6z6 évhez képest.

Refinanszirozas

A forintrefinanszirozasi allomany csoékkenése 2011-ben is folytatodott, mert az (j kihelyezések
allomanyat meghaladta a korabbi években refinanszirozott hitelek normal- és el6torlesztéseinek
egylttes 6sszege. A forintallomany 2011-ben 3,56 milliard forinttal csdkkent.

A devizaallomany 2011-ben jelentésen lecstkkent féként a végtorlesztések hatasara. Uj kihelyezés
nem volt, az allomany cstkkenését a hitelek normal és el6torlesztése okozta. A devizaallomany 2011-
ben 3,05 milliard forinttal csokkent.

2012-ben a végtorlesztések lezaruldsa utan a devizadllomany lassubb csdkkenésére szamitunk, de a
refinanszirozasi allomany nodvelésének a kozeljovében nem latjuk lehetéségét, mivel a kormany
hitelezési politikdjaban a forinthitelek felvételét tamogatja. A forintrefinanszirozasi allomany
ndvekedésére elsésorban akkor lesz lehetésége az uUzletagnak, ha a magyar gazdaséag
ndvekedésének eredményeképpen az ingatlanpiaci kereslet és a hitelezési tevékenység megélénkdl.
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2011-ben a refinanszirozasi terllet adta a teljes banki hitelportfélio 53,63 szazalékat (59,37 milliard
forint), mellyel valtozatlanul jelentds mértékben jarult hozza a Bank altal elért Gzleti eredményekhez.

4.5.2. Uzletiingatlan-finanszirozas

A terllet tevékenységét 2011-ben tovabbra is — a gazdasagi valsag hatasara — kedvezétlen Uzleti
korilmeények kozott folytatta. Az Uzletag teljesitménye azonban 2011-ben mind hitelallomany, mind
pedig bevételek tekintetében a tervezett szint félott alakult.

A hitelportfélié 2011. december 31-én 14,88 milliard forint volt, mely a teljes banki hitelallomany 13,45
szazalékat adta.

4.5.3. Lakasvasarlé6 maganszemélyek finanszirozasa és birtokhitelezés

A lakasvasarld6 maganszemélyek hitelportfélija 2011. december 31-én 33,42 milliard forint, a
birtokhitelek allomanya pedig 2,98 millidrd forint volt, mely a teljes banki hiteldllomany 30,19, illetve
2,69 szazalékat adta.

4.6.Foglalkoztatasi politika

A Bank kis |étszamu szervezet, a forgalmat 2011-ben 21 f6 atlagos allomanyi létszammal oldotta meg,
a feladatok egy részének kiszervezése mellett.

4.7. A Bank fobb kockazatai

4.7.1. A makrogazdasagi kornyezet alakulasabdl ered6 kockazatok

Mérete és nyitottsaga sebezhetévé teszi a hazai gazdasagot a kedvezétlen nemzetkdzi konjunkturalis
és piaci folyamatokkal szemben. Romlé nemzetkdzi és/vagy hazai makrogazdasagi kérnyezetben a
mindenkori kormany megszoritd intézkedések megtételére kényszerilhet. Bizonyos gazdasagpolitikai,
fiskalis és monetaris politikai dontések kedvezétlenul befolyasolhatjak a Bank jovedelmezdségét. A
nemzetkézi konjunkturalis és piaci folyamatok hatasa gyorsan és erételjesen megmutatkozik a hazai
kamatldbak, a pénz- és t6kepiaci instrumentumok iranti kereslet, ezaltal pedig a piaci arfolyamok
alakulasaban. A piaci kondiciok valtozasai jelent6sen befolyasoljak a Bank piaci forrasszerzési
képességét és ennek kondiciait.

A Bank uzleti tevékenységét és jOvedelmezdségét jelentésen befolyasolja a mindenkori
makrogazdasagi és szabalyozasi kdrnyezet, valamint a hazai gazdasag altalanos megitélése. A
makrogazdasagi kornyezet a lakossag rendelkezésre all6 jovedelmének alakulasan keresztil
befolyasolja a lakascélu hitelallomany alakulasat és a hitelportféliéd minéségét. A jogszabalyi kdrnyezet
valtozasa kozvetlenil befolyasolhatja a hitelezési aktivitas alakulasat, a jelzaloglevelek és kétvények
iranti piaci keresletet, valamint a jelzaloglevél-kibocsatasi tevékenység altalanos feltételeit. A
koltségvetés és a fizetési mérleg egyenlege, az inflaci6 mértéke, a referenciakamat szintje és a
forintarfolyam volatilitdsa befolyasoljak a jelzaloglevelek és kotvények iranti keresletet, amely
meghatérozza a forrasszerzés koltségét, hatast gyakorolva a Bank jovedelmez8ségére.

4.7.2. Hitelezési kockazat

A Bank tevékenységébdl addddan a legjelentésebb kockazat a hitelezési kockazat. Ezen kockazatat a
Bank a jogszabalyi kovetelményeknek megfeleld addésmindsitési rendszer kialakitasaval, a
kintlévéségeinek és eszkdzeinek negyedévenkénti minbsitésével és értékelésével, kockazatkezelési
szabalyok kialakitasaval és azok rendszeres felllvizsgalataval kezeli.

A Bank bels6 szabalyzatai az UniCredit Bank 6sszevont kockazatkezelési elveinek megfeleléen
tartalmazzdk az udgyfelek szegmentélasara, a kockazatvallalasi szerz6dések megkdtésére, az
ugyfelek és addsok mindsitésére, a kockazatvéllalasi dontési rendre, a fedezetek értékelésére, a
monitoringra, valamint az értékvesztésre és céltartalékképzésre vonatkoz6 eljarasokat. A
szabalyzatok kialakitasanal mind a magyar jogszabalyi el6irasok, mind az UniCredit Csoport el6irasai
figyelembevételre kerlinek. A mindésitett hitelek kezelését, a restrukturalasi és a ,soft” (a kdvetelés
behajtasat a Bank az gyfél telefonos, illetve irasos megkeresésével kiséreli meg) valamint ,hard” (a
kovetelés behajtasa jogi Iépéseket igényel) behajtasi tevékenységet a Bank részére az UniCredit
Bank végzi, szolgaltatasi szerzédés alapjan.
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A Bank hitelezési kockazatait standard modszer szerint méri és kezeli.

4.7.3. Mikodési kockazat

A bels6 és kiilsd csalasbdl, tzletmenet-fennakadasbdl és rendszerhibakbdl, munkaltatéi gyakorlatbol
és munkabiztonsagbdl, targyi eszk6zokben bekdvetkez8 karokbdl, valamint végrehajtasi, teljesitési és
folyamatkezelési hibakbdl eredd mikddési kockazatokat a Bank standard modszer szerint méri és
kezeli.

A mikodési kockazati eseményeket és veszteségeket a Bank kildn rendszerben gy(jti. A kockazati
eseményeket értékeli, szcenarié elemzéseket készit, és miikddési folyamatait az értékelés alapjan
moédositja. A muikddésikockazat-kezelés kontrollingjat kiszervezett tevékenységként az UniCredit
Bank végzi.

4.7.4. Kamatkockazat

A Bank kamatkockazata a finanszirozandd allomanyok és azok forrasainak kilonb6zé lejarati
szerkezetébdl és eltérd kamatozasabol szarmazik. A kamatkockazat jelentkezhet mind a forint-, mind
a devizaeszkdzok és forrasok kamatszerkezetének eltérésébdl.

A Bank esetében a kamatkockazat adédhat

a tervezett forrasok és az abbdl finanszirozandd, jellemz&en hosszu lejaratu hitelek
(tamogatasi bevétellel korrigalt) hatralévd atlagos futamidejének eltéréseibdl;

a jelzaloglevelek forgalomba hozatala és a hitelek folydsitasa kozott eltelt idészakban
bekdvetkezett téke- és pénzpiaci hozamvaltozasokbdl;

az annuitasos torlesztésli (amortizalodd) hitelek, valamint a jelzaloglevelek torlesztési
Utemének eltérésébdl; illetve

a hitel el6torlesztésekbdl felszabaduld forrasok ujra befektetésekor elérhetd hozam és az
eredeti hitelkamat (tamogatasi bevétellel névelt) mértéke kdzotti kildnbségbél.

A kamatkockazatokat a Bank jelenleg az eszk6zok és forrasok lejarati és atarazodasi szerkezetének
O0sszehangolasaval kezeli. Az ilyen tipusu kockazatok kezelése derivativ Ugylet alkalmazasaval is
torténhet.

4.7.5. Arfolyamkockazat

A Banknak devizaarfolyam-kockazata keletkezik, ha az eszkozoldali termékeket a Bank mas
devizabdl finanszirozza, mint amely devizaban azt az eszkdz oldalon nyuijtja.

A keletkezd nyitott devizapoziciét, amennyiben ennek mértéke elérte a megallapitott limitet, a Bank
azonnali devizakonverzidval zarja. Az ilyen tipusu kockazatot a Bank hataridés és devizacsere-
ugyletekkel, keresztdevizas kamatlabcsere ugyletekkel, valamint eszkéz-forras menedzsment
modszerekkel is kezelheti.

4.7.6. Likviditasi kockazat

A banki tevékenység alapvetd eleme a likviditas biztositasa. A Bank likviditasat alapvetben a
koveteléseinek és kotelezettségeinek lejarati megfeleltetése révén biztosithatja, bar jovedelmezfségi
szempontokbol — limitekkel szabalyozott mértékig — lejarati transzformaciot is alkalmazhat.
Amennyiben a jelzaloghitelek, illetve a kibocsatott jelzaloglevelek lejarati és mennyiségi eltérése
indokolja, a Bank az eszkdzok és forrasok kivant mértékl megfeleltetése céljabdl révid tavu (nostro
menedzsment) vagy a kibocsatasi politikaval 6sszhangban lévé hosszu tavu (strukturalis likviditasi
menedzsment) megoldasokat alkalmazhat.

A likviditas kezelése a Bank esetében alapvetéen csoportszinten, az UniCredit Bankkal
Osszehangoltan térténik.

4.8.Szavatolo toke valtozasa

A Bank szavatol6 t6kéje 2011. december 31-én 14.968 millié forint volt, az el6z8 év végi 16.568 millid
forinttal szemben. Bar az eredménytartalék az el6zb évi mérleg szerint eredménnyel, 1.402 millié
forinttal ndvekedett, két tbkeelem — az altalanos kockazati céltartalék és a 2011-es mérleg szerinti
eredmény — 2011-ben kevesebb lett, valamint 1 milliard forint az eredménytartalékbdl igénybe lett
véve osztalékfizetéshez.
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A Bank az altalanos kockazati céltartalék egy részét felszabaditotta az RWA csOkkenése
kovetkeztében, a mérleg szerinti eredmény pedig a végtorlesztések altal okozott veszteség miatt esett
vissza, igy a szavatolo t6ke értéke dsszességében csokkenést mutat.

4.9. A Teljesitmény mérésének mennyiségi és minéségi mutatoi, illetve jelz6i
A Bank eredményesseégét jelz6 indikatorok a magyar szamviteli el6irdsok alapjan az alabbiak szerint
alakultak:
ROA2010=1,02% ROE2010=9,2%
ROA2011=0% ROE2011=0%

A t6ke- és az eszkbzardnyos megtérilés a végtorlesztés miatt elszamolt veszteség
kovetkezményeként csdkkent jelentés mértékben az el6z6 évhez képest.

2011 végére a Bank t6kemedfelelési mutatéja 27,21% volt.

A Bank mérlegf6dsszege 2011. december 31-én 126,184 milliard forint, mérleg szerinti eredménye
pedig 0 forint volt.
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5. Forgalomban levé jelzaloglevelek fedezeti értékei, pétfedezetek

A forgalomban levé jelzaloglevelek 2011. december 31-i allapot szerinti fedezeti értékei

A forgalomban lévé forintban denominalt jelzaloglevelek még nem térlesztett
» Névértéke (a) 44.900.000.000 | Ft
» Kamata (b) 15.309.914.000 | Ft
Osszesen (a+b) 60.209.914.000 | Ft
Forgalomban Iévé devizaban denominalt jelzaloglevelek — fordulénapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon — forintra atszamitott még nem torlesztett
» Névértéke (¢) 37.032.750.000 | Ft
» Kamata (d) 11.244.222.332 | Ft
Osszesen (c+d) 48.276.972.332 | Ft
Forgalomban Iévé forintban denominalt jelzaloglevelek és a devizaban denominalt
jelzaloglevelek egytlttes, még nem torlesztett
» Névértéke (a+c) 81.932.750.000 | Ft
» Kamata (b+d) 26.554.136.332 | Ft
mindosszesen (a+b+c+d) 108.486.886.332 | Ft
Forintban rendelkezésre allé rendes
fedezetek vagyonellendr altal igazolt értéke
» Tokekovetelés (e) 41.827.526.545 | Ft
» Kamatkdvetelés (f) 20.528.774.569 | Ft
Osszesen (e+f) 62.356.301.114 | Ft
Devizaban rendelkezésre allo rendes
fedezetek — fordulonapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon — forintra atszamitott értéke
»> Tokekovetelés (g) 43.981.715.677 | Ft
» Kamatkdvetelés (h) 18.138.349.252 | Ft
Osszesen (g+h) 62.120.064.929 | Ft
A forintban és devizaban rendelkezésre allo
rendes fedezetek egyittes értéke:
» Tokekovetelés (e+q) 85.809.242.222 | Ft
» Kamatkovetelés (f+h) 38.667.123.821 | Ft
mindésszesen (e+g+f+h) 124.476.366.043 | Ft
Pétfedezetek értéke:
» Tbkekdvetelés (i) 9.700.000.000 | Ft
» Kamatkdvetelés (j) 2.604.500.000 | Ft
Osszesen (14j) 12.304.500.000 | Ft

Poétfedezetek

A Bank a pétfedezetek teljes értékét allamkotvényben tartja.
Az allamkoétvények mindegyike dematerializalt értékpapir, 6rzésiik az UniCredit Banknal torténik.

Megnevezés Névérték Beszerzési érték
Magyar Allamkétvény 2013/D 2.700 MHUF 2.668 MHUF
Magyar Allamkétvény 2015/A 7.000 MHUF 7.439 MHUF
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6. Végrehajtasi arverések

A Bank kérelmére 2011-ben egy végrehajtasi arverésre kerult sor. Az adott ingatlan becsértéke
12.500.000 forint, az arverési vételar pedig 8.400.000 forint volt.

7. Atvett ingatlanok

2011-ben a Bank nem vett at ingatlant a jelzéloghitelezéssel kapcsolatos veszteségek csdkkentése,
elharitasa érdekében vagy felszamolas, illetve végrehajtas kdvetkeztében.

8. Jelzaloghitel-torlesztések 6sszege

2011. december 31-én a jelzaloghitel-torlesztések t6kedsszege 20.173.402.449 forint, a
kamatfizetések 6sszege pedig 5.137.192.292 forint volt.
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9. Nyilatkozat

:

o Eves Jelentes 2011.

9. Nyilatkozat

Alulirottak nyilatkozunk, hogy az alkalmazhaté szamviteli eléirasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint
clkeszitett éves jelentés valés és megbizhato képet ad a Bank eszkézeirdl, kotelezettsegeirdl,
pénzlgyi helyzeterdl, valamint nyereségérol es veszteségérol, tovabba a vezetbségi jelentés
megbizhatd képet ad a Bank helyzetérél, fejlédéserdl es teljesitményérdl, ismertetve a fobb
kockazatokat és bizonytalansagi tényezdket.

Budapest, 2012. aprilis 25.

o UniCradit Jelzalogbank Zit.
)—") ‘ Now By e
Tolli Gabriella Novakné Bejcz}Katalin
elnbk-vezérigazgatd belsé igazgatosagi tag
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