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1. Bevezetés

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (a tovabbiakban: Jelzélogbank) jelen Eves Jelentése a tékepiacrol
sz0ld 2001, évi CXX. torvény altal meghatarozott rendszeres tajekoztatas céljabol készilt. Az itt kozolt
tenyszamok megegyeznek a Jelzalogbank konyvvizsgaldja &ltal auditalt, magyar szamviteli

szabailyoknak megfelelé 2010-es Gzleti évre vonatkozo mérleghen és eredmeénykimutatasban kdzolt
adatokkal.
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2. Fliggetlen kényvvizsgaldi jelentés
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Titgpethen kilny vvizsgildi jelentés

Az UniCredit Jelzdfugbank Zn. részvényesének
Az éves beszamolorél készilt |elentés

Llvégeatitk az UniCredit Jelzdlogbank Zrt, (ovibbiakban ,a Bank™) metlékelt 2010, &vi Gves beszdmoldjdnak a
kisnyvvizsgdlatdt, amely éves beszidmold o 2010, december 3141 fordulénapra elkészitett mérlegbdt — melyben uz
ceekiizik &s {orrdsok epyerd végbsszege 136,925 M B, w mécley szerinti ercdmény 1402 M Ft nyercség —, és
az ezed idoponual végadds Syre vonatkozd eredménykimulatdshel, valamint a szdmyiteli polilika mephatirozo
elemeil &s az egyéb pagyardad informideiokat tanalmazs kiegészhd melléklethii 411

A vegelds feleldssége a7 éves beszdmolddrn

A vezetés feletds ennek ax éves heszdmoldnak a szdmviteli evényben foglaltak é o Magyarorszdgon cHogadott
dltaldnes szdmvireli elvekke! dsszhanplan eténd eikésaftésdén &5 valds bemutndsdér, valamint az olyan belsd
konfrollokért, amelycket a vezelés satikségesnek tart akhoz, hogy lehetéve viljon az akdr esaldsbol, akdr hihdbal
eredd Iényeges hibds &llftisokio!l mentes éves beszdmold elkészitése,

A kémywvizsgdld felelossége

A mi fefelosségiink ennck a2 dves  bessdmoldnak  a véleményewdse  kduyvvizspdlatunk  adapidn,
Képyvvizsgintunkat a magyar Nemzed Konyvvizsgilati Stavdardek ¢s o kidnyvvizsgilara vonatkosd -
Magyareiszdgon érvéayes ~ Wrvények 65 cpyéh jopsvabdlyokkal Ssszhangbae hajtottuk végre. Baek a
stamdardok megkdivetelik, hogy megfeleliiink az ctikai kdvetelmdnyeknek, valaming hogy a kéinyvviesgilatol gy
fervezzilk meg &s bajisuk végre, hogy kelld bizonyossigot szerezziink andl, hogy av. éves beszimotd mentes-e o
Iényepges hibas dllfuisokiot.

A konyvvizsgilat magdban foglalja olyan eljrdsok végrehajidsdr, amelyek oélja kinyvvizsgdlati bizonyitékot
seereent az éves besadmoldban szerepld Gsszegekedl és kOradtételekedl, A kivalaszion eljdvdsok - beledrive az
ves beszamolo akdr cealdsbél, akdr hibdbél eredd, Wnyeges bibds Allitdsal kockdratainak fetmérésé is — a mi
megitélésthakel fliggnek. A kockdzatok ilyen folmérésckor az dves beszimold garddtkodd egysép dlali
elkdszfiése € valds bermeutatdsn szempontjshs) relevdns belsd komzollt azéet mértegeljiik, hopy olyan
kibnyvvizspdlati eljdrdsokat tervezzilok meg, amelyek az adott kbridmények kozb1: mepfeleltek, de nem azér,
hogy a pazdilkodd epysép belsd kontrolljinak hatékonysdgdra vonatkozéan véieményt mondpmk. A
kisnyvvizspdlnt magiban foglalja tovabbi az alkalmazoit szdmviteli politikitk megleleltsépének &s a veretds il
készftetl szdmvitedi boeslések ésszenisépének, valaming az éves beszdmold Gifogd prezentdlisdnak Srtékelését.

Megpyozidéstink, hogy a megszerzett k@nyvvizsgalati bizonyfték clegendd 6s megleleld atupot nydjl
konyvvizsgildi zdradékunk (véleményiink) megaddsdlor.

Zibradek (vilemény)

A kayvvizsgdlat sordn az UniCredit Jelzdlopbenk Zet. éves beszdmoldjit, annak részeit és tételeit, anok
ktinyvelési s bizonylali afftimasrtisal az érvépyes nemzeti kimyvvizsgalati standavdokban foglaliak szering
feltilvizsgdltuk, és ennck alapiin clegendd és mepfeleld bizonyossigot szereztiink arrdt, hogy az éves beszdmolsi
a sedmvileli drvényben foglalak és a Miggyarorszdgon elfogadont dhaliines szdmviteli elvek szerint készitették
el. Véleményiink szerint az éves beszamold az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. 2010, december 31-&n fenndllé
vagyori, pénzlpgyi €s jbvedelmi helyzet€edl megbfrhatd és valds képet ad.
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Az fideti jelentésr ol késuiilt jelentés
Blvégesstik av. UniCredit Jelz8loghank Zrt. mellékett 2040, évi tizleti jelentdsének a vizsgilatit.

A veretds Telells az Ueleti jelentésnek a sefoavitel wevényben foglaltakial &s s Magyarorsedgon effogadoty
dltalinos szdmviteti efvekkel dsszhanghan Wrién elkészAidséén. A mi feleldsséptink ezen {izleti jelentés és a
2000, &vi éves beszfmol6 Gsszhanpjdonk mepfélése. Az fizkeu jelentéssel kapesolatos muwkdnk ax elet
jelentés és az éves beszdmoio Osszhangjanak meafiéldsdre kostftozddott és nem tartalmazta egyéb, a Bank nem
auditah sedmvitedi nyHviinlandsaibo] levezetest informdciok dttekingését,

Véteménytink szerinl az UniCredit Jeizdlogbank Zit. 2010, évi fizlet jelentése az UniCredit Jelzdlogbank Zrt.
2016, évi dves beszdmoldiinuk adatadvil Gsszhangban vae.

Bixdapest, 2001, janudr 31,

KPMG Hungdria KL
Nyilvitntastdsi szdn QU202

" —".
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Robert StoHiriger D, fip jesiiferenc
Partner Kamardi tag kinyvvizsgdlé

Nyilvdnturtdsi sedm: 303161
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3. Eves beszamolé

3.1. Mérleg
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Vst Eves Jelentés 2010.
adatok M HUF-han
Sor-
szam ESZKOZOK Elzé év Targyéy
& & G d
1 1. PENZESZKOZOK 24 183
z 2. ALLAMPAPIROK 13 373 10 877
3 a) forgalasi céli 0 0
4 bh) befektetési célu 13373 10877
5 20 ALLAMPAPIRCK ERTEKELES! KULGNBOZETE 36 24
6 3. HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK G9 543 71 164
7 a) lalras 2616 0 s
8 b) eqyéh kbvetelés pénzligyl szolgdltatasbol 69 543 71164
9 ba) éwen belli lejaratd 5399 8 254
10 Ebbdk - kapcsolt véllaikozassal szemben 3 253
i1 - egyeb részesedési viszonylran 1évd vallalkozassal szemben
i2 - MNB-wel szemben
13 bh) éven Wli lejarata &4 144 52 810
14 Ebbal: - kapesoit valiaikozassal szemben 52 841 48 735
15 - egyeb részesedési viszonyban lévd vallalkozassal szemben
18 - MNB-wel syemben
17 ¢) befeklelési szolgdltatasbol 0 0
18 £bbdl: - kapcseit vallalkozds sal szemben
19 - egyéh részesedési viszonyban el véllalkozassal szemben
20 3IA HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK ERTEKELESI KDLONBOZETE 0 0
21 4. UGYFELEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK 55 453 53 026,
22 a) pénzioy srolgaltatasboé! 55 463 53026
23 aa) éven heldli lejaratd 12730 10 654
24 Ebhél - kapesolt vallalkozassal szemben
25 - egyéh részesedési viszonyban 16w wllalkozassal szemben
26 ab) éven tali lejarall 42723 42 372
27 Ebbdl - kapcsolt villalkozassal szemben
28 - egyéh részesedési viszonyban 18v) véllalkozassal szemben
29 b} hefektetési szolgaltatashol 0 G
20 Ehbél: - kapesolt vallalkozas sal szemben
31 - egyéh részesedési iszonyban iévd vailalkozdssal szemben
32 ba) tbzsdei befekietési szolgaltatdsi levekenységhdl adodob kdwetelés 0 Q
33 L) tozsdén Kivili befekletési szolgaltatasi tevekenys égbol adado kdweleles Q [
be) befektetési szolgaltatdsi tevekenys éghdl eredd, Dgyfelekke! szembeni
34 Kouwetelds O 0
35 bd} elszamoléhazzal szembeni kdvetelés ¥ Q
36 be} egyéh befekletési szoipaitatasbol adddd kiwelelés 0 O
37 A8 UGYFELEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK ERTEKELES! KULONBOZETE 0l ]
38 5. HITELMSZONYT MEGTESTESITS ERTEKPAPIROK, BELEERTVE 0 0
39 AROGZITETT KAMATOZASUAKAY IS
40 aj helyi dnkormanyzatok és egyéb allamhaztartasi szenvek altat kibocsatelt 0 0
41 ériékpapirok (ide nem érive az allampapirokal)
42 aa) forgatasi céli 0 0
43 ah) befekletési céla 0 0
44 b) mas kibocsatd éltal kibocsatott értékpapirok O [¢]
45 ba) forgatasi céli 0 0
46 £bhol: -kapcsolt villalkozas dltal kibocsatott
47 -egyéb részesedési iszonyban iévd vallalkozas allal kibocsatott
48 ~dsszavasarolt sajat kibocsatasa
49 bb) befeitetési cék 4] 0
50 Ebhol - kapcsoll véllalkozas altal kihocsatoil
51 -agyéh részesedasi viszonyban 18w vallalkozas altal kibocsatott
52 50A HITELMSZONYT MEGTESTESITO ERTEKPAPIROK ERTEKELESI KULONBOZETE ¢ 0
53 8. RESZVENYEK £8 MAS VALTOZO HOZAMU ERTEKPAPIROK 0 0
54 a) résnvenyek, részesedések forgatdsi céira 0 0
55 Ebhdi: - kapcsoit vallalkozas altal kibocsatott
56 - egyéh részesedési viszonyban few vailalkozas altal kibocs atott
57 b) vailozo hozamu énékpapirok 0 0
58 ba) forgatasi céla 0 Q
58 bb) befekletési céii 0 [
G0 6/A RESZVENYEK S MAS VAL TOZO HOZAMUY ERTEKPAPIROK ERTEKELESIKULONBOZETE 0 0
61 7. RESZVENYEK,RESZESEDESEK BEFEKTETES! CELRA 0 Y
62 a}résavnyek, részesedések befektetési célra 0 O
63 Ebbol: - hitelintézetekben l&ws részesedés
G4 b} befektetési Célu rés avények, részesedéscek enékhelyeshitése 0 4]
65 Ebbdl: - hitelintézetekben 16w részesedés
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Sor-
szam ESZKOZOK El&zd év Targyév
a b o d
88 7IA_ BEFEKTETESI CELU RESZVENYEKRESZESEDESEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0
87 8. RESZVENYEK, RESZESEDESEX KAPCSOLT VALLALKOZASBAN
68 a) résnvények, részesedések befekletdsi célra 0
69 Ebbd!: - hitelintézetekben 16w részesedés
70 b) befektetési c€li részvenyek, részesedések ériékhelyesbitése 0 0
71 Ebbéi: - hitelintézetekben 16w részesedés
72 9. IMMATERIALIS JAVAK 53 34
73 a) immaleriélis javak 53 34
74 b) immaleralis javak drgkhelyeshilése 0 0
75 10. TARGY: ESZKOZOK 6 5
76 2) pénzilgyi és befekietési sroigaltatasi célu targyi eszkdzok 6 5
77 aa) ingatianck 0 0
8 ab) miiszaki berendezések, gépek, felszaralések, jarm vk 6 5
78 g¢) beruhazdsok
a0 agd) beruhdzisra zdott elblegek
81 bj nem kéavetleniil pénzigyl és befeklelési szolgaliatasi ¢l 1argyl eszkizok 0 a
82 ba} ingatianok 0 0
83 bb) miszaki berendezések, gépak, felszerelések, jarmiivek 0 0
84 bc) beruhazdsok 0 0
85 bd) hervhdzisra adolt elélegek 0 0
86 11, SAJAT RESZVENYEK 0 0
87 12. EGYEB ESZKOZ0K 275 116
B8 a) késdetek 0 0
89 b) egyéb kiwetelések 275 116
20 Ebhdl: - kapcsoll vallalkozas sal szembeni kbwelelés
1 - egyéh reszesedési viszonvban 16w vallalic.-al szembeni kbwetelés
g2 12/A EGYEB KOVETELESEK ERTEKELESI KILONBOZETE 0 0
93 12/B. SZTARMAZEKOS UGYLETEK POZITIV ERTEKELES! KULONBOZETE 0 0
94 12/C. ESZKOZOK ERTEKELESI KGLONBOZETE 0 0
95 13. AKTIVIDOBELI ELHATAROLASOK 1330 1 496
96 a} bevdlelek aklividoheli elhatarolasa 1330 1485
97 o) kolts égek, rafordilas ok aktividdbeli elhatarolasa G 1
98 c) halasztott réforditasok 0 0
99 ESZKOZOK ( AKTIVAK } OSSZESEN 140 093 136 925
Ebbaél: - forgbeszkizik
[1+2.a)+3 c}+3.a}+3.ba)+4 aa)+d b)+5.aa)+5.ba)+6.a)+6 . ba)+ 1141 2+2/A 3/A 41A SIABIAN 21A,
100 12/8,12/C kapcsolddd énékei] 18 464 19 231
- befekietett eszkdzok
(2 b+ 3.bb)+4 ab)+5.ab)+5.0D)+E bb)+7+8+8+10+2/A JIA LA SIABIATIA 201 B 1 2IC
101 kapcsolbdd énékei] 120 299 116 198

Keltezés: Budapest, 2011. januar 31,
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adalok M BUF-han

Sor-
szam FORRASOK El6z6 év Thrgyév
a b [ d

102 1. HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK G135y 63 251
103 a) latra sz616 1 124
104 b) meghatarozolt iddre iekotott kblelezeliségek G1352 63127
108 ba) &ven beldli lejaralc 58 887 59 043
108 Ebbéi: - kapcsolt vallalkozdssal szemben 58 887 59043
107 - eQyéb részesedési viszonyban 16w vallalkozds sal szemben
108 - MINB-wel szemben
109 Ly even Wi lejdrat 2465 4084
110 Ebhéi: - kapcsolt vallatkozassal szemben 2465 4084
111 - egyéb részesedési viszonyban iévd vallalkozassal szemben
112 - MNB-we! szemben
113 ¢) hefektetesi szoigaltatasbol 0 0
114 Ebbél: - kapesolt vallalkozas sal szemben
115 - egyéh részesedasi viszonvban évi vallalkozas sal szemben
116 1A HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK ERTEKELES! KULONBOZETE 0 0
117 2. UGYFELEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK 0 0
118 a) lakarékheiélek 0 0|
119 aa) latraszold 0 0
120 ah) éven bellif lejaratd 0 0
121 ac) &ven Hili lejarat 0 0
122 b) egyéb kitelezeltségek pénzilgyi szolgaltatashol 0 0|
123 ba) lafraszdld 0 0
124 Ebhél: - kapesolt vallalkezassal szemben
125 - egyeb részesedési viszonyban 16w vélialkozas sal szemben
126 bb) éven bellli lejarata G 0
127 Ebbél: - kapcsoit véllalkozassal szemben
128 - egyeb részesedesi viszonyban lévd valialkozas sal szemben
129 bey éven kil lejarati 0 ]
130 Ebbél: - kapcsoil véllalkezassal szemben
131 - egyéb résresedési viszonyban |évi vallalkozassal szemben
132 ¢) befektetési szolgaltalésbol 0 0
133 Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szemben
134 - egyéb részesedés| viszonyban |év) vailalkczas sal szemben
135 ca) tbzsdei hefekietési szolgaliatasi tevekenyseghtl adodo kitelezetiség 0 0
136 ch} zsdén kivilll befekletés! szotgaltalasi tev.-bél adddd kitelezetiség 0 0
137 cc) befekletési szolgaliatasi tev-bol adddd, Ugyfelekkel szembeni kit 0 0
138 cd} elszamoléhézzal szembeni kitelezeltség 0 0
139 ce) egyeb befekletdsi srolgaltatdsHél ad 0do kitelezetls &g 0 0
140 2ip UGYFELEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK ERTEKELES! KULONBOZETE 0 0
141 3. KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK MIATT FENNALLO KOTELEZETTSES 59 583 54211
142 a) kibccsdtotl katvények 0 0
143 aa) éven bellli fejaratt 0 0
144 Ebb8I: - kapcsolt vallalkozas sal szemben
145 - gyéb részesedési viszonyban 1€v6 vallalkozassal szemben
146 ab) éven i lejarall 0 0
147 Ebbéi - kapesolt valialkozassal szemben
148 - egyeb részeseddsiviszonyban 1évl vallalkozas sal szemben
149 b} kibocsalott egyéb hitehiszonyi megtestesild &rékpapirok 50 583 54211
150 ba) éven beiiili lejarata 14 860 20770
151 Ebhéi: - kapcsolt valialkozassal szemben
152 - agyéb részesedési viszonyban 1éve valialkozassal szemben
153 bh) éven il lejaratu 44 723 33 441
154 Ehbéi: - kapesolt valialkozassal szemben
155 - ¢gyeb részesedési viszonyban 1évi vallalkozassal szemben
156 ¢} szamviteli szempontbél értékpapirként kezelt, de az Ept, szerind értékpaplmak 0] ¢
157 nem mindsiio hitelviszonyt megtestes 46 okiratok
158 ca} éven belili fejaratd O 0
159 Ebbéi: - kapesolt vallalkozassal szemben
160 - egyeb résresedési viszonyban lévd vallalkozassal szemben
161 ch) éven tili lefaratd 0 ¢
162 Ebbéi: - kapcsolt valialkozassal szemben
162 - egyéb résrzeseddsiviszonyban 1éw vallalkozéssal szemben
184 4. EGYEB KOTELEZETTSEGEK 74 118
1865 a) évan beltdi lejaratt 74 118
166 £bbél: - kapcsolt valialkozassal szemben 9 O




Z2 UniCredit

o

Eves Jelentés 2010.

167 ~ egyeb részeseddsi viszonyban 1éw véllalkozassal szemhben
168 - szbv-i formaban mitkédd hiteli -nél tagok més vagy.-i hozz4j.
169 b) éven ali {ejaratd 0 4]
170 Ebbdl: - kapesolt vallalkozassal szemben 4] 0
171 - egyéb részesedési viszonyban 1év vallalkozassal szemben
172 4/A. STARMAZEKOS UGYLETEK NEGATIV ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
173 5. PASSZIVIDOBEL! ELHATARCLASOK 4015 2 504
174 a) bevetelek passzividdbeli elhaldroldsa 0 s]
175 b) kéltségek, réforditasck passzividébeti elhatarolasa 4015 2 504
176 ¢} halaszZott bevételek 0 0
177 6. CELTARTALEKOK 1036 1265
178 a} céltartalék nyugdijra es wégkielégitésre 0 0
179 b} kockazati céltartalék figgd &s bizlos (jdvbbeni) kételezettségekre 1 8}
180 c} allalanos kockézali céltartaiék 1032 1265
181 d} egyéb céltartalék 3 0
182 7. HATRASOROLT KOTELEZETTSEG 0 0
183 a) alarandelt kdleséniéke 0 Y
184 Ebbél: - kaposolt valialkozassal szemben
185 - egyéb résresedési viszonyban 16w valialkozassal szemben
186 b} szdvetkezeti formaban miikédé hitelintézetnél a tagok més vagyoni hozzéjarulasa 0
187 ¢) €gyéh hairasorolt kételezettség 0
188 Ebbdl - kaposolt vallalkozassal szemben
189 - egyéh részesedési viszonyban 16vd vllalkorssal szemben
180 8. JEGYZETT TOKE 3000 3000
i Ebb8l: - Msszavasarelt tulajdoni részesedés néwérigken
192 9. JEGYZETT, DE MEG BE NEMFIZETETT TOKE (-) 0 0
193 10. TOKETARTALEK 783 783
194 a} a résnidny, részesedés néverteke és kibocsatasi éridke xoz6il killonhdzet (Azsio) 0 0
195 b} egyéh 783 783
196 11. ALTALANOS TARTALEK 999 1155
167 12. EREDMENYTARTALEK {+1-) 8467 9214
198 13. LEKOTOTT TARTALEK a 0
198 14. ERTEKELESI TARTALEK 36 24
200 a) enékhelyesbités artékeldsi tantaléka 0 0
201 b) valds értékelés énékelési tarlaléka 36 24
202 15. MERLEG SZERINT! EREDMENY (+/-) 747 1402
203 FORRASOK [PASSZIVAK) OSSZESEN 146 093 136 925
204 EbbEI: - rovid lnjhralu kdtelozetisegek [1.a)+1 baj1.6)+2, aai2 aby 2. ba)+2 bbi+2 13 aa)d bayed, caprd.a)l 73822 80 053
208 - hosszl lejaratd kotetezetiségek [1.bb)+2. ac)+2 hod+3.ab)+3.bb}+3 cb)+4 b)+7] 47 188 37 525
206 - 5ajat toke B-9+10411+-12413+144/-15) 14 032 15 578

MERLEGEN KivULI TETELEK

Sor- El6z6 év Targyév

szam A tétel megnevezése

a b c d

207 Filggd kotelezetiségek g 0
208 JévBbeni kbtelezattségek 274 72
209 Ellendzd szam 274 72

Keltezés: Budapest, 2011. januar 31.
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3.2. Eredménykimutatas
adatox MHUF

::;"m A tétel megnevezése Elbzo év Targyév
a b c d
Q01 1. KAPOTT KAMATOK ES KAMATJELLEGU BEVETELEK 10702 10062
02 a) rigzilett kamatozas i hitetviszonyl megteslesité ép.-ok utan kapott {jard) kamatbev. 960 921
03 Ebbél: - kapcsoit vallalkozas o
04 - egyéh reszesedési viszonyhan 6w viliatkozastol
05 b) egyéb kapoll kamatok és kamatjellegli bevételek 0742 9141
06 Ebibdl: - kapesolt vallalkozastd] 1618 1423
07 - egyéb részesedeési vszonyban 1évd vallalkozastdl
08 | 2. FIZETETT KAMATOK ES KAMATJELLEGU RAFORDITASCK 7193 5875
08 Enb8i: - kapesolt vallalkozdsnak 1424 681
10 - egyéh résresedési viszonyban 1évd villatkozasnak
i KAMATKUOLONBOZET (1-2 ) 3509 4187
12 1 3. BEVETELEKERTEKPAPIROKBOL 0 0
13 a) bevéteiek forgatasi céll résavényekbdl, részesedésekbdl {osztalék, részesedés) o 0
14 &) bevétetek kaposoll valiaikozAsban [evd részesedésekbdl (osztalék, részesedés) 0 0
15 ¢} bevistelek egyeb részesedésekbdl (oszalék, részesedes) 0 0
16 | 4. KAPOTT (JARO) JUTALEK- ES DIUBEVETELEK 37 326
17 a} egyéh pénzligyl szolgéliatds bevételeibdl 371 326
18 EBBSE - kapesolt vallatkozistol
19 - egyéb részesedési viszonyban 1évh vallatkozastol
20 b} befekletési szolgaltalasok beveleleibdl (kivove a kereskedési tevhevélelély 3] G
21 Ebhéi: - kapcsolt valtalkozasto!
22 - egyéb részesedeési viszonyban jévd vallalkozasiol
23 | 5. FIZETETT (FIZETENDO) JUTALEK- ES DIRAFORDITASOK 8 29
24 a) egyéh penziigyt szolgaltatas raforditasaibol 3 25
25 £bbdl: - kapcsoit valialkozasnak 1 1
26 - egyéh részesedési viszonyban {évh vallalkozasnak
7 b} befekletési szolgallatasok raforditasaibdl (kiveve a kereskedési tev. raforditas ait) 3 4
28 Ebbbl: - kapcsoit vallalkozasnak 3 3
20 - egyéb részesedési viszonyban 16ud vallaikozasnak
30 | 6. PENZUGYI MOVELETEK NETTO EREDMENYE 8.a)-6,b)+6.c)-6.d)) -7t -12
31 a) egyéb pénzligyt szelgaitatas bevéleieibd! 2 61
32 Ebbél: - kapesolt vallalkozasiol
33 - egyéb részesedési viszonyban 16w valtalkozastol
34 - értékelesi kilénbdzet
35 b) egyéh pénziigyl szolgaltatas raforditasaibol 73 T3
36 Ebbél: - kapcsolt vallaikozasnak
37 - egyéb részesedeési viszonyhan lévd vallalkozasnak
38 - ériekelési kijlénbozet
39 c) befektetdsi szolgdltatds bevételeibdl (kereskedési tevékenység bevéiele) 0 0
40 £bbal: - kapcsolt vallalkozasiol
41 - egyéh részesedési viszonyhan iévG vallalkozastol
47 - forgatasi ¢élu értékpapirok éridkvesziésének visszairdsa
43 - értékelesi kiidnbozet
44 <) hefektetési szolgaltatas raforditasaibd! (kereskedési levekenység raforditésa) ¢ 4]
45 Ebbdl; - kapeselt vallatkozasnak
46 - egyeh részesedési viszonyban {évi vallalkozasnak
47 - forgatasi céld énékpapirok ériékveszliése
48 - értékalés) kilidnbbzet
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Sor
szam A tétel megnevezése El&z6 év Targyév
a b [ d
49 | 7. EGYEB BEVETELEK UZLETI TEVEKENYSEGBOL 8 47
50 a) nem pénzligyi és befeklelési szolgaliatas bevételel 3
51 Ebbol - kapesoll valialkozasto! 2
52 - egydb 165 zas eddsi vis zonyban 1évd vallalkozasiol
53 b} egysb bevételsk 5 47
54 Ebbél: - kapesolt vallalkozasidl 0 Q
55 - egyeb részesedési viszonyban 16vo vallalkozastodl
56 - készlatek éridkvesdésének visszairds e
57 | 8 ALTALANOS IGAZGATAS! KOLTSEGEK 762, 389
58 a) szemeélyi jellegd raforditdsok 329 128
59 aa) bérksliség 228 99
60 ab} személyi joliegl egyéb kifizetések 16 8
61 EbLbOL - tarsadalombidosilast kéliségek = nyugdjjal kapcsolalos kéliségek
62 ac) héraruiskok 85 21
83 Ebbdl, - larsadalombiztosilds] kolsdgek = nyugdijal kapesolalos kliségek
84 b) egyéb igazgatasi kolts dgek {anyagjellagi raforditasok) 433 251
85 | 8 ERTEXCSOKKENESILEIRAS 38 19
66 | 10. EGYEB RAFORDITASOK UZLETI TEVEKENYSEGBOL 250 497
67 &) nem pénzigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai 2 G
68 £bbd - kapesoit vallalkozasnak
69 - egydb részeseddsiviszonyban 18vd vallalkozas nak
70 ) egyab raforditdsok 248 497
71 Ebbol - kapesolt vallalkozas nak
72 -egyeb részesedesi viszonyban iévs valialkozasnak
73 - készlelek érickvasznése
74 | 1. ERTEKVESZTES KOVETELESEK UTAN ES KOCKAZAT) CELTARTALEKKEPZES A 1364 2074
FUGGO ES BIZTOS (JOVOBENI KOTELEZETTSEGEKRE
5 a) értékveszies kovelelések utan 1 360 2071
76 b} kockézali céltartalékképzés a flgas &s bizos (jBvdbent) kotelezells bgekre 4 0
77 | 12, ERTEKVESZTES VISSZAIRASAKOVETELESEK UTAN ES KOCKAZAT CELTART. 189 592
FELHASZNALASA A EUGGO ES BIZTOS (JOVOBEN]) KOTELEZETTSEGEKRE
78 a) éridkveszlés visszalrasa kivetelések ulan 184 588
79 b} kockdzali céltartalék felhasnalésa a fliggd és biztos (jovsbani) kbtelezelts dgekre 0 4
B0 {12/A ALTALANCS KOCKAZATI CELTARTALEK KEPZES ES FELHASZNALAS KULONBOZETE -564 -233
81 | 13. ERTEKVESZTES ABEFEKTETESICELD, HITELVISZONYT MEGTESTESITO 0 0
ERTEKPAPIRCK, KAPCSOLT- £5 EGYEB RESZESEDESI VISZONYBAN LEVE
VALLALKOZASBAN VALO RESZVENYEK, RESZESEDESEK UTAN
82 | 14. ERTEKVESZTES VISSZAIRASA A BEFEKTETESICELY, HITELVISZONYT 0] 0
MEGTESTESITO EP-K, KAPCSOLT- ES EGYER RESZESEDES! VISZONYBAN
LEVO VALLALKOZASBAN VALO RESZVENYEK, RESZESEDESEK UTAN
83 i 15 SZOKASOS {UZLET) TEVEKENYSEG EREDMENYE 1024 1902
84 bt - pénziigyi és befekielési szolgdllatas eredménye [1-24344-54/-647 1-8-9-10.b-11+12-13+14] 1023 1902
85 - nem pénzigyi és befektetési szolgadhatas eredménye [7.a-10.8) 1 O
85 | 16. RENDKMILIBEVETELEK 0 o
57 | 17. RENDKMILIRAFORDITASOK 0 0
88 | 18 RENDKMILIEREDMENY (16-17} 0 4y
89 | 19, ADOZAS ELOTTIEREDMENY (+4154/-18) 1024 1902
90 | 20, ADOFIZETESIKOTELEZETTSEG 194 344
81 | 21 ADOZOTT EREDMENY (+/-19-20) 830 1558
92 | 22. ALTALANOS TARTALEKKEPZES, FELHASZNALAS (+4.) 83 156
93 | 23 EREDNMENYTARTALEK IGENYBEVETELE CSZTALEKRA, RESZESEDESRE 0 0
94 | 24. JOVAHAGYOTT OSZTALEK ES RESZESEDES 0 0
95 Ebbdél: - kapesolt valialkozasnak
96 - egyeb részesadeési visronyban v vallalkozasnak
97 | 25 MERLEG SZERINTI EREDMENY (+.21-422+23-24} 747 1402

Keltezés: Budapest, 2011, januar 31.

12



i UniCredit . ,
e o Eves Jelentés 2010.
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1.1. Altalanos gazdasagi attekintés

A korabban nem latott meériékilre duzzasztott pénzkinalat és milliardokat felemésztd fiskalis dsztonzdk
hatasara 2010-ben beindult a vilaggazdasagi fellendiilés. Az atlagot joval meghaladd nemet
expanziobd! a magyar gazdasag strukturalis problémai miatt (kilsd addssag, megszoritdsok) csak
reszlegesen tudott profitaini. Ez legszembetlindbben a kdzep-kelet eurdpai orszagokhoz képest késve
és lassabb Gtemben kibontakozd gazdaséagi novekedésben nyilvanult meg, amely a gyenge belsé
fogyasztas kovetkeztében kizardlag a kilpiaci kereslet élénkilésére tdmaszkodhatott. A tavaszi gorog,
majd az ir valsag ismételten felerfsitette a gazdasagi fellendiilés tartéssagaval kapesolatos kételyeket
és szamos orszagban fiskalis megszoritd intézkedések bevezetéset tette sziksegessé. Az
allamcsdok megndvekedelt veszélye, az eurd dvezet megijuld valsaga, az egyre emelkedd olaj- és
élelmiszerarak 2011-ben a vilaggazdasagi feliendilés lassulasat €s a pénzlgyi kondiciok romlasat
valészindsitik 2010-hez képest.

1.2. Redlgazdasag

A vaisagkezelés jegyében 2009 aprilisdban életre hivott és klidetését a legkritikusabb pontokon
sikeresen ellatd Bajnai kormanyt 2010 tavaszan a parlamenti valasztasokon gybztes FIDESZ altal
alakiiott tobbségi kormany valtotta fel. Mikddesenek elsd félévében az uj kormany célia a fiskalis
mozgaster kibdvitesének jegyében zajlott. Bar a piac 2010 Aprilisaban nagy remeényeket fz6tt a
fiskalis reformok azonnali megkezdéséhez, ez egészen a helyhatosagi valasztasok lezarasaig nem
tértent meg. A korabbi kormany fiskalis iranyveonalatd! eltéré gazdasagpolitika kedvezétlen piaci
fogadiatasat tovabb fokozta, hogy a kormanyzati mozgastér kibgvitésének iegyeben az IMF hitelkeret
futamidejének meghosszabbitasara nem ker(ilt sor.

Reészben a hazai események, részben pedig a nemzetkdzi befektetdi hangulat romiasanak
kévetkeztében az orszag kockazati megitélése negativan valtozott, a forint gyenglit és megallt a
korabbi kamatcsdkkentési ciklus, sét az utolsé negyedévben (Nov.29) a jegybank a piacokat
varatlanl érd monetaris szigoritasi ciklusba kezdett egy 25bazispontos alapkamat emeléssel.
Magyarorszag CDS felara romiotf, novemberben mar a nem befektetési kategdriaba soroit Romania
amely élf IMF védderny6t tudhat maga mogdtt — szintjet is meghaladta.

A nemzetkozi hitelmindsitdk sorra rontottak le az allamadossag kockazati besorolasat, amely 2010
végere a befektetési kategoria legalsé szintjére szorult, Mindekozben mar nyar folyaman szikségessé
valt, hogy a kormany, nem utolsé sorban a piacok megnhyugtatasa érdekében, a kordbban
megallapitott (2010-re 3,8% széazalékos GDP aranyos) hidnycél vallalasa mellett kotelezze et magat.
Ezen vallalas teljesitéséhez elkerllhetetlen fiskalis kiigazitasokat kellett meglépni, az egyre nagyobb
havi deficiteket visszaforditando,

Ennek keretében nyar k&zepén néhany kisebb, ill. oktéberben tébb nagy horderej(l, adozast érinté
valtoztatas bejelentésére kerlilt sor. llyen volt tobbek kézt a bankadd, a tavkozlési, energetikai,
kiskereskedelmi cégekre kivetett valsagadok, a kételezd magan-nyugdijpénztari befizetések atmeneti
szlneteltetése, majd maganak a rendszernek olyan mérvii atalakitasa, mely a rendszer gyakorlati
megszineseét valoszinlsiti, a csaladdi és egykulcsos személyi jovedelemado, a nyereségadd
mérséklése a kisvallalkozasok kérében, stb..

Az intézkedesi csomag nem nyugtatta meg a piacokat mivel a bejelentett intézkedések
bsszességében tekintve kozeptavon foként idbleges bevétel noveld elemek mellett, allandosuld
adokiadasokat hagyott jova. Ezen feltl a gazdasagpolitika valdszinitlenil magas ndvekedési palyat
feltetelez és nélklldzi a hosszu tav fiskalis egyensUiyt megteremteni képes strukturalis
valtoztatasokat. Mindazonaltal az elézetes koliségvetési adatok alapjan erésen valoszin(sithetd, hogy
2010-ben teljesiithet a 3,8%-0s GDP aranyaban szamitott hianycét.

A realfolyamatok a politikai, ill. a pénz- és tékepiaci bizonytalansagok ellenére a korabban vartnal joval
kedvezdben alakuitak. Az export az elbzetes adatok szerint t6bb mint 17%-kal nétt, mikozben a
gyenge belsd kereslet miatt az import ettél 1%-kal lassabban bévilt igy az aruforgalmi mérieg elére
lathatoan a 2009-es 3,8 milliard eurds rekordot is meghaladd 5 milliard eurds tobblettel zar majd.
Dontéen ennek koszdnhetd, hogy a fizetési mérleg egyenlege a GDP 1,3%-anak megfeleld tdbbletet
realizalhat, az crszag GDF ardnyos kllsd finanszirozasi képessége pedig foként az EU transzferekbél
szarmazo tobbletforrasokkal egyitt 2 6%-ra javul. A mikodétdke aramilds a korabbi pesszimista
varakozasok ellenére jelenitsen gyorsult, 2009-hez képest varhatdan 40%-kal tobb kilfoldi téke
érkezik, és tébb tucat, dontéen a jarmligyartashoz kapcsolodo agazatokban miksdd vilageeg jelentett
be Osszessegében milliard eurd feletti nagysagrendben megvaldsitani tervezett beruhazasokat az
elkdvetkezd harom évre,
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A j6 kllpiaci tefjesitmény mellett az orszag kulféldtsi valo financialis flggségét csokkentette az is,
hogy a haztartasok a megkozelitden 2,5%-ra vart vasarloerd javulast dontben a pénzigyi pozicid
javitasara forditjak, el6térlesztenek, ill. megtakaritasaikat névelik. Az érem masik oldala azonban az,
hogy 2010-ben tovabbi 1,9%-kal esik vissza a lakossag fogyasztasa, a kiskereskedelmi forgalom elére
lathatoan tovabbra is zsugorodik (éves szinten kb. 2%-kal), a lakossagi hitelpiac pedig gyakortatilag
megallt.
Katalizatorkent hatott a lakossagi elétorlesztések megugrasaban a megatiithatatlanul erésodé svajci
frank arfolyama, mivel a haztartdsok adossagdnak 62%-a ebben a devizaban denominalt és a
rendelkezesre allo jovedelemhez mért adossagszolgalati terhek 2010 juniusaban mar atlagosan 30%-
kal haladtak meg a vélsag eldtti szintet. Az elbtoriesztések megugrasaval egy iddben a haztartasok
jovedelem aranyos megtakaritasi rataja 2010 masodik negyedévében 15%-ra ugrott a korabban 2-6%
kozott mozgd aranyrol. A beruhdzasra forditott kiadasok részesedése ugyanakkor 8%-rot 5%-ra
cstkkent, a lakossagi beruhazasok volumene pedig 15%-kal maradt el a mar egyébként is alacsony
2009-es szinttdl.
Koltekezési hajlandosag és hitelezés hijan a lakaspiac korabban nem latott valsagon megy &t, az U]
épitesli lakasok szama 30%-kal, a kiadott engedélyek szama kozel 40%-kal maradt el a 2009 évi
szinttdl. Az épitdipart jellemzé 9% feletti csédrata kozet duplaja a vélsag eldtiinek és a
nemzetgazdasagi atlagnak.
A vallalatok korében egyre mérsékeltebb Utemben, de szintén csdkkent a beruhazasi aktivitas 2010
folyaméan, 2011-ben ugyanakkor szamottevé névekedés varhatd e tekintetben, és az export utan a
masodik legfontosabb GDP-t néveld tényezéve valhat.

2010-ben mindent 0sszevetve 1,2%-kal bovilhet a gazdasag, az egy évvel korabban prognosztizalt
0,5%-0s visszaesés helyett, 2011-ben pedig a még mindig gyenge belsé kereslet, a valamelyest
lassuld export expanzid, valamint az er6sddd vallalati beruhazasok nyoman 2,5%-0s GDP
novekedésre szamitunk a kllsé egyensily javulasa mellett.

1.3. Monetaris politika

Reszben a kedvezétlen iddjaras, részben pedig a kllfoldi élelmiszerar robbanas miatt gyorsuld
Utemben draguld élelmiszerek és az egyre emelkedd Gzemanyag arak miatt az inflacio (teme nem
sUllyedt tartésan 4% ala, sét decemberben 4,7%-ra ersodétt a novemberi 4,2%-rél. A jegybank
reszben az inflaciés véarakozasok tompitasa, részben az orszdg kockazati megitélésében
bekévetkezett negativ fordulat kovetkeztében novemberben és decemberben 25-25 bazisponttal
5,75%-ra emelte az iranyadé kamatlabat, 24 havi lazitasi folyamatnak vetve véget ezzel,

Az inflaciot a 2010 évi 4,9% utan 4,6% kozelébe varjuk.

Mivel a Monetaris Tanécs Uj tagjainak 2011 marciusi kinevezésével a tanacs munkéjaban vélhetéen
jobban érvényesiil majd a kormany gazdasagpolitikai elképzelése, tavasszal akér a monetaris politika
iranyanak szignifikans valtozasa is elképzelhetd.

A Monetaris Tandcs (Osszetételétd! fiiggetlentl) feltehetbleg erdtelies kamatemelésrdl doéntene, ha
290 forint folé gyengllne az arfolyam, mivel e szint faridssa valasa a devizahitelesek korében a
penzlgyi rendszer stabilitasat veszélyeztethetné. Az alapkamat jovére 6% korillire emelkedhet,
mikdzben az eurd- és a dollar-kamatok is emelkedésnek indulnak. Komolyabb pénzpiaci
bizalmatiansag esetén ennél magasabb magyar jegybanki alapkamat valoszinl, kedvezé fogadtatasu
reformprogram esetén viszont tartdsulhat a jelenlegi 5,75%.

1.4. Az UniCredit Jelzalogbank Zrt milk&idése

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. - kordabban HVB Jelzalogbank Zrt. - (tovabbiakban: Bank, amelynek
szekhelye 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.), szakositott hitelintézet-ként mikodd jelzalog-
hitelintézet.

Cegbirosagi bejegyzés szama: 01-10-043900.

A Bankot 1998, junius 8-an 3.000.000 ezer forint alaptékével a Bayerische Vereinsbank AG
(tovabbiakban: Alapité ) alapitotta.

1998. szeptember 1-én az Alapito fuzionalt a Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-val,
amelynek afapjan az Alapitd Gj neve: Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG. A fizié kdvetkeztében a
Bank korabbi cégneve (Vereinsbank Hungaria Jelzalogbank Részvénytarsasag) 1999. januar 1.
napjatél HVB Jelzalogbank Részvénytarsasag cégnévre valtozott. 2001. szeptember 30-val a
HypoVereinsbank Hungaria Rt. és a Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt. egyesuléséveliétrejétt a
HVB Bank Hungary Zrt.
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A magyarorszagi HVB Bank a Bank: Austria Creditanstalt csoport tagjaként 2005-ben csatlakozott

Eurdpa egyik vezetd bankcsoportjahoz, az UniCredit Grouphoz. Az UniCredit Eurdpa 20 orszagaban

van jelen, régidnkban piacvezetd.

2007. februdr 1-t6l a Bank neve megvaltozott, UniCredit Jelzdlogbank Zrt. néven folytatia mikodését.

A Bank alapttkéje 3.000 darab 1.000.000 forint névertékd részvénybdl all, amely részvények
szavazati joggat jarnak és azonos jogokat hordoznak. Valamennyt részvény névre szolo, kibocsatasi
erteke megegyezik a névertékkel. 2010. december 31-én mind a 3.000 darab részveny a Uni Credit
Bank Hungary Zrt. tulajdonaban vott.

Az UniCredit Jelzdlogbank Zrt 2010. év végi méregfddsszege 136,9 milliard forint, mely 8sszeg az
elézé évhez kis mérték{ csOkkenést mutat.

A befektetesi céll értékpapirok allomanya 10,9 milliard forintot tett ki 2010. december végeén.

A hitelintézetekkel szembeni kévetelésallomany 1,6 milliard forinttal ndvekedett, 71,2 milliard forint volt
2010, év végen. Az lLgyfelekkel szembeni kvetelésallomany 2,4 miltiard forinttal csékkent 2009, év
végéhez képest, értiéke 53 milliard forint.

A bank sajat kibocsatasu, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir-allomanya a 2009. év végi 59,6
milliard forintrol 2010. december végére 54,2 milliardra valtozott.

A korlatozasok alapjaul szolgald szavatold toke 2010. december végen 16,6 miliiard forint volt, a
ttkemegfelelési mutato 15,48 %.

A bank addzott eredmeénye a 2009. év végi allomanyhoz képest 728 millio forinttal tobb, 1,558 millio
forint lett 2010, december végére. A kamatkilénbtzet az eldzd évhez kepest mintegy 680 millid
forinital ntvekedett, értéke 4,2 milliard forintot teft ki. Az altalanos igazgatasi kéltségek allomanya 762
milliorél 389 millid forintra csokkent 2010. év végére.

A Bank alaptevékenységére koncentral, igy piaci kockazatokat nem vallal. Devizapoziciojat
folyamatosan fedezi, kamatpozicidjat — amely EUR-ban, CHF-ben és forintban all fenn - egy
minimalis, 2.7 millio forintos bazispontérték alatt fartja. A befekietési célli értékpapirjai és a sajat
kibocsatasu jelzalogievelei kamatfelar-mozgasabdl eredd pozicidja rovid, amely a 2010-es évben
kedvezének bizonyult, mert a kibocsatott paplirjainak felara 0,5 szazalékkal jobban bévllt. A Bank
egynapos, 99%-os kockaztatott értékét is ez a hatas alakitja, az év soran atlagosan 700 millié forint
volt, amely tartalmazza a potencialisan realizalandd és nem realizalandé eredményeket is.

A Bank likviditasi kockazatat az anyavallalata konszolidalt médon fedezi mind lejarati mind devizalis
szerkezetben.

A bank eredményességet jelzé indikatorok a magyar szamviteli elbirdsok alapjan az alabbiak szerint
alakultak:

ROA2009=0,47% ROE2009=5,32%
ROA2010=1,02% ROE2010=9,2%

A tbke és az eszkéz ardnyos megterilés jelentds mértékll emelkedése a bank
eredményntvekedésének tudhaté be.
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2.1.1. Aitalanos rész
A Bank bemutatasa

Az UniCredit Jelzaélogbank Zrt. — kordbban HVB Jelzalogbank Zrt. - (tovabbiakban: Bank,
amelynek székhelye 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.), szakositott hitefintézetként mikods
jelzélog-hitelintézet.

Ceégbirosagi bejegyzés szama: 01-10-043900.

A Bankot 1998. junius 8-an 3.000.000 ezer forint alaptékével a Bayerische Vereinsbank AG. (
tovabbiakban: Alapitdé ) alapitotta. Az Alapité 1998. junius 10-én bocsatotta rendelkezésre a
torzstke elsd részietét 15.141.937,50 DEM ésszegben, majd a masodik részlet atutalasara 1998
oktober 29-én kerllt sor 9.030.814,99 DEM osszeghen. Az Alapitd ugyanebben az idépontban
5.969.185,01 DEM ¢sszegtl toketartalékot is a Bank rendelkezésére bocsatott. A fentiek alapjan az
Alapito 1998. évben 3.000.000.000,- forint 6sszeg torzstéke &s 782.918.306,25 forint téketartalék
befizetest hajtott végre.

1998. szeptember 1-én az Alapito fuzionalt a Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-val,
amelynek alapjan az Alapité 0j neve: Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG., székhelye: 80548
Munchen Am Tucherpark 16. lett. A flzid kovetkeztében a Bank Korabbi cégneve (Vereinshank
Hungaria Jelzalogbank Részvénytarsasag) 1999. januar 1. napjatol HVB Jelzalogbank
Reszvenytarsasag cégnévre valtozott. 2001, szeptember 30-val a HypoVereinsbank Hungaria Rt.
es a Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt egyesilésével iétrejott a HVB Bank Hungary Zit.,
amelynek cime: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-8. 2002. februarjdban az egyeduli részvényes
1db egymillio forint névértékl részvényt értékesitett a BA-CA Ingatlanhasznositd Kft. részére.
Ennek kovetkeztében a Bank tébbszemélyes bankka alakult at. A 2005-ben tovabbértékesitett
részvenyt a HVB Bank Hungary Zrt. megvasarolta 2006. december 22-én,

A magyarorszagi HVB Bank a Bank Austria Creditanstalt csoport tagjakent 2005-ben csatlakozott
Europa egyik vezetd bankcsoportjahoz, az UniCredit Grouphoz. Az UniCredit Eurépa 20
orszagaban van jelen, régidnkban piacvezetd.

2007, februar 1-t6l a Bank neve megvaltozott, UniCredit Jelzalogbank Zrt. néven folytatja
mikéddését,

A Bank alapt6kéje 3.000 darab 1.000.000 forint névérték( részvénybél all, amely részvények
szavazali joggal jarnak és azonos jogokat hordoznak. Valamennyi részvény névre szolo,
kKibocsatési értéke megegyezik a névértékkel. 2010. december 31-én  mind a 3.000 darab
részveny a HVB Bank Hungary Zrt. tulajdonaban volt.

Az lgazgatésag tagjai 2010. december 31-én;

Tolli Gabriella {elnék vezérigazgatd)
Novakné Bejczy Katalin
Komdcsi Sandor

Horvath Istvan

dr. Furedi Julia

A Fellgyelt Bizottsag tagjai 2010. december 31-én:

Stefano Santini (elndk)
Téth Balazs

Kalinszky Andras

Elena Goitini

Sipos Jézsef

Dr Pettko-Szandtner Judit

2.1.2. Alkalmazott szamviteli elvek és értékelési eljarasok
Eves beszamold
Az eves beszamol6 a szamvitelrél sz6ld 2000. évi C. torvény és annak modositasai, a 250/2000

(XI1.24.) Kormanyrendelet, valamint a szamviteli politikaban régzitettek szerint készilt,
A 2010. évi mérlegkészités idépontja 2011. januar 07.
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A Bank a kdnyvvezetés és beszamold keszités soran nem tért el a szamviteli torvény 15.
paragrafusaban meghatarozott szamviteli atapelvektdl.

A mérleghen a kapcsolt vallalkozasokkal kapcsolatos mérlegsorok minden esetben a Bank
anyabankjat, az UniCredit Bank Hungary Zrt. -t jelentik.

A Bank 2006. jan. 1-t6! alkalmazza a valds értéken torténd értékelés szabalyait a Szamviteli
térvény 59/A § szerint.

A Bank szamviteli kimutatasait szolgaltatasi szerzddes alapjan az UniCredit Bank Hungary Zrt.
végzi. A konyvek vezetéséért felelds személy Agoston Szilvia. Mérlegképes konyveldi
regisztracios szam: 114057

Valasztott kdnyvvizsgalo

A Bank a Szamviteli torvény eldirdsai szerint kdnyvvizsgalatra kotelezett.
A Bank koényvvizsgdldja: dr Eperjesi Ferenc, a KPMG Hungaria Kit kényvszakéribje.
lgazolvany szama: 003161.

Szamviteli politika

A Bank a szamviteli politikdjat a 2000. evi C. idrveny, valamint a 250/2000 (Xi.24)
kormanyrendelet s ezek modasitasainak eldirasaival sszhangban keszitette el.

A szamviteli politika fontosabb elemei az alabbiak:
Pénzeszkdzdk

A Bank meérlegében a pénzeszkdzok kozott az UniCredit Bank Hungary Ztt.-nét vezetett forint
és deviza pénzforgalmi szamiajanak egyenlege szerepel.

Ertékpapirok

Bankunk értékpapir portfolidjaban a Magyar Allam altal kibocsatott értékpapirok szerepelnek.
A Banknak kereskedési céll értékpapir nincsen a birtokaban.

Az értékpapirckat a Bank Group szabalyozas alapjan értékesithetd penzigyi eszkdzok kozott
tartja nyilvan.

Ertékesithetd pénzlgyi eszkozok kozé sorolt értékpapirok:

az értekpapirok tényleges beszerzési aron kerliinek a mérlegben kimutatasra. A beszerzési ar
nem tarialmazhat kamatot. Az értékesithetd értékpapirok az év utolsd napjan alkalmazott piaci
arfolyamokon keriiinek atértékelésre. Amennyiben az értékelési kiildnbozet pozitiv, akkor azt a
bank értekelési klidnbozetként mutatja ki az értékelési tartalékkal szemben. Amennyiben a
piaci érték alacsonyabb a bekerlllési értéknél, s ezen negativ kildnbdzet jelentds és tartos,
akkor a Bank értékvesztést szamol el az értekpapirra vonatkozdan az eredmeény terhére.
Ertékvesztést akkor kell elszamolni, ha az értékpapir konyv szerinti értéke és - (felhalmozott)
kamatot nem tartalmazd - piaci értéke kozotti khionbozet veszteségiellegl, tartésnak
mutatkozik &s jetentds 0sszegl. A kulldnbség

- fartos, amennyiben tobb mint egy év,

- jelentds 6sszegl, ha a névérték 10%-at meghaladja.

Kovetelések
A Bank Uzleti tevékenysege az alabbi négy teriiletre terjed ki;
- Uzleti ingatlan-finanszirozas,
- lakasvasarld maganszemelyek finanszirozasa,

- Onall6 zalogjog vasarlason alapuid kereskedelmi banki egyittmiikddések,
- birtokfejlesztési hitelezés.

21



o UniCredit .
s Eves Jetentés 2010,

Az lzleti ingatlanokra a hitelnyujtas eurdban torténik, mig a maganszemeélyek lakasvasarlasat
forintban, euroban és svajci frankban finanszirozzuk. Az onalle zalogjog vasarlas
finanszirozasa forintban és euroban torténhet. A birtokhitelezés kihelyezései forintban és
devizaban egyarant térténhetnek.

A Bank azon veszteségekre, melyek a multbéli adatok alapjan mar nagy valoszinliséggel
bekovetkeztek, de még nem ismertek, becslés alapjan értékvesztést szamol el. Ez az IBNR,
melynek szamszer(i hatésat a beszamolo kiegészits melléklete tartalmazza. Az értékvesztés
nem azonositott veszteségre dllomany az Ugyfelekkel szembeni kdvetelések kizott taldlhato.

Kdévetelések hitelintézetekkel szemben

A Bank a forintban fennalld koveteléseket a mérlegben bekerllési értéken mutatja ki. A
devizéra szolo kovetelések értékelésére vonatkozo szabalyokat jelen fejezet végén mutatjuk
be.

A hitelintézetekkel szembeni egyéb pénzigyi szolgaltatashdl eredd éven tuli lejarati
kovetelések kozott mutatja ki a Bank - tébbek kozétt - az dnalle jelzalogjog kereskedetmi
banknak halasztott fizetésse! torténd viszonteladasa esetén a kereskedelmi bankkal szemben
- a hatralévé eladasi ar dsszegében - fennalld kovetelését.

Kovetelések lgyfelekkel szemben

A Bank koveteléseinek mindsitése a 250/2000. korm. rendelet, az érvényes PSZAF
rendelkezések és az UniCredit Jelzélogbank Zrt. vonatkozo szabalyzatai szerint tortenik.

A Bank ertékvesztést akkor szamol el, ha az adds min&sitése alapjan a kovetelés konyv
szerinti értéke és a kovelelés varhatd megtérilése kozott veszieségjellegli kiltnbozet
mutatkozik. Amennyiben a kovetelés varhatd megtériiése jelentdsen meghaladja a kévetelés
konyv szerinti értékét, a kilonbszettel a korabban elszamolt ériékvesztést visszairassal
csokkenti a Bank. A visszairds 0Osszeg azonban nem haladhatia meg a korabban
értékveszteskent elszamolt sszeget.

A Bank a Bazel |l. eldirasok miatt tartalékot képzelt azon varhatd UOgyfél hitelezési
vesztesegekre, amelyek jelenleg még nem azonosithatok. A képzés alapja a problémamentes
ugyfélkovetelések kore, dsszege a mérlegben az Ugyfelekkel szembeni kdvetelések soron
szerepel.

Targyi eszkdz26k, immaterialis javak

A targyi eszkozok és immaterialis javak nyilvantartasa bekerlilési, beszerzési értéken torténik,
amelyet csOkkent az eszkozok terv szerinti halmozoit értékcsokkenése, illetve — indokolt
esetben - az elszamolt terven felili értékcsokkenés, valamint novel a szikséges terven felilli
ertékcsokkenés visszairdsanak Osszege. A Bank az Uzembe nem helyezett,
rendeltetésszerlien hasznalatba nem vett targyi eszkoztket a beruhdzasok kozott bekerilesi
érteken mutatja ki,

A Bank altal végzett targyi adomentes hitelintézeti szolgaliatas miatt, a bekerliési, beszerzési
erték részet képezi az eldzetesen felszamitott, de le nem vonhatd altalanos forgalmi ado.

A terv szerinti ériékcstkkenés szamitasa az eszkdézbk hasznos élettartamara megallapitott
linearis modszerrel torténik. Az egyes eszkoztipusokra jellemzé leirdsi kulcsok az alabbiak:

- ingatlanok 2%

- gepek, berendezések 14,5 %

- gepkocsik 20 %

- szamitastechnikai eszkdzok 33%
- szoftverek 25%

A Bank havonta szamolja el az értékcstkkenés Ssszegét.
Az 100 ezer forint alatti egyedi beszerzés( targyi eszkdzoknél egyosszegl lelras tdrténik.
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Kibocsatott jelzaloglevelek

A Bank &MHal kibocsatott, aukcidn forgaimazott jelzaloglevelek értékesitése tortenhet
névértéken, néverték alatt vagy névérték felett. A Bank mérlegében a kibocsatott értékpapirok
miatt fennall6 kotelezettség saron a forgalomban 1&vé jelzaloglevelek névertéke szerepel.

A névérték és a vételar kislonbozetét a hatralév lejarati idd alatt iddaranyosan szamolja et a
Bank nyereségként/veszteségként a megfeleld iddbeli elhatérolas szémlaval szemben.

Valutaban, devizaban fennéallo kévetelések és kotelezettségek értékelése

A Bank a devizaszamlakon (évé devizat, a kiifoldi pénzértékre sz616 kdvetelest és a devizaban
fenndllo kotelezettségeit az Gzleti év meérlegfordulénapjéra vonatkozd MNB altal hivatalosan
kozzétett devizaarfolyamon atszamitott forintértéken mutatja ki. Amennyiben az atértekeles
dsszevontan veszteséget / nyereséget mutat, akkor azt a pénzigyi miveletek egyéb
raforditasai / bevételel kozott arfolyamvesztesegkent / arfolyamnyereségkent szamolja el.

Tartalékképzés

A Bank ¢l a Hpt. adta lehettséggel és korrigalt mérlegfétsszegének 1,25%-aig altalanos
kockazati céltartalékot képez.

Adozott eredményének 10%-at a Bank — a jogszabalyi elbirasoknak eleget téve — altalanos
tartalékba helyezi.

Allami kamattamogatas

Az dllam a maganszemélyek részére nydjtott lakascélt jelzaloghitelek kamatainak
cstkkentése érdekében tamogatast nyljt. A tdmogatas modja

- jelzaloglevéllel finanszirozoit hitelek kamattamogatasa,
- kiegészité kamattamogatas lehet,

200416l kezdve csak forrasoldali vagy csak kiegészitd kamattamogatas mellett nyljthato hitel,
a Bank forrasoldali kamattamogatas mellett hitelez.

2003. junius 16-an megvaltozott a forrasoldali kamattamogatas vetitési alapja. Amig korabban
az igényelhet6 tamogatas a kibocsatott jelzaloglevelek kamatan alapult, addig junius 16. 6ta az
igénylés az AKK altal havonta kozzétett attagos allampapirhozamok alapjan tértént. 2004
augusztus1-t6l ebben is valtozas tortént, mert bar a tamogatas alapja tovabbra is az AKK
allampapirhozam, mértéke azonban megvaltozott.

A tamogatasoknak a Magyar Allamkincstarral torténé elszamolasanak rendje is médosult, a
tamogatasok  (sszegének  elszamoldsa az  un.  toronymodszerrel  tortenik  a
Pénzigyminiszteriummal kotdtt megallapodas alapjan.

Az altam altal a lakashitelek kamatterheinek csokkentése érdekében nyujtott kamattamogatas
kamatbevetelként keriil elszamolasra. Minden tamogatott lakashitelhez a hatalyos
jogszabalyok szerint megallapitott tamogatasi kamatlabat rendeltnk, amit a kamattal azonos
modon naponta elhatarol a kdnyvelési rendszer. A honap végen a napi elhatarclasok 6sszege
a Magyar Allamkincstartol megigénylésre, majd kiutalasra kerl.

Kamatok elszamolasa és fliggdvé tétele

A Bank a mérleg forduldnapjaig esedékes, de 30 vagy annal tobb napot meghaladdan be nem
folyt kamatokat és egyéb pénzlgyi szolgaitatasi dijakat fluggdévé teszi. Ugyanezen eljarast
kéveti a Bank azon jard, de a mérlegkeszités napjéig nem esedékes kamatok esetében, ahol
az alapkdveteiés problémamentes vagy k0ion figyelendd mintsitéstdl eltérd mindsitést kapott.
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Jelentés dsszegd, illetve lényeges hiba

Az ellentrzes, Onelienérzés soran feltart hibak akkor jelentések a Bank szamara, amennyiben
eldjel nelklli egylttes hatdsuk az 500 millid Ft-ot meghaladja. A Bank a mar korabban
kbzzetett adatok valtozasat akkor tekinti lényegesnek, ha a megallapitasok kévetkeztében a

jelentés osszegii hiba feltarasénak évét megelszé Uzleti év mérlegében kimutatott sajat téke
legalabb 20 szazalékkal vaitozik.
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2.2. TABLAZATOK
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2.2.4.

Az elbzl évi és a targyévi mérleg és eredmény kimutatas adatainak strukturalis eltérései

Nem wolt strukiuralis eftéres az elézd és a targyév
merleg és seredménykimutatas adataiban
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22,241, MERLEG ESZKOZOK 2.. ES 5. b} SORAIHOZ

TOZSDEN FORGALMAZOTT ERTEKPAPIROK

a) Befektetési céla értékpapirok

HU0000 402334 Magyar Allamkostvény 2011/B

HU0000 402045 Magyar Allamkatveny 2013/D
HU0000 402268 Magyar Allamkaotvény 2015/A

AHamkotvény Osszesen:

27

Névérték
800 MHUF
2 700 MHUF
7 000 MHUF

10 500 MHUF

Eves Jeleniés 2010,

Beszerzesi
érték
770 MHUF
2 668 MHUF
7 439 MHUF

10 877 MHUF
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KOVETELESEK ESEDEKESSEG SZERINTI BONTASA

Sorszam

MERLEG ESZKOZOK 3, a), b) ES 4, aa) ab} SORAIHOZ

Megnevezés
Hitelintézettel szembent éven belilli
kdvetelések

Ugyfelekkel szemben éven belili
kovetelések

Hitelintézetekkel szembeni hosszllejaraty
kdvetelések

Ugyfelekkel szembeni hosszidejaraty
kovetelések

Osszeseon:

-3 hé

5183

284

6526

11356

7128

28

3hé-1év

o]

92386

11 780

17 356

10 832

28 188

Eves Jelentés 2010.

MHUF
Bssresen
E éven til
0 5183
0 284
45 554 65 981
31 540 E2 742
77 094 124 190
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2.2.2.1./3. MERLEG ESZKOz0K.3. ES 4. SORAIHOZ

NAGYKOCKAZATOK OSSZEGE

A nyilvintariot! dsszes kockazatvallalas nettd értéken 2010, december 31-én 3 darab lUgyféingl, Gsszesen 36 726 MHUF dsszeg.
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2.2.2.1/4 MERLEG ESZK{OZOK 9.a) SORHOZ

IMMATERIALIS JAVAK BRUTTO ERTEKENEK ALAKULASA 2010.12.31.

MHUF
Megnevezés Uzleti és Cégérték  [Vagyoni értékii jogok | Licence [Szellemitermékek Osszesen:
Nyitéallomany 0 0 0 729 729
(2010.01.01)
Targyeu ndvekedés 0
Targyev egyéh nbvekedés 0
Szoftver beffen beruhazas 0
Targyévi értékesités, selgjt 0
Targyévi egyéb csdkkenés 1 1
Targyévi dssz: 0 0 0 -1 -1
Zaroallomany 0 0 0 728 728
(2010.12.31,)
IMMATERIALIS JAVAK ERTEKCSOKKENESENEK ALAKULASA 2010.12.31.

MHUF
Megnevezés Uzleti és Cégérték  [Vagyoni értékii jog Licence |Szellemitermék |Osszesen:
Nyitdallomany o 0 0 676 676
{2010.01.01})
Targyév novekedés 18 18
Targyéu rendk.écs 0
Targyéwvi egyéb ndwekedés 0
Targyéu ertékesités, selejt 0
Targyév egyéb csokkenés 0
Targyévi valt.8sszesen; 0 0 0 18 18
Zaroatlomany 0 0 0 694 694
{2010.12,31.)
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2.2.2.1/5 MERLEG ESZKOZOK 10. a). SORHOZ

TARGYI ESZKOZOK BRUTTO ERTEKENEK ALAKULASA 2010.12.31

Eves Jelentés 2010.

MHUF
Megnevezés Telek Ingatlanok | Miiszaki ber. | Jarmiivek| Osszesen: | beruhazasok| minddsszesen
Nyitéallomany 0 3 7 10 0 10
(2010.01.01} 0
0
Targyéu nivekedés 0 0 0 0
Targyéuv egyéb nivekedés 0 0
0
Targyéu énékesités, selejt 0 0 [H 0
Targyéd egyéb csokkenés 0 0 4
T.évi Gsszesen: 0 0 0 0 ¢ 0]
Zardéllomany 0 3 7 10 0 10
(2010.12.31.)
TARGYI ESZKOZOK ERTEKCSOKKENESENEK ALAKULASA 2010.12.31.
MHUF
Megnevezés Telek ingatlanok | Miiszaki ber. | Jarmiivek| Osszesen: |beruhazasok| mindésszesen
Nyitéalloméany g 3 1 4 0 4
{2010.01.01)
Targyév ninekedés k| 1 1
Targyév rendk.écs 0 0
Targyévi egyéb novekedeés 0 0
Targyéu értékesités, selejt 0 Q 0 0
Targyév egyéb csbkkenés 0 0
Targyévi vélt.bsszesen: Q 0 1 1 0 1
Zardallomany 4] 3 5 0 5
(2010.12.31.)
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Hiedggnt Eves Jelentés 2010.

2.2.2.1/6. MERLEG ESZKOZOK 13. SORHOZ

ATMENG AKTIV IDOBELI ELHATAROLAS

2010. 2009,

M HUF M HUF
Ertékpapirok kamatelhatarolasa 667 705
Néwvérték alatt kibocsatott jelzéloglevéihez
kapcsolodd elhatarolas 145 217
Elhatarolt kamatkdwetelés 187 47
Allamkincstarral szembeni kévetelés 496 361
Koltsegek, raforditasok aktiv iddbeli ethatarolasa 1 0
Osszesen 1496 1330
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b

222117,

KOTELEZETTSEGEK ESEDEKESSEG SZERINTI BONTASA

Sorszam

MERLEG FORRASOK 1. a), b) ES 2. b) SOROKHOZ

Megnevezés

Hitefintézettel szembeni éven belii
lejaratii kotelezettségek

Ugyfelekkel szembeni éven bellli lejdrat
kotelezettségek

Hitetintézettel szembeni hosszilejératd
kételezetiség

Ugyfelekket szembeni hosszilejaraty
kételezettség

Osszesen:

-3 heé

49 036

49 026

d
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3hd-1év

10131

10 131

1év-5év

0

1867

1867

Eves Jelentés 2010.

MHUF
Osszesen
5 éven til
¢l £9 167
4] 0
2217 4 084
0 V]
2217 63 251



2 UniCredit
Frediogon Eves Jelentés 2010.

2.2.2.1./8. MERLEG FORRASOK 1.bb) ES 2.bc). SORAIHOZ

HOSSZULEJARATU KOTELEZETTSEGEK, MELYEKNEK HATRALEVO
FUTAMIDEJE TOBB, MINT 5 EV

Hitelintezetekkel szembeni éven tuli igjaratd kot MHUF

Osszesen: 0 MHUF
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§ et

2.2.2 1/9.MERLEG FORRASOK 8. SORHOZ

RESZVENYEK BEMUTATASA

A jegyzett téke megosziasa
1. Befizetett, bejegyzett tbke

2. Befizetett, még be nem jegyzett téke

38

3 000 MHUF

0 e HUF

Eves Jelentés 2010.



w UniCredit

Eves Jelentes 2010.

2.2.2.1/10. MERLEG FORRASOK 5.b) ¢) SORHOZ

ATMENO PASSZIV IDOBEL] ELHATAROLAS

2010. 2009.

M HUF M HUF
Neéwertek felett kibocsatott jelzaloglevéihez
kapcsolddd elhatarolas 224 388
Jelzaloglevelhez kapcsolddo
kamatelhatérolas 2189 3484
Egyeb koltségek, egyéb raforditasok
passzividdbeli elhatarolasa 9N 143
OSSZESEN 2504 4015
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ki Eves Jelentés 2010.

22211 MERLEGFORRASOK 8 10, 15, 12, 15, 14 1% SORAIHOZ

A sajat tbke egyes elemelnek valtozdsa 2010. év sorén

Eitdkelésl Mérleg seeninti
(millio HUF) Jogyzetttike _ Tokotartaiok FEredmény tartalék Ataldnostatalék  LekStoH tastaldk tartalék eredmény Saliltoke
2009, évi nyibegyeniey 3000 783 8§11 916 3 5] 1556 13 166
Eidzd évi mérleg szerinti eredmény atvezetés 1656 -1566 [}
Targyévi addzoll eredmérny felosztasabél 83 P57 830
Eredmeénytanialék igénvbevétele osztaléra
Lekotdtt lartalékba dlvezetes
Lakbtott tartalskbol visszavozetes
Valos értékelés énékelési lantaléka 36
2009. december 31, zardalomany 3 000 783 8 467 999 V] 36 747 14032
Eidzs évi mérley szerinki eredmény atvezetés 747 a4y 0
Targyévi addzott eredmény felosztasabd! 156 9402 1568
Eredménytartalék igénbevétele osztaléra
Lekélott lartalékba lvezatés
LekOlst lanalékbol visszavezetés
Valos érlgkelés ériékelésilanaléka -12 -12
2010. december 31. zarballomany 3000 783 6214 1155 0 24 1402 15 578
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fritetye Eves Jelentés 2010,

2.2.2.1.712. EREDMENYKIMUTATAS 8.aa) SORHOZ

AZ ATLAGOS STATISZTIKAI ALLOMANY! LETSZAM ES A
BERKOLTSEG ALLOMANYCSOPORTONKENT! BONTASBAN

Atlag stat.allomanyi Bérkdltség
Sorszam Allomanycsoport l6tsram
& M HUF

2010. 2009. 2010. 2009.
1. Teljes munkaiddben foglalkoztatott fizikai dolgozé 0 [t} 0 G
2. Teljes munkaidbben foglalkoztatott szellemi dotgozé 12 17 85 189
3. Nem teljes munkaidében foglalkoztatott fizikai dolgozo 0 0 0 o]
4. Nem teljes munkaidoben foglalkoztatott szellemi dolgozd 8 16 14 39
5, Nyugdijas fizikai dolgozé 0 0 0 0
8. Nyugdijas szellemi dolgozd 0 0 0 0

7. Allomanyba nem tartozdk 0 0 0
OSSZESEN: 20 33 99 228
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Py Eves Jelentés 2010.

2.2.2.1.1M3. EREDMENYKIMUTATAS 8.ab} SORHOZ

SZEMELYI JELLEGD KIFZETESEK

- ebbdl Allom dnycsoportonként megbonthaté tételek:

MANSHUF
Etkezési Utazasi Sa)at gépjarma Beteg- Temetési Cafeteria Egyéb
Sor-
szam Allom anycsoport hozzdlarulds kbltségtérités  koltsdgtérités szabadsdy  segéily (SSZESEN
1. Tejes munkaidében foglalkoz-
tatolt fizikai dolgozd 4] ¢ 0 Y o 4] 0 0
2. Telps munkaidében foglalkaz-
tatolt szeltermi delgozd 2 K 1] 2 0 z 4] 7
5 Nem leffes munkaiddben fog-
" lakoztatolt fizikai dolgozd 0
a 0 o] 0 0 [¢] 4]
Nem lefies munkaidében
4, Toglalkoziatol! szellemi
dolgozs o] 4 0 0 0 1 0 1
5 Nyugdias fizkai dolgozd 0 ¢ 0 0 0 0 0 0
6. Wyugdias szellemi dolgozo Ja] 0 0 0 0 0 0 a
7. Allomanyon kivili 0 ¢ 0 0 0 0 0 0
OSSZESEN: 2 1 0 2 0 3 o 8
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iy e Eves Jelentés 2010,

2.2.2.1.114. EREDMENYKIMUTATAS 8. ES 9. SORAIHOZ

KOLTSEGEK KOLTSEGNEMEK SZERINTI BONTASA

2010. 2009.

M HUF M HUF
Anyagjellegii raforditasok 251 433
ebbdl: bérleti dijak 9 29
oktatds, tovabbképzés 2 1
reklam, hirdetés 0 0
jogi, tanacsaddi dijak 23 181
mas vallalkozoknak fizetett dijak 0 87
egyéb kdltségek 217 135
Bérkoltseg 59 228
Személyi jeflegll kifizetések 8 16
Bérjarulékok 31 85
Személyi jellegii raforditasok 138 329
Ertékcstkkenési leiras 19 36
Koltségek Hsszesen: 408 798
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2.2.2.1/15. EREDMENYKIMUTATAS 9. SORHOZ

ERTEKCSOKKENES| LEIRAS BONTASA

Megnevezés Erté kcstkkenés Ertékcstkkenés
2010. 2009.
Terv szerinti értékcsdkkenés 19  MHUF 38 MHUF
Ebbél: linearis értékcsdkkenés 0 MHUF 36 M HUF
Terven feluli ertékcsokkenés 0 MHUF 0  MHUF
Osszesen 19 M HUF 36 M HUF
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2.2.2.1/16. EREDMENYKIMUTATAS 10.a) SORHOZ

NEM PENZUGY! ES BEFEKTETES| SZOLGALTATAS RAFORDITASA

2010. 2009.

M HUF M HUF
Tovabbszamiazott sajat rezsis tételek 0 2
Szoftver, vagyoni jog értékesités kaltsége 0 0
Osszesen: 0 2
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22311, MERLEGHEZ

DEVIZAMERLEG 2010.12.31.

Euro
Svajci frank

Kifbldi  pénznem
dsszesen:
Magyar forint

Osszesen:

ESZKOZ

80
202

282
69 764

70 046

FORRAS

80
203

283
69 763

70046

43

MERLEG ALATT}

TETELEK

Eves Jelentés 2010.

Adatok millid HUF-han
DEVIZAPOACIO OSSZESEN

HOSSZUKROVID)

-382

-383

383
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2.2.3.1/2. MERLEGHEZ

ELSZAMOLT ERTEKVESZTESEK ES CELTARTALEKOK MOZGASA AZ EV SORAN

Adatek millio forintban

Ertékvesztés

Egyenleg 2009, december 31-én

-ebbo! nemazenosttolt veszleségre képzott entdhvesziés (IBNR)

Felhasznalas az évsoran
Visszairas
Uj képzés (1)

Ziréegyenieg 2010. december 31-én

-ebbdl nem azonostott veszieségre képzelt ériékvesziés (IBNR)

Hitelek és
kévetelések

1 554
129
-30
-588
2235

3171

138

Nem hitelbdl
ered6

(1) A sor taalmazza az EV allomany FX eredményét, mely 2010. évben 164 milié forind woit.

Celtartalék

Egyenleg 2009. december 31-én

Felhasznalas az évsoran
Felszabaditas
Ui képzés (2)

Zargegyenleg 2010, december 31én

44

Filgygd és
jbvéheni
kételezettsag,
peres Ugyek

-

Egyéb
céltartalék

Eves Jelentés 2010.

Befektetések Osszesen

0 1 554

129

-30

-588

2235

[H] 3171

138

Osszesen

4
4
0
0
0



& UniCredit
g Eves Jelentés 2010.

3. KIEGESZITO INFORMACIOK
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¥# UniCredit

Bl

3.41.

N —

©mNO AW

£ves Jelentés 2010.

ADOGALAPOT MODOSITO TETELEK ES AHITELINTEZETI JARADEK OSSZEGE

Tarsasagi add
Adédalapot csdkkentd tételek

ertekcsdkkenési felrds Tanya szerint

immaterialis javak és targyi eszkdz értékesités, selejtezés TANYA szerinti
netts ériéke

céitartalek felhasznalds

kapott osztalék

ellendrzés, dnellentrzés hatasa

fejlesztési tartalék képzés

alapitvanyi tAmogatas (adomany)

eléz& év koltségek helyasbitése

Adobalap csokkentd tételek osszesen:

Adodalapot néveld tételek

értekosokkenési lefrés a Szammiteli térv szerint
fejlesztési tartalékbol besz. Te. Ecs.
immaterialis javak és targyi eszkdéz értékesités, selejtezés Szamviteli
torv.szerinti nettd értéke

celtartalék, értékvesziés képzes

vegleges pénzeszkozatadas

elhatarclas hatasa

nem a vail.&rdekében felmerllt kg

egyéb

ellentrzés, Gnellentrzés hatasa

birsag, pétlek

tarsasagi és kiiénadd hiany

értékvesztés

Addalap néveld téteiek Ssszesen:

Hitelintézeti jaradék dsszege

46

19 MHUF

0 MHUF
3 MHUF
0 MHUF
3 MHUF
0 MHUF
0 MHUF
87 MHUF
0 MHUF

112 MHUF

19 MHUF
0 MHUF

¢ MHUF
G MHUF
0 MHUF
64 MHUF
0 MHUF
1 MHUF
4 MHUF
1 MHUF
39 MHUF
14 MHUF

142 MHUF

102 MHUF



¥ UniCredit

Jobedegha

3.2.

IGAZGATOSAG, UZLETVEZETES, FELUGYELO® BIZOTTSAG RESZERE

KIFIZETETT OSSZES JARANDOSAG

Megnevezés

Ugyvezetés
igazgatdsag, Feligyeld Bizottsag

Osszesen:

A7

2010.
M HUF
27
0
27

Eves Jelentés 2010,
2009.
M HUF
31
0
3



v UniCredit .
Fhaliegpored Eves Jelentés 2010.

3.3

2010. december 31-én a Bank az alabbi figgd és jovobeli kitelezettségeket tartotta nyilvan (az
adatok névértéken szerepelnek):

2010. 2009.

M HUF M HUF

Ki nem hasznalt hitelkeretek december 31-én 72 274
Filiggd és jovébeni kitelezettségek dsszesen: 72 274
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[ duiaged Eves Jelentés 2010.

3.4.

SAJAT TULAJDONU ERTEKPAPIROK
1. Sajat tulajdonu értékpapirok

Befektetési céli:
a) névérték 10 500 MHUF

b) konyvszerinti érték 10 877 MHUF
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g Eves Jelentés 2010.

3.5.

FUGGOVE TETT KAMAT, KAMATJELLEGU JUTALEKOK ES PENZUGYI SZOLGALTATAS DiJAI

Fliggdve tett kamat 2010. december 31-én: 244 M HUF
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st Eves Jelentés 2010.

3.6

AZON TETELEK FELSOROLASA, MELYFK A BANKNAL NEM FORDULTAK ELG,

iGY A KIEGESZITO MELLEKLET EZEKET NEM TARTALMAZZA

1. Altalanos tartalék még meg nem képzett ¢sszege

2. Sajat eszkoéz terhére adott zalogjog

3. Véltdtartozés

4. Hatrasorolt eszkdztk

5. Penzidba kapott vagyontargyak

6. Tobbségi részesedéssel mikodo vallalkozasok adatai

7. Tarsult véllalkozasok adatai

8.  Egyéb részesedésiviszonban iévd vdilalkozasok adatai

9. Hatrasorolt kotelezetiségek

10. Befekietési szolgaitatas tevékenységének arbevstele és rafordifasa

11.  Bewtelek bontasa foldrajzi piacok szerint

12. A kereskedési célu szdrmazékos gyletek lehetséges jovtbeni nettd kifizetései

13, Intézményvedetmi alapokban valo részwvéiel

14.  Targyi eszkozok kozstt kimutatott ingatlanhoz kapcsolddd vagyoni ériekl jogok bemutatasa
15. Igazgatésag, Uzletwzetés, felligyeld bizotisag tagjai részére folyositott kdlcséntk, tamogatasok

16.  Lejaratig tartott, hitelkockazat szempontjabodt kockazatmentesnek mindsitett értékpapirok alloménya
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4. CASH FLOW KIMUTATAS
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Pt

UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT. 2010. EVI CASH-FLOW KIMUTATAS

Eves Jelentés 2010.

Sor-
sz&m Megnevezés El6z6 év Targyév
at. Kamatbevételek 10702 10 062
02. | + Egyéb pénzigy szolgallatds bevételei (éndkpapir értékvesziés visszalras kivételével) 373 554
Egyéb bevételek (célt- felh.és a céltidbblet visszavezetésének &5 késdet énghkv. valamint
03. * terven felill lefrds visszalrasanak kivetelével} 5 17
04. | + Befekletési szolgaltatas ok bevdtelel (ériékpapl éridkvesziés visszairds kivetelével) 0 0
05. |+ Nem pénzligyi és befekietési szolgaltatas bevételel 3 0
08. | + Osztaiék bevétel 0 ]
07. |+ Rendkivili bevétel 0 0
08. | - Kamatraforditasok -7 193 -5 875
09§ - Egyéb pbnzigyi szolgaliatas réforditdsal (&rékpapir sridkvesziés kiviteldvel) -78 -G8
10§ - Egyéb rafordithsok (céit képzés és készet értéky., valamint ferven feluli leirds kiv) -248 -497
11, | - Befektetési szolgéltatasok raforditasa (énékpapir értékvesztés kivételével) -3 -4
12. 1 - Nem pénzligyi és befektetési szolgaltatas raforditasai -2 0
13§ - Altatdnos igazgatdsi koits égek 762 -389
14. i - Rendkivilli réforditasok (ide nem értve & targyévi tars .ado- fiz kitelezetts g dsszegel) 0 o
15, | - Targyévi tarsasagh ado fizelési kotelezettség ~194 -344
16. { - Kifizetett osztalék 0 o
17. IMUOKODES| PENZARAMLAS (01.-16. s0rok ) 2 605 3423
18. {+. Kételezetiség alloményvaltozdsa { ha névekedés+, ha csdkkenés -) -5 602 -3432
16 1+- Kdvetelés allomanydltozasa { ha ntwekedés -, ha csokkenés +) 3188 -652
20 j+- Készet dlloményvaliozasa ( ha névekedés -, ha csdkkenés +) 0 0
21, i+ Forgbeszkdzdk kozot kimutatott ép.-ok all valtozasa (ha névekedés -, ha csdkkenés +} 327 4]
22, i+- Bef eszkbzlk kdzbtt kimutatott ép-ok all. valtozasa ( ha ndvekedés -, ha csdkkends +) -2 2 496
23, |+ Beruhazasok ( beleérive az elblegetis ) all. valtozasa ( ha ndvekedés -, ha csdkkenés +) 0 0
24. [+ Immaterialis javak allomanyanak vaitozasa { ha ndvekedés -, ha csdkkenés +) -8 1
Targyi eszkdzbk (a beruhdzasok és a beruhazasi eldlegek kiv} alomanyaltezasa (ha
25, | novekedés - ha csbkkengs +) 2 0
26, | +- Aktividébeli elhatarolasok alfomanyvaltozasa ( ha novekedés -, ha cstkkenés +) -48 -166
27. | +- Passzividobeli eihataroidsok dllemanyaitozasa { ha néwekedés +, ha ostkkenés -) -436 -1 5811
28. | + Résaénykibocsatds azeladési arfolyamon, bkeemelés flizidé miatt 0 0
29. | + Jogszabaly alapjan véglegesen kapott pénzeszkizik 0
30. | - Jogszabaly alapjan végiegesen atadott pénzeszkdzok 0
31. |NETTO PENZARAMLAS 23 159
32. |ebbdl: - készpénz{forint - és valutapénatar, csekkek ) dllomanyéltozasa 0
33. - szamlapénz ( az MNB-nél ethelyezett, forintban és devizaban vezetett pénzforgalmi 23 159
szamia és éven bellli lejaratl betétszamlék, valamint a kilén jogszabaly alapjan
mas hitelintézetnél forintban vezetett betétszamla ) dllomanyaltczasa
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e Eves Jelentss 20190.

4. Vezetbségi jelentés

4.1. Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. bemutatasa

Az 1998-ban alapltott UniCredit Jelzalogbank Zrt. (a tovabbiakban: Jeizélogbank) a tulajdonosi
szerkezetében bekdvetkezett tébbszéri valtozasokat kévetden 2010. december 31-én az UniCredit
Bank Hungary Zrt. {a tovabbiakban: UniCredit Bank) tulajdonaban volt.

A Jelzdlogbank szakositott hitelintézetként a jelzdloglevél- és kotvénykibocsatas mellett
alapvetten olyan hosszulejaratt jelzaloghitelek nyujtésaval foglalkozik, amelyeknél az gyletek
elstdleges biztositékaul a finanszirozott, Magyarorszag terlletén 1évé ingatlanra bejegyzett elsé
ranghelyl jelzalogjog, illetve énallé zalogjog szolgal.

A hatekonysag novelése érdekében 2009-ben végrehaijtoft szervezeti atalakitasok alapjan az izieti
ingatlanok finanszirozéséval, valamint a lakasvasarld maganszemélyek finanszirozasaval és a
birtokhitelezéssel kapcsolatos teljes Ugyintézést - kiszervezett tevékenységként, Ugynoki
megbizasi szerzédés keretében - 2010-ben is az UniCredit Bank végezte.

2008 ota a Jelzalogbank egyéb - az 1996. évi CXII. térvény (Hpt.) szerint kiszervezhets, illetve az
oda nem sorolt egyes tevékenységeit ellatdé - teriletei (pl. humanpolitika, szamitastechnika,
szamvitel, stb.) is folyamatosan kiszervezésre keriiltek. A kiszervezés a Jelzalogbank és az
UniCredit Csoport kdzott 2009 tavaszan moédositott két szolgaitatasi keretszerzodés alapjan
valdsult meg.

A Jelzalogbank egyike volt azon pénzintézeteknek, melyek elséként irtak ala a Banki Magatartasi
Kodexet. A Kodex rendelkezéseit magara kotelezének véve a Jelzalogbank azoknak 2010, januar
1-jetdl megfelel. A Magatartasi Kédexnek valé megfelelést ellenérzd, 2010-ben lebonyolitott
fellgyeleti téemavizsgalatot a Jelzaloghank sikeresen zarta.

2010-ben a romld makrogazdasagi és ingatlanpiaci kornyezet, valamint a devizaarfolyamok
atlagosnal nagyobb volatilitasa kedvezdtlen hatassal volt a Jelzaloghank hitelezési
tevékenysegére. Mind a deviza- mind a forinthitel iranti kereslet, igy a Jelzalogbank (zleti
terGleteinek hitelalloménya, valamint az ehhez kapcsolodsd jelzaloglevéllel és kotvénnyel torténd
finanszirozasi igeny cstkkend tendenciat mutatott 2010-ben.

Széekhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Adoszam: 12399596-4-44

Telefon: 301-5500

Fax: 301-5530

E-mail: jelzaloghankidunicreditgroup. hy, ucib.investor@unicreditgroun.hy
Honiap: www jelzalogbank.hu

4.2, Az |lgazgatésag és a Felligyeld Bizottsag tagjai 2010. december 31-én
4.2.1. lgazgatosag

Tolli Gabriella {elntk)
Novakné Bejczy Katalin
Dr. Furedi Julia
Horvath Istvan
Komdesi Sandor

4.2.2. Felugveld Bizottsag

Stefano Santini (elnék)
Elena Goitini

Dr. Pettko-Szandtner Judit
Sipos Jozsef

Kaliszky Andras

Toéth Balazs
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4.3. A Jelzaloghank tevékenységének bemutatasa és lUzleti kbrnyezete

4.3.1. Jelzdloglevél- és kétvénykibocsatas

A Jelzéloghank a finanszirozashoz szikseges forrasait jelzalogleveél-kibocsatas és pénzpiaci
hitelfelvétel altal biztositia. A Jelzdlogbank az altaldanos mikddéséhez szlkséges forrasokat a
pénzpiaci hitelfelvétel mellett fedezetlen kotvénykibocsatassal teremtheti meg. A jelzaloglevelek és
kotvények forgalomba hozatala jellemzéen kibocsatasi program keretében valosul meg, melynek
soran a Jelzalogbank forint- és devizaforrasokat von be a tékepiacrdl, részben annak érdekében,
hogy Ugyfelei szamara hosszU tavi lakashiteleket és a partherbankok szédmara refinanszirozast
tudjon kinalni, részben pedig azért, hogy Ugyfelei az allam &ltal nyljtott kamattamogatasokat
maximalisan ki tudjak hasznalni.

A jelzdloglevél-kibocsatasok gyakorisaga valtozd, amely elsGsorban a jelzaéloglevelek lejarati
strukturajatdl, a finanszirozandd jelzaloghitel-allomany valtozasatdl és a piaci kdrnyezet
alakulasatdl fugg, A kibocsatdsoknak tobb formaja lehetséges. Zart kibocsaias soran a
jelzaloglevelek, illetve a kotvények meghatarozott befektetdi kérben kerlilnek értékesitésre.
Nyilvanos kibocsatasokra kibocsatasi program keretében kerlll sor, melynek soran a jelzaloglevel-
es kétvénykibocsatas alapfeltételel a kibocsatasi programtajékoztatdban kerilinek régzitésre,
2010-ben a Jelzalogbank O&sszesen 50 milliard forint keretdsszegll, egy évig érvenyes
jetzéloglevél- es kotvényprogramjanak elindlitasat a FelGgyelet EN-IH/KK-2/2010. szamu
hatarozataval hagyta jova.

A Jelzdlogbank kerésere - Gzleti megfontolasok alapjan - a jelzaloglevelek fuggetlen kiilsé
hitelmindsitd altal (Moody's) torténd mindsitese 2010-t61 hatarozatlan ideig visszavonasra keriilf.

A Bank 2010. december 31-én forgalomban levd forintban és devizdban denominalt
jelzalogleveleinek egylttes, még nem torlesztett névériéke 54,211 milliard forint volt. A forint
jelzaloglevelek allomanya 50,030 milliard forintot, mig az euroban kibocsatoit jelzalogievelek
allomanya 15 millié eurdt tetf ki.

4.3.2. Refihanszirozas

A szorosan a lakashitelek kamattamogatasi rendszeréhez kéthetd 6nalld zalogjog-véasarlason
alapuld hitelintézetekkel torténd egyittmikddések tefjesen Uf tevékenységként 2002-ben indultak
el. Az onalld zalegjog-vasariason alapuld hitelintezetekkel tértend egylttmiikodések keretéhen a
Jelzalogbank Gzleti partnerei szamara lakascely, illetve Uzleti ingatlanok finanszirozasahoz kéthets
forint és devizarefinanszirozast kinal.

A lakéscélt hitelintézetekkel torténd egylitmikodések targya alapvetben a szerzddd felek
(hitelintézet és a Jelzalogbank) jelzaloghitelezésben valdé szoros egyittmiikodése. Ennek
keretében

- a hitelintézet jelzaloghitelt nyuijt,

- a jelzaloghite! fedezetélll szolgalo ingattanra a Pk, 269. §-a szerinti dnalld jelzalogjogot
alapit,

- a Jelzdlogbank - a hitelintézet visszavasarlasi kdtelezettsége melleft - megvasarolja a
hitelintézet 4ltal felajanlott o6nalld zalogjogokat, melyek a vonatkozd jogszabalyi
feltételeknek maradeéktalanul megfeleinek.

A termék bevezetése utan az elsd két évben robbandsszerli novekedés volt tapasztalhaté az
Uzletag fejlédésében, a ndvekedés cstcspontja 2003-ban volt. 2004-t6! folyamatosan csokken az
érdeklbdés a tamogatott jelzéloghitelek refinanszirozasa irant, melynek alapveté oka, hogy a
kereskedelmi bankok lakossagi hasznait lakasvasarlasi hitelezése a devizahitelek irdnyaba tolddott
el. KedvezGtienll befolyasolja a forint tamogatott hitelek refinanszirozasat az is, hogy a kormany a
tamogatott hitelekre vonatkozd jogszabalyokat tobbszér médositoita, majd 2009 kézepén
jelentdsen atalakitotta a kamattamogatasra vonatkozé feltételeket, szlikitette a kedvezményezetti
kort. A Jelzalogbank az UniCredit Bankkal kotott megallapodas alapjan 2009 folyaman is jelentts
&sszegl devizaalapy jelzaloghitelt biztositd 6nalld zalogjogot vasarolt,
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A gazdasagi valsag hatasara 2009-ben mind a deviza- mind a forinthitel iranti kereslet, igy a
refinanszirozasi igény is csokkend tendenciat mutatott. A csékkend tendencia a 2010-es (zleti
evben is érvényeslit. A forintban kifejezett dllomanyban mutatkozo volatilitas a mérlegében 1&vé
devizaarfolyamok ingadozasanak eredménye. Az eredeti devizaban kifejezett allomanyok
egyertelmii csokkenést mutatnak.

4.3.3. Uzleti ingatlanfinanszirozas

A Jelzalogbank (zleti ingatlanfinanszirozési lzletaga kereskedelmi ingatlanok hitelezését végzi
vafialati Ggyfelei részére. A finanszirozas célja lehet ingatlan sajat tulajdonban tartasa (bérbeadasi
céllal), valamint értékesitési célr épitése, fejlesztése. A kélcsondk elsészamu biztositéka a
Jelzalogbank altal jelzalogjoggal terhelt ingatlan, valamint annak Gzleti tevékenységhez kotott
hozadéka. Az Ugyletek fedezetéll tovabbi ingatlanhoz vagy a konkrét projekthez kapcsolddd egyéb
biztositékokat is kikéthet a Jelzalogbank. Mivel a finanszirozand6 objektumok kozé irodahazak,
raktarbazisok, fogisztikai kozpontok, szallodak és bevasarlokozpontok tartoznak, amelyek bevételei
- kllonés tekintettel a bérbeadasi célu fejlesztésekre - devizaban vagy deviza alapon keletkeznek,
a Jelzalogbank a finanszirozas sorén elsgsorban devizahiteleket (azon belll is jellemzden eurdban
denominalt hiteleket) kinal, de természetesen van lehetéség a forintban torténd finanszirozasra is.

Az Uzletag hitelallomanyanak kezelésével kapcsolatos operativ tevékenységeket az UniCredit
Bank végzi.

4.3.4. Lakasvasarlo maganszemélyek finanszirozasa és birtokhitelezés

Az lzietag Ugyfélkérébe azon maganszemélyek tartoznak, akik a Jelzalogbankkal 2009. marcius
31-ig egyuttmiikddesi megallapodast kotott épitési vallalkozok altal értékesitési célra épitett Uj
lakasokat megvasaroltak, és akiket a Jelzalogbank hitelképesnek minésitett. Az ingatlanok féként
Budapesten, illetve annak agglomeracios Gvezetében talalhatok, kiemelt iakosvezetekben, illetve
lakoparkokban. Ezen ingatlanok vételi ara gyakran a piaci atlagar folott van, ebb6l kovetkezéen
megvasariasukkor nagyobb hiteligény jelentkezik. Ennek megfelelden a Jelzalogbank lakossagi

meghaladja.

2010. januar 1-ét6l a Jelzdlogbank (zletszer{i lakasfinanszirozasi és birtokhitelezési
tevekenységet nem folytat, ¢j hitelszerzédéseket nem két, a meglévd portfdlio kezelésével,
utdgondozasaval kapcsolatos operatlv tevékenységeket az UniCredit Bank végzi.

4.4.A Jelzalogbank tertileteinek célja és stratégiaja

4.4.1.  Jelzaloglevel- és kétvénykibocsatas

A finanszirozasi tevékenység forrasaul szolgdlo jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas, valamint a
napi iikviditas menedzsment feladatok ellatdsahoz szikséges pénz-, illetve devizapiaci
miveleteket a freasury végzi. A finanszirozasi forrds biztositasan felll a jelzaloglevél- és
kotvénykibocsatas elsédleges célja az eszkbz- és a forrascldal lejarati  dsszhangjénak
megteremtése - megfelelve a hatélyos jogszabalyi kovetelményeknek - valamint a kamat-,
likviditasi, és arfolyamkockazatok minimalizalasa.

A Jelzaloghank téke- és pénzpiaci tevékenységére vonatkoz¢é stratégigja dsszhangban van az

4.4.2 Refinanszirozas

A terllet a porfdlid-kezelési és onalld  zalogjog-vasarlasi  feladatokat az  optimalis
forrasfelhasznalas, illetve a kockazatok minimalizalasa érdekében szoros egylttmilkédesben végzi
a treasury és a kockazatkezelési terlilettel.

A refinanszirozési tertlet egyik alapveté célja, hogy az allomany csokkeneését minimalizélja, és
amennyiben az (zleti kérnyezet lehetbvé teszi, megtartsa, illetve névelje is azt.

Az Uzletag masik célja, hogy az UniCredit Csoport és azon belil az UniCredit Bank stratégigjanak
keretein belll az 0 tzleti lehetdségeket feltarja és kihasznélja.
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4.4.3.  Uzleti ingatianfinanszirozas

Az Uzletag alapvetd célja és stratégidja, hogy tevékenységét konzervativ megkodzelitéssel,
hosszUtavon tarthatd paraméterekkel rendelkezd hitelek kihelyezésével végezze. A hitelportfélio
biztonsagat a fedezetként szolgald, kellden diverzifikalt és a jogszabélyi elbirasok szerint dvatos
megkozelitessel értékelt ingatlanportfélio adja.

4.4.4. Lakasvasarld maganszemelyek finanszirozasa és birtokhitelezés

Mivel 2010. januar 1-je ota a Jelzalogbank Uzletszer(l lakasfinanszirozasi és birtokhitelezesi
tevékenységet nem folytat, ezért az (zletdgak legfébb célia a meglévé hitelallomany elvart
jovedelmezdségét biztosité utdgondozasi tevékenységének minél magasabb szinvonall ellatasa,
mint pl. fizetési nehézsegekkel kizdé Ogyfelek részére hitelkonnyité ajaniatok nyujtasa, specidlis
Ugyletkorok egyedi kezelése, behajtasi tevékenyseg ellatasa.

A lakossagi hitel- és Ugyfélallomany tekintetében a 2010-es év legftbb fokuszai a kovetkezdk
voltak:

+ afelelts hitelezés jogszabalyi és dnszabalyozasi feltételeinek vald teljes kérl megfelelés,
e a hitelpiacot és a hiteles Ugyfeleket érintd valsag kévetkezményeinek Ugyfélkdzpontl
kezelése:
o a Bank (gyfelei szamara kilonbozd strukiuralt megoldasokat biztositott az
UniCredit Csoport Hitelkdnnyité Programjanak keretében,
o a lakossagi hitelezéssel érintett ingatlanfejlesztési projektek terén felmerQlt
nehézsegeket, problémakat egyedi, személyre szabott megolddsokkal kezelte a
Bank.

4.5. A Jelzalogbank eredményei és kilatasai

4.5.1. Jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas

A Jelzadlogbank a jelzaloglevél-kibocsatasi tevékenység soran 2011-ben is az eszkdz-forras oidali
egyenstly megtartasara, a tamogatott hitelek arazasahoz szilkséges jelzéloglevél-sorozatok
biztositasara, a meglévt jelzaloglevél-portfolio lejarati struktlrdjanak javitasara, valamint a
finanszirozasi koéliségek optimalizalasara fog tdrekedni. A Jelzalogbank nagyobb velumenil
kibocsatasokat elsésorban a lgjaratok esedékességenek megfelelé idbzitéssel fog szervezni
(marcius, junius, szeptember). A bruttd jelzaloglevéi-kibocsatas varhatéan 15 milliard forint kordi
alakul majd 2011-ben, mig a jeizéloglevél-dllomany - a finanszirozott hitelallomany cstkkend
tendencigjat kévetve - mintegy 4-5 millidrd forinttal zsugorodhat. A piaci (hozam) kérnyezet
fuggvenyében a Jelzalogbank egyidejl kibocsatasi és visszavasarlasi tranzakciokat eszkdzol az
eszkdz-forras menedzsment és  piaci kockazatkezelési (likviditasi es kamatkockazatok)
feladatainak hatekony ellatasa érdekében.

452, Refinanszirozas

A forint refinanszirozasi allomany csdkkenése 2010-ben is folytatodott, mert az 0j kihelyezések
allomanyat meghaladta a kordbbi években refinanszirozott hitelek normal- és eldtoriesztéseinek
egylttes Osszege. A forint allomany 2010-ben 3,09 milliard forinttal csdkkent.

A csokkend devizadllomany forintra atszémitott értékét az arfolyamvaltozasok porzitlv irdanyba
befolyasoltak. E tendencia megforditasara és a refinanszirozasi dilomany novelésére elsésorban
akkor lesz lehetdsége az Uzletagnak, ha a magyar gazdasag ndvekedésével dsszeflggéshen az
ingatlanpiaci kereslet és a hitelezési tevékenység megélénkil.

2010-ben a refinanszirozasi terliet adta a teljes jelzalogbanki hitelportfolic 53,85 szazalékat (65,98

milliard forint), mellyel valtozatlanul jelentds mértékben jarult hozza a Jelzaloghank altal elért (zleti
eredményekhez.
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4.5.3. Uzleti ingatlanfinanszirozas

A terllet tevékenységét 2010-ben - a gazdasagi valsag hatasdra - kedvezdtien (izleti kérilmények
kozott folytatta. Az Uzletdg teljesitménye 2010-ben hiteldlomany tekintetében a tervezett szint alatt,
bevételek tekintetében azonban a tervek falstt alakult.

A hitelportfolio 2010. december 31-én 14,2 milliard forint volt, mely a teljes jelzalogbanki
hitelallomany 11,59 szazalékat adta.

4.5.4. Lakésvasarlo maganszemeélyek finanszirozasa és birtokhitelezés
A lakasvasarld maganszemélyek hitelportfélidia 2010. december 31-én 37,9 milliard forint, a
birtokhitelek &llomanya pedig 4,4 milliard forint volt, mely a teljes jelzalogbanki hitelallomany 30,97
illetve 3,59 sz&zalékat adta.

4.6. Foglalkoztatasi politika

A Jelzalogbank kis létszami szervezet, a forgaimat 2010-ben 20 6 atlagos allomanyi létszammal
oldotta meg, a feladatok egy részének kiszervezése mellett.

4.7. A Jelzalogbank fébb kockazatai

4.71. A makrogazdasadi kérnyezet alakulasabol eredd kockazatok

Merete es nyitottsaga sebezhetdvé teszi a hazai gazdasagot a kedvezétlen nemzetkdzi konjunkturalis
€s piaci folyamatokkal szemben. Romlé nemzetkdzi és/vagy hazai makrogazdasagi kémyezetben a
mindenkori kormany megszorité intézkedések megtételére keényszerilhet. Bizonyos gazdasagpolitikai,
fiskalis és monetaris politikai déntések kedvezdtienil befolyasolhatjak a  Jelzalogbank
jbvedelmezdséget. A nemzetkdzi konjunkturdlis és piaci folyamatok hatasa gyorsan és erételjesen
megmutatkozik a hazai kamatlidbak, t8zsdei arfolyamok alakuldsaban. A piaci kondiciok valtozasai
jelentSsen befolyasoljak a Jelzalogbank piaci forrasszerzési képességét és ennek kondicioit.

A Jelzalogbank Uzleti tevékenységét és jovedelmezdségét jelentsen befolyasolia a mindenkori
makrogazdasagi kornyezet és a hazai gazdasag altalanos meglitélése. A makrogazdasagi kdrnyezet a
lakossag rendelkezésre allo jovedelmének alakulasan keresztul befolyasolja a lakascélu hitelallomany
alakulasat és a hitelportidlid mindségét. A koltségvetés és a fizetési mérleg egyenlege, az inflacié
mertéke, a referenciakamat szintje és a forintarfolyam volatilitasa befolyasoljak a jelzaloglevelek es
kotvények iranti keresletet, amely meghatérozza a forrdsszerzés koltségét, hatast gyakorolva a
Jelzalogbank jévedelmezdségére.

4.7.2. Hitelezési kockazat

A Jelzalogbank tevékenységébdl adodoan a legjelenidsebb kockazat a hitelezési kockazat Ezen
kockazatat a Jelzdlogbank a jogszabalyi koévetelményeknek megfelelé adésmindsitési rendszer
kialakitasaval, a kintlévéségeinek és eszkdzeinek negyedévenkénti mindsitésével és értékelésével,
kockazatkezelési szabdlyok kialakitasaval és azok rendszeres felllvizsgalataval kezeli,

A Jelzalogbank belsé szabalyzatai az UniCredit Bank osszevont kockazatkezelési elveinek
megfeleléen fartalmazzak az dgyfelek szegmentaldsara, a kockézatvéllalasi szerzddések
megkdtesere, az Ugyfelek és addsok mindsitésére, a kockazatvallalasi dontési rendre, a fedezetek
ertekelesere, a monitoringra, valamint az értékvesztésre és céltartalék képzésre vonatkozd
eljarasokat. A szabalyzatok kialakitasanal mind a magyar jogszabalyi eldirasok, mind az UniCredit
Csoport eléirasai figyelembevételre kerlinek. A minGsitett hitelek kezelését, a restrukiluralasi és a
SOft" (a kdveteles behajtasat a Jelzdlogbank az ugyfél telefonos, illetve irasos megkeresésével
kiséreli meg) valamint ,hard” (a kdvetelés behajtasa jogi 1épéseket igényel) behajtasi tevékenységet a
Jelzatogbank részere az UniCredit Bank végzi, szolgaltatasi szerzfdés alapjan.

A Jelzalogbank hitelezési kockazatait standard mddszer szerint méri és kezeli,

473 Mikodesi kockazat

A belsd és killst csalasbdl, uzletmenet fennakadas s rendszerhibakbol, munkaltatoi gyakorlatbol és
munkabiztonsagbol, targyi eszkdzékben bekdvetkezd karokhoél, valamint végrehajtasi, teljesitési és
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folyamatkezetési hibakbo! eredd mikodési kockazatokat a Jelzélogbank standard modszer szerint

méri és kezeli.

A mikodési kockazati eseményeket és veszieségeket a Jelzalogbank kiidn rendszerben gyUiti. A

kockazati eseményeket kiériékeli, szcenaric elemzéseket készit, és mikddési folyamatait a

kiertékelés alapjan modositja. A mikodési kokazatkezelés kontrollingjat kiszervezett tevékenységként
az UniCredit Bank végzi.

4.7 4. Kamatkockazat

A Jelzalogbank kamatkockazata a finanszirozando ailomanyok és azok forrasainak kulonbdz6 lejarati
szerkezetéhdl és eltéré kamatozasabol szarmazik. A kamatkockazat jelentkezhet mind a forint-, mind
a devizaeszktzok és forrasok kamatszerkezetének altérésébél.

A Jelzalogbank esetéhen a kamatkockazat adédhat

a tervezeft forrasok é&s az abbdl finanszirozando, jellemzden hosszd lejaratd hitelek
{tamogatasi bevétellel korrigait) hatralévé atlagos futamidejének eltéréseibdi,

a jelzaloglevelek forgalomba hozatala és a hitelek folyositasa kozott eltelt idészakban
bekdvetkezett téke- &s pénzpiaci hozamvaltozasokbal,

az annuitasos torlesztésl (amortizdlodo) hitelek, valamint a jelzéloglevelek torleszigsi
utemének elterésebdl;

iletve a hitel elétdrlesztésekbdl felszabaduld forrasok Ujra befektetésekor elérhetd hozam eés
az eredeti hitelkamat (tamogatasi bevétellel ndvelt) meértéke kozotti klldnbségbdt.

A kamatkockazatokat a Jelzalogbank jelenleg az eszkozok eés forrdsok lejarati es Atarazodasi
szerkezetenek oOsszehangoldsaval kezeli. Az ilyen tlpust kockazatok kezelése derivatlv Ogylet
alkaimazasaval is tortenhet.

475 Arfolyamkockazat

A Jelzalogbanknak devizaarfolyam-kockézata keletkezik, ha az eszkdzoldali termékeket a
Jelzdlogbank mas devizabol finanszirozza, mint amely devizaban azt az eszkdz oldalon nyuitja.

A keletkezé nyitott devizapozicidt, amennyiben ennek mértéke elérte a megalapitott limitet, a
Jelzalogbank azonnali devizakonverzioval zarja. Az ilyen tipus( kockazatot a Jelzalogbank hataridés
és devizacsere Ugyletekkel, keresztdevizas kamatlabcsere (gyletekkel, valamint eszkoz-forras
menedzsment modszerekkel is kezelheti,

4.7.6. Likviditasi kockazat

A banki tevékenység alapvetd eleme a likviditas biztositasa. A Jelzalogbank likviditdsat alapvetten a
kéveteiéseinek és kdtelezetiségeinek lejarati megfelelietése révén biztosithatja, bar jovedelmezdséqi
szempontokbol - limitekkel szabalyozott mértékig - lejarati transzforméciét is  alkalmazhat
Amennyiben a jelzéloghitelek, illetve a kibocsatott jelzaloglevelek lejarati es mennyiségi eltérése
indokolja, a Jelzalogbank az eszkozok és forrasok kivant mértéklt megfeleltetése céljabol rovid tava
(nostro menedzsment) vagy a kibocsatasi politikédval osszhangban 1évé hosszu tavy (strukturalis
tikviditasi menedzsment) megoldasokat alkalmazhat.

A likviditds kezelese a Jelzalogbank esetében alapvetben csoportszinten, az UniCredit Bankkal
dsszehangoltan térténik.

4.8, Szavatold téke valtozasa

A Jelzalogbank szavatold tokéje 2010. december 31-én 16.568 millis forint volt, az eldzd év végi
14.847 millio forinttal szemben. A ndvekedést tobbek kdzott az okozza, hogy a 2010, évi eredménybbl
1.402 milli¢ forint az eredménytartalékba, 156 millié forint pedig az altalanos tartalékba keriil.

4.9. A Teljesitmény mérésének mennyiségi és mingségi mutatoi, illetve jelz6i

A Jelzalogbank eredményességét jelzd indikatorok a magyar szamviteli eldirasok alapjan az alabbiak
szerint alakultak:
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RQOA2000=0,47% ROE2009=5,32%

ROAz010%1,02% ROEz010=9,2%

A toke es az eszkéz aranyos megtérilés jelentbs mertékl emelkedése a Jelzdlogbank
eredményndvekedésének tudhatd be.

COR200s: 141,7 bp

COR2010: 156,5 bp

2010 végére a Jelzalogbank tékemegfelelési mutatdja 14,48% volt.

A Jelzalogbank mérlegféosszege 2010. december 31-én 136,925 milliard forint, adozas utani
eredménye pedig 1,558 milliard forint volt.
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5. Forgalomban levd jelzaloglevelek fedezeti értékei, potfedezetek

A forgalomban lev§ jelzaloglevelek 2010. december 31-i allapot szerinti fedezeti értékei

A forgaiomban lévé forintban denominalt jelzaloglevelek még nem torlesztett

> Névértéke (a)

50.030.000.000 | Ft

» Kamata

(b)

20.602.140.000 | Ft

Osszesen (a+b)

70.632.140.000 | Ft

Forgalomban iévo devizaban denominalt jelzaloglevelek - fordulénapi MNB hivatalos

devizadrfolyamaon- forinfra atszamitott még nem térlesziett

> Névértéke (¢) 4.181.250.000 | Ft
> Kamata (d) 101.218.620 | Ft
Osszesen (c+d) 4.282.468.620 | Ft

Forgalomban lévé forintban denomindlt jelzaloglevelek és a devizaban denominait

jelzéloglevelek egyittes, még nem toriesztett

»  Névértéke (at+c) 54.211.250.000 | Ft
¥ Kamata (bt+d) 20.703.358.620 | Ft
mindésszesen (a+b+c+d) 74.914.608.620 | Ft
frorintban rendelkezésre allé rendes
fedezetek vagyonellendr alial igazolt értéke
>  Tbkekbveteles (e) 45.977.680.336 | Fi
»  Kamatkévetelés {f) 23.000.266.846 | Ft
Osszesen (e+f) 68.977.957.182 | Ft
Devizaban rendelkezésre allé rendes
fedezetek - forduldnapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon - forintra atszamitott értéke
» Tokekovetelés (g) 50.334.751.379 | Ft
» Kamatkovetelés (h) 14.443.701.816 | Ft
Osszesen (g+h) 64.778.453.195 | Ft
A forintban és devizaban rendelkezésre alld
rendes fedezetek egylttes értéke:
> Tokekovetelés (etg) 96.312.441.715 | Ft
> Kamatkovetelés (f+h) 37.443.968.662 | Ft
minddsszesen (e+g+f+h) 133.756.410.377 | Ft
Pétfedezetek értéke:
» Tokekovetelés (i) 10.500.000.000 | Ft
> Kamatkdveteles (j) 3.394.750.000 | Ft
Osszesen (I+j) 13.894.750.000 | Ft

Pétfedezetek

A Jelzalogbank a potfedezetek teljes értékét allamkotvényben tartja.
Az allamkodtvények mindegyike dematerializalt értékpapir, érzésik az UniCredit Banknatl torténik,

Megnevezés Névérték Beszerzési érték
Magyar Allamkotvény 2011/B 800 MHUF 770 MHUF
Magyar Allamkotvény 2013/D 2.700 MHUF 2.668 MHUF
Magyar Allamkotvény 2015/A 7.000 MHUF 7.439 MHUF
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6. Végrehajtasi arverések
A Jelzdlogbank kérelmere 2010-ben nem indult végrehajtasi arverés.
7. Atvett ingatianok

2010-ben a Jelzélogbank nem vett &t ingatlant a jelzaloghitelezéssel kapcsolatos veszteségek
csOkkentése, elharitasa érdekében vagy felszamolas, illetve végrehaijtas kovetkeztében.

8. Jelzaloghitel-térlesztések dsszege

2010. december 31-én a jelzaloghitel-toriesztések toketsszege 13.184.429.213 forint, a
kamatfizetesek dsszege pedig 5.048.655.366 forint volt,
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Jleoglaa

9. Nyilatkozat

Alulirottak nyilatkozunk, hogy az alkalmazhaté szamviteli eléirasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint
elkészitett éves jelentés valés és megbizhatd képet ad az UniCredit Jelzalogbank Zrt. eszkozeirdl,
kotelezettségeirdl, pénziugyi helyzetérél, valamint nyereségerél es veszteségerdl, tovabba a
vezetdségi jelentés megbizhatd képet ad az UniCredit Jelzalogbank Zrt. helyzetérél, fejlédésérdl és
teliesitményérél, ismertetve a fébb kockazatokat és bizonytalansagi tényezbket.

Budapest, 2011. aprilis 5.

B . UniCredit Jelzalogbank Zrt.

e e .

/Uk,U j'\_ e K_
Tolli Gabriella Novakne Bejczy Katalin
elnok-vezérigazgatod belsé igazgatdsagi tag
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