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UniCredit Jelzalogbank Zrt.

50.000.000.000 forint keretosszegii 2012-13. évi Jelzaloglevél és
Koétvény Program

Jelen 50.000.000.000 forint keretésszegli 2012-13. évi Jelzaloglevél és Kotvény Program (a
Program) alapjan az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (a Kibocsato) az altala és (az alabb meghatarozott)
Vezetd Forgalmazo altal meghatarozott pénznemben idérél idére nyilvanosan forgalomba hozott és a
Budapesti Ertéktézsdére bevezetett Jelzaloglevelek és Kotvények (egyutt Tézsdei Jelzaloglevelek
és Kotvények), nyilvanosan forgalomba hozott és tézsdére be nem vezetett Jelzaloglevelek és
Koétvenyek (egyitt Nyilvanos Jelzaloglevelek és Kotvények) valamint zartkériien forgalomba hozott
Jelzaloglevelek és Kotvények (egyutt Zartkorii Jelzaloglevelek és Kétvények) kibocsatasara
jogosult. A Program alapjan forgalomba hozott, de le nem jart, vissza nem valtott, vissza nem vasarolt
Jelzaloglevelek és Kotvények dssznévértéke nem haladhatja meg az 50.000.000.000 forintot.

A Jelzédloglevelekbe és Kotvényekbe torténé befektetés kockazatos. A kockazati tényezék
részletes kifejtése a jelen Gsszevont alaptajékoztaté (Alaptajékoztatdé) 10. oldalan kezdSdé
Kockazati Tényez6k cimii fejezetben talalhato.

Az Alaptajékoztatd kozzétételét a Pénzlgyi Szervezetek Allami Felugyelete (a Feliigyelet) mint a
tokepiacrol sz616 2001. évi CXX. torvény (Tpt.) alapjan hataskérrel rendelkezé feliigyeleti hatosag KE-
[11-89/2012. szamu hatarozataval 2012. februar 24-én engedélyezte. A Tézsdei Jelzalogleveleknek és
Kotvényeknek a Budapesti Ertéktézsdére (BET) mint szabalyozott piacra torténd bevezetése, és ezen
Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos kereskedés megkezdése irant kérelem kertll majd
benylijtasra.

A forgalomba hozand6 egyes Jelzaloglevelek és Kétvények 6ssznévértékét, kibocsatasi arait, az
egyes Jelzaloglevelek és Kétvények alapjan esetlegesen fizetendd kamatokat tovabba az egyes
Jelzaloglevelekre és Kotvényekre alkalmazand6 és az Alaptajékoztatbban nem részletezett egyéb
feltételeket a vonatkozé (késtbbiekben meghatarozott) végleges feltételek (a Végleges Feltételek)
fogjak tartalmazni.

Az Alaptajékoztatoban hasznalt, nagy kezdébettivel irt kifejezések meghatarozésa a szévegben vagy
a Definiciék és Meghatérozésok cim(i fejezetben talalhato.

Vezetd Forgalmazd, Fizeté Megbizott

UniCredit Bank Hungary Zrt.

Jelen Alaptajékoztatd datuma 2012. februar 6.



Jelen Alaptajékoziaié tobb, a Tpt. 27. § (5) bekezdése, az Eurdpai Parlament és a Tanacs
2003/71/EK iranyeivének (Tajékoztatd Iranyelv) 5.4 cikke és az Eurdpai Kbzdsségek Bizottsag
B809/2004/EK rendeletének (Tajékoztatdé Rendelet) 22. cilcke alapjan elkészitett alaptajékoztatot
foglal magaban, ameiyek alapjan a Program keretében a Kibocsatd Toézsdei Jeizalogleveleket
és Kotvényeket, Nyilvanos Jelzalogieveleket és Kotvényeket és Zartkorii Jelzalogleveieket és
Kotvényeket kivan nyilvanosan forgalomba hozni.

Az Alaptajékoztatéd félrevezetd tartalmaval és az informacio elhallgatasaval a Jelzaloglevelek és
Kotvények tulajdonosainak okozott kar megtéritéséért a Kibocsatd és a Vezetd Forgalmazo a
Hirdetmény kodzzétételétdl szamitott 6t évig egyetemiegesen felel a Tpt. 29. § (1) bekezdése
alapjan. A Kibocsaté és a Vezetd Forgalmazoé feleiGsségvallalo nyilatkozatat az Alaptajékoztatd
harmadik fejezete tartalmazza. E felelGsség kiterjed az Alaptajékoztatoban foglalt minden
informaciora, illetve az informaciok hianyara.

A Kibocsaté minden jogot fenntart, hogy a jelen Alaptajékoztaté szerinti forgalomba hozatal
mellett, illetve akar azzal egy idében jelzalogleveleket, kétvényeket és egyéb értékpapirokat
hozzon forgalomba akar nyilvanosan akar zartkérien.

A Jelzaloglevelekkel és a Kotvényekkel kapcsolatos valamennyi szabalyozott informacié
{ideértve az Alaptajékoztaté, a Végleges Feltételek és a Hirdetmény kézzétételét, valamint a
rendszeres és rendkiviili tajékoztatast) a Tpt. 56. §-aban foglaltak és a pénziigyminiszter
24/2068. (Vill. 15.) PM rendelete szerint akkor tekinthet6 érvényesen megtettnek, ha azt a
Kibocsatd megkiildte legalabb egy nyomtatott sajto szerkesztéségének vagy a befektetd
szamara hozzaférheid, honlappal rendelkezé média szerkesztoségének, kb6zzétette a honlapjan
{www.jelzalogbank.hu) és megkiildte a hivatalosan kijeldlt informaciétarolasi rendszer
szamara, amely jelenleg a Felligyelet aital mikodtetett Gn. t6kepiaci kdzzétételi rendszer
{www.kozzetetelek.hu). Fentieken kiviil a Tpt. 56. § (4) bekezdése szerint a Kibocsatéd a
rendszeres és rendkiviili tajékoztatast egyidejiileg a Feliigyeletnél is kételes elektronikus uton
bejelenteni, amelyet a Feliigyelet kozzétesz az dltala lizemeltetett honlapon
{www.kozzetetelek.hu).

A Kibocsato bemutatasa cimii fejezet VI3, {Jeizaloghitelezési piac bemutatasa} és VIl.4.
{Versenyhelyzet) cimei alatti informaciok a Magyar Jelzalogbank Egyesiilet és a Feliigyelet altal
kozzétett dokumentumokbdl, valamint az UniCredit Bank Hungary Zrt. elemzéseibdl keriiitek
beépitésre. A magyar bankrendszer térténete, feliigyelete és szabalyozasa, illetve aktudlis
folyamatai cim(i fejezet alatti informéciok az ezen fejezetben forrasként megjelel6lt
dokumentumokbd! keriiitek beépitésre. Az Ingatlanpiac cimii fejezet alatti informaciok a
Budapesti Ingatlan-taniacsadok Egyezteté Foruma, a Budapesti Lakasprojekt Adatbazis, a CB
Richard Ellis, a Colliers International, az Eston International, Jones Lang LaSalle, a KSH, az
Otthon Centrum, a PropertyEU, a Real Estate Research Association, a ReSource, a Budapesti
Lakasprojekt Adatbazis, a portfolio.hu és a kingsturge.hu altal készitett dokumentumokbél
keriiltek beépitésre. A Kibocsaté megerdsiti, hogy az ily médon beépitett informaciok pontosan
megfelelnek az eredeti informacioknak, tovabba, hogy tudomasa szerint — oly mértékben
amennyire az a fenti intézmények altal kozzétett eredeti informacidkbol a Kibocsaté szamara
megallapithaté — semmilyen olyan tény nem keriilt kihagyasra, amely alapjan a beépitett
informaciok pontatlanna vagy félrevezetévé valnanak.

Az Alaptajékoztaté az Alaptajékoztatoba hivatkozas Utjan beépitésre kerilt dokumentumokkal
(lasd a Hivatkozas Utjdn Beépitett Dokumentumok cimii fejezetet) 6sszhangban értelmezendd.
Az Alaptajékozo értelmezésekor az Alaptajékoztatéoba hivatkozas Otian  beépitett
dokumentumokat gy kell tekinteni, hogy azok a dokumentumok az Alaptajékoztatéba
beépitésre keriiltek, és annak részét képezik.

A Jelzdloglevelek és Kétvények forgalomba hozatalaval, illetve értékesitésével kapcsolatos
barmely informacié tovabbadasara, illetve a forgalomba hozatalial és az ériékesitéssel
kapcsolatos nyilatkozattételre kizarolag az Alaptajékoztatéban erre feihatalmazoft személy
jegosuit. A jogosulatlan személytél szarmazé informaciok, ilietve az ilyen személy altal a
forgalomba hozatallal és az eladassal kapcsolatosan tfett kijelentések nem tekintheték a
Kibocsaté vagy Vezeté Forgalmazé felhatalmazasan alapulé informacidnak, illetve
kijelentésnek.

Sem a jelen Aiaptajékoztatd, sem a Programmal vagy a Jelzéloglevelekkel vagy Kotvényekkel
kapcsolatban kdzdit barmely egyéb informacié (a} nem abbdl a céibdl keriil kizzétételre, hogy
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barmely hitelképességi vizsgalat vagy egyéb értékelés alapjat képezze, és (b) hem minésiil a
Kibocsato vagy a Vezeté Forgalmazé arra vonatkozo ajanlasanak, hogy a jelen Alaptajékoztatod
vagy a Programmal vagy a Jelzalogievelekkel vagy Kétvényekkel kapcsolatban kdz6lt barmely
egyéb informacié birtokosanak Jelzaloglevelet vagy Kétvényt érdemes vasarolnia. Minden
olyan befektetdnek, aki Jelzaloglevelet vagy Kétvényt kivan vasarolni, sajat flggetlen
vizsgalatot kell végeznie a Kibocsatd pénziigyi helyzetérd! és pénziigyeirdl, és maganak kell
értékelnie a Kibocsatd hitelképességét. Sem a jelen Alaptajékoztato, sem a Programmal vagy a
Jelzaloglevelek vagy Kétvények kibocsatasaval kapesolathan kdzdlt barmely egyéb informacié
nem mindsil a Kibocsaté vagy a Vezetd Forgalmazo altal vagy azok nevében tett felhivasnak
arra vonatkozoan, hogy valamely személy Jelzédloglevelet vagy Koétvényt jegyezzen vagy
vasaroljon.

A jelen Alaptajékoztaté kozzététete, valamint a Jelziloglevelek és Kotvények jelen
Alaptajékoztaton, illetve az adott Végleges Feltételeken alapuld értékesitése nem tekinthetd a
Kibocsatd vagy a Vezetd Forgalmazo igéretének arra nézve, hogy a jelen Alaptajékoztato,
illetve Végleges Feltételek keltét kévetéen a Kibocsatd tevékenységében nem kovetkezik be
valtozas vagy arra, hogy a Kibocsatd pénziigyi helyzetében nem kévetkezik be kedvezétlen
valtozas, tovabba arra, hogy a Programmal kapecsolatban kdzzétett barmely informacio a
kdzzététel idépontjat vagy (amennyiben az ettéi eltér) az informaciét tartalmazo
dokumentumban megjeldlt idSpontot kovetden is pontos lesz.

A Jelzaloglevelek és Kotvények sem az eddigiekben nem kerditek, sem a jovében nem
kerlilnek nyilvantartasba vételre az Amerikai Egyesiilt Allamok tébbszor modositott 1933. évi
értékpapirokrol sz6l6 torvénye (az Amerikai Ertékpapirtdrvény) alapjan, és vonatkoznak rajuk
az Amerikai Egyesiilt Allamok adéjogszabalyai. Az Amerikai Ertékpapirtorvény “S"
Rendelkezésének megfeleiéen a Jelzalogieveleket és Kotvényeket nem lehet amerikai
személyek részére vételre felajanlani, értékesiteni, atadni, ilietve nem lehet az USA teriiletén a
Jelzalogleveleket és Kotvényeket senki részére vételre felajanlani, értékesiteni és atadni.

Jelen Alaptajékoztaté nem mindsiil azon orszagokban lévé személyek részére tett, a
Jelzaloglevelekre és Kotvényekre vonatkozé eladasi ajanlatnak vagy a Jelzaloglevelek és
Kotvények vasarlasara torténd felhivasban vald kézremikodésnek, amely orszagokban ezen
eladasi ajanlat vagy kozremiikddés jogszabalyellenes lenne. A jelen Alaptajékoztaté és az adott
Végleges Feltételek terjesztése, illetve a Jelzéloglevelek és Kotvények forgalomba hozatala és
értékesitése egyes jogrendszerekben jogszabalyi korlatozasok ala eshet. A Kibocsaté, illetve a
VezetS Forgalmazo nem allitjak, hogy a jelen Alaptajékoztaté valamely mas orszagban az oft
alkalmazando jogszabalyi vagy egyéb kovetelményeknek megfeleléen jogszerlien terjeszthetd
vagy azt, hogy a Jelzaloglevelek és Koétvények jogszeriien ezen orszagokban forgalmazhatok,
illetve nem vallalnak felelésséget az ilyen terjesztésben vagy forgalomba hozatalban térténd
barmely kbézremiikbdés jogszeriiségéért. Magyarorszagon kivil a Kibocsaté vagy a Vezetd
Forgaimazé nem tettek semmiféle olyan intézkedést, amely a Jelzalogievelek és Kotvények
nyilvanos forgalomba hozatalat vagy a jelen Alaptajékoztatd terjesztését lehetévé tenné egy
olyan orszagban, ahol a forgalomba hozatalhoz vagy a terjesztéshez ilyen intézkedésre
szikség van. Ennek megfelelden, az ilyen orszagban a Jelzaloglevelek és a Kétvények nem
hozhatdak forgalomba, illetve nem értékesithetSk sem kdzvetve, sem kdzvetlenil. Tovabba a
jelen Alaptajékoztato, hirdetmények vagy egyéb forgalomba hozatali anyagok nem
terjeszthetGk vagy hozhatok nyilvanossagra, kivéve akkor, ha azok olyan kdriilmények kozott
torténnek, amelyek biztositjagk az adott orszdg vonatkozd jogszabalyainak és egyéb
rendelkezéseinek betartasat (feltéve, hogy a Vezeté Forgalmazd nyilatkozik arrdl, hogy az altala
szervezett minden forgalomba hozatal és értékesités ilyen feltételek mellett torténik majd). A
Kibocsaté és a Vezetd Forgalmazd felkéri azokat, akik a jelen Alaptajékoztato, illetve a
Végleges Feltételek birtokaba jutnak, hogy tajékozddjanak és vizsgalédjanak a jelen
Alaptajekoztato, illetve a Végleges Feltételek terjesztésére, illetve a Jelzdloglevelek és
Kétvények forgalomba hozatalara és értékesitésére vonatkozo minden esetleges korlatozasrot.
igy kiiléndsen az Amerikai Egyesiilt Allamokban, az Eurépai Gazdasagi Térség tagallamaiban
(Magyarorszagot is ideértve) és Japanban jogszabalyok korlatozzak a jelen Alaptajékoztato,
hirdetmények vagy egyéb forgalomba hozatali anyagok terjesztését, valamint a Jelzaloglevelek
és Kotvények forgalomba hozatalat,

A Vezet6 Forgalmazo, illetve a Forgalmazok nem igérik, hogy a Kibocsaté pénziigyi helyzetét
vagy tevékenységét a jelen Alaptajékoztatd szerinti forgalomba hozatalokat kévetden a
nyilvanos értékpapirok futamideje alatt vizsgaljak, illetve hogy az Alaptajékoztatéban és a
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vonatkozé Végleges Feltételekben kdzzétett informaciok tekintetében a Jelzaloglevelek és
Kotvéenyek befektetdi vagy lehetséges befektetdi részére elemzést vagy ertékelést nydjtanak.
Ez nem érinti a Tpt. 32. §-aban foglalt, a Kibocsatonak az Alaptijékoztatod, illetve az adott
Végleges Feltételek médositasara vonatkozd kételezettségeit, valamint a Tpt. V. fejezetében
el6irt rendszeres és rendkiviili tajéekoztatasi kdtelezettséget.

A jelen Alaptajékoztato, illetve az adott Végleges Feltételek nem mindsiilnek a Kibocsato,
valamint a Vezeté Forgalmazd nyilatkozatanak arrol, hogy a Jelzaloglevelek és Kotvények
befektetdi a rajuk vonatkozé jogszabalyok értelmében jogosultak Jelzdlogleveleket vagy
Kotvényeket vasarolni vagy a Jelzaloglevelekbe vagy Kétvényekbe érdemes befektetni. A
Jelzaloglevelek és Kotvények befektetdi viselik Jelzaloglevél vagy Kotvény befektetésiik
kockazatait.

Az Alaptajékoztatoban szerepld elSrejelzések a Kibocsaté Vezetdségének jelenlegi
informéacioin és varakozasain alapulnak, és nincs biztositék arra, hogy az adott folyamatok a
jovoben ténylegesen az elGrejelzéseknek megfeleléen alakulnak.
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OSSZEFOGLALO

Jelen Osszefoglald az Alaptajékoztatd bevezetd része. A Jelzaloglevelek és Koétvények
tekintetében hefektetdi déntést csak az Alaptajékoztatd egésze ~ ideérive az Alaptajékoztatdba
hivatkozassal beépitett informaciot tartalmazé dokumentumokat is - ismeretében lehet
meghozni. A Kibocsatét az Osszefoglalé — és annak esetleges forditasa — vonatkozasaban nem
terheli kartéritési felelésség, kivéve, ha az Osszefoglalé vagy a forditas félrevezetd, pontatlan
vagy nincs Osszhangban az Alaptajékoztato egyéb részeivel. Ha az Alaptajékoztatéban - az
Alaptadjékoztatoba hivatkozassal beépitett dokumentumokat is ideértve -~ vagy az
Alaptajekoztato kiegészitéséhen foglalt informaciokkal kapesolatosan az Eurdpai Gazdasagi
Teérség valamely tagallamaban keresetinditasra kerill sor, elSfordulhat, hogy az eérintett
tagallam nemzeti jogszabalyai alapjan a felperesnek kell viselnie a birosagi eljaras
meginditasat megelézden az Alaptajékoztaté forditdsanak koltségeit.

Az Osszefoglaléban hasznalt és masként meg nem hatarozott kifejezések az
Alaptajékoztatoban hasznalt kifejezésekkel azonos jelentéssel birnak.

Az Osszefoglalénak nem célja a teljes kor(i tajékoztatas. Az abban leirtak az Alaptajékoztatod
egyéb részein alapulnak, és az Alaptajékoztatd egyéb részeiben foglalt informacidkkal egyiitt
ertelmezendSk. A potencialis befektetSknek dontésiik meghozatalanal egyebek mellett az
Alaptajekoztaté 10. oldalan kezd6d6é Kockazati Tényezdk cimii fejezetben foglalt tényezbket is
figyelembe kell vennilik.

Kibocsatd: UniCredit Jelzadlogbank Zrt. (székheiye: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.;
nyilvantartja a Févarosi Birosag, mint Cegbirésag; céegjegyzékszama, Cg 01-
10-043900) szakositott hitelintézetként mik&dé jelzalog-hitelintézet, amelyet
1998. junius 8-an 3.000.000.000 forint alapidkevel a Bayerische Versinsbhank
AG alapitott. 2006. december 22. 6ta a2 Kihocsatd egyszemelyes tulajdonosa
az UniCredit Bank Hungary Zri. A Kibocsatd a Jelzaloglevel- és
Kotvénykibocsatas mellett alapvetben olyan hosszulejaratl jelzéloghitelek
nyujtasaval foglalkozik, amelyeknél az Ggyletek elsddleges biztositékaul a
finanszirozott, Magyarorszag terlletén |évd ingatlanra bejegyzett elst
ranghely(l jelzalogjog, illetve &nalld zalogjog szolgal. 2008 ota a Kibocsato
egyes - az 1996. evi CXIl. térvény (Hpt.) szerint kiszervezhets, illetve az oda
nem sorolt egyes tevékenységeit ellatd - terlletei {pl. humanpolitika,
szamitastechnika, szamvitel, stb.} folyamatosan kiszervezésre keriiltek az
UniCredit Bank Hungary Zrt.-hez. A hatékonysag novelése érdekében 2009-
ben vegrehajtoft szervezeti atalakltasok alapjan a Kibocsatd egyes (zleti
terlileteinek feladatait szintén az UniCredit Bank Hungary Zrt. latja el
kiszervezett tevékenységként, Ugyndki megbizasi szerzodés keretében. Ennek
megfelelden az 0zleti ingatlanok finanszirozasaval, valamint a lakasvasarld
maganszeméiyek finanszirozdsaval és a birtokhitelezéssel kapcsolatos teljes
tgyintézést az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi. A hitelezési tevékenység
forrasaul szolgald Jelzdloglevelek es Kotvények kibocsatasat, valamint a
refinanszirozasi tevékenységet tovabbra is a Kibocsatod végzi.

Vezetd A Kibocsatd az egyes Jelzaloglevél és Kotvény forgalomba hozatalok
Forgalmazo, Fizeté megszervezésével és forgalmazdél, valamint fizetd megbizotti feladataival az
Megbizott UniCredit Bank Hungary Zrt.-t (székhelye: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.;

nyilvantartjia a Févarosi Birésag, mint Cégbirdsag; cégjegyzékszama: 01-10-
041348, a Vezetd Forgalmazd, Fizeté Megbizott) bizta meg.

Forgalmazé UniCredit Bank Hungary Zrt. és barmely egyéb, az adott Végleges
Feltetelekben meghatarozott, tovabba a Kibocsato altal k(lon Forgalmazoi
Megallapodasban megjeldlt Forgalmazd.

Kockazati Egyes tényezék befolydsolhatigk a Kibocséatd azon kepességét, hogy a

Tényezok: Program alapjan kibocsatott Jelzaloglevelek és Kotvények vonatkozasaban
fennalld kotelezettségeit teljesitse. Ezen tényeztk az Alaptdjékoztato 10.
oldalan kezdddd Kockézati Tényezék ciml fejezetében kerlinek bemutatasra,
€s Kulondsen az alabbi tényezdkre terjednek ki



Program
Keretdsszege:

Forgalomba
hozatal Moédja

Jelzdloglevelek és
Kotvények Tipusa

a gazdasagi, illetve az Uzleti kornyezet megvaliozasabsl eredé
kockazatok;

hitelezesi kockazat;

kamatkockazat;

arfolyamkockazat,

likviditasi kockazat;

forras megujitasanak kockazata;

hitelek eldtbriesztéséhdl fakadd kockazatok;

mukodeési kockazat;

piaci versenyb6l eredd kockazatok;

a makrogazdasagi kornyezet alakulasabdl eredd kockazatok;
hitelmindsités kockazata;

a kibocsatott instrumentumckhoz kapcsolédé kockazatok;

piaci hozamok elmozduiasanak kockazata;

a szabalyozasi kérnyezet megvaltozasanak kockazata,

az ideiglenes arfolyamgat bevezetésevel kapcsolatos kockazati tényezok;
a lakoingatlanok  kényszerériékesitésekor alkalmazandd  kvotak
bevezetésével kapcsolatos kockazali tényezék;

a végtorlesziessel kapesolatos kockazati tényezék;

a kamatplafon bevezetesével kapcsolatos kockazati tenyezdk;
masodlagos piac hianya; és

a befektetések jogi vonatkozasaival kapcsolatos kockazatok.

* = & B

A fentiek mellett léteznek a Program alapjan kibocsatott Jelzaloglevelekkel és
Kétvényekkel kapesolatos piaci kockazatok felmérése szempontjahol lényeges
tenyez6k is. Ezen tényezdk az Alaptajekoziatd 10. oldalan kezdddd Kockazati
Teényezdk cimi fejezetében kerlinek bemutatasra, és egyebek mellett
magukban foglalidk az egyes Jelzdloglevél- és Kotvény Sorozatok
struktlrajahoz kapcsolddo egyes kockazatokat, egyes piaci kockazatokat
tovabba azt a tényt, hogy a Jelzdloglevelek és Kotvények nem minden
befekteté szamara bizonyulhatnak megfeleld befektetésnek.

50.000.000.000 ({otvenmilliard) forint - a Jelzdloglevelek és Kotvények
forgalomba hozott, de le nem jart, vissza nem vasarolt, vissza nem vaitott
Jelzaloglevelek és Kotvények ossznévértéke alapjan. Amennyiben egy
forgalomba hozatal nem forintban torténik, a Kibocsatd a Magyar Nemzeti
Bank (MNB) a forgalomba hozatal napjan iranyadé, a forgalomba hozatal
devizanemének forinttal szembeni hivatalos arfolyaman szamitja at a
forgalomba hozott Jelzaloglevelek, illetve Kotvények ossznévértekét forintra
annak megallapitdsa céljabdl, hogy a forgaiomba horzatal mekkora részt
képvisel a Program ¢ssznévértékébst

A Kibocsatd nem vallal kotelezettséget arra vonatkezdan, hogy a Program
keretében a telies 50.000.000.000 forintos Ossznévérték terhére
Jelzalogleveleket és Kotvényeket bocsasson ki

Jelen Program keretében a Jeizaloglevelek és Koétvények nyilvanosan vagy
zartkdriien hozhatok forgalomba. Az egyes forgalomba hozatalok torténhetnek
jegyzési eljaras vagy aukcits eljaras, folyamatos kibocsatas vagy adagolt
kibocsatas utian.

Mind a Jelzéloglevelek, mind pedig a Kotvények névre szolo erékpapirok,
amelyek dematerializalt értekpapirként keriilnek eléallitasra.



A Jelzaloglevelek
Jellemzoi:

A Kétvények
Jellemzéi:

Adbzas:

A Jelzaloglevelek
jellege:

A Jelzaloglevelek forgalomba hozatala tobb Sorczatban, €s egy Sorozaton
belll egy vagy t6bb Részletben toriénik nyilvanosan vagy zartkorlen, a jelen
Alaptajékoztatd és a vonatkozd Végleges Feltételek szerint. A Jelzaloglevelek
névértéken, a nevértéket meghaladd vagy nevérték alatti aron, illetve a
Diszkont Jelzaloglevelek esetén névérték alatt magyar forintban, euréban és
svajci frankban kertlhetnek forgalomba hozatalra. A Jelzaloglevelek névérteke
a vonatkozd Végleges Feltételekben kerll meghatarozasra, figyelembe véve a
vonatkezo jogszabalyok kotelezd érvényd rendelkezéseit. A Jelzaloglevelek
futamideje az alkalmazando jogszabalyok &3 rendelkezések
figyelembevételével a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozoit 3
hénap és 30 ev kozotti valamely iddtartam.

A Katvények forgalomba hozatala tobb Sorozatban, €s egy Sorozaton belil
egy vagy tobb Részletben tortenik nyilvanosan vagy zartkérlen, a jelen
Alaptajekoztatd és a vonatkozo Vegleges Felteielek szerint. A Kotvények
néveértéken, a névértéket meghaladd vagy névérték alatti aron, illetve a
Diszkont Kdtvenyek esetén nevérték alatt magyar forintban, eurdban és svajci
frankban kerlilhetnek forgalomba hozatalra. A Koétvények néverteke a
vonatkozo Vegleges Feitetelekben keril meghatarozasra, figyelembe véve a
vonatkozo jogszabalyok kotelezé érvenyll rendelkezéseit. A Kétvények
futamideje az alkalmazanddé jogszabalyok es rendelkezések
figyelembevételével a vonatkozd Végleges Feltetelekben meghatarozott 3
hénap és 30 év kdzotti valamely idétartam.

A Jelzaloglevel- és Kétvénytulajdonosoknak teljesitendd  kifizetések a
mindenkor atkalmazand® pénzlgyi vagy mas jogszabalyokkal és egyéb
rendelkezesekkel dsszhangban tértennek. A Kibocsatd nem fog potldlagos
kifizetest teliesiteni abban az esetben, ha a Jelzaloglevelek és Kotvények
alapjan teljesitendé kifizetésekh6él a mindenkeor ra nézve alkalmazandd
jogszabalyok szerinti adoét, dijat vagy mas osszeget kell levonnia (amelyet a
fentiek figyelembevételével teliesit).

A Jelzaloglevelekkel és a Koétvényekkel kapcsolatos kifizetések alapvetd
magyar adojogi kdvetkezményei tekintelében az Addzas cim( fejezet nyujt
tovabbi tajékoztatast.

A Jelzaloglevelek a Kibocsatd kdzvetlen, feltétel nélkili, nem alarendelt, az
1997. évi XXX. torvény a jelzdloghitel-intézetrdl és a jelzaloglevélrs! (Jht.) 14,
és 14/A §-ai szerinti fedezettel biztositott kotelezettségeit testesitik meg. A
Jelzaloglevelekbdl szarmazod kotelezettségek a Kibocsaté mindenkor fennalld
egyeb, nem biztositott, nem aldrendelt kotelezetiségeivel szemben a
Kibocsatd felszamoldsa vagy az ellene inditott végrehajtasi eliards soran a Jht.
20-21. §-ai alapjan elsébbséget élveznek az alabbiak szerint:

Jelzélog-hitelintézet elleni felszamolasi eljards sordn a  hitelintézetek
felszamolasara vonatkozd szabélyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel,
hogy a felszamoldsi koliségek kiegyenlitését kévetben a Fedezet
nyilvantartasba bejegyzett Rendes és Potfedezet, valamint a jelzalog-
hitelintézet vagyonanak, elstsorban likvid eszkézeinek az a része, amely a
Jelzdloglevelek alapjan keletkez6 kovetelések fedezettel nem biztositott
hanyadaval egyenld, kizardlag a Jelzaloglevél-tulajdonosokkal — valamint a
fedezethe vont szarmaztatott Ggyletekbdi fennallc kovetelések tekintetében
ezen Ugyletek szerzOddtt partnereivel — szemben fennalld kotelezettség
kielegitésére hasznalhatd fel.

Jelzalog-hitelintézet elleni végrehajtasi eljaras soran a birésagi végrehajtasrol
szol0 1994, évi LI tarvényt kell alkalmazni azzal arz eltéréssel, hogy a
jelzalog-hitelintézet Fedezet nyilvantartasaba bejegyzett Rendes és
Potfedezetet képezd vagyonara, valamint a jelzalog-hitelintézet azon
vagyonrészére, elsdsorban likvid eszkdzeinek azon részére, amely a
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A Kétvények
jellege:

Bevételek
felhasznéalasa:

Hitelmindsités:

Szabalyozott
piacra torténé
bevezetés
kezdeményezése:

Alkalmazandé jog:

Ertékesitési
Korlatozasok:

Tovabbi
Informaciok:

Jelzaloglevelek alapjan keletkezt kovetelések federettel nem biztositott
hanyadaval egyeni, a koveteléseik erejeig kizardlag a Jeizaloglevél-
tulajdonosok, valamint a fedezetbe vont szarmaztatott Ugyletekbd| fennalld
kovetelesek tekintetében ezen Ugyletek szerzédott partnerei vezetheinek
végrehajtast.

A Kotvenyek a Kibocsaté kozvetlen, feltétel nélkili, nem alarendelt és nem
biztositott kotelezeitségeit testesitik meg. A Kotvények egymassal és a
Kibocsatd mindenkor fennalld egyéb, nem biztositotf, nem alarendelt
kotelezettsegeivel egyenranglak (pari passu) a felszdmolads vagy
végelszamolas, illetve a Kibocsatd vagyonara veégzett végrehajtas soran
kovetendd kielegitési sorrendben, kivéve azokat a kotelezettségeket, amelyek
elsObbséget elveznek a vonatkozd jogszabalyok alapjan. llyenek kuiondsen a
Kibocsatd  altal  forgalomba  hozott  Jelzaloglevelekbdl  szarmazo
Kotelezettségek, amelyek a Kibocsatd mindenkor fennalld egyéb, nem
biztositott, nem alarendelt kotelezettségeivel szemben a Kibocsatd
felszamolasa vagy az ellene inditott végrehajtasi eljaras sorén a dht. 20-21. §-
ai alapjan elstbbséget élveznek.

A Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatalaval a Kibocsatéd forint- és
devizaforrasokat von be a tbkepiacrdl annak érdekében, hogy ugyfelei
szamara hosszitdvon kiszamithatd, versenyképes kamatozésl hiteleket
tudjon Kkindini, és az arra jogosult Ggyfelei az dllam dltal nydjtott
kamattamogatésok elényeit maximalisan ki tudjak hasznalni. A Jelzaloglevél
és Kotvény forgalomba hozatalok tovabbi Uzleti célja, hogy az igy szerzett
forrasokbdét a Kibocsatoval onalle  zalogjogok megvasariasan  alapulo
egylittmiikddési megallapodast kotdtt kereskedelmi banki partnerek  altal
folyositott  hitelek  allomanyabdl  minél  nagyobb  problémamentes
kovetelesallomanyt tudjon megvasarolni.

A Kibocsatd Jelzaloglevelei jelenleg nem rendelkeznek fiiggetien kiisé
hitelmindsitd altal megallapitott minésitéssel.

A Kibocsato igazgatésaga a 2011. november 24-én kelt 12/2011. szamu
hatarozataval azt a dontést hozta, hogy a Program keretében nyilvanosan
kibocsatott, 100 millid Ft névértéket meghaladd, két évesnél hosszabb
futamidej, forintban denomindlt Jelzaloglevél és Kotvény Sorozatok
bevezetésre kertinek a BET-re. Az UniCredit Group Hungary Eszkoz-forras
(ALCQO) Bizottsaganak jovahagyasaval az UniCredit Bank Hungary Zrt,
Eszkodz-forras gazdalkodas és Piaci kockazatkezelés teriletei, valamint a
Kibocsato Treasury terulete felhatalmazast kaptak arra vonatkozoan, hogy a
t0zsdel bevezetés kérdesérd! a fentiektdl eltéréen déntsenek.

A Tézsdei Jelzélogleveleknek és Kotvényeknek a BET-re, mint szabalyozott
piacra tortend beveretése és az ezen Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel
kapcsolatos kereskedés megkezdése irant kérelem kerll majd benyUjtasra.

A Jeizaloglevelek, az azokbdl eredd szerztdésen kivili kotelmi viszonyok,
valamint azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatalyos magyar jog
alkalmazando.

Az Amerikai Egyestlt Allamokban, az Europai Gazdasagi Térség
tagallamaiban (Magyarorszagot is ideértve) és Japanban a Jelzéloglevelek és
Kétvények forgalmazasat €s atruhazasat jogszabalyok korlatozzak.

A Jeizaloglevelekbe és a Koétvenyekbe vald befektetésekre az Orszagos
Betétbiztositasi Alap betétbiziositasa (vagy mas hasonid jellegl garancia, igy
a Befektetbvédelmi Alap 4ltal biztositott védelem) nem terjed ki.



KOCKAZATI TENYEZOK

A Kibocsatd megitélése szerint az alabbi tényezbk befolyasolhatjak a Kibocsatd azon képességél,
hogy a Program alapjan kibocsatott Jelzdloglevelek és Kotvények vonatkozgsaban fennallo
kotelezettségeit teljesitse. Ezen tényezdk esefleges bekiovetkezése vagy bekdvetkezésének
elmaraddsa nem lathato elbre, és a Kibocsaté nincs abban a helyzetben, hogy éallast foglaljon ezen
tenyezdk bekbvetkezésének valoszintiségérdl.

A fentiek mellett az alabbiakban a Program alapjan kibocsatott Jelzaloglevelekhez és Kotvényekhez
kapcsol6dé piaci kockézatok felmérése szemponijabdl lényeges tényezdk is bemutatasra kerdinek.

A Kibocsaté megitélése szerint az alahbiakban bemufatasra ker(ils tényezék alkotiak a Program
alapjan kibocsafolt Jelzéloglevelekbe és Kotvényekbe (Orténd befekietésben rejlié legfontosabb
kockazatokal. Ugyanakkor elbfordulhat, hogy a Kibocsato a Jelzaloglevelekkel és a Kétvényekkel
kapcsolatos kamat, t0ke és egyéb Osszeget olyan egyeb okokbol kifolydlag nem lesz képes
megfizetni, amely okokat a Kibocsaté a jelenleg rendelkezésére allo informécick alapjan nem tartott
Jelentds kockazati tényezéknek, vagy amelyeknek bekévetkezését jelenleg nem képes eldre latni.
Kérjik a lehetseéges befektetbket, hogy az Alaptajékoztato egyéb fejezeteiben foglalt tajékoztatast is
olvassak el, és az ily mddon sajat maguk altal kialakitott allaspont alapjan hozzak meg befektelési
déntéseiket.

A. A Kibocsatonak a Jeizaloglevelek és Kotvények alapjan a befektetékkel szemben fennslié
kotelezettségei teljesitésének befolyasclasara alkalmas kockazati tényezék

Mas hitelintézetekhez hasonléan a Kibocsato elsdsorban hitel- és piaci kockazatoknak (ideértve a
likviditasi-, kamat- és deviza kockazatokat), operacios kockazatoknak, wvalamint a
makrogazdasagi és szabalyozdi kérnyezet alakulasabdl, valtozasabol adodo kockazatoknak van
Kitéve.

A Kibocsatd kockazatkezelési rendszerei a fenti kockazati tényezdket figyelemmel kisérik, illetve
folyamatosan mérik és felulvizsgaljak a kitettségek nagysagat.

A Kibocsatd Jelzaloglevelek illetve Kotvények kibocsatasa Utjan finanszirozza az dltala nyuijtott
jelzalog refinanszirozasi hiteleket. A jelzéloghitelek jellemzden hosszl lejaratl eszkozék,
torleszteslkre tobbnyire annuitdsos formaban kerll sor. A Jelzaloglevelek és a Kotvények
altalaban rovidebb lejaratiak a jelzaloghitelekhez képest, tovabba a Jelzdloglevelekkel és
Kotvenyekkel kapcsolatos torlesztésre tobbnyire a lejdrat végén egy oOsszegben kerill sor.
Kdvetkezesképpen a jelzaloghitelek Jelzaloglevelek és Kotvények dtjan torténd finanszirozésa
noveli a Kibocsatod likviditasi- és kamatkockazatat.

Kibocsatd specifikus kockazati tényez6k

» A gazdasaqi, illetve az izleti kbmyezet megvaltozasaho! eredd kockazatok: A Kibocsato
jovedelmezdségét kedvezGilenll befolyasolhatja a globalis és/vagy régios és/vagy hazai
gazdasdgi kérnyezet altalanos romlasa. Az olyan iényez6k, mint a kamatszint, az inflacio, a
befektetdi hangulat, a hitelhez jutds és ennek koltsége, a nemzetkdzi pénzlgyi piacok
likviditasa vagy a részvénypiacok volatilitasa jelentfsen befolyasclhatjdk a Kibocsato zleti
kilatasait.

* Hitelezési kockdzat: A Kibocsatd tevékenységébdl addéddan a legjelentésebd kockazat a
hitelezési kockazat. A kockézat mértékére jelentds hatassal van a makrogazdasagi kérnyezet
valtozasa, alakuldsa (gazdasagi névekedés lassulasa, munkanélklliség emelkedése, a forint
arfolyamanak gyengullése, inflacid emelkedése, ingatlanpiaci arak tartdés csokkenése), a
jogszabdlyi kérnyezet valtozasa, illetve az ezzel kapcesolatos varakozasok.

Ezen kockazatat a Kibocsatd a jogszabalyi kovetelményeknek megfeleld addsmindsitési
rendszer kialakitasaval, a kintlévéségeinek és eszkézeinek negyedévenkénti mindsitésével
és értékelésével, kockazatkezelési szabalyok kialakitasaval és azok rendszeres
felilvizsgalataval kezel.

A Kibocsatd belsd szabalyzatai az UniCredit Bank Hungary Zit. ¢sszevont kockazatkezelési
elveinek megfelelden tartalmazzak az Ggyfelek szegmentalasara, a kockazatvallalasi
szerzbdesek megkotésére, az Ugyfelek és addsok mindsitésére, a kockazatvailalasi dontési

10



rendre, a fedezetek értékelésére, monitoringjara, valamint az értékvesztésre és céltartalék
képzésre vonatkozo eljarasokat. A szabdlyzatok kialakitdsanat mind a magyar jogszabalyi
eldirasok, mind az UniCredit Csoport eldirasai figyelembevéteire kerillnek, A mindsitett
hitelek kezelését, a restrukturalasi és a ,soft” (a kovetelés behajtasat a Kibocsatd az ugyfél
telefonos, illetve irasos megkereséséve! kiséreli meg) valamint ,hard” (a kivetelés behajtasa
fogi lépéseket igényel) behajtasi tevékenységet a Kibocsaté részére az UniCredit Bank
Hungary Zrt. végzi, szolgaltatasi szerzédés alapjan.

A Kibocsato eszkbzeinek és forrdsainak killonb6zé lejarati szerkezete 6s eltéré kamatozasa
struktardlis (i) kamat-, (i) arfolyam- és (ifi} likviditasi pozicidkat eredményez: A Kibocsats
kamatkockazata a finanszirozandé allomanyok és azok forrdsainak kulénbozd lejarati
szerkezetebOl és eltérd kamatozasabdl szarmazik. Mivel a Kibocsaté jelzélog-hitelintézetként
vegzi Uzleti tevékenységét szigorl jogi feltételek mellett, eszkoz-forrds szerkezete a hazai
piacon mUikédd kereskedelmi bankokkal sszehasonlitva specialisnak tekinthetd. A Kibecsato
altal refinanszirozott hitelek tipikusan kézép-, lletve hosszl  lejaraty, 1-5 éves
kamatperiodusu hitelek. Ezzel szemben a finanszirozas forrasaut szolgald Jelzaloglevelekre
és Kotvényekre altalaban kézép- és hosszi lejaraty, fix kamatozas jellemzé.

A Kibocsatonak devizaarfolyam kockazata keletkezik, ha az eszkézoldali termékeket azok
devizanemeétd| eltérd devizaban finanszirozza.

A Kibocsato az eszkbzeinek és forrasainak lejarati dsszhangjat a kibocsatott Jelzaloglevél- és
Kotvenyallomany lejarati szerkezetén keresztul biztositia. Az allandé lejarati ésszhang
azonban nem garantalhat6, és ez a Kibocsatoe szamara likviditasi kockazatot eredményezhet.
A likviditaskezelés alapvetd célja a meglévé likviditasi kockazatok megsziintetése.

Forras megujitasanak kockazata: A Kibocsatonak Jelzaloglevél- és Kotvényallomanya lejarati
strukturajanak fuggvenyében idékdzénként a szokasosnal nagyobb volumenii kibocsatasokat
kell eszkozolnie. A Kibocsato az egyes lejdratokat megel6zé Jelzaloglevél és Kotvény
visszavasarlasokkal képes a megujitasi kockazat cstkkentésére.

Hitelek elbtériesztésébdl fakadé kockazatok: A Kibocsatd szamara kockazatot jelent a hiteiek
ugyfelek aital tortend elbtorlesztése is, amely atmenetileg az eszkoz-forras egyensily
felborulasat eredmenyezheti, Az eszkoéz-forras egyensaly fenntartasara a jelzalogbankok
esetén szigord szabalyok vonatkoznak, és a Kibocsato részére ezen szabalyoknak megfelels
eszkoz-forras kezelési és pénz- iiletve tdkepiaci eszkozék alinak rendelkezésre az eszkoz-
forrés egyensdiy helyreallitasara.

MiikGdeési kockazat: MUkodeési kockazat alatt a nem megfelelden kialakitott vagy hibasan
végbemend Uzleti folyamatokbol, ember altal okozott hibakbol, rendszerek nem megfeleld
mikodésébdl, illetve a klisd kornyezetbdl eredt veszieségek bekdvetkezésének
valoszinlséget értjik. A miikddési kockazati eseményeket, veszteségeket a Kibocsato kilon
rendszerben gyGjti. A kockazati eseményeket kiértékeli, szcenario-elemzéseket készit, adott
esetben mlkodési folyamatait a kiértékelés alapjan modositja. A mikédési kockazatkezelés
kontrolfingjat kiszervezett tevékenységként az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi.

Piaci versenybdl eredd kockézatok: A |lakossagi lakashitelezési, itetve jelzaloghitelezési piac
sokszereplds  (kereskedelmi  bankok, jelzalogbankok, lakastakarék — pénztarak,
takarékszovetkezetek, biztositok, pénzigyi vallalkozasok), mikézben a jelzalogbankok piacat
is erds verseny jellemzi. Magyarorszag Eurdpai Unidhoz vald csatlakozasa a kilféldi bankok
szamara megkonnyitette a banki szolgaltatasok magyarorszagi piacan vald megjelenést,
amely a lakashitelezesi piac szerepldi szamanak lehetséges névekedését vetiti eld.

A makrogazdasagi kérmyezef alakulasabdl eredd kockdzalck: Mérete és nyitottsaga
sebezhetévé teszi a hazai gazdasagot a kedvezétlen nemzetkézi konjunkturalis és piaci
folyamatokkal szemben. Romlé nemzetkozi ésivagy hazai makrogazdasagi kérnyezetben a
mindenkori kormany megszorité intézkedések megtételére kényszerilhet. Bizonyos
gazdasagpolitikai, fiskalis és monetaris politikai dontések kedvezdtlenill befolyasolhatiak a
Kibocsatod jovedelmezdségét.

A nemzetkdzi konjunkturalis és piaci folyamatok hatasa gyorsan és erbteljesen
megmutatkozik a hazai kamatiabak, t6zsdei arfolyamok alakuiasaban. A piaci kondiciok
valtozasai jelenttsen befolyasofjak a Kibocsaté piaci forrasszerzési képességét és ennek
kondicioit.
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A Kibocsatd Uzleti tevékenységét és jovedelmezdsegét jelentisen befolyasolja a mindenkori
makrogazdasagi kornyezet és a hazai gazdasag altalanos megitélése. A makrogazdasagi
kérnyezet a lakossag rendelkezesre allo iGvedelmének alakulasan keresztll befolyasola a
lakascélu hiteldllomany alakulasat es a hitelportfolid mindségét. A koltségvetés és a fizetési
merleg egyenlege, az inflacid mértéke, a referenciakamat szintje és a forintarfolyam
volatilitdsa befolyasoliak a Jelzaloglevelek é&és Kdotvények iranti keresletet, amely
meghatarozza a forrdsszerzes koltségét, hatast gyakorolva a Kibocsato jévedelmezdsegére.

A befektettknek figyelembe kell vennilik a gazdasagi ciklusvaltasokbol eredt kockazatokat,
az ezzel jard esetleges kedvezétlen nemzetkdzi tdke- €s pénzpiaci folyamatokat, ezek
negativ hatasat a jelzaloghitelezés volumenere es jovedelmezdségére, tovabba a
késedelmes hitelek aranyanak névekedésére.

Kedvezoétlen ingatlanpiaci trend potfedezet bevonasat tehett szlkségesse.

Eisfordulhat, hogy az Alaptajékoztatd kereteben kibocsatoit Jelzdloglevelek és Kotvények
lejarata az eurd bevezetését kovetben vélik esedékesse. Ebben az esetben a torlesztésre
euroban keriil sor, egy j6v6ben megallapitott eurd/forint arfolyam alkalmazasa mellett.

s A szabalyozasi koryeze! megvallozdsanak kockazata: A Kibocsaté lzletmenetére és
jovedelmezbsegere  az  alabbiak  szempontjabol  jelentds  kockazatot jelentene a
lakastamogatasi rendeletek (ideértve a 12/2001. (1. 31.}, & 134/2009. (V1. 23.) és a 341/2011.
(XI. 29.) Kormanyrendeleteket) médositasa. Az elmilt években tbbszor is moédosuit a
lakastamogatasi rendszer, amely erdemben befolyasolta a hitelek/refinanszirozasi hitelek
iranti keresletet és ennek megfeleléen a Kibocsato Uzletmenetét és jovedelmezdségét,

A nemzetkdzi dsszehasonlithsban is magas bankadd hazai bevezetése (banki kildnadd
maodositasard!l szold 2010, évi XC. torvény) ravid-tavon rontja a hazai bankrendszer
jovedelmezbséget, versenyképességét, tdkevonzd képességét, valamint az lizleti kornyezet
altalanos megitélését. A bankrendszer szerepldi szamara, gy a Kibocsatd szamara is
kockazatot jeient a bankadd potencialis (refinanszirozasi) hitelkinalat szukité hatasa, amely
lassithatja a gazdasag ntvekedési palyara torténd visszatérését, a hitelportfolid mintségének
javulasat,

A magyar bankrendszert érintd 2011. évi jelentdsebb jogszabalyvaltozasokhoz kapcsolada
kockazati tényezfk

(1) Az ideiglenes arfolyamgat bevezetésevel kapcsolatos kockazali tényezdk

A devizakdlcsonok torlesztési  arfolyamanak  rdgzitéséerél és  a  lakéingatlanok
kenyszerériékesitésének rendjérdl szole 2011, évi LXXV. torvény alapjan a Kibocsatdnak
bizonyos feltételek teljestiiése esetén az egyes természetes személy hitelfelvevdkkel kotott
devizakdlcstn-szerzédései tekintetében atmenetileg rogzitett atvaltasi arfolyamot kell
alkalmaznia. Ezen atmeneti idészak alait a Kibocsatd a devizakéleson torlesziése soran a
régzitett arfolyam alkalmazasa miatt a hitelfelvevék altal meg nem fizetett térleszttrészlet-
hanyadok (a kllénboézetek) finanszirozasara forintban (n. gyljtészamlahiteleket kételes
folyésltani. Az  arfolyamgat bevezetésével kapcsclatos rendelkezések részletes
Osszefoglaldsat az Alaptajekoztatd Magyar bankrendszer (térténete, felligyelete és
szabalyozasa, iflefve aktualis folyamatai cimii fejezet A magyar bankrendszert érinté 2011,
evi jelentbésebb jogszabalyvaltozasok — devizahitelesek helyzetének megerdsitését célzo
intezkedések cimi részének 1. (Az ideiglenes arfolyamgatrol széld iorvény  szerinti
arfolyamgat) pontja tartalmazza.

A forintnak a svéjci frank, az eurd vagy a japan jen vonatkozasaban torténd esetleges
leertékelbdése megnovelheti a fenti kllénbozetek és igy a Kibocsatd altal a gyljtdszamia-
hitelkeretek alapjan folyositandd kdlcsondk oSsszegét. Ebbél kifolydlag a Kibocsatd
finanszirozasi igénye is megndhet. Eléfordulhat tovabba, hogy a forintnak a svajci frank, az
eurd vagy a japan jen vonatkozasaban torténé esetleges leértékelédése esetén a Kibocsato
nem lesz képes a fenti megndvekedett kulonbozetek finanszirozasahoz szikséges
bsszegeknek megfeleld feltételek mellett torténd beszerzésére. Bz szigoriibb eszkbz-forras
kezelést tehet szikségessé, amely a Kibocsatd finanszirozasi és mikodési koltségeinek
megndvekedeset vonhatja maga utan.
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Elsforduthat, hogy a Kibocsatd nehéz helyzetben lévé hitelfelvevék részére lesz koteles
gydjtészamlahitelt nyujtani, amely jelentésen megnovelheti a Kibocsatd hitelkockazatat. A
rogzitett atvaltasi arfolyam alkalmazasi idészakéanak lezarultat kovetéen a hitelfelvevik
torlesztési  kotelezettségei jelentésen megnévekedhetnek, tekintettel arra, hogy ezen
idGpontban a jelzaloghiteleikkel kapcsolatos térlesztérészleteik még mindig magasak lesznek
{azt feltételezve, hogy a forint nem fog felértékelddni a svajci frank, az eurd vagy a japan jen
vonatkozasaban), és emellett a hitelfelvevoknek a vonatkozd gyiijtdszamiahiteleik
torleszteset is meg kell majd kezdenitk. Eléforduthat, hogy a hiteifelvevék pénzigyi
helyzetében a rogzitett atvaltasi arfolyam alkalmazasi iddszakanak lezarultat kovetéen nem
kovetkezik be javulas, illetve hogy ezen hitelfelvevbk nem lesznek képesek a
jelzaloghiteleikkel kapcsolatos, valamint a vonatkozd gytijiészamlahiteleik alapjan fizetendé
torlesztérészieteiket szerzédés szerint megfizetni,

A fentiekben emlitett tényezok hatranyosan befolyasolhatjak a Kibocsato pénzigyi helyzetét,
bevételeit, jovedelmeztségét, tovabba a Jelzaloglevelek és Kotvények szerinti
kotelezettségeinek teljesitésével kapcesolatos képességét.

(2} A lakdingatlanok kényszerértékesitésekor alkalmazandd kvotak bevezetésével kapcsolatos
kockazati tenyezdk

A devizakdlcsOndk  torlesztési  arfolyamanak  rogzitésérél és  a  lakoingattanok
kényszerertekesitésének rendjérd! szold 2011, évi LXXV. torvény a lakashitelek fedezetédl
szolgald lakdingatlanok  kényszerértékesitését negyedéves kvotak bevezetése Utjan
korlatozta. A korlatozésok részletes tsszefoglalasat az Alaptajékoztatd Magyar bankrendszer
torienete, felliigyelete és szabélyozédsa, illetve aktudlis folyamatai cim( fejezet A magyar
bankrendszert érinté 2011. évi jelentbsebb jogszabalyvéltozasok — devizahitelesek
helyzetének megerdsitését célzd intézkedések ciml részének 2. (Lakoingatlanok
kenyszerértékesitésével kapcsolatos kvotak bevezetése) pontja tartaimazza. Eléfordulhat,
hogy a fentiek szerint alkaimazandd negyedéves kvotak nem lesznek elegendének és a
magyar bankok konyveinek és mérlegeinek elhuzodo kitisztulasat vonhatjak maguk utan. Ez
tartdsan magasabb céltartalék képzési kotelezettseggel jarhat, és csokkentheti a Kibocsats uj
hitelek kihelyezésével kapcsolatos képességét, kildndsen akkor, ha a Kibocsatd
lakashiteleinek fedezetetl szolgalé lakdingatlanok koncentraltan egy adott megyében (vagy
adott esetben a févarosban) helyezkednek el. A fentiek mellett amennyiben a fenti
korlatozasok megszineset kovetden a hitelintézetek és az egyeb piaci szereplék egyidejlileg
nagy szamban kezdik meg a lakashitelek fedezetétl szolgald hasonlo jellegi laksingatianok
kényszerértékesitesét, ez tulkinalatot ockozhat az ingatianpiacon, és jelentdsen csokkentheti a
kenyszerértékesités ala vont ingatlanok értékesitésekor elérheté vételdrakat. A fentiek mellett
nem zarhatd ki, hogy a jovében a Magyar Allam vagy Kormany altal egyéb, a
kenyszerértekesitések hasonld modon torténd korlatozasaval kapcsolatos intézkedések
kerulhetnek elfogadésra, és egyes hiteifelvevik ezzel kaposolatos varakozasai csdkkenthetik
ezen hitelfelvevdk torlesziési fegyelmét.

A fentiekben emiitett tényeztk és korlatozasok tovabba barmely hasonld korlatozas
bevezetését célzd jovobeli kormanyzati vagy szabalyozoi intézkedés hatréanyosan
befolydsolhatiak a Kibocsatonak, mint jelzalogjog jogosulinak a jelzalogjogai
érvenyesitésével kapcsolatos kepességét és a Kibocsato pénzigyi helyzetdt, beveteleit,
jovedelmezbségét, fovabba a Jelzaloglevelek és Kotvények szerinti kotelezetiségeinek
tefiesitésével kapesolatos képességét.

(3} A végtorlesztéssel kapcsolatos kockazati tényezdk

Az otthonvédelemmel 6sszeflggd egyes térvények modositasarel szdlo 2011, évi CXXI.
torveny egy 2011. december 30-ig tartd atmeneti idészakra lehetévé tette egyes ingatian
fedezetll, fogyasztokkal kotott deviza alapu kolcsonszerzddések rogzitett arfolyamon torténd
telies elbtorlesztéset (végtdrlesztés). A végtorlesztés feltételeinek részletes dsszefoglalasat
az Alaptajékoztatc Magyar bankrendszer torfénete, feliigyelete és szabalyozasa, ifletve
aktualis folyamatai cim( fejezet A magyar bankrendszert érinté 2011 évi jelentésebb
Jjogszabalyvaltozésok — devizahitelesek helyzetének megerbsitését célzo intézkedések cimi
részének 3. (A végitrlesziési torvény) pontja tartalmazza.

Amennyiben a svajci frank, az eurd vagy a japan jen vonatkozasaban a végtoriesztések
iddpontjaiban iranyado tényleges piaci arfolyamok a fentiekben emtitett torvényben rogzitett
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arfolyamokat meghaladjak, az ezen arfolyam kilonbdzetekbdl eredtd koltségeket a
vegtoriesztesekkel érintett koicsdnszerzddesek vonatkozasaban a hitelezdk kotelesek viselni,
és azt nem terhelhetik at a hiteifelvevékre. Ennek megfelelben a Kibocsaténak az altala
nyUjtott és a végtdriesztéssel érintett jelzaloghitelekkel kapcsolatos kockazatai €s esetleges
veszteségei jelentésen megndvekedhetnek, amely ezen jelzaloghiteleknek a Kibocsato altal
torténd atértékelését és nagycbb celtartalék-kepzesi kotelezettséget vonhat maga utan. A
fentiek mellett, amennyiben nagyszamo hitelfelvevé &l a Kibocsatdo altal nyujtott
jelzéloghitelek vonatkozasaban a végtorlesziés lehetségevel, ez jelentds kozvetlen, illetve
kanyvelési Gton jelentkezd veszteséget ckozhat a Kibocsatdnak (feltéve, hogy a svajei frank,
az eurd vagy a japan jen vonatkozasaban a végtdrlesztések idépontjaiban irdnyado tényleges
piaci arfolyamok meghaladjak a régzitett arfolyamokat).

A jelzaloghiteiek fentiek szerinti végtorlesztése megndvelheti az ezen hitelekkel kapcsolatos
kockazatokat, és csdkkentheti az ezen hitelek értekét, amely névelheti a Jelzaloglevelek és
Kotvények kockazati prémiumait. Nem zérhaté ki, hogy a jelzaloghitelek fentiek szerinti
végtoriesztése hatranycsan befolydsolhatia a magyar bankrendszer stabilitasat és hitelezési
képessegét, valamint a Magyar Allam hitelmindsitését, és ebbél kifolydlag a Kibocsatd
refinanszirozasi koltségeit vagy a Kibocsatdo azon kepességél, hogy tevékenységét
ielzaloglevelek megfeleld piaci feltételek mellett tortend kibocsatasa utjan finanszirozza. A
fentiek mellett nem zarhato ki, hogy a jovében a Magyar Allam vagy Kormany altal egyéb, a
jelzaloghitelek fentiek szerinti végtorlesziését megkdnnyitd intézkedésekhez hasonld
intézkedések kerlilhetnek elfogadasra.

A fentiekben emlitett tényeztk barmelyike hatranyosan befolyasolhatia a Kibocsatd pénzigyi
helyzetét, t6kekdvetelmeényeit es egyéb tartaléekképzeési kotelezetisegeit, bevételedt,
jovedelmezdséget, tovabba a Jelzaloglevelek és Kotvények szerinti kdtelezettségeinek
teljesitesével kapcsolatos képessegét.

(4) A kamatplafon bevezetésével kapcsolatos kockézali tényezék

A kolcsonok kamatai és a teljes hiteldijmutatd korlatozdsa, valamint az atlathatd arazas
biztositasa érdekében az egyes pénziigyi targyu térvények modositasardl szolo 2011, évi
CXLVIl. torvény 2012. aprilis 1-jei hatallyal tobb, a Kibocsato altal a fogyasztdkkal megkotott
hitel- illetve koélcsdnszerzédései fekintetében alkalmazhatd kamaiokat és dijakat érinté
korlatozast vezet be. A korladlozasok részletes dsszefoglalasat az Alaptajékoztatd Magyar
bankrendszer {0rténele, felligyelete és szabdalyozasa, illefve aktualis folyamatai ciml fejezet
A ragyar bankrendszert érinté 2011. évi jelentbsebb jogszabalyvaltozasok — devizahitelesek
helyzetének megerGsitését célzd intézkedések cim(l részének 4. (A kamatplafonral széio
térveny) pontja tartaimazza. A fentiekben emlitett korlatozasok, tovabba barmely hasonlo
korlatozas bevezetéset célzd jovébeli kormanyzati vagy szabalyoz6i intézkedés hatranyosan
befolyasolhatiak a Kibocsatd pénzlgyi helyzetét, beveteleit, jdvedelmezdségét, tovabba a
Jelzdloglevelek és Kotvények szerinti  kotelezettségeinek teljesitésével kapcsolatos
képességet,

(6) A szabdlyozoi hattérrel kapesolatos tovabbi kockazali tényezék:
(i a jegybank es egyéb hatdsagok maonetaris-, kamat- és gazdasagpolitikai intézkedései;

(i) Altalanos valtozasok a kormany szahalyozasi politikajaban, amelyek jelentdsen
befolyasolhatjak a befektetdi donteseket azokon a piacokon, amelyeken a Kibocsatd
tevekenységét végzi;

(iiy ~ altalanos valtozasok a szabalyozdi kovetelményekben (1kemegfeleléssel kapcsolatos
prudencidlis szabalyok, azon szahalyok, amelyek a pénzigyi stabilitast novelik);

(iv)  apiaci versennyel és drazassal kapcsolatos szabalyok vaftozdsa;
(v) a penzlgyi beszamolo készitéssel kapcsolatos szabalyok valtozasa;

(viy  eszkozok dllamositdsaval es a kolféldiek magyarorszagi  tulajdonszerzésével
kapcsolatos szabalyok valtozasa,

{vii)  jogszabalyok megvaliozdsa, ideértve kilondsen az adbzast, a bankok szabalyczasat,
az arfolyamrendszert és a fogyasztovedelmet érintd jogszabalyokat,
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(viiiy ~ jogrendszer diszfunkcitja, amely a birdsagi folyamatokat ésivagy a végrehajtast
jelentésen késlelieti;

(ix)  minden egyeb olyan korlimény, amely soran az itéletek végrehajtasa vagy a
végrehajtasi folyamat jelentés késedelmet szenved; és

(x) barmilyen politikai esemény, amely jogi bizonytalansagot okoz, és amely befolyasolja
a Kibocsato szolgaltatasai és banki termékei iranti keresletet.

B. A Jelzdloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos piaci kockazatok értékeléséhez
szlikséges kockazati tényezék

Az Alaptajekoztatd keretében kibocsafott Jelzaloglevelek és Kotvények nem minden befektetd
szamara jelentenek alkalmas befektetési format. A lehetséges Jelzaloglevél ésivagy Kotvény
befektetéknek sajat kortiiményeik figyelembevételével kell eldontenitk, hogy a Jeizaloglevelek
ésivagy Kotvények megfeleld befektetési eszkdzt jelentenek-e szamukra. igy kiléndsen minden
lehetséges befekietének mérlegelnie kell a kbvetkezéket;

+ A befektetbnek megfelel6 - a Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos - tapasztalattal
es fudassal kell rendelkeznie az ezen értékpapirokba torténd befektetés kockazatainak,
valamint az Alaptajékoztatoban és a kiegészité dokumentumokban szerepld informaciok
teljes korl értékeléséhez.

+ Ahhoz, hogy a befektetd a Jelzaloglevekbe illetve Kotvényekbe torténd befektetéseét, illetve
az ezen Jelzalogleveknek és Kotvényeknek a befektetési portfolioiara gyakorolt hatasait a
sajat pénzlgyi helyzetének fényében eértékelhesse, megfeleld elemzé eszkozokhdz vald
hozzaferéssel, tovabba az ezen eszkézok hasznalatahoz szilkséges tudassal kell
rendelkeznie.

* A befekietdnek megfelelé pénzigyi forrasokkal kell rendelkeznie annak érdekében, hogy
viselni tudja a Jelzéloglevél- és Kotvénybefektetéseihez kapesolodd kockazatokat, ideértve
annak a kockazatat is, hogy a lejaratkor fizetendd osszeg és az esedékes kamat
devizanemei eltérnek (i) egymastol, illetve (i) a befektetd altal preferait devizatal,

* A befektetének szikséges értenie a Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos
terminologiat, és tisztaban kell lennie a relevans mutatdk és piaci folyamatok alakutasaval.

* A befektetonek kepesnek kell lennie értékelnie (akar ¢nmaga altal vagy pénzigyi
tanacsadoja szolgaltatasat igénybe véve) a kilonbézd makregazdasagi szcenaridkat, kamat
szcenarickat, illetve egyéb mas tényezékdn alapuld szcenariokat, amelyek befolyasothatjak a
befektetését és ehhez kapcsolddoan a kockazatviseld képességet.

A Jelzéloglevelek és Kdtvények bizonyos tipusai komplex pénzigyi eszkézoknek mindsiihetnek.
intézményi befektetok 6nalld befektetésként altaldban nem vasarolnak komplex pénzugyi
eszkézoket. A komplex pénzlgyi eszktzok vasarlasa a portfolioszintli kockazatok csékkentése,
illetve a portfélidszintli hozam novelése céliabol torténik. Egy lehetséges befektetdnek abban az
esetben javasolhatd egy komplex pénzugyi eszkézokbe t6riénd befektetés, ha a lehetséges
befektetd (akar 6nmaga vagy pénzlgyi tanacsaddja Gjan) megfeleld szakértelemmel bir annak
megitelésehez, hogy a valtozé kdérnyezetben hogyan valtozik az eszkéz piaci értéke, hogyan
teljesit az altala megvasarolt eszkdz, valamint hogy ezen befektetésének alakulasa milyen
hatassal lesz a teljes portfolidjanak alakulasara.

Ertékpapirokkal kapcsolatos altalanos kockazatok

« Masodlagos piac hignya: A hazai masodlagos Jelzaiogievél- és Kotvény piacokat az alacsony
likviditas jellemzi. A Kibocsatd kezdeményezi a nyilvanosan kibocsatott Jelzadloglevelek és
Kotvenyek tézsdei bevezetését, azonban az alacsony masodlagos piaci likviditas miatt nem
biztositott a Kibocsatd Jelzalogleveleinek és Kotvényeinek a befektetd altal elvart arfolyamon
tortend ertekesitese. Az alacsony masodlagos piaci likviditas kedvezoétlenul befolyasolhatja a
Jelzaloglevelek és Kotvények piaci arfolyamat.

o Arfolyamkockézat: A Kibocsatd a Jelzaloglevelek és a Kotvények utan lejaratkor t6két és
kamatot fizet (kivéve diszkont Jelzaloglevél és diszkont Kotvény esetén) a Végleges
Feltetelekben meghatarozott devizaban. Az arfolyam konverzio kockazatot jelenthet a
befektetok szamara abban az esetben, ha a befektetésre a Végleges Feltételekben megjeldit

15



devizatd! eltérd devizanem( eszkozokben kerlil sor. {Példaul egy befekietéseit forintban
értékels magyarorszagi befekteté szamara a forinttol elterd devizanemben denominait
Jelzdloglevél vagy Kotvény vasarlasa kockazatot jelent, mivel a forint arfolyamanak
eréstdése a befekietés és a torleszies iddpontja kdzott jelenids veszteséget okozhat) Az
arfelyamoek jelentés elmozdulasat eredményezheti a Végleges Feltételekben megjelsit deviza
leértékeiese, a befekietGk altal vasarolt ériékpapir devizanemeének megfeleld deviza
atértékelése, illetve az arfolyamrendszer megvaltozasa vagy a hatosagi Korlatozasok
bevezetése. A fenti tényezdk azt eredményezhetik, hogy a befektetdk az eredeti
varakozasaikhoz kepest eltért Osszegil kamat- és ioketorlesziésben részesllinek.

Fiaci hozamok elmozdulasanak kockazata: A Jelzaloglevelek és Kotvények piaci
arfolyamanak alakuldsa tébb tényezdtél figg, mint példaui a makrogazdasagi folyamatok, a
piaci kamatok valtozasa, a kereslet-kinalat alakulasa. A Jelzaloglevelek es Kétvenyek
tulajdonosainak kockazatot jelenthet a piaci arfolyamok kedvezétlen alakulasa, ebben az
esethen a tényleges veszieség a Jelzdloglevelek és Koétvenyek lejarat elbtti eladasakor
realizalodik. A fix kamatozasl énékpapirokba eszkdzolt befekietés magaban hordozza annak
kockazatat, hogy a piaci hozamok elmozdulasa kedvezétlen hatassal lehet az értékpapir
arfolyamara. A Kibocsatdéval kapcsolatosan alkalmazandéd kockazati felar novekedése a
megvasarolt értekpapir arfolyamanak csékkenését eredményezheti.

HiteIminésités kockazata: A Kibocsatd Jelzédloglevelei jelenleg nem rendetkeznek fliggetien
kiHsd hitelmindsitd altal megallapitott minbsitéssel. EHOl fuggetlenlll egy eselleges jdvibeli
hitelkockdzati besorolas nem minden esetben tikrozi a strukturdval, a piaccal, az
arfolyammal, illetve egyeb tényezOkkel kapcsolatos kockazatok lehetséges hatasat a
kibocsatott Jelzalogleveleket es Kotvenyeket illetGen. A hitelmintsités nem tekinthetd a
Jelzaloglevelek és Kotvények vételével, eladasaval vagy tartasaval kapcsolatos ajanlasnak, a
hitelmindsité ilgyndkseg azt barmikor felllvizsgalhatja vagy vissza is vonhatja.

A befektetések jogi vonatkozasaival kapcsoiatos kockézatok: Egyes befektetdk befektetdi
tevekenysége bizonyos hatdsagok szabalyozasa, illetve bizonyos jogszabalyok hatalya ala
tartozik. Minden lehetséges befektetdnek konzultalnia kell jogi tanacsaddjaval arrdl, hogy (i) a
Kibocsatd Jelzalogleveleibe és Kotvényeibe torténd befekietés a jogszabalyoknak megfelel-g;
(i) a kibocsatott Jelzaloglevelek és Kotvények fedezetként felhasznalhatdk-e a kilonbdzd
tipust  hitellgyletek esetén; és (i) vannak-e érvényben tovabbi korldtozasok a
Jelzalogievelek és Kotvények értékesitésére. Az intézményi befektetdknek azt is mérlegelni
kell, hogy a Jelzaloglevelek és Kotvenyek vonatkozasaban alkalmazando-e kockazatalapt
tdkesulyozasra vonatkozo vagy hasonlo szabaly.

A Jelzaloglevelek és a Kétvények egyes tipusaihoz kapesolddod kockazatok

Jelzdloglevelek és Kétvények a Kibocsaté vélasztdsa alapjan gyvakorolhatd visszavaitési
opcioval: £z a fajta opcié limitalhatja a Jelzéloglevelek és Kbtvények piaci arfolyarnat. Az alatt
az idGszak alatt, amelyben a Kibocsatd élhet visszavaltasi jogaval, illetve az ezen
visszavaltasi idészakot megelézd idészakban az ertékpapir piaci arfolyama altalaban nem
haladja meg a meghatarozott visszavaitasi arfolyamot. A Kibocsatd dltalaban akkor &l
visszavaltasi jogaval, amikor a finanszirozasi koliségei elmaradnak a mar kibocsatott
Jelzaloglevél és/vagy Kétveny hozamatdl, Az ilyen iddszakban a befekieté altalaban nem
tudja a visszavaltashdl eredd t8két a visszavaltott értékpapir hozamanal magasabb hozamon
Gjra befektetni. A fentiek miatt a befektettnek a rendelkezésre alld értékpapirokat figyelembe
véve szllkséges mérlegelinie az Ujrabefektetési kockazatot.

Indexalt kamatozasiu eés kettds devizanemil Jelzaloglevelek eés Kéfvenyek: A Kibocsatd
kihocsathat olyan Jelzalogleveleket és Kotvényeket, amelyek kamatindex és /vagy képlet
vagy valamely ertékpapir, deviza vagy szabvanyositoft t6zsdei termék arfolyamvaltozasa,
illetve hozamvaltozasa vagy egyéb tényezdk (egylittesen: Relevans Tényezd) alapjan keril
meghatarozasra. A Kibocsatd alyan Jelzaloglevelet és Kétvenyt is kibocsathat, amely alapjan
a téke torlesztésére es a kamatok megfizetésére egy vagy tobb olyan devizaban keril sor,
amelyek adott esethen az eredeti kibocsatasi devizanemidl elterhetnek. A lehetséges
befektetbknek figyelembe kell venniik, hogy;

{i) az ilyen tipusy Jeizaloglevelek es Kétvenyek arfolyama volatitis iehet;

{ii) eléfordulhat, hogy az adott Jelzaloglevél és Kotveény esetleg nem fizet kamatot:
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()  a tOketdrlesztésre vagy a kamatfizetésre klonbézd idében és a varthoz képest eltéré
devizaban kerlil sor;

{iv)  a befektetett tokéjuk jelentds részét elveszthetik;

(v} a Relevans Tényezdt erbs volatilitas jellemezheti, amely nem feltétieni! mutat
egyuttmozgast a kamatok, a devizaarfolyam, illetve egyéb tényezék vaitozasaval;

(vi)  amennyiben a Relevans Tényez6 esetén egynél nagyobb szorzd vagy tékeattétel is
alkalmazasra kerll, a Relevans Tényezd téke- és kamaffizetésre tett hatasa
feltehetten felerdssdhet;

{vi) a Relevans Tenyezd véltozasanak idépontja hatassal lehet a Jelzaloglevelek és
Kétvények hozamara, akar abban az esetben is, ha a Relevans Tényezd atlagos
szintie egybeesik a befektetd varakozasaval. Altalanossagban, minél korabban
valtozik a Relevans Tényez6, annal nagyobb a hozamra gyakoroit hatasa: és

(vill) az indexalt kamatozasi Jelzalogievelek és Kotvények futamideje alatt az index
multbeli alakuldsa nem jelent garanciat az index jovobeli alakulasara. Ennek
megfelelden a befektetbknek ajanlott egyeztetnitik a pénzugyi és jogi tanacsadojukkal
az indexalt kamatozasu Jelzdloglevelekhez és Kotvényekhez kapcsolodd
kockazatokrdl, valamint arrél, hogy az ilyen tipusu Jelzaloglevelek és Koétvények
megfelelé befektetési formak-e szamukra,

Részben megfizetelt Jeizéloglevelek és Kétvények: A Kibocsatd olyan Jelzaloglevelet és
Kotvenyt is kibocsathat, amelynek kibocsatasi ara t6bb részletben fizetheté meg. A befektets
elvesztheti teljes befektetését abban az esetben, ha a tovabbi részietek befizetese
meghiusul.

Valtozé kamatozési Jelzdloglevelek és Kétvények kamatszorzo vagy egyéb (6kedttétel
alkalmazasaval: A valtozé kamatozasu Jelzaloglevelek és Kotvények arfolyama volatilis
lehet. Abban az esetben, ha a Jelzaloglevelek és Kotvények kamatozasanak
meghatarozasakor szorzo, tbkeattétel, cap vagy floor vagy ezek barmely kombinacisja kertl
alkalmazésra, a Jelzaloglevelek és Kotvények arfolyam volatilitasa meghaladhatja az olyan
értekpapiroket, amelyek kamatozasat ilyen tényezék nem befolyasoljak.

Fixtol Valtozo Kamatozasu Jeizdloglevelek és Kotvények: Az ilyen tipust Jelzaloglevelek és
Kotvenyek olyan szelvénnyel rendelkezhetnek, amelyek a Kibocsatd valasztasa alapjan fixrol
vaitozo kamatozasura vagy valtozordl fix kamatozasura valtoztathatoak at. A Kibocsatd azon
képessege, hogy az érvényes kamatot atkonvertaija, befolyasolhatja a masodlagos piacot és
a Jelzaloglevelek es Kotvények piaci arfolyamat, tekintettel arra, hogy a konvertalasra
feltételezhetben olyan idészakban kerll sor, amikor a Kibocsatd finanszirozasi koltségei a
korgbbiakhoz képest alacscnyabbak.

Jelentds diszkonttal vagy prémiummal kibocsétott Jelzaloglevelek és Kotvények: A jelentés
diszkonttal vagy prémiummal kibocsatott Jelzalogleveleket és Kotvenyeket a hagyomanyos
kamatozast Jelzaloglevelekhez és Kotvényekhez képest nagyobb arfolyamkilengések
jellemzik. Altalanossagban elmondhaté, hogy minél hosszabb az ilyen tipus( Jetzalogleveél
vagy Kotvény futamideje, annal nagyobb a Jelzdloglevél vagy Kotvéeny arfolyamanak
ingadozasa a hasonlo lejaratu, hagyomanyos kamatozasd Jelzaloglevelekhez és
Kétvényekhez képest.
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FELELOS SZEMELYEK

Az Alaptajékoztatoban foglalt informaciokért a Kibocsatd és a Vezetd Forgalmazd egyetemlegesen
felelnek.

A Kibocsatd és a Vezetd Forgalmazo ezuton nyilatkoznak arrél, hogy az elvarhatd gondossag mellett
a lehett legjobb tudasuk szerint készitett jelen Alaptajékoztaté a valésagnak megfeleld adatokat és
allitasokat tartalmaz, tovabba nem hallgat el olyan tényeket és informacidkat, amelyek a
Jelzaloglevelek és Kotvények, valamint a Kibocsatd helyzetének megitelése szempontjabol
jelentéséggel birnak.

Budapest, 2012. februar 6.

UniCredi ﬁ?ﬂ%ﬁﬁﬁ%k it ‘ o
L. ‘. f e B oy ~ /"/ - ‘/ / / //-:‘
\ e T ) : [
V Tolli Gabyiella Téth lllés
elndk-vezérigazgatod igazgato

Vezeté Forgalmazo

’}//f} (,,] ’

Csaky Attila~uniCredit Bank Hungary Zrt. Motyovszki Gabor
tgyvezetd igazgaté 44. igazgatd
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A KIBOCSATO TOZSDEI BEVEZETESHEZ KAPCSOLODO NYILATKOZATA

A Kibocsaté és Vezetté Forgalmazo jelen nyilatkozataval kijelenti, hogy a nyilvanos forgalomba
hozatalt kdvetben kérelmezi a Tézsdei Jelzaloglevelek és Kotvények BET-re torténd bevezetését. A
bevezetésben kozrem(ikodd befektetési szolgaltatdé megegyezik a Vezetd Forgalmazéval. A jelen
Program keretében forgalomba hozandé Jelzaloglevelek és Kétvények a BET-en kiviil nem keriilnek
mas szabalyozott piacra bevezetésre. A Kibocsato tézsdei bevezetésrél széld hatarozata a Kibocsaté
lgazgatosaganak 2011. november 24-én kelt 12/2011. szamu hatarozata.

Budapest, 2012. februar 6.

Kibocsatoé
UniCradit Jeizalcgbenk Zit.

4 Tolli Gabriella ~_/ Téth lliés
elndk-vezérigazgatod igazgato

Vezet6 Forgalmazoé

/|
Un; 5 P ¥
. 1Croc 't Bap ' il ( l
Csaky Attila ~Zk Hung,. Motlyovszki Gabor
N e » . gg —Jary > - ”
Ugyvezetd igazgatod . ~L 5 igazgato
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HIVATKOZAS UTJAN BEEPITETT DOKUMENTUMOK

Az atabbiakban felsorolt, mar kordbban vagy a jelen Alaptajékoziatd kozzétételével egyidejlleg
kozzétett és a Felligyelet részére benylijtott dokumentumok a jelen Alaptajékoztaioba hivatkozas ufjan
beépitett dokumentumnak tekintenddek, és a jelen Alaptajékoztatd reszét kepezik.

(1) A Kibocsatd MSZSZ szerint 2009. december 31. fordulonappal elkeszitett auditalt éves
beszamoldja és az azzal kapcsolatos fuggetlen kdnyvvizsgaldi jelentés.

(#) A Kibocsald MSZSZ szerint 2010, december 31. fordulonappal elkeészitett auditalt éves
beszamoldja és az azzal kapcsolatos fuggetlen kdnyvvizsgaloi jelentes.

(i) A Kibocsaté MSZSZ szerint elkészitett nem auditalt 2011. evi féléves jelentése.
(iv) A Kibocsato 2011, november 24+ alapitd okirata (az Alapité Okirat).

Az Alaptajékoztaté, valamint a Kibocsato eves és féleves jelentesei a Kibocsato
(www jelzalogbank.hu), a Vezeté Forgalmazé (www. unicreditbank.hu) és a BET (www.bethu)
honlapian, valamint a Fellgyelet altal {izemelietett (www kozzetetelek hu) honlapon elérhetbek vagy
elzetes irasheli bejelentést kdvettien — telefonon (+36-1-301-5191) egyeztetett idépontban, de igény
esetén nem késdbb, mint a bejelentés Kibocsatd altali kézhezvételdt kévetd banki munkanapon —
megtekinthetbéek a Kibocsatd 1054 Budapest, Szabadsag ter 5-6. szam alatli székhelyén. A Kibocsato
Alapitd Okirata a Kibocsatd (www jelzalogbank.hi) honlapjan elérhetd vagy elbzetes irdsbeli
bejelentést kévetden — telefonon (+36-1-301-5191) egyeztetelt iddponiban, de igény esetén nem
késdhb, mint a bejelentés Kibocsato altali kézhezvételét kdvetd banki munkanapon — megtekinthetd a
Kibocsatd 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alatli székhelyen.

Kozzetételét kivetden az Alaptajékoztatd a Tpt. 32. § (1) bekezdésevel 6sszhangban és a Feligyelet
engedelyével kiegeszitésre kerlilhet, Az ezen kiegeszitésben {(vagy a kiegészitésbe hivatkozas ufjan
beépitett dokumentumokban) foglalt informaciok megfelelden maédositjiak vagy helyettesitik a jelen
Alaptajekoztatoban (vagy az Alaptajekoztatdba hivatkozas Ufjan beépitett dokumentumokban) fogialt
vonatkozo informacickat,
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JELZALOGLEVEL FELTETELEK

A kovetkez$ fejezet a Program keretében kibocsatando Jelzéloglevelek feltételeird! ad tajékoztatast
es az egyes Sorozatok és Részletek tekintetében tartalmaz &ltalanos informaciokat a Tézsdei
Jelzdloglevelek, a Nyilvanos Jelzdloglevelek és a Zértkori Jelzaloglevelek tekintetében. Az alabbi
dsszefoglalas a jelen Alaptéjékoziatd egyéb vonatkozo részeivel egyiltt értelmezends, és a Nyilvanos
Jelzaloglevelekre, a Tézsdei Jelzdloglevelekre valamint a Zartkérd Jelzéloglevelekre vonatkozo
alaptajekoztatora vonatkozik. Az egyes Sorozatok részletes feltételeit a vonatkozé Végleges Feltételek
tartalmazza.

1.

(@)

(b}

Kibocsato
UniCredit Jelzélogbank Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-8.)
Felhatalmazas

A Kibocsatd Igazgatésaga a 2011, november 24-én kelt 12/2011. szamu hatarozataval
felhatalmazast adott a Program felallitasara, az azzal kapcsolatos dokumentumok
elkészitésére es alairasara, valamint Nyilvanos Jelzaloglevelek nyilvanos forgalomba
hozatalara, illetve Tézsdei Jelzaloglevelek nyitvanos forgalomba hozatalara és a BET-re
tértend bevezetésére.

Hirdetmények és értesitések

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos valamennyi szabdlyozott informacio (ideértve a jelen
Alaptajekoziato, a Végleges Feltételek és a Hirdetmeény kozzétételét, valamint a rendszeres
és rendkivili tajékoztatast) a Tpt. 56. §-aban foglaltak és a pénziigyminiszter 24/2008. (VIIl.
15.) PM rendelete szerint akkor tekintheté érvényesen megtettnek, ha azt a Kibocsatd
megkildte legalabb egy nyomtatott sajtdé szerkesztbségének, vagy a befektetd szamara
hozzaférhetd, honlappal rendelkezd média szerkesztéségének, kodzzétette a honlapjan és
megkUldte a hivatalosan kijelolt informaciotarolasi rendszer szamara, amely jelenleg a
Felugyelet altal mUlkodtetett Un. tOkepiaci kozzétételi rendszer (www.kozzetetelek hu).
Fentieken kivtl a Tpt. 56. § (4) bekezdése szerint a Kibocsaté a rendszeres és rendkivii
tajekoztatast egyidejlleg a Felugyeletnél is koteles elektronikus tton bejelenteni, amelyet a
Fellgyelet kdzzétesz az altala Gzemeltetett honlapon (www kozzetetelek hu),

A Program

Megnevezése

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 50.000.000.000 forintos 2012-13. évi Jelzaloglevel és Katvény
Programja.

Kereldsszege
50.000.000.000 Ft (Gtvenmilliard forint) - a Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozott,

de le nem jart, vissza nem vasarolt, vissza nem valtott dssznévertéke alapjan. A nem forintban
torténd kibocsatasok esetén a Keretdsszegre vonatkozo informéaciot lasd az Arfolyam cimszd
alatt.

Vezetd Forgatmazo

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

Program Szervezd

UniCredit Jelzalogbank Zrt.
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(a)

(b)

(c)

Fizeté Megbizott és Fizeté Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételei

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. a Jelzaloglevelek és Kétvények alapjan teljesitendd kamat- és
tokefizetésekke! kapcsolatos egyes tevékenységek ellatasaval megbizott befektetési
szolgaitato. A Fizeté Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételeinek egy példanya eldzetes
irasbeli bejelentést kovetden — telefonon (+36-1-301-5191) egyeztetett idépontban, de igény
esetén nem késébb, mint a bejelentés Kibocsato altali kézhezvételét kdvetd banki
munkanapon — megtekinthetd a Kibocsaté 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alatti
székhelyén, A Jelzaloglevél-tutajdonosckat értesitetinek kell tekinteni minden, a Fizetd
Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételeinek és a vonatkozd Végleges Feltételek ket érinté
rendelkezéserdl. A jelen Jelzaloglevél Feltételek rendelkezései a Fizetd Megbizotti Szerzddés
vonatkozasaban csak 8sszefoglald jellegliek.

Jelzaloglevelek

Tipusa

A Jelzaloglevelek a jelzalog-hitelintézetrdl &s a jelzdloglevelrdl szold 1997, évi XXX, szamu
térvény, valamint a kotvényrdl szold 285/2001. (XH.26.) Kormanyrendelet érteimében
hitetviszonyt megtestesitd, atruhazhatd, névre szole értékpapirck, amelyek dematerializalt

ertékpapirként kertilnek elballitasra.

Megjelenési forméja

Az azonos Sorozatba tartozo Jelzaloglevelekrdl a Kibocsato egy példanyban értékpapirnak
nem mindsuld okiratot allit ki (Okirat). A Jelzaloglevelek dematerializalt formaban allithaték ki
az Okiratban meghatarozott egyedi névertékkel. A vonatkozo Vegleges Feltételekben foglalt
rendelkezésekkel dsszhangban a nevre szolo dematerializalt Jelzalogleveleket tartalmazé, a
Tpt 7. §-a szerint kiallitott Okiratot a Tpt. 9. § (1) bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban a
Kozponti Ertékpapirszamla Vezetdnél helyezik letétbe, és az mindaddig letétben marad, amig
az adott Részletben, illetve Sorozatban forgalomba hozott Jelzaloglevelek tulajdonosainak a
Jelzalogleveleken alapuld fizetési igényet kielégitésre nem keriilnek. Azonos Sorozatba
tartozd  djabb  Reszlet forgalomba hozatala esetén a korabban kibocsatott Okirat
ervénytelenitésre kerlll, és az Ujabb Részietbe fartozo Jelzaloglevelek adatait is tartalmazoé j
Okirat kerill kiallitasra.

A Jeizaloglevelek jellege

A Jelzdtoglevelek a Kibocsato kozvetlen, feltétel nelkiili, nem alarendelt, a Jht. 14. és 14/A §-ai
szerint fedezettel biztositott kotelezettségeit testesitik meg. A Jelzdioglevelekbdl szarmazo
kotelezetiségek a Kibocsdtd mindenkor fennalld egyéb, nem biztositolt, nem alarendelt
kotelezetiségeivel szemben a Kibocsatd felszamolasa vagy az eliene inditott végrehajtasi
eljaras soran a Jht. 20-21. §-ai alapjan elstbbhséget élveznek az alabbiak szerint;

Jelzélog-hitelintezet elleni felszamolasi eljaras soran a hitelintézetek felszamolasara
vonatkozd szabdlyokal kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a felszamolasi koltségek
kiegyenlitését kdvetben a Fedezet nyilvantartasba bejegyzett Rendes és Potfedezet, valamint
a jelzalog-hitelintézet vagyonanak, elstsorban likvid eszkozeinek az a része, amely a
Jelzaloglevelek alapian keletkez$ kovetelések fedezettel nem biztositott hanyadaval egyenld,
kizarlag a Jelzaloglevél-tulajdonosokkal — valamint a fedezetbe vont szarmaztatott
{igyletekbd! fennalld kovetelések tekintetében ezen Ugyletek szerzddott partnereivel —
szemben fennalld kotelezettség kielégitésére hasznalhaté fel.

Jelzalog-hitelintézet eileni végrehajtasi eljaras soran a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994. évi
LHI. torvényt kel alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a jelzdlog-hitelintézet Fedezet
nyilvantartasaba bejegyzett Rendes és Potfedezetet képezd vagyonara, valamint a jelzalog-
hitelintézet azon vagyonrészére, elsdsorban likvid eszkdzeinek azon részére, amely a
Jelzalogievelek alapjan keletkez$ kovetelések fedezettet nem biztositott hanyadéval egyenls,
a koveteléseik erejéig kizardlag a Jelzdloglevél-tulajdonosok, valamint a fedezetbe wvont
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(d)

{e)

(f)

(g)

(h

()

szarmaztatott Ggyletekb6l fennalld kovetelések tekintetében ezen Ugyletek szerzodott
parinerei vezethetnek végrehajtast.

Eleviilés

A jelenleg hatélyos magyar jogszabalyok értelmében a Jelzaloglevelek alapjan térténd toke-
es kamatfizetésekre vonatkozé, a Kibocsatoval szemben tamasztott igények nem éviinek el.

Alkalmazando jog és ilfetékesséy

A Jelzaloglevelekre, valamint azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatalyos magyar jog
rendelkezései alkalmazandoak.

A Jelzaloglevelekke! kapcsolatosan vagy azokbol fakaddan felmertlé barmely vitas Ugy
eldontésere a Tpt. 376. §-&ban meghatarozott Pénz- és Tokepiaci Allando Valasztott
Birosagnak van kizardlagos illetékessége. A valasziott birosagi eljgrasokban a Valasztott
Birosagnak harom valasztott birobél &llé tandcsa dont a sajat, mindenkori hatdlyos
szabalyaival 6sszhangban. Mindket vitaban allé fél jogosult egy valasztott bird kijelslésére. Az
igy kijelolt ket valasztott biro jeloli ki a harmadik valasztott birdt, aki a tanécs elndkeként jar el.

Tulajdonjog és eqyeb jogosultsdgok

A Jelzaloglevél-tulajdonosok vagy Tulajdonosok barmely Jelzaloglevél vonatkozasaban a
Jelzaloglevelek mindenkori tulajdcenosait jelentik,

A Jelzaloglevelek atruhdzasa az eladd Ertékpapirszamlajanak megterhelésével és a
Jelzalogleveleknek a vevs Ertékpapirszamlajan torténd egyidejl jovairasaval torténik meg.

Amennyiben illetékes birdsag vagy jogszabdlyi eitiras masként nem rendelkezik, barmely
Jelzaloglevél-tulajdonos, aki tutajdonjogat a fentieknek megfeleléen szerezte, a Jelzaloglevél
jogos tulajdonosanak tekintendd és akként kezelendd, és mint ilyen jogosult minden ilyen
Jelzdloglevét kapcsan teljesiteft kifizetésre akkor is, ha a Jelzaloglevéel! lejart.

A Jelzdloglevel tulajdonosai jogosultak tovabba a Jelzaloglevelekbd!l eredd toke- és
kamatkifizetésekre.

A Jelzdloglevelek atruhdzasanak koridtczasa

A Jelzadloglevelek atruhazasa esetén a Szamlavezeték dsszevont Ertékpapirszamlai kozotti
atvezetésre vonatkozoan a Kézponti Ertékpapirszamia Vezetéje mindenkori szabalyzatai a
Jelzaloglevelekhez kapcsolodd jogok atszalldsa tekintetében korlatozasokat és  zart
idészakokat tartalmazhatnak, amelyek a Jelzaloglevél-tulajdonosckra kitelezdek.

Futamidd

Az alkaimazando jogszabalyck és rendelkezések figyelembevételével, a vonatkozd Vegleges
Feltételekben meghatarozott 3 honap és 30 év kozotti valamely idétartam.

A Jelzdloglevelek névértéke

A Jelzaloglevelek névertéke a vonatkozd Végleges Feltételekben kerll meghatérozasra,
figyelembe véve a vonatkozé jogszabalyok kotelezd érvényl rendelkezéseit.

Kozponti Erfékpapirszamia Vezetsje

Kozponti Elszamoléhaz és Ertéktar Zrt. {1075 Budapest, Asboth u. 9-11.)
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(e)
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(h)

Jelzaloglevelek forgalomba hozatala

A Jelzdloglevelek forgalomba hozatala tobb Sorozatban, és egy Sorozaton beilll egy vagy
tobb Reészletben tdrténik nyilvanosan vagy zartkorlen, a jelen Ataptajékoztatd és a vonatkozo
Veégleges Feltételek feltételei szerint.

A forgalomba hozatal moédia

A jelen Program keretében a Jelzaloglevelek nyilvanosan vagy zartkorlen hozhatok
forgalomba. Az egyes forgalomba hozatalok torténhetnek jegyzési eljaras vagy aukciés
eljaras, folyamatos kibocsatas vagy adagolt kibocsatas atjan.

A forgalomba hozatalok pénzneme

A Jelzaloglevelek magyar forintban, euréban és svaici frankban kerllhetnek forgalomba
hozataira.

Arfolyam

Amennyiben egy forgalomba hozatal nem forintban torténik, a Kibocsate az MNB forgalomba
hozatal napjan iranyadd, az adott devizanem forinttal szembeni hivatalos arfolyaman szamitja
at a forgalomba hozott Jelzaloglevelek dssznévértékét forintra, abbdl a ceélbél, hogy
megallapitsa, a forgalomba hozatal mekkora részt képvisel a Program Ossznévértekébsl. A
Program keretében devizaban forgalomba hozott Jelzaloglevel és Kétveny allomany minden
negyedév végével atértékelésre kerll az aktualis MNB arfolyamon, és ez alapjan Ujra
megallapitasra keral, hogy mekkora a részaranya a Program 0ssznévértekébol,

Forqalomba hozatali &r

A Jelzaloglevelek névertéken, a névérteket meghaladé vagy névérték alatti aron, iietve a
Diszkont Jelzaloglevelek eseten néverték alatt keriilhetnek forgalomba hozatalra.

Forgalomba hozatall dokumentumok

A Program feltételeit, a Kibocsatd bemutatésat, valamint mindazt az informaciot, amelynek
koziése a forgalomba hozott értékpapir befektetti szamara a magyar jogszabdlyok szerint
kotelezd, és amely a FelUgyelet szaméara benydjtasra kertl, a jelen Alaptajékoztato
tartalmazza. Az egyes Sorczatokban vagy Reészletekben forgalomba hozott Jelzaloglevelek
vonatkozasaban a forgalomba hozatai adatait a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazza.

Tovabbi forgalomba hozatalok

A Kibocsatd jogosult a Jelzaloglevél-tulajdonosok hozzajarulasa nélkil mind a korabban
forgalomba hozott Jeizalogleveleivel azonos Sorozatba tartozd Jelzaloglevelek, mind (j
Sorozatba tartozd Jelzéloglevelek forgalomba hozataldra. A Program hatélya ala tartozo
barmely tovabbi forgalomba hozatalhoz a Program ideje alatt nem szikséges a Fellgyelet
engedeélye. llyen tovabbi forgalomba hozatalok esetén a Kibocsatod a vonatkozo jogszabalyok
rendelkezéseivel dsszhangban az adott forgalomba hozatal kezdd napjat megelézéen a
forgalomba hozatal egyedi adatait tartalmazd Végleges Feltételek benyijtasaval a
Felugyeletet {ajékoztatja, és a Végleges Feltételeket nyilvanossagra hozza.

A befizetelt 8sszeqg

Ha a befizetett dsszeg kevesebb, mint a jegyzési iven jelzett 6sszeq, abban az esetbhen a
befizetett ¢sszeq tekintendd® mérvaddnak, amennyiben a befizetett dsszeg tébb, mint a
jegyzeési iven szerepld, akkor a kliénbség ot napon bellil kamat és levonasmentesen
visszatéritésre kerdl.

Visszatérités
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Amennyiben a forgalomba hozatal a Tpt. 33. § (2) bekezdés hatalya ala esé ok folytan hiusul
meg, a mar befizetett 6sszegeket a Kibocsatd hét napon belll - kamatfizetési kotelezettség és
levonas nélkil - visszafizeti,

Ertékpapirszémia

A dematerializalt értékpapirokrol és a hozzd kapcsolodo jogokrdl az értékpapir-tulajdonos
javara vezetett nyilvantartas.

Elszamoldsi nap

A vonatkozd Végleges Feltételekben a Jelzaloglevél forgalomba hozatalbdt szarmazo
penzmozgasok elszamolasara, valamint a forgalomba hozatalra kerills Jelzaloglevelek
kdzponti ertekpapirszamlan, tovabba Szamlavezetdk értékpapirszamligjan torténd jovairasara
kijelélt nap.

Ertékesitési Korlatozasok

A Jelzalogleveleket csak a vonatkozd, hatalyos jogszabalyok rendelkezéseinek megfeleléen
lehet értékesiteni belfoldi maganszemélyek és intézményi befekteték, valamint kiifoldi
maganszemelyek és intézmenyi befektetok részére akar kulfoldon, akar Magyarorszagon. Az
Alaptajekoztatd tovabbi értékesitési korlatozasokat is tartalmazhat.

Kétoldalu arjegyzés

Amennyiben a Végleges Feltételek, valamint a Vezett Forgalimazoi Megallapodas ugy
rendelkezik, a Vezeté Forgalmazd a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott médon,
az ott megjelolt informatikai rendszer megfeleld oldalan eladasi és vételi arat jegyez az egy
Sorozatban forgalomba hozott Jelzaloglevelek tekintetében.

Kamatozas és kamatozassal 6sszefliggé szamitasok
Kamalozas

A Jelzaloglevelek lehetnek fix vagy valtozd kamatozasuak vagy Diszkont Jelzaloglevelek. A
Jelzalogleveiekre vonatkozd kamatpericdusok &s az  alkalmazandd kamatok, ilietve
kamatlabak Sorozatonként valtozhatnak, de adott Sorozatra vonatkozéan a kamat-
megallapitas modja allandé. A kamatperiédusckra és a kamatokra vonatkozd informaciokat a
vonatkozd Végleges Feltetelek tartalmazza. A 82/2010. (lll. 25.) Korm. rendelet 8. § (1)
bekezdese szerint: 'A hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok esetében, ha az értékpapir
kamata a Kibocsatoé altal a még hatraiévd teljes futamiddre megallapitasra keriilt, a befektetési
vallalkozas, a hitelintézet, valamint az a szervezet, amely torvény alapjan forgalmazoé
igenybevétele nélkil jogosult sajat kibocsatast értékpapirt forgalomba hozni, kételes
kiszamitani, és a 8. §-ban meghatarozott modon kodzzétenni az egységesitett értékpapir-
hozam mutatét (EHM). Az EHM kiszamitasara vonatkozé egyéb rendelkezeseket lasd a
vonatkozé Kormanyrendelet (82/2010. (1. 25.) Korm. rendelet) tovabbi §-aiban.

Kamatozassal 6sszeftigqd dlfaldnos rendelkezések

Alkalmazando Képernydoldal egy adott informacié szolgaltatasi rendszer (beleértve, de nem
kizarolag a Reuter Monitor Money Rate Service-t (Reuters) és a Bloomberg News Service-t
(Bloomberg} barmely oldala, szekcidja, rovata, osziopa vagy egyéb része, miként azi
referencia kamatlab szolgaltatasa céljabél meghatarozhatjak, vagy azon egyéb oldal, szekcid,
rovat, oszlop vagy mas rész, amely az ilyet felvdlthatia az adott vagy mas informacio
szolgattatd rendszerben, minden esetben azzal a kikotéssel, hogy ezeket olyan személy vagy
szervezet jeldlheti meg, aki vagy amely tamogatja ezeknek az informacidknak a feltintetését
abbdl a célbdl, hogy a referencia kamatlabhoz hasonlé kamatlab vagy arfolyam jelenjen meg.

Kamatfizetési Nap barmely Jeizdloglevélre vonatkozdan az a nap, amelyen eiészor valik
esedekessé barmely toke- vagy kamatfizetés, vagy (ha a fizetendd ¢sszeget a vonatkozo
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rendelkezésekkel ellentétben tartjak vissza vagy utasitjak el) amelyen a kintlevd Osszeget
telies mértékben megfizetik, vagy (ha ez korabban van) amelyre vonatkozéan megfeleid
értesitést klldenek a Jelzaloglevél-tulajdonoscknak a vonatkozd Jelzdloglevel Feltételekkel
osszhangban arrdl, hogy a Jelzalogievélrdl kiallitott értékpapirszamla igazolasnak a
Jelzaloglevél Feltételeknek megfeleld tovabbi bemutatasa eseten az adott fizetést teljesitik,
azzal a kikétéssel, hogy az ilyen fizetést tenylegesen teljesitik az ilyen bemutatas alkaimaval.
A jelen Jelzaloglevél Feltételekben

(1) a tékére hivatkozas ugy tekintendd, hogy az magaban foglal a Jelzaloglevelekre
vonatkozdan fizetendd minden Torlesztési Osszeget, Visszavéltasi Osszeget és
egyéb tokejellegli Osszeget, amely a jelen Jelzaloglevel Felteteleknek, azok
moédositasanak vagy a kiegészitésének megfeleléen fizetendd;

(if) a kamatra hivatkozas agy tekintend6, hogy az magaban foglal minden
Kamattsszeget és minden egyéb Osszeget, amely a jelen Jelzdloglevel Feltételeknek,
azok modositasanak vagy a kiegészitésének megfelelden fizetendd; és

{ii} a téke és a kamat (gy tekintenddk, hogy magukban foglalnak barmely egyéb
Osszeget, amely a jelen Jelzdloglevél Feltételek alapjan fizetendd.

Fix Kamatrész Osszeg fix kamatozast Jelzaloglevelek esetében a vonatkozo Végleges
Feltetelekben ekkent meghatarozott kamatdsszeg.

Kamathazis a barmely Kamatfizetési ldGszakra szamitott kamat vonatkozasaban a
kovetkezOképpen értelmezendé:

(i) amennyiben a vonatkozd Veégleges Feltételek "Tényleges/Tényleges (AKK)"
szamitast ir eld, Ggy a Kamatfizetesi lddszak napjainak tényleges szamat el kell
osztani 365-tel vagy ha az adott Kamatfizetési Idészak valamely része székdévre esik,

ugy

{A) a Kamatfizetési ldészak szokdévre esd részében ténylegesen eltelt napok
szamat 366-tal kell elosztani; és

{B) a Kamatfizetési ld6szak nem szdkdévre esd reszében ténylegesen eltelt
napok szamat 365-tel kell elosztani;

{ii) amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek "Tényleges/365" szamitast ir eld, ugy a
Kamatfizetési ldészak tényleges napjainak szamat 365-tel kell elosztani;

(iii) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/360” szamitast ir eld, ugy a
Kamatfizetési Idészak napjainak szamat 360-nal kel etosztani;

(iv) amennyiben a vonatkozd Veégleges Feltételek "30E/360" szamitast ir eld, Ggy a
Kamatfizetési |doszak napjainak szamat 360-nal kell elosztani {(a napok szamat 360
napot {artalmazd évet alapul véve kell kiszamitani, ahol egy év 12 egyenként 30
napos honapbol all, tekintet nélkil a Kamatfizeteési Id6szak elsé vagy utolso napjara,
kiveve, ha valamely Kamatfizetési Idészak a Lejarat Napjan er véget, és a Lejarat
Napja februar honap utelsé napjara esik, amely esetben ezt az utolsé napot
tartalmazo februart nem kell 30 napos hénappa meghosszabbitani); es

(v) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "30/360°, "360/360° vagy "Kétvény-
alapu” szamitast irnak eld, gy a Kamatfizetési |ddszak napjainak szamat 360-nal kell
elosztani (a napok szamat 360 napot tarfalmazo évet alapul veve kell kiszamitani,
ahol egy év 12, egyenkeént 30 napos honaphdl all (kivéve ha (a) a Kamatfizetési
Iddszak utolsd napja valamely hénap 31. napia, de a Kamatfizetési Idészak kezdete a
hénapnak nem a 30. vagy 31. napjara esik, amely esetben az utolsd napot tartalmazo
hénapot nem kell 30 naposra lerdviditett honapnak tekinteni, vagy (b) ha a
Kamatfizetési Idészak utolsd napja februar honap utoiso napja, amely esetben a
februar honapot nem kell 30 naposra meghosszabbitott hdnapnak tekinteni)).
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Kamatfizetési ldészak a Kamatszamitasi Kezdénapon (ezt a napot is beleértve) kezdéds
id6szak, amely az Elsé Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget és minden
kovetkezd idoszak, amely a Kamatfizetési Napon (ezt a napot is beleértve) kezdédik és az azt
koveté Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget, azzal a kikotéssel hogy az
utolso Kamatfizetési Nap a Lejarati Nap.

Kamatlab a Jelzaloglevélre vonatkozéan mindenkor fizetendé kamat mértéke éves szinten,
amely a jelen Jelzaloglevél Feltételek rendelkezései alapjan kerli meghatarozésra vagy azok
szerint szamitandé.

Kamat-meghatarozasi Nap a vonatkozd Végleges Feltételekben a Kamatiabra és a
Kamatfizetési Id6szakra vonatkozoan ekként meghatarozoit nap.

Kamatszamitasi Kezdénap a Jelzéloglevelek forgalomba hozatalanak napja (Kibocsatasi
Nap) vagy barmely mas nap, amelyet a vonatkozo Végleges Feltételek meghataroz.

Lejarati Nap az a nap, amelyen a Jelzaloglevelek lejartta és visszafizetendévé valnak a
vonatkozé Végleges Feltételekkel dsszhangban.

Meghatarozott Névérték a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott Jelzdloglevél
névertek.

Munkanap Szabaly a Kovetkezé Munkanap Szabalyt, a Modositott Kévetkezd Munkanap
Szabalyt vagy a Megel6zd Munkanap Szabalyt jelenti, a vonatkozo Végleges Feltételekben
meghatarozottak szerint.

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek szerint kamatfizetési napok megallapitasanal
csak a munkanapokat ket figyelembe venni és

(i} abban a naptéri hénapban, amelyre egy Kamatfizetési Nap esne, nincsen olyan nap,
amely szam szerint megfelelne az adott Kamatfizetési Napnak, vagy

(i) valamely Kamatfizetési Nap egyébként olyan napra esne, amely egyébként nem
Munkanap,

akkor a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint

(1) a Kovetkezd Munkanap Szabalya alapjan a Kamat fizetését az ilyen Kamatfizetési
Napot kévetd elsé Munkanapon kell teljesiteni. A Jelzaloglevél-tulajdonost az ilyen
elhalasztott fizetés miatt tobblet kamat vagy egyéb kifizetés nem illeti meg; vagy

(2) a Moédositott Kdvetkezé Munkanap Szabalya alapjan a Kamat fizetését az ilyen
Kamatfizetesi Napot kovetd elsé Munkanapon keil teljesiteni kivéve, ha igy az a
kovetkezd naptari honapra esne, amely esetben a Kamatfizetési Napot eltre kell
hozni az azt kézvetlenil megeléz6 Munkanapra; vagy

{3) a Megeléz6 Munkanap Szabalya alapjan az ilyen Kamatfizetési Napot elére kell
hozni az azt kdzvetienili megeldzd Munkanapra.

A jelen Jelzéloglevél feltétel alkalmazasa és értelmezése soran a Munkanap clyan napot jelél,
amelyen Budapesten eés barmely, a vonatkozd Végleges Feligtelekben emlitett tovabbi
kereskedelmi kézpontban a kereskedeimi bankok és a nemzetkozi pénz- és tdkepiaci
szerepldk pénzigyi elszamolasokat vegeznek, és az ilyen nap a Fizeld Megbizottnal is
Munkanapnak szamit.

Toredékdsszeg fix kamatozdsl Jelzaloglevelek esetében a vonatkozd Végleges
Feltetelekben meghatarozott médon megallapitott kamatésszeg.
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{c) Fix Kamatozasu Jelzdloglevelek

{i)

(i)

(#ii)

A Fix Kamatozast Jelzdloglevelek kamatlaba

A Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek éves szinten értendd kamatidba a vonatkozo
Végleges feltetelekben eldre meghatarozott. Az éves szinten értendd kamattab
alapjan szamiiott vagy az elbre Osszegszerllen megadott kamatdsszeg utdlag, a
vonatkozd Veégleges Feltételekben meghatarozott idépontban vagy idépontokban
fizetendd.

A Kamaldsszeg megallapitasa

Annak a kamatnak az ¢sszeget (Kamatbdsszeq), amely az egyes Jelzaloglevelek utan
fizetendd, amennyiben ez szikséges a Fizetd Megbizolt szamltja ki a vonatkozo
Végleges Feltetelek rendelkezései szerint. A Kamatdsszeg kiszamitasa soran a
Kamatlabat alkalmazzak az egyes Meghatarozott Névértékekre, és a kapoit értéket
megszorezzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurdt
és a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités aitalanos szabalyai szerint,
azaz a 0,5 egyseqet, illetve az azt meghalado dsszeget felfelé kell kerekiteni.
Amennyiben a Végleges Feltételek fix kamatrész dsszeget vagy téredékosszeget
hataroz meg, akkor az egyes Kamatfizetési Napokon fizetendd kamatdsszeg egyenlé
a fix kamatrész 0sszeggel vagy (ha alkalmazandd) a Toredékosszeggel.

A Kamattsszeg esedékessége 6s kifizelésének napja
A Kamatdsszeg esedékes

{A) a vonatkozdo Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési
napon/napokon (Kamatfizetési Nap); vagy

{B) ha a vonatkozd Vegleges Feltetelekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok}) megielélve, Ugy minden olyan id&pontban, amely a megeltzé
Kamatfizetési Nap utan, illetve az els@ Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezdtnap utan a vonatkozo Veégleges Feltételekben
meghatarozott szamu honappal, vagy mas idészakkal megegyezé iddszak
utan kovetkezik be (Meghatarozott Iddszak).

Amennyiben a vonatkozé Veégleges Feltételek szerint a Kamatfizetési Napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, (gy a vonatkozd
Végleges Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

(c) Valfozd Kamatozasa Jelzaloglevelek kamatozgsa

(i

(i)

Valtozd Kamatozasy Jelzaloglevelek Kamatfaba

A Valtozd Kamatozasl Jelzaloglevelek kamata a Kibocsatd és a Vezetd Forgalmazé
altal valamely nyilvanosan elérhetd és a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozott referencia kamatlah alapul vételevel kerll kiszamitasra, az Igy
kiszamitott kamatlah éves szinten értendd. A valtozd kamatiab alapjan szémitott
kamatdsszeg utdlag, a Végleges Feltételekben meghatarozott idépontban vagy
iddpontokban fizetendd.

Karnatlab meghatédrozasa
A Valtozd Kamatozasu Jelzaloglevelek esetén a Fizetd Megbizott a Kamatlab
meghatarozasara megszaboft idéponthan vagy ha az nem Munkanapra esik, akkor az

azt kdvetd elsé munkanapon meghatarozza a Kamatlabat a vonatkozd Kamatfizetési
ldészakra.
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(iii) Kepernyboldalas Kamat-meghatdrozds a Valtozd Kamatozast Jelzéloglevelekre
vornatkozoan

Ahol a vonatkozé Vegleges Feltételek a Kamatlab meghatarozasanak modjaként egy
képernydoldal hivatkozast ir eld (Képernyéoldalas Kamat-meghatarozas), ot az
egyes Kamatfizetési |dészakokra szamitott Kamatlab, az alabbiakban el8irtak
megtartasa mellett, az Alkalmazandé Képernydoldalon a Kamat-meghatarozasi
Napon megjeiend adat alapjan, a relevans referencia kamatiabra adott ajanlat (amely
egy %-ban kifejezett éves rata) mértékének felel meg, névelve vagy csdkkentve (a
vonatkozd Veégleges Feltételekben meghatdrozottak szerint) a Kamatfelarral.
Amennyiben az Alkalmazandé Képernyboldal vagy a referencia kamatlab nem
elérhetd, ugy a Fizetd Megbizotti Szerzédés Altalénos Feltételeinek ilyen esetekre
vonatkozo eldirasai az irdnyadoak.

(iv) Minimalis és/vagy maximalis Kamatlab

Amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Idészakra
minimum kamatlabat (Minimum Kamatlab) ir el6, akkor, ha az adott Kamatfizetési
Idészakra szamitott Kamatiab alacsonyabb, mint az adott Minimum Kamatlab, az
adott Kamatfizetési [dészak Kamatlaba a Minimum Kamatlabbal egyezik meg.

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési |dészakra
maximum kamatlabat (Maximum Kamatlab) ir eld, akkor, ha az adott Kamatfizetési
ldészakra szamitott Kamatlab magasabb, mint az adoit Maximum Kamatlab, az adott
Kamatfizetési Id6szak Kamatlaba a Maximum Kamatldbbal egyezik meg.

{v) A Kamatbsszegek megallapitasa

A Fizetd Megbizott szamitja ki annak a kamatnak az osszegét (Kamatdsszeg), amely
az egyes Meghatarozott Névértékli Valtozé Kamatozas( Jelzaloglevelek utan az adott
Kamatfizetési lddszakra fizetendd. Minden Kamatbsszeg kiszamitasa esetén a
Kamatiabat alkalmazzak az egyes Meghatarozott Névértékre, és a kapott értéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurdt
és a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités altalanos szabalyai szerint,
azaz a 0.b egységet, illetve az azt meghaladd tsszeget feifelé kell kerekiteni.

(vi) A Kamatdsszeg esedékessége és kifizetésének napja
A Kamatdsszeg esedékes:

(A) a vonatkozé Veégleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési
napon/napokon (Kamatfizetési Nap); vagy

(B) ha a vonatkozd Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjeldlve, 0gy minden olyan idépontban, amely a megeléz
Kamatfizetési Nap utan, illetve az elsé Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezdbnap utdn a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozott szamu hénappal vagy mas idészakkal megegyezdé idészak
utan kdvetkezik be (Meghatarozott ldészak).

Amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek szerint a kamatfizetési napok
megaliapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, Ugy a vonatkozo
Vegleges Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

Ertesités a Kamatlabrol és a Kamattsszegekrdl:
A Fizetd Megbizoft haladéktalanul, de legkéstbb a Kamatfizetési Napot két banki
munkanappal megeldzéen a vonatkozd Végieges Feltételekben, valamint a Fizetd Megbizotti

Szerzédés Altalanos Feltételeiben meghatérozottak szerint a Kibocsaté tudomasara hozza a
kovetkezd Kamatfizetési ldészakra vonatkozoe Kamatlabat. A Kibocsatd gondoskodik arrdl,
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13.

14,

15.

16.

hogy az erre vonatkozo értesités a meghatarozas utan a vonatkozd jogszabalyok, valamint a
Végleges Feltételekben és a Fizetdé Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételeiben
meghatarozott modon kézzétételre kerlljon, tovabbé értesiti a Kozponti Ertékpapirszamla
Vezetdjét az esedekes Kamatdsszegrdl.

Felhalmozott Kamat

Az egyes Jelzaloglevelek a visszavaltas datumatol kezdve nem kamatoznak, kiveve, ha a
Jelzalogievelek tulajdonosa megfelelden igazolja, hogy a tékekifizetést jogellenesen késleltetik
vagy megtagadjak. llyen esetben a kerdéses tékerész kamatai tovabb halmozodnak az alabbi
iddpontok kozll a korabban bekdvetkezdig:

{n amikor az adott Jelzaloglevél utan jaro gsszegeket kifizetik; és

{2) 6t nappal azt kovetben, hogy a Fizett Megbizott megkapta a teljes fizetendd
Osszeget, es arrol ertesitést kiilddtt jelen Jelzdlogleveél Feltetelek rendelkezéseai
szerint,

Diszkont Jelzaloglevelek

A Diszkont Jelzéloglevelek a névertéklknél alacsonyabb aron kerlinek ertékesitésre, és
tejaratkor nevertekikdn kertlnek bevaltasra.
Késedelmi Kamat

Amennyiben a Kibocsatd a Jelzdloglevelek alapjan fizetend® barmely osszeggel
kapcsolatosan késedelembe esik, Ugy a Polgari Torvénykdnyvrél széld 1959. évi V. torvény
rendelkezései szerinti mérték( késedelmi kamatot kételes megfizetni a legjart, de még nem
teliesitett tartozasa vonatkozasaban.

Kifizetések

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos fizetéseket a Kibocsatd nevében a Fizetd Megbizott banki
afutalassal teljesiti a Jelzaloglevéi-tulajdonosck részére, a Fizetté Megblzotti Szerzédés
rendelkezéseivel dsszhangban.

A kifizetésekre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyén érvényes pénzugyi, add és egyéb
jogszabalyok, rendelkezések, igy kllondsen a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetdje, a BET
vagy mas értektdzsde (ha alkalmazandd) szabalyzatai es elbirasai,

A Jelzaloglevelek kapcsan teljesitendd kifizetéseket a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetdje
nyilvantartasaban az adott esedékességre vonatkoz6 - a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetdje
mindenkor hatalyos szabalyzataban meghatarozott - forduldnap (Forduldnap) végeén az adott
Jelzalogleveleket illetéen allomannyal rendelkezé Szamlavezeték részére kell teljesiteni, a
Kézponti Ertékpapirszamla Vezetdje vonatkozo mindenkor hatalyos szabalyzataval, valamint
a Fizetd Megbizotti Szerzédés rendelkezeseivel gsszhangban, valamint az alkalmazandd
adozasi jogszabalyok figyelembevételével, Az esedékes fizetest azon Jelzaloglevél-tulajdonos
reszére kell teljesiteni, aki a Fordulonapon a Jelzaloglevel tulajdonosa. A Fizetd Megbizott a
Kibocsatot legkesébb az esedékességet megeldzd masodik Munkanap deleldtt 8 draig
tajékoztatia a Jelzaloglevelek utan a Kamatfizetési Napen fizetendd, adoval nem csbkkentett
dsszegril.

A Jelzaloglevelek tekintetében a Jelzaloglevél Feltételekkel osszhangban teljesitett
kifizetéseket a Jelzdloglevél-tulajdonosoknak teljesitett megfeleld kifizetéseknek kel tekinteni,
es a Kibocsatd valamint a Fizetdé Megbizott az igy kifizeteit &sszegekkel kapcsolatban
mentesli minden ezzel kapcsolatos kitelezettség alol.

Abban az esetben, ha a Jelzaloglevelek (vagy azok egy részeének) visszafizetése a
Jeizaloglevé! Felteteleknek megfeleltéen esedekessé valik, illetve azok lejartak, de még nem
tortént meg a teljes kifizetes a Jelzaloglevel-tulajdonosoknak, akkor a Jelzaloglevelek egyes
tulajdonosai a tulajdonjogukat megtestesitd értekpapirszamiara hivatkozva a Kibocsato ellen
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17.

18.

19.

(a)

(b)

kbzvetlenll jogosultak efjarast kezdeményezni, kivéve azt az esetef, ha a vonatkozd
esedékesseégi datumtol szamitott hét napos idészakon beldl a Jelzaloglevelekkel kapcsolatban
az esedekes Osszeg telies megfizetése megtérténik a Jelzaloglevél-tulajdonosok javara, a
Jelzaloglevél Feitételekkel 6sszhangban.

Munkasziineti Napok

Ha barmely Jelzéloglevél kapcsan teljesitendd kifizetés esedékes idépontja nem Munkanapra
(elszamolasi napra) esik, a Jelzaloglevél-tulajdonos a vonatkozd Végleges Feltételekkel
Osszhangban az alkalmazandé Munkanap Szabaly szerinti napon valik jogosuitia a kifizetésre,
es nem tarthat igényt az ilyen késedelem miatt felmerulé kamatra vagy egyéb mas kifizetésre.

Visszavasarlas

A Jht. rendelkezései alapjan a Kibocsatd altal visszavasarolt Jelzaloglevelek Ujbol forgalomba
nem hozhatok.

Visszavaltasi opciok
Végsd Visszavaltas, Téketorlesziés

A Jelzalogievelek lejaratkor egy 6sszegben, a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozottak szerint valthatdak vissza. A Jelzdloglevelek lejarat el6tti visszavaltasara
vonatkozd informacickat a vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza., A visszavaitasi jog
gyakorlasat a Kibocsatod értesitésében kdzli,

A Jelzaloglevelet, amennyiben az alabbi (b) és (c) pontoknak megfelelben lejarat elétt nem
kerlit visszavaltasra vagy érvénytelenitésre, a Kibocsatd az Okiratban meghatarozott
toketdriesztési napan(okon) vagy a Lejarat Napjan torleszti vagy visszavaltja a vonatkozo
Végleges Feltételekben vagy az Okiratban meghatarozott térlesztési értéken vagy Lejaratkori
Visszavaltasi Ertéken, illetve az abban meghatarozott modon.

Lejarat elétti visszavaltas
{i Diszkont Jelzéloglevél

(A) Barmely Diszkont Jelzéloglevélre vonatkozdan fizetendd lejarat elétt
visszavaltasi ©sszeg {Lejarat EI6tti Visszavaltasi Osszeg), amely Lejarat
Elotti Visszavaltasi Osszeg indexhez ésfvagy formulahoz nem kotodik, a
Jelzaloglevél Amortizalt Névérték Osszegével (a szamitasra vonatkozo
eljiaras ismertetese alabb talalhatd) egyenld, kivéve amennyiben a vonatkozo
Veégleges Feltételek eltéréen rendelkezik.

{B) A (C) albekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével, az iiyen
Jeizdloglevelek Amortizalt Névértek Osszege a kovetkezd képlet alapjan
szamitando ki:

RA x (1 + HY
ahol: ]
RA a referenciaarat jelenti;
H a tizedesként kifejezett hozamot jelenti;
y egy tort szam, amelynek a szamialojaban azon napok szama

(360 napos évvel szamolva, mely tizenketté 30 napos
honapbol all) szerepel, amely az elsé Reszlet forgalomba
hozatalanak értéknapjatdl {azt is beleérive) a visszavaltasra
kikotott napig (de azt nem beleérive), vagy addig a napig telt
el, amikor a Jelzaloglevél lejartta és visszafizetenddvé valt, és
amely tort szam nevezdjében 360 szerepel,
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(c)

20.

Aukcids értékesités esetén, ha az aukcid soran a Jelzaloglevelek kiilénbozé
arfolyamon kertinek értékesitésre, akkor az ertékesitett Jeizaloglevelek
atlagara tekintend$ referenciadrak., A referencia éatlagar Osszegértl a
Kibocsatd értesitést tesz kozzé a vonatkozd Vegleges Feltetelekben
meghatarozottak szerint,

(C) Amennyiben a Jelzaloglevél Lejarat Elbtti Visszavaltasi Osszege esedékessé
és fizetendbve valik, de esedékességkor nem kerll kifizetésre, a Kibocsato az
Esedékesséy napja és a Kifizetési nap kozotti idészakra késedelmi kamatot
fizet jelen Jelzaloglevél Feltételek Késedelmi kamat pontjaban leirtak szerint.

Ahol az ilyen szamitads kevesebb, mint egy év iddtartamra vonatkozik, a szamitast a
vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott Kamatbazis alapjan kelt elvégezni a
vohatkozo Végleges Feltételekkel dsszhangban.

(i) Egyéb Jelzaloglevelek

A fenti (i) pontban leirt Jelzdloglevelektd! eltérd barmely mas Jelzaloglevélre
vonatkozoan fizetendd Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg a Meghatarozott Névérték
és a Valasztolt Visszavaltasi Napig szamitolt kamatokkal egyenld, kiveve ha a
vonatkozd Végleges Feltetelek maskent rendelkezik.

A Kibocsato valasztasa alapjan toriéné visszavaltas

Amennyiben a Kibocsatd szamara a vonatkozo Végleges Feltételek visszavaltasi lehetdséget
hataroz meg, a Kibocsato, miutan:

(i) a Jelzaloglevéltulajdonosokat a vonatkozo Jelzaloglevél Feltételek rendelkezései
alapjan nem kevesebb, mint 15 és nem (Gbb mint 30 nappal korabban értesitette
{Visszavalitasi Ertesités); és

(ii) a fenti (i) pont szerinti értesitést megeldzden nem kevesebb, mint 15 nappal a Fizeté
Meghbizottat érteslitette;

(mely értesitések visszavonhatatlanok es feltintetik a visszavaltasra meghatarozott datumot),
a valasziott visszavaltasi napon (Valasztott Visszavaltasi Napon) visszavalthatja az adott
Sorozatba tartozd forgalomban 1évd valamennyi Jelzaloglevelet a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozott, valasztott visszavaltasi osszeg(ek) (Valasztott Visszavaltasi
Osszeq), valamint a vonatkozd Valasztott Visszavéltdsi Napig (de azt nem beleértve)
felhalmozott kamatok (ha van ilyen) megfizetesével.

Ervénytelenités

A Kibocsaténak a Kozponti Ertékpaplrszamla Vezetdje felé tett nyilatkozatat kovetden,
miszerint a Jelzalogtevelekben foglalt kitelezettségeinek eleget tett, valamennyi visszavaltott
Jelzaloglevelet érvényteleniteni kell. A Kibocsatéd értesiti a Kozponti Ertékpapirszamia
Vezetdjét vagy a Kézponti Ertéktarat (ha az nem azonos a Kézponti Ertékpapirszamia
Vezetdjével) a Jelzaloglevelekben foglalt jogok és kotelezetiségek megszineésérdl. Ezt
kévetben a Kozponti Ertékpapirszamia Vezetsie, illetve a Kozponti Ertéktar érvényteleniti a
Jelzdlogleveleket es az Okiratot.

A Jelzaloglevelek érvénytelenitése a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetéje mindenkor hatalyos
vonatkezd szabdlyzataival és eljgrdst rendjével, valamint a vonatkozd jogszabalyokkal
dsszhangban torténik.

A visszavaltasok és ervenytelenitések eseten esedékesse vald kifizetések napjara a jelen

Jelzdlogtevél Feltételek Kamatkifizetések napjara vonatkozd szabalyait (Munkanap Szabaly)
kell értelemszeriien alkalmazni.
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KOTVENY FELTETELEK

A kOvetkez$ fejezet a Program keretében kibocsétand6 Kotvények feltételeirs! ad tajékoztatast, és az
egyes Sorozatok és Részletek tekintetében fartalmaz altalanos informéaciokat a Tézsdei Kotvények, a
Nyilvanos Kotvények és a Zartkdri Kotvények tekintetében. Az alabbi dsszefoglaldas a jelen
Alaptéjékoztatd egyéb vonatkozd részeivel egyitt értelmezends, és a Nyilvanos Kotvényekre, a
Tézsdei Kotvényekre valamint a Zartkor(i Kétvényekre vonatkozé alaptajékoztatéra vonatkozik. Az
egyes Sorozatok részletes feltételeit a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.

1.

(a)

(b)

Kibocsatd
UniCredit Jelzalogbank Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)
Felhatalmazas

A Kibocsatd lgazgatosaga a 2011. november 24-én keft 12/2011. szamu hatarozataval
felhatalmazast adott a Program feldlitasara, az azzal kapcsolatos dokumentumok
elkeészitésére és alairdsara, valamint Nyilvanos Kétvények nyilvanos forgalomba hozatalara,
illetve Tézsdei Kotvények nyilvanos forgalomba hozatalara és a BET-re térténd bevezetésére.

Hirdetmények és értesitések

A Kotvényekkel kapcsolatos valamennyi szabalyozott informacié (ideértve a jelen
Alaptajekoztato, a Végleges Feltételek és a Hirdetmény kozzététeiét, valamint a rendszeres
és rendkivilli tajekoztatast) a Tpt. 56. §-aban foglaltak és a pénziigyminiszter 24/2008. (VI
15.) PM rendelete szerint akkor tekinthetté érvényesen megtetinek, ha azt a Kibocsato
megkGldie legalabb egy nyomtatott sajté szerkesztoségének, vagy a befekteté szamara
hozzaférhetd, honlappal rendelkezé média szerkesztbségének, kozzétette a honlapjan és
megklidte a hivatalosan kijelélt informacidtéarolasi rendszer szamara, amely jelenleg a
Felugyelet altal mikodtetett on. tokepiaci kozzétételi rendszer (www kozzetetelek hu).
Fentieken kivil a Tpt. 56. § (4) bekezdése szerint a Kibocsatd a rendszeres és rendkivili
tajekoztatast egyidejlileg a Fellgyeletnél is koteles elektronikus Uton bejelenteni, amelyet a
Feliigyelet kdzzétesz az aitala Dzemeltetett honlapon (www kozzetetelek hu),

A Program

Megnevezése

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 50.000.000.000 forintos 2012-13. évi Jelzaloglevél és Kotvény
Programja.

Keretdsszege

50.000.000.000 Ft (dtvenmilliard forint) - a Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozott,
de le nem jart, vissza nem vasarolt, vissza nem valtott dssznéveértéke alapjan. A nem forintban
torténd kibocsatasok esetén a Keretésszegre vonatkozé informéciot 1asd az Arfolyam cimszd
alatt.

Vezetd Forgalmazo

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

Program Szervez6

UniCredit Jelzalogbank Zrt.
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(a)

(b)

(c)

(@)

(e)

Fizetd Megbizott és Fizetd Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételei

Az UniCredit Bank Hungary Zri. a Jelzaloglevelek és Kotvenyek alapjan teljesitendd kamat- és
tokefizetesekkel kapcsolatos egyes tevékenységek efiatdsaval megbizoit befektetési
szolgaltatd. A Fizetd Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételeinek egy példanya elézetes
irasheli bejelentést kdvetben — telefonon (+36-1-301-5191) egyeztetett iddpontban, de igeny
esetén nem késébb, mint a bejelentés Kibocsaté altali kézhezvételét kovetd banki
munkanapon - megtekintheté a Kibocsaté 1054 Budapest, Szabadsag ter 5-6. szam alatti
srékhelyén. A Kétvénytulajdonosckat értesitettnek kell tekinteni minden, a Fizetd Megbizotti
Szerzédés Altaldnos Feltételeinek és a vonatkozo Veégleges Feltételek ket érinté
rendelkezésérdi. A jelen Kotvény Feltételek rendelkezesei a Fizeté Megbizotli Szerzédés
vonatkozasaban csak Osszefoglalo jellegiiek.

Koétvények

Tipusa

A Kdtvények a kétvényrdl szold 285/2001 (XI1.26.) Korm. Rendelet értelmében hitelviszonyt
megtestesitd, atruhazhatd, névre szo6ld értékpapirok, amelyek demateriaiizalt értékpapirként

kertinek eléallitasra.

Meqgjelenési forméja

Az azonos Sorozatha tartozd Kotvényekrél a Kibocsato egy példanyban ertékpapirnak nem
mindstld okiratot allit ki (Okirat). A Kotvények dematerializalt formaban allithatok ki az
Okiratban meghatarozott egyedi névértékkel. A vonatkozd Végleges Feltételekben foglalt
rendelkezésekkel dsszhangban a névre s26i6 dematerializalt Kétvényeket tartalmazoé, a Tpt 7.
§-a szerint kiallitott Okiratot a Tpt. 8. § (1) bekezdésében foglaltakkal ¢sszhangban a Kdézponti
Ertékpapirszamla Vezeténél helyezik letétbe, és az mindaddig letétben marad, amig az adott
Részletben, illetve Sorozathan forgalomba hozott Kétvények tulajdonosainak a Kotvényeken
alapulod fizetési igényei kielégitésre nem kerllnek. Azonos Sorozatba tartozd ujabb Részlet
forgalomba hozatala esetén a korabban kibocsatott Okirat érvénytelenitésre keril, és az Ujabb
Részletbe tartozo Kotvenyek adatait is tartalmazo ) Okirat keril kiallitasra.

A Kétvényvek jellege

A Kotvenyek a Kibocsato kozvetlen, feltétel nélkili, nem aladrendelt €s nem biztositott
kotelezettsegeit testesitik meg. A Kotvények egymassal és a Kibocsaté mindenkor fennalld
egyéb, nem biztositotl, nem alarendelt kotelezetiségeivel egyenranglak (pari passu) a
felszamolas vagy vegelszamolas, illetve a Kibocsaie vagyonara végzett végrehajtas soran
kovetendd kielégitési sorrendben, kivéve azokat a kételezettségeket, amelyek elsébbséget
elveznek az iranyado vegelszamolas vagy egyéb vonatkozo jogszabalyok alapjan. llyenek a
Kibocsatd altal forgalomba hozott Jelzaloglevelekb8l szarmazd kételezettségek, amelyek a
Kibocsatd mindenkor fennalld egyeb, nem biziositott, nem alarendelt kotelezettségeivel
szemben a Kibocsatd felszamolasa vagy az eliene inditott vegrehajtasi effaras soran a Jht. 20-
21. §-ai alapjan elstbbséget élveznek.

Elgviiles

A jelendeg hatalyos magyar jogszabalyok ertelmében a Kotvéenyek alapjan torténd téke- és
kamatfizetesekre vonatkozd, a Kibocsatéval szemben tamasztott igenyek nem éviinek el,

Alkalmazandé jog és ilfetékesseq

A Kotveényekre, valamint azok érteimezése tekintetében a mindenkor hatalyos magyar jog
rendelkezeései alkalmazandoak.

A Kotvényekkel kapcsolatosan vagy azokbdl fakadoan felmerlld barmely vitas gy

eldontésére a Tpt. 378. §-daban meghatarozott Pénz- és Tokepiaci Allandd Valasziott
Birdsagnak van kizarolagos illetékessége. A valasztott birosagi eljardsokban a Valasztott
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(f)

{g)

(h)

(i

w

(a)

(0)

(c)

Birbsagnak harom valasztott birdbél &l tanacsa dont a sajat, mindenkori hatalyos
szabalyaival 6sszhangban. Mindkét vitaban alié fél jogosult egy valasziott bird kijelslésére, Az
igy kijelolt ket valasztott biré jeloli ki a harmadik valasztott birdt, aki a tanécs elnokekent jar el.

Tulajdonjog és eqyéb joqosultsdgok

A Kotvenytulajdonosok vagy Tulajdonosck barmely Kotvény vonatkozasaban a Kotvények
mindenkori tulajdonosait jelentik.

A Kotvények atruhdzasa az elado Ertékpapirszamlajanak megterhelésével, és a
Kotvényeknek a vevé Ertékpapirszamiajan torténd egyidejil jovairasaval tortenik meg.

Amennyiben illetékes birosag vagy jogszabalyi eldiras maskeént nem rendelkezik, barmely
Kotvenytulajdonos, aki tulajdonjogét a fentieknek megfeleiden szerezte, a Kotvény jogos
tulajdonosanak tekintendd és akként kezelendd, és mint ilyen jogosult minden ilyen Kétvény
kapcsan teljesitett kifizetésre akkor is, ha a Kétvény lejart.

A Kotveny tulajdonosai jogosultak tovabba a Kotvénybdl eredd téke- és kamatkifizetésekre.

A Kotvények atruhdzasanak korlatozéasa

A Kotvények atruhazasa esetén a Szamlavezetdk osszevont Ertékpapirszamldi kozott
4tvezetésre vonatkozoan a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetsje mindenkori szabalyzatai a
Kotvenyekhez kapcsolodd jogok aiszallasa tekintetében korlatozasokat és zart idészakokat
tartalmazhatnak, amelyek a Kétvénytulajdonosokra kotelezdek.

Futamidd

Az alkalmazando jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével, a vonatkozd Vegleges
Feltetetekben meghatarozott 3 honap és 30 év kézotti valamely id6tartam.

A Kéivények névértéke

A Kotenyek névértéke a vonatkozo Végleges Feltételekben kerill meghatarozasra, figyelembe
véve a vonatkozd jogszabalyok kotelezd érvényl rendelkezéseit.

Kozponti Ertékpapirszamla Vezefdje

Kozponti Elszamolohaz és Ertéktar Zrt. (1075 Budapest, Asboth u. 9-11))

Kétvények forgalomba hozatala

A Koétvények forgalomba hozatala tobb Sorozatban és egy Sorozaton bellii egy vagy tobb
Részletben tortenik nyitvanosan vagy zartkérlen, a jelen Alaptajékoztaté és a vonatkozo
Végleges Feltetelek feltetelei szerint.

A forgalomba hozatal mddija

A jelen Program keretében a Kétvények nyilvanosan vagy zartkériien hozhatok forgalomba.
Az egyes forgalomba hozatalck torténhetnek jegyzeési eljaras vagy aukcios efjaras, folyamatos
kibocsatas vagy adagolt kibocsatas Gtjan.

A forgalomba hozatalok pénzneme

A Kotvenyek magyar forintban, euréban és svajci frankban kertthetnek forgalomba hozatalra.

Arfolyam

Amennyiben egy forgalomba hozatal nem ferintban torténik, a Kibocsaio az MNB forgalomba
hozatal napjan iranyado, az adott devizanem forinttal szembeni hivatalos arfolyaman szamitja
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(d)

{e)

(f)

(g)

(h}

(i)

0

(k)

at a forgalomba hozott Kotvények dssznevértékét forintra, abbél a célbdl, hogy megallapitsa, a
forgaflomba hozatal mekkora részt képvisel a Program &sszneveériekebdl. A Program
keretében devizaban forgalomba hozott Jelzdloglevél &s Kotvény allomany minden negyedev
vegevel atértékelésre kerll az aktudlis MNB arfolyamon, és ez alapjan ujra megallapitasra
kerll, hogy mekkora a részaranya a Program ssznévertekebdi.

Forgalomba hozatalf ar

A Kotvények névértéken, a névertéket meghalado vagy néveérték alatti aron, illetve a Diszkont
Kotvények esetén névérték alatt keriilhetnek forgalomba hozatalra.

Forgalomba hozatali dokumentumok

A Program feltételeit, a Kibocsatd bemutatasat, valamint mindazt az informaciét, amelynek
kozlése a forgalomba hozott értékpapir befekietdi szamara a magyar jogszabalyok szerint
kotelezd, és amely a Fellgyelet szémara benyljtasra kerill, a jelen Alaptajékoztato
tartalmazza. Az egyes Sorozatokban vagy Részletekben forgalomba hozott Kotvények
vonatkozasaban a forgalomba hozatal adatait a vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza.

Tovabbi forgalomba hozatalok

A Kibocsatod jogosult a Kétvénytulajdonosok hozzajarulasa néikll mind a korabban forgalomba
hozott Kotvényeivel azonos Sorozatba tartozd Kotvények, mind (j Sorozatba tartozé
Kétvények forgalomba hozatalara. A Program hatalya ala tartozo barmely tovabbi forgalomba
hozatathoz a Program ideje alatt nem szlkséges a FelGgyelet engedélye. llyen tovahbi
forgalomba hozatalok esetén a Kibocsaté a vonatkoz¢ jogszabalyok rendelkezéseivel
dsszhangban az adott forgalomba hozatal kezdd napjat megelézden a forgalomba hozatal
egyedi adatait tartalmazo Végleges Feltételek benyuitasaval a Felugyeletet taiékoztatja, és a
Veégleges Felteteleket nyilvanossagra hozza.

A befizefelt 6sszeqg

Ha a befizetett Gsszeg kevesebb, mint a jegyzési iven jelzett 6sszeg, abban az esetben a
befizetelt dsszeg tekintend® mérvadénak, amennyiben a befizetett dsszeg tibb, mint a
jegyzési iven szerepld, akkor a kulonbség 6t napon belil kamat és levonasmentesen
visszatéritésre ker(!.

Visszatérités
Amennyiben a forgalomba hozataf a Tpt. 33. § (2} bekezdés hatatya ala esd ok folytan hidsul
meg, & mar befizetett tsszegeket a Kibocsato hét napon bellll - kamatfizetési kitelezettseg es

levonas nélkil - visszafizeti.

Entékpaplrszamia

A dematerializalt értékpapirokrél és a hozzd kapcsolddd jogokrdl az értékpapir-tulajdenos
javara vezetett nyilvantartas.

Elszamolasi nap

A vonatkozd Végleges Feltételekben a Kdétveny forgalomba hozatalbdt szarmazd
pénzmozgasok elszamolasara, valamint a forgalomba hozatalra kerllé Kétvények kozponti
ertékpapirszamlan, tovabba Szémlavezetok értékpapirszamlgjan torténd jovairdsara kijelolt
nap.

Ertékesitési Korlatozdsok

A Kotvenyeket csak a vonatkozd, hatalyos jogszabalyok rendelkezéseinek megfelelen lehet
értékesiteni  belfdldi maganszemélyek és intézmenyi befektetdk, valamint k{féldi
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10.

11.

(a)

{b)

magénszemélyek és intézményi befekietdk részére akar kolfaldon, akar Magyarorszagon. Az
Alaptajekoztato tovabbi értékesltési korlatozasokat is tartalmazhat.

Kétoldalu arjegyzés

Amennyiben a Végleges Feltételek, valamint a Vezetd Forgaimazoi Megallapodas gy
rendelkezik, a Vezetd Forgalmazo a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott madon,
az oft megjeldlt informatikai rendszer megfeleld oldalan eladasi és vételi arat jegyez az egy
Sorozatban forgaiomba hozott Kétvények tekintetében.

Kamatozas és kamatozassal 6sszefiiggd szamitasok
Kamatozas

A Kotvenyek lehetnek fix vagy valtozd kamatozasuak vagy Diszkont Kotvények. A
Kotvényekre vonatkozo kamatperiodusok és az alkaimazando kamatok, illetve kamatlabak
Sorozatonként valtozhatnak, de adott Sorozatra vonatkozéan a kamat-megdllapitas médja
allando. A kamatperiodusokra és a kamatokra vonatkozo informaciokat a vonatkozé Veégleges
Feltetelek tartalmazza.

A 82/2010. (H1. 25.) Korm. rendelet 8. § (1) bekezdése szerint: 'A hitelviszonyt megtestesité
ertékpapirok esetében, ha az értékpapir kamata a Kibocsatd altal a még hatralévé teljes
futamidére megaltapitasra kerlllf, a befektetési vallaikozas, a hitelintézet, valamint az a
szervezet, amely torvény alapjan forgalmazo igénybevétele nélkll jogosult sajat kibocsatasu
értekpapirt forgalomba hozni, kételes kiszamitani, és a 9. §-ban meghatarozott modon
kozzetenni az egyseégesitett értékpapir hozam mutatot (EHM). Az EHM kiszamitasara
vonatkozé egyéb rendelkezéseket lasd a vonatkozé Kormanyrendelet (82/2010. {lil. 25)
Korm. rendetet) tovabbi §-aiban.

Kamatozassal dsszefliggd aditalanos rendefkezések

Alkalmazandé Képernydoldal egy adott informacio szolgaltatasi rendszer {beleértve, de nem
kizardlag a Reuter Monitor Money Rate Service-t (Reuters) és a Bloomberg News Service-t
{Bloomberg) barmely oldala, szekcidja, rovata, oszlopa vagy egyéb része, miként azt
referencia kamatlab szolgaltatasa céljabdl meghatarozhatjdk, vagy azon egyéb oldal, szekcid,
rovat, oszlop vagy mas rész, amely az ilyet felvalthatja az adott vagy mas informacio
szolgaltato rendszerben, minden esetben azzal a kikotéssel, hogy ezeket olyan személy vagy
szervezet jeldlheti meg, aki vagy amely tamogatja ezeknek az informacioknak a feltlntetését
abbdl a célbol, hogy a referencia kamatlabhoz hasonlé kamatliab vagy arfolyam jelenjen meg.

Kamatfizetési Nap barmely Koétvényre vonatkozdan az a nap, amelyen eldszor valik
esedékesse barmely toke- vagy kamatfizetés, vagy (ha a fizetendd tsszeget a vonatkozod
rendelkezésekkel ellentétben tartjak vissza vagy utasitjgk el} amelyen a kintlévé 6sszeget
telfes mértékben megfizetik, vagy (ha ez kordbban van) amelyre vonatkozéan megfeleld
értesitést kildenek a Kotvénytulajdonosoknak a vonatkozd Koétvény Feliételekkel
Osszhangban arrél, hogy a Kotvényrél kidlitott értékpapirszdmla igazolasnak a Kétvény
Felteteleknek megfeleld tovabbi bemutatdsa esetén az adott fizetest teljesitik, azzal a
kikdtessel, hogy az ilyen fizetést ténylegesen teljesitik az ilyen bemutatas alkalmaval. A jelen
Kétvény Feltételekben

(i) a tbkére hivatkozas ugy tekintendd, hogy az magéban foglal a Kotvényekre
vonatkozdan fizetendd minden Torlesztési Osszeget, Visszavaltasi Osszeget és
egyeb tékejellegl Osszeget, amely a jelen Kotvény Feltételeknek, azok
modositasanak vagy a kiegészitésének megfelelden fizetendd;

ii} a kamatra hivatkozas ugy ftekintendd, hogy az magaban foglal minden

Kamattisszeget és minden egyéb dsszeget, amely a jelen Kotveny Feltételeknek,
azok modositasanak vagy a kiegészitésének megfeielden fizetendd; és
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{iii) a téke és a kamat Ugy tekintenddk, hogy magukban foglalnak barmely egyéb
Osszeget, amely a jelen Kotvény Feltételek alapjan fizetendd.

Fix Kamatrész Osszeg fix kamatozasl Kotvények esetében a vonatkozd Végleges
Ieltetelekben ekként meghatarozott kamattsszeg.

Kamatbazis a barmely Kamatfizetési |dbszakra szamitott kamat vonatkozasaban a
kdvetkez&keppen értelmezendd:

(i) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek 'Tényleges/Tényleges (AKK)"
szamitast ir el6, Ugy a Kamatfizetési Idészak napjainak tényleges szamat el kell
osztani 365-tel, vagy, ha az adott Kamatfizetési Idészak valamely része sztkbévre
esik, ugy

(A) a Kamatfizetési ld&szak szok&évre esd részében ténylegesen altelt napok
szamat 366-tal kell elosztani; es

(B) a Kamatfizetési Idoszak nem szokéévre esd részében ténylegesen eltelt
napok szamat 365-tel kell elosztani;

(i) amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek "Tényleges/365" szamitast ir el6, Ugy a
Kamatfizetési d8szak tényleges napjainak szamat 365-tel kel elosztani;

(iif) amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek "Tényleges/360" szamitast ir eld, gy a
Kamatfizetési Idészak napjainak szamat 360-nal kell elosztani;

{iv) amennytben a vonatkozd Végleges Feltetelek "30E/360" szamitast ir el6, ugy a
Kamatfizetési fdbdszak napjainak szamat 360-nal kell elosztani (a napok szémét 360
napot tartalmazo évet alapul véve kell kiszamitani, ahol egy év 12 egyenként 30
napos honapbdl all, tekintet nélktl a Kamatfizetési iddszak elsd vagy utolsé napjara,
kivéve, ha valamely Kamatfizetési Iddszak a Lejarat Napjan ér véget, és a Lejarat
Napja februar hénap utolsé napjara esik, amely esetben ezt az utolsd napot
tartaimazo februart nem kell 30 napos hénappd meghosszabbitani); és

{v) amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "30/3607, "360/360° vagy "Kotvény-
alapu” szamitast irnak eld, ugy a Kamatfizetési idészak napjainak szamat 360-nal kell
elosztani (a napok szamat 360 napot tartalmazd évet alapul véve kell kiszamitani,
ahol is egy év 12, egyenként 30 napos honapbdl all (kivéve ha (a) a Kamatfizetési
Id6szak utolsd napja valamely honap 31. napja, de a Kamatfizetési idészak kezdete a
hénapnak nem a 30. vagy 31. napjara esik, amely esetben az utolsé napot tartalmazé
honapot nem keit 30 naposra lertviditett honapnak tekinteni, vagy (b) ha a
Kamatfizetési ldészak utolsé napja februar hdnap utolsé napja, amely esetben a
februar honapot nem kell 30 naposra meghosszabbitott hénapnak tekinteni)).

Kamatfizetési Idészak a Kamatszamitasi Kezdénapon {ezt a napot is beleértve) kezdbdd
idbszak, amely az Elsd Kamatfizetesi Napon (ezt a napot nem beleértve) r véget és minden
kovetkezd iddszak, amely a Kamatfizetési Napon (ezt a napot is beleértve) kezdddik és az azt
kovetd Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) er veéget, azzal a kikétéssel, hogy az
utolsd Kamatfizetési Nap a Lejarati Nap.

Kamatlab a Kétvényre vonatkozoan mindenkor fizetendé kamat mertéke éves szinten, amely
a jelen Kotveny Feltételek rendelkezései alapjan kerlt meghatarozasra vagy azok szerint
szamitando.

Kamat-meghatarozasi Nap a vonatkozéd Végleges Feltételekben a Kamatlabra és a
Kamatfizetesi [dészakra vonatkozoan ekként meghatarozott nap.

Kamatszamitasi Kezddnap a Kotvények forgalomba hozataldnak napja (Kibocsatasi Nap)
vagy barmely mas nap, amelyet a vonatkozo Végleges Feltételek meghataroz.
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{c)

Lejarati Nap az a nap, amelyen a Kotvények lejartta és visszafizetendévé valnak a vonatkozo
Vegleges Feltetelekkel dsszhangban,

Meghatarozott Névérték a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott Kotvény
nevérték.

Munkanap Szabaly a Kévetkezd Munkanap Szabalyt, a Modositott Kévetkezé Munkanap
Szabalyt vagy a Megeitz6 Munkanap Szabalyt jelenti, a vonatkozé Veégleges Feltételekben
meghatarozottak szerint.

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek szerint kamatfizetési napok megallapitasanai
csak a munkanapokat kell figyelembe venni és

(i) abban a naptéri hénapban, amelyre egy Kamatfizetési Nap esne, nincsen olyan nap,
amely szam szerint megfelelne az adott Kamatfizetési Napnak, vagy

{ii} valamely Kamatfizetési Nap egyébként olyan napra eshe, amely egyébként nem
Munkanap,
akkor a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint

(N a Kovetkezd Munkanap Szabdlya alapjan, a Kamat fizetését az ilyen Kamatfizetési
Napot kévetd elsé Munkanapon kell teljesiteni. A Kotvénytulajdonost az ilyen
elhalasztott fizetés miatt tébblet kamat vagy egyeb kifizetés nem illeti meg; vagy

(2) a Modositott Kovetkezé Munkanap Szabalya alapjan a Kamat fizetését az ilyen
Kamatfizetési Napot kévetd elsé Munkanapon kell teljesiteni kiveve, ha igy az a
kovetkezd naptari honapra esne, amely esetben a Kamatfizetési Napot elére kell
hozni az azi kdzvetlenll megeldzé Munkanapra; vagy

{3) a Megelbzd Munkanap Szabalya alapjan az ilyen Kamatfizetési Napot eidre kell
hozni az azt kbzvetlenlll megelézd Munkanapra.

A jelen Kotvény feltetel alkalmazasa és értelmezése soran a Munkanap olyan napot jeldl,
amelyen Budapesten és barmely, a vonatkozé Veégleges Feltételekben emlitett tovabbi
kereskedelmi kozpontban a kereskedelmi bankok és a nemzetkdzi pénz- és tékepiaci
szerepldk penziigyi elszamolasokat végeznek és az ilyen nap a Fizetd Meghizottnal is
Munkanapnak szamit.

Toredékdsszeg fix kamatozasu Koétvények esetében a vonatkozd Veégleges Feitételekben
meghatarozott modon megallapitott kamatdsszeq.

Fix Kamalozast Kétvények

{i) A Fix Kamatozasy Kétvények kamatiaba

A Fix Kamatozasu Kotvények eéves szinten értendé kamatlaba a vonatkozéd Végleges
Feltételekben elére meghatarozott. Az éves szinten értendd kamatlah alapjan
szamiiott vagy az elére Osszegszerlien megadott kamatdsszeg utdlag, a vonatkozo
Végleges Feltételekben meghatarozott idépontban vagy idépontokban fizetendd.

(i) A Kamaldsszeg megallapftasa

Annak a kamatnak az Osszeget (Kamatbsszeg), amely az egyes Kotvények utan
fizetends, amennyiben ez szikséges a Fizeté Megbizott szamitia ki a vonatkozo
Vegieges Feltételek rendelkezései szerint. A Kamattsszeg kiszamitasa soran a
Kamatlabat alkaimazzak az egyes Meghatarozott Nevértékekre, és a kapoit ériéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredmenyet egész forintra, mig az eurdt
és a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités aitalanos szabaiyai szerint,
azaz a 0,5 egységet, illetve az azt meghaladd 6sszeget felfelé kell kerekiteni.
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(d)

(iif)

Amennyiben a Végleges Feltételek fix kamatrész Osszeget vagy toredékdsszeget
hataroz meg, akkor az egyes Kamatfizetési Napokon fizetendd kamatbsszeg egyenid
a fix kamairész dsszeggel, vagy (ha alkaimazandd) a Téredékdsszeggel.

A Kamatdsszeg esedékessége és kifizetésének napja
A Kamatdsszeg esedékes

{A) a vonatkozd Veégleges Feliételekben meghatérozott  kamatfizetési
napon/napokon (Kamatfizetési Nap), vagy

{B) ha a vonatkozd Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetesi
Nap(ok) megjeldlve, ugy minden olyan iddpontban, amely a megelbz6
Kamatfizetési Nap utan, illetve az elsd Kamatfizetesi Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezdénap utdn a vonatkoz¢ Végleges Feltételekben
meghatarozott szamut hdnappal vagy mas iddszakkal megegyezd idészak
utan ktvetkezik be {Meghatarozott lddszak).

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek szerint a Kamatfizetési Napok
megallapitasana! csak a munkanapokat kell figyelembe venni, Ggy a vonatkozd
Vegleges Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

Valtozd Kamatozasu Kotvények kamatozasa

(i

(1)

{iif)

(iv)

Valtozo Kamatozasu Kotvények Kamatlaba

A Valtozd Kamatozast Kétvenyek kamata a Kibocsatd és a Vezetsé Forgalmazé altal
valamely nyilvanosan elérhetd és a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott
referencia kamatlab alapul vételével kertil kiszamitasra, az igy kiszamitott kamatlab
eves szinten értendd. A valtozd kamatlab alapjan szamitott kamatdsszeg utdlag, a
Vegleges Feltételekben meghatarozott iddpontban vagy idépontokban fizetends.

Kamatlab meghatarozasa

A Valtozd Kamatozast Kotvéenyek esetén a Fizetd Megbizolt a Kamatiab
meghatarozasara megszabott idépontban vagy ha az nem Munkanapra esik, akkor az
azt kovetd elsdé munkanapon meghatarozza a Kamatlabat a vonatkozd Kamatfizetési
Iddszakra.

Keépernyboldalas Kamat-meghatarozas a Véallozd Kamalozast  Kotvényekre
vonatkozodan

Ahot a vonatkozd Végleges Feltetelek a Kamatlab meghatarozasanak madjaként egy
képernytoldal hivatkozast ir elé (Képerny@oldalas Kamat-meghatarozas), ott az
egyes Kamaffizetési |dészakokra szamitott Kamatlab, az alabbiakban eléirtak
megtartdsa mellett, az Alkalmazand6é Képernyboldalon a Kamat-meghatarozasi
Napon megjelend adat alapjan, a relevans referencia kamatlabra adott ajaniat (amely
egy %-ban kifejezett éves rata) mértékének felel meg, névelve vagy cstkkentve (a
vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint) a Kamatfelarral.
Amennyiben az Alkalmazand6é Képernyboldal vagy a referencia kamatlab nem
elérhets, ugy a Fizetd Megbizotti Szerzédés Altaldnos Feltételeinek ityen esetekre
vonatkozd eldirasai az iranyadoak.

Minimalis és/vagy maximalis Kamallab
Amennyiben a vonatkozd Veégleges Feltételek valamely Kamatfizetési |dészakra
minimum kamatiabat (Minimum Kamatlab) ir eld, akkor, ha az adott Kamatfizetési

Idészakra szamitott Kamatlab alacsonyabb, mint az adott Minimum Kamatlab, az
adott Kamatfizetési |dbszak Kamatlaba a Minimum Kamatlabbat egyezik meg.
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12.

13.

14.

Amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Id6szakra
maximum kamatlabat (Maximum Kamatlab) ir elé, akkor, ha az adoit Kamatfizetesi
Iddszakra szamitott Kamatlab magasabb, mint az adott Maximum Kamatlab, az adoit
Kamatfizetési |[ddszak Kamatlaba a Maximum Kamatlabbal egyezik meg.

{v) A Kamalbsszegek megallapitasa

A Fizetd Megbizott szamitja ki annak a kamatnak az osszegét (Kamatdsszeg), amely
az egyes Meghatarozott Névertékil Valtozd Kamatozéds( Kétvények utan az adott
Kamatfizetési Idészakra fizetend®. Minden Kamatdsszeg kiszamitasa esetén a
Kamatlabal alkaimazzak az egyes Meghatarozott Névértékre, és a kapott érteket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét kerekitk a kerekités
altalanos szabalyai szerint, azaz a 0,5 egységet, illetve az azt meghalado ésszeget
felfelé kell kerekiteni.

(vi) A Kamaldsszeg esedekessége és kifizetésének napja
A Kamattsszeg esedékes:

{(A) a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott kamaifizetési
napon/napokon (Kamatfizetési Nap), vagy

(B) ha a vonatkozd Vegleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjeldive, ugy minden olyan idépontban, amely a megel6zé
Kamatfizetési Nap utén, illetve az elsé Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezdénap utdn a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozott szamu hdnappal vagy mas idészakkal megegyezd idészak
utan kovetkezik be (Meghatarozott Idészak).

Amennyiben a vonatkozd Veégleges Feltételek szerint a kamatfizetési napok
megaliapitadsanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, Ugy a vonatkozd
Veégleges Feltetelekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazanddk.

Ertesités a Kamatlabrél és a Kamatésszegekrél

A Fizetd Megbizott haladéktalanul, de legkéstbb a Kamatfizetési Napot ket banki
munkanappal megeibzéen a vonatkozd Végleges Feliételekben, valamint a Fizetd Megbizotti
Szerzédeés Altalanos Feltételeiben meghatarozottak szerint a Kibocsato tudomasara hozza a
kovetkezd Kamalifizetési |dszakra vonatkozé Kamatlabat, A Kibocsatd gondoskedik arrol,
hogy az erre vonatkozd értesités a meghatarozas utdn a vonatkozd jogszabalyok, valamint a
Végleges Feltételekben és a Fizeté Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételeiben
meghatarozott modon kozzétételre kertiljdn, tovabba értesiti a Kézponti Ertékpapirszamla
Vezetdjét az esedékes Kamatdsszegrol.

Felhalmozott Kamat

Az egyes Kotvények a visszavéaltds datumatol kezdve nem kamatoznak, kivéve, ha a
Katvények tulajdonosa megfelelGen igazolja, hogy a ibkekifizetést jogellenesen késleitetik
vagy megtagadjak. liyen esetben a kérdéses tékerész kamatai tovabb halmozéddnak az alabbi
iddpontok kézul a kordbban bekovetkezfig:

(H amikor az adott Kétvény utan jard dsszegeket kifizetik; és

2) 6t nappal azt kovetben, hogy a Fizetd Megbizott megkapta a teljes fizetendd
Osszeget, es arrol ertesitést klldétt jelen Kotvény Feltételek rendelkezései szerint.

Diszkont Kotvények

A Diszkont Kotvények a névértekiknel alacsonyabb aron kerlinek értékesitésre, és lejaratkor
nevertekikon kerllnek bevaltasra.
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15.

16.

17.

18.

(a)

Késedelmi Kamat

Amennyiben a Kibocsatd a Kotvények alapijan fizetendd barmely dsszeggel kapcsolatosan
kesedelembe esik, Ggy a Polgari Torvenykényvrol szolo 1959, évi 1V, térvény rendelkezései
szerinti ménékld késedelmi kamatot koteles megfizeini a lejart, de meég nem teljesitett
tartozasa vonatkozasaban.

Kifizetések

A Kotvényekkel kapcsolatos fizetéseket a Kibocsdid nevében a Fizeté Megbizott banki
atutalassal teljesitt a Kotvénytulajdonosok részére, a Fizetd Megbizotti Szerzbdes
rendetkezéseive] dsszhangban.

A kifizetésekre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyén érvényes pénzigyi, ado és egyéb
jogszabalyok, rendelkezések, igy kildndsen a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetéje, a BET
vagy mas értéktdzsde (ha alkalmazandd) szabalyzatai és el¢irasai.

A Kotvények kapcsan teljesitendd kifizetéseket a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetsje
nyilvantartasaban az adott esedékességre vonatkozo - a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetsje
mindenkor hatalyos szabalyzataban meghatarozott - fordulénap (Forduldnap) végén az adott
Kotvényeket illetéen allomannyal rendelkezé Szamlavezeték reészére kell teljesiteni, a
Kozponti Ertékpapirszamla Vezetsje vonatkozé mindenkor hatalyos szabalyzataval, valamint
a Fizetd Meghizotti Szerzédés rendelkezéseivel dsszhangban, valamint az alkalmazando
addzasi jogszabalyok figyelembevételével Az esedékes fizetést azon Kétvénytulajdonos
reszére kell teljesiteni, aki a Fordulonapon a Koétvény tulajdonosa. A Fizeté Megbizott a
Kibocsatot legkéséhb az esedékességet megeldzd masodik Munkanap délelétt 8 odraig
tajékoztatja a Kétvenyek utan a Kamatfizetési Napon fizetend®, adoval nem csékkentett
tsszegrol.

A Kotvények tekintetében a Kotveény Feltételekkel Osszhangban teljesitett kifizetéseket a
Koétvenytulajdonosoknak teljesitett megfeleld kifizetéseknek kell tekinteni, &s a Kibocsatéd
valamint a Fizetd Megbizott az igy kifizetett 6sszegekkel kapcsolatban mentesil minden ezzel
kapcsolatos kotelezettség aldl

Abban az esetben, ha a Kotvények (vagy azok egy részének) visszafizetése a Kotvény
Feltételeknek megfeleléen esedékessé valik, illetve azok lejartak, de még nem tértént meg a
felies Kifizetes a Kotvénytulajdonosoknak, akkor a Kotvéenyek egyes tulajdonosat a
tulaidonjogukat meglestesitd eértékpapirszamlara hivatkozva a Kibocsatd ellen kodzvetlendl
jogosultak eljarast kezdeményezni, kivéve azt az esetet, ha a vonatkozd esedékességi
datumté! szamitoft hét napos iddszakon belill a Kotvényekkel kapcsolatban az esedékes
Osszeg teljes megfizetése megtorténik a Kotvénytulajdonosok javara a Koétvény Feltételakkel
osszhangban.

Munkasziineti Napok

Ha barmely Kotvény kapcsén teljesitendd kifizetés esedékes idépontja nem Munkanapra esik,
a Koétvénytulajdonos a vonatkozd Vegleges Feltételekkel osszhangban az alkalmazandé
Munkanap Szabaly szerinti napon valik jogosultta a kifizetésre, és nem tarthat igényt az ilyen
késedelem miatt felmerllé kamatra vagy egyéb mas kifizetésre.

Visszavaltasi opcidk

Vegsé Visszavaltas, Toketorlesztés

A Kotvenyek lejaratkor egy ¢sszegben, a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozottak
szerint valthatoak vissza. A Kotvények lejarat eldtti visszavaltasara vonatkozo informaciokat a

vonatkozoe Veégleges Feltételek tartalimazza. A visszavaltasi jog gyakorlasat a Kibocsatod
ertesitéseben kézli.
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(b)

{c)

A Kotvenyt, amennyiben az alabbi (b) és (¢} pontoknak megfelelden lejarat eiétt nem keriit
visszavaltasra vagy érvénytelenitésre, a Kibocsaté az Okiratban meghatdrozott téketdriesztési
napon{okon) vagy a Lejarat Napjan torleszti vagy visszavaltia a vonatkozd Végleges
Feltetelekben vagy az Okiratban meghatarozott toriesztési értéken vagy Lejaratkori
Visszavaltasi Ertéken, ilietve az abban meghatarozoti modon,

Lejarat elétti visszavaltas
(i) Diszkont Kétvény

{A) Barmely Diszkont Kbtvényre vonatkozoan fizetendd lejérat elétti visszavaltasi
Osszey {Lejarat EISiti  Visszavaltasi Osszeg), amely Lejarat EWtti
Visszavaltasi Osszeg indexhez és/vagy formulahoz nem kotddik, a Kétvény
Amortizalt Névérték Osszegével (a szamitdsra vonatkozd eljaras
ismertetése alabb talalhatd) egyenld, kivéve amennyiben a vonatkozo
Vegleges Feltételek eltérden rendelkezik.

{B) A (C) albekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével, az ilyen Kotvények
Amortizalt Névérték Osszege a kovetkezd képlet alapjan szamitando ki:

RAx (1 +HY
ahol: )
RA a referenciaarat jelenti;
H a fizedesként kifejezett hozamot jelenti;
¥ egy tért szam, amelynek a szamlaléjaban azon napok szama

(360 napos évvel szamolva, mely tizenkettd 30 napos
honapbdl all) szerepel, amely az elsé Reészlet forgalomba
hozatalanak értéknapjatol (azt is beleertve) a visszavaltasra
kikotétt napig (de azt nem beieértve) vagy addig a napig telt
el, amikor a Kotvény lejartta és visszafizetendévé valt, és
amely tort szam nevezdjében 360 szerepel.

Aukcios értékesités esetén, ha az aukcid soran a Kétvények kilénbozé
arfolyamon kerliinek értékesitésre, akkor az értékesitett Kotvények atlagara
tekintend® referenciaarnak. A referencia atlagar &sszegér6l a Kibocsatd
értesitést tesz kdzzeé a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozottak
szerint,

{C) Amennyiben a Kétvény Lejarat EI6tti Visszavaltasi Osszege esedékessé és
fizetendéve valik, de esedékességkor nem kerll kifizetésre, a Kibocsaté az
Esedékesség napja es a Kifizetési nap kézotti idoszakra kesedelmi kamatot
fizet jelen Kotvény Feltételek Késedelmi kamat pontjaban lelrtak szerint.

Ahol az ilyen szamitas kevesebb, mint egy év idétartamra vonatkozik, a szamitast a
vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott Kamatbazis ajapjan kell elvégezni a
vonatkozo Végleges Feligtelekkel tsszhangban.

{ii) Egyéh Kotvenyek
A fenti (i) pontban leirt Kotvényektdl eltérd barmely mas Kotvenyre vonatkozoan
fizetendé L.ejarat EI6tt Visszavaltasi Osszeg a Meghatarozott Névérték és a Valasztott
Visszavaltasi Napig szamitott kamatokkal egyenld, kivéve, ha a vonatkoz6 Vegleges
Feltételek maskeént rendelkezik.

A Kibocsalo valasztasa alapjan torténd visszavaltas

Amennyiben a Kibocsaté szamara a vonatkozo Vegleges Feltételek visszavaltasi iehetdséget
hataroz meg, a Kibocsats, miutan:
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20.

(i) a Kotvénytulajdonosokat a vonatkozd Kétveny Feitételek rendelkezései alapjan nem
kevesebb, mint 15 és nem tobb mint 30 nappal korabban értesitette (Visszavaltasi
Erfesités); és

(i) a fenti (i) pont szerinti értesitést megeldzten nem kevesebb, mint 15 nappal a Fizetd
Megbizottat értesitette;

(mely értesitések visszavonhatatlanok és feltiintetik a visszavaltasra meghatarozott datumot),
a valasztott visszavaltasi napon (Valasztott Visszavaltasi Napon) visszavaithatja az adott
Sorozatba tartozd forgalomban [€vé valamennyi Kotvényt a vonatkozo Vegleges Feltételekben
meghatarozott, vélasztott visszavaltasi Osszeg(ek) (Valasztott Visszavaltdsi Osszeg),
valamint a vonatkozo Valasziolt Visszavaltasi Napig (de azt nem beleértve) felhalimozott
kamatok (ha van ilyen) megfizetésével.

Ervénytelenités

A Kibocsatonak a Kozponti Ertékpapirszamia Vezetbje fele tett nyilatkozatat kovetten,
miszerint a Kotvényekben foglalt kdtelezettségeinek eleget tett, valamennyi visszavéltott
Kotvényt érvényteleniteni kell. A Kibocsatd értesiti a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetsjét
vagy a Kozponti Ertéktarat (ha az nem azonos a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetsjgvel) a
Kotvényekben foglalt jogok és kotelezettségek megszlnésértl. Ezt kovetben a Kozponti
Ertékpapirszamla Vezetdje, illetve a Kozponti Ertéktar érvényteleniti a Kotvényeket és az
Okiratot.

A Kotvények érvénytelenitése a Kozponti Ertékpapirszamla Vezettje mindenkor hatélyos
vonatkozo szabalyzataival és eljarasi rendjével, valamint a vonatkozd jogszabalyokkal
Bdsszhangban tortenik.

A visszavaltasok és ervénytelenitések esetén esedékesse vald kifizetesek napjara a jelen

Kétvény Feltetelek Kamatkifizetések napjara vonatkozd szabalyait (Munkanap Szabaly) kell
ertelemszeriien alkalmazni.
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AUKCIOS SZABALYOK

A Jelzaloglevelek és Kotvények értékesitése elsdsorban aukcios eljaras keretében torténhet a
vonatkozo Végleges Feltételekben leirtak szerint. Az alabbi egy minta az egyes forgalomba
hozatalokhoz kapcsolodd Végleges Feltételekben bemutatasra ker(ilé aukcios szabalyokrdl. A mintatos
az adott Végleges Feltételek aukcios szabalyai eltérhetnek.

Aukcios vasarlasi ajanlatot devizabelfoldi jogi személyek és jogi személyiséggel nem rendelkezd
tarsasagok, maganszemélyek, valamint az alkalmazand¢é hazai és kulfsldi jogszabalyok betartasa
mellett devizakulfoldi  jogi személyek, jogi személyiséggel nem rendelkezé tarsasagok,
maganszemélyek nyujthatnak be. Az ettl eltérd esetleges értékesitési korlatozasokat a Végleges
Feltételek tartalmazza.

A Kibocsatod és a Vezeid Forgaimazd a Jelzaloglevelek és Kotvények aukcidjat az UniCredit Bank
Hungary Zrt-n keresztll (Nyilvanos Jelzaloglevelek és Koétvények esetén), vagy a BET Aukcios
Rendszeren (Tézsdei Jelzaloglevelek és Kotvények esetén) bonyolithatiak le. Ettél flggden az
aukcios szabalyok jelentbsen eitérhetnek. BET-en keresztili aukcio esetén az aukcios szabalyok
6sszhangban vannak a BET Kereskedési Kodexérsl szolé Szabalyzata 8. fejezetének 21. pontjaval
{Az AUKCIOS Ajanlat). Az aukciés szabalyokat mindig a vonatkozo Vegleges Feitételek tartalmazza.

Az aukcids vasariasi ajanlatok benylijtasa

Az aukcib pontos idejét, helyét mindig a vonatkozd Veégleges Feltételek tartalmazza. A
Jelzéloglevelekre eés Kotvényekre vonatkozo aukcios vasarlasi ajanlatot az UniCredit Bank Hungary
Zrt-n keresztil a Végleges Feltételekben szerepld aukciés formanyomtatvany kitoltésével a Végleges
Feltetelekben megjeldlt ériékesitési helyen/helyeken lehet benyujtani személyesen. Egy befektets
tobb aukcios vasarlasi ajénlatot is tehet kulonbozé arfolyamokon/hozamokon kilon  aukcios
formanyomtatvany benyujtasaval. Az ugyanazon személy altal beadott kilénbdzd aukcids véasarlasi
ajanlatok kulon ajaniatként kerlinek értékelésre.

Befizetés médja

A forgalomba hozatal sordn Jelzalogleveleket és Kétvényeket vasarld befekteték a Jelzaloglevelek,
Kotvenyek vételarat a Vezetd Forgalmazé Végleges Feltételekben meghatarozott bankszamlajara vald
készpénzes befizetéssel vagy atutalassal teljesithetik. A befektetdk a megvasarolt Jelzalogleveteknek
és Kotvényeknek az elfogadott aukcios vasarlasi ajanlatnak megfelelé vételarat az aukcios
formanyomtatvany benyujtasaval egyidejlleg vagy a Vezetd Forgalmazoévat kotott kilsn megailapodas
rendelkezései szerint (amennyiben van ilyen) legkésébb az eiszamolds napjdig, a Végleges
Feltételekben régzitett hataridéig kotelesek megfizetni a Vezeté Forgalmazdnak.

A ki nem elégitett, csak részben Kielégitett, illetdleg az érvénytelen ajanlatokhoz kapcsoléddan
teljesitett befizetések, valamint a befizetett dsszegeknek az aukcios vasariasi ajanlatban szerepld
dsszeget meghaladod reszének visszafizetésére a Végleges Feltételekben meghatarozott hatarideig
levonas- &s kamatmentesen kerll sor atutalassal, az aukcios formanyomtatvanyon feltlintetett
bankszamlaszamra.

Az aukcids vasarlasi ajanlat elfogadasanak feltétele

Minden esethen a Vezetd Forgalmazd donti el, hogy a hozza beérkezett aukcios formanyomtatvany
megfeielben ki van-e {oltve. A Vezetd Forgalmazd minden ilyen dontése végleges és kotelezd erbvel
bir. A beérkezd és a formai koveteiményeknek megfeleld aukcits vasariasi agjanlatot a Vezetd
Forgalmazo koteles effogadni. A (i) hianyosan kitdltétt aukcios formanyomtiatvanyok, illetve (i) az
aukcit idbpontjakent megjeldit idészakon kivill benyljtott aukcids vasarlasi ajaniatok érvenytelennek
minésiinek.

Az aukcids vasarlasi agjanlatok benyujtdsaval a befektetd kotelezd erejli és visszavonhatatlan

kitelezettseget vallal az aukcios vasarldsi ajanlatban feltintetett teljes 6sszeg erejéig, és tudomasul
veszi, hogy aukcids vasarlasi ajanlata részben is elfogadhatd.
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Allokacio
Az allokacio pontos szabdlyait a vonatkoz6 Végleges Feltételek részletezi.

Amennyiben tdbb befektetd nyujt be aukcids vasarlasi ajanlatot ugyanazon arfolyamot/hozamaot
megjeltlve, és a Jelzaloglevelek vagy Kotvények elosztdsakor nem elégithetd ki valamennyi ilyen
befektetsd Jelzaloglevél vagy Kétveny igenylése az adoit arfolyamszinten/hozamszinten, akkor ezen
befektetok kozott a Jelzdloglevelek vagy Kdtvenyek elosztasa altataban az aranyos eloszias elve
alapjan torténik, azaz a befekietdk altal benyujtott 6ssznévérték aranyaban kerilnek felosztasra.
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A JEGYZES|I ELJARAS SZABALYAI

A Jelzaloglevelek és Kotvények eértékesitése torténhet jegyzési eljaras keretében a vonatkozd
Végleges Feltételekben leirtak szerint. Az alabbi egy minta az egyes forgalomba hozatalokhoz
kapcsolodd Vegleges Feltételekben bemutatasra kerlld jegyzési szabalyokrol. A mintatol az adott
Vegleges Feltételek szabalyai eltérhetnek.

A Jelzaloglevelek és Kotvények értékesitése jegyzési eljaras keretében torténik a jelen fejezetben
leirtak szerint. Jegyzési vasarldsi ajaniatot magyar jogi személyek és jogi személyiséggel nem
rendelkezé tarsasagok, maganszemélyek, valamint az alkalmazandoé hazai és kilféldi jogszabalyok,
illetve az Alaptajékoztatd vonatkozo korlatozasai betartasa meilett devizakilféldi intézményi befektetdk
és devizakllfoldi maganszemélyek nyljthatnak be.

A jegyzési visarlasi ajanlatok benyujtasa, a befizetés madja

A befektetOk jegyzési vasarlasi ajaniatukat a vonatkozo Végleges Feltételekhez csatoit jegyzési iv
benyUjtasaval tehetik meg az abban megjelslt idétartam alatt (Jegyzés Ideje) a jegyzési helyek
nyitvatartasi idejében, a pénztari 6rak alatt. A kibocsate 3 jegyzési nap elieltével donthet a jegyzés
lezarasarol, amennyiben a felkinait Jelzaloglevél és Kotvény lejegyzésre keriilt. Az Ajanlat benyljtasa
tortenhet személyesen vagy, amennyiben a jegyzé mar rendelkezik az UniCredit Bank Hungary Zrt.-
nél érvenyes Ugyfél- vagy folydszamlaval és értékpapirszamiaval, meghatalmazott utjan is.

A befektetOnek érvényes jegyzési vasariasi ajanlat benyudjtasahoz az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél
vezetett ervenyes gyfél- vagy folyoszamlaval és értékpapirszamlaval kell rendelkeznie. A forgalomba
hozatal soran Jelzalogleveleket és Kotvényeket vasarld befektetdknek az UniCredit Bank Hungary
Zrt.-nel vezetett tgyfél- vagy folydszamlajan szilkséges, hogy a jegyzési iv benyujtasaval egyidejlleg
a Jelzaloglevelek és Kotvények vételara rendelkezésre alljon.

Azon befektetbk részére, akik nem rendelkeznek az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél a jegyzési
vasarlasi ajanlat benyutjtasakor érvényes Ugyfél vagy folybszamlaval és értékpapirszamlaval, az
UniCredit Bank Hungary Zrt. jegyzéskor megnyitja az emlitett szamiakat. Meghatalmazott Gfjan csak
akkor nydjthatd be jegyzési vasarlasi ajanlat, ha az ajanlattevé mar rendetkezik érvényes szamlakkal
az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél.

Meghatalmazott Gtjan {orténd eljaras esetében a meghatatmazott kételes benyljtani a magyar nyelv
meghatalmazasat, illetve idegen nyelven készilt meghatalmazas esetében a hiteles forditast is. A
kaiféldon  kiallitott okiratba foglalt meghatalmazast a kidllitAs helye szerint iletékes magyar
kilképviseleti hatosaggal (nagykévetség, konzulatus) kell hitelesittetni vagy a kuiféldi kozjegyzé eléit
alairt okiratot a kézjegyzd kozjegyz&i mindségét igazold feltlhitelesitési zaradékkal (un. apostille-ial)
kell ellatni a Hagai Egyezmény eldirasainak megfelelden.

A jegyzési ajanlatok érvényessége

Minden esetben a Vezetd Forgalmazd donti el, hogy a hozza beérkezett jegyzési iv megfelelden ki
van-e toltve. A Vezetd Forgalmazo minden ifyen déntése végleges és kotelezd erbvel bir. A beérkezd
és a formai kovetelményeknek megfeleld jegyzési vasariasi ajanlatot a Vezetd Forgalmazé koteles
elffcgadni. A (i) hianyosan kitoltott jegyzési formanyomtatvanyok, illetve (i) a jegyzesi iddszak
lezarasat kovetben benyujtott jegyzési vasarlasi ajanlatok érvénytelennek mindsiinek. A jegyzési
vasarlasi ajanlatok benyujtasaval a befekteté kotelezd erejii és visszavonhatatlan kételezettséget
vallal a jegyzesi vasarlasi ajaniatban feltiintetett teljes dsszeg erejéig.

Allokacié

A Kibocsaté fenntartja a jegot, hogy a meghirdetett maximum tsszegen fellil {iljegyzést fogadion el
maximum a Végleges Feltételekben meghatarozott dsszeghatarig. Amennyiben a meghatéarozott
maximum 8sszegen fellll érkezik be jegyzési vasarlasi ajaniat, és a Kibocsaté dantése értelmében
nem vagy csak részhen fogad el tlljegyzést, abban az esetben a Jelzaloglevelek és Kotvények
elosztasakor az ajanlattevék Jelzaloglevél és Kotvény igénylése részlegesen kerll elfogadasra az
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adott arfolyamszinten/hozamszinten. Hyen esetben a befektetdk kdzott a Jelzaioglevelek és Kotvenyek
elosztasa altaidban az aranyes elosztas elve alapjan toriénik, azaz a befektetdk altal benydjtott
dssznevértek aranyaban kerliinek felosztasra.

Az értékpapirok jévairasa

A Jelzaloglevelek és  Kotvények elszamolasara, a Jelzaloglevel- és  Kotvényjegyzok
értékpapirszamiajan torténd jdvairasara a Végleges Feltételekben meghatarozott elszamolasi napon

keriil sor,

A Jelzaloglevél- és Kétvényjegyzd a részére kidllitott dematerializalt értékpapirrdl szo10 letéti igazolast,
valamint a jegyzés elszamoldsi bizonylatot a jegyzési helyen veheti at.

48



A VEGLEGES FELTETELEK FORMAJA [TOZSDEN/NYILVANOS)[ZARTKOR(]
JELZALOGLEVELEK ESETEN

Végleges Feltételek

[datum]

UniCredit Jelzalogbhank Zrt.

Maximum [®] 6ssznévértékil, névre sz616, dematerializalt, [fix]/[valtozé kamatozasu)/[diszkont],
[tozsdei bevezetésre kerillS] [®] Jelzaloglevelek [nyilvanos)/{zartkorii] forgalomba hozatala az
50.000.000.000 forint keretdsszeg(i 2012-13. évi Jelzaloglevél és Kotvény Program keretében

A jelen dokumentum a benne részletezeit Jelzaloglevelek forgalomba hozataldhoz kapcsolodd
Veégleges Feltetelek. Az itt alkalmazoit kifejezések a 2012, februar 6-an kelt &sszevont
Alaptajekoztatéban kerilltek meghatarozasra. A jelen Vegleges Feltetelek a
[Tézsdei)/[Nyilvanos)[Zartkorll] Jelzdloglevelekre vonatkozd Alaptajékoztatoval egyitt olvasando. Az
Alaptajekoztatd megtekintheté a Kibocsatdé (www jelzalogbank.hy), a Vezeté Forgalmazéd
(www.unicreditbank.hu} és a Budapesti Ertekitzsde (www.bethu) honlapjan, valamint a Pénzugyi
Szervezetek Allami Feltigyelete altal izemeltetett (www kozzetetelek.hu) honlapon.

{Az alabbi rendelkezések az adott forgalomba hozatalra vonatkozdan kitdltenddek. Az adotf
forgalomba hozataira nem alkalmazandé rendelkezéshez a "Nem alkalmazando” megjelolést kel irni,
es az adott alpont rendelkezéseit térolni kell. A pontok szamozasa nem vaitozhat abban az esetben
sem, ha teljes pontokat vagy alpontokat jeldinek meg "Nem alkalmazandd'-ként Doit betiivel a
Végleges Feitételek kitoitésére vonatkozo instrukciokat jelsltik.] A konkrét forgalomba hozataira
vonatkozo Végleges Felteételek a forgalomba hozatal sajatos koriiményeire tekinfettel a mintéato!
eltérhet.

(1) Kibocsato: UniCredit Jelzaloghank Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
{2} (i} A Sorozat megjeldiése:; [®]
(ii) ARészlet szama: (®]
{3) A kibocsatas devizaneme: [®]
(4) Ossznévértek: [®] Ft
{i) Sorozat [®]
) Részlet [®]
(5) Minimatis Forgalomba Hozatali Ar: [®]
{6) Jelzaloglevelek szama / névértéke: [@]db/{®]
(i) Sorozat [®]
(i} Részlet [®]
{7 {i) forgalomba hozatal napja: [®]
(ii) Kamatszamitasi Kezdonap: [®]
(iif) Elszamolasi Nap: [®]
(iv)  Ertéknap: [®]
(8) Lejarati Nap: [®]
(9) Futamidoé: [®]
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(10}

Kamatlab:

A Jelzdloglevelek visszavaltdsanak / lejaratkori
visszavaltasanak alapja:

A forgalomba hozatal jellege:

Tézsdei bevezetés:

A forgalomba hozatal modja:
Aforgalomba hozatal helye:
Kozrem(kddok:

{) Vezetd Forgalmazo, Tozsdei Bevezetd,
Fizett Megbizott:

[[®]% fix kamatiab)
[[referencia kamatlab] +/~ [@]%
valtozé kamatlab] (EHM: [@]%)

[Diszkont Jelzaloglevelek] (tovabhi
részletek alabb ker(iinek
meghatarozasra)

4
INvilvanos] / [Zartkori)

A Kibocsaté [nem] kerelmezi a
Jelzaloglevelek bevezetéset a BET-
re.

JAukcio] / [jegyzes utjan]
[®]

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

[®]

A FIZETENDO KAMATTAL §SSZEFUGGO RENDELKEZESEK (HA KAMAT FIZETESRE KERUL)

(16)

(17)

Fix Kamatozasu
Osszefllggd rendelkezések

Jelzaloglevelekkel

{D Munkanap Szabaly:

(i) Kamatfizetési Nap(ok):

(i) A Kamatlab(ak) es Kamatdsszegiek)
meghatarozasaért feleis Feél.

{iv) A Kamatlab mérteke:

{v) Felhalmozott kamat:

{vi) Kamatbazis:

{vii) Fix KamatozasU Jeizdloglevelek
kamatanak egyéb megallapitasi média:

Valtozé Kamatozasu Jelzaloglevelekkel
osszefuggd rendelkezések

@ Kamatfizetési lddszakok:

(#) Munkanap Szabaly:

[Alkaimazandd]/ [Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazando, akkor a jelen
pont alpontjai térlendék)

[Kovetkezé Munkanap Szabaly] /
[Modositolt  Kovetkezd Munkanap
Szabaly] / [Megelézé Munkanap
Szabaly]

[Nem alkalmazandd] [/ [napok
meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizetd Meghizott

[©]% (EHM: [®]%)

[A felhalmozott kamat [®] napjan
(@)%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimietl Jelzaloglevélre]

[®]

[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazando, akkor a jelen
pont alpontjai torlendék)

[évente] / [felévente] / [negyedévente]
/ [havonta utdlag fizetendd)

[Kovetkezd Munkanap Szabaly] /
[Médositott  Kovetkezé  Munkanap
Szabaly] [/ [Megelzd Munkanap
Szabaly)
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(i)

(iv)

{vi)
(vii)
(viii)

{xvi)

(18)

Diszkont

A Kamatlab{ak)
napja:

meghatarozasanak

Kamatszamitas:

Kamatfizetési Nap(ok):

A Kamatlab(ak) és Kamatdsszeg(ek)
meghatarozasaért felelds Fél:

Képernydoldalas Kamat-meghatarozas:

AValtozo Kamatiab Eisédleges Forrasa:

Referencia Bankok (ha az Elsddleges
Forras a Referencia Bankok):
Referencia Kamatlab:
Kamatfelar(ak):
Minimalis Kamatlab:
Maximalis Kamatiab:

Felhalmozott kamat;

Kamatbazis:

Csokkenessel, kerekitéssel kapcsolatos
elbirasok, kdzés szambavetell egység
és egyeéb, a Vallozé Kamatozasu
Jelzaloglevelek utan fizetendé kamat
kiszamitasaval kapcsolatos eldirasok,
amennyiben azok eltérnek a
Feltételekben részletezett szabalyoktol:

Jelzaloglevelekkel  dsszefliggd

rendelkezések

(iif)

Hozam:
Referenciaar:
Kamatbazis:

Egyeb, a Jelzaloglevelek utan fizetendd
bsszeq meghatarozasahoz szikséges
formula / szamitasi alap:

[Képernyboldalas Kamat-
meghatarozas] / [egyéb
{részletezendd)]

[®]

[Nem alkalmazandd] /  [napok

meghatarozanddk]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizetd Megbizott.

[®]

[Allamadossag Kezeld Kozpont Zrt.] /

[meghatarozandd az aikalmazandd
képernydoldal vagy a Referencia
Bankok]

[meghatarozando]

[BUBORY] /[egyéh (résziletezendd)]
évi [+/-][®]%

évi[®]%

evi [@]%

[A fethalmozott kamat [®] napjan

[®1%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimietl Jelzaloglevélre]

[®]
[®]

[Alkalmazando] / [Nem Alkalmazandé] (Ha
nem alkalmazandoé, akkor a jelen pont
alpontjai térienddk)

[®]% évente
[®]
(@]

[®]
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A JELZALOGLEVELEK VISSZAVALTASAVAL 08SZEFUGGO RENDELKEZESEK

(19) A Lejarat el6tti visszavaltas a
Kibocsato dontése alapjan:

{20) A Lejarat el6tti visszavaltas a
Jelzaloglevél-tulajdonos dontése
alapjan:

{21) A Jelzaloglevelek Lejaratkori

Visszavaltasi Ertéke:

(22) Lejarat ElStti Visszavaitasi Osszeg és
datum:

[Megengedett] / [INem megengedett.]

[Megengedett] / [Nem megengedett ]

[A Jelzaloglevelek névértéke vagy a
Kibocsatd altal a jelen Veégleges
Feltételekkel dsszhangban
megallapitott 6sszeg.]

[Nevertek] / [Egyéb]

A JELZALOGLEVELEKKEL 0SSZEFUGGO ALTALANOS FELTETELEK

(23) A Jelzaloglevelek tipusa:

(24) A Jelzaloglevelek forméja:

(25) Egyéb rendelkezések vagy specialis feltételek:

(26) Visszavasarlas

ERTEKESITES
(27}  Ertékesités modja:

{28) Jegyzési Garanciavallalo:

{29) Az aukcio / jegyzés helye és mddja:

(i) Az aukeid / jegyzés ideje:
(ii} Jegyzesi helyek:
iii) Maximalis Forgalomba Hozatali Hozam:

(iv) Minimalis Forgalomba Hozatali Ar /
Forgalomba Hozatali Ar:

[névre 52616 Jelzdloglevelek]

[dematerializalt Jelzaloglevelek,
illetve az ezek feltételeit dsszefoglald
Okirat]

[Nem alkalmazando} / [részletezendd}

A Jht. Rendelkezései alapjan a
Kibocsato altal visszavasaroit
Jelzaloglevelek ujbdl forgalomba nem
hozhatok.

[aukcid], [iegyzes]

[Nem aikalmazandd] / {Az aldbbi
személy a forgalomba hozatallal
kapcsolatban  jegyzesi  garanciat
vallal:]

[®]
(®]

(e}
(o]
[®] / [Nem alkalmazando]

[®}/ [Nem alkalmazando]
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(30)

(v} Forgalomba Hozatali Hozam / As:
(vi) Tlllegyzeés:
(vit) Kihirdetés helye, médja:

Ertékesitési korlatozasok:

[®] / [Nem alkalmazandd]
[®]
(®]

[®]

A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOLITASAVAL OSSZEFUGGO FELTETELEK

(31)
(32)
(33)

(36)
(37)
(38)

A Forgalmazo elklionitett letéti szamiaszama:
Kifizetési helyek:

(i) A Feligyelet engedélyének szama és
datuma:

(i) A Kibocsatd hatarozata a forgalomba
hozatal jovahagyasarol

(i) A Kibocsatd hatdrozata a tbézsdei
bevezetes jdbvahagyasarot:

ISIN Kod:

A Jeizaloglevél sorozatszama:

A Jelzaloglevelek jovairasa:
Kdzponti Ertékpaplrszamla Vezetdje:

Forgalomba hozatal kéltségeinek viseldje:

ALTALANOS INFORMACIO

(39)
(40)

Hitelmindsités:

A kibocsatasban résztvevd természetes és jogi
szemeélyek érdekeliségei;

Akibocsatas becsillt nettd bevétele:
A kibocsatas becslit nettd dsszkolisege:
Iranyadd jog és illetékesség:

[®]/[Nem alkalmazandd]

(®]
(@]
(®]
[®]

[®]

[Nem atkalmazando.]

A Vezett Forgalmazd részére
kifizetend® dijakon kiviil a Kibocsato
legjobb tudomasa szerint semmilyen
szemely nem rendelkezik lényeges
érdekeltséggel a kibocsatassal
kapcsolatosan.

[®]

[e]

A Jelzaloglevelekre a magyar jog
iranyadé.

[A Kibocsato és a Vezetd Forgalmazo, mint a jelen Végleges Feltételek tartalmaért egyetemiegesen
felelds szemelyek ezuton nyilatkoznak arrdl, hogy az elvarhatd gondossag mellett a lehetd legjobb
tudasuk szerint keszitett jelen Vegleges Feltételek a valosagnak megfeleld adatokat és allitasokat
tartalmaz, tovabba nem haligat el olyan tenyeket es informacickat, amelyek a Jelzaloglevelek, valamint
a Kibocsatd helyzetének megitélese szempontjabol jelentéseggel birnak. ]

A Kibocsatd részérdl:

UniCredit Jelzalogbank Zrt.
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AVezetd Forgalmazd részérdl:
UniCredit Bank Hungary Zrt.

A Vagyonellendr nyilatkozata
A Jnht. 14.§-a rendelkezik a Jelzaloglevelek fedezetérdl, az (1) bekezdés szerint "A jelzdlog-

hitelintézetnek mindenkor rendelkeznie kell legalabb a forgalomban lévé Jelzéloglevelek még nem
torlesztett névertéke és kamata 6sszegével megegyezd értékii fedezettel.”

Jelen Jelzaloglevel forgalomba hozatal mogotti Rendes és Potfedezet meglétertl a Vagyonellentr
nyilatkozik a Vagyonellendri nyitatkozatban.

Osszesitett fedezeti igény

Osszesitett fedezet nyilvantartasi kimutatas

Pétfedezeti kimutatas

o4



A VEGLEGES FELTETELEK FORMAJA [TOZSDEIJ[NYILVANOS)[ZARTKOR(] KOTVENYEK
ESETEN

Vegleges Feltételek

{datum]

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

Maximum [®] Ossznévértékil, névre szo0l6, dematerializalt, [fix}/[[valtozé)/[indexalt]
kamatozasu)/[diszkont], [tézsdei bevezetésre keriil5] [®] Kotvények [nyilvanos)/[zartkérii]
forgalomba hozatala az 50.000.000.000 forint keretésszegii 2012-13. évi Jelzaloglevél és
Koétvény Program keretében

A jelen dokumentum a benne részletezett Kotvények forgalomba hozataldhoz kapcsolédd Végleges
Feltetelek. Az itt alkalmazott kifejezések a 2012. februar 6-an kelt dsszevont Alaptajékoztatoban
keriitek meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek a [Tézsdei)/{Nyilvanos)/[Zartkerl] Kotvényekre
vonatkozo Alaptajekoztatoval egyutt olvasandd. Az Alaptajékoztaté megtekinthetd a Kibocsato
(www jelzalogbank.hu), a Vezeté Forgalmazé (www.unicreditbank.hu) és a Budapesti ErtéktSzsde
(www.bet.hu) honlapjan, valamint a Pénzlgyi Szervezetek Allami Fellgyelete altal tUzemeltetett
(www kozzetetelek.hu) honlapon.

fAz alabbi rendelkezések az adott forgalomba hozatalra vonatkozéan kitbitendéek. Az adott
forgalomba hozatalra nem alkalmazando rendelkezéshez a "Nem alkalmazandé” megjelolést kell irni,
6s az adott alpont rendelkezéseit t6r6ini kell. A pontok szamozésa nem véltozhat abban az esetben
sem, ha telles ponfokat vagy alpontokat jeldinek meg "Nem alkalmazando™ként. Doit betiivel a
Vegleges Feltételek kitoltésére vonatkozo instrukcickat jeloitik] A konkrét forgalomba hozataira
vonatkozo Veégleges Feiltételek a forgalomba hozatal sajatos kérillményeire tekintettel a mintatol
eltérhet.

(1) Kibocsatd: UniCredit Jelzalogbank Zri.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
(2) {i) A Sorozat megjelolése: [®]
(i) A Részlet szama: {®]
(3) A Kibocsatas devizaneme: (@]
{4) Ossznévérték: [®] Ft
{i Sorozat [®]
(i) Részlet [®]
(5) Minimalis Forgalomba Hozatali Ar: (@]
{6) Kotvények szama / névértéke: [®]db /[e]
(i} Sorozat [®]
(ii} Részlet (0]
(7) (i) Forgalomba hozatal napja: [®]
(i) Kamatszamitasi Kezdénap: [®]
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(8)
(9
(10)

(i} Elszamolasi Nap:
(iv) Ertéknap

L.ejarati Nap:
Futamido:

Kamatlab:

A Kotvények visszavaltasanak / lejaratkori
visszavaltasanak alapja:

A forgalomba hozatal jellege:

Tozsdel bevezetés:

Aforgalomba hozatal médja:
Aforgalomba hozatal helye:
KézremUkddok:

{i) Vezetd Forgalmazo, Tdzsdei Bevezetd,
Fizeté Megblzott:

[e]

(@]
[®]

[®]

[[®]1% fix kamatlab] / [{referencia
kamatlab} +/— [@®]% valtozd kamatlab]
(EHM: [@}%)

[Diszkont Kétvények] {tovabhi
részletek alabb keriilnek
meghatarozasra)

{®]
{Nyilvanos)/{Zartkérd]

A Kibocsaté [nem] kérelmezi a
Kétvények bevezetését a BET-re.

[Aukcio] / [jegyzés Utjan]
[®]

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

[®]

A FIZETENDO KAMATTAL 0SSZEFUGGOH RENDELKEZESEK (HA KAMAT FIZETESRE KERUL)

(16)

Fix Kamatozasi Kotvényekkel Osszefliggd
rendelkezések

(i} Munkanap Szabaly.

(i) Kamatfizetési Nap{ok):

(iif) A Kamatlab{ak) es Kamatdsszeg{ek)
meghatarozasaért felelos Fél:

(iv) A Kamatlab mérteke;

(v) Fethalmozott kamat:

(vi) Kamatbazis:

(vii) Fix Kamatozasu Kotveny kamatanak
egyéh megallapitasi modja:

Valtozé Kamatozasu Kotvényekkel
oOsszefiiggo rendelkezések

{iy Kamatfizetési ldészakok:

[Alkalmazando)] / [Nem alkalmazands]
(Ha nem alkalmazando, akkor a jelen
pont alpontiai térlenddk)

[Kovetkezdé Munkanap Szabaly] /
[Modositott  Kévetkezd  Munkanap
Szabaly] / [Megel6zd Munkanap
Szabaly]

[Nem alkalmazandd] / [nhapok
meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizetd Megbizott

[®@1% (EHM: [®]%)
[A felhalmozott kamat [®] napjan

[®]%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
{devizanem] cimlet(l Kotvényre]

[®]
[®]

[Alkalmazandé] / (Nem alkalmazando]
(Ha nem alkalmazando, akkor a jelen
pont alpontjai térHenddk)

{evente} / [felévente] f
[negyedévente] [/ [havonta utdlag
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iii)

(iv)

{vi)

(Vi)
(viii)

(ix)

Munkanap Szabaly:

A Kamatlab{ak)
napja:

meghatarozasanak

Kamatszamitas:

Kamatfizetési Nap(ok):

A Kamatlab(ak) és Kamatosszeg(ek)
meghatarozasaért felelds Fél:

Kepernyboldalas Kamat-meghatarozas:

AValtozo Kamatlab Eisédieges Forrasa:

Referencia Bankok (ha az Elstdieges
Forras a Referencia Bankok):

Referencia Kamatiab:
Kamatfelar(ak):
Minimalis Kamatlab:
Maximalis Kamatiab:

Felhalmozott kamat:

(xv) Kamatbazis:

{evi)

(i)

Cstkkenéssel, kerekitéssel kapcsolatos
eléirasok, kozds szambavételi egység
€8s egyéb, a Valtozdé Kamatozasu
Kotvények  utadn  fizetendd  kamat
kiszamitasaval kapcsolatos elSirasok,
amennyiben azok elternek a
Feltételekben részletezett szabalyoktol:

Diszkont Kotvényekkel dsszefliggd
rendelkezések

Hozam:

Referenciaar:

fizetend®]
[Kovetkezd Munkanap Szabaly] /

[Modositott  Kovetkezd  Munkanap
Szabaly] [ [Megelézd Munkanap
Szabaly]

[Képernydoldalas Kamat-
meghatarozas) / [egyeb
{részietezendd))

(®]

[Nem alkalmazandé] [ {napok

meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizetd Megbizott.

(@]

[Allamadossag Kezelé Kdzpont Zrt.] /
[meghatarozandd az alkalmazandé
képernydoldal vagy a Referencia
Bankok]

[meghatarozando]

[BUBOR] /[egyéb (részletezendd)]
évi [+/-][®]%

évi [®]%

évi [@]%

[A felhalmozott kamat [®] napjan

[®]%, azaz [®] [devizanem] egy [®)]
[devizanem] cimletl Kétvényra]

(@]

(@]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazando] (Ha
nem alkaimazandd, akkor a jelen pont
alpontjai torfenddék)

[®]% évente

[®]
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(iif)
{iv)

(i)

(ix}

Kamatbazis:

Egyéb, a Kotvenyek utan fizetendd
dsszeg meghatarozasahoz szikséges
formuia / szamitasi alap:

Indexalt Kamatozasa Kétvényekre
vonatkozo rendelkezések:

Index/Képlet

A Kamattsszeg{ek) szamitasaért felelds
fél:

A Kamatlab meghatarozasara vonatkozo
rendelkezések, arra az esetre, ha a
szamitas Index ésivagy Keéplet alapjan
lehetetlen vagy rendkivili nehézségekbe
Utkozik:

Meghatarozott Id6szak(ok) f
Meghatarozott Kamatfizetési Napok:

Munkanap Szabaly:

Tovabbi Pénzugyi Kézpont (ok):
Minimalis Kamatlab:
Maximalis Kamatlab:

Kamatbazis:

(e]

[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd} (Ha
nem alkalmazando, akkor a jelen pont
alpontjai torlendok)

[részletezze  itt
rendelkezésekben]

[®]

vagy =az Egyéb

A4

[®]

[Vaitozd Kamatlab Munkanap Szabaly] /
[Kovetkezd Munkanap Szabaly] /
[Médositott Kovetkezéd Munkanap Szabaly]
/ [Megel&zé Munkanap Szabaly] / [egyéb]

(®]
&vi [®]%
&vi [®1%

[®]

A KOTVENYEK VISSZAVALTASAVAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK

(20)
(21)

(22)

(23)

A Lejarat el6tti  visszavaltas a
Kibocsatd déntése alapjan:
A Lejarat el6tti  visszavaltas a

Kotvénytulajdonos déntese alapjan:

A Kotvények Lejaratkori Visszavaltasi
Ertéke:

Lejarat ElStti Visszavaltasi Osszeg és
datum:

[Megendedett] / [Nem megengedett ]
[Megengedeit] / {Nem megengedett.]

[A Kotvények névertéke vagy a
Kibocsate altal a jelen Végleges
Feliételekkel dsszhangban
megallapitott &sszeg ]

[Néverték] / [Egyeb]

A KOTVENYEKKEL OSSZEFUGGH ALTALANOS FELTETELEK

(24)
(285)

(26)

Egyeéb
feltételek:

A Kotvények tipusa:

A Kotvények formaja:

rendelkezések  vagy  specidlis

[nevre s2616 Kétvenyek]

[dematerializalt Kotvenyek, illetve az
ezek felteteleit 6sszefoglald Qkirat]

[Nem alkalmazandd] / [részletezendd]
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ERTEKESITES

(27)
(28)

(29)

(30)

Ertékesités modja:

Jegyzési Garanciavallaid:

Az aukcio / jegyzés helye es madja:
{i Az aukcio / jegyzés ideje:
(i) Jegyzési helyek:
(iiy ~ Maximalis Forgalomba Hozatali Hozam:
(iv)  Minimalis Forgalomba Hozatali Ar /
Forgatomba Hozatali Ar;
(v)  Forgalomba Hozatali Hozam / Ar:
(vi)  Tuljegyzés:

{viiy Kihirdetés helye, médja:

Ertékesitesi kortatozasok:

[aukcid] / jegyzés]

[Nem alkalmazandd] [ [Az alabbi
személy a forgalomba hozatallal
xapcsolatban  jegyzési  garanciat
vallal: {@]]

[®]
[e]

[®]

[®] / [Nem alkalmazando)]
[®] / [Nem alkalmazando)]
[@] / [Nem alkalmazando)]
[®]

[®]

[®]

A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOLITASAVAL 0SSZEFUGGO FELTETELEK

(31)
(32)
(33)

A Forgalmazd elkilonitett tetéti szamlaszama:
Kifizetési helyek:

(iy A Felugyelet engedélyének szama és
datuma:

(i) A Kibocsatd Hatarozata a forgalomba
hozatal jovahagyasarol:

(i) A Kibocsaté Hatarozata a tbzsdei
bevezetés jovahagyasardl

ISIN Kod:

A Kotveny sorozatszama:

A Kdtvenyek jovairasa:

Kozponti Ertékpapirszamla Vezetsje:

Forgalomba hozatal koltségeinek viseldje:

[®]/[Nem alkalmazandg]

(o]
[®]
[®]
[®]
[®]
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ALTALANOS INFORMACIO
(39} Hitelminbsites:

(40} A kibocsatasban résztvevd termeszetes és jogi
személyek erdekeltseger

(41) Akibocsatas becsilt nettd bevétele,
A kibocsatas becsiilt nettd Gsszkdltsege:
(42) franyadé jog és illetékesséq:

[Nem alkalmazando.]

A Vezett Forgalmazo részére
kifizetend® dijakon kivll a Kibocsato
legiobb tudomasa szerint semmilyen
szemely nem rendelkezik lényeges
érdekeltséggel a kihocsatassal
kapcsolatosan.

[®]
[®]

A Kotvényekre a magyar jog
ranyado.

[A Kibocsatd és a Vezetd Forgalmazd, mint a jelen Végleges Feltételek tartalmaért egyetemiegesen
felelds személyek ezuton nyilatkoznak arrdl, hegy az elvarhaté gondossadg mellett a lehetd legjobb
tudasuk szerint készitett jelen Vegleges Feltételek a valoségnak megfeleld adatokat és allitasokat
tartalmaz, tovabba nem halligat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a Kotvények, valamint a
Kibocsato helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak.]

A Kibocsatd részérél:

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

AVezetd Forgaimazo részerdl:

UniCredit Bank Hungary Zrt,
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BEVETELEK FELHASZNALASA

A Program célja, hogy a Kibocsatoé iddrél idére Jelzaloglevelek és Kétvények forgalomba hozatala altal
biztositsa forrasait.

A Program keretében torténd Jelzdloglevél és Koétvény forgalomba hozatalok megvaldsitasaval a
Kibocsatod forint- és devizaforrasokat von be a tékepiacrdl annak érdekében, hogy Ugyfelei szamara
hosszutavon kiszédmithato, versenyképes kamatozésu hiteleket tudjon kinalni, és az arra jogosult
Ggytelei az allam aital nyyjtott kamattdmogatasok elényeit maximalisan ki tudjak hasznaini.

A Program keretében megvaiosuld egyes forgalomba hozatalok tovabbi Gzleti célia, hogy az igy
szerzet! forrdsokbd! a Kibocsatoval 6nalld zalogjogok megvasarlasan alapuld egyittm(kodési
megallapodast kotott kereskedelmi banki partnerek aital folyositott hitelek allomanyabét minél nagyobb
problemamentes kovetelésallomanyt tudjon megvasarolni. A Jelzaloglevél és Kétvény forgalomba
hozatalokbol szarmazd forrasok biztositjak és javitjak a Kibocsatd eszkozei és forrasai szerkezetének
dsszhangjat.
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A KIBOCSATO BEMUTATASA

A KIBOCSATO ADATAI

Cégnév: UniCredit Jeizdlogbank Zrt.

Székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
Telefonszam: +36-1-301-5500

Fax: +36-1-301-5530

Alapitas ideje; Alapito Okirat kelte: 1998, jlnius 8.

Tarsasagi forma: Zartkorden mikodo reszvénytarsasag
Cégbejegyzés helye. Magyararszag, Budapest, Févarosi Birosag, mint Céghirdsag
Cégbejegyzés ideje: 1998. augusztus 3,

Cégjegyzékszam: £1-10-0439200

Statisztikai szamjel: 12399596-6492-114-01

Adoszam: 12399596-4-44

Mlkodési idétartam: hatarozatlan id6tartamra alakult

Uzleti év: megegyezik a naptari evvel

Miikodesre iranyadd jog: a mindenkor hatalyos magyar jog rendelkezései

A Kibocsaté az alabbiakban meghatarozott tevékenységek folytatasara jott letre (az Alapitd
Okirat 1. fejezetében foglaitak alapjan):

* egyeb monetéris kbzvetités;

e egyéb hitelnyujtas;

*» mashova nem sorolt egyéb pénzlgyi kdzvetités; és
s egyéb pénzigyi kiegeszitd tevékenység.

Ezen tevékenységek keretén belll a Kibocsatd a Jht. rendelkezései szerint kizarolag az alabbi
tevekenysegeket folytatja:

» visszafizetendd penzeszkdz nyilvanossagtol tértend elfogadasa, ide nem értve a betét
gylijtéset,

* pénzkodlcstn nyljtasa, Magyarorszag terlletén levd ingatlanon alapitott jelzalogjoggal
biztositott fedezet melleft;

» jelzalogjog kikotése nélkiili kdlcstndk nyujtasa allami készfizetd kezességvallalas eseten;
es

* keresseég és bankgaréncia vallatdsa, valamint egyéb bankari kdtelezetiség vallalasa.
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1. A KIBOCSATO MUKODESENEK PENZUGY! ATTEKINTESE, PENZUGY! INFORMACIOK
MAGYAR SZAMVITELI SZABALYOK (MSZSZ) ALAPJAN

1.1, A Kibocsato fontosabb mutatoszamai

2010 1. 2011. L
2009.12.31. 2010.12.31. félév félév
nem nem
auditalt auditalt auditalt auditalt
Sajat tdke -
fedezetiség
sajat toke 10,00 11,4 10,4 12,4
osszes forras

ROE

addézott

eredmény 53 9,2 4.4 57
sajat tbke

adozott
eredmény 277 51,9 218 31,8
jegyzett téke

Tokeattételi

mutato

merlegfésszeq 998.4 879.0 958,2 804,9
sajat toke

Kockazati CT és

ertékvesztés

fedezettség

kockazati

CT+ertékvesztés 10,2 19,5 16,3 214
sajat tbke

Likviditasi rata

forgdeszkéz 25,0 24 1 201 66,2
révidlejaratu

kételezettség

Forras: a Kibocsate MSZSZ szerint 2009. december 31, és 2010. december 31. forduldnapokkal elkészitelt auditalt 2009. és

2010. evi éves beszamoldi, valamint a Kibocsatd MSZSZ szerint 2010. junius 30. s 2011. junius 30. fordulénapokkal elkészitett
nem auditalt 2010. és 2011. évi féléves jelentései
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I.2.1. A Kibocsato nettd kévetelései és kotelezettségei lejarat szerinti bontasban 2009.12.31-

én (adatok MFt-ban)

Lejarat 1-3hé

Hitelintézetekkel szembeni
kdvetelés 2.988

Ogyfelekkel szembeni
koveteles 323

Hitelintézetekkel szembeni
kotelezettseg 45.359

Kibocsatott jelzaloglevél miatti
kotelezettség G

3-12 ho

2.410

12.407

13.529

14.860

1-5 év

16.453

10.409

2.465

34,423

>5 av

47.692

32.314

10.300

Osszesen

£9.5643

56.453

61.363

50.583

Forras: a Kibocsate MSZSZ szerint 2009. december 37. forduldnappal elkészitelt auditalt 2009. évi éves beszamoloja

1.2.2. A Kibocsato netté kdvetelései és kotelezettségei lejarat szerinti bontasban 2010.12.31-

én (adatok MFt-ban)

Lejarat 1-3 ho

Hitelintézetekkel szembeni
kdvetelés 5.709

Ugyfelekkel szembeni
koveteles 1.419

Hitelintézetekkel szembeni
kotelezettség 49.036

Kibocsatott jelzalogievél miatti
kotelezettség 6.800

3-12ho

2.545

9.235

10.131

13.970

1-5 év

17.356

10.832

1.867

16.441

>5 év

45.564

31.540

2.217

17.000

Osszesen

71.164

53.026

63.251

54.211

Forras: a Kibocsald MSZSZ szerinf 2010. december 31. forduldnappal efkészitett auditalt 2010, évi éves heszamoldja
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.3.1. A Kibocsaté adozas elbtti eredménye és mérleg szerinti eredménye 2009, és 2010.

december 31-én {adatok MFt-ban)

Addzas eldtti eredmény
Adofizetési kotelezettseg
Altalanos tartalékképzés/feloldas

Mérieq szerinti eredmény

Jegyzett téke
Toketartalék
Eredménytartalék
Ertékelési tartalek
Altalanos tartaiék

Mérleg szerinti eredmeény

Sajat téke

2009.12.31.
auditalt

1.024
-194
-83

747

3.000
783
8.467
36
999
747

14.032

2010.12.31.
auditalt

1.902
344
156

1.402

3.000
783
5.214
24
1.155
1.402

15.578

Forras: a Kibocsatd MSZSZ szerint 2008, december 31. és 2010. december 31. forduidnapokkal efkészitett auditalt 2009. és

2010. évi éves beszamoldf

.3.2. A Kibocsaté nem auditalt adozas eldtti eredménye és mérleg szerinti eredménye 2010. 1.

félév és 2011, |. félévben (adatok MFt-ban)

Adézas elbtti eredmeény
Addfizetési kotelezettség
Altalanos tartalékkepzés/feloldas

Mérleg szerinti eredmény

Jegyzett tbke
Toketartalek
Eredmenytartalék
Ertekelési tartalék
Altalanos tartalék

Merleg szerinti eredmeény

Sajat téke

2010.06.30.

nem auditailt

811
-167
0

654

3.000
783
8.214
53
999
654

14.703

2011.06.30.
nem auditalt

1.417
-173
0

944

3.000
783
10.616
82
1.155
844

16.580

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2010. jinius 30. 65 2071, junius 30. forduldnapokkal elfészitett nem auditélt 2010. s 2011,

évi féléves jelentései

65



.4

Sor
szam

22.
23.
24.
25
26.
27
28.
29.
31.

32.
33.

A Kibocsatd cash flow kimutatasai 2009.12.31. és 2010.12.31-én (adatok MFi-ban}

Meghevezés 2009.12.31. 2010.12.31.

Kamatbevételek 10.702 10.082
Egyéb pénzlgyi szolgaltatas bevételei (értékpapir ériekvesziés

+  visszalras kivételével) 373 551

Egyéb bevételek (celf - felh.és a céit.tobblet visszaveretésének és

* készlet értékv. valamint terven fellili leiras visszairgsanak kivételével) 5 17
Befektetési szolgaltatasok bevételei {ertékpapir ériekvesztes
+  visszairas kivételével) 0 0
+  Nem pénzlgyi és befektetési szolgaltatas bevételei 3 0
+  Osztalék bevétel 0 0
+  Rendkiviili bevétel 0 0
- Kamatraforditdsok -7.193 -5.875
Egyéb pénzigyi szolgaltatas raforditasai (értékpapir értékvesztes
- kivételevel) -76 -98
Egyéb raforditasok {célt.képzés és készlet értékv., valamint terven
- fellli leiras kiv.) -248 -497
Befektetési szolgaltatasok raforditédsa (értékpapir értekvesziés
- kivételével) -3 -4
- Nem penzlgyi és befekietési szolgaltatas raforditasai -2 0
- Altalanos igazgatasi kéltségek -762 -389
Rendkivilli raforditasok (ide nem értve a targyévi tars.adé- fiz.
- kételezetiség Gsszegét) ¢ 0
- Targyévi tarsasagi ado fizetési kitelezettség -194 -344
Kifizetett osztalék 0 0
MUKODESI PENZARAMLAS (01.-16. sorok) 2.605 3.423
+  Kotelezettseg allomanyvaitozasa (ha névekedés+, ha csdkkenés -) -5.602 -3.432
+-  Kéveteles allomanyvaltozasa (ha névekedés -, ha csokkenés +) 3.189 -B52
+-  Készlet dllomanyvaltozasa (ha névekedes -, ha csokkenés +) 0 0
Forgoeszkozok kozétt kimutatott ép.-ok all.valtozasa {ha ndvekedés -,
+-  ha cstkkenés +) 327 0
Bef. eszkdzok kdzoit kimutatott &p-ok all.valtozasa (ha ndvekedés -,
+-  ha csOkkeneés +) -2 2.496
Beruhazasok (beleértve az elbleget is) all. valtozasa (ha névekedés -,
+-  ha cstkkenes +) 0 0
Immaterialis javak allomanyanak valtozasa (ha névekedés -, ha
+-  csdkkenés +) -8 1
. Targyi eszkzdk (a beruhdzasok és a beruhazasi elblegek kiv.)
allomanyvéltozasa (ha nidvekedés -, ha cstkkenés +) -2 0
Aktiv idébeli elhatarolasok allomanyvaltozasa (ha ndvekedés -, ha
+-  csdkkenés + ) -48 -166
Passziv idébeli elhatérolasok allomanyvaltozasa (ha ndvekedeés +, ha
+-  csokkenés -) -436 -1811
+  Részvénykibocsatas az eladasi arfolyamon, tékeemelés fzio miatt 0 0
+ Jogszabaly alapjan véglegesen kapott pénzeszkozék
Jogszabaly alapjan véglegesen atadott pénzeszkdzik
NETTO PENZARAMLAS 23 159
ebbdl-készpenz (forint - &s valutapénztar, csekkek) allomanyvaltozasa
- szamlapenz (az MNB-nél elhelyezett, forintban és devizaban vezetett 23 159

pénzforgalmi szamla és éven belilli lejaratu betétszamlak, valamint a
kiilén jogszabély alapjan mas hitelintézetnél forintban vezetett
betétszamia) allomanyvaitozasa

Forras: a Kibocsatd MSZSZ szerint 2009. december 31. és 2010. december 31. fordulonapokkal elkészitett auditait 2009. és
2010. évi éves beszamoldi
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Mérlegf6osszeg és eredmény

2010. december 31-én a Kibocsatd MSZSZ szerinti mérlegfédsszege 136,925 milliard forint
valt, adozott eredménye pedig 1,558 milliard forintot tett ki,

A meérlegfédsszeg 2009. december 31-hez viszonyitva 2,31%-kal cstkkent, mig az adozott
eredmeény 87,71%-kal nétt,

A Nemzetkdzi Pénzlgyi Beszamolasi Szabvanyok (International Financial Reporting
Standards, IFRS) szerint szamitott adozas elétti eredmeny 2010. december 31-én 2,281
milliard forint volt, ami az el6zé évihez képest 17,15%-0s ndvekedést jelent.

Az IFRS szerint szamolt adézott eredmény 2010. december 31-én 1,794 milliard forint voit,
ami 20,73%-0s ntvekedést jelent a 2009. december 31-i értékhez viszonyitva.

2011 jinius 30-an az IFRS szerinti nem auditalt addzas elétti eredmény 0,983 milliard forintot
tett ki.

A KIBOCSATO TORTENETE ES FEJLODESE

A Kibocsato szakositott hitelintézetként miikodd jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998, junius 8-
an 3.000.000.000 forint alaptékével a Bayerische Verginsbank AG (az Alapitd) alapitott. 1998,
szeptember 1-jén az Afapitd fuzionalt a Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-val,
amelynek alapjan az Alapitd Uj neve: Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG lett. A fuzio
kivetkeztében a Kibocsaté korabbi cégneve (Vereinsbank Hungaria Jelzalogbank
Részvenytarsasag) 1999. januar 1. napjatdl HVB Jelzalogbank Részvénytarsasag cégnévre
valtozott. 2001. szeptember 30-an a HypoVereinsbank Hungaria Rt. és a Bank Austria
Creditanstalt Hungary Rt. egyesulésével létrejott a HVB Bank Hungary Részvénytarsasag,
amelynek cime: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-8. A Bayerische Hypo- und Vereinsbank
AG-vel 2002 februarjaban kotott részvényadas-vételi szerzddés alapjan az egyedibi
reszvenyes a HVB Bank Hungary Rt lett, amely 1 db. 1.000.000,- Ft, azaz egymillié forint
nevertekli részvenyt ertékesitett a BA/CA Ingatlankezeld Kft. részére. Ennek kovetkeztében a
Kibocsatd tobbszemélyes tarsasagga alakult at. 2005, oktéber 25-én a BA/CA Ingatlankezeld
Kft. 1 db. 1.000.000 forint névértékii részvényét a SAS Real Ingatlantizemeltets és Kezelt Kit.
megvasarolta, melynek eredményekeppen a Kibocsatd tulajdonosai - 2005. december 31-én -
a jegyzett tbke aranyaban a HVE Bank Hungary Zrt. (99,97%-ban) és a SAS-Real
fngatlantizemeltetd és Kezeld Kft. {0,03%-ban) voltak. A SAS-Redl Ingatlanizemeltetd és
Kezeld Kft. 1 db. 1 millid forint névértéka torzsrészvényét a HVB Bank Hungary Zrt. 2006.
december 22-én megvasarolta, és igy a Kibocsaté egyszemélyes tulajdonosava valt.

A Kibocsato alaptékéje 3.000 db. 1.000.000 forint névérték(, tejjes mértékben befizetett
torzsreszvénybdl all, amely részvények szavazati joggal jarnak, és azonos jogokat hordoznak.,
Valamennyi részvény névre sz0lo, kibocsatasi értéke megegyezik a névertékkel.

2005 vegén a HVB Csoport - és ezaltal a Kibocsaté és a Vezetd Forgalmazo is ~ az UniCredit
csalad tagjava valt, és 2007 januar vegén felvette az UniCredit markanevet.

A Févarosi Birdsag, mint Cégbirdsag 2007. januar 314 hatéllyal bejegyezte a Kibocsato
nevvaltozasat, mely szerint a Kibocsaté j cegneve UniCredit Jelzdlogbank Zrt. A Vezetd
Fargalmazo uj cégneve - 2007, janudr 30-i hatallyal - UniCredit Bank Hungary Zrt. lett.

LENYEGES ESEMENYEK, VALTOZASOK

A magyar bankrendszert érinté 2011, évi jogszabalyvéltozasok, kuldntsképpen az ideiglenes
arfolyamgat beveretése, a lakdingatlanck kényszerértékesitésekor alkalmazando kvéta és a
rogzitett arfolyamon torténd vegtoriesziés a bankrendszer tobbi szerepléihez hasonloan
rontotta a Kibocsatd jovedelmezdsegét es pénzigyl eredményét, valamint sziikitette a
Jelzalogleveleket és  Kotvényeket  érintd  kibocsatoi  tevékenységét. A fenti
jogszabalyvaltozasok {lasd bdvebben a A magyar bankrendszer térténete, felligyelefe és
szabélyozasa, illetve aktudlis folyamatai ¢. fejezetet) hatasa, a banki kUlénadé, valamint a
kamatplafon 2012. januar 1-jétdl esedékes bevezetése 2012-ben is kockazatot jelent a
Kibocsato jovedeimezdségi kilatasaira,

A Felligyelet 2011 novemberében két célvizsgalatot veégzett a Kibocsatonal. Az elsd az évente
vegzett atfogd helyszini célvizsgalat, a masodik pedig a rogzitelt arfolyamon toriéné
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végtorlesztésre iranyuld fogyasztovédelmi célvizsgalat volt. A fogyasztovédelmi celvizsgalat
abbol a szempontbol vizsgalta a Kibocsatdt, hogy tevékenysége megfelel-e a fogyasztokkal
szemben tanGsitandd magatartasra vonatkozo kotelezetiséget megallapitd térvényekben vagy
az azok veégrehajtasara kiadott jogszabalyban eldirt rendelkezéseknek, valamint a
fogyasztokkal szembeni tisztességtelen kereskedeimi gyakordat tilalmardl  szdld
rendelkezeseknek.

Az Alaptajékoztato tsszeallitdsakor a fenti célvizsgdlatokat lezard felligyeleti hatarozatok még
nem alitak rendelkezésre.

A KIBOCSATO SZERVEZET! FELEPITESE
UniCredit Group

Az UniCredit Group vezetd esurdpal bankcsoport, mely az UniCredito Italiano S.p.A. és a
HypoVereinsbank AG ~ Bank Austria Creditanstalt AG Group 2005-ben {ortént egyesiiésevel
jott ietre. Mérlegfédsszege 2011, junius 30-an 819 milliard eurd volt.

Az UniCredit Group 22 eurépai orszaghan van jelen intézmeényhalozataval. Teljes nemzetkozi
hatozata, mely tobb mint 9500 bankfiokbol all, és amelyben t6bb mint 160 000 munkatars
dolgozik (2011. junius 30-i adat), mintegy 50 orszagra terjed Ki.

A kozép- és kelet-eurdpai régiéban az UniCredit mikodteti a legnagyobb, tdbb mint 3900
bankfiokbdl allé nemzetkdzi bankhalézatot,

A csoport a kévetkezd orszagokban folytatja tevékenyseget: Ausztria, Azerbajdzsan, Bosznia-
Hercegovina, Bulgaria, Cseh Koztarsasag, Esztorszag, Horvatorszag, Kazahsztan,
Kirgizisztan, Lengyelorszag, Lettorszag, Litvania, Magyarorszag, Németorszag, Olaszorszag,
QOroszorszag, Romania, Szerbia, Szlovakia, Szlovenia, Térokorszag és Ukrajna.

UniCredit Bank Hungary Zrt.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. korszerdl hanki termékek, valamint atfogd és rugalmas banki
szolgaltatasok telijes valasztékat kindlia mind lakossagi Ugyfeleinek, mind kis- és
kozepvallalkozasoknak, vatamint nagyvéllalatoknak. Orszagszerte 132 bankfidkkal all tgyfelei
rendetkezésere.

1990-ben alapitottak, A 2005-ben tortént egyesiilést kdvetden, melynek eredményeként az
UniCredit Csoport letrejott, a magyarorszagi bank az UniCredit Bank Austria AG 100%-0s
leanyvallalata maradt, végsé tulajdonosa az UniCredit S.p.A.

2010-ben az UniCredit Bank Hungary Zrt. (IFRS szerint kalkulalt) konszolidalt
mérlegfétisszege 1.546.836 millié forint volt. A magyar szémviteli szabalyok szerint szamoit
mérlegfédsszeg alapjan 5,3%-cs piact részesedéssel a hetedik helyen all a hazai nagybankok
sordhan. Adézott eredménye 18.795 millio forint volt,

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. két Uzleti divizidt mikodtet: a Véllalati, befektetési banki és
private banking, valamint a Lakossagi és kisvallalati diviziét. Emellett egyedili tulajdonosa
harom leanyvallalatnak, kdztitk a Kibocsatonak,

UniCredit Jelzalogbank Zrf.

2006. december 22-e ota a Kibocsatd egyszemélyes tulajdonesa az UniCredit Bank Hungary
Zrt. Az UniCredit Bank Hungary Zrt. valasztja meg és menti fel a Kibocsaté déntéshozd
szerveinek és felugyeleti testlileteinek tagjait, valamint jelentds befolyast gyakorol a vezetdség
felett.

2008 ota a Kibocsato egyes - az 1996. évi CXIl. torvény (Hpt.) szerint kiszervezhetd, illetve az
oda nem sorolt egyes tevékenységeit ellatd - tertiletei (pl. humanpolitika, szamitastechnika,
szamvitel, stb.) folyamatosan kiszervezésre keriiltek az UniCredit Bank Hungary Zrt.-hez. Az
UniCredit Group a csoportszintll hatekonysag ndvelése erdekében 2009 elsd negyedevében
szervezeli valtozasckat készitett eld. 2009. aprilis 1-jetdl a Kibocsato egyes Uzleti terlleteinek
feladatait szintén az UniCredit Bank Hungary Zrt. latja el kiszervezetit tevékenysegkent,
lgyndki megbizasi szerzodes keretében. Ennek megfelelden az Gzleti ingatianok
finanszirozasaval, valamint a lakasvasarld maganszemeélyek finanszirozasaval €s a
birtokhitelezéssel kapcsolatos teljes Ugyintézést az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi. A
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hitelezesi tevékenység forrdsaul szolgald Jelzaloglevelek és Kotvények kibocsatasat, valamint
a refinanszirozési tevékenységet tovabbra is a Kibocsatéd vegzi.

A KIBOCSATO IGAZGATASI, IRANYITO ES FELUGYELO SZERVE!

lgazgatdsag

Az Igazgatosag tagjai a kovetkezd személyek;

Tolli Gabriella
Novakné Bejczy Katalin
Dr. Fiiredi Julia

Horvath Istvan

lgazgatosag elndke, belsé igazgatdsagi tag
belss igazgatdsagi tag
klls6 igazgatosagi tag
kllsd igazgatosagi tag

Az lgazgatosag tagjainak beosztasa és uzleti elérhetésége:

ToHi Gabriella

Novakné Bejczy Katalin

Dr. Fiiredi Jalia

Horvath Istvan

Felligyel6 Bizottsag

az lgazgatdsag elndke, belsé igazgatdsagi tag, az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. elnbk-verérigazgatdja, Gzleti elérhetbsége:
1054 Budapest, Szabadsag {ér 5-6.

az lgazgatosag belsé tagja, az UniCredit Jelzaloghank Zrt.
lgyvezetdje, Kockazatkezelés, Gzleti elérhettsége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-8.

az lgazgatosag kilsd tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
HR vezetdje, Humdanpolitika, Uzleti elérhetdsége: 1054
Budapest, Szabadsag ter 5-6.

az |gazgatosag killsé tagia, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
igazgatdja, Eszkoz-forrds gazdalkodas, Kozgazdasag es
strategiai elemzes, dzleti elérhetdsége: 1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6.

A Felugyel® Bizottsag tagjai a kvetkezd személyek:

Stefano Santini

Tatrai Bernadett

Dr. Pettké-Szandtner Judit
Kaliszky Andras

Sipos Jozsef

Toth Balazs

Fellugyeld Bizottsag elindke
Fellgyelt Bizottsag tagja
Felugyelt Bizottsag tagia
Felugyeld Bizottsag tagia
Fellgyeld Bizottsag tagja
Felligyeld Bizottsag tagja

A Fellgyelé Bizotisag tagjainak beosztasa és Uzieti elérhetésége:

Stefano Santini

Tatrai Bernadett

Dr. Pettkd-Szandtner Judit

Kaliszky Andras

Sipos Jozsef

a Felligyeld Bizottsag elndke, az UniCredit Bank Mungary Zrt.
divizidvezetdje, Pénzlgyi Divizié, Gzleti elérhetésége:; 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

a Felugyeld Bizottsag tagja, Ozleti elérhetdsége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

a Fellgyeld Bizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary 2.
féosztalyvezetbie, Jog és Compliance, Uzleti elérhetdsége:
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

a Fellugyeld Bizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
divizibvezetbje, Operativ Divizid, Uzleli elérhetdsege: 1054
Budapest, Szabadsag ter 5-6.

a Feligyeid Bizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
Ugyvezett igazgatoja, Markamenedzsment és kommunikacio,
Uzleti elerhettsége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
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Toth Balazs a Fellgyelé Bizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zst.
diviziovezettje, Kockazatkezelési Divizio, Gzleti elérhetésége.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Az igazgatasi, irdnyitd és feiligyeld szervek tagjai altal a Kibocsato szamara vegzett feladatok,
valamint a tagok maganérdeke ésfvagy mas feladatai kozott nem all fenn dsszeférhetetlenség.

Testlileti tagsaggal kapcsolatos gyakoriat

Az audit bizottsag feladatait a tokepiacrol szold 2001, evi CXX. torvény 62, §-a szerint, a
Kibocsatd Alapito Okirata alapjan a Felligyeld Bizottsag latja el.

A Kibocsatd a szamvitelrdt szold 2000. évi C. térvény 95/B § (1) bekezdése szerint minden
évben valalatiranyitasi nyilatkozatot tesz kézzé a 95/B § (29) bekezdése szerinti tartalommal,
amelyben nyiivanossagra hozza az altala kévetett vallalatiranyitasi (corporate governance)
elveket,

A KIBOCSATO RESZVENYESE

A Kibocsato iranyltasa tobbszintli: a magyarorszagi 8sszevont irdnyitast a Kibocsato egyediili
tulajdonosa, az UniCredit Bank Hungary Zni., az ellenbrzest, valamint az operativ iranyitast a
Felugyeld Bizottsag es az Igazgatosag latja el. A Kibocsatd egyedili részvenyese, az
UniCredit Bank Hungary Zrt. altal bevezetett 0j vallalatiranyitdsi rendszer keretéhen un.
lgydontd Felugyeld Bizottsag kerllt letrehozasra. A Kibocsatd Alaplté Okirata szerint az
lgazgatosag tagjai megvalasztasanak, visszahivasanak és dijazasa megallapitasanak joga a
Feliigyelt Bizottsag hataskérébe tartozik, tovabba egyes - az Alapitd Okiratban meghatarozoft
- {igyddnté hatarozatok meghozatala a Felugyeld Bizoftsag elbzetes jovahagyasahoz van
kétve. A t6kepiacrol szoio 2001, évi CXX. torvény 62. §-a szerinti feladatot a Kibocsato Alapitd
Okirata alapjan a Felugyeld Bizotitsag latia el. Az Igazgatésag a Kibocsato térvényes
képviseldje és Ugyvezeld szerve. Az Igazgatosag a Fellgyeld Bizottsag ellendrzése mellett a
magyar jogszabalyok, az Alapitd Okirat, valamint az UniCredit S.p.A. altal kiadott és az
1/2007. sz. (Hi. 08.) lgazgatosagi hatarozattal elfogadott ,Group Managerial Golden Rules”,
valamint az UniCredit S.p.A. egyeb iranyelveivel dsszhangban vezeti és iranyitja a Kibocsatéd
tzleti tevekenysegét, gazdalkodasat, és gondoskoedik az eredményes mikddes feltételeirtl. A
Kibocsato operativ iranyitasat az lgazgatdsag belsd tagjai 1atjak el.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt., mint a Kibocsato kdzvetlen iranyitast biztositd, befolyassal
rendelkezd részvenyese kijelenti, hogy nem folytat a Kibocsatéra nézve tartosan hatranyos
Uzletpolitikat, és az egymas kozotli szerzbdeses kapcsolatban a kapesolt vallalkozasokra
vonatkozo elbirasokat szigoruan betartja.

A Kibocsaténak nincs arrd! tudomasa, hogy az UniCredit Bank Mungary Zrt. a kézeljovében a
kbzvetlen irdnyitast biztositd befolyasolo részesedését csdkkenteni kivanja.

A KIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGENEK ATTEKINTESE

Fo6 tevékenységi korok bemutatasa

A Kibocsato tevékenyseégét a kdvetkezd terlileteken fejti ki

e {(zleti ingatlanfinanszirozas:

* lakasvasarlo maganszemélyek finanszirozasa és birtokhitelezés;
« refinanszirozas; és

¢ Jelzaloglevél- és Katvénykibocsatas.

Uzleti ingatianfinanszirozas

A Kibocsatd ingatlanfinanszirozasi Uzletdga kereskedelmi ingatlanok hitelezését végzi vallalati
Ogyfelei részére. A finanszirozés célja lehet ingatian sajat tulajdonban tartdsa (bérbeadasi
céllal), valamint értékesitési celu épitese, fejlesztése. A kolesondk elsdszamu biztositéka a
Kibocsato alial jelzélogjoggal terhelt ingatlan, valamint annak uzleti tevékenységhez
kapcsolodo cash flowja. Az dgyletek fedezetédil tovabbi ingatianhoz vagy a konkrét projekthez
kapcsolodo egyéh biztositékokat is kikothet a Kibocsatd. Mivel a finanszirozandd objektumok
kozé irodahazak, rakiarbazisck, logisziikal kézpontok, szallodak es bevasarlékdzpontok
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tartoznak, amelyek bevételel - klidonds tekintettel a bérbeadasi céll fejlesziésekre - devizaban
vagy deviza alapon keletkeznek, a Kibocsatd finanszirozds soran elsésorban devizahiteleket
(azon beldl is jellemzoéen eurdban denomindlt hiteleket) kinal, de természetesen van lehetéség
a forintban torténdé finanszirozasra is.

Az Gzletag hiteldllomanyanak kezelésével kapcsolatos operativ tevékenységeket az UniCredit
Bank Hungary Zrt. végzi.

A hitelportfolio 2011, november 30-an 15,06 milliard forint volt, mely a Kibocsatd teljes
hitelallomanyanak 13,11%-at adta.

VHi.1.2. Lakasvasarlé maganszemélyek finanszirozasa és birfokhitelezés

2010, januar 1-jetdl a Kibocsatd Uzletszer(l lakésfinanszirozasi és  birtokhitelezési
tevékenyseget nem folytat, Uj hitelszerzédéseket nem kot, a meglévd portfolic kezelésével,
utdgondozasaval kapcsolatos operativ tevékenységeket az UniCredit Bank Hungary Zrt.
végzi,

Az Uzletag Ugyfelkrébe azon maganszemélyek tartoznak, akik a Kibocsatoval 2009. marcius
31-ig egylttmiikodési megallapodast kotott épitési vallalkozok altal értékesitési célra épitett Gj
lakasokat megvéasaroitak, és akiket a Kibocsatéd hitelképesnek mindsitett, Az ingatlanok féként
Budapesten, illetve annak agglomeracios Gvezetében talathatok, kiemelt lakobvezetekben,
illetve lakoparkokban. Ezen ingatlanok vételi ara gyakran a piaci atlagar folott van, ebbél
kovetkezben megvasarlasukkor nagyobb hiteligény jelentkezik. Ennek megfelelben a

hasonld szamadatokat meghaladja.

A lakasvasarlé maganszemeélyek hitelportfélicja 2011, november 30-an 35,63 milliard forint, a
birtokhitelek  alfomanya pedig 3,11 milliard forint volt, mely a Kibocsatd telies
hitelaliomanyanak 31,00 illetve 2,70%-at adta.

VIil.1.3.Refinanszirozas

A refinanszirozasi terlilet {6 tevékenysége a kereskedelmi banki partnerek altal igényelt forint
finanszirozas biztositasa, valamint a Kibocsatd tzleti partnerei szamara korabban kihelyezett
lakas- illetve Uzleti célu forint és deviza jelzaloghitelekbdl szarmazo portfolid menedzselése.

A gazdasagi valsag hatasakent még 2011-ben sem novekedett a kereslet a deviza és a forint
jelzaloghitelek irant, igy a refinanszirozasi igény is csokkend tendenciat mutatott. A karmany
nem inditott Uj kamattamogatott lakashitel programot. A 2009 év kdzepe ota hatalyban lévd,
szilkitett kedvezményezetti korre, illetve tamogatasra vonatkozd szabalyozas pedig
valtozatianul kedvezétlenil befolydsolta a tamogatott forint jelzaloghitel refinanszirozasi
keresletet.

A refinanszirozasi terllet a portfolio-kezelési tevékenysége soran ellatja az atarazasok, eld- és
végtorlesztések, ingatlan fedezetcserék, illetve tovabbi partnerbanki és Ugyfélkérések
rendezési feladatait. Az Uf onalld =zalogjog csomagok megvasarlasara partnerbanki
felajanlasok esetén ker(il sor.

A refinanszirozasi (zletag sikerességének alapvetd eleme tovabbra is a parinerbankokkal
torténd folyamatos kapcesolattartas és kivald egylttmikadés.

2011. november 30-an a refinanszirozasi terlilet adia a Kibocsatd teljes hitelportfoliGjanak
53,15%-at (61,09 milliard forint), mellyel vallozatlanul jelentés mértékben jérult hozzd a
Kibocsatd altal elert Uzleti eredményekhez.

Vill.1.4. Jelzaloglevél- és Kotvénykibocsatas

A Kibocsatd 6 tevékenysége a Jelzdloglevél- és Kotvénykibocsatas, amely a sajat és
refinanszirozott hitelallomanyanak jellemzéen kdzép és hosszu lejaraty forrasait biztositja.

A jefzéloglevelek és kotvények forgalomba hozatala altalaban a Program kereteben valosul
meg, melynek soran a Kibocsaid forint- és devizaforrasokat von be a tdkepiacrol annak
érdekében, hogy a partnerbankok szaméra hosszutavon kiszamithaté, a hasonld célg piaci
kamatozasu termékekhez képest alacsenyabb kamatozast refinanszirozasi hiteleket tudjon
kinaini, valamint hogy a partnerbankok Ugyfelei az &llam altal nyUjtott kamattamogatasokat
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maximalisan ki tudjak hasznaini. A kibocsatasra ker(ld jelzaloglevelek es kotvények
paramétereinek  meghatarozasanal szamos tényezdt kel figyelembe venni, pl. a
refinanszirozott hitelportfdlid tulajdonsagait, az eszkdz-forras struktdrat, illetve a nemzetkdzi
és a hazai tOkepiaci kornyezet alakulasat.

A Kibocsatd rendszeresen bocsat ki Jelzalogleveleket és Kdtvényekel A kibocsatasoknak
tobb formaja lehetséges a Program keretén belll. Lehetdség van Tézsdei Jelzaloglevelek es
Kotvenyek, Nyilvanos Jelzaloglevelek és Kotvények, vaiamint Zartkorl Jelzaloglevelek és
Kotvények kibocsatasainak lebonyolitasara. A Kibocsatd nyilvanos kibocsatasaira jellemzéen
aukcids formaban kerll sor. Zartkdrl kibocsatas soran a Jelzalogievelek és Kotvények konkrét
befektetdi korben kerlinek értékesitésre.

A Kibocsato kérelmezi a Tozsdei Jelzélogleveleknek és Kotvényeknek a BET-re, mint
szabalyozott piacra térténd bevezetesét.

Mivel a lakossag korében a kamattamogatott hitelek esetén jellemzben a hosszabb
kamatperiddust lakashitel-termékek irant mutatkozik kereslet, a tdkepiaci kdrnyezet
faggvényében a Kibocsatd is nagyobb aranyban bocsat ki hosszabb kamatperiodust vagy fix
kamatozast Jelzalogleveleket &s Kotvényeket. A befektetdi oldalon is altalaban a fix
kamatozasu papirok irant mutatkozik nagyobb kereslet, melynek oka alapvetden a tbkepiaci
tendenciak korlatozott kiszamithatosagaban és a piac alacsony likviditasaban rejlik. Annak
ellenére, hogy a Jelzdloglevelek az allampapirokéval megegyezd vagy akar kedvezdbb
kockazati besorolassal rendelkezhetnek, és azoknal magasabb elerhetd hozamot
biztosithatnak, tovabbra sem jellemz$ a lakossagi részvétel a nyilvanos aukcidkon, a
tendereken az intézmenyi befektetdk jelenléte dominat,

A hitelezesi tevékenység soran jellemzen 1 és & éves kamatperiddust hiteleket kinal a
Kibocsatd hitelfelvevd lgyfelei részére. Ennek megfelelben a Jelzdloglevél és Kotvény
kibocsatasok is elsésorban 1 és 5 év kézoth lejarattal biro fix kamatozast Jelzaloglevelek és
Katvenyek formajaban valdsulnak meg, azonban a Program keretében lehetdseg van ettdl
elterd futamidejl, illetve valtozd kamatozasy, valamint Diszkont Jelzdloglevelek és Kotvenyek
kibocsatasara is. A hosszabb lejaratu Tozsdei Jelzaloglevelek és Koétvények jellemzéen
bevezetésre kerliinek a Budapesti Ertéktézsdére, ezzel is tamogatva a kibocsatott
Jelzaloglevelek és Kétveények likviditasat, hiszen ezen Jelzaloglevelek és Kotvenyek vasarioi
elsdsorban professzionalis intézmenyi befektetdk, akik szamara a likvid masodlagos piac és a
folyamatos arjegyzés elengedhetetien,

A Jelzdloglevel-kibocsatas dtjan tortend finanszirozds mellett a Kibocsaté a pénzpiacrol is
szerez hosszU és rovid lgjaratl forint- és devizaforrast. E forrasokat jellemzden az UniCredit
Bank Hungary Zrt. biztositja.

A hazai makrogazdasagi palya alakulasa kordli bizonytalansag, a bankrendszert és a
lakashitelezést eérintd jogszabalyi kérnyezet intenziv véliozasa, ezaltal a megndvekedett
stabilitasi kockazatok meggatoltak a jelzaloglevél felarak és nominalis hozamszintek
csokkenését 2011 folyaman. A nyugdijpénztari rendszer atalakitdsa jelentbésen sziikitette a
jelzaloglevelek hagyomanyos végbefektetdi korét, amely likviditasi szempontbdl kedvezdtienill
érinti a hazai jelz&loglevél piacot. A hitelezés tartds besz(kllése miatt csdkkend lakascélu
hitelportflié a korabbi évekhez képest is visszafogottabb kibocsatési aktivitast eredményezhet
a hazai jelzaloglevél piacon 2012-ben.

A Kibocsatd forintban denominalt jelzalogleveleinek allomanya 2011. november 30-an 44,89
milliard forintot tett ki, amely a 2010. december 31-i allomanyhoz képest 5,14 milliard forint
cstkkenaést jelent. 2011-ben a bruttd forint jelzaloglevél kibocsatas 25,63 milliard forint volt, a
lejaratok volumene 20,77 milliard forintot, a visszavasarlasok pedig 10 milliard forintot tettek ki.
Az ervenyes, 100.000.000.60C forint keretdsszegll 2011-2012. évi Jelzaloglevél és Kotvény
Program keretében a Kibocsatd két-két eurd és svajci frank deviza jeizaloglevél sorozatot
bocsatott ki 9sszesen 30 millié euro és 120 millié svajci frank dsszegben. 2011, november 30-
an az euroban denominalt jelzéloglevelek allomanya 45 millid eurd, a svajci frankban
denominait jelzélogleveleké pedig 120 millio CHF volt. A deviza jelzaloglevelek kibocsatasaval
a Kibocsato célja az eszkdz-forras struktira lejarati osszhangjanak javitasa volt.
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VIIL2, A portfolid mindsége

2011, szeptember 30-an a Kibocsatd kihelyezett, mindsitendé eszkdzeinek osszege 123.978
millio forint volt (az Ugyfelekkel és hitelintézetekkel szembeni kovetelésallomany értékvesztés
nelkali tsszege). 2010. év azonos iddszakahoz képest csokkent a problémamentes
kihelyezeések aranya, az értékvesztés és céltartalék dllomanya azonban a telies kintlévéség
aranyaban 2,0%-rél 3,38%-ra emelkedett,

2011. szeptember 30-an a bankkozi hitelek és kihelyezések aranya a teljes hitel kintiévéségen
belil 555% volt, amely a 2010. év azonos idoszakahoz képest kismértékd (1,4
szazalekpontos) emelkedést jelent a teljes hitelallomanyon belul. A Kibocsatd négy bankot
refinansziroz: az UniCredit Bank Hungary Zrt.-t, 2 Budapest Bank Nyrt.-t, az MKB Bank Zrt.-t
és a Magyarorszagi Volksbank Zrt-t. A refinanszirozott dllomany teljes egészében
problémamentes volt.

A vallalati és lakossagi bruttd (értékvesztés és céltartalék kepzés el6tti) hitelallomany a 2010.
szeptember végi 55.839 millic forintrél 55.103 millié forintra csdkkent 2011 szeptember
vegére. A portfolid mindsége - déntben a lakossagi szegmensben - romiott: az atlag alatti-
rossz kategoridkban a tbkekintléviseg 3,99%-rél 5,85%-ra emelkedett. A portfélidomindség
romlasaban a devizaarfolyamok alakulasa, elsésorban a forint svéjci frankkal szembeni
gyengllese és a portfolié avulasa jelentds szerepet jatszott. (A lakossagi szegmensben nincs
{j folyositas.)

A hitelallomany  (Ugyfelekkel és  hitelintézetekkel szembeni tOkekovetelés) és
ertekvesztés/celtartalék képzés alakulasat az alabbi tablazat mutatjia. A tablazat adatai nem
auditaltak.

adatok ezer forintban

Adatok ezer forinthan 2011, szeptember 30. 2010. szeptember 30,
értékvesztés és értékveszids és
céltartalék portfolién belili céttartalék portfoiidn beldli
téke kintléviség dllomanya arany t8ke kintlévdség allomdnya ardny

problémamentes 99934187 0 80,61% 102 443 839 0 84,27%
kaion figyelendd 16786 857 298 593 13,54% 14 263 309 283 460 11,73%
atlag alatt 1692778 405 463 1,37% 1239054 252 055 1,02%
kétes 4029830 2 290 890 3,25% 3105308 1488 683 2,55%
rossz 1534771 1194976 1,24% 508 156 417 BOS 0,42%
Osszesan 123978422 4185922 100,00% 121 559 666, 2 482 007 100,00%

Forras: UniCredit Jeizélogbank Zn. MSZSZ szerint elkészitett értékvesztési és céltartalék képzési jelentése

Vill.3. Jelzaloghitelezési piac bemutatasa

A hazai és a globalis makrogazdasagi kornyezet alakulasa mellett az aliami lakastamogatasi
rendszer €s a hitelezési akfivitast meghatarozd jogszabalyi kornyezet alakulasa szamit a
magyar jelzaloghitelezési piac legfontosabb befolyasold tényezdjének.

A lakastamogatasi rendszer 2000 eisd felében lépett életbe, amely azoéta tébb fazishan
szigorodott. Az allami tamogatasi rendszer életre hivasanak és kibévitésének kdszdnhetben a
lakashitelek iranti kereslet dinamikusan emelkedett 2000 és 2004 kozott, a hitelezés ebben az
idészakban jellemzben forintban tortént Az allami kamattamogatasi rendszer a hitelek
forrasaul szolgald jelzdloglevelekhez kapcesolodott, amely igy a jelzalogbankok alapitasat,
illetve a jelzdlogbanki refinanszirozast Gszténozte. A tamogatasi rendszer 2003 és 2004
folyaman jelentds szigoritason ment kereszill (a felvehetd hitel mérete és a kapcsolodo
adokedvezrmény mértéke is csOkkent), amely a devizahitelek és deviza alapu hitelek
terhéditasanak kezdetét jelentette.

Elsdsorban a svajci frankban denominalt hitelek valtak népszer(ivé, amelyek nomindlis
kamatkondicioikat tekintve olcsébbak voltak a tamogatott forinthiteleknél. 2005461 kezdédden
az ujonnan folyositott lakashitelek kb. 10-15%-a volt csak hazai fizetdeszkibzben folyésitva,
2006-101 pedig a torlesztéseknek és az elétorlesztéseknek kaszénhetéen megkezdddott a
forint iakashitel-allomany csokkend tendencidja. A piaci folyamatok és a piaci verseny
hatasara a jelzdlogbankok is bdvitették hitelkinalatukat devizahitelekkel, amelyeket a
forinthitelekhez hasonléan elsésorban jelzaloglevél-kibocsatassal finansziroznak.
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VIiL4.

A devizaalapl és devizahitelek térnyerését a 2008 dszén elmélyillt globalis valsag hatasara
megugrd devizafinanszirezasi koltségek, az erdteliesen hullamzo forintarfolyam, valamint a
hazai (jelzalogbankok altal refinanszirozott) bankok devizahitelezési magatartasaban beallt
komoly valtozasok jelentbésen lelassitottak. A devizaforrasok szlklleését és dragulasat
kovetben a hazai bankok - jellemzben arazasi stratégigjukon keresztll - eurd és forint alapu
hiteltermékek felé terelték Ugyfeleiket A lakastdmogatasi rendszer modositasardl szdlo
kormanyrendelet 2009. oktdber 1-jei hatalybalépése tovabb szigeritotta a forinthitelek
potencialis felvevdinek korét és feltételeit, a rendelet gyakorlatiiag megszintette a
jelzaloglevél-kibocsatasb6l  szarmazé  forrasokhoz  kapcsolodd  koézvetlen  allami
kamattamogatast, majd 2010. jWius 1-jével a kormany doéntese alapjan ideiglenesen
szlneteltették a jelzalogalapl devizahitelek Ujonnan tortend kihelyezését is. A 2010
juniusaban  kihirdetett, majd késdébb 2011. aprilis 18-ig meghosszabbliott arverezési
moratorium az érvényessége alatt jelentds kockazatot jelentett a hazai jelzélogbankok
jévedelemtermeld kepességére és tbkehelyzetére, valamint rontotta a hazai jelzaloglevél
megitélését a kibocsatdk biztositékervenyesitd képessegének atmeneti megszintetesén
keresztil.

Forintban és devizaban a lakossagnak nyljtott lakashitelek allomanyvaltozasa
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Forras: UniCredit Bank Hungary Zri. Kézgazdasagi Fdosztaly

A jelzaloghitelezési piac rdvid tavi kilatasait a Kormany altal meghirdetett Otthonvédelmi
program egyes elemei és a maganszemelyek szamara fix arfolyamon tortend végtoriesziést
megengedd jogszabalyi kérnyezet hatarozza meg. A fix arfolyamon térténé végtoriesztések
kozvetlenll felmerlld veszteségek elszenvedeését eredményezik rdvid tavon, mig az
arverezési kvoia rendszer - bar a moratorium iddszakahoz képest kisebb mértékben -
tovabbra is korlatozza a jelzéloghitelezési piaci szereplbinek biztositékérvényesitd
kepességét. A magyar gazdasag 2012-re vonatkozd ndvekedési kilatasainak romléasa és a
koltségvetési hianyceél tarthatdsagat ovez6 bizonytalansag nodveli a magyar szuverén
kockazatot, amely a hazai jelzaloglevelek kockazati megitélésere is kedvezdtlenll hat A
fentiek hataséara révid tavon csokkenhet a kereslet a hazai jelzaloglevelek irant, amely a piaci
forrasszerzés kbltségeinek tovabhi emelkedését vonhatja maga utan.

Versenyhelyzet

A Kibocsatd &ltat kibocsatott bruttd ielzaloglevél dllomany 2011 elsé harom negyedévében
63,12 millidrd forintot tett ki, szemben az eldzd év hasonio iddszakaban kibocsatott bruttd
20,86 milliard forintos allomannyal. 2011 szeptember végeéig 10,0 milliard forint kerlilt
visszavasarlasra (az UCJBV 2020/A sorozatbol), a lejaratok pedig 6sszesen 20,77 milliard
forintot tettek ki (2010 hasonld iddszakaban 14,86 milliard forint volt az dsszes lejarat). A netftd
jelzaloglevél kibocsatas a fentiek alapjan 32,35 millidrd forintot tett ki 2011 elsé harom
negyedevében, szemben az eléz8 év hasonld iddszakanak 55 milliard forintos netto
kibocsatasaval. A nettd kibocsatas jelentts bdvilése a 2011 junius végén kibocsatott eurd és
svajci frank jelzdlogleveleknek tulajdonithatd. 2011 szeptember végén a hazai kibocsatok altal
kibocsatott jelzaloglevelek teljes allomanyanak 4,85%-4t tette ki a Kibocsatd altal kibocsatott
jelzaloglevelek allomanya, amely 2010 végehez képes 1,83 szazalékpontos emelkedést jelent.
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A harom hazai jelzalogbank tevékenységének tsszehasonlitsd adatai:

Merlegfétsszeg alakuldsa (MSZSZ szerint, milliard forint)

2007.12.31. 2008.12.31. 2009. 12.31. 2010. 12.31.
oTP
Jelzalogbank Zrt. 1.244,011 1.608,36% 1,087,857 1.675,031
FHEB Nyt 626,255 713,967 824,978 845,205
UniCredit
Jelzalogbank Zrt. 112,423 144,697 140,063 136,925
Forrds: Pénziigyi Szervezeiek Allami Feltigyelete
Jelzaloglevél-allomany alakuldsa (milliard forint)

2008.12.31. 2009.12.31, 2018.12.37. 2011.09.30.
OTP
Jelzalogbank Zrt, 1.365,23 1.575,49 1.1324,0 1.306,64

- FHB Nyrt. 531,04 464,19 423,10 395,16

UniCredit
Jelzalogbank Zrt. 63,84 59,90 54,41 86,76
Forréas: Magyar Jelzdlogbank Egyesiilet
Nettd jelzaloghitel-allomany alakulasa (milliard forint)

2008.12.31. 2008.12.21. 2010.12.31. 2011.09.20,
OTP
Jelzalogbank Zrt. 1.445,94 1.423,96 1.540,82 1.551,09
FHB Nyrt. 613,25 597,74 567,62 540,10
UniCredit
Jelzalogbank Zrt. 113,60 122,90 119,29 114,55

Farras: Magyar Jelzéloghank Egyesiilet

VIiL.5. Makrogazdasagi krnyezet alakulasa

A haztartasok és az allamhaztartds kilsé eladosodoltsaga, illetve az adéssag magas
devizaatiétele sulyos teherként nehezedik a magyar gazdasagra, hatranyosan érinti mind
hosszu tavy fejlédési kilatasait, mind kockazati megitélését. Mivel a 2008-as vilaggazdasagi
valsag elbtt bedramlié olcsé devizahitelek donté hanyada importbél szarmazo fogyasztast
finanszirozott, a lényegében valtozatlan jovedelemszint mellett teljesitendd addssagszolgalat -
a meg-megujuld arfolyamsokkok altal hatvanyozoft mértékben - potencidlis keresletet von el a
belféldi gazdasagbdl, hatraltatia az allamhaztartasi egyensuly megteremiését, fékezi a
gazdasagi nbvekedést, rontja az orszadg kockdzati megitélését, kuldnosen régids
tsszevetésben.

2010 folyaman a magyar gazdasagnak viszonylag késve és a gyenge belsé kereslet miatt
kevésbé Iatvanyosan ugyan, de siker(iit maga mogétt hagynia a valsagot, és az erdteljes
nemet exportdinamikara épiive, a nettd export névelése révén 1,2%-0s bdvilést elérnie,
Mikdzben a kilkereskedelmi export tobblet 5,5 miiliard euréra, a fizetési mérleg tébblet 1,7
milliard euréra duzzadt, a haztartasok fogyasztasa 2,2%-kal, a kdz6sségi fogyasztas 0,6%-kal,
az alloeszkéz beruhazasok 5,6%-kal zsugorodiak. Noha a 2010-es vélasztasokon gydzies
FIDESZ viszonylag konszolidalt fiskalis pozicidt orokolt az egy évig hivatalban lévé Bajnai
kormanytél, a novekedés gyorsitasanak szandékaval megilépett adocsokkentések és az
Onkormanyzatok megugrd koltségvetési deficitie miatt az allamhaztartas hianya 0,3
szazalekponttal tillepte a Konvergencia Programban megjeldit 3,9%-0s hianycélt.

2011 eleién folytatddott a vilaggazdasagi fellendiiés, ennek kdszdnhetben a magyar GDP az
elsd negyedévben 2,5%-0s Utemben béviit. Bar javult a foglalkoztatasi helyzet és, részben a
vartnal alacsonyabb palyan mozgd inflacidnak koszonhetben nétt a keresetek szinvonala, a
lakosséagi fogyasztas tovébb csokkent. 2011 majusatdl a vildggazdasagi ndvekedés
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VIii.6.

drasztikusan lefékez&dott, nem utolsé sorban az egyre nagyobb allamadossagot maguk elott
gorgetd kormanyok fiskalis egyenstly iranyaba tett, keresletet szikitd lépései miatt. A lassulas
hatdsa hamarosan a magyar exporton is megmutatkozott, gy a gazdasag a masodik
negyedévben stagnali, majd (az elézetes adatok alapjan) szerény mértékben ismét ndvekedni
kezdett, 1,4%-kal év/év alapon.

A magannyugdijpénztari vagyonbdl megvaldsitott allamadossag-csokkentés és a kormany
kozéptavl, strukturalis reform elképzeléseit felvazolod Széll Kalman terv tavaszi bejelentése
ugyan sokat segitett az orszag kockazati megitélésének javitédsaban, a program vontatott
évkozi megvalbdsitasa azonban, a sorozatos hianytlllépésekkel flizszerezve, 2011 végére mar
a Qorég adbdssagvalsag régios vonatkozasa mellett egyre nagyobb kockazaiot képviselt a
befektettk szemében. Mindamellett, hogy a szeptember végéig 1.571 milliard forintra (a felfelé
médositott hidnycél 133%-ra) duzzadt fiskalis lyuk a magannyugdijpénziari vagyonbol
szarmazd bevételek miatt év végéig nagy valészindséggel a tervezett 2,9%-os szintre
cstkken, a strukturdlis reformok vontatott megvalositdsa azonban erodalja a fiskalis palya
fenntarthatosagaba vetett piaci varakozasckat. Mivel a 2010 koézepén elkezdett
addcsokkentés révén elérmi kivant beisé keresletélénkites a GDP 135%-ara rugd kilsd
adéssag utdn megemelkedett adossagszolgdlat miatt eleddig nem hozta meg a vart
eredményt, a kormany gazdasagpolitikai téren jelenids iranyvéltassal 2012-re mar - a
kllonbozd mertékl addemelések révén - a bevételi cldal erdsitésére, kiadasi oldalon pedig
mersekelt szerkezeti reformokra helyezte a hangsulyt. Mindezek ellenére az MNB-nek a
kormany altal beterjeszteit 2012, évi koltségvetésérdl készllt elemzése szerint az
allamhaztartasi hiany jovbre varhatéan meghaladja a koltségvetési torveényjavaslatban
szerepld 2,5%-0s ceélt, ugyanis tovabbi intezkedések nelkil 3,1%-0s ESA-hidny alakulhat ki. A
jovd évi bldzsé megvaldsitasanak legnagyobb kockazata éppen a Korrekcid méretebdl
adodik, ugyanis mig 2011-ben a magannyugdijpénztari befizetések strukturdlis reformok
nélkll is lehetdve teszik az ESA szerinti 2,9%-0s hianycel teljestilését, addig erre a forrasra
2012-ben mar nem lehet szamitani. A masik legnagyobb kockdzat a vilaggazdasagi
konjunktlra lassulasa, mivel a kell6 exportdinamika hianyaban a magyar gazdasag nem fog
olyan ttemben ndni, mint amekkorara a kormany a bldzsé szamait alapozza.

A gyenge lakossdgi keresletnek koszdnhetéen az inflacits palya joval az év elején vart alatt
maradt, éves atlagos Uteme 2011-ben 3,9% volt. Annak ellenére, hogy a befektetdk egyre
ovatosabbak Magyarorszaggal kapcsolatban, illetve, hogy a kormany kéitségvetesi tervei
(AFA és jovedéki adé emelése, kozegészségugyi ado) kézéptavon tovabb rontjak az inflacios
kilatasokat, a jegybank 2011. november elejéig tartézkodott a kamatemeléstdl. Az orszag
kockazati megitélésének, valamint az inflacios és novekedési kilatésok romlasanak hatasara a
iegybank 2011 november és december veégén 50-50 bazisponntal emelte a jegybanki
alapkamatot. Az inflacio a kormanyzati intiézkedések, a tartdsan gyengébbnek igérkezé forint
és a magas nyersanyagarak hatdsara a jegybank varakozasa alapjan 5,0%-ra néhet 2012-
ben.

A vildggazdasag romld novekedési kilatasai és a magyar allamhdztartas fenntarthatésaganak
biztositasa miatt a hazai gazdasag névekedése varhatdan megtorpan 2012-ben: a jegybank
2012-ben minddssze 0,1%-0s éves atlagos GDP bévilést feltételez. Tekintettel arra,, hogy a
haztartéasok nagy része a fogyaszids helyett meg mindig addssagszolgalati terheit igyekszik
csokkenteni, a fix arfolyamu elétoriesztés veszteségeit elszenvedd bankok pedig varhatdan
még inkabb visszafogjak majd hitelezési aktivitdsukat, egyeltre az egyetlen bizakcdasra okot
adé fejlemény az autbipari és kapcsolodé beruhdzasok még 2008-2010 folyaman bejelentett
beruhazasainak termelésbe allasa.

Nyereség eibrejelzés

A Kibocsatd a jelen Alaptaiékoztatéban nem tesz kézzé nyereség-elbrejelzést vagy becsleést.
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A MAGYAR BANKRENDSZER TORTENETE, FELUGYELETE ES SZABALYOZASA, ILLETVE
AKTUALIS FOLYAMATA!

Jelen fejezetben szerepld adalok, értékelések és prognodzisok a Magyar Nemzeti Bank, a Peénziigyi
Szervezetek Allami Feltgyelete és az UniCredit Bank Hungary Zrt. elemzésein alapulnak. A forrasul
szolgald intezmények és hivatkozott dokumentumok elektronikus elérhetéségei az alabbiak:

Magyar Nemzeti Bank:

www.mnb.hu

Statisztikai adatok, idésorok:

hitp:/iwww.mnb hu/Statisztika/statisztikai-adatok-informaciok/adatok-idosorok
Pénziigyi Szervezetek Allami Felligyelete:

www.pszaf.hu

A hitelintézeti szektor adatai:

http:fiwww.pszaf hu/bal_menu/jelentesek_statisztikak/statisztikak/bankszektor

A magyar bankrendszer térténete

A bankszektor modernizaciojanak elsd szakasza a nyolcvanas évek eleién kezdddatt az egyszintl
bankrendszerben kialakult kbzpontositott tékeallokacid kereteinek fellazitasaval. 1987 elején jott létre
a kétszintlt bankrendszer, amelyben a kézponti banki funkciokat ellato Magyar Nemzeti Bankrol
(MNB) intezményesen levélasziottdk az lzleti bankokat, az MNB csak a klasszikus kdzponti banki
funkcidit tartotta meg.

Amikor az MNB agazati féosztalyaibd! létrej6tt a 3 nagy allami bank - féleg a feldoigozoipari portfaliot
orokid MHB  (Magyar Hitelbank), az elsGsorban az élelmiszeripari és a mezbtgazdasagi
finanszirozasbhan érdekelt K&H (akkori nevén: Orszagos Kereskedelmi és Hitelbank), valamint a
banyaszatot és energetikét hitelezd Budapest Bank - mar 6 versenytarssal taldlkozaott, A lazuld
gazdasagpolitika nyitottsagat jelzendd, ekkor mar tétezett harom vegyes bank: a Citibank, a Raiffeisen
(akkor még frissen létrehozva, Unicbank néven) és a CIB {akkor még Kozép-eurdpai Nemzetkdzi
Bank neven). Mint minden egyszini(i bankrendszerben, 1étezett a kllkereskedelmi finanszirozashan a
kalfoldi bankok partnereként szolgalé MKB (azaz Magyar Kilkereskedelmi Bank), a kilféldiek szamlait
kezeld Altalanos Ertékforgalmi Bank, valamint a lakossagi bankolas allami hivatala, az OTP (azaz
Orszagos Takarékpénztar), tovabba Iléteztek a gyakorlatlag az OTP-nek alarendelt
takarékszovetkezetek.

A banki tevekenységek széles korére feljogositott kereskedelmi bankok és takarékszovetkezetek
mellett késdbb megjelentek a szlkebb tevékenységi korre szakosodott pénzintézetek is. A
bankrendszer gyors atalakulasat a bankok szamanak gyors ndvekedése kisérte. A ,Pénzintézeti
torveny” (LXIX. térvény) 1991-ben lépett hatalyba, ez mar a BIS (Nemzetkdzi Fizetések Bankja)
iranyelvei alapjan teremtette meg a magyar bankrendszer szabalyozasi és felligyeleti kereteit.

Ez a kornyezet - az agazati "lecsztas" miaft - eleinte nem teremtett hatékony versenyfeltételeket. A
kiiencvenes évek forduidjan azonban, a rendszervaitassal egy idbben, a kildnbozé specialis
pénzalapokbol egyre masra ndttek ki a kis és kbzepes magyar bankok, &s a kilféldiek is egyre tobb
leanybankot hoztak iétre. gy a pénzintézetek szama a kilencvenes évek elejgn mar 40 folé
emelkedett.

A magyar pénzlgyi szektor erésitését szolgaita néhany kiegeészitd intézmény, igy az 19892-ben
alapitott Hitelgarancia Rt.,, amely elsésorban a kozépvéllalatoknak nyljtandd hitelek garantaiasaval
mersékeli ezen Ugyfélkor hitelkockazatat. 1993-t6] milkodik az Orszagos Betéthiztositasi Alap, amely
egy millio forint egyedi betétnagysag erejéig nyujfott garanciat. A takarékszovetkezetek kozos
szervezete, az OTIVA 1993 ota kolcsonds érdekeliségi alapon koordinalja a takarékszovetkezeteket
érinté jogalkotasi kérdésekel. Fontos kiegészitd intézmény még az Eximbank és a MEHIB Zrt.,
amelyek az exporthitel biztosHas, tovabba az arfolyamkockazatok elleni biztositasok terén segitik a
bankrendszert.
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A bankok Uj rendszerének elsé éveiben kiugréan gyors volt a novekedés, és nemzetkézi
dsszehasonlitasban is meglepben magas jovedelmezdségi mutatokat regisztraltak. A merlegfédsszeg
egyik évrdl a masikra 50-70%-kal nétt, a tékearanyos jovedeimezéség (ROE) néha elérte a teljesen
szokatlan 85-70%-0s értéket. Ugyanakkor a makrogazdasagi koryezet kilencvenes évek elején
bekdvetkezett romlasa, a hagyomanyos piacok elvesztese, a vallalatok fizetbképesséegenek romlasa,
majd a bekdvetkezett csddhultdm minden banknak a stabil Ggyfélkdr megrendillését, a kihelyezések
bizonytalanna valasat jelentette.

Ebben az idében a legtébb bank nem jutott elegend® lakossagi forrdshoz, gy a kelleténél nagyobb
mértékben volt kénytelen a likviditasmenedzsment tiizoltd eszkdzeire tédmaszkodni: a hektikus
kamatlabmozgasokat produkéld bankkozi piac forrasaira és a folyton modosulo feliételekkel igénybe
vehetd jegybanki forrasokra. A bankok fokozatosan egyre nehezebb helyzetbe kerlitek az orokslt
rossz hitelek, a gazdasag atalakitasanak neheézségei, a lakossag cstkkend megtakaritasi hajlama, a
koltsegvetés nagymértékil hianya és a volt KGST plac &sszeomlasa miatt. A kockazatkezelés
meglehettsen fejletlen volt. Ebben a kérnyezetben a gyors ndvekedés megalapozatlannak, a magas
profit pedig latszatprofithak bizonyult: a problémak a valsag éveiben felszinre kerultek, mélyitve a
valsagot, és megnehezitve a konszolidaciot. Az 1987-ben Ujjaszervezett, €s 1991-ben latszdlag még
latvanyosan prosperald magyar bankrendszer 1993-ra gyakorlatilag elvesztette a tokéjét, a bankok
atlagos ROE-értéke minusz 100% k&rili volt, azaz veszteséglk meghaladta a sajat tokeéjlk erejét. Az
Uj s szigoriubb szabalyozasok és tdrvények (hitelintézeti-, csdd-, szamviteli térvény) hatasara jelentds
veszteségeket voltak kénytelenek elkényvelni, igy végll az allam sietett a bankok segitségére.

Az 1003 és 1995 kozoétt végbement hitel- és bankkonszolidacid elkeritlhetetlennek bizonyult, szamos
megrendUlt bank hitelportfoliojaban cseréltek le ekkor a mar beddlt hiteleket magas kamatozas
allampapirokra, illetve erfsitetiék meg a {6keszerkezetet szintén allami formaban nyljtott alarendelt
kolcsonttkevel. Az 1993-as allami bankkonszolidacio helyreallitotta a bankok mikbdbképességét,
azonban nem javitoita a bankok jdvedelmezdségét. A konszolidaciot kévetd évek legftibb problémaja
a bankrendszer kozvetitdi tevékenységének lelassuldsa volt: a konszolidacios allampapirck nagy
sulya likviditasi oldalrdl, a megfeleld kihelyezési lehetéségek megtaldlasa hitelkockdzati oldalrdf
korlatozta az egészséges tovabbfejiddést. A kilencvenes evek kdzepén a banki tevékenység messze
elmaradt a kivanatostol: a GDP-hez viszonyitolt merlegfétsszeg tartosan 70% alatt maradt, a
hitelallomany pedig ugyanebben az Osszevetésben alig haladia meg a 20%-of. A kivetkezmény:
Ujabb veszteséqg, Gjabb allami beavatkozas. 1994-ben a tegtdbb banknal allami alapttke-emelésre,
alarendelt kéleséntéke nyujtasara Kerllt sor. Ezzel jelentésen nétt az allam sulya a bankszektorban.

Ebben az idében kezdett erésédni a Budapesti Ertéktdzsde, és folyamatosan emelkedett a BUX
index, igy aztan sokan vélték gy, hogy itthon is végbemegy a tankdnyvi ,dezintermediacid’, azonban
nem Igy tortént. A I6kést végll is a konszolidacio soran tébbségében altami tulajdonna valt
bankszekior privatizacidja adta meg. A korabban megrendiit bankok tobbsége a konszolidaciot
kovetd masfel-ket évben erre a privatizaciora késziilt. A tézsdén keresztll valé privatizaciét a legtobb
esetben - a bankak tényleges helyzete miatt - el kelftett vetni, a kiHoldi szakmai befektetdk viszont
viszonylag elfogadhaté arat kinaltak, mivel a meggyengiilt bankok {igyfélkére vonzd voit szamukra, Az
OTP volt az egyetlen, amely a bhankszekiorban egyedulalié es sikeres tdzsdel bevezetéssel
egybekotott privatizaciot valositott meg. A megrendiilés, a konszolidacio és a privatizacid teljesen
atalakitotta a bankok mezonyét: az els¢ idékben csillogd nevek végleg eltiintek, és egyre tébb,
elsGsorban eurépai banknevet és logdt kellett megtanuini.

A privatizacidval tehat valtozatos tulajdonosi szerkezetl bankrendszer j6tt létre, kiilonbozd filozofiaju,
a vilaghan eddig kulén-kulén egyarant sikeres banki és vallalati kulturak fesziltek egymasnak a
magyar piac dominans szerepének megszerzéséert. Sajat bankrendszeriinkben figyethetjk meg a
kézép-europai bankcsoportok (az osztrak Raiffeisen és Erste, az olasz UniCredit és Intesa, a belga
KBC vagy a német BayernLB) folyamatos atalakulasat, és varhatjiuk, hogy a ,nagyok” (HSBC, RBS,
UBS sth.) mikor tornek be ezekre a piacokra.

A hitelintézetekrél és penzlgyi vallalkozasokrdl sz6lé 1996, évi CXIl. torvény (Hpt) haromféle
hitelintézetet kiitnbdztet meg: bankokat, szakositott hitelintézeteket és szovetkezeti hitelintézeteket,
valamint a harmadik orszagbeli hitelintézet fidktelepét. 1999-181 a hitelintézetek tevékenysége kibovilt
a befekietési szolgaltatasok teljes kérére, A hitelintézetek altal folytathatd befektetési szolgaltatasokat
&s kiegeszitd szolgaltatasokat a befekietési vallalkozasokrol és az arutézsdei szolgaltatokrol, valamint
az altaluk veégezhett tevékenységek szabalyairdl szold 2007, évi CXXXVIL térvény (Bszt.)
rendetkezései szabalyozzak.
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Az 1987-19098-as tbzsdei valsag sordn megrenduit befektetési vallalkozasaikat beolvasztd univerzatis
bankok az egy évtizeddel korabbitol gyokeresen kulonbozé feltételek kozott vartak az ezredfordulot. A
kilencvenes eévek végének szerény profitmutatoi az (j évezrednek mar az elején radikalis javuiast
mutattak. Néhany ev alalt atalakult a bankmérlegek szerkezete: az allampapirokat kezdték kiszoritani
az ugyfelhitelek, ¢s a hagyomanyos vallalati ugyfelek mellett egyre jeientésebbé valt a lakossagi
szegmens. Ez utobbi Uzletdg szeklorszintl atalakulasa az allamilag tamogatott jelzaloghitelek
felfutdsaval kezdddott, de a vallalatinal magasabb jovedelmeztséggel kecsegtetd szegmens tovabbi
befektetesekre is erdemessé valt. Radikalisan atalakuitak a folyoszamia szolgaltatédsok, megugrott a
bankkartyak szama, szélesedett a befektetési termékek kore. Az Ugyfelek minél jobb elérését részben
az Ugynokhalozatok kiépitése, részben a haldzatok széditd fidknyitasi ldzba torkolle bovitése
segltette.

A magyar pénziigyi szektorban az utdbbi 15 évben végbement nagyaranyl intézményi, szabalyozas
es szakmai fejlédés folyaman kialakult a pénzigyi szolgaltatasoknak a modern piacgazdasagra
jellemzd tulajdonosi-, intézményi- és termékszerkezete, s ma mar a magyar bankrendszer lényegében
megfelel az EU egységes pénzlgyi piaca altal tamasztoit kévetelményeknek mind szabalyozasi, mind
pedig versenyképessegi kovetelmények szempontjabol. Az Eurdpai Unios tagsaggal Magyarorszag az
eurdpai bels® piac részévé valt, igy jelentdsen leegyszer(isddott az Uni¢ terifetén mikodé
hitelintézetek szamara a hazai piacon vald részvétel, a hataron atnyudld tevékenységek végzése és a
fickalapitas.

Manapsag a bankok helyett egyre inkabb bankcsoportokrdl kell beszélnlnk: a bankok holdudvaraba
tartozo pénzigyi vallalkozasok (féleg lizing- és faktorcégek), élet- és nem életbiztositék, alapkezeldk
és nyugdijpénztarak (2010 végéig) igyekeznek kamatoztatni az egypontos kiszolgalas elényeit. 2007-
t61 2008-ig az atalakuld bankszektor jovedelmezésége eurdpai mértékben is kiemelkedden magasnak
szamitott, ROE-mutatdja folyamatosan 20% feletti volt. A relative alacsony osztalékok és a magas
jbvedelmezéség megerdsitette a szektor ,tékestlyat” nemcsak a fizetéképességi mutatd haladia meg
jelentdsen a kotelez6 minimumot, hanem a belsd tokestruktiraban is egyre jelentésebbé valt a
felhalmozolt nyereség aranya.

A bankrendszer felligyelete és szabalyozasa

A Magyar Nemzeti Banknak (MNB) és a Pénzigyi Szervezetek Allami Felugyeletének (PSZAF)
egyarant vannak fellgyeleti jogositvanyaik a bankrendszer felett. Ezek az intézmények az osszes,
Magyarorszagon banktevékenységet folytato jogi személy feligyeletét ellatjak.

Magyar Nemzeti Bank

Az MNB specidlis részvénytarsasagként mikodd jogi személy, amely tevékenységét a Magyar
Nemzeti Bankrdl szdld 2011. évi CCVIL toérvényben meghatarozott korben végzi. Az MNB
szabalyozza a forgalomban lévd pénzmennyiséget és a devizagazdalkodast, s rendeleteket alkot a
penzpiaci ranyitasrdél, a kamatlabakrél, a deviza tranzakciorol, valamint a  statisztikai
informacidszolgéltatasrél. Az MNB minden hitelintézettél megkivanja korrigait forrasallomanya
meghatarozoit hanyadanak megfeleld pénzdsszeg kotelezd tartalékként tonénd elhelyezését.

Az MNB mint végsd segitsegnyujtd léphet fel a hitelintézetek atmeneti likviditdsi zavarai esetén. Az
MNB a monetaris politikdval dsszhangban a repo {igyletek rendszerén keresztll is képes likviditast
nydjtani a hitelintézetek szamara. Ezen felil az MNB aktiv konzultaciot folytat a bankokkal, ellendrzé
funkciojaban pedig helyszini vizsgalatokat is végez.

Pénziigyi Szervezetek Allami Feltigyelete

A PSZAF a banki, pénzlgyi és tékepiaci tevékenységet elsédlegesen felugyeld szervezet. A szervezet
az Allami Pénz- és Tokepiaci Feligyelet (a korabbi Allami Bankfelugyelet és Allami Ertékpapir és
Tozsdefelugyelet jogutodja), az Allami Biztositasfelugyelet és az Allami Penztarfelugyelet
osszevonasaval jott létre. A PSZAF orszagos hatasksr( kormanyhivatal, szamara feladatot csak
torvény vagy torvény felhataimazasa alapjan kiadott jogszabaly irhat elé.

2000 aprilisatol a bankrendszer felligyeletét, a teljes magyar pénzlgyi szektort, a bankokat, a
befektetési szolgaltatokat, az alapkezeldket, a biztositékat és a nyugdijpénztarakat egyarant a PSZAF
latjia el, de az MNB-nek is maradiak fellgyeleti jogositvanyai. A PSZAF az MNB elndkével és a
pénzigyminiszterrel egylttimikddve drkodik a Hpt. és a tékepiacrdl szdld 2001, évi CXX. torvény
(TSkepiaci térvény) rendetkezéseinek (elsdsorban a tbkemegfelelésre, a mikddésre, a likviditasra és
az eszkozok ertékelésére vonatkozd eldirdsok) betartasa felett.
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A PSZAF altal kibocsatott engedélyek szikségesek tébbek kozott egy bank alapitasahoz, valamint
tevékenységi korenek megvaltoztatasahoz. Bizonyos tevékenységek, Igy a keészpenz-helyettesitd
eszkdzok kibocsatasa - ideértve a debit-, és hitelkartyakat -, az elszamolas-forgalom lebonyolitasat
vegzO elekironikus afutaldsi rendszerek milkodietése, valamint a pénzfeldolgozasi tevékenység az
MNB kilon engedélyét igénylik. A PSZAF jogosult helyszini vizsgalatot tartani, valamint intézkedést
tenni a Hpt. betartdsa érekében, valamint eljarast kezdeményezni. A PSZAF valamennyi banknal
koteles kétévente (a jelzalogbankoknal évente) helyszini vizsgalatot tartani.

A PSZAF a hitelintézetekné! feltart hianyossagok, itletve jogszabalysértések kikiszobolésére széles
eszkoztarral rendelkezik, amely a hitelintézeteknek a megaliapitoft hianyossagok kijavitasara torténd
felhivasatol, a hitelintézetet kotelezd hatarozatok végrehajtasénak kikényszeritésén at egészen a
hitelintézetek egyes tevékenységének korlatozasaig, illetve megtiltasaig, feligyeleti biztos
kirendeléséig, végsd soron pedig a hitelintézet tevékenységi engedelyének visszavonasaig terjedhet.
A PSZAF fenti adminisztrativ jogositvanyain tulmenden a pénzigyi szolgaltatasokra és kiegészitd
pénzlgyi szolgaltatasokra vonatkozo jogszabalyok és jegybanki rendelkezesek megsértese, tovabba
a Hpt-ben és a Jht-ben, illetve a PSZAF hatarozataiban foglaltak teljesitésének elmulasztasa,
kesedelmes vagy hianyos teljesitése esetén - kivételes eszkézként - pénzbirsagot is kiszabhat a
hitelintézettel, iletve a hitelintézet vezetd allasu szemeélyével szemben,

A pénzigyi kézvetitbrendszer felugyeletet érintd egyes torvények modositasardl szold 2008. évi XIH,
torvény értelmében a PSZAF feladatai kiegésziitek a pénzigyi piacok folyamatos feliigyeletével. Ezt a
feladatot a PSZAF, az ellenérzése ala tartozd szervezetekidl és személyektdl szarmazoé informaciok
es adatok, tovabba a hivatalosan ismert és a kdztudomasu tények alapjan latja el.

2009. szeptember 1-jén Iépett hatalyba a 153/2009. (VIL.23)) szamu Kormanyrendelet, amely
fogyasztovédelmi hatosagkent jeldli ki a Pénzlgyi Szervezetek Allami Fellgyeletét a pénzigyi
szervezeteknek a PSZAF aital ellenérzott tevékenysége vonatkozasaban. A felhatalmazas annak
erdekében sziletett, hogy a pénziigyi szervezeteket felugyeld hatésag lassa el a pénziigyi fogyasztok
vedelmét, kaléndsen a tajékoztatashoz, hatékony jogorvoslathoz és érdekvedelemhez flizddé jogok
tekintetében, és eljarjon a szakagi térvenyekben és egyéb jogszabalyokban lefektetett Ugyféivedelmi
rendelkezések megsértése esetén. Az Uj hataskor lehetéséget biztosit a PSZAF sz&mara a pénziigyi
szervezetek (gyfeleinek széles korét érintd magatartasokkal szembeni hatékony fellépésre, és
jogszabalysertés esetén adekvat jogkovetkezmények érvényesitésére. gy a fogyasztok széles
korének jelentds vagyoni hatranyt okozod jogsértés esetén bizonyos intézményeknek akar maximum 2
milliard forintnyi fogyasztévédelmi birsagot is kiszabhat, ilietve bizonyos esetekben a jogszer(l allapot
helyreallitasaig feitételnez kotheti vagy megtilthatja pénzogyi konstrukcidk forgalmazasat,
ertekesitesét.

2010. janhudr 1. napjan hatalyba lépett a lakossag részére hitelt nyljtd pénzlgyi szervezetek
tigyfelekkel szembeni tisztességes magatartasarol sz616 Magatartasi Kédex. A Magatartasi Kédex
értelmében a Felugyelet folyamatosan ellendrzi a Magatartasi Kodex rendelkezéseinek betartdsat, és
az ennek soran tett megéllapitasai alapjan kialakitott minésiéseit kozzéteszi honlapjan.

A magyar bankrendszert érinté 2011, évi jelentésebb jogszabalyvaltozasok
A devizahitelesek helyzetének megerésitését célzd intézkedések

A 2011, évet megeldzd iddszak devizahitelezése kovetkeztében kialakult tarsadalmi szintl probléma
kezelése, az egyes devizak jelentds arfolyamingadozési hatdsanak atmeneti tompitasa és ezaltal a
devizahitellel rendelkezdk helyzetének kiszamithatobba tétele, tovabba a lakdingatlanok egyidejd,
tomeges kényszerériékesitesének, valamint ezen idmeges kényszerértékesités ingatlanpiacra
gyakorolt karos hatasainak megelbzése érdekében a Magyar Kormany a devizahitelesek helyzetének
megsegitésérdl szdélo 1191/2011. (Vi. 14.) Kormanyhatdrozatdban 2011. jinius 8-4n egy Osszetett
intézkedési tervet fogadott el. A Magyar Kormany fenti, a devizahitelesek megsegitését célzo
programja keretében kulondsen az alabbi torvények kerdltek a Magyar Orszéggyllés altal
elfogadasra:

(i) 2011, évi LXXV. torvény a devizakOlcsonok torlesztesi arfolyamanak rbgzitésérdl és a
lakoingatlanok kényszerértékesitésének rendjérél (az ideiglenes arfolyamgatrél szélo
torvény);

(i) 2011, évi CXXI. torvény az otthonvédelemmel Gsszefliggd egyes torvenyek modositasardl (a

végtériesztési torvény);

80



(iii)

(iv)

(1)

2011, évi CXLVIIL torvény a kdlcstndk kamatai és a teljes hiteldijmutatd korlatozasa, valamint
az atlathato arazas biztositasa érdekében az egyes pénzigyi targyd torvenyek modositasarol
(a kamatplafonrdl sz6i6 torvény); és

2011, évi CLXX, orvény a hitelszerzodésbdl eredd kotelezettsegeiknek eleget tenni nem tudo
természetes szeméiyek lakhatasanak biztositasarol (nemzeti eszkdzkezeldrdl szolo
torvény).

Az ideiglenes arfolyamgatrol szolo térveny szerinti arfolyamgat

Az ideiglenes arfolyamgatrdl sz6l6 torvény alapjan a tdrvény hatalya ala tartozd peénzigyi
intézmények (a Kibocsatét is  ideértve) a természetes személyekkel kotétt
kolcsdnszerzbédéseik tekintetében az addsck 2011. december 31-ig benydjtott irasheli
kezdeményezése esetén egy atmeneti idészakra rogzitett atvaltasi arfolyamot (azaz svéici
frank esetén 180 HUF/CHF, eurd esetén 250 HUF/EUR illetve japan jen esetén 200
HUF/100JPY arfolyamot) kotelesek alkalmazni, amennyiben:

(&) az adott kdleson nyilvantartasi pénzneme eurd, svajci frank vagy japan jen,
(b) a torlesztesi kitelezetiséget az adds forinthan teljesit;
(c) a kolcsdn fedezete a Magyarorszag terlleten levs, a fedezetként torténd

elfogadasakor a 30 milli¢ forintot meg nem haladé forgalmi ertekl lakoingatianon
alapitott zalogjog vagy a Magyarorszag 2005, évi koltsegvetéseérdl szold 2004. évi
CXXXV. torvény 44, §-a alapjan vallalt allami készfizetd kezesseg;

{d) az adds kbicsonbdl szarmazo fizetési késedelme nem haladja meg a 90 napot, illetve
amennyiben a kélcsdn fedezetélll szolgald lakdingatiant tobh penziigyi intézmény aital
alapitott jelzalogjog terheli, e =zalogjog altal biztositott valamennyi kovetelés
tekintetében nem all fenn 90 napot meghaladd késedelem:;

{e) az ados nem all a kbdlcsdn alapjan fennalid fizetési kotelezetltség atmeneti
csGkkentése érdekében a pénzigyi intézmény és az ados kozdit ietrejott olyan — nem
az ideiglenes arfolyamgatrdl sz6l6 térvény szerinti — fizetéskdnnyitdé megallapodas
hatédlya alatt, amelynek eredményeként az adost egy meghatarozott iddtarttamra a
megalfapodas megkdtése eldtt fennalld havi torleszigsi kotelezetiségénét kisebb havi
iorlesziési kdtelezettseg terheli; és

{f) a kolcson fedezetéll! szolgald lakéingatianra vezetett vegrehajtas nincs folyamathan,
{a tovabbiakban egyltt a devizakdlcsdnok).

A rogzitett arfolyam alkalmazasi iddszaka a rogzitett arfolyam alkalmazasanak kezdé
idépontjatal szamitott 36 honapig vagy — amennyiben az korabbi iddpontra esik — a
devizakoOlcson végsd lejaraténak idépontidig, de legkéstbb 2014, december 31-ig tart. A
régzitett arfolyam alkalmazasi iddszaka alaftt a pénzOgyi intézmény a devizakéleson
torlesztése soran a rogzitett arfolyam alkalmazasa miatt az adds altal meg nem fizetett
térlesztérészlet-hanyad finanszirozasara forintban Un. gylijtészamlahitelt folydsit.

A gyljtbszamiahitelre vonatkozé hitelkeret-szerzddés alapjan:

i a rogzitett arfolyam alkalmazasi iddszaka alatt a penzigyi intézmény az adods
devizakolcsonbdl eredd barmely fizetési kbtelezetiségének teljesitése esetén, annak
tényleges elszamolasakor a pénzigyi intézmény altal alkalmazott térieszteési arfolyam
es a rigzitett arfolyam kozotti kilonbseg forint 6sszegét, a teljesites elszamolasaval
egyidejlleg a gyiijtdszamlahitelbdl tortend folydsitassal biztositia;

{ip) a pénzlgyi intezmeny a gy(jtdszamiahitelre vonatkozd hitelkeret-szerzbdesbdl eredd
fizetési kotelezettséget az adossal szemben a rogzitett arfolyam alkalmazasi idészaka
zard idSpontjaig nem allapit meg, ezt kivetben a zaré idépontban fennalld
gyljtdszamlahitel-tartozds  alapulvételével az annuitas szabdlyai szerint  havi
torlesztesi kotelezettseget allapit meg;

(iii) a gyGjtészamlahitel haromhavonta t6késithetd, harom honapos kamatperiddusra
meghatarozott Gigyleti kamata nem haladhatja meg
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(A) a rigzitett arfolyam alkalmazasi id0szaka alatt a kamatperiddus kezdd
idopontjaval érintett honap elsd napjan ervéenyes 3 havi BUBOR mindenkaor
aktualis mértéket; és

(B) a rigzitett arfolyam alkalmazasi idészaka zaro iddpontjat kdvetden a futamidé
végéig a pénzlgyi intézmeény altal a kapcsoldédd devizakdleson céljaval
azonos céira nygjtott forinthitelre meghatarozott piaci kamat mértéket;

(iv) a hitelbiralat soran, valamint az adds szerzbdésszer( teljesitése esetén az Ggyleti
kamaton kivil egyéb jarulek és dij jogcimen fizetési kitelezettséget a pénzlgyi
intézmény az addssal szemben nem érvényesithet; és

{v) amennyiben az adésnak a rogzitett arfolyam alkalmazasi idészak kezdd idépontjaban
a devizakélesonbdl eredden 90 napot meg nem halado késedelmes tartozasa all fenn,
e tartozas teljes Osszegének — a kezdd idépontban érveényes hitelezdi torlesztesi
arfolyam alkalmazasaval megallapitott ~ forint ellenértékét az ados a kezdd
idbponthan a gylijtészamlahitel terhére végrehaijtott folydsitassal megfizeti.

A devizakdlcstn-szerzédésnek a gyfijtészamlahitelre  vonatkozd hitelkeret-szerzédés
megkotésére tekintettel torténd modositasaért a pénzigyi intézmény az adossal szemben
semmilyen koltseget nem érvényesithet. A gyljtészamlahitelre vonatkozo hitelkeret-szerzédés
megkotesevel egyidejileg a felek a devizakdicsdnre vonatkozd kolcsdnszerzddést frashan
agy modositjak, hogy:

(A) az ados a rogzitett arfolyam alkalmazasi idészaka alatt a torlesztési kotelezetiségét a
rogzitett arfolyam alkalmazasaval megallapitott torlesziGosszeg erejéig sajat erdbdl,
az azt meghalado torlesziési kotelezettségét a gylijtdszamliahitel terhére folyésitoit
kolesonbol fizeti;

(B) amennyiben a régzitett arfolyam alkalmazasi idészaka alatt a pénzlgyi intézmény altal
alkalmazott tényleges torlesztési arfolyam a rogzitett arfolyamnal alacsonyabb, az
ados akkor is a régzitett arfolyamon teljesiti a havi torlesziési kotelezettségét azzal,
hogy a tobbletbefizetést a gytjtészamlahitel tortesztéseként kell elszamolni;

{C) amennyiben az adésnak a gyfjtiészamiahitelb8l eredden sem i6ke-, sem
kamattartozasa nem all fenn, a rdgzitett arfolyam alkalmazasi idészaka alatt a
tenyleges torlesztési arfolyam és a rogzitett arfolyam kézll az alacsonyabbat kell a
devizakdlcson torlesztése soran alkalmazni; és

(D) a gyljtészamlahitelre vonatkozd hitelkeret-szerzédesben meghatarozott sulyos
szerzbdésszegés esetén a peénzlgyi intézményt megilletd felmondasi jog a
devizakdlcsonre vonatkozo kolcsdnszerzédés pénzigyi intézmény altali felmondasat
is megalapozza.

A devizakélcstn fedezetéll szabalyszerlien alapitott lakdingatiant terheld jelzdlogjog — a
zalogszerzddés modositasa nélkll, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett kovetelés és
jarulékai erejéig — kiterjed a gylijtészamiahiteire vonatkozd hitetkeret-szerzédésbd! szarmazo
kdvetelés biztositasara is.

A pénzdgyi intézmény a gyljidszamiahitelre vonatkozo hitelkeret-szerzédés futamidejét — az
ados életkorat is figyelembe véve — Ggy hatérozza meg, hogy annak visszafizetése a
devizakdicsdn torlesztérészietét is figyelembe véve aranytaianul magas havi torlesziési terhet
az ados szamara ne jelentsen,

A pénzigyi intézmény dij eflenében igényelheti, hogy a Magyar Allam:

{H készfizetd kezesként feleljen a gylijtészamiahitelbdl eredd tartozasok 100%-ért, ha a
penzigyi intézmeény a devizakélesént és a gylijtbszamlahitelre vonatkozd hitelkeret-
szerz6deést a rogzitett arfolyam alkalmazasi id6szakban az ados 90 napot meghalado
fizetési késedelme vagy a fedezeti ingatlannal szemben meginditott végrehajtas miatt
felmondta; vagy

{1 egyszerll kezesként felelien a gy(jtdszamlahitelbdl eredd, legfeliebb a régzitett
arfolyam alkalmazasi id6szaka zaro idépontjaban fennalld tartozasok 25%-ért a
rogzitett arfolyam alkalmazési iddszaka zard idépontiat kévetéen.
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(2)

(3)

A pénzigyi intézmeny a kezességvallaiasi dijat nem harithatja &t az adosra.

Magyarorszag Kormanya, valamint a lakosségi deviza-jelzaloghitel allomannyal rendelkezé
pénzigyi intézmenyek képviseletében eljard Magyar Bankszdvetség képviseldi kozott 2011
végen zajlott egyezietesek eredményeképpen 2011. december 15-én a Kormany és a Magyar
Bankszovetség altal alairasra kerlit egy un. Targyalasi Jegyzékonyv (a Jegyzékonyv). A
JegyzOkonyv C. fejezetében rogzitésre kertlt, hogy a Kormany 2012, januar 31-ig
torvenymodositasi javaslatot nydjt be az Orszaggyllésnek az ideiglenes arfolyamgatrol sz616
torvennyel kapcsolatban, amely az alabbi rendelkezéseket fogja tartalmazni;

1. A szerzbdesszerden teljesitd, iletve a 90 napi késedelmet meg nem halado
késedelembe esett deviza jelzéloghitel-addsok szamara 2012 végéig biztositva lenne
az arfolyamvédelmi-rendszerbe valo belépés lehetésége. Az arfolyamrogzités, illetve
az arfolyam-kulénbozetbd! eredd tartozasok jovairasa a gyljtdszamlan 2016 végéig
lenne biztositott.

2. A program hatalya alatt 2 180-270 CHF/HUF, a 250-340 EUR/HUF és a 2,5-3,3
JPY/HUF koézotti arfolyamsavokban a deviza jelzéloghitelek torlesztésére az ados az
also savhatarnak megfeleié arfolyamon lenne kételes azzai, hogy a deviza
jelzaloghitel havi torleszt6részletének az arfolyamgat feletti részébdl a tékerészt az
ados viselné a hatalyos gylijtdszamla-szabalyok szerint. A deviza jelzéloghitel havi
torlesztorészletének az arfolyamgat feletti részébdl a kamatrészre esé hanyad 50%-at
a penzlgyi intézmények, 50%-at a koltségvetés viselné. Az elszamolasra
negyedeévente kerilne sor mind az allami, mind a banki kamatrész vonatkozasaban.

3. A 270 CHF/HUF, a 340 EUR/HUF, a 3,3 JPY/HUF arfolyamszintek feletti
arfolyamkockazatot teljes egészében a kéliségvetés viselneé,

4. A programba jelentkezd deviza jelzaloghitel-addsok a rendszerbdl a bejelentkezés
utan 3 évvel lennének jogosultak kilépni.

Lakdingatlanok kényszerértékesitésével kapcsolatos kvotak bevezetése

Az ideiglenes arfolyamgatrol szold torvény a lakashitelek fedezetéll szolgaléd lakéingatlanok
kenyszerertekesitését negyedéves kvotak bevezetése Gtjan korlatozza. E torveny alapjan a
pénzlgyi intézmenyek (a Kibocsatot is ideértve) 2011. oktober 1-jétdl 2014, december 31-ig
csak annak a lakashitel-szerz6désbdél eredd hiteltartozas biztositasara jelzalogjoggal terheit
lakoingatiannak (fedezeti ingatian) a kényszerériékesitését kezdeményezhetik, amely
ingatlan tekintetében a lakashitel-szerzédésbél eredd Iejart tartozas megfizetése tekintetében
tobb mint 80 napos késedelem all fenn, és amelyet a pénzlgyi intézmények ilyen céira
kijeloltek. Az adott pénziigyi intézmény minden targynegyedév elsé napjan megyei, févarosi
szinten megallapitja az dsszes fedezeti ingatiananak a szamat és kijeloli azokat, amelyek
tekintetében kenyszerértékesitést (ideértve pl. (a} a =zalogtargybdl valé kielégitési jog
gyakorlasa erdekeben a zélogtargy birosagi végrehajtason kivili értékesitése irdnti intézkedés
megiételel; vagy (b) a birdsagi végrehajtasi eljaras elrendelését célzd kérelem eldterjesztését)
kezdemenyez. A pénzlgyi intézmény altal a megyében, févarosban kényszerértékesitésre
negyedévenkent kijelolt fedezeti ingatlanok szamanak a pénzigyi intézménynek a megyében,
fovarosban a targynegyedév elsd napjan meglévé oOsszes fedezeti ingatlana szamahoz
viszonyitott ardnya nem haladhatia meg az adolt megyére, févarosra tdrvényben
meghatarozott (2011-ben 2%-0s, 2012. V. negyedévekben 3%-0s, 2013. [V,
negyedévekben 4%-os, illetve 2014. [-V. negyedévekben 5%-os) kényszerértékesitési kvétat.

A végtlriesztési torvény

A vegtorlesztési torvény egy 2011. december 30-ig tartd atmeneti idészakra lehetdve tefte a
Magyarorszag terlitetén 1&vd fakdingattanon alapitott zalogjog vagy a Magyarorszag 2005, évi
ksltsegvetésert! szold 2004, evi CXXXV. térvény 44, §-a alapjan vallalt allami készfizetd
kezesség fedezetével fogyasziokkal kotdH deviza alapu koélestnszerziédések ragzitett
arfelyamon (azaz svajci frank eseten 180 HUF/CHF, eurd esetén 250 HUF/EUR, lletve japan
jen esetén 200 HUF/100JPY arfolyamon) torténd telies elétoriesziését (végtorlesztés). A
penzugyi intézmény (a2 Kibocsatdt is  ideertve) a végiortesziésekre vonatkozéd
igenybejelentéseket nem utasithatta el amennyiben;
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(4)

(a) a vegtorlesztessel eérintett deviza alapt: kdlcson folyositasakor alkalmazott arfolyam a
fenti régzitett arfolyamnal nem volt magasabb;

{b} az adott kdlcsénszerzddeést a pénzigyi intézmény 2011, augusztus 12-ig nem mondta
fel,

{c) az ad6s a végtoriesztésre vonatkozd irasbeli igénybejelentését 2011. december 30,
napjaig a végtorlesztéssel érintett deviza alapu kolcsdnt nyuitdo peénzigyi intézmeny
részére benyujtotta;

{d) a végtorlesztéssel érintett deviza alapl kélcsdnhdz kdzvetlenil kapcsolddott athidald
vagy gyljtdszamiahitelbdl eredd tartozas és annak végtirlesziését az ados a fenti (¢)
pont szerinli igenybejelentéssel egyidejlleg vallalta; és

{(e) a végtorleszigés a fenti (c) pont szerinti igénybejelentés napjat koévetd 60. napig
megtartént.

A pénzlgyi intézmeény koteles az ados altal megieldlt idbpontig, de legkésdbb az ados
igénybejelentésétdl szamitott 80 napon bellli id8pontig, a kélcsdnszerzédés végtdrlesztésre
iranyuld lezdrasat eldkésziteni, az adés pedig koteles a végidriesztésre vonatkozo
igénybejelentésének megfelelden, legkesdbb a szerzbdés végtorlesziésre iranyult lezarasaval
egyidejileg a végtdrlesztéssel kapcesolatos valamennyi fizetesi kitelezetiségének eleget tenni.
A vegtdrlesziesnél a pénziigyi intézmény koltségtéritést, dijat vagy jutalekot nem szémithat
fel.

A fentiekkel Osszeflggésben a Kormany intézkedett az allamhaztartas egyenstlyat javito
kGlonadorol és jaradékrol szold 2006, évi LIX. tdrveny (Kjtv.) modositasa érdekében,
miszerint a Kjtv. 4/A. és 4/B. §-a alapjan kildnadd fizetésére kdtelezett pénzlgyi szervezet,
illetve amennyiben a hitelezé a Hpt. alapjan dsszevont alapu felligyelet hatalya ala tartozik,
akkor az 6sszevont alapu feligyelet hatdlya ala tartozd hitelezék leirhatjak a 2011. évben
bevallott kildnadobal a Hpt 200/B. §-a alapjan hiztositott kedvezmeényes vegtdrlesztési
arfolyam alkalmazasabél eredd veszteségek 30%-at.

A kamatplafonrdl szolo torvény

A kamatplafonrol szold torvény 2012, aprilis 1-jei hatéllyal tébb, a pénziigyi intézmeények (a
Kibocsatot is ideértve) altal a fogyaszidkkal megkstott hitel- illetve kdlcsonszerzddeéseik
tekintetében alkalmazhaté kamatokat és dijakat érintd korlatozast vezetett be. E torvény
alapjan a pénzlgyi intézmények:

{(a) bizonyos esetek kivételével nem nyujthatnak a fogyasztdknak olyan koélcsdnt,
amelynek teljes hiteldij mutatéja meghaladja az érintett naptari félévet megeldzé
ukolsé napon érvényes jegybanki alapkamat 24 szazalékponttal ndvelt mértékét,

{b) a fogyasztokkal kotott jelzaloghitel-szerzdéseik tekinteteben a fogyaszto
szerzbdésszerl teljesitése esetén nem szamithatnak fel a kamaton feltd rendszeresen
fizetendd kamat jellegli dijat vagy koltséget, és nem kinalhatnak korlatozott
iddtartamra kedvezményes kamatot;

(c) a kamaten felil nem rendszeresen fizetendd egyeéb dijaikat, koltségeiket évente
legfeliebb a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kozzéfett elézd évi éves fogyasztdi
arindex mértékében emethetik; és

(d) a fogyasziokkal kotdtt jelzaloghitel-szerz6déseik megkotésekor — ha jogszabaly
masként nem rendelkezik — a kamat valtozasat

(i) referencia-kamatiabhoz (azaz (A) forinthitelnél a 3, 6 vagy 12 havi BUBOR-
hoz vagy az Allamadossag Kezelé Kozpont Zrt. altal havi rendszerességgel
kdzzetett 3 éves vagy 5 éves &llampaplr atlaghozamhoz; (B) eurd hitelnél és
eurd alapl hitelnél a 3, 8 vagy 12 havi EURIBOR-hoz; és (C) svaici frank
hitelnél és svajci frank alapd hitelnél a 3, 6 vagy 12 havi CHF LIBOR-hoz)
kototten, vagy

(i} a kamat merteket a szerzédesben meghatarozott legatabb 3 éves, 5 éves
vagy 10 éves kamaiperiodusokhoz régzitetten,
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(5

kell meghatarozniuk.

A fenti {d} bekezdés (i) pontjaban meghatarozott esetben a fogyaszté altal fizetendé kamat és
a referenciakamat bazispontban kifejezett kildnbsege (a felar) a fogyaszté szamara
kedvezitlendl kizardlag abban az esetben médosithatd ha:

i a fogyaszté egyhavi toriesztérészlettel — vagy a Magyar Nemzeti Bank aital
megallapitott és kdzzetett, hivatalos devizaarfolyam alapjan szamitott ennek
megfeleld 6sszeggel — 45 napot meghalado fizetési késedelembe esik, vagy

(i) a fogyasztd a fedezetll szolgdld ingatlanra kotott vagyonbiztositast a pénzlgyi
szolgaltatd postai Gion, vagy mas, a szerzédésben meghatarozott kézvetlen madon
torténd értesitése ellenére legalabb két hénapon keresztil nem fizeti,

A fenti {d} bekezdés (ii) pontjaban meghatarozott kamatozas esetén az (j kamatperiddus
kezdetét megeltz6 kilencven nap alatt az Ugyfél jogosult a szerzédés dijmentes
feimondasara. Az Ggyfél felmondasa hatalyat veszti, ha a kilencvenedik napig a felmondassal
érintett szerzOdésbdl eredf tartozas teljes 6sszegét a hitefezd részére nem fizeti meg.

A 2012, aprilis 1. el6tt fogyasztoval kotott egy évnél hosszabb hatralévé futamidejl jelzalog-
hitelszerz6dés esetében — ha az nem felel meg a kamatplafonrol szodlo térvény
rendelkezéseinek ~ a pénzlgyi intézmény a fogyasztd szamdra 2012, augusztus 31-ig egy
alkalommal, dij, koltség vagy jutalék felszamitasa nélkul koteles a szerzbédés oly médon
torténé modositasat vagy Gjrakotéseét lehetévé tenni, hogy az megfelelien a kamatplafonral
sz0lo torvény rendelkezeseinek azzal, hogy az uj hitel:

(A} forinthitel lehet, ha az eredeti hitel forinthitel;

(B) eurd hitel, eur6 alapu hitel vagy forinthitel lehet, ha az eredeti hitel euré alapu hitel,
eurd hitel vagy mas — a {C) pontban meg nem hatarozott — devizahitel; és

(C) svajci frank hitel vagy svéjci frank alapu hitel lehet, ha az eredeti hitel svajci frank hitel
vagy svajci frank alapu hitel.

A nemzeli eszkézkezel6roi szolo torvény

A Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. az 1211/2011. (VI. 28.) Kormanyhatarozat alapjan a
hitelszerz6désbo6l eredd kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudd raszorult természetes
szemelyek lakhatasi probléemainak megoldésa, valamint a gazdasdgi valsag hatasainak
tompitasa érdekeben 2011. auguszius 29-én megalapitotta a Nemzeti Eszkdzkezeld Zrt-t. A
nemzeti eszkdzkezelbrdl szold torvény alapjan a Nemzeti Eszkozkezeid Zrt. a lakoingatlanra
bejegyzett jelzalogjoggal rendelkezd pénziigyi intézmény(ek) hozzajarulasa, valamint tovabbi
feltetelek telieslilése esetén jogosult a természetes személy adds altal megvételre felajaniott
lakoingatiant megvasarolni, igy kilénésen amennyiben:

(a) az adds vagy a vele egy haztartasban ¢ld hazastarsa vagy élettarsa szocialisan
raszoruit szemelynek mindstil;

{b) az adds bejelentett lakdhelye 2011, szeptember 28-an és azt ktvetéen folyamatosan
az allam sz&mara megvetelre felajanlott lakdingatlan;

{c) az ados vagy a vele egy haztartasban él6 hazastarsa vagy élettarsa a haztartasban
legalabb két gyermeket nevel, akikre tekintettel az adds a vele egy haztartasban élé
hazastarsa vagy élettarsa csaladi potlékra jogosuit;

(d) ar adosnak - vagy ha a lakdingatian nem az ados tulajdonaban van, a
zalogkotelezettnek — mas lakhatast biztositdé hasznalati joga nincs, illetve ha az
adosnak -~ vagy ha a lakdingatlan nem az adéds tulajdonaban van, a

zalogkdtelezettnek — mas lakhatast biztositd hasznalati joga van, abban az esetben az
adott ingatlan mar nem felelne meg a benne lakd személyekre szamitando
meltanyolhato lakasigénynek, amennyiben az adds — vagy ha a lakéingatlan nem az
ados tulajdonaban van, a zélogkotelezett — és megvéteire felajanlott lakdingatlanban
lakd kozeli hozzatartozdja is az adott ingatlanban lakna;

{e) a lakoingatianon pénzigyl intézmeény javara bejegyzett olyan jelzalogjog all fenn,
amely 2009. december 30-a el6tt megkotott jelzaloghitel-szerz6dés alapjan jott létre;
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(f) a jelzaloghitel-szerzédés ingatlanfedezetét kizardlag az allamnak megvételre
felajanlott lakodingatlan képezi,

(g) a lakdingatlannak a jelzaloghitel-szerz6dés megkdtésekor megéllapitott forgaimi
értéke Budapesten és a megyei jogl varosokban a tizendt millid forintot, egyéb
telepliéseken a tiz millio forintot nem haladta meg, és a jelzaloghitel-szerzddés
megkédtésekor a kdlcstn ¢sszege nem haladta meg a iakoingatlan jeizaloghitel
kihelyezésekor megallapitott forgalmi értékének a nyoclcvan szézaiekat, az onerd
novelése érdekében nyujtott allami tamogatasckkal érintett jelzaloghitel-szerzédések
esetén a szaz szazalékat, de elérte a huszondt szazalekat; és

(h) a lakéingatlant az arra bejegyzett jelzalogjoggal rendelkezd peénzigyi intézmény
kényszerériékesitésre jeldlte.

A fentiekkel dsszefuggesben a Jegyzokonyv B. fejezet 3. pontja alapjan a Kormany vallalta,
hogy 2012. januar 15-ig térvenymaodositasi javastatot nyujt be az Crszaggyllesnek a nemzeti
eszkdzkezelordl szold tdrvennyel kapcsolatban, miszerint a Nemzeti Eszkdzkezeld jogosult
lesz a jelzdloghitel-adosok lakdingatlanat abban az esetben is megvaséarolni, ha a
haztartasban csak egy gyermeket nevelnek, akire tekintetlel az adds a vele egy haztartasban
&lé hazastarsa vagy élettarsa csaladi potlekra jogosult.

A fakoingatlan vételara az ingatlan-nyilvantartadsba bejegyzett jelzélogjoggal rendelkezd
penzigyi intezmény kdvetelésének — tobb ilyen kdvetelés eseten az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett, legelsé ranghelyen allo, jelzalogjoggal fedezett kivetelés — alapjaul szolgald
jelzaloghitel-szerzédéshen megallapitott forgalmi erték:

{i) 55%-a, ha a lakdingatlan Budapesten vagy megyei jogu varosban talalhato;
{ii) 50%-a, ha a lakoingatian az (a) pont hatalya ala nem tartozd varosban talalhatd; vagy
iii) 35%-a, ha a lakéingatlan kbzségben talsthatd.

A Nemzeti Eszkézkezeld Zrt. az addssal vagy adott esethen a zalogkoételezettel az adasveételi
szerzidés megkdtésével egyidejlileg a megvasarolt lakdingatlan tekintetében hatérozatlan
id6tartamra lakasbérleti szerzddést kit A Nemzeti Eszktzkezelb Zrt. az adasvételi szerzédes
megkotésevel egyidejlileg az adds vagy, ha a lakéingatlan a zalogkotelezett tulajdonédban van,
a zalogkotelezett javara visszavasarlasi jogot enged, amelyet az adds vagy a zélogkotelezett
az adasveteli szerzddés megkitésének hénapjat kévetd hatodik hénap elsd napjatal az
adasveételi szerzédes megkotesének honapjat kovetd huszennegyedik hénap utolsé napjaig
gyakerolhat,

(6) A Kormany és a Magyar Bankszbvetség kOzotli megéllapodas a 90 napndl hosszabb
késedelembe esett deviza jelzaloghitelek addsai helyzetének kezelése érdekében hozoft
lépésekral

A Jegyzokonyv B. fejezet 1. pontja alapjan a Magyar Bankszovetség tagjai vallaltak, hogy erre
vonatkozé torvényi szabalyozas esetén a 2011. szeptember 30-an a minimalbér 6sszegét
elerd mertekd, és 90 napot meghaladd késedelembe eseft deviza jelzaloghitel-addsok
tartozasat — amennyiben a deviza jelzaloghitel atvaltasara korabban nem ker(ilt sor — forintra
valtanak, és a tartozas 25%-at elengednék 2012. majus 15-ig, feltéve, hogy a devizakdicson-
srerzédes megkdtesekor a fedezeti ingatlanok forgalmi erteke dsszesen a 20 millio forintot
nem haladta meg. A tartozdselengedés tovabbi feltétele lenne, hogy a fent definialt
késedelmes ados 2012. marcius 15-ig nyilatkozzon arrdl, hogy a késedelembe esésének oka
a fizetbkepesseégében beallott jelentss, igazolhatd romlas volt.

A fentiekkel dsszeflggéshen a Kormany intézkedelt a Kjtv. mddositasa érdekében, miszerint
a Kjtv. 4/A. és 4/B. §-a alapjan kUlbnadd fizetésére kotelezett pénzligyi szervezet, illetve
amennyiben a hitetez® a Hpt. alapjan osszevont alapt fellgyelet hatdlya ala tartozik, akkor az
tsszevont alapu feltgyelet hatdlya ald tartozd hitelezék leirhatndk a 2012, évre esedékes
banki ktlénaddbsl az elengedett kovetelés 30%-at.

A magyar bankrendszer aktualis folyamatai és kilatasai
A 2008-ban kitort gazdasagi valsag negativ hatasait a fejlett orszagok nagy aranyu fiskalis tszttnzd
csomagok eifogaddsaval igyekeziek enyhiteni, melynek eredményeképpen jelentésen néttek a
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szuveren addssagallomanyok. Az elmdlt hénapokban az allamadossagok fenntarthatésagaval
kapcsolatos aggalyok — elsésorban az eurozéna periféria oszagaiban — egyre erésddtek. A szuverén
valsag a pénzigyi rendszer stabilitdsat is veszélyezteti az eurdpai bankrendszer periféria orszagok
allampapirpiacain meglévo jelentds kitettsége miatt, ami a finanszirozasi koltségek, a kockazati felarak
és a hozamok emelkedéséhez vezetett. A pénzigyi stabilitas, valamint a nemzetkézi gazdasagi
kilatasok 2011-ben folyamatosan romlottak annak ellenére, hogy elhizodé targyalasokat kovetéen
vegll dontes szlletett az europai pénzugyi mentdcsomagrdl (EFSF) és a nagyaranyl
deficitcsokkentésekrél. Magyarorszag erttelies gazdaségi és pénzigyi integracicja miatt igen
erzekeny a globalis folyamatokra; az exportorientalt ndvekedesi szerkezet, valamint a kuifsidi bankok
leanyvalialatainak erételjes jeleniéte a magyar bankrendszerben fokozzak az orszag nemzetkdzi
folyamatoknak vald kiszolgdltatottsagat.

Az amerikai és eurozona gazdasagok gyengeségei miatt, a svajci frank menedékdeviza statuszanak
felertekelddése 2011 kézepétd| a forintnak az alpesi devizaval szembeni erételjes leértékelédeséhez
vezetett, és magas szinten stabilizalodott a svajci jegybank beavatkozasa elienére. Mivel a magyar
haztartasok devizakitettsége rendkiviil magas (a lakossagi hitelallomany kb. 60%-a svajci frank alapt),
az er0s frank a lakossag jovedelmi pozicidjanak jelentds romidsat okozta, ami mind a belsd keresletre,
mind a bankok hitelezési képességére és jovedelmeziségére negativ hatassal van. A lakossag
adossagterheinek, vatamint az arfolyam-volatilitasok miatti  sérilékenységének csokkentését a
kormanyzat hatosagi intézkedésekkel kivanta megvalositani. A pénzlgyi rendszer mikodésébe
jelentdsen beavatkozd lépések elsd fontos eleme a 2011 majusaban elfogadott ,Otthonvédelmi”
csomag volt, amely az arfolyamgat bevezetésével atmenetileg lehettvé tette az adosok szamara a
rogzitett arfolyamon vald tériesztést, felaliitotta a Nemzeti Eszktzkezelst, fokozatosan feloldotta a
kilakoltatasi moratoriumot, stb. A csomag hatasa azonban mérsékelt maradt. A pénzilgyi szektort
érinté kovetkezd kormanyzati csomag, a szeptemberben elfogadott ,Orszagvédelmi” program fé
eleme a deviza alapu (eur6, svéjci frank, japan jen) jelzaloghitelek kedvezményes arfolyamon torténd
vegtdrlesztesenek lehetdve tétele 2011. december 30-ig. Varakozasok szerint a potencidlis résztvevik
10-30%-a ethet ezzel a lehetdséggel, ami a bankszektor szamara 100-300 milliard forintos azonnaii
arfolyamhatas miatti veszteséget okozhat.

A veszteseges bankok szama egy év alatt folyamatosan ¢sokkent, ugyanakkor tovabbra is jellemzd,
hogy a szekior adozas elétti eredményének nagy részét 3-4 nagybank adja; 2011 elsé félévében is a
jovedelem kozel 90%-a 3 nagybank kezében koncentralodott. 2011 végére ugyanakkor a
kedvezmenyes veégtorlesztés miatti veszteségek varhatéan emelkednek, igy cstkkenhet a szektor
profitia is. Ennek mértéke azonban nagyban fligg a programban vald részvételi aranytél.

A hitelintézeti szektor 2011 elsé féléves 182 milliard forintos adozas elétti eredménye kozel azonos az
el6z6 év azonos idészakanak értékével, viszont jelentésen kedvezdbb, mint a 2010 egészében
tapasztalt kézel 81 milliard forintos eredmény. Utdbbi ugyanis részben a 2010 szeptemberétdl
fizetendé banki kulénadd, részben a nem-teljesité hitelek névekedésével parhuzamosan névekvé
ertekvesziés és céltartalék valtozas miatt jelentdsen mérséklddott. A kedvezdbb szekioreredmény
egyreszt arra utal, hogy a piaci szereplok képesek a romld kilsé feltételeket hatékonysagnovels és
racionalizald [épésekkel kompenzalni, ami a stabil mikodési koltségekben is tikrozédik. Masrészt
viszont a bevetelek szerkezeti felépitése kevésbé egészséges: a belfdldi operacids bevételek, igy a
kamat-, vatamint a jutalék- és dijeredmény sulya kozet valtozatlan, a pénziigyi mlveletek eredménye
csbkken, az osztalékbevételek azonban kozel 42%-kal néttek éves alapon, jelentdsen hozzajarulva
ezzel a mik&dési eredményhez. Az értékvesztés és céltartalékképzés tobb mint 45%-kal 116 milliard
forintra csokkent 2011 els¢ félévében éves osszehasonlitasban, segitve ezaital a szekior
jovedelemtermeld képességét. 2011 veégére ugyanakkor a végtorlesztéssel kapcsclatos leirasok
varhatoan novelik a hitelekhez kapcsolédd értékvesztest.

A magyar bhankszektor a baseli koveteiményeknek megfelel. A tokemegfelelési mutatdé 2011
juniusaban 13,8%-ot tett ki, de még a rendkivul alacsony eredményt mutaté 2010-es év egészében is
elerte a 13%-ot. A kedvezd teljesitmény mogott egyrészt a csokkend hiteldllomany okan mérsékldds
thkekovetelmeény all, masrészt pedig a tékeemelések és az eredmeény visszatartasa miatt
megnivekedett rendelkezésre allo téke. A ROE mutatd a 2010 év végi histerikusan alacsony 2,9%-0s
szintrél fokozatosan javult, és 2011 juniusaban 12,8%-ot tett ki (bankaddval korrigalva 17,4%).

A hitelintézetek mérlegfddsszege 2011 juniusaban koézel 7%-kal cstkkent az eléz6 év azonos
idbszakahoz kepest, amit nagyrészt a magéanszektor hitelezésének jelentds visszaesése
eredmeényezett. A nettd hitelek tobb mint 8%-kal estek éves alapen, tekintve, hogy mind a lakossagi,
mind a vailalati hitelek allomanya cstkkent. Mivel a lakossagi hitelek 65%-a, a vallalati hitelek 47%-a
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devizaban denominait (egy nyomott hitelpiacon az arfolyammozgasok szerepe meghatarozo a
volumenek alakuldasaban), 2011 nyara ota megfigyelhetd forintgyenglilés az 4dllomanyok
emelkedésehez vezetett. Az arfolyamhatasok kiszlrésével azonban egy folyamatosan csdkkend trend
mutatkozik a hitelvolumenekben. A pangd hitelezésben keresleti és kinalati tényeztk egyarant
szerepet jatszanak. A visszafogott lakossagi hitelkereslet mdgott meghtizodd tényezdk elsGsorban a
takossag kedvezébtlen jovedelmi helyzetére vezethetdek vissza: az elhizédd mérlegalkalmazkodas, a
kormanyzati megszoritd intézkedések, a végtdrlesztés, a laza munkaerdpiaci feltetelek miath
kedvezbtlen és bizonytalan jovedelmi pozicid, vafamint a magas eladdsodotisag és az
arfolyammozgasok okozta sérlilékenység negativan hatnak a lakossagi fogyasztasra és beruhazasra,
igy a hitelkeresletre is. A masik oldalon ugyanakkor a kinélati korlatok is jelentkeznek (végtdrlesziés),
elsdsorban a banki ar jellegii feltételek szigorodasa volt megfigyelhetd az elmult idészakban.

A exportra termeld feldolgozdipari vallalatokié! eltekintve, a féként belféldi keresletet kielégité vallalati
szektor termelése elmarad a potencidlistél, részben a gyenge belfdldi kereslet, részben az egyes
szektorokat sUjto kulénadék miatt. Az alacsony kapacitas-kihasznaltsag, a romio konjunkturaiis
kornyezet hataséra a beruhazasokat elhalasztjgk. Masik oidalrél a valalati hitelek esetében is
korlatozd tényezft jelentenek a szigorodd banki hitelfeltételek. Magas nem-teljesitesi rata mellett, a
bankok jellemzéen csak a jobb hitelképességl vallalatok finanszirozasat vailaljak.

Rovid tédvon a hitelezés alakulasédra az orszagspecifikus tényezdk mellett {a kiisé ndvekedési
kilatasok romlasaval parhuzamosan) a romld magyar konjunkturalis varakozasok hatnak. Masrészt, a
bankok altal megcélzott egészségesebb eszkoz-forras szerkezet és a hitel/betét mutatd csokkentése
(2011. juniusban 134% a belfdldi Ggyfelekre szamitott hitel/betét mutatéja) is visszafogott hitelezést
eredményezhet, amit tovabb erdsithet a tény, hogy a kUifoldi tulajdonti bankok esetében az
anyabankok megemelkedett forrasigénye regionalis atcsoportositasokat eredmenyezhet.

A nem-teljesitd hitelek (NPL) ndvekvé trendje az egyes szegmensekben — eltéré Utemben ugyan - de
tovabb folytatodott 2011 elst felében. A vallalati szektorban a 90 napot meghaladd tdriesztési
késedelmi arany 2011 |. félévében 2,5 szazalékponttal 15,2%-ra nétt egy év alatt. Ennek oka egyrészt
a kedvezbtlen redlgazdasagi kornyezet, a keresletcsdkkenés miatt romld profitabilitas
eredményeképpen nem-teljesitévé vald korabbi atstrukturalt hitelek ndvekvé aranya, valamint az eddig
teljesitd vallalatok pénzigyi helyzetét is nehezitd romld névekedési kilatasok.

A lakossagi szegmensben ennégl lassabb Utem( romlas figyelheté meg: 2011 juniusaban a nem-
teljesitd hitelek aranya 12,4%-ot tett ki. A tartésan erds svajci frank és a fovabbra is kedvezétlen
munkapiaci feltételek jelent6sen rontjak az amdgy is magas adassagieherrel klzdd magyar
haztartasok jovedelmi helyzetét, mig a lakossagi devizakitettség csdkkentését megceelzd kormanyzati
intézkedések egy része és a kilakoltatasi moratdrium 2011, juius 1-jei fokozatos feloldasa pozitiv
hatast fejtenek ki. Az arfolyamgat segithet fenntartani a tefiesité hitelek aranyat, mig a végtérlesztések
(amely lehettséggel elsésorban a teliesitdé addsok tudnak élni) a hiteltartozasok allomanyanak
cstkkenése mellett ndvelik a nem-teljesitd hitelek szazalékos aranyat.
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INGATLANPIAC
Irodapiac

2011 harmadik negyedévében a budapesti irodapiac kinalata 3.087.664 m? volt. Ebb6l 17% sajat
hasznaiatban van, mig 20,7% Ures. A bérleti dijak atlagosan 11-13 eurd/m#ho kdzott mozognak.

B i il Hie pURN

Rl et pdnbion 2 Pavegats - aansy Fale

Forras: Jones Lang LaSalle

A legjelentdsebb 0j bérleti tranzakciok: a Magyar Takarékszovetkezeti Bank 3.675 m*en a Margit
Hazban, az MSD gyogyszeripari cég 2.500 m2-en a Millennenium Tower lll-ban, a Shell 2.273 m?-en
az Office Garden Il.-ben, a Mediabrands 1.293 m2.en a Corvin Office Il. irodahazban.

Az Eszak Buda alpiacon atadasra kerllt a volt laktanya teriiletén lévd, az SCD Group altal fejlesztett
14.500 m*es, A" kategorias Officium irodahaz. A Matar Uti metromegalional atadtak a Laurus
Irodahazakat (fejlesztéje az Erste Group Immorent Kft), &sszesen 14.000 m? A-kategorids irodat,
1.000 m? Uzlethelyiséget, ahol a BDO Forte konyvvizsgald cég irt ala 3.600 m*re szol6 bérleti
szerzbdést. Uj irodahelyiség atadas a belvarosban: a Portus Buda Group aital fejlesztett CDO
Calasanz 1.839 m*-en.

A Nokia Siemens Network 13.027 mZ-en hosszabbitott szerzédeést a City Gate Irodahazban, a
Raiffeisen Bank 11.876 m*en az Akadémia Bank Centerben. Tovabbi hosszabbitasok: a Deioitte
4.800 m*-en és a Zepter 3.350 m2-en.

Elbbérlet: a KPMG 8.500 m*-t fog 2014-ben elfoglalni a Vaci Uton épllé Gj irodahazban.
Uzlethelyiségek

A Kozponti Statisztikai Hivatal adatai szerint a kiskereskedelem lényegeében tovabbra sem volt képes
névelni eladasait 2011 augusztusaban, igy az elsdé nyolc honapban egylit sem valtozott az
ertekesités volumene.

Budapesten jelenleg 27 bevasarlokdzpont taldlhats, dsszesen 740.000 m? bérbe adhato teriilettel,

2011-ben megnyilt bevasarlokézpontok: Magyarorszag masodik legnagyobb bevasarlokézpontja, a
KOKI Terminal 59.000 m*-en, az Europeum a Blaha l.ujza téren 5.600 m*-en. Szegeden atadtak az
Arkadot 41.000 m?-en.

A bevasarlokdzponiok bérleti dijai jellemzden 20-50 eurd/m*hd, belvarosi {izlethelyiségeknél 40-100
eurd/m?hd, retail parkokban 6-8 eurd/m#*ho, factory outletekben 13-16 eurd/m*hdé korlil alakulnak. A
bérleti dijak vonatkozasaban stagnalas varhaté 2012-ben.

A Vorbsmarty tér és a Vaci utca sarkan alld Vaci1 Uzlethaz 60 millid eurds fejlesztéssel megvalésuld
11.000 m*-es bevasarlokdzpont nyitasat 2012-re halasztottak, ugyanakkor 1.500 m? teritletet a tervek
szerint meég idén meagnyitnak.

A CET 27.000 m*-es kulturalis-, szolgaltatd- és kereskedelmi kbzpont varhatdan 2012-ben nyit meg.
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Budapest
bevasarlokdzpontok

Forrds: Jones Lang LaSalle

Ipari ingatlanok

2011 harmadik negyedévének végén a modern ipari ingatlanpiaci dllomany Budapesten és kornyékén
1.797.347 m* volt. Az ipari ingatlanok iranti teljes kereslet 49.843 m? volt, ami az idei év eddigi
legalacsonyabb beérbeadasi szintje. A bérbeadas 26,4%-kal volt alacsonyabb a 2011 masodik és
25,1%-kal a 2010 harmadik negyedévében rogzitett értékeknél. A jelenleg kihasznalatian ipari ingatlan

tertlet mertéke a teljes allomany 22,4%-a.

%

L

W
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s Gfbinlet sesn Setfzboodd - Ehomactssty i
Forrgs: CB Richard Ellis, BRF

Osszesen 27.912 m2-en torténtek Ujratargyalasok, ami a teljes bérbeadas 56%-anak felel meg. A
tranzakciok 20%-a Uj szerzddeskotés volt, mig a kereslet 18%-a boviilés, es mindossze 6%-a
gléberleti szerzddés. Fobb tranzakciok, hosszabhbitas: Prologis dsszesen: 73.600 m?, BILK 7.500 m?,
M1 Business Park 6.500 m* (DHL), 1 bérbeadas: ProLogis Harbor Park 19.000 m? WoestLog DC

11.500 m?,
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Logsztkal kozpontok
Budapesten és karavélién

thos Park

Forras: Jones Lang LaSalle
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A kihasznatatlansagi rata junius végen 21,8% voft. A fejleszttk csak konkrét bérldi igény megléte esetén
valtalnak projekteket. A berleti dijak valtozatlanok: a varoson bellli, kisebb alapterlletli egyséegekre 4,5-5
eurd/m3ho, a févaros melletti logisztikai parkokban 4,5-5 eurd/m?/ho bérteti dij a jellemzo.

Lakaspiac

A Kézponti Statisztikai Hivatal adatai szerint 2011 | félévében 5.585 (j lakas épult, 35%-kal kevesebb,
mint egy évvel korabban. A kiadott lakasépitési engedélyek szama 5.877 volt (3.295 lakdepllet és 2.169
nem lakoépilet), ami 36%-0s csokkenést jelent 2010 elsé félévének adataihoz képest. Az adott
idszakban hasznéalatba vett lakasok atlagos alapterllete 100 m?® volt, 7 m?rel nagyobb, mint 2010 I,
félévében. A 100 m*-nél nagychb alapterlietd lakasok aranya 33%-rdl 41%-ra emelkedett.

Epitési- és hasznalatbavételi engedélyek szama félévente

Forras: KSH, ReSource

162 djlakas projekt alt értékesités alatt, jelenleg 3.056 mar feléplit és koltbzhett eladatlan lakas talalhato
a fOvarosi takaspiacon, iiletve tovabbi 1.569 all tervezés vagy épités alatt. Mig 2008 &szén (jlakas
projektekben 25 ezer lakas alit értékesités alatt, addig 2011 kbzepére ez a szam 15 ezerre csokkent a
févarosban.

A lakasfejlesztések szempontjabél klasszikusnak szamitd kerlletekben folyik a legtobb fejlesztés.
Kiemelkedt a XIV., Xi. és VIII. kerllet teljesitménye, mig a X, és az eddig keresett XIH. kerUlet jelenleg
kevesbé aktiv. A tobbi, fdleg kilsd kertletben az Gjlakas épités nagyreszt leallt vagy csak minimalis
szinten van jelen.

A hasznalt lakasok piaca stagnal. A vasarlok igényei megvéltoztak: kisebb méret, alapteriilet, szobaszam,
alacsonyabb ar, mas tipus vagy egyéb igények melldzése (pl. tobb flirdészoba helyett egy). Leginkabb a
panellakasok veszietiek ertékikbdl, mivel ezen lakasok fenntartasa a legkoltségesebb.

A kormany Uj otthonteremtési programjanak kereten belll 5 évig tartd kamaftdmogatas, szigoritott
feltetelekkel igényelhetd szocpol, a meglévd lakasallomany korszer(isitése (energiahatékonysag) kap
hangsalyt.

Fejlesziési telkek

Nincsen kereslet a fejlesztési telkekre, egyrészt az drelvardsok, masrészt a szigord banki hitelezési
feltételek miatt. A fejlesztéknek rendelkezésre alinak tartalék terlletek, igy nem jellemzé az Gj telek
keresése,

Forrasck: Budapesti Ingatfan-tanacsadok Egyeztetd Foruma, Budapesti Lakasprojekt Adatbdzis, CB
Richard Ellis, Colliers International, Eston Infernational, Jones Lang LaSalle, KSH, Otthon Centrum,
PropertyEU, Real Estate Research Association, ReSource, Budapesti Lakasprojekt Adatbézis,
portfolio hu, kingsturge. hu
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LENYEGES SZERZOGDESEK

Uzleti szerz6dések az UniCredit Bank Hungary Zrt-vel

A Kibocsato korabbi Jelzaloglevél kibocsatasaihoz program szervezdként, forgalmazéként és fizetd
ugynokkent igénybe vette anyavéllalata, az UniCredit Bank Hungary Zrt. kézremiikbdését. Ezen
szolgaltatasi szerzédések a forgalomba hozott Jelzaloglevelek lejarataig vannak érvényben.

A Kibocsatd onalld zalogjog-vasarlasi keret-megallapodast kétott az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel,
meiynek keretében 6nallo zalogjog megvasaridsa és részletvétel vagy halasziott fizetés mellett torténd
visszavasarlasa utjan folyamatosan refinanszirozast nyljt az anyavélialat részére.

A Kibocsaté devizadban nyilvantartott hosszl lejaratl hitelugyleteinek forrasat jelentés részben az
UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel kotdtt hitelszerzédések alapjan felvett kolcsondk révén biztositia. Az
UniCredit Bank Hungary Zrt. altal nyujtott hosszd ilejaratu devizahitelek 6sszege 2011, november 30-an
28,70 millid eurd volt.

Szolgaltatéi és ligyndki szerzédések az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel

2008 ota a Kibocsato kiszolgald funkciot ellatd, az 1996, évi CXIL. torvény (Hpt.) szerint kiszervezhetd,
illetve az oda nem sorolt egyes tevékenysegei folyamatosan kiszervezésre kerlltek. A kiszervezés a
Kibocsato és az UniCredit Bank Hungary Zrt. kozott 2009 tavaszan modositott két szolgaitatasi
keretszerzbdes alapjan valosult meg. Ezen szerzddések részletesen szabalyozzdk, hogy pontosan mely
feladatokat milyen hataridokkel és minéségben kell elvégezni, amelyért a Kibocsato piaci ard szolgaitatoi
dijat fizet. A Kibocsatd a Hpt. 13/A §-a alapjan a kiszervezés tényét a Feliigyeletnek bejelentette.

A sroigaltatasi keretszerzOdések alapjan kiszervezett tevékenységek a kivetkezik:
¢ banklzem (logisztikai szolgaltatas);

» humanpolitika;

» szamitastechnika (IT Uzemeltetés, IT tAmogatds, informatikai biztonsagi adminisztrator);
s lervezes es kontrolling;

» Bazel ll., 8sszevont kockazati jelentések és milkddési kockazat fejezet;

» szervezés (folyamat és fejlesztés menedzsment, IT biztonsagi felelés);

« compliance;

e pénz- és tbkepiaci elszamolasok;

« piaci kockazatkezelés; és

e szamvitel es jelentésszolgatat.

2009. aprilis 1-jét6] a Kibocsatd egyes uzleti terlleteinek feladatait kiszervezett tevékenyseégként szintén
az UniCredit Bank Hungary Zrt. iatja el. Ennek keretében az Uzleti ingatlanok finanszirozasaval, valamint
a lakasvéasarld maganszemélyek finanszirozasaval és a birtokhitelezéssel kapcsolatos teljes Ugyintézést
az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi. Az Ugynoki megbizasi szerzodés alapjan az UniCredit Bank
Hungary Zrt. atfogd Ggynéki szolgaltatast nyljt a Kibocsaténak, melyet a Felugyelet E-1-257/2009. szamd
hatarozataval hagyott jova.

A vallalati iigyfelek Uigyleteivel kapcsolatos GUgynoki tevékenysegek a kbvetkezok:
» ajanlatkészites, hitetigénylés befogadasa;

+ befogadott hitelkérelmek elbiralasanak eldkészitése:

+ hiteltképesseg vizsgalat;

« szerzbdeskotés elGkészitése, szerzddéskotés,

+ jelzaiogbejegyzés és vételi jog intézése;

hitel folyositasa;
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hiteibsszeg kifizetése;
utégondozas,

Uj vagy médositoft biztositéki szerzédés elbkészitése, szerz6déskétes, hitel- és biztositéki szerzddes
modositasanak elékészitése és szerzddésmodesitas megkdtese;

ugyfeligenyek kiszolgalasa,

panaszkezelés;

behajtas;

refinanszirozassal kapcsclatos kényvelési tevekenysegek;

fedezeti konyv nyilvantartasa, médositasa a fedezeti kdnyy vezetbjenek engedelye alapjan; és

céltartalek, értékvesztés kdnyvelése az adott terlilet utasitasai alapjan.

A lakossagi ugyfelek (gyleteivel kapcsolatos {igyndki tevékenységek a kdvetkezék:

hiteligényles befogadasa;

befogadott hitelkérelmek elbirdlasanak elbkeészitése,

hiteiképesseég vizsgalat,

szerz8deskdtes eldkészitése, szerzddéskoteés;

jelzalogbejegyzes intézése,

hitelfolyésitas;

hitelosszeg kifizetése;

utdgondozas, hitellebonyolitas;

behajtas;

refinanszirozassal kapcsolatos kéinyvelési tevékenysegek;

fedezeti kdnyv nyilvantartasa, médositasa fedezeti konyv vezetdjének engedétye alapjan;
céltartalek, értékvesztés kdnyvelése a Kibocsatd utasitéasal alapjan,
termék menedzsment tevékenységek;

12/2001. Kormanyrendelet szerinti tamogatott hitelekkel kapcsolatos feladatok (5. és 6. szamu
Melléklet),

a 134/2009. Kormanyrendelet szerinti tamogatott hitelekkel kapcsolatos feladatok;
birtokfejlesztési s kiegészith hirtokfejlesziési hitelle! kapcsolatos feladatok;
panaszkezeles; és

hitelkénnyité tevekenyseg.

A kisvallalati Ogyfelek Ugyleteivel kapcsolatos Ugyntki tevékenységek a kévetkezdk:

utdgondozas;

Uj vagy moédositott biztositéki szerzbdés elbkészitése, szerzédéskotés, hitel- és biztositéki szerztdés
modositasanak eldkészitése és szerzédésmoadositas megkbtése,

tgyfeligenyek kiszolgalasa,
panaszkezelés;
behajtas;

refinanszirozassal kapcsolatos konyvelési tevekenységek;
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fedezeli kOnyv nyilvantartasa, modositésa fedezeti konyv vezetsjének engedélye alapjan; és

céltartalék, ertekvesztés kinyvelése az adott terllet utasitasai alapjan.
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HARMADIK FELTOL SZARMAZO INFORMACIOK

Az Alaptajékoztatd harmadik féltd! szarmazo informéciokat nem tartalmaz.
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A PROGRAM KERETEBEN MEGVALOSULO KIBOCSATASOK KOLTSEGEI

A Program keretében megvalosuld forgalomba hozatalokhoz kapcsolddo kéltségek elérelathatdlag nem
haladjak meg & forgalomba hozatalra kertii¢é Sorozatok illetve Részletek dssznévértékének 1%-4t.
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ADOZAS

Az alabbi megjegyzések altaldnos jellegliek, és a hatalycs magyar jogszabalyokon és joggyakoriaton
alapulnak. Jelen Gsszefoglald pusztan az alapveld magyar addjogi kovetkezmenyek tekintetében ad
tajékoztatast.

Az alabbiakban foglaltak dltalanos tdjékoztatasi célbo! késziiltek, és nem tekintheték sem jogi, sem
adofanacsnak egyetlen belfoldi- vagy kaifoldi illetéségld  Jelzédloglevél- vagy Kotvénytulajdonos
vonatkozasaban sem. Ennek megfeleléen a potencialis befektetdk az egyedi kérilmények alapjan csak a
safat adoszakértdjiikkel valé konzultacid utan nyerhefnek tényleges képet az alfalanos adoézasi
kovetkezményekrsl, ideértve  kilontsen a Jelzdloglevelek és Kdtvények megszerzésének,
tulajdonlasanak és atruhdzdsanak a magyarorszagl jogszabalyck és  joggyakotiat  szerinti
kovetkezményeit,

A Jelzaloglevél- s Kdtvenytulajdonosoknak figyelembe kell vennilik, hogy az addjegszabalyok idbérél-
iddre valtozhatnak.

A Jelzdloglevelek és Kétvények kiilfoldi illetGségll Jelzdloglevél- és Kdtvénytulajdonosok aftal tornénd
megszerzése, illetve azok kamatfizetései a Jelzdloglevél- és Kdtvénytulajdonosok illetéség szerinti
orszagaban tovabbi adokitelezettséget valthat ki - melynek sordn értelemszerien figyelembe veendék az
ervényben levd, keltds adoziatas elkeriiléserd! s5z616 egyezmeények - amellvel jelen Gsszefoglalé nem
foglalkozik.

Belféldi illetdségii Jelzaloglevél és Kétvény tulajdonosok adézasa

Kamatjovedelem addzasa

Tarsasagi add hatalya ala tartozo addzok

Amennyiben egy belfoldi ilietéségl Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos a tarsasagi ado alanya és a
Kibocsatdtsl szarmazod kamatjdvedelemre jogosult, az ilyen jovedelem kapott kamatnak fog mindsilni és
beletartozik a Jelzaloglevél/Kétvény-tulajdonos adozas elétti eredményebe, amely tarsasagi ado
novekedest eredményezhet. A Jelzaloglevel/Kétveny-tulajdonos egyéb eves jdvedelmeivel egyitt
szamitott tarsasagi ado pozitiv alapjanak elsd 500 millié forintja 10 %-os addkulccsal, mig a pozitiv
adoatap 500 millio forint feletti része 19 %-0s kulccsal adozik.

Természetes szemeélyek

Kamatjdvedelemnek mindsll a nyilvanosan forgalomba hozott és forgalmazoft, a t6kepiacrdl szolo
torvenyben ilyenként meghatérozott hiteljogviszonyt megtestesitd értekpaplr esetében a maganszemély
Jelzédlogleveél/Kotvény-  tulajdonosnak kamat vagy hozam cimén fizetett bevétel. Szintén
kamatjovedelemnek mindsil az ilyen értékpapir bevaliasakor, visszavaltasakor, atruharzasakor a
maganszemélyt megilleté bevéteibdl az a rész, amely meghaladja az értékpapir megszerzésére forditott
érték és az értékpapirhoz kapesolodd jarulékos koltségek egylties Gsszegét.

A belfdldi ifetbségl természetes személy Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonosok esetében a nyilvanosan
forgalomba hozott s forgalmazott Jelzaloglevelek/Kotvény kamatabdl (ideértve a hozamot is) szarmazo
jovedelem utdn az ado mértéke 16 %. Az adot a Jelzdloglevelek/Kotvények alapjan teljesitendd
kifizetésekbdi az altalanos szabalyok szerint a kifizetd vonja le, fizeti meg és vallia be.

A maganszemély az értekpapir bevaitasakor, visszavaltasakor, atruhazéasakor a fenti szabalyok helyett
valaszthatja, hogy az adobevaliasaban az ellendrzdtt tokepiaci Ggyletre vonatkozd rendelkezések szerint
(fasd a kovetkezd pontban) vallja be az Ggyleti nyereséget/veszteséget, ha annak egyébként a feltételei
fennalinak, és a maganszemély az adoév ufolsé napjaig az addazonosité jelének megadésaval egyitt
nyifatkozik err&i a befektetesi szolgaitaténak. Tovabba, ha a kamatjovedelem tarids befektetésbdl
szarmazik (lasd ezt is a kdvetkezd pontban), akker az arra vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Tokejdvedelem adbzasa

Tarsasagi add hatalya ald tartozé addzok

A tarsasagi ado térvény hatalya ala tartozo belfoldi illetésegl Jelzaloglevel/Kdtvény-tulajdonos esetében
a Jelzaloglevelek/Kdtvények értékesitése, vagy az értékesitéssel azonos elbiralas ala esb cselekmény
kévetkezteben elszamolt arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség magyar adozasi szempontbdl a
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tarsasagi ado torvény dltalanos szabalyai szerint része a belfoldi illetéségl Jelzaloglevél/Kotvény-
tulajdonos adozas elétti eredményének.

Természetes személyek
Ellenérzoit tékepiaci Ugyletbdl szarmazé jovedelem

Ellendrzétt tokepiaci tgyletnek mindsil tobbek kozoit a befektetési szolgaltatoval pénzigyi eszkozre
kotott Ggylet, ha a befektetési szolgaltatd ezen tevékenységét akar a Fellgyelet, akar egy EGT-allam
fellgyeleti hatosaga, akar egy olyan orszag felugyeleti hatosaga feliigyeli, amellyel Magyarorszagnak van
egyezménye a ketids addztatas elkerlléserdl,

Ellendrzott tokepiaci Ggyletbdl szarmazéd jévedelemnek mindstl az ilyen Ugyletek alapjan a
maganszemely altal az adoévben elért pénzben elszamolt Ogyleti nyereségek egylttes dsszegének
(Osszes Ugyleti nyereseg) a maganszemélyt az addévben terhelé pénzben elszamolt Ugyleti veszteségek
és az (gyletkotésekhez kapcsolodo, a befektetési szolgaltato altal felszamitott dijak egyittes sszegét
(Gsszes Ggyleti veszteség) meghaladé része. Nem lehet azonban az Ugyleti nyereséget itt figyelembe
venni, ha az kamatjévedelemnek vagy tartds befektetéshél szarmazo jovedelemnek minésiil.

Az ellendrzott tokepiaci Ugyletbdl szarmazo jovedelem utén az add mértéke 16 %.
Tartos befektetéshdl szarmazo jovedelem

A maganszemélynek lehetdsége van arra, hogy befektetési szolgditatoval vagy hitelintézettel tartos
befektetési szerzédést kosson. A tartds befektetési szerzédésben egy adott pénzésszeget kell lekotni
legalabb harom évre {ez a lekotés tovabbi két évvel meghosszabbithato), és a lekotatt dsszeg terhére
bizonyos tipusi megbizasokat lehet adni. A tartds befektetési szerzodés egyik tipusaban a
maganszemely megbizasokat adhat forintban denominalt pénziigyi eszkézre, ha ez ellendrzott tékepiaci
Ugyletnek minbsul, vagy ha a pénzlugyi eszkéz hefektetési hozama egyébként kamatjdvedelemnek
mindsilne,

A tartds befekietésbél szarmazé jovedelem addjanak mértéke:

o nulla szazalék, ha a lekétési iddszak eléri az 6t évet,

» 10%, ha a lekotott 6sszeg legalabb harom évig, de 6t évnél kevesebb ideig volt lekotve,
* 16 %, ha a lekotést megszakitjak a harom éves lekoteési idoszak vége elétt.
Vagyonatruhazasi illeték

Magyarorszagon a Jeizéloglevelekkel/Kétvényekkel kapesolatos adasvétel vagy egyéb ellenérték fejében
tortend rendelkezés nem esik vagyonatruhazasi illetékfizetési kotelezettség ala.

Kiilfoldi illetéséqii Jelzaloglevél/Kotvény tulajdonosok adézésa

A Kllfoldi iHetésegil Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonosok, amennyiben az adott allam és Magyarorszag
kozétt van kettds adoziatds elkerGlésére vonatkozd egyezmény, vagy viszonossag, akkor az adozas
annak figyelembe vételével torténik.

Kamatjdvedelem adézasa

Kulféldi illetéseql nem természetes személyek

A személyi jovedelemadd torvény hatdlya ald nem tartozé koifoldi illetdségu JelzdloglevéliKotveny-
tulajdonos részére kifizetett kamat nem esik magyarorszagi addfizetési kotelezettség alé.

Kulféldi illetdségl természetes szemelyek

A kUlIfoldi illetbsegl termeészetes személy Jelzaloglevél/Kdtveny-tuiajdonosok esetében a kamathol
szarmazé jovedelem utani adokotelezetisegek az alabbi eltérésekkel a belfoldi illetésegl termeszetes
szemeélyekre vonatkozo fent reszletezett szabalyok szerint alakulnak.

Amennyiben Magyarorszag és a kuffeldi illetéségll természetes személy Jelzadlogievél/Kdtvény-tulajdonos
allama kozott van hatalyos egyezmény a kettdés adéztatas elkerliésérdl, a Jelzéloglevél/Kotvény-
tulajdonos részere kifizetett jovedelemre a kettds adoztatas elkerlllésérdl szoié egyezmeény rendelkezéseit
kell alkalmazni. A kettds adoztatéds elkertlesérél szolé egyezményben foglaltakat a Kibocsatd csak abban
az esetben jogosult alkalmazni, amennyiben a Kkulfdidi iletdségl termeészetes személy
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Jelzaloglevél/Kstvény-tulajdonos évente az adott évi elsd kifizetést megeldzben, illetve illetéségének
valtozasat kovetd elsd kifizetést megelbzben a Szamlavezetbnek atadja az illetdsége szerinti orszag
adohatésaga altal kiallitott illetbéség-igazotasat. Ellenkezé esetben a Szamlavezetd az adot az altalanos
forrasado-mérték alapjan &llapitia meg és vonja le, és a kulfoldi ifletdsegl természetes szemely
Jelzdloglevél/Kotvény-tulajdonos jogosult az altaldnos mérték és az egyezmeény szerinti merték kozotti
kllonbozetet visszaigényelni az Add- és Penzlgyi Ellendrzesi Hivatalnal.

Nem kell jovedetemként figyelembe venni azt a bevételt, amellyel 0sszeflggesben az adbézés rendjérél
sz0lo torveny — osszhangban az Eurbpai Koztsség megtakaritasi iranyelvével (2003/48/&£C) -
adatszolgaltatasi kotelezeltséget ir elb.

Tékejovedelem addzasa

Kulfoldi Hletdségld nem természetes személyek

A kilfoldi ietdségl Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos altal a Jelzéloglevelek/Kotvények értékesitésébd!
szarmazé realizalt arfolyamnyereség, amennyiben a Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos nem természetes
személy, és nem rendelkezik Magyarorszagon telephellyel, nem esik magyarorszagi addfizetesi
kotelezettség ala.

Kulfoldi illetéségl természetes személyek

A kalfeldi  illetéségll természetes  személy  Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos  esetében a
Jelzaloglevelek/Kétvények értékesitésén realizallt nyereség — a kettés adoztatds elkerllesérdl szolo
egyezmeényekre, valamint a megtakaritasi iranyelvre vonatkozoan a fent ismertetett elterésekkel — a
belféldi iletdségl természetes személy Jelzaloglevel/Kbtveny-tulajdonosokra vonatkozé szabalyokkal
azonos modeon adozik.
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ALTALANOS INFORMACIOK
Felhatalmazas

A Kibocsato jelen Alaptajékoztatd szerinti 2012-13. évi Jelzaloglevél és Kotvény Programjat a Kibocsatd
lgazgatosaga 12/2011. szamu hatarozataval 2011. november 24-én hagyta jova.

Tézsdei bevezetés

A Kibocsato Igazgatdsaga 2011, november 24-én kelt 12/2011. szamu hatarozataval azt a déntést hozta,
hogy a Program keretében nyilvanosan kibocséatott, 100 millic Ft névértéket meghalado, két évesnél
hosszabb futamidej(, forintban denominalt Jelzdloglevél és Kotveny Sorozatok bevezetésre kertinek a
BET-re. Az UniCredit Group Hungary Eszkoéz-forras (ALCO) Bizottsaganak jovahagyasaval az UniCredit
Bank Hungary Zrt. Eszkéz-forras gazdalkodas és Piaci kockazatkezelés teriletei, valamint a Kibocsato
Treasury terillete felhatalmazast kaptak arra vonatkozdan, hogy a tézsdei beverzetés kérdésérdl a
fentiektdt eltéréen déntsenek.

A Tozsdei Jelzdlogleveleknek és Katvényeknek a BET-re mint szabalyozott piacra torténd bevezetése és
ezen Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos kereskedés megkezdése irant kérelem kerill majd
benyujtasra.

Megtekinthetd dokumentumok

A Kibocsatd altal betekintésre rendelkezésre tartott dokumentumok az alabbiak:
(i) A Kibocsaté 2011. november 24-i Alapité Okirata.

(i} Az Alaptajékoztaté és az egyes Veégleges Feltételek.

iiiy A Kibocsatd Igazgatdsaganak a Program jovahagyasaval kapcsolatos 12/2011. szamu
hatarozata.

{iv) A Fizetd Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételei.

(v) A Kibocsatd MSZSZ szerint 2009. december 31. fordulonappal elkészitett auditalf éves
beszamoloja és az azzal kapcsolatos fuggetlen kdnyvvizsgaloi jelentes.

(vi) A Kibocsatd MSZSZ szerint 2010. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt éves
beszamoldja és az azzal kapcsolatos flggetlen konyvvizsgaldi jelentés.

{vii) A Kibocsaté MSZSZ szerint elkészitett nem auditalt 2011, évi féléves jelentése.

A fenti dokumentumok elézetes irasbeli bejelentést koévetden — telefonon (+36-1-301-5191) egyezietett
idépontban, de igény esetén nem késébb, mint a bejelentés Kibocsatd altali kézhezvételét kovetd banki
munkanapon - megtekinthetéek a Kibocsatd 1054 Budapest, Szabadsag tér. 5-6. szam alatti székhelyén.

Az Alaptdjékoztatd, vatamint az Eves és Féléves jelentések megtekinthetéek a Kibocsato
(www.jelzalogbank.hu), a Vezetd Forgalmazé (www.unicreditbank hu) és a Budapesti Ertéktézsde
(www.bet.hu) honlapjan, valamint a Feltgyelet dital Gzemeitetett (www kozzetetelek.hu) honlapon.

Elszamoléhaz

A Jelzaloglevelek és Kdtvények a Kozponti Elszamoléhéz és Ertéktar Zrt.-n (1075 Budapest, Asboth u. 9-
11.) keresztil keriiinek elszamolasra. Az egyes Jelzdloglevél és Kotveny Sorozatok és Részletek ISIN
kodjai a vonatkozd Végleges Feltételekben keriiinek meghatarozasra.

Jelentdsen hatranyos vagy lényeges valtozas

Az alabbiak kivételével 2010. jinius 30-a ota a Kibocsatd pénzigyi helyzetében vagy kereskedelmi

ota nem kdvetkezett be jelentdsen hatranyos valtozas.

2011-ben a Kibocsato rogzitett arfolyamon torténd végtoriesztéseken realizalt vesztesége 745.101.498
forint voit. A Kibocsatd végidrlesztésekhez kapcsolddd varhaté konverzids veszieségre képzett
értékvesztese 2011, december 31-én 498.360.401 forint volt. A fentiekkel kapcsolatosan lasd az
Alaptajekoztatd Kockazati Tényezék c. fejezetének A(3) (A végtorlesziéssel kapcsolatos kockazati
tenyez&k) pontjat, a Kibocsald bemutatdsa c. fejezetének V. (Lényeges események, vaitozasok) pontjat
€s A magyar bankrendszer (orténete, feliigyelete és szabdlyozasa, illetve aktudlis folyamatai c.
fejezetenek (3) (A vegtorlesziési trvény) pontjat.
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Birésagi és valasztottbirosagi eljarasok
A Kibocsatoval szemben az elmUit 12 hénap soran nem volt és jelenleg sincs folyamathan olyan hatdsagi

vagy peres eljaras, amelynek kimenetele Iényegesen befolyasolhatja vagy a kézelmultban befolyasolhatta
a Kibocsato pénzlgyi helyzetét vagy jdvedelmezdsegét,

Kényvvizsgalo

A Kibocsatd kényvvizsgaléja a KPMG Hungaria Kdnyvvizsgald, Ado- és Kozgazdasagi Tanacsado Kit.
(székhely: 1139 Budapest, Vaci ut 99.; konyvvizsgaloi kamarai szam: 000202; a kdnyvvizsgalatért
személyében is felelés természetes személy kényvvizsgald: Nagy Zsuzsanna (kGnyvvizsgaloi igazoivany
szam: 005421)). A Konyvvizsgald a Kibocsaté MSZSZ szerinti 2009-es és 2010-es éves beszamolbit
korlatozas nélkuli zaradékkal latta el.

A konyvvizsgald tarsasagnak és a személyében felelds konyvvizsgalonak nincs semmilyen lényeges
érdekeltsége a Kibocsatdban.

Vagyonellendr

A Kibocsatd Vagyonellendre a PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald Kit. (1077 Budapest, Wesselényi
utca. 16.; kamarai szam: 001464, teljesitési segéd: PricewaterhouseCoopers Tanacsadoe Kft. (1077
Budapest, Wesselényi utca 16.), melynek tgyvezet6ije Dr. Flaskay Karoly igazgatd (igazsagligyi épitészeti
es ingatianforgalmi szakérntd, engedétyszam: 3081)).

Vagyonellendrnek és teljesitési segédjének nincs semmilyen érdekeltsege a Kibocsatéban.
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DEFINICIOK ES MEGHATAROZASOK

A Jelen Alaptajekoztatoban szerepld egyes fogalmak definicidi, illetve roviditések magyarazatai az
alabbiakban kerlinek ismertetésre. Az egyéb, vagyis e részben meg nem hatarozott definiciok és
roviditések meghatarozasa a jelen Alaptajékoztaté megfeleld helyein talalhatéak.

Adagolt kibocsatas A Tpt 5 § (1) bekezdésének 1. pontja szerint a hitelviszonyt megtestesits

AKK

Allokacio

Aukcio

Befektetd

Devizabelfoldi
vallalkozas,
szervezet

Devizabelfoldi
természetes
személy

Devizakiilfoldi jogi
szeméely

értékpaplr nyilvanos forgalomba hozatalanak olyan médja, amelynek keretén
belll az értékesités a Kibocsato altal meghatarozott iddszak alatt térténik, ugy,
hogy az értékpapirok lejarati idépontia azonos.

Allamadossag Kezeld Kozpont Zrt. {1027 Budapest, Csalogany u. 9-11.)

Tuligenylés/tiljegyzés esetén az Aukcid/Jegyzés lezarasat kovetd eljaras, mely
soran a Kibocsatd az elére meghirdetett elvek alapjan dont az egyes
igényiéseki/jegyzések elfogadasanak mértékersl.

A Tpt. & § (1) bekezdésének 5. pontia szerint a forgalomba hozatal azon
modia, amely keretén beltl a Kibocsato az altala meghatarozott feltételek
szerint lehet6séget biztosit ajanlattételre, és a beérkezett vételi ajanlatok
meghatarozott szempont szerint versenyeznek. A 49. § és 50. § szerint a
forgalomba hozatal aukcid Gtjan is torténhet A Tpt. 49. §-a rendelkezik az
aukcios forgalomba hozatal altalanos szabalyairdl,

Azon Jelzgloglevelet/Kdtvenyt vasarld személy, akinek a vételi igényeljegyzése
az allokacid soran elfogadasra  kertlt vagy  akinek  késdbb
Jelzaloglevél/Kétveny kerdl a tulajdonaba. A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 20.
pontja szerint az a személy, aki a befekietési alapkezelével vagy mas
befektetbvel kotott szerzédes alapjan sajat vagy maéas pénzét, egyéb
vagyontargyat reszben vagy egészben a tékepiac, illetve a szabalyozott piac,
t6zsde hatasaitol teszi fuggdve, kockaztatja.

A Tpt 5. § (1) bekezdésenek 30(h) ponija szerint a vallalkozas és a szervezet,
ha székhelye belfoldén van, ideértve a kilfoldi allampolgar o6nallo
magyarorszag: vallalkozasat (egyéni véllalkozot ~ ideértve az egyéni céget —
és az oOnfoglalkoztatot) is; tovabbd a kulfoldi székhelyld vélialkozas
magyarcrszagi fioktelepe, ide nem értve a vamszabadterilleti tarsasagot
tovabba a kllféldon lévé kulképviselet,

A Tpt. 5. § (1) bekezdés 30(b} pont szerinti vallalkozas vagy szervezet
tulajdonosa, vezetd tisziségviseldje, felligyeld hizottsagi tagja és alkalmazottja
e mintségében a vallalkkozas és a szervezet nevében tett joglgyletei és
cselekmenyei tekintetében, ha azok alapjan a véllalkozas vagy a szervezet
szerez valamityen jogot, llletve azt terheli kotelezettség, akkor is
devizabelfdldinek tekintendd, ha egyébként devizakilféids).

Az a természetes szemely, akinek az illetékes magyar hatdsag altal kiadott
ervényes szemeélyazonosito igazolvanya van, illetve azzal rendelkezhef.

Az a vallalkozéds és szervezet - jogi formajatol figgetlentl -, akinek székhelye
kuifsldon van, iletdleg devizabelfoldi véllalkozds és szervezet kilfdldon
mikodé fioktelepe. Devizakilfoldinek minéstl fovabba a devizakilfoldi
belféiddn lévt képviselete, a vamszabadtierlleti tarsasag, a kiifsldi szekhely(
vallalkozas magyarorszagi fioktelepe, ha a fidktelepet vamszabad terlleten
[étesitették, iletve ott mikodik.
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DevizakUifdldi Az a termeszetes személy, akinek nincs az illetékes magyar hatdsag altal
természetes kiadott, érvényas személyazonositd igazolvanya, és azzal nem s
szemely rendetkezhet.

Elkiilénitett  letéti A Vezetd Forgalmazé a forgalomba hozatal soran befizeteit dsszeget a

szamlak Végleges Feliételekben megjeldlt pénzforgalmi szamla(ke)n tartja. £ szamlan
elhelyezett Gsszeg a Jegyzésbdl esetlegesen eredd meghatarozott
visszafizetesi kotelezettségek teljesitéséig, illetve a visszafizetési kételezettség
hidnyanak a megallapitdsaig nem hasznathato fel.

Ertékpapirszamla A dematerializalt Jelzaloglevélrél/Kotvenyrél és a hozza tartozo jogokrol és az
ertékpapir-tulajdonos javara vezeteft nyilvantartas.

Fedezet A jelzalog-hitelintézeteknek  mindenkor rendelkeznie kell legalabb a
forgalomban lévé Jelzaloglevelek még nem térlesziett nevériéke és kamata
Gsszegét meghalado ertékl fedezettel. A fedezet lehet Rendes és Potfedezet.
A Rendes Fedezet részaranya a Jht. 14. § (8) bekezdése alapjan az 0sszes
federzetben nem lehet kevesebb 80%-nal.

Fedezet A fedezet-nyillvantartas a Kibocsatd analitikus nyilvantartasi rendszerében

nyilvantartas rogzitett adatokbdl készitett azon nyilvantartas, amely az aitala kibocsatoft
Jelzaloglevelek Rendes [edezetét biztositd zalogtargyak, a Rendes és
Pétfedezeti értekek adatait a Fedezet-nyilvantartdsi szabdlyzataban talalhaid
eléirasok szerint egyedileg, illetve osszevontan tartalmazza, megteremtve
ezzel a Vagyonellendr szamara az aranyossagi kovetelmenyek betartasa
ellenérzésének feltetelait.

Felhalmozott A Jelzdloglevel/lKotvény Sorozat kamatozasanak elsd napjatol, illetve

kamat amennyiben mar tortént kamatkifizetés, gy a kamatkifizetés iddpontjatol az
Gjonnan forgalomba hozatalra kerQld Részlet pénzugyi elszamolasanak
idépontjaig (azt a napot is beleszamitva) terjedté iddtartamra szamitott
idéaranyos kamat.

Feltételek vagy A Jelzaloglevelekre, Kotvéenyekre, illetve azok forgalomba hozatalara
Jelzaloglevél vonatkozs feltételek a jelen Alaptajékoztatd Jelzéloglevél Feltételek vagy
Feltételek és Kotvény Feltételek fejezeteiben foglaltak szerint.

Kotveny Feltételek

Fizetd Megbizotti A Kibocsaté és az UniCredit Bank Hungary Zrt. kézétti megallapodas,
Szerzddés amelyben a Kibocsatd megbizast ad a jelen Programmal kapcsolatos, a
Altalanos Feltételei fizetések lebonyolitasaval tsszefiiggt feladatok elvégzésére.

Folyamatos A hitelviszonyt megtestesit® ertékpapir olyan forgalomba hozatala, amikor az
kibocsatas értékesités hatvan napot meghaladd idészak alatt torténik dgy, hogy az egyes
ertekpapirok futamideje ertékesitésik idépontjaval kezdddik.

forgalomba hozatal A Jelzdloglevelek, Kotvények forgalomba hozatala a jelen Alaptajekoztatoban
és az egyes Végleges Feltételekben foglaltak alapjan, ideertve mind a
nyilvanos vagy zartkorl forgalomba hozatalt, mind a tézsdei bevezetés dtjan
tortend forgalomba hozatait.

Hitelbiztositéki Az ingatlan piaci értéke, csdkkentve a felmért kockazatok pénzben kifejezett

értek értékével. Megéllapitasanak elveit és modszereit jogszabalyok hatarozzak
meg, a terméfdldnek nem mindsild ingatlanok hitelbiztositeki eéréke
meghatarozasara vonatkozé modszertan elveirdl sz616 25/1997 (VIHL1.) PM
rendelet, tovabba a termdfold hitelbiztositéki ertéke meghatarozasanak
maodszertani elveird] szol6 54/1997 (VI 1) FM rendelet.

Jegyzés A Tpt 5. § (1) bekezdés 63. pontjanak szabalyai szerinti az értékpapir
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Jelzaloglevél

Kétveény

Munkanap

MSZSZ

Okirat

Poétfedezet

forgalomba hozatala soran az értékpapirt megszerezni  szandékozo
befektetbnek az  értékpapir megszerzésére iranyuld, feltétlen és
visszavonhatatlan  nyilatkozata, amellyel az ajanlatot elfogadia és
kotelezettséget valial az ellenszolgaltatas teljesitésére.

A jelen Program keretében kibocsatott, dematerializait, névre széld, a Jht,
alapjan kibocsatott atruhazhaté, a Kibocsatd fizetési kotelezetiségét
megtestesité értékpapir (ideértve a Tozsdei Jelzélogleveleket, a Nyilvanos
Jelzalogleveleket s a Zartkor( Jelzélogleveleket).

A jelen Program keretében a kotvényrdl szold 285/2001 (XI11.26.) Korm.
Rendelet alapjan kibocsatott, dematerializait, hitelviszonyt megtestesité,
atruhazhato, névre szold értékpapir (ideértve a Toézsdei Koétvényeket, a
Nyilvanos Kétvényeket és a Zartkor(l Kotvényeket).

Minden olyan nap, amelyen a kereskedelmi bankck, pénz- és devizapiacok
Budapesten kifizetéseket, illetve eiszamolasokat hajtanak végre, és amelyen a
Kibocsato, a Vezetd Forgalmazo, a Fizetd Megbizott és a KELER Zrt. is nyitva
tart.

Magyar Szamviteli Szabalyok, ideértve kllénosen a szamvitelrél szold 2000.
évi C. torvényt,

Az egy Sorozathan kibocsatott, dematerializalt Jelzaloglevelekrél/Kotvényekrsl
egy péidanyban kiaifitott, értékpapirnak nem mindsulé dokumentum a Tpt. 7. §
(1) — {3) bekezdései szerint.

A Potfedezet a Rendes Fedezet kiegészitésére szolgal és a Jht. 14. § (11)
bekezdése szerint a kovetkezé eszkdzokbdl allhat:

(a) a Magyar Nemzeti Banknal elkiilonitett, zarolt pénzforgalmi szamlan
tartott pénz,

(b) az Eurdpai Unid, az Eurdpai Gazdasagi Térség (EGT) és a Gardasagi
Egyuttm(kodeési és Fejlesztési Szervezet (OECD) tagallamainak
nemzeti bankijai, valamint az Eurdpai Kézponti Bank altal kibocsatott
értékpaplr;

{c) az Europai Unid, az EGT és az OECD tagallamai, illetve teljes jogu
tagjai altal kibocsatott értékpapir;

{(d) az Eurdpai Befekietési Bank, a Nemzetkozi Ujjaépitési és Fejlesztési
Bank, az Eurépa Tanacs Fejlesztési Bankja és az Eurdpai Ujjaépitési
és Fejlesztési Bank altal kibocsatott azon értékpapirok, melyek
kételezettje a kibocsato,

(e) a Magyar Allam készfizeté kezességvallalasa mellett kibocsatott
értekpapir,
{f) azon értékpapirok, amelyek toke- és kamattdriesztéséért a {c) és (d)

pontban felsorolt kibocsaték valamelyike kezességet vallalt,

{9) a Magyar Allam készfizetd kezességvallalasa mefiett nydjtott — a Jht. 3.
§ (3) bekezdéséeben szabalyozott kdrbe nem tartozo — hitel; és

{h} a hitelezési kockazat kezelésérdl és tdkekdvetelmenyérdl szold
196/2007. (Vi 30.) Korm. rendelet 14. §-anak (1) bekezdése szerint
fedezett kotvénynek mindsild azon értékpapir, amelyet valamely
tagallam nemzeti bankja vagy az Europai Kozponti Bank elfogadhaté
fedezetnek mingsitett, ide nem értve a Kibocsato sajat kibocsatasu
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jelzélogleveleit, valamint a Hpt. 2. szamu mellékletének 11/5. pontja
értelmében a Kibocsatoval szoros kapcesolatban alio hitelintézet vagy
befektetési vallaikozas altal kibocsatott fedezett ktvényt,

Ezek meglétet es a fedezet-nyilvantartasba torténd  bejegyzés
szabalyszeriseget is a Vagyonellendr igazolja.

Program A Kibocsaté 50.000.000.000 Ft (Stvenmilliard forint) keretdsszegl, a jelen
Alaptajékoztatdban ismertetett, Tézsdei Jelzdloglevelek és Kotvények,
Nyilvanos Jelzéloglevelek és Kotvéenyek és Zartkorl Jelzaloglevelek es
Kotvények forgalomba hozatalara irdnyuld kibocsatasi programja.

Rendes Fedezet Rendes Fedezetként azon jelzaloghitelbdl eredd tokekovetelés és a szerzbdés
alapjan jard kamat, valamint a fenndlld tékekdvetelés szazalekaban
meghatérozott, a kélcsonszerzéidés szerint a futamidd alatt rendszeresen
felszamithatd kezelési koltség (kamat jellegl bevétel) vehetd figyelembe,
amely fedezetéll kikdtétt jelzalogjog az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
kerOlt, Rendes Fedezetként a visszavasarlasi vetelar, vatamint a kapcsolddd
koicstnrészbtl eredd tdkekdvetelés és a szerzOdés alapjan jard kamat,
valamint kamat jellegll bevétel, tovabba a szarmaztatolt (derivativ) Ggylet Jht.
14. § (6) bekezdeés szerinti ertéke is figyelembe vehetd,

Ha a jelzatog-hitelintézet az aHala kibocsatott jelzalogleveleket, illetéleg azok
fedezetét érintd szarmaztatott (derivativ) Ugyletet kdt, Ggy ezen szarmaztatott
{derivativ) Ugyletet jogosult a derivativ partner szerz6désben megadott
elézetes hozzdjaruldsa esetén - az erre vonatkozd Kkuldn jogszabalyi
rendelkezések szerint - a jelzéloglevelek Rendes Fedezeteként figyelembe
venni. A derivativ partner a fedezetbe vont szarmagztatott (derivativ) Ggylet
tekintetében felmondasi jogat a jeizalog-hitelintézet fizetésképtelensége esetén
nem gyakorolhatja. Rendes Fedezetként a szarmaztatott (derivativ) Ggyletbdl
szarmazd kdvetelésnek vagy kotelezettségnek az ezek fedezetéll szolgald
biztositékkal korrigalt 6sszegét kell nyilvantartasba venni. Ha a korrigélt 6sszeg
a jelzélog-hitelintézet szamara kodtelezettség, akkor azt negativ eldjellel kell a
fedezetek k&zott szémba venni. A Rendes Fedezetbe vont szarmaztatott
(derivativ) Ugyletekbdl fennalld kovetelések és kéielezetiségek jelenériéken
szamliott egyenlege nem haladhata meyg a forgalomban [&vd
jelzaloglevelekbd szarmazod kotelezetisegek jelenértékenek 12%-at.

Ha a jelzadloghitelbdl eredd tdkekovetelés, illetve visszavasarlasi vételar
tsszege a fedezetl! lekdtstt ingatlan hitelbiztositéki értékének hatvan
szazalékat meghaladja, Rendes Fedezetkent legfeljiebb 60% mértékéig vehetd
figyelembe. Amennyiben a fedezetiil lekotdtt ingatlan lakdingatlan, akkor a
jelzaloghitetbdl eredd tékekdvetelés, illetve visszavasarlasi vételar dsszege a
hitelbiztositéki érték 70%-&ig vehetd Rendes Fedezetként figyelembe.

Rendes Fedezet nyilvantartasba vételét Vagyonellendr engedélyez:.

Részlet Az egy Sorozatba tartozd azon Jelzaloglevelek/Kotvények, amelyek
forgalomba hozatafi napja azonos.

Sorozat Az azonos tipust, azonos elddllitasu, azonos jogokat megtestesitd
Jelzaloglevelek és Kotvények egy meghatarozott iddépontban (egy Részletben)
forgalomba hozott teljes mennyisége, illetve az eltérd iddpontban (tobb
Részletben) forgalomba hozott értékpapirok valamely késébbi iddpontban
azonos jogokat megtestesitd teljes mennyisége.

Szamlavezetd Barmely befektetési szolgaltate, amelynek a KELER Zrt.-nét vezetett dsszevont
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Tozsdei
bevezetésbhen
kézremikodsd
befektetési
szolgaltaté

Végleges
Feltételek

Vezetd
Forgalmazoi
Megallapodas

értekpapirszamiajan  Jelzdloglevelek/Kotvények (sajat vagy az adott
Jelzadloglevel-  vagy  Kétvénytulajdonos(ok)  Jelzdlogievelei/Kétvényei)
talaihatdk, és az 6sszevont értékpapirszamia felett rendelkezési jog illeti meg.

UniCredit Bank Hungary Zartkérlen MUkodé Reészvénytarsasag (1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.), amely egyben a Program alapjan bonyolodo
forgalomba hozatalok soran kibocsatott Jelzalogievelek és Kotvények tdzsdei
bevezetésében kozremiikodé befekietési szolgaltatonak mindsul.

Valamely Sorozatra/Részletre vonatkozo, az adott Sorozat/Részlet forgalomba
hozatalanak adatait meghatarozo dokumentum, amely tobbek kozott
tartalmazza az adott Sorozatban/Részletben kibocsatott
Jelzaloglevelek/Kotvények egyedi feltételeit,

A Kibocsatd és a Vezetd Forgalmazd kozott létrejott megallapodas, mely
tartalmazza a Program alatti egyes forgalomba hozatalokkal kapcsolatos
Vezetd Forgaimazoi feladatokat.
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KIBOCSATO

UniCredit Jelzalogbank Zrt.
1054 Budapest
Szabadsag tér 5-6.

VEZETO FORGALMAZO ES FIZETO MEGBIZOTT

UniCredit Bank Hungary Zrt.
1054 Budapest
Szabadsag tér 5-6.

KONYVVIZSGALO

KPMG Hungaria Kft.
1139 Budapest
Vaci ut 99.

VAGYONELLENOR

PricewaterhouseCoopers
Konyvvizsqald Kit,
1077 Budapest
Wesselényi utca 16.5
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