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100.000.000.000 forint keretosszegti 2011-2012. évi Jelzaloglevél és
Kotvény Program

Jelen 100.000.000.000 forint keretdsszegli 2011-2012. évi Jelzaloglevél és Kotvény Program (a
Program) alapjan az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (a Kibocsato) az altala és (az alabb meghatarozott)
Vezetd Forgalmazé altal meghatarozott pénznemben idérél idére nyilvanosan forgalomba hozott és a
Budapesti Ertéktézsdére bevezetett Jelzaloglevelek és Kotvények (egyiitt Tézsdei Jelzaloglevelek
és Kotvények), nyilvanosan forgalomba hozott és tézsdére be nem vezetett Jelzaloglevelek és
Koétvények (egyltt Nyilvanos Jelzaloglevelek és Kbtvények) valamint zartkoriien forgalomba hozott
Jelzéloglevelek és Kotvények (egyutt Zartkori Jelzaloglevelek és Kotvények) kibocsatasara
jogosult. A jelen dsszevont alaptdjakoztaté magaba foglalja a Tézsdei Jelzéloglevelek és Kotvények,
valamint a Nyilvanos és Zartkorl Jelzaloglevelek és Kotvények alaptajékoztatéit. A Program alapjan
forgalomba hozott, de le nem jart, vissza nem valtott, vissza nem vasarolt Jelzaloglevelek és
Kétvények 0ssznévértéke nem haladhatja meg a 100.000.000.000 forintot.

A Jelzaloglevelekbe és Kotvényekbe torténd befektetés kockazatos. A kockazati tényezdok
részletes kifejtése a jelen O0sszevont alaptajékoztato (Alaptajékoztaté) 10. oldalan kezdédo
Kockazati Tényezék cimii fejezetben talalhato.

Az Alaptajékoztatd kdzzétételét a Pénziigyi Szervezetek Allami Felligyelete (a Feliigyelet) mint a
tékepiacrol szolé 2001. évi CXX. torvény (Tpt.) alapjan hataskorrel rendelkez6 feligyeleti hatésag KE-
111-97/2011. szamu hatarozataval 2011. februar 23-an engedélyezte. A Tézsdei Jelzalogleveleknek és
Kotvényeknek a Budapesti Ertéktézsdére (BET) mint szabalyozott piacra torténd bevezetése, és ezen
Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos kereskedés megkezdése irant kérelem keril majd
benyujtasra.

A forgalomba hozandé egyes Jelzaloglevelek és Kotvények Ossznévértékét, kibocsatasi arait, az
egyes Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan esetlegesen fizetendé kamatokat tovabba az egyes
Jelzaloglevelekre és Kotvényekre alkalmazandd és az Alaptajékoztatoban nem részletezett egyéb
feltételeket a vonatkozd (késébbiekben meghatérozott) végleges feltételek (a Végleges Feltételek)
fogjak tartalmazni.

Az Alaptajékoztatéban hasznalt, nagy kezddbetlivel irt kifejezések meghatarozasa a szévegben vagy
a Definiciék és Meghatarozasok cimi fejezetben talalhaté.

Vezetd Forgalmazo, Fizeté Megbizott

UniCredit Bank Hungary Zrt.

Jelen Alaptajékoztatdé datuma 2011. februar 8.



Jelen Alaptajékoztatdé tobb, a Tpt. 27. § (5) bekezdése, az Eurépai Parlament és a Tanacs
2003/71/EK iranyelvének (Tajékoztaté Iranyelv) 5.4 cikke és az Eurépai K6zosségek Bizottsag
809/2004/EK rendeletének (Tajékoztaté Rendelet) 22. cikke alapjan elkészitett két
alaptajékoztatot foglal magaban, amelyek alapjan a Program keretében a Kibocsaté Tozsdei
Jelzalogleveleket és Kotvényeket, illetve Nyilvanos Jelzalogleveleket és Kotvényeket és
Zartkori Jelzalogleveleket és Kotvényeket kivan nyilvanosan forgalomba hozni.

Az Alaptajékoztato félrevezeto6 tartalmaval és az informacioé elhallgatasaval a Jelzaloglevelek és
Kotvények tulajdonosainak okozott kar megtéritéséért a Kibocsaté és a Vezetd Forgalmazé a
Hirdetmény kozzétételétél szamitott 6t évig egyetemlegesen felel a Tpt. 29. § (1) bekezdése
alapjan. A Kibocsatoé és a Vezeté Forgalmazé felelésségvallalé nyilatkozatat az Alaptajékoztaté
harmadik fejezete tartalmazza. E felelésség kiterjed az Alaptajékoztatéban foglalt minden
informacidra, illetve az informaciok hianyara.

A Kibocsaté minden jogot fenntart, hogy a jelen Alaptajékoztaté szerinti forgalomba hozatal
mellett, illetve akar azzal egy iddben jelzalogleveleket, kotvényeket és egyéb értékpapirokat
hozzon forgalomba akar nyilvanosan akar zartkoriien.

A Jelzaloglevelekkel és a Kotvényekkel kapcsolatos valamennyi szabalyozott informacié
(ideértve az Alaptajékoztatd, a Végleges Feltételek, esetleges kiegészitések és a Hirdetmény
kozzétételét, valamint a rendszeres és rendkiviili tajékoztatast) a Tpt. 56. §-aban foglaltak és a
pénziigyminiszter 24/2008. (VIIl. 15.) PM rendelete szerint akkor tekintheté érvényesen
megtettnek, ha azt a Kibocsaté megkiildte legalabb egy nyomtatott sajté szerkesztéségének
vagy a befekteté szamara hozzaférheté, honlappal rendelkez6 média szerkesztéségének,
kozzétette a honlapjan (www.jelzalogbank.hu) és megkiildte a hivatalosan kijelolt
informaciétarolasi rendszer szamara, amely jelenleg a Feliigyelet altal mikodtetett Gn.
tékepiaci kozzétételi rendszer (www.kozzetetelek.hu). Fentieken kiviil a Tpt. 56. § (4) bekezdése
szerint a Kibocsatdé a rendszeres és rendkiviili tajékoztatast egyidejlileg a Felligyeletnél is
koteles elektronikus uton bejelenteni, amelyet a Felligyelet k6zzétesz az altala lizemeltetett
honlapon (www.kozzetetelek.hu).

A Kibocsaté bemutatasa cimi fejezet VII.3. (Jelzaloghitelezési piac bemutatasa) és VIil.4.
(Versenyhelyzet) cimei alatti informaciék a Magyar Jelzalogbank Egyesiilet altal kozzétett
dokumentumokbdl keriiltek beépitésre. A magyar bankrendszer térténete, feliigyelete és
szabalyozasa, illetve aktudlis folyamatai cimii fejezet alatti informaciok az ezen fejezetben
forrasként megjelelolt dokumentumokbdl keriiltek beépitésre. Az Ingatlanpiac cimii fejezet
alatti informaciok a Budapesti Ingatlan-tanacsadok Egyeztet6 Foruma, a Budapesti
Lakasprojekt Adatbazis, a CB Richard Ellis, a Colliers International, az Eston International, a
Jones Lang LaSalle, a KSH, az Otthon Centrum, a PropertyEU, a Real Estate Research
Association és a ReSource altal készitett dokumentumokbol keriiltek beépitésre. A Kibocsato
megerositi, hogy az ily médon beépitett informaciok pontosan megfelelnek az eredeti
informaciéknak, tovabba, hogy tudomasa szerint — oly mértékben amennyire az a fenti
intézmények altal kozzétett eredeti informacidokbol a Kibocsaté szamara megallapithato —
semmilyen olyan tény nem Kkeriilt kihagyasra, amely alapjan a beépitett informacidk
pontatlanna vagy félrevezetévé valnanak.

Az Alaptajékoztaté az Alaptajékoztatoba hivatkozas utjan beépitésre keriilt dokumentumokkal
(lasd a Hivatkozds Utjan Beépitett Dokumentumok cimii fejezetet) 6sszhangban értelmezendd.
Az Alaptajékozé értelmezésekor az Alaptajékoztatéba hivatkozas utjan beépitett
dokumentumokat ugy kell tekinteni, hogy azok a dokumentumok az Alaptajékoztatéba
beépitésre keriltek, és annak részét képezik.

A Jelzaloglevelek és Koétvények forgalomba hozatalaval, illetve értékesitésével kapcsolatos
barmely informacié tovabbadasara, illetve a forgalomba hozatallal és az értékesitéssel
kapcsolatos nyilatkozattételre kizarélag az Alaptajékoztatéban erre felhatalmazott személy
jogosult. A jogosulatlan személytdl szarmazo informaciok, illetve az ilyen személy altal a
forgalomba hozatallal és az eladassal kapcsolatosan tett kijelentések nem tekintheték a
Kibocsaté vagy Vezeté Forgalmazé felhatalmazasan alapulé informacionak, illetve
kijelentésnek.

Sem a jelen Alaptajékoztatd, sem a Programmal vagy a Jelzaloglevelekkel vagy Kotvényekkel
kapcsolatban kozolt barmely egyéb informacio (a) nem abbdl a célbodl keriil kozzétételre, hogy
barmely hitelképességi vizsgalat vagy egyéb értékelés alapjat képezze, és (b) nem mindsiil a
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Kibocsaté vagy a Vezeté Forgalmazé arra vonatkozé ajanlasanak, hogy a jelen Alaptajékoztaté
vagy a Programmal vagy a Jelzaloglevelekkel vagy Kétvényekkel kapcsolatban k6z6lt barmely
egyéb informacié birtokosanak Jelzaloglevelet vagy Kotvényt érdemes vasarolnia. Minden
olyan befektetonek, aki Jelzaloglevelet vagy Kotvényt kivan vasarolni, sajat fiiggetlen
vizsgalatot kell végeznie a Kibocsaté pénziigyi helyzetérdl és pénziigyeirdl, és maganak kell
értékelnie a Kibocsatoé hitelképességét. Sem a jelen Alaptajékoztato, sem a Programmal vagy a
Jelzaloglevelek vagy Kotvények kibocsatasaval kapcsolatban k6zo6lt barmely egyéb informacio
nem mindsiil a Kibocsaté vagy a Vezeté Forgalmazo altal vagy azok nevében tett felhivasnak
arra vonatkozéan, hogy valamely személy Jelzaloglevelet vagy Kotvényt jegyezzen vagy
vasaroljon.

A jelen Alaptajékoztaté kozzététele, valamint a Jelzaloglevelek és Kotvények jelen
Alaptajékoztaton, illetve az adott Végleges Feltételeken alapulé értékesitése nem tekinthetdé a
Kibocsaté vagy a Vezetd Forgalmazé igéretének arra nézve, hogy a jelen Alaptajékoztato,
illetve Végleges Feltételek keltét kévetden a Kibocsatéd tevékenységében nem koévetkezik be
valtozas vagy arra, hogy a Kibocsaté pénziigyi helyzetében nem kovetkezik be kedvezétien
valtozas tovabba arra, hogy a Programmal kapcsolatban koézzétett barmely informacié a
kozzététel id6pontjat vagy (amennyiben az ettél eltér) az informaciét tartalmazé
dokumentumban megjelolt idépontot kovetden is pontos lesz.

A Jelzaloglevelek és Kotvények sem az eddigiekben nem keriiltek sem a jovoben nem keriilnek
nyilvantartasba vételre az Amerikai Egyesiilt Allamok tobbszor moédositott 1933. évi
értékpapirokrol szélé torvénye (az Amerikai Ertékpapirtérvény) alapjan, és vonatkoznak rajuk
az Amerikai Egyesiilt Allamok adéjogszabalyai. Az Amerikai Ertékpapirtérvény "S"
Rendelkezésének megfeleléen a Jelzalogleveleket és Kotvényeket nem lehet amerikai
személyek részére vételre felajanlani, értékesiteni, atadni, illetve nem lehet az USA teriiletén a
Jelzalogleveleket és Kotvényeket senki részére vételre felajanlani, értékesiteni és atadni.

Jelen Alaptajékoztatd nem mindsiil azon orszagokban Iévé személyek részére tett, a
Jelzaloglevelekre és Kotvényekre vonatkozo eladasi ajanlatnak vagy a Jelzaloglevelek és
Kotvények vasarlasara torténé felhivasban valé kdézremiikodésnek, amely orszagokban ezen
eladasi ajanlat vagy kézremiik6dés jogszabalyellenes lenne. A jelen Alaptajékoztaté és az adott
Végleges Feltételek terjesztése, illetve a Jelzaloglevelek és Kétvények forgalomba hozatala és
értékesitése egyes jogrendszerekben jogszabalyi korlatozasok ala eshet. A Kibocsato, illetve a
Vezeté Forgalmazo6 nem allitjak, hogy a jelen Alaptajékoztaté valamely mas orszagban az ott
alkalmazandé jogszabalyi vagy egyéb kovetelményeknek megfeleléen jogszeriien terjeszthetd
vagy azt, hogy a Jelzaloglevelek és Kotvények jogszeriien ezen orszagokban forgalmazhatok,
illetve nem vallalnak felel6sséget az ilyen terjesztésben vagy forgalomba hozatalban térténé
barmely kdozremiikodés jogszeriiségéért. Magyarorszagon kiviill a Kibocsaté vagy a Vezeté
Forgalmazé nem tettek semmiféle olyan intézkedést, amely a Jelzaloglevelek és Koétvények
nyilvanos forgalomba hozatalat vagy a jelen Alaptajékoztaté terjesztését lehetévé tenné egy
olyan orszagban, ahol a forgalomba hozatalhoz vagy a terjesztéshez ilyen intézkedésre
szilkség van. Ennek megfeleléen, az ilyen orszagban a Jelzéloglevelek és a Kbtvények nem
hozhatéak forgalomba, illetve nem értékesithet6k sem koézvetve, sem koézvetleniil. Tovabba a
jelen Alaptajékoztatdé, hirdetmények vagy egyéb forgalomba hozatali anyagok nem
terjeszthetok vagy hozhatok nyilvanossagra, kivéve akkor, ha azok olyan korilmények kozott
torténnek, amelyek biztositjdAk az adott orszdg vonatkozé jogszabalyainak és egyéb
rendelkezéseinek betartasat (feltéve, hogy a Vezeté Forgalmazoé nyilatkozik arrél, hogy az altala
szervezett minden forgalomba hozatal és értékesités ilyen feltételek mellett torténik majd). A
Kibocsatéo és a Vezetd Forgalmazo felkéri azokat, akik a jelen Alaptajékoztato, illetve a
Végleges Feltételek birtokaba jutnak, hogy tajékozodjanak és vizsgalédjanak a jelen
Alaptajékoztato, illetve a Végleges Feltételek terjesztésére, illetve a Jelzaloglevelek és
Kotvények forgalomba hozatalara és értékesitésére vonatkozé minden esetleges korlatozasrol.
igy kiilondsen az Amerikai Egyesiilt Allamokban, az Eurépai Gazdasagi Térség tagallamaiban
(Magyarorszagot is ideértve) és Japanban jogszabalyok korlatozzak a jelen Alaptajékoztaté,
hirdetmények vagy egyéb forgalomba hozatali anyagok terjesztését, valamint a Jelzaloglevelek
és Kotvények forgalomba hozatalat.

A Vezet6 Forgalmazo, illetve a Forgalmazék nem igérik, hogy a Kibocsaté pénziigyi helyzetét
vagy tevékenységét a jelen Alaptajékoztaté szerinti forgalomba hozatalokat koévetéen az
értékpapirok futamideje alatt vizsgaljak, illetve hogy az Alaptajékoztatéban és a vonatkozé
Végleges Feltételekben kozzétett informaciok tekintetében a Jelzaloglevelek és Kotvények
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befektetéi vagy lehetséges befektetdi részére elemzést vagy értékelést nydjtanak. Ez nem érinti
a Tpt. 32. §-aban foglalt, a Kibocsatonak az Alaptajékoztatd, illetve az adott Végleges Feltételek
kiegészitésére vonatkozo kotelezettségeit, valamint a Tpt. V. fejezetében el6irt rendszeres és
rendkiviili tajékoztatasi kotelezettséget.

A jelen Alaptajékoztatd, illetve az adott Végleges Feltételek nem mindsiilnek a Kibocsato,
valamint a Vezeté Forgalmazoé nyilatkozatanak arrél, hogy a Jelzaloglevelek és Kotvények
befektetéi a rajuk vonatkozé jogszabalyok értelmében jogosultak Jelzalogleveleket vagy
Kotvényeket vasarolni vagy a Jelzaloglevelekbe vagy Kotvényekbe érdemes befektetni. A
Jelzaloglevelek és Kotvények befektetdi viselik Jelzaloglevél vagy Kotvény befektetésiik
kockazatait.

Az Alaptajékoztatoban szereplé eldrejelzések a Kibocsatéo Vezetéségének jelenlegi
informacidin és varakozasain alapulnak, és nincs biztositék arra, hogy az adott folyamatok a
jovoben ténylegesen az eldrejelzéseknek megfeleléen alakulnak.
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OSSZEFOGLALO

Jelen Osszefoglalé az Alaptajékoztaté bevezetd része. A Jelzaloglevelek és Kotvények
tekintetében befektet6i dontést csak az Alaptajékoztatdo egésze — ideértve az Alaptajékoztatoba
hivatkozassal beépitett informaciét tartalmazé dokumentumokat is — ismeretében lehet meghozni.
A Kibocsatét az Osszefoglalé vonatkozasaban nem terheli kartéritési felelésség, kivéve ha az
Osszefoglalé félrevezetd, pontatlan vagy nincs dsszhangban az Alaptajékoztaté egyéb részeivel.
Ha az Alaptajékoztatoban — az Alaptajékoztatoba hivatkozassal beépitett dokumentumokat is
ideértve — vagy az Alaptajékoztatd kiegészitésében foglalt informaciokkal kapcsolatosan az
Eurépai Gazdasagi Térség valamely tagallamaban keresetinditasra keriil sor, elé6fordulhat, hogy az
érintett tagallam nemzeti jogszabalyai alapjan a felperesnek kell viselnie a birésagi eljaras
meginditasat megel6zéen az Alaptajékoztato forditasanak koltségeit.

Az Osszefoglaloban hasznalt és masként meg nem hatarozott kifejezések az Alaptajékoztatoban hasznalt
kifejezésekkel azonos jelentéssel birnak.

Az Osszefoglalonak nem célja a teljes kor( tajékoztatas. Az abban leirtak az Alaptajékoztatd egyéb
részein alapulnak, és az Alaptajékoztaté egyéb részeiben foglalt informaciokkal egyutt értelmezenddk. A
potencidlis befektet6knek dontésik meghozataldnal egyebek mellett az Alaptajékoztatd 10. oldalan
kezd6d6 Kockazati Tényezbk cimi fejezetben foglalt tényezbket is figyelembe kell vennilk.

Kibocsato: UniCredit Jelzalogbank Zrt. (székhelye: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.;
nyilvantartja a Févarosi Birésag, mint Cégbirdsag; cégjegyzékszama: Cg 01-10-
043900), amelyet 1998. junius 8-an 3.000.000.000 forint alaptékével a
Bayerische Vereinsbank AG alapitott. 2006. december 22. 6ta a Kibocsato
egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit Bank Hungary Zrt. A Kibocsato
szakositott hitelintézetként a jelzéloglevél- és kotvénykibocsatas mellett
alapvetéen olyan hosszulejaratu jelzaloghitelek nyujtasaval foglalkozik,
amelyeknél az Ugyletek elsédleges biztositékaul a finanszirozott Magyarorszag
terlletén lévé ingatlanra bejegyzett elsé ranghelyl jelzalogjog, illetve 6nalld
zalogjog szolgal. A hatékonysag novelése érdekében 2009 aprilisatél a Kibocsatéd
egyes Uzleti terlleteinek feladatait kiszervezett tevékenységként, Ugynoki
megbizasi szerz6dés keretében az UniCredit Bank Hungary Zrt. latja el. Ennek
megfeleléen az Uzleti ingatlanok finanszirozésaval, valamint a lakasvasarlo
maganszemélyek finanszirozdsaval és a birtokhitelezéssel kapcsolatos teljes
ugyintézést az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi. A hitelezési tevékenység
forrdsaul szolgald jelzaloglevelek és koétvények kibocsatasat, valamint a
refinanszirozasi tevékenységet tovabbra is a Kibocsaté végzi.

Vezetd Forgalmazé, A Kibocsatd az egyes Jelzaloglevél és Kotvény forgalomba hozatalok

Fizet6 Megbizott megszervezésével és forgalmazodi, valamint fizet6 megbizotti feladataival az
UniCredit Bank Hungary Zrt.-t (székhelye: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.;
nyilvantartia a F&varosi Birdosag, mint Cégbirdsag; cégjegyzékszama: 01-10-
041348; a Vezetd Forgalmazé, Fizeté Megbizott) bizta meg.

Forgalmazé UniCredit Bank Hungary Zrt. és barmely egyéb, az adott Végleges Feltételekben
meghatérozott, tovabba a Kibocsatd éltal kilén Forgalmazéi Megéllapodasban
megjeldlt Forgalmazé.

Kockazati Egyes tényez6k befolyasolhatjak a Kibocsato azon képességét, hogy a Program

Tényez6k: alapjan kibocsatott Jelzaloglevelek és Kotvények vonatkozasaban fennallo
kotelezettségeit teljesitse. Ezen tényez8k az Alaptajékoztaté 10. oldalan kezd6dé
Kockazati Tényezbk cimi fejezetében kerlilnek bemutatasra, és kilonésen az
alabbi tényezdkre terjednek ki:

a gazdasagi kdrnyezet megvaltozasabdl eredd kockazatok;
hitelezési kockazat;

kamatkockazat;

arfolyamkockazat;



Program
Keretosszege:

Forgalomba hozatal
Médja

Jelzaloglevelek és
Koétvények Tipusa

A Jelzaloglevelek
Jellemzo6i:

A Koétvények
Jellemzéi:

likviditasi kockazat;

a makrogazdasagi kérnyezet alakulasabol eredé kockazatok;
a szabalyozasi kdrnyezet megvaltozasanak kockazata; és

a kibocsatott instrumentumokhoz kapcsolddoé piaci kockazatok.

A fentiek mellett léteznek a Program alapjan kibocsatott Jelzaloglevelekkel és
Kotvényekkel kapcsolatos piaci kockazatok felmérése szempontjabdl 1ényeges
tényezdk is. Ezen tényezbk az Alaptajékoztatdé 10. oldalan kezd6d6é Kockazati
Tényez6k cimi fejezetében keriilnek bemutatasra, és egyebek mellett magukban
foglaljdk az egyes Jelzaloglevél- és Kotvény Sorozatok strukturgjahoz
kapcsol6dd egyes kockazatokat, egyes piaci kockazatokat tovabba azt a tényt,
hogy a Jelzaloglevelek és Kotvények nem minden befektetd szaméra
bizonyulhatnak megfelel befektetésnek.

100.000.000.000 (szazmilliard) forint - a Jelzaloglevelek és Kotvények
forgalomba hozott, de le nem jart, vissza nem vasarolt, vissza nem valtott
Jelzaloglevelek és Kotvények &ssznévértéke alapjan. Amennyiben egy
forgalomba hozatal nem forintban térténik, a Kibocsaté a Magyar Nemzeti Bank
(MNB) a forgalomba hozatal napjan iranyadé, a forgalomba hozatal
devizanemének forinttal szembeni hivatalos arfolyaman szamitja at a forgalomba
hozott Jelzaloglevelek illetve Koétvények Ossznévértékét forintra annak
megallapitasa céljabdl, hogy a forgalomba hozatal mekkora részt képvisel a
Program éssznévértékébdl.

A Kibocsaté nem vallal kotelezettséget arra vonatkozdan, hogy a Program
keretében a teljes 100.000.000.000 forintos Ossznévérték terhére
Jelzalogleveleket és Kotvényeket bocsasson ki.

Jelen Program keretében a Jelzaloglevelek és Kotvények nyilvanosan vagy
zartkorlen hozhatdk forgalomba. Az egyes forgalomba hozatalok térténhetnek
jegyzési eljaras vagy aukciés eljaras, folyamatos kibocsatas vagy adagolt
kibocsatas utjan.

Mind a Jelzaloglevelek, mind pedig a Kotvények névre szdld értékpapirok,
amelyek dematerializalt értékpapirként kerllnek el&allitasra.

A Jelzaloglevelek forgalomba hozatala tébb Sorozatban, és egy Sorozaton belill
egy vagy tobb Részletben torténik nyilvdnosan vagy =zartkérlen, a jelen
Alaptajékoztatdé és a vonatkozd Végleges Feltételek szerint. A Jelzaloglevelek
névértéken, a névértéket meghaladd vagy névérték alatti aron, illetve a Diszkont
Jelzaloglevelek esetén névérték alatt magyar forintban, euréban és svajci
frankban kerilhetnek forgalomba hozatalra. A Jelzaloglevelek névértéke 10.000,-
Ft, kiveve, ha a vonatkoz6 Végleges Feltételek masként rendelkezik. A
Jelzaloglevelek futamideje az alkalmazandd jogszabalyok és rendelkezések
figyelembevételével a vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozott 3 hénap
és 30 év kozotti valamely id6tartam.

A Kotvények forgalomba hozatala tobb Sorozatban, és egy Sorozaton beliil egy
vagy tobb Részletben torténik nyilvanosan vagy =zartkorlen, a jelen
Alaptajékoztatd és a vonatkozd Végleges Feltételek szerint. A Koétvények
névértéken, a névértéket meghaladd vagy névérték alatti aron, illetve a Diszkont
Kotvények esetén névérték alatt magyar forintban, euréban és svajci frankban
kerilhetnek forgalomba hozatalra. A Kétvények névértéke 10.000,- Ft, kivéve, ha
a vonatkoz6 Végleges Feltételek masként rendelkezik. A Koétvények futamideje
az alkalmazanddé jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével a
vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozott 3 hénap és 30 év kozotti
valamely idétartam.



Adozas:

A Jelzaloglevelek
jellege:

A Kotvények
jellege:

Bevételek
felhasznalasa:

A Jelzaloglevél- és Kotvénytulajdonosoknak teljesitendd kifizetések a mindenkor
alkalmazandoé pénzlgyi vagy mas jogszabalyokkal és egyéb rendelkezésekkel
O0sszhangban torténnek. A Kibocsatdé nem fog poétldlagos kifizetést teljesiteni
abban az esetben, ha a Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan teljesitendé
kifizetésekb8l a mindenkor ra nézve alkalmazandé jogszabalyok szerinti adét,
dijat vagy mas 0Osszeget kell levonnia (amelyet a fentiek figyelembevételével
teljesit).

A Jelzéloglevelekkel és a Kotvényekkel kapcsolatos kifizetések alapveté magyar
addjogi kdvetkezményei tekintetében az Adbzas cimil fejezet nyujt tovabbi
tajékoztatast.

A Jelzaloglevelek a Kibocsato kozvetlen, feltétel nélkili, nem alarendelt, az 1997.
évi XXX. térvény a jelzaloghitel-intézetrdl és a jelzaloglevélrél (Jht.) 14. és 14/A
§-ai szerinti fedezettel biztositott kotelezettségeit testesitik meg. A
Jelzaloglevelekb8l szarmazé kotelezetiségek a Kibocsatdé mindenkor fennalld
egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kotelezettségeivel szemben a Kibocsaté
felszamolasa vagy az ellene inditott végrehajtasi eljaras soran a Jht. 20-21. §-ai
alapjan els6bbséget élveznek az alabbiak szerint:

Jelzalog-hitelintézet elleni felszamolasi eljaras sordn a hitelintézetek
felszamolasara vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a
felszamolasi koltségek kiegyenlitését kovetéen a Fedezet nyilvantartasba
bejegyzett Rendes és Potfedezet, valamint a jelzalog-hitelintézet vagyonanak,
elsésorban likvid eszkdzeinek az a része, amely a Jelzaloglevelek alapjan
keletkezd kovetelések fedezettel nem biztositott hanyadaval egyenld, kizardlag a
Jelzaloglevél-tulajdonosokkal — valamint a fedezetbe vont szarmaztatott
ugyletekbél fennalld6 koévetelések tekintetében ezen (gyletek szerz6dott
partnereivel — szemben fennallo kdtelezettség kielégitésére hasznalhato fel.

Jelzalog-hitelintézet elleni végrehajtasi eljdras soran a birdsagi végrehajtasrol
sz0l6 1994. évi LIlI. térvényt kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a jelzalog-
hitelintézet Fedezet nyilvantartasaba bejegyzett Rendes és Potfedezetet képezd
vagyonara, valamint a jelzalog-hitelintézet azon vagyonrészére, elsésorban likvid
eszkdzeinek azon részére, amely a Jelzéloglevelek alapjan keletkez6
kovetelések fedezettel nem biztositott hanyadaval egyenld, a kdveteléseik erejéig
kizarélag a Jelzaloglevél-tulajdonosok, valamint a fedezetbe vont szarmaztatott
ugyletekbdl fennalld kovetelések tekintetében ezen ligyletek szerz8doétt partnerei
vezethetnek végrehaijtast.

A Kotvények a Kibocsatdé kozvetlen, feltétel nélkuli, nem alarendelt és nem
biztositott kdtelezettségeit testesitik meg. A Kétvények egymassal és a Kibocsato
mindenkor fennallé egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kotelezettségeivel
egyenranguak (pari passu) a felszamolas vagy végelszamolas, illetve a
Kibocsatd vagyondra végzett végrehajtdas sordan kovetendd kielégitési
sorrendben, kivéve azokat a kotelezettségeket, amelyek els6bbséget élveznek a
vonatkozo jogszabalyok alapjan. llyenek kilondsen a Kibocsaté altal forgalomba
hozott Jelzaloglevelekbdl szarmazé kotelezettségek, amelyek a Kibocsatod
mindenkor fennallé6 egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kételezettségeivel
szemben a Kibocsatd felszamolasa vagy az ellene inditott végrehajtasi eljaras
soran a Jht. 20-21. §-ai alapjan els6bbséget élveznek.

A Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatalaval a Kibocsato forint- és
devizaforrasokat von be a tékepiacrél annak érdekében, hogy ugyfelei szamara
hosszutavon kiszamithato, a piaci kamatozasu konstrukcioknal versenyképesebb
kamatozasu hiteleket tudjon kinalni, és az arra jogosult tgyfelei az allam altal
nyujtott kamattdmogatasok elényeit maximalisan ki tudjak hasznalni. A
Jelzaloglevél és Kotvény forgalomba hozatalok tovabbi Uzleti célja, hogy az igy
szerzett forrasokbol a Kibocsatéval 6nallé zalogjogok megvasarlasan alapuld
egyuttmikodési megallapodast kotott kereskedelmi banki partnerek altal



Hitelminésités:

Szabalyozott piacra
torténé bevezetés
kezdeményezése:

Alkalmazandé jog:

Ertékesitési
Korlatozasok:

Tovabbi
Informaciodk:

folyositott hitelek allomanyabdl minél nagyobb problémamentes
kovetelésallomanyt tudjon megvasarolni.

A Kibocsato kérésére - Uizleti megfontolasok alapjan - a Jelzaloglevelek fliggetlen
kilsd hitelmindsité altal (Moody’s) térténé mindsitése 2010-t6l hatarozatlan ideig
visszavonasra kertilt.

A Kibocsaté Igazgatésaga a 2010. oktdber 27-én kelt 17/2010. szamu
hatarozataval azt a dontést hozta, hogy a Program keretében nyilvanosan
kibocsatott, 100 milli6 Ft névértéket meghaladd, két évesnél hosszabb
futamidejd, forintban denominalt Jelzaloglevél és Kétvény Sorozatok bevezetésre
keriilnek a BET-re. A Kibocsaté és az UniCredit Bank Hungary Zrt. Eszkdz-forras
Bizottsaga (ALCO) felhatalmazast kapott arra vonatkozdan, hogy a tézsdei
bevezetés kérdésérdl a fentiektdl eltéréen dontson.

A Tézsdei Jelzalogleveleknek és Koétvényeknek a BET-re, mint szabalyozott
piacra torténd bevezetése és az ezen Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel
kapcsolatos kereskedés megkezdése irant kérelem kertl majd benyujtasra.

A Jelzaloglevelek, az azokbdl ered6 szerz6désen kivali kdtelmi viszonyok,
valamint azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatdlyos magyar jog
alkalmazando.

Az Amerikai Egyesiilt Allamokban, az Eurépai Gazdasagi Térség tagallamaiban
(Magyarorszagot is ideértve) és Japanban a Jelzaloglevelek és Kotvények
forgalmazasat és atruhazasat jogszabalyok korlatozzak.

A Jelzaloglevelekbe és a Kotvényekbe vald befektetésekre az Orszagos
Betétbiztositasi Alap betétbiztositasa (vagy mas hasonlé jellegli garancia, igy a
Befektetévédelmi Alap altal biztositott védelem) nem terjed ki.



KOCKAZATI TENYEZOK

A Kibocsaté megitélése szerint az alabbi tényez6k befolyasolhatjak a Kibocsaté azon képességeét, hogy a
Program alapjan kibocsatott Jelzaloglevelek és Kétvények vonatkozasaban fennalld kételezettségeit
teljesitse. Ezen tényezbk esetleges bekbvetkezése vagy bekbvetkezésének elmaradasa nem lathatéd
elére, és a Kibocsaté nincs abban a helyzetben, hogy allast foglaljon ezen tényezbk bekbvetkezésének
valészinliségérdl.

A fentiek mellett az alabbiakban a Program alapjan kibocsatott Jelzaloglevelekhez és Kétvényekhez
kapcsolodo piaci kockazatok felmérése szempontjabdl Iényeges tényezbk is bemutatasra keriilnek.

A Kibocsatd megitélése szerint az alabbiakban bemutatasra keriilé tényezbk alkotjak a Program alapjan
kibocsatott Jelzaloglevelekbe és Kétvényekbe térténd befektetésben rejlé legfontosabb kockazatokat.
Ugyanakkor el6fordulhat, hogy a Kibocsaté a Jelzaloglevelekkel és a Kbtvényekkel kapcsolatos kamat,
t6ke és egyéb bsszeget olyan egyéb okokbdl kifolyblag nem lesz képes megfizetni, amely okokat a
Kibocsaté a jelenleg rendelkezésére allo informaciok alapjan nem tartott jelent6s kockazati tényez6knek,
vagy amelyeknek bekébvetkezését jelenleg nem képes elbre latni. Kérjlik a lehetséges befektetSket, hogy
az Alaptajékoztaté egyéb fejezeteiben foglalt tajékoztatast is olvassak el, és az ily médon sajat maguk
altal kialakitott allaspont alapjan hozzak meg befektetési déntéseiket.

A. A Kibocsatéonak a Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan a befektetdkkel szemben fennallé
kotelezettségei teljesitésének befolyasolasara alkalmas kockazati tényezék

Mas hitelintézetekhez hasonléan a Kibocsatdé els6sorban hitel- és piaci kockazatoknak (ideértve a
likviditasi-, kamat- és deviza kockazatokat) valamint operaciés kockazatoknak van kitéve.

A Kibocsatd kockazatkezelési rendszerei a fenti kockazati tényezdket figyelemmel kisérik, illetve
folyamatosan mérik és felllvizsgaljak a kitettségek nagysagat.

A Kibocsatd Jelzaloglevelek illetve Kotvények kibocsatasa utjan finanszirozza az altala nyujtott
jelzélog refinanszirozasi hiteleket. A jelzaloghitelek jellemz&en hosszu lejaratu eszkdzok,
torlesztésikre tébbnyire annuitdsos formaban kerul sor. A Jelzaloglevelek és a Kotvények altalaban
rovidebb lejaratuak a jelzaloghitelekhez képest, tovabba a Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel
kapcsolatos torlesztésre tobbnyire a lejarat végén egy dsszegben kerll sor. Kdvetkezésképpen a
jelzaloghitelek Jelzaloglevelek és Kotvények uatjan torténd finanszirozasa ndveli a Kibocsatod
likviditasi és kamatkockazatat.

Kibocsato specifikus kockazati tényezok

e A gazdasagi, illetve az lizleti kérnyezet megvaltozasabol eredd kockazatok: A Kibocsatéd
jovedelmezdségét kedvezbtlenll befolyasolhatja a globalis és/vagy régidés és/vagy hazai
gazdasagi kornyezet altalanos romlasa. Az olyan tényezdk, mint a kamatszint, az inflacid, a
befektetdi hangulat, a hitelhez jutas és ennek koéltsége, a nemzetkdzi pénziigyi piacok likviditasa
vagy a részvénypiacok volatilitdsa jelentésen befolyasolhatjak a Kibocsato uzleti kilatasait.

e Hitelezési kockézat: A Kibocsatd tevékenységébdl addéddéan a legjelentbésebb kockazat a
hitelezési kockazat. Ezen kockazatat a Kibocsatd a jogszabalyi kdvetelményeknek megfeleld
adosmindsitési rendszer kialakitasaval, a kintlévéségeinek és eszkdzeinek negyedévenkénti
mindsitésével és értékelésével, kockazatkezelési szabalyok kialakitadsaval és azok rendszeres
felllvizsgalataval kezeli.

A Kibocsatd belsdé szabalyzatai az UniCredit Bank Hungary Zrt. 6sszevont kockazatkezelési
elveinek megfeleléen tartalmazzak az Ggyfelek szegmentalasara, a kockazatvallalasi szerz6dések
megkotésére, az Ugyfelek és addsok mindsitésére, a kockazatvallalasi dontési rendre, a
fedezetek értékelésére, monitoringjara, valamint az értékvesztésre és céltartalék képzésre
vonatkozo eljarasokat. A szabalyzatok kialakitasanal mind a magyar jogszabalyi el6irdsok, mind
az UniCredit Csoport elGirasai figyelembevételre kerllnek. A mindsitett hitelek kezelését, a
restrukturalasi és a ,soft” (a kdvetelés behajtasat a Kibocsatd az tgyfél telefonos, illetve irasos
megkeresésével kiséreli meg) valamint ,hard” (a kdvetelés behajtdsa jogi lépéseket igényel)
behajtasi tevékenységet a Kibocsatd részére az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi, szolgaltatasi
szerzBdés alapjan.
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A Kibocsaté eszkbzeinek és forrasainak kiilbnbdz6 lejarati szerkezete és eltér6 kamatozasa
struktarélis (i) kamat-, (ii) arfolyam- és (iii) likviditasi poziciokat eredményez: A Kibocsato
kamatkockazata a finanszirozand6é allomanyok és azok forrasainak kilénb6z8 lejarati
szerkezetébfl és eltéré kamatozasabdl szarmazik. Mivel a Kibocsatd jelzélog-hitelintézetként
végzi Uzleti tevékenységét szigoru jogi feltételek mellett, eszkdz-forras szerkezete a hazai piacon
mikodd kereskedelmi bankokkal 6sszehasonlitva specidlisnak tekinthet6. A Kibocsato altal
refinanszirozott hitelek tipikusan k6zép-, illetve hosszu lejaratu, 1-5 éves kamatperiddusu hitelek.
Ezzel szemben a finanszirozas forrasaul szolgald Jelzaloglevelekre és Koétvényekre altalaban
kOzép- és hosszu lejaraty, fix kamatozas jellemzé.

A Kibocsaténak devizaarfolyam kockazata keletkezik, ha az eszkdzoldali termékeket azok
devizanemétél eltérd devizaban finanszirozza.

A Kibocséaté az eszkdzeinek és forrasainak lejarati 6sszhangjat a kibocsatott Jelzaloglevél- és
Koétvényallomany lejarati szerkezetén keresztll biztositja. Az allandé lejarati 6sszhang azonban
nem garantdlhaté, és ez a Kibocsatd szamara likviditasi kockazatot eredményezhet. A
likviditaskezelés alapvetd célja a meglévé likviditasi kockazatok megszintetése.

Forras megujitasanak kockazata: A Kibocsatonak Jelzaloglevél- és Kotvényallomanya lejarati
strukturajanak fliggvényében id6kézonként a szokasosnal nagyobb volumeni kibocsatasokat kell
eszkdzolnie. A Kibocsatd az egyes lejaratokat megel6zd Jelzaloglevél és Kotvény
visszavasarlasokkal képes a meguijitasi kockazat csdkkentésére.

Hitelek elbtorlesztésébdl fakadd kockazatok: A Kibocsatdé szamara kockazatot jelent a hitelek
ugyfelek altal torténd elétorlesztése is, amely atmenetileg az eszkdz-forras egyensuly felborulasat
eredményezheti. Az eszkdz-forras egyensuly fenntartasara a jelzalogbankok esetén szigoru
szabalyok vonatkoznak, és a Kibocsatd részére ezen szabalyoknak megfelelé eszkdz-forras
kezelési és pénz- illetve tékepiaci eszk6zok allnak rendelkezésre az eszkdz-forras egyensuly
helyreallitasara.

Miikédési kockazat: Mikodési kockazat alatt a nem megfelel6en kialakitott vagy hibasan
végbemend Uzleti folyamatokbdl, ember &ltal okozott hibakbdl, rendszerek nem megfeleld
mikddéseébdl, illetve a kilsé kdrnyezetbdl eredd veszteségek bekdvetkezésének valdszinliségét
ertjik. A mikddési kockazati eseményeket, veszteségeket a Kibocsatd kuldn rendszerben gydijti.
A kockazati eseményeket kiértékeli, szcenarié-elemzéseket készit, adott esetben mikodési
folyamatait a kiértékelés alapjan moddositia. A mikodési kockazatkezelés kontrollingjat
kiszervezett tevékenységként az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi.

Piaci versenybdl eredd kockézatok: A lakossagi lakashitelezési, illetve jelzaloghitelezési piac
sokszerepl6s (kereskedelmi bankok, jelzélogbankok, lakastakarék pénztarak,
takarékszovetkezetek, biztositok, pénzugyi vallalkozasok), mikdzben a jelzdlogbankok piacét is
ers verseny jellemzi. Magyarorszag Eurdpai Unidhoz valé csatlakozasa a kuilféldi bankok
szamara megkonnyitette a banki szolgéaltatdsok magyarorszagi piacan valé megjelenést, amely a
lakashitelezési piac szerepldi szamanak lehetséges ndvekedését vetiti eld.

A makrogazdasagi kérnyezet alakulasabol eredS kockazatok: Mérete és nyitottsaga sebezhetdvé
teszi a hazai gazdasagot a kedvezltlen nemzetkdzi konjunkturalis és piaci folyamatokkal
szemben. Romld nemzetkdzi és/vagy hazai makrogazdasagi kdrnyezetben a mindenkori kormany
megszoritd intézkedések megtételére kényszerulhet. Bizonyos gazdasagpolitikai, fiskalis és
monetaris politikai dontések kedvezétlenll befolyasolhatjak a Kibocsato jovedelmezdségét.

A nemzetkdzi konjunkturalis és piaci folyamatok hatasa gyorsan és erételjesen megmutatkozik a
hazai kamatlabak, tézsdei arfolyamok alakulasaban. A piaci kondicidk valtozasai jelentésen
befolyasoljak a Kibocsaté piaci forrasszerzési képességét és ennek kondicidit.

A Kibocsatd Uzleti tevékenységét és jovedelmezdségét jelentésen befolyasolja a mindenkori
makrogazdasagi koérnyezet és a hazai gazdasag A&ltalanos megitélése. A makrogazdasagi
kornyezet a lakossag rendelkezésre allé jovedelmének alakulasan keresztil befolyasolja a
lakascélu hitelallomany alakulasat és a hitelportfélid minéségét. A koltségvetés és a fizetési
mérleg egyenlege, az inflaci6 mértéke, a referenciakamat szintje és a forintarfolyam volatilitasa
befolyasoljak a Jelzaloglevelek és Kotvények iranti keresletet, amely meghatarozza a
forrasszerzés koltségét, hatast gyakorolva a Kibocsato jovedelmez@ségére.
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A befektetéknek figyelembe kell venniik a gazdasagi ciklusvaltasokbdl eredé kockazatokat, az
ezzel jaré esetleges kedvezdtlen nemzetkdzi t6ke- és pénzpiaci folyamatokat, ezek negativ
hatasat a jelzaloghitelezés volumenére és jovedelmezdségére, tovabba a késedelmes hitelek
aranyanak novekedésére.

Kedvezétlen ingatlanpiaci trend pétfedezet bevonasat teheti sziikségessé.

Eléfordulhat, hogy az Alaptajékoztaté keretében kibocsatott Jelzaloglevelek és Kotvények lejarata
az euro bevezetését kovetben valik esedekessé. Ebben az esetben a térlesztésre eurdban kerdl
sor, egy jovében megallapitott eurd/forint arfolyam alkalmazasa mellett.

A szabalyozasi kbérnyezet megvaltozasanak kockazata: A Kibocsatdo uUzletmenetére és
jovedelmezdségére az alabbiak szempontjabdl jelentds kockazatot jelentene a lakastamogatasi
rendeletek (ideértve a 12/2001. (I. 31.) és a 134/2009. (VI. 23.) Kormanyrendeleteket)
médositasa. Az elmult években tObbszdr is modosult a lakastdmogatasi rendszer, amely
érdemben befolydsolta a hitelek/refinanszirozasi hitelek iranti keresletet és ennek megfeleléen a
Kibocsato lUzletmenetét és jovedelmezbségét.

A nemzetkdzi Osszehasonlitasban is magas bankadd hazai bevezetése (banki kilénado
modositasardl széld 2010. évi XC. torvény) révid tavon rontja a hazai bankrendszer
jovedelmezbségét, versenyképességét, tékevonzé képességét, valamint az Uzleti kdrnyezet
altalanos megitélését. A bankrendszer szerepl6i szamara, igy a Kibocsatdé szamara is kockazatot
jelent a bankadd potencialis (refinanszirozasi) hitelkinalat sz(ikit§ hatasa, amely lassithatja a
gazdasag novekedési palyara torténd visszatérését, a hitelportfolié minéségének javulasat. 2010-
ben a Kibocsato 177.753.000 forint bankadét fizetett.

A szabalyozo6i hattérrel kapcsolatos tovabbi kockézati tényezok:

(i) a jegybank és egyéb hatésagok monetaris-, kamat- és gazdasagpolitikai intézkedései;

(ii) altaldanos vaéltozasok a kormany szabalyozasi politikajaban, amelyek jelentésen
befolyasolhatjak a befektet6i dontéseket azokon a piacokon, amelyeken a Kibocsato
tevékenységét végzi;

(iii) altalanos valtozasok a szabalyozéi kdvetelményekben (t6kemegfeleléssel kapcsolatos
prudencialis szabalyok, azon szabalyok, amelyek a pénziigyi stabilitast névelik);

(iv) a piaci versennyel és arazdssal kapcsolatos szabalyok valtozasa;

(v) a pénzugyi beszamolo készitéssel kapcsolatos szabalyok valtozasa;

(vi) eszkdzok allamositasaval és a kulfdldiek magyarorszagi tulajdonszerzésével kapcsolatos
szabalyok valtozasa;

(vii)  jogszabalyok megvaltozésa, ideértve kildndsen az addzast, a bankok szabdlyozasat, az
arfolyamrendszert és a fogyasztovédelmet érintd jogszabalyokat;

(viii)  jogrendszer diszfunkcidja, amely a birésagi folyamatokat és/vagy a végrehajtast
jelentsen késlelteti;

(ix) minden egyéb olyan koérilmény, amely soran az itéletek végrehajtasa vagy a
végrehajtasi-folyamat jelentds késedelmet szenved; és

(x) barmilyen politikai esemény, amely jogi bizonytalansagot okoz, és amely befolyasolja a
Kibocsato szolgaltatdsai és banki termékei iranti keresletet.

A Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos piaci kockazatok értékeléséhez sziikséges
kockazati tényezék

Az Alaptajékoztatd keretében kibocsatott Jelzaloglevelek és Koétvények nem minden befektetd
szamara jelentenek alkalmas befektetési format. A lehetséges Jelzdloglevél és/vagy Kotvény
befektet6knek sajat korulményeik figyelembevételével kell elddntenilik, hogy a Jelzaloglevelek
és/vagy Kotvények megfeleld befektetési eszkdzt jelentenek-e szamukra. igy kiléndsen minden
lehetséges befektetbnek mérlegelnie kell a kdvetkezbket:

A befektetének megfelel6 - a Jelzaloglevelekkel és Kétvényekkel kapcsolatos - tapasztalattal és
tudassal kell rendelkeznie az ezen értékpapirokba torténé befektetés kockazatainak, valamint az
Alaptajékoztatéban és a kiegészité dokumentumokban szereplé informaciok telijes Kkori
értékeléséhez.
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o A befektetének megfeleld pénzigyi forrasokkal kell rendelkeznie annak érdekében, hogy viselni
tudja a Jelzaloglevél- és Kotvénybefektetéseihez kapcsolddé kockazatokat, ideértve annak a
kockazatat is, hogy a lejaratkor fizetend6 6sszeg és az esedékes kamat devizanemei eltérnek (i)
egymastdl, illetve (ii) a befektetd altal preferalt devizatol.

o A Dbefektetébnek sziikséges értenie a Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos
terminolégiat, és tisztaban kell lennie a relevans mutatok és piaci folyamatok alakulasaval.

o A befektetdnek képesnek kell lennie értékelnie (akar 6nmaga altal vagy pénzigyi tanacsaddja
szolgéltatasat igénybe véve) a kulénb6z6 makrogazdasagi szcenaridkat, kamat szcenaridkat,
illetve egyéb mas tényez6kdn alapuld szcenaridkat, amelyek befolyasolhatjak a befektetését és
ehhez kapcsoléddan a kockazatviselb képességét.

A Jelzaloglevelek és Koétvények bizonyos tipusai komplex pénzigyi eszkdézdknek mindsilhetnek.
Intézményi befektetdk 06nalld befektetésként altalaban nem vasarolnak komplex pénzigyi
eszkozoket. A komplex pénzlgyi eszkdzok vasarlasa a portfdlioszintl kockazatok csdkkentése,
illetve a portféliészintli hozam ndvelése céljabdl torténik. Egy lehetséges befektetének abban az
esetben javasolhaté egy komplex pénzigyi eszk6zokbe torténd befektetés, ha a lehetséges
befektetd (akar dnmaga vagy pénzigyi tanacsadoja utjan) megfeleld szakértelemmel bir annak
megitéléséhez, hogy a valtozd kbérnyezetben hogyan valtozik az eszkdz piaci értéke, hogyan teljesit
az altala megvasarolt eszkdz, valamint hogy ezen befektetésének alakulasa milyen hatassal lesz a
teljes portfélidjanak alakulasara.

Ertékpapirokkal kapcsolatos altalanos kockazatok

e Masodlagos piac hianya: A hazai masodlagos Jelzaloglevél- és Koétvény piacokat az alacsony
likviditas jellemzi. A Kibocsaté kezdeményezi a nyilvanosan kibocsatott Jelzaloglevelek és
Koétvények tézsdei bevezetését, azonban az alacsony masodlagos piaci likviditas miatt nem
biztositott a Kibocsaté Jelzalogleveleinek és Koétvényeinek a befekteté altal elvart arfolyamon
torténd értékesitése. Az alacsony masodlagos piaci likviditas kedvezétlenil befolyasolhatja a
Jelzaloglevelek és Kotvények piaci arfolyamat.

e Arfolyamkockazat: A Kibocsaté a Jelzaloglevelek és a Kétvények utan lejaratkor tékét és kamatot
fizet (kivéve diszkont Jelzaloglevél és diszkont Kotvény esetén) a Végleges Feltételekben
meghatarozott devizaban. Az arfolyam konverzié kockazatot jelenthet a befektet6k szamara
abban az esetben, ha a befektetésre a Végleges Feltételekben megjeldlt devizatol eltérd
devizanemi eszkdzdkben kerul sor. (Példaul egy befektetéseit forintban értékel6 magyarorszagi
befektet6 szadmara a forinttdl eltér6 devizanemben denominalt Jelzéloglevél vagy Kotvény
vasarlasa kockazatot jelent, mivel a forint arfolyamanak er8sddése a befektetés és a torlesztés
idépontja koézott jelentés veszteséget okozhat.) Az arfolyamok jelentés elmozduldsat
eredményezheti a Végleges Feltételekben megjeldlt deviza leértékelése, a befektetdk altal
vasarolt értékpapir devizanemének megfelelé deviza atértékelése, illetve az arfolyamrendszer
megvaltozasa vagy a hatosagi korlatozasok bevezetése. A fenti tényez6k azt eredményezhetik,
hogy a befektetd6k az eredeti varakozasaikhoz képest eltéré 0sszegli kamat- és téketorlesztésben
részesulnek.

e Piaci hozamok elmozdulasanak kockéazata: A Jelzaloglevelek és Kotvények piaci arfolyamanak
alakulasa tobb tényezétél fiigg, mint példaul a makrogazdasagi folyamatok, a piaci kamatok
valtozasa, a kereslet-kindlat alakuldsa. A Jelzaloglevelek és Kotvények tulajdonosainak
kockazatot jelenthet a piaci arfolyamok kedvezétlen alakulasa, ebben az esetben a tényleges
veszteség a Jelzdloglevelek és Kotvények lejarat el6tti eladasakor realizalodik. A fix kamatozasu
értékpapirokba eszkozolt befektetés magaban hordozza annak kockazatat, hogy a piaci hozamok
elmozdulasa kedvezétlen hatassal lehet az értékpapir arfolyamara. A Kibocsatéval kapcsolatosan
alkalmazando kockazati felar ndvekedése a megvasarolt értékpapir arfolyamanak csdkkenését
eredményezheti.

o Hitelmindsités kockazata: A Kibocsatd kérésére - lizleti megfontolasok alapjan - a Jelzaloglevelek
figgetlen kuilsé hitelmindsitd altal (Moody’s) torténé mindsitése 2010-t681 hatarozatlan ideig
visszavonasra kerult. Ettdl flggetlendl egy esetleges jovébeli hitelkockazati besorolas nem
minden esetben tikrézi a strukturaval, a piaccal, az arfolyammal illetve egyéb tényezékkel
kapcsolatos kockazatok lehetséges hatasat a kibocséatott Jelzdlogleveleket és Kotvényeket
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illetéen. A hitelmindsités nem tekinthet6 a Jelzaloglevelek és Kotvények vételével, eladasaval
vagy tartasaval kapcsolatos ajanlasnak, a hitelmingsité igyndkség azt barmikor fellilvizsgalhatja
vagy vissza is vonhatja.

A befektetések jogi vonatkozasaival kapcsolatos kockézatok: Egyes befektet6k befektetbi
tevékenysége bizonyos hatésagok szabdlyozésa, illetve bizonyos jogszabalyok hatalya ala
tartozik. Minden lehetséges befektetdnek konzultalnia kell jogi tanacsaddéjaval arrél, hogy (i) a
Kibocsatd Jelzalogleveleibe és Kbétvényeibe torténd befektetés a jogszabalyoknak megfelel-e; (ii)
a kibocsatott Jelzaloglevelek és Kotvények fedezetként felhasznalhatok-e a kilonb6zé tipusu
hitelligyletek esetén; és (iii) vannak-e érvényben tovabbi korlatozasok a Jelzaloglevelek és
Kotvények értékesitésére. Az intézményi befektetbknek azt is mérlegelni kell, hogy a
Jelzaloglevelek és Kotvények vonatkozasaban alkalmazandé-e kockazatalapu tékesulyozasra
vonatkozo6 vagy hasonlé szabaly.

A Jelzaloglevelek és a Kétvények egyes tipusaihoz kapcsolédo kockazatok

Jelzéloglevelek és Kétvények a Kibocsatd valasztasa alapjan gyakorolhaté visszavaltasi opcioval:
Ez a fajta opcio limitalhatja a Jelzaloglevelek és Koétvények piaci arfolyamat. Az alatt az idészak
alatt, amelyben a Kibocsatd élhet visszavaltasi jogaval, illetve az ezen visszavaltasi idészakot
megel6z6 idészakban az értékpapir piaci arfolyama altalaban nem haladja meg a meghatarozott
visszavaltasi arfolyamot. A Kibocsaté altalaban akkor él visszavaltasi jogaval, amikor a
finanszirozasi koéltségei elmaradnak a mar kibocsatott Jelzaloglevél és/vagy Kétvény hozamatdl.
Az ilyen id6szakban a befektets altaldban nem tudja a visszavaltasbdl eredd tékét a visszavaltott
értékpapir hozamanal magasabb hozamon Ujra befektetni. A fentiek miatt a befektetének a
rendelkezésre allo értékpapirokat figyelembe véve sziikséges mérlegelnie az Ujrabefektetési
kockazatot.

Indexalt kamatozasu és kett6s devizanem( Jelzaloglevelek és Koétvények: A Kibocsatod
kibocsathat olyan Jelzalogleveleket és Kotvényeket, amelyek kamatindex és /vagy képlet vagy
valamely értékpapir, deviza vagy szabvanyositott t6zsdei termék arfolyamvaltozasa, illetve
hozamvaltozasa vagy egyéb tényez6ék (egyittesen: Relevans Tényez6) alapjan kerdl
meghatarozasra. A Kibocsaté olyan Jelzaloglevelet és Kotvényt is kibocsathat, amely alapjan a
téke torlesztésére és a kamatok medfizetésére egy vagy tobb olyan devizaban keril sor, amelyek
adott esetben az eredeti kibocsatasi devizanemtél eltérhetnek. A lehetséges befektetéknek
figyelembe kell vennilk, hogy:

0] az ilyen tipusu Jelzaloglevelek és Kétvények arfolyama volatilis lehet;

(ii) el6fordulhat, hogy az adott Jelzaloglevél és Kétvény esetleg nem fizet kamatot;

(iii) a toketorlesztésre vagy a kamatfizetésre kilonbdz6 idében és a varthoz képest eltérd
devizédban kerul sor;

(iv) a befektetett t6kéjik jelentds részét elveszthetik;

(v) a Relevans Tényez6t erfs volatilitas jellemezheti, amely nem feltétlendl mutat
egyuttmozgast a kamatok, a devizaarfolyam, illetve egyéb tényez6k valtozasaval,

(vi) amennyiben a Relevans Tényez§ esetén egynél nagyobb szorzd vagy tdkeattétel is
alkalmazasra keril, a Relevans Tényezd t6ke- és kamatfizetésre tett hatasa feltehetéen
feler6sddhet;

(vii) a Relevans Tényez6 valtozasanak id6pontja hatassal lehet a Jelzaloglevelek és
Kotvények hozamara, akar abban az esetben is, ha a Relevans Tényez§ atlagos szintje
egybeesik a befektetd varakozasaval. Altalanossagban, minél korabban valtozik a
Relevans Tényezd, annal nagyobb a hozamra gyakorolt hatasa; és

(viii)  az indexalt kamatozasu Jelzaloglevelek és Kotvények futamideje alatt az index multbeli
alakulasa nem jelent garanciat az index jOvébeli alakulasara. Ennek megfeleléen a
befektetdknek ajanlott egyeztetnik a pénzlgyi és jogi tanacsaddjukkal az indexalt
kamatozasu Jelzéloglevelekhez és Kotvényekhez kapcsolodd kockézatokrdl, valamint
arrdl, hogy az ilyen tipusu Jelzaloglevelek és Kotvények megfelelé befektetési formak-e
szamukra.

Részben megfizetett Jelzaloglevelek és Kbtvények: A Kibocsato olyan Jelzaloglevelet és Kotvényt

is kibocsathat, amelynek kibocsatasi ara tobb részletben fizethetd meg. A befektetd elvesztheti
teljes befektetését abban az esetben, ha a tovabbi részletek befizetése meghiusul.
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Valtoz6 kamatozasu Jelzaloglevelek és Kotvények kamatszorzé6 vagy egyéb tbkeattétel
alkalmazasaval: A valtozé kamatozasu Jelzaloglevelek és Kotvények arfolyama volatilis lehet.
Abban az esetben, ha a Jelzéloglevelek és Kbétvények kamatozasanak meghatarozasakor szorzd,
tékeattétel, cap vagy floor vagy ezek barmely kombinacidja kertl alkalmazasra, a Jelzaloglevelek
és Kotvények arfolyam volatilitdsa meghaladhatja az olyan értékpapirokét, amelyek kamatozasat
ilyen tényezdk nem befolyasoljak.

Fixtél Valtoz6 Kamatozasu Jelzaloglevelek és Kotvények: Az ilyen tipusu Jelzaloglevelek és
Kotvények olyan szelvénnyel rendelkezhetnek, amelyek a Kibocsatd valasztasa alapjan fixrdl
valtoz6 kamatozasura vagy valtozordl fix kamatozasura valtoztathatéak at. A Kibocsatdé azon
képessége, hogy az érvényes kamatot atkonvertalja, befolyasolhatja a masodlagos piacot és a
Jelzaloglevelek és Kotvények piaci arfolyamat, tekintettel arra, hogy a konvertélasra
feltételezhetéen olyan id&szakban kerul sor, amikor a Kibocsatd finanszirozasi koltségei a
korabbiakhoz képest alacsonyabbak.

JelentSs diszkonttal vagy prémiummal kibocsatott Jelzaloglevelek és Koétvények: A jelentbs
diszkonttal vagy prémiummal kibocsatott Jelzélogleveleket és Kotvényeket a hagyomanyos
kamatozasu Jelzaloglevelekhez és Koétvényekhez képest nagyobb arfolyamkilengések jellemzik.
Altalanossagban elmondhaté, hogy minél hosszabb az ilyen tipusu Jelzaloglevél vagy Kétvény
futamideje, annal nagyobb a Jelzaloglevél vagy Koétvény arfolyamanak ingadozasa a hasonlo
lejaratd, hagyomanyos kamatozasu Jelzaloglevelekhez és Kotvényekhez képest.
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FELELOS SZEMELYEK

Az Alaptajékoztatéoban foglalt informaciokért a Kibocsaté és a Vezetd Forgalmazé egyetemlegesen
felelnek.

A Kibocsato és a Vezet6 Forgalmazé ezuton nyilatkoznak arrdl, hogy az elvarhaté gondossag mellett a
lehetd legjobb tudasuk szerint készitett jelen Alaptajékoztaté a valésagnak megfeleld adatokat és
allitasokat tartalmaz, tovabba nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a Jelzaloglevelek
és Kotvények, valamint a Kibocsatd helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak.

Budapest, 2011. februar 8.

Kibocsato

Tolli Gabriella Lugosi Zsuzsanna
elndk-vezérigazgatd uzletkotd

Vezetd Forgalmazé

Paolo Spada Csaky Attila
General Manager igazgaté
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A KIBOCSATO TGZSDEI BEVEZETESHEZ KAPCSOLODO NYILATKOZATA

A Kibocsato és Vezeté Forgalmazé jelen nyilatkozataval kijelenti, hogy a nyilvanos forgalomba hozatalt
kdvetden kérelmezi a Tézsdei Jelzaloglevelek és Kétvények BET-re térténd bevezetését. A bevezetésben
kézrem(kodd befektetési szolgaltatd megegyezik a Vezetd Forgalmazéval. A jelen Program keretében
forgalomba hozandé Jelzéloglevelek és Kétvények a BET-en kiviil nem keriilnek mas szabalyozott piacra
bevezetésre. A Kibocsatd tézsdei bevezetésrél szolé hatarozata a Kibocsatd Igazgatésaganak 2010.
oktdber 27-én kelt 17/2010. szamu hatarozata.

Budapest, 2011. februar 8.

Kibocsato

Tolli Gabriella Lugosi Zsuzsanna
elndk-vezérigazgatd Uzletkoétd

Vezeté Forgalmazé

Paolo Spada Csaky Attila
General Manager igazgaté
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HIVATKOZAS UTJAN BEEPITETT DOKUMENTUMOK

Az alabbiakban felsorolt, mar korabban vagy a jelen Alaptajékoztatd kozzétételével egyidejlleg kdzzétett
és a Felugyelet részére benyujtott dokumentumok a jelen Alaptajékoztatoba hivatkozas utjan beépitett
dokumentumnak tekintenddek, és a jelen Alaptajékoztaté részét képezik.

0] A Kibocsatd MSZSZ szerint 2008. december 31. fordulonappal elkészitett auditalt éves
beszamoldja és az azzal kapcsolatos fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentés.

(i) A Kibocsaté MSZSZ szerint 2009. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt éves
beszamoldja és az azzal kapcsolatos fuggetlen kényvvizsgaloi jelentés.

(iii) A Kibocsaté MSZSZ szerint elkészitett nem auditalt 2010. évi féléves jelentése.
(iv) A Kibocsaté 2010. december 6-i alapité okirata (az Alapité Okirat).

Az Alaptajékoztato, a Végleges Feltételek, az esetleges kiegészitések, valamint a Kibocsatd éves és
féléves jelentései a Kibocsaté (www.jelzalogbank.hu), a Vezeté Forgalmazoé (www.unicreditbank.hu) és a
BET (www.bet.hu) honlapjan, valamint a Feliigyelet altal (izemeltetett (www.kozzetetelek.hu) honlapon
elérhetéek vagy elbzetes irasbeli bejelentést kovetben — telefonon (+36-1-301-5191) egyeztetett
idépontban, de igény esetén nem késébb, mint a bejelentés Kibocsaté altali kézhezvételét kdvetd banki
munkanapon — megtekinthetéek a Kibocsaté 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alatti székhelyén.
A Kibocsaté Alapité Okirata a Kibocsatéd (www.jelzalogbank.hu) honlapjan elérhet6 vagy elézetes irasbeli
bejelentést kdvetéen — telefonon (+36-1-301-5191) egyeztetett id6pontban, de igény esetén nem késébb,
mint a bejelentés Kibocsato altali kézhezvételét kdveté banki munkanapon — megtekinthetd a Kibocsato
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alatti székhelyén.

Kozzétételét kdvetben az Alaptajékoztatd a Tpt. 32. § (1) bekezdésével 6sszhangban és a Felligyelet
engedélyével kiegészitésre keriilhet. Az ezen kiegészitésben (vagy a kiegészitésbe hivatkozas utjan
beépitett dokumentumokban) foglalt informacidk megfeleléen moédositjak vagy helyettesitik a jelen
Alaptajékoztatéban (vagy az Alaptajékoztatoba hivatkozas utjan beépitett dokumentumokban) foglalt
vonatkozo informaciokat.
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JELZALOGLEVEL FELTETELEK

A kovetkezs fejezet a Program keretében kibocsatandé Jelzéloglevelek feltételeirdl ad tajékoztatast, és
az egyes Sorozatok és Reészletek tekintetében tartalmaz altaldnos informéaciokat a Tdézsdei
Jelzéloglevelek, a Nyilvanos Jelzéloglevelek és a Zartkérii Jelzaloglevelek tekintetében. Az alébbi
Osszefoglalas a jelen Alaptajékoztatd egyéb vonatkozd részeivel egyiitt értelmezendd, és a Nyilvanos
Jelzaloglevelekre, a Tézsdei Jelzaloglevelekre valamint a Zartkérii Jelzaloglevelekre vonatkozoé
alaptajékoztatéra vonatkozik. Az egyes Sorozatok részletes feltételeit a vonatkozd Végleges Feltételek
tartalmazza.

1.

(@)

(b)

Kibocsaté
UniCredit Jelzalogbank Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)
Felhatalmazas

A Kibocsaté Igazgatésaga a 2010. oktdber 27-én kelt 17/2010. szamu hatarozataval
felhatalmazast adott a Program felallitasara, az azzal kapcsolatos dokumentumok elkészitésére
és alairasara, valamint Nyilvanos Jelzaloglevelek nyilvanos forgalomba hozatalara, illetve Tézsdei
Jelzéloglevelek nyilvanos forgalomba hozatalara és a BET-re torténé bevezetésére.

Hirdetmények és értesitések

A Jelzéloglevelekkel kapcsolatos valamennyi szabalyozott informéacié (ideértve a jelen
Alaptajékoztatd, a Végleges Feltételek, esetleges kiegészitések, és a Hirdetmény kozzétételét,
valamint a rendszeres és rendkivili tajékoztatast) a Tpt. 56. §-aban foglaltak és a
pénzigyminiszter 24/2008. (VIIl. 15.) PM rendelete szerint akkor tekinthetd érvényesen
megtettnek, ha azt a Kibocsaté megkildte legalabb egy nyomtatott sajté szerkesztéségének,
vagy a befektet6 szamara hozzaférhet6, honlappal rendelkez6 média szerkeszt6ségének,
kozzétette a honlapjan és megklldte a hivatalosan kijeldlt informacioétarolasi rendszer szamara,
amely jelenleg a Fellugyelet altal mikodtetett un. tékepiaci kozzétételi rendszer
(www.kozzetetelek.hu). Fentieken kivil a Tpt. 56. § (4) bekezdése szerint a Kibocsaté a
rendszeres és rendkivili tajékoztatast egyidejileg a Feligyeletnél is koteles elektronikus uton
bejelenteni, amelyet a Felugyelet koézzétesz az altala Uzemeltetett honlapon
(www.kozzetetelek.hu).

A Program

Megnevezése

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 100.000.000.000 forintos 2011-2012. évi Jelzaloglevél és Koétvény
Programja.

Keretdsszege

100.000.000.000 Ft (szazmilliard forint) - a Jelzaloglevelek és Kétvények forgalomba hozott, de le
nem jart, vissza nem vasarolt, vissza nem valtott 6ssznévértéke alapjén. A nem forintban torténd
kibocsatasok esetén a Keretdsszegre vonatkozo informaciot lasd az Arfolyam cimszé alatt.
Vezet6 Forgalmazé

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

Program Szervez

UniCredit Jelzalogbank Zrt.
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(@)

(b)

(c)

Fizet6 Megbizott és Fizeté Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételei

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. a Jelzaloglevelek és Koétvények alapjan teljesitendd kamat- és
tékefizetésekkel kapcsolatos egyes tevékenységek ellatasaval megbizott befektetési szolgaltato.
A Fizeté Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételeinek egy példanya elézetes irasbeli bejelentést
kovetéen — telefonon (+36-1-301-5191) egyeztetett id6pontban, de igény esetén nem késdbb,
mint a bejelentés Kibocsato altali kézhezvételét kdvetd banki munkanapon — megtekinthetd a
Kibocsaté 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szdm alatti székhelyén. A Jelzéloglevél-
tulajdonosokat értesitettnek kell tekinteni minden, a Fizetd Megbizotti Szerz6dés Altalanos
Feltételeinek és a vonatkoz6 Végleges Feltételek 6ket érinté rendelkezésérél. A jelen
Jelzaloglevél Feltételek rendelkezései a Fizetd Megbizotti Szerz6dés vonatkozasaban csak
Osszefoglald jellegliek.

Jelzaloglevelek

Tipusa

A Jelzaloglevelek a jelzalog-hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szold 1997. évi XXX. szamu
térvény, valamint a kétvényrél szolé 285/2001. (XI1.26.) Kormanyrendelet értelmében hitelviszonyt
megtestesitd, atruhazhatd, névre szo6lé értékpapirok, amelyek dematerializalt értékpapirként

kerllnek el6allitasra.

Megjelenési formaja

Az azonos Sorozatba tartozé Jelzaloglevelekrdl a Kibocsatd egy példanyban értékpapirnak nem
minésulé okiratot allit ki (Okirat). A Jelzaloglevelek dematerializalt formaban allithatok ki az
Okiratban meghatarozott egyedi névértékkel. A vonatkozé Végleges Feltételekben foglalt
rendelkezésekkel dsszhangban a névre szdlé dematerializalt Jelzalogleveleket tartalmazé, a Tpt
7. §-a szerint kiallitott Okiratot a Tpt. 9. § (1) bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban a Kdzponti
Ertékpapirszamla Vezeténél helyezik letétbe, és az mindaddig letétben marad, amig az adott
Részletben, illetve Sorozatban forgalomba hozott Jelzéloglevelek tulajdonosainak a
Jelzalogleveleken alapuld fizetési igényei kielégitésre nem kerulnek. Azonos Sorozatba tartozo
Ujabb Reészlet forgalomba hozatala esetén a korabban kibocsatott Okirat érvénytelenitésre kerdil,
és az Ujabb Részletbe tartozo Jelzaloglevelek adatait is tartalmazé Uj Okirat kerdl kiallitasra.

A Jelzaloglevelek jellege

A Jelzaloglevelek a Kibocsaté kozvetlen, feltétel nélkili, nem alarendelt, a Jht. 14. és 14/A §-ai
szerint fedezettel biztositott kotelezettségeit testesitik meg. A Jelzaloglevelekbdl szarmazé
kotelezettségek a Kibocsaté mindenkor fennalld6 egyéb, nem biztositott, nem alarendelt
kotelezettségeivel szemben a Kibocsatéd felszamolasa vagy az ellene inditott végrehajtasi eljaras
soran a Jht. 20-21. §-ai alapjan els6bbséget élveznek az aldbbiak szerint:

Jelzalog-hitelintézet elleni felszamolasi eljaras soran a hitelintézetek felszamolasara vonatkozé
szabalyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a felszamolasi koltségek kiegyenlitését
kovetéen a Fedezet nyilvantartasba bejegyzett Rendes és Potfedezet, valamint a jelzalog-
hitelintézet vagyonanak, els6sorban likvid eszkbzeinek az a része, amely a Jelzaloglevelek
alapjan keletkez6 kovetelések fedezettel nem biztositott hanyadaval egyenld, kizardlag a
Jelzaloglevél-tulajdonosokkal — valamint a fedezetbe vont szarmaztatott Ugyletekbdl fennallo
kovetelések tekintetében ezen Ugyletek szerz6dott partnereivel — szemben fennallé kotelezettség
kielégitésére hasznalhaté fel.

Jelzalog-hitelintézet elleni végrehaijtasi eljaras soran a birésagi végrehajtasrol sz6lé 1994. évi LlII.
torvényt kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a jelzélog-hitelintézet Fedezet nyilvantartasaba
bejegyzett Rendes és Podtfedezetet képezd vagyonara, valamint a jelzalog-hitelintézet azon
vagyonrészére, els6sorban likvid eszkbzeinek azon részére, amely a Jelzaloglevelek alapjan
keletkez6 kovetelések fedezettel nem biztositott hanyadaval egyenld, a koveteléseik erejéig
kizardlag a Jelzaloglevél-tulajdonosok, valamint a fedezetbe vont szarmaztatott Ugyletekbdl
fennallo kdvetelések tekintetében ezen lgyletek szerz8doétt partnerei vezethetnek végrehaijtast.
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(d)

(e)

()

(9)

(h)

(i)

()

Eléviilés

A jelenleg hatalyos magyar jogszabalyok értelmében a Jelzaloglevelek alapjan térténd tdke- és
kamatfizetésekre vonatkozd, a Kibocsatéval szemben tdmasztott igények nem évilnek el.

Alkalmazando jog és illetékesség

A Jelzaloglevelekre, valamint azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatalyos magyar jog
rendelkezései alkalmazanddéak.

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatosan vagy azokbdl fakaddéan felmerilé barmely vitas gy
elddntésére a Tpt. 376. §-aban meghatarozott Pénz- és Tékepiaci Allandé Valasztott Birésagnak
van kizaroélagos illetékessége. A valasztott birésagi eljarasokban a Valasztott Birdsagnak harom
valasztott birébol allé tanacsa dont a sajat, mindenkori hatalyos szabalyaival 6sszhangban.
Mindkét vitaban allo fél jogosult egy valasztott bird kijelolésére. Az igy kijelolt két valasztott bird
jelodli ki a harmadik valasztott birdt, aki a tanacs elndkeként jar el.

Tulajdonjog és eqyéb jogosultsagok

A Jelzéloglevél-tulajdonosok vagy Tulajdonosok barmely Jelzaloglevél vonatkozdsaban a
Jelzaloglevelek mindenkori tulajdonosait jelentik.

A Jelzaloglevelek atruhazasa az elado Ertékpapirszamlajanak megterhelésével és a
Jelzalogleveleknek a vevd Ertékpapirszamlajan torténd egyideji jovairasaval torténik meg.

Amennyiben illetékes birésag vagy jogszabalyi el6iras masként nem rendelkezik, barmely
Jelzaloglevél-tulajdonos, aki tulajdonjogat a fentieknek megfeleléen szerezte, a Jelzaloglevél
jogos tulajdonosanak tekintendd és akként kezelendd, és mint ilyen jogosult minden ilyen
Jelzaloglevél kapcsan teljesitett kifizetésre akkor is, ha a Jelzaloglevél lejart.

A Jelzéloglevél tulajdonosai jogosultak tovabba a Jelzaloglevél kamataira, valamint a
Jelzaloglevél tbkedsszegének visszafizetéseére.

A Jelzaloglevelek atruhazasanak korlatozasa

A Jelzéloglevelek atruhazasa esetén a Szamlavezeték Osszevont Ertékpapirszamlai kozotti
atvezetésre vonatkozéan a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetéje mindenkori szabalyzatai a
Jelzaloglevelekhez kapcsolodd jogok atszallasa tekintetében korlatozasokat és zart idészakokat
tartalmazhatnak, amelyek a Jelzaloglevél-tulajdonosokra kételezdek.

Futamidé

Az alkalmazandd jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével, a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott 3 hénap és 30 év kozotti valamely id6tartam.

A Jelzaloglevelek névértéke

A Jelzaloglevelek névértéke 10.000,- Ft, kivéve, ha a vonatkozd Végleges Feltételek masként
rendelkezik.

Ko6zponti Ertékpapirszamla Vezetsje

Kozponti Elszamolohaz és Ertéktar Zrt. (1075 Budapest, Asbéth u. 9-11.)
Jelzaloglevelek forgalomba hozatala
A Jelzaloglevelek forgalomba hozatala tobb Sorozatban, és egy Sorozaton beliil egy vagy tobb

Részletben torténik nyilvanosan vagy zartkorlen, a jelen Alaptdjékoztaté és a vonatkozo
Végleges Feltételek feltételei szerint.

21



(@)

(b)

(c)

(d)

(e)

()

(9)

(h)

A forgalomba hozatal médja

A jelen Program keretében a Jelzaloglevelek nyilvanosan vagy zartkorlien hozhatok forgalomba.
Az egyes forgalomba hozatalok térténhetnek jegyzési eljaras vagy aukcids eljaras, folyamatos
kibocsatas vagy adagolt kibocsatas utjan.

A forgalomba hozatalok pénzneme

A Jelzéloglevelek magyar forintban, euréban és svajci frankban kerilhetnek forgalomba
hozatalra.

Arfolyam

Amennyiben egy forgalomba hozatal nem forintban térténik, a Kibocsaté az MNB forgalomba
hozatal napjan iranyadd, az adott devizanem forinttal szembeni hivatalos arfolyaman szamitja at a
forgalomba hozott Jelzéloglevelek dssznévértékét forintra, abbdl a célbdl, hogy megallapitsa, a
forgalomba hozatal mekkora részt képvisel a Program &ssznévértékébdl. A Program keretében
devizaban forgalomba hozott Jelzaloglevél és Koétvény allomany minden negyedév végével
atértékelésre kertl az aktudlis MNB arfolyamon, és ez alapjan ujra megallapitasra keril, hogy
mekkora a részaranya a Program &ssznévértékébdl.

Forgalomba hozatali ar

A Jelzaloglevelek névértéken, a névértéket meghaladé vagy névérték alatti aron, illetve a
Diszkont Jelzaloglevelek esetén névérték alatt keriilhetnek forgalomba hozatalra.

Forgalomba hozatali dokumentumok

A Program feltételeit, a Kibocsaté bemutatasat, valamint mindazt az informéciot, amelynek
kdzlése a forgalomba hozott értékpapir befektetdi szamara a magyar jogszabalyok szerint
kotelezd, és amely a Felligyelet szdmara benyujtasra kertl, a jelen Alaptajékoztatd tartalmazza.
Az egyes Sorozatokban vagy Részletekben forgalomba hozott Jelzaloglevelek vonatkozasaban a
forgalomba hozatal adatait a vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza.

Tovabbi forgalomba hozatalok

A Kibocsatd jogosult a Jelzaloglevél-tulajdonosok hozzajarulasa nélkil mind a korabban
forgalomba hozott Jelzalogleveleivel azonos Sorozatba tartozéd Jelzaloglevelek, mind Uj
Sorozatba tartoz6 Jelzaloglevelek forgalomba hozataldra. A Program hatdlya ala tartozé barmely
tovabbi forgalomba hozatalhoz a Program ideje alatt nem szilkséges a Fellgyelet engedélye.
llyen tovabbi forgalomba hozatalok esetén a Kibocsatdé a vonatkozd jogszabalyok
rendelkezéseivel 6sszhangban az adott forgalomba hozatal kezd® napjat megel6zéen a
forgalomba hozatal egyedi adatait tartalmazé Végleges Feltételek benyujtasaval a Feligyeletet
tajékoztatja, és a Végleges Feltételeket nyilvanossagra hozza.

A befizetett 6sszeq

Ha a befizetett 0sszeg kevesebb, mint a jegyzési iven jelzett 0sszeg, abban az esetben a
befizetett 0sszeg tekintendé mérvaddnak, amennyiben a befizetett 6sszeg tobb, mint a jegyzési
iven szerepld, akkor a kildnbség 6t napon beliil kamat és levonasmentesen visszatéritésre kertil.

Visszatérités
Amennyiben a forgalomba hozatal a Tpt. 33. § (2) bekezdés hatélya ala esd ok folytan hiusul

meg, a mar befizetett 6sszegeket a Kibocsatd hét napon belll - kamatfizetési kotelezettség és
levonas nélkul - visszafizeti.
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(i)

()

(k)

10.

11.

(@)

(b)

Ertékpapirszamla

A dematerializalt értékpapirokrdl és a hozza kapcsolddd jogokrol az értékpapir-tulajdonos javara
vezetett nyilvantartas.

Elszamolasi nap

A vonatkozéd Végleges Feltételekben a Jelzaloglevél forgalomba hozatalbdl szédrmazéd
pénzmozgasok elszamolasara, valamint a forgalomba hozatalra kertld Jelzaloglevelek kdzponti
értékpapirszamlan, tovabba Szamlavezet6k értékpapirszamlajan torténd jovairasara kijelolt nap.

Ertékesitési Korlatozasok

A Jelzalogleveleket csak a vonatkozo, hatalyos jogszabalyok rendelkezéseinek megfeleléen lehet
értékesiteni  belféldi maganszemélyek és intézményi befekteték, valamint kualfoldi
maganszemélyek és intézményi befektetbk részére akar kulféldon, akar Magyarorszagon. Az
Alaptajékoztatéd tovabbi értékesitési korlatozasokat is tartalmazhat.

Kétoldalu arjegyzés

Amennyiben a Végleges Feltételek, valamint a Vezet§ Forgalmazoi Megallapodas ugy
rendelkezik, a Vezet6 Forgalmazd a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozott médon, az
ott megjeldlt informatikai rendszer megfelel6 oldalan eladasi és vételi arat jegyez az egy
Sorozatban forgalomba hozott Jelzaloglevelek tekintetében.

Kamatozas és kamatozassal 6sszefiiggd szamitasok
Kamatozas

A Jelzaloglevelek lehetnek fix vagy valtozé6 kamatozasuak vagy Diszkont Jelzaloglevelek. A
Jelzaloglevelekre vonatkozé kamatperiédusok és az alkalmazand6 kamatok, illetve kamatlabak
Sorozatonként valtozhatnak, de adott Sorozatra vonatkozéan a kamat-megallapitdas modja
allandé. A kamatperiddusokra és a kamatokra vonatkozé informacidkat a vonatkozo Végleges
Feltételek tartalmazza. A 82/2010. (lll. 25.) Korm. rendelet 8. § (1) bekezdése szerint: 'A
hitelviszonyt megtestesité értékpapirok esetében, ha az értékpapir kamata a Kibocsaté altal a
még hatralévd teljes futamidére megallapitasra kertlt, a befektetési vallalkozas, a hitelintézet,
valamint az a szervezet, amely térvény alapjan forgalmazoé igénybevétele nélkil jogosult sajat
kibocsatasu értékpapirt forgalomba hozni, koteles kiszamitani, és a 9. §-ban meghatarozott
modon kbzzétenni az egységesitett értékpapir-hozam mutatét (EHM). Az EHM kiszamitdsara
vonatkoz6 egyéb rendelkezéseket lasd a vonatkozé Kormanyrendelet (82/2010. (lll. 25.) Korm.
rendelet) tovabbi §-aiban.

Kamatozassal 6sszefliggd altalanos rendelkezések

Alkalmazandé Képernyéoldal egy adott informacioé szolgaltatasi rendszer (beleértve, de nem
kizardlag a Reuter Monitor Money Rate Service-t (Reuters) és a Bloomberg News Service-t
(Bloomberg) barmely oldala, szekcioja, rovata, oszlopa vagy egyéb része, miként azt referencia
kamatlab szolgaltatasa céljabdél meghatarozhatjak, vagy azon egyéb oldal, szekcid, rovat, oszlop
vagy mas rész, amely az ilyet felvalthatja az adott vagy mas informacié szolgaltaté rendszerben,
minden esetben azzal a kikdtéssel, hogy ezeket olyan személy vagy szervezet jeldlheti meg, aki
vagy amely tamogatja ezeknek az informacidknak a feltlintetését abbdl a célbdl, hogy a referencia
kamatlabhoz hasonlé kamatlab vagy arfolyam jelenjen meg.

Kamatfizetési Nap barmely Jelzéloglevélre vonatkozdéan az a nap, amelyen el8szor valik
esedékessé barmely téke- vagy kamatfizetés, vagy (ha a fizetendd Osszeget a vonatkozd
rendelkezésekkel ellentétben tartjak vissza vagy utasitjak el) amelyen a kintlévd 6sszeget teljes
mértékben medgfizetik, vagy (ha ez korabban van) amelyre vonatkozéan megfelel§ értesitést
kuldenek a Jelzaloglevél-tulajdonosoknak a vonatkozé Jelzaloglevél Feltételekkel dsszhangban
arrél, hogy a Jelzaloglevélrél kiallitott értékpapirszamla igazolasnak a Jelzaloglevél Feltételeknek
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megfelel® tovabbi bemutatasa esetén az adott fizetést teljesitik, azzal a kik6téssel, hogy az ilyen
fizetést ténylegesen teljesitik az ilyen bemutatas alkalmaval. A jelen Jelzaloglevél Feltételekben

(i) a tokére hivatkozas ugy tekintendd, hogy az magaban foglal a Jelzaloglevelekre
vonatkozoan fizetendd minden Torlesztési Osszeget, Visszavaltasi Osszeget és egyéb
tékejellegli O6sszeget, amely a jelen Jelzaloglevél Feltételeknek, vagy azok
kiegészitésének megfeleléen fizetend®;

(i) a kamatra hivatkozas ugy tekintendd, hogy az magaban foglal minden Kamatdsszeget és
minden egyéb d&sszeget, amely a jelen Jelzaloglevél Feltételeknek, vagy azok
kiegészitésének megfelelen fizetendd; és

(iii) a toke és a kamat ugy tekintendék, hogy magukban foglalnak barmely egyéb 6sszeget,
amely a jelen Jelzaloglevél Feltételek alapjan fizetendé.

Fix Kamatrész Osszeg fix kamatozasu Jelzaloglevelek esetében a vonatkozd Végleges
Feltételekben ekként meghatarozott kamatdsszeg.

Kamatbazis a barmely Kamatfizetési Id6szakra szamitott kamat vonatkozasaban a
kovetkezdképpen értelmezendé:

(i) amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "Tényleges/Tényleges (AKK)" szamitast ir
eld, ugy a Kamatfizetési Idészak napjainak tényleges szamat el kell osztani 365-tel vagy
ha az adott Kamatfizetési Id6szak valamely része szok&évre esik, ugy

(A) a Kamatfizetési Id6szak szokéévre es6 részében ténylegesen eltelt napok szamat
366-tal kell elosztani; és

(B) a Kamatfizetési ld6szak nem szok&évre esd részében ténylegesen eltelt napok
szamat 365-tel kell elosztani;

(i) amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek "Tényleges/365" szamitast ir el6, ugy a
Kamatfizetési |d6szak tényleges napjainak szamat 365-tel kell elosztani;

(iii) amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek "Tényleges/360" szamitast ir el6, ugy a
Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani; és

(iv) amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "30E/360" szamitast ir el, ugy a
Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani (a napok szamat 360 napot
tartalmazé évet alapul véve kell kiszamitani, ahol egy év 12 egyenként 30 napos
hénapbdl all, tekintet nélkul a Kamatfizetési Idészak elsé vagy utolsé napjara, kivéve, ha
valamely Kamatfizetési ld6szak a Lejarat Napjan ér véget, és a Lejarat Napja februar
honap utolsé napjara esik, amely esetben ezt az utolsé napot tartalmazé februart nem kell
30 napos hénappa meghosszabbitani).

Kamatfizetési Idészak a Kamatszamitasi Kezd6napon (ezt a napot is beleértve) kezd6dé
id6szak, amely az Elsé Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget és minden
kovetkez6 idészak, amely a Kamatfizetési Napon (ezt a napot is beleértve) kezdédik és az azt
kovetd Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget, azzal a kikotéssel hogy az
utolsé Kamatfizetési Nap a Lejarati Nap.

Kamatlab a Jelzaloglevélre vonatkozéan mindenkor fizetendé kamat mértéke éves szinten,
amely a jelen Jelzaloglevél Feltételek rendelkezései alapjan keril meghatarozasra vagy azok
szerint szamitando.

Kamat-meghatarozasi Nap a vonatkozé6 Végleges Feltételekben a Kamatldbra és a
Kamatfizetési Id6szakra vonatkozdan ekként meghatarozott nap.

Kamatszamitasi Kezdénap a Jelzaloglevelek forgalomba hozatalanak napja (Kibocsatasi Nap)
vagy barmely mas nap, amelyet a vonatkozo Végleges Feltételek meghataroz.
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(c)

Lejarati Nap az a nap, amelyen a Jelzaloglevelek lejarttd és visszafizetendévé valnak a
vonatkozo6 Végleges Feltételekkel 6sszhangban.

Meghatarozott Névérték a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozott Jelzaloglevél
néveérték.

Munkanap Szabaly a Koévetkez6 Munkanap Szabalyt, a Mddositott Kévetkez6 Munkanap
Szabalyt vagy a Megel6z6 Munkanap Szabalyt jelenti, a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatérozottak szerint.

Amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek szerint kamatfizetési napok megallapitasanal csak
a munkanapokat kell figyelembe venni és

(i) abban a naptari hénapban, amelyre egy Kamatfizetési Nap esne, nincsen olyan nap,
amely szam szerint megfelelne az adott Kamatfizetési Napnak, vagy

(i) valamely Kamatfizetési Nap egyébként olyan napra esne, amely egyébként nem
Munkanap,

akkor a vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint

(1) a Kovetkezé Munkanap Szabdlya alapjan a Kamat fizetését az ilyen Kamatfizetési
Napot kovetd elsé Munkanapon kell teljesiteni. A Jelzéloglevél-tulajdonost az ilyen
elhalasztott fizetés miatt tobblet kamat vagy egyéb kifizetés nem illeti meg; vagy

(2) a Moédositott Kovetkez6 Munkanap Szabalya alapjan a Kamat fizetését az ilyen
Kamatfizetési Napot kovetd elsé Munkanapon kell teljesiteni kivéve, ha igy az a
kovetkezd naptari hdnapra esne, amely esetben a Kamatfizetési Napot elére kell hozni az
azt kdzvetlenll megel6z6 Munkanapra; vagy

(3) a Megel6z6 Munkanap Szabalya alapjan az ilyen Kamatfizetési Napot elére kell hozni
az azt kdzvetlenul megel6z6 Munkanapra.

A jelen Jelzaloglevél feltétel alkalmazasa és értelmezése soran a Munkanap olyan napot jeldl,
amelyen Budapesten és barmely, a vonatkozd Végleges Feltételekben emlitett tovabbi
kereskedelmi kdzpontban a kereskedelmi bankok és a nemzetkdzi pénz- és tékepiaci szereplék
pénzligyi elszamolasokat végeznek, és az ilyen nap a Fizet§ Megbizottnal is Munkanapnak
szamit.

Toredékosszeg fix kamatozasu Jelzaloglevelek esetében a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatarozott médon megallapitott kamatdsszeg.

Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek

(i) A Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek kamatléba

A Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek éves szinten értend6 kamatldba a vonatkoz6 Végleges
Feltételekben elére meghatarozott. Az éves szinten értendd kamatlab alapjan szamitott
vagy az el6ére Osszegszerlien megadott kamatdsszeg utdélag, a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozott id6pontban vagy idépontokban fizetendd.

(ii) A Kamatdsszeg megallapitasa

Annak a kamatnak az 6sszegét (Kamatésszeg), amely az egyes Jelzaloglevelek utan
fizetendd, amennyiben ez szikséges a Fizet§ Megbizott szamitja ki a vonatkozé
Végleges Feltételek rendelkezései szerint. A Kamatdsszeg kiszdmitasa soran a
Kamatlabat alkalmazzak az egyes Meghatarozott Névértékekre, és a kapott értéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurot és
a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités altalanos szabalyai szerint, azaz a
0,5 egységet, illetve az azt meghaladé 6sszeget felfelé kell kerekiteni.
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(d)

(iii)

Amennyiben a Végleges Feltételek fix kamatrész 6sszeget vagy toredékosszeget
hataroz meg, akkor az egyes Kamatfizetési Napokon fizetendé kamatésszeg egyenl6 a fix
kamatrész 6sszeggel vagy (ha alkalmazandé) a Toredékdsszeggel.

A Kamatdsszeg esedékessége és kifizetésének napja
A Kamatdsszeg esedékes

(A) a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési napon/napokon
(Kamatfizetési Nap); vagy

(B) ha a vonatkozé Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjelélve, ugy minden olyan id6épontban, amely a megel6z6
Kamatfizetési Nap utan, illetve az elsé Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezdbénap utan a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatarozott szamu hoénappal, vagy mas idészakkal megegyez6 idészak utan
kovetkezik be (Meghatarozott Idészak).

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek szerint a Kamatfizetési Napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, gy a vonatkoz6 Végleges
Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandék.

Valtoz6 Kamatozasu Jelzaloglevelek kamatozasa

(i)

(i)

(iii)

(iv)

Valtoz6 Kamatozasu Jelzaloglevelek Kamatlaba

A Valtozé Kamatozasu Jelzaloglevelek kamata a Kibocsato és a Vezet6é Forgalmazé altal
valamely nyilvanosan elérheté és a vonatkoz6é Végleges Feltételekben meghatarozott
referencia kamatlab alapul vételével keril kiszamitasra, az igy kiszamitott kamatlab éves
szinten értendd. A valtozé kamatlab alapjan szamitott kamatdsszeg utodlag, a Végleges
Feltételekben meghatarozott idépontban vagy idépontokban fizetendd.

Kamatlab meghatarozasa

A Vaéltoz6 Kamatozasu Jelzaloglevelek esetén a Fizet6 Megbizott a Kamatladb
meghatarozasara megszabott idépontban vagy ha az nem Munkanapra esik, akkor az azt
kovetd els6 munkanapon meghatarozza a Kamatlabat a vonatkozé Kamatfizetési
Id6szakra.

Képernydboldalas Kamat-meghatarozas a Valtoz6 Kamatozasu Jelzaloglevelekre
vonatkozoan

Ahol a vonatkozé Végleges Feltételek a Kamatlab meghatarozasanak maédjaként egy
képernydoldal hivatkozast ir el6 (Képernyéoldalas Kamat-meghatarozas), ott az egyes
Kamatfizetési |d6szakokra szamitott Kamatlab, az alabbiakban el6irtak megtartasa
mellett, az Alkalmazandd Képerny8oldalon a Kamat-meghatarozasi Napon megjelend
adat alapjan, a relevans referencia kamatlabra adott ajanlat (amely egy %-ban kifejezett
éves rata) mértékének felel meg, ndvelve vagy csoOkkentve (a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozottak szerint) a Kamatfelarral. Amennyiben az Alkalmazandé
Képerny6oldal vagy a referencia kamatlab nem elérhetd, ugy a Fizet6 Megbizotti
Szerzédés Altalanos Feltételeinek ilyen esetekre vonatkoz6 eldirasai az irdnyaddak.

Minimalis és/vagy maximalis Kamatlab
Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Id6szakra minimum
kamatldbat (Minimum Kamatlab) ir eld, akkor, ha az adott Kamatfizetési Id6szakra

szamitott Kamatldb alacsonyabb, mint az adott Minimum Kamatlab, az adott
Kamatfizetési Id6szak Kamatlaba a Minimum Kamatlabbal egyezik meg.
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12.

13.

14.

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Id6szakra
maximum kamatlabat (Maximum Kamatlab) ir el6, akkor, ha az adott Kamatfizetési
Id6szakra szamitott Kamatlab magasabb, mint az adott Maximum Kamatlab, az adott
Kamatfizetési Id6szak Kamatlaba a Maximum Kamatlabbal egyezik meg.

(v) A Kamatdsszegek megallapitasa

A Fizeté Megbizott szamitja ki annak a kamatnak az 6sszegét (Kamatdsszeg), amely az
egyes Meghatarozott Névértékli Valtozd6 Kamatozasu Jelzaloglevelek utan az adott
Kamatfizetési |d6szakra fizetend6. Minden Kamatdsszeg kiszamitdsa esetén a
Kamatlabat alkalmazzak az egyes Meghatdrozott Névértékre, és a kapott értéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurét és
a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités altalanos szabalyai szerint, azaz a
0,5 egységet, illetve az azt meghaladé 6sszeget felfelé kell kerekiteni.

(vi) A Kamatbsszeg esedékessége és Kifizetésének napja
A Kamatbsszeg esedékes:

(A) a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési napon/napokon
(Kamatfizetési Nap); vagy

(B) ha a vonatkozé Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjelélve, ugy minden olyan id6épontban, amely a megel6z6
Kamatfizetési Nap utan, illetve az elsé Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezdbénap utan a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatarozott szamu hoénappal vagy mas idészakkal megegyez6 idészak utan
kovetkezik be (Meghatarozott Idészak).

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek szerint a kamatfizetési napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, gy a vonatkoz6 Végleges
Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

Ertesités a Kamatlabrol és a Kamatosszegekrol:

A Fizet6 Megbizott haladéktalanul, de legkésébb a Kamatfizetési Napot két banki munkanappal
megel6zéen a vonatkozd Végleges Feltételekben, valamint a Fizeté Megbizotti Szerzédés
Altalanos Feltételeiben meghatarozottak szerint a Kibocsatd tudomasara hozza a kdvetkezd
Kamatfizetési |d6szakra vonatkozé Kamatlabat. A Kibocsaté gondoskodik arrél, hogy az erre
vonatkoz6 értesités a meghatarozas utdan a vonatkozd jogszabalyok, valamint a Végleges
Feltételekben és a Fizeté Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételeiben meghatarozott médon
kozzétételre keriiljion, tovabba értesiti a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetéjét az esedékes
Kamatbsszegrél.

Felhalmozott Kamat

Az egyes Jelzdloglevelek a visszavaltas datumatél kezdve nem kamatoznak, kivéve, ha a
Jelzaloglevelek tulajdonosa megfeleléen igazolja, hogy a tékekifizetést jogellenesen késleltetik
vagy megtagadjak. llyen esetben a kérdéses t6kerész kamatai tovabb halmozodnak az alabbi
idépontok kozil a korabban bekdvetkezdig:

(1) amikor az adott Jelzaloglevél utan jaré 6sszegeket kifizetik; és

(2) Ot nappal azt kdvetdéen, hogy a Fizet6 Megbizott megkapta a teljes fizetend6 dsszeget, és
arrol értesitést kuldoétt jelen Jelzaloglevél Feltételek rendelkezései szerint.

Diszkont Jelzaloglevelek

A Diszkont Jelzéloglevelek a névértékiuknél alacsonyabb aron kerulnek értékesitésre, és
lejaratkor névértékiikdn kerlilnek bevaltasra.
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15.

16.

17.

18.

19.

(@)

Késedelmi Kamat

Amennyiben a Kibocsaté a Jelzaloglevelek alapjan fizetenddé barmely 6sszeggel kapcsolatosan
késedelembe esik, ugy a Polgari Torvénykonyvrdl szold 1959. évi IV. torvény rendelkezései
szerinti mértékl késedelmi kamatot koteles megfizetni a lejart, de még nem teljesitett tartozasa
vonatkozasaban.

Kifizetések

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos fizetéseket a Kibocsatdo nevében a Fizetd Megbizott banki
atutalassal teljesiti a Jelzaloglevél-tulajdonosok részére, a Fizet6 Megbizotti Szerzédés
rendelkezéseivel 6sszhangban.

A kifizetesekre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyén érvenyes pénzlgyi, ado és egyeb
jogszabalyok, rendelkezések, igy kiléndsen a Kozponti Ertékpapirszamla Vezet6je, a BET vagy
mas értéktézsde (ha alkalmazando) szabalyzatai és elGirasai.

A Jelzaloglevelek kapcsan teljesitendd kifizetéseket a Koézponti Ertékpapirszamla Vezetéje
nyilvantartdsaban az adott esedékességre vonatkozd - a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetdje
mindenkor hatalyos szabdlyzataban meghatarozott - fordulénap (Fordulénap) végén az adott
Jelzalogleveleket illetéen allomannyal rendelkezd Szamlavezettk részére kell teljesiteni, a
Kozponti Ertékpapirszamla Vezet6je vonatkozé mindenkor hatalyos szabalyzataval, valamint a
Fizet6 Megbizotti Szerzédés rendelkezéseivel 6sszhangban, valamint az alkalmazand6 adézasi
jogszabalyok figyelembevételével. Az esedékes fizetést azon Jelzaloglevél-tulajdonos részére kell
teljesiteni, aki a Fordulénapon a Jelzaloglevél tulajdonosa. A Fizetd Megbizott a Kibocsatot
legkésébb az esedékességet megel6zd masodik Munkanap délelétt 8 oraig tajékoztatja a
Jelzaloglevelek utan a Kamatfizetési Napon fizetendd, adéval nem csékkentett 6sszegrol.

A Jelzaloglevelek tekintetében a Jelzaloglevél Feltételekkel 6sszhangban teljesitett kifizetéseket a
Jelzaloglevél-tulajdonosoknak teljesitett megfelels kifizetéseknek kell tekinteni, és a Kibocsatéd
valamint a Fizet§ Megbizott az igy kifizetett 6sszegekkel kapcsolatban mentesil minden ezzel
kapcsolatos kotelezettség aldl.

Abban az esetben, ha a Jelzaloglevelek (vagy azok egy részének) visszafizetése a Jelzaloglevél
Feltételeknek megfeleléen esedékessé valik, illetve azok lejartak, de még nem toértént meg a
telies kifizetés a Jelzaloglevél-tulajdonosoknak, akkor a Jelzaloglevelek egyes tulajdonosai a
tulajdonjogukat megtestesité értékpapirszamlara hivatkozva a Kibocsatd ellen kdzvetlendl
jogosultak eljarast kezdeményezni, kivéve azt az esetet, ha a vonatkoz6 esedékességi datumtol
szamitott hét napos idészakon belll a Jelzaloglevelekkel kapcsolatban az esedékes 0sszeg teljes
medfizetése megtdrténik a Jelzaloglevél-tulajdonosok javara, a Jelzaloglevél Feltételekkel
dsszhangban.

Munkasziineti Napok

Ha barmely Jelzaloglevél kapcsan teljesitend6é kifizetés esedékes idépontja nem Munkanapra
esik, a Jelzaloglevél-tulajdonos a vonatkozé Végleges Feltételekkel &sszhangban az
alkalmazandd Munkanap Szabdly szerinti napon valik jogosulttd a kifizetésre, és nem tarthat
igényt az ilyen késedelem miatt felmerilé kamatra vagy egyéb mas kifizetésre.

Visszavasarlas

A Jht. rendelkezései alapjan a Kibocsatd altal visszavasarolt Jelzaloglevelek ujbél forgalomba
nem hozhatok.

Visszavaltasi opciok
Végsé Visszavaltas, Toketdrlesztés

A Jelzéloglevelek lejaratkor egy Osszegben, a vonatkozé6 Végleges Feltételekben
meghatarozottak szerint valthatéak vissza. A Jelzaloglevelek lejarat el6tti visszavaltasara
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(b)

vonatkozé informacidkat a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza. A visszavaltasi jog
gyakorlasat a Kibocsatoé értesitésében kozli.

A Jelzaloglevelet, amennyiben az alabbi (b) és (c) pontoknak megfeleléen lejarat elétt nem kerdilt
visszavaltasra vagy érvenytelenitésre, a Kibocsaté az Okiratban meghatarozott téketdrlesztési
napon(okon) vagy a Lejarat Napjan torleszti vagy visszavalta a vonatkozé Végleges
Feltételekben vagy az Okiratban meghatarozott térlesztési értéken vagy Lejaratkori Visszavaltasi
Ertéken, illetve az abban meghatarozott médon.

Lejérat elétti visszavéltas
(i) Diszkont Jelzaloglevél

(A) Barmely Diszkont Jelzaloglevélre vonatkozdan fizetendd lejarat el6tti visszavaltasi
dsszeg (Lejarat Elbtti Visszavaltasi Osszeg), amely Lejarat Elétti Visszavaltasi
Osszeg indexhez és/vagy formulahoz nem kotédik, a Jelzaloglevél Amortizalt
Névérték Osszegével (a szamitasra vonatkozo eljaras ismertetése alabb
talalhato) egyenl, kivéve amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek eltéréen
rendelkezik.

(B) A (C) albekezdés rendelkezéseinek figyelembevetelevel, az ilyen Jelzaloglevelek
Amortizalt Névérték Osszege a kdvetkezd képlet alapjan szamitando ki:

RA x (1 + H)
ahol: )
RA a referenciaarat jelenti;
H a tizedesként kifejezett hozamot jelenti;
y egy tort szam, amelynek a szamlaléjaban azon napok szama

(360 napos évvel szamolva, mely tizenketté 30 napos honapbdl
all) szerepel, amely az elsé Részlet forgalomba hozatalanak
értéknapjatol (azt is beleértve) a visszavaltasra kikotott napig (de
azt nem beleértve), vagy addig a napig telt el, amikor a
Jelzaloglevél lejartta és visszafizetendéveé valt, és amely tort
szam nevezdjében 360 szerepel.

Aukcids értékesités esetén, ha az aukcié soran a Jelzaloglevelek kiilénb6zé
arfolyamon kertilnek értékesitésre, akkor az értékesitett Jelzaloglevelek atlagara
tekintendd referenciaarnak. A referencia atlagar 0sszegérél a Kibocsato értesitést
tesz k6zzé a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint.

(C) Amennyiben a Jelzéloglevél Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszege esedékessé és
fizetendévé valik, de esedékességkor nem kerll kifizetésre, a Kibocsaté az
Esedékesség napja és a Kifizetési nap kdzotti idészakra késedelmi kamatot fizet
jelen Jelzaloglevél Feltételek Késedelmi kamat pontjaban leirtak szerint.

Ahol az ilyen szamitds kevesebb, mint egy év id6tartamra vonatkozik, a szamitast a
vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozott Kamatbazis alapjan kell elvégezni a
vonatkozo Végleges Feltételekkel dsszhangban.

(ii) Egyéb Jelzaloglevelek
A fenti (i) pontban leirt Jelzaloglevelektdl elteré barmely mas Jelzaloglevelre vonatkozdan
fizetendd Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg a Meghatarozott Névérték és a Valasztott

Visszavaltasi Napig szamitott kamatokkal egyenld, kivéve ha a vonatkoz6é Végleges
Feltételek masként rendelkezik.
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20.

A Kibocsaté véalasztasa alapjan térténd visszavaltas

Amennyiben a Kibocsaté szamara a vonatkoz6 Végleges Feltételek visszavaltasi lehet6séget
hataroz meg, a Kibocsato, miutan:

(i) a Jelzaloglevél-tulajdonosokat a vonatkoz6 Jelzaloglevél Feltételek rendelkezései alapjan
nem kevesebb, mint 15 és nem tobb mint 30 nappal korabban értesitette (Visszavaltasi
Ertesités); és

(i) a fenti (i) pont szerinti értesitést megel6zéen nem kevesebb, mint 15 nappal a Fizetd
Megbizottat értesitette;

(mely értesitések visszavonhatatlanok és feltiintetik a visszavaltasra meghatarozott datumot), a
valasztott visszavaltasi napon (Valasztott Visszavaltasi Napon) visszavalthatia az adott
Sorozatba tartozé forgalomban I1évd valamennyi Jelzaloglevelet a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott, valasztott visszavaltasi Osszeg(ek) (Valasztott Visszavaltasi
Osszeg), valamint a vonatkozé Vaélasztott Visszavaltdsi Napig (de azt nem beleértve)
felhalmozott kamatok (ha van ilyen) medfizetésével.

Ervénytelenités

A Kibocsaténak a Kézponti Ertékpapirszamla Vezet6je felé tett nyilatkozatat kdvetéen, miszerint a
Jelzaloglevelekben foglalt kdtelezettségeinek eleget tett, valamennyi visszavaltott Jelzaloglevelet
érvényteleniteni kell. A Kibocsaté értesiti a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetéjét vagy a Kézponti
Ertéktarat (ha az nem azonos a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetéjével) a Jelzaloglevelekben
foglalt jogok és kotelezettségek megsziinésérsl. Ezt kovetden a Kodzponti Ertékpapirszamla
Vezetdje, illetve a Kdzponti Ertéktar érvényteleniti a Jelzalogleveleket és az Okiratot.

A Jelzaloglevelek érvénytelenitése a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetéje mindenkor hatélyos
vonatkoz6 szabdlyzataival és eljarasi rendjével, valamint a vonatkoz6é jogszabalyokkal
O0sszhangban térténik.

A visszavéltasok és érvénytelenitések esetén esedékessé valo kifizetések napjara a jelen

Jelzaloglevél Feltételek Kamatkifizetések napjara vonatkozé szabalyait (Munkanap Szabaly) kell
értelemszeriien alkalmazni.
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KOTVENY FELTETELEK

A kbvetkezd fejezet a Program keretében kibocséatandd Kétvények feltételeirdl ad tajékoztatast, és az
egyes Sorozatok és Részletek tekintetében tartalmaz altalanos informaciokat a T6zsdei Kétvények, a
Nyilvanos Koétvények és a Zartkérli Koétvények tekintetében. Az alabbi &sszefoglalas a jelen
Alaptajékoztaté egyéb vonatkozo részeivel egylitt értelmezendd, és a Nyilvanos Kbétvényekre, a T6zsdei
Kétvényekre valamint a Zartkérii Kbtvényekre vonatkozé alaptajékoztatéra vonatkozik. Az egyes
Sorozatok részletes feltételeit a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.

1. Kibocsaté
UniCredit Jelzalogbank Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)
2. Felhatalmazas

A Kibocsatd Igazgatésaga a 2010. oktdber 27-én kelt 17/2010. szamu hatarozataval
felhatalmazast adott a Program felallitasara, az azzal kapcsolatos dokumentumok elkészitésére
és alairasara, valamint Nyilvanos Koétvények nyilvanos forgalomba hozatalara, illetve Tdzsdei
Kotvények nyilvanos forgalomba hozatalara és a BET-re torténd bevezetésére.

3. Hirdetmények és értesitések

A Koétvényekkel kapcsolatos valamennyi szabalyozott informacié (ideértve a jelen Alaptajékoztato,
a Végleges Feltételek, esetleges kiegészitések és a Hirdetmény kdzzétételét, valamint a
rendszeres és rendkivili tajekoztatast) a Tpt. 56. §-aban foglaltak és a pénziigyminiszter 24/2008.
(VIIl. 15.) PM rendelete szerint akkor tekinthetd érvényesen megtetinek, ha azt a Kibocsato
megkuldte legalabb egy nyomtatott sajtd6 szerkeszt6ségének, vagy a befektetd szamara
hozzaférhetd, honlappal rendelkez6 média szerkesztéségének, kozzétette a honlapjan és
megkildte a hivatalosan kijel6lt informaciétarolasi rendszer szamara, amely jelenleg a Fellgyelet
altal miikodtetett un. tékepiaci kdzzétételi rendszer (www.kozzetetelek.hu). Fentieken kivil a Tpt.
56. § (4) bekezdése szerint a Kibocsaté a rendszeres és rendkivili tajékoztatast egyidejlleg a
Fellgyeletnél is koteles elektronikus Uton bejelenteni, amelyet a Felligyelet kézzétesz az altala
Uzemeltetett honlapon (www.kozzetetelek.hu).

4. A Program

(a) Megnevezése

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 100.000.000.000 forintos 2011-2012. évi Jelzaloglevél és Kotvény
Programja.

(b) Keretésszege

100.000.000.000 Ft (szazmilliard forint) - a Jelzaloglevelek és Kétvények forgalomba hozott, de le
nem jart, vissza nem vasarolt, vissza nem valtott 6ssznévértéke alapjén. A nem forintban torténd
kibocsatasok esetén a Keretdsszegre vonatkozé informaciét 1dsd az Arfolyam cimsz6 alatt.

5. Vezet6 Forgalmazé
UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

6. Program Szervez6

UniCredit Jelzalogbank Zrt.
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Fizeté Megbizott és Fizeté Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételei

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. a Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan teljesitendd kamat- és
tékefizetésekkel kapcsolatos egyes tevékenységek ellatasaval megbizott befektetési szolgaltato.
A Fizeté Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételeinek egy példanya elézetes irasbeli bejelentést
kovetéen — telefonon (+36-1-301-5191) egyeztetett id6pontban, de igény esetén nem késdbb,
mint a bejelentés Kibocsato altali kézhezvételét kévetd banki munkanapon — megtekintheté a
Kibocsaté 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alatti székhelyén. A Koétvénytulajdonosokat
értesitettnek kell tekinteni minden, a Fizet6 Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételeinek és a
vonatkoz6 Végleges Feltételek O6ket érintd rendelkezésérdl. A jelen Kotvény Feltételek
rendelkezései a Fizet6é Megbizotti Szerz6dés vonatkozasaban csak 0sszefoglald jellegliek.

Koétvények

Tipusa

A Kotveények a koétvényrdl szold 285/2001 (XI1.26.) Korm. Rendelet értelmében hitelviszonyt
megtestesitd, atruhazhatd, névre szold értékpapirok, amelyek dematerializalt értékpapirként
kerulnek el6allitasra.

Megjelenési formaja

Az azonos Sorozatba tartozé Koétvényekrdl a Kibocsatd egy példanyban értékpapirnak nem
mindsulé okiratot allit ki (Okirat). A Kétvények dematerializalt formaban allithaték ki az Okiratban
meghatarozott egyedi névértékkel. A vonatkozd Végleges Feltételekben foglalt rendelkezésekkel
O0sszhangban a névre sz6l6 dematerializalt Kétvényeket tartalmazo, a Tpt 7. §-a szerint kiallitott
Okiratot a Tpt. 9. § (1) bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban a Kdzponti Ertékpapirszamla
Vezetdnél helyezik letétbe, és az mindaddig letétben marad, amig az adott Részletben, illetve
Sorozatban forgalomba hozott Kétvények tulajdonosainak a Kétvényeken alapulé fizetési igényei
kielégitésre nem kerllnek. Azonos Sorozatba tartozé Ujabb Részlet forgalomba hozatala esetén a
korabban kibocsatott Okirat érvénytelenitésre kerll, és az Ujabb Részletbe tartozé Kotvények
adatait is tartalmazd6 uj Okirat kerul kiallitasra.

A Kétvények jellege

A Kotvények a Kibocsatd kozvetlen, feltétel nélkili, nem alarendelt és nem biztositott
kotelezettségeit testesitik meg. A Kotvények egymassal és a Kibocsatd mindenkor fennalld
egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kotelezettségeivel egyenranguak (pari passu) a
felszamolas vagy végelszamolas, illetve a Kibocsatd vagyonara végzett végrehajtas soran
kovetend6 kielégitési sorrendben, kivéve azokat a koételezettségeket, amelyek elsébbséget
élveznek az iranyadd végelszamolas vagy egyéb vonatkozé jogszabalyok alapjan. llyenek a
Kibocsatd altal forgalomba hozott Jelzaloglevelekbdl szarmazé kotelezettségek, amelyek a
Kibocsatdé mindenkor fennallé egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kdtelezettségeivel szemben
a Kibocsato felszamolasa vagy az ellene inditott végrehajtasi eljaras soran a Jht. 20-21. §-ai
alapjan els6bbséget élveznek.

Eléviilés

A jelenleg hatalyos magyar jogszabalyok értelmében a Kotvények alapjan torténd tdke- és
kamatfizetésekre vonatkozo, a Kibocsatéval szemben tamasztott igények nem éviilnek el.

Alkalmazando jog és illetékesség

A Kotvényekre, valamint azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatalyos magyar jog
rendelkezései alkalmazandoéak.

A Kotvényekkel kapcsolatosan vagy azokbdl fakaddan felmerilé barmely vitas lgy elddntésére a
Tpt. 376. §-aban meghatarozott Pénz- és Tokepiaci Allandé Valasztott Birésagnak van
kizarélagos illetékessége. A valasztott birésagi eljardsokban a Valasztott Birdsagnak harom
valasztott birébol allé tanacsa dont a sajat, mindenkori hatalyos szabalyaival 6sszhangban.
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Mindkét vitaban allo fél jogosult egy valasztott bird kijeldlésére. Az igy kijelolt két valasztott bird
jeldli ki a harmadik valasztott birdt, aki a tanacs elndkeként jar el.

Tulajdonjog és eqyéb jogosultsagok

A Kotvénytulajdonosok vagy Tulajdonosok barmely Koétvény vonatkozasaban a Koétvények
mindenkori tulajdonosait jelentik.

A Kotvények atruhazasa az elado Ertékpapirszamlajanak megterhelésével, és a Kétvényeknek a
vev Ertékpapirszamlajan torténd egyidejl jovairdsaval torténik meg.

Amennyiben illetékes bir6sag vagy jogszabalyi el6iras masként nem rendelkezik, barmely
Koétvénytulajdonos, aki tulajdonjogat a fentieknek megfeleléen szerezte, a Kotvény jogos
tulajdonosanak tekintendd és akként kezelendd, és mint ilyen jogosult minden ilyen Koétvény
kapcsan teljesitett kifizetésre akkor is, ha a Kétvény lejart.

A Koétvény tulajdonosai jogosultak tovabba a Koétvény kamataira, valamint a Koétvény
tékedsszegének visszafizetésére.

A Kétvények atruhazasanak korlatozasa

A Kotvények atruhdzasa esetén a Szamlavezeték Osszevont Ertékpapirszamlai kozott
atvezetésre vonatkozéan a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetdje mindenkori szabalyzatai a
Kotvényekhez kapcsolodd jogok atszéllasa tekintetében korlatozdsokat és zart idészakokat
tartalmazhatnak, amelyek a Kétvénytulajdonosokra kételezéek.

Futamidé

Az alkalmazandd jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével, a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott 3 hénap és 30 év kozotti valamely id6tartam.

A Kétvények névértéke

A Kotvények névértéke 10.000,- Ft, kivéve, ha a vonatkozd Végleges Feltételek masként
rendelkezik.

Ko6zponti Ertékpapirszamla Vezetsje

Kézponti Elszamoléhaz és Ertéktar Zrt. (1075 Budapest, Asbéth u. 9-11.)

Kotvények forgalomba hozatala

A Koétvények forgalomba hozatala tébb Sorozatban és egy Sorozaton belll egy vagy tébb
Részletben torténik nyilvanosan vagy zartkoérlen, a jelen Alaptdjékoztaté és a vonatkozo

Végleges Feltételek feltételei szerint.

A forgalomba hozatal modja

A jelen Program keretében a Kétvények nyilvanosan vagy zartkérlien hozhaték forgalomba. Az
egyes forgalomba hozatalok torténhetnek jegyzési eljaras vagy aukciés eljaras, folyamatos
kibocsatas vagy adagolt kibocsatas utjan.

A forgalomba hozatalok pénzneme

A Kétvények magyar forintban, eurdban és svajci frankban kerilhetnek forgalomba hozatalra.

Arfolyam

Amennyiben egy forgalomba hozatal nem forintban torténik, a Kibocsaté az MNB forgalomba
hozatal napjan iranyadd, az adott devizanem forinttal szembeni hivatalos arfolyaman szamitja at a
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forgalomba hozott Kotvények Ossznévértékét forintra, abbdl a célbdl, hogy megallapitsa, a
forgalomba hozatal mekkora részt képvisel a Program 6ssznévértékébdl. A Program keretében
devizaban forgalomba hozott Jelzaloglevél és Kotvény allomany minden negyedév végével
atértékelésre kerll az aktualis MNB arfolyamon, és ez alapjan uUjra megallapitasra keril, hogy
mekkora a részaranya a Program dssznévértékébdl.

Forgalomba hozatali ar

A Kotvények névértéken, a névértéket meghalado vagy névérték alatti aron, illetve a Diszkont
Koétvények esetén néveérték alatt kertlhetnek forgalomba hozatalra.

Forgalomba hozatali dokumentumok

A Program feltételeit, a Kibocsatdé bemutatasat, valamint mindazt az informaciot, amelynek
kozlése a forgalomba hozott értékpapir befektetéi szamara a magyar jogszabalyok szerint
kotelezd, és amely a Felligyelet szamara benyujtasra kerll, a jelen Alaptajékoztatd tartalmazza.
Az egyes Sorozatokban vagy Részletekben forgalomba hozott Kétvények vonatkozasaban a
forgalomba hozatal adatait a vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza.

Tovabbi forgalomba hozatalok

A Kibocsato jogosult a Kotvénytulajdonosok hozzajarulasa nélkil mind a korabban forgalomba
hozott Kétvényeivel azonos Sorozatba tartozé Koétvények, mind Uj Sorozatba tartozé Kotvények
forgalomba hozatalara. A Program hatalya ala tartozé barmely tovabbi forgalomba hozatalhoz a
Program ideje alatt nem sziikséges a Felligyelet engedélye. llyen tovabbi forgalomba hozatalok
esetén a Kibocsaté a vonatkozé jogszabalyok rendelkezéseivel 6sszhangban az adott forgalomba
hozatal kezdé napjat megel6zéen a forgalomba hozatal egyedi adatait tartalmazé Végleges
Feltételek benyujtasaval a Felligyeletet tajékoztatja, és a Végleges Feltételeket nyilvanossagra
hozza.

A befizetett 6sszeq

Ha a befizetett 6sszeg kevesebb, mint a jegyzési iven jelzett dsszeg, abban az esetben a
befizetett 6sszeg tekintendd mérvadonak, amennyiben a befizetett 6sszeg toébb, mint a jegyzési
iven szerepld, akkor a kuldnbség 6t napon belul kamat és levonasmentesen visszatéritésre kerul.

Visszatérités
Amennyiben a forgalomba hozatal a Tpt. 33. § (2) bekezdés hatalya ala esé ok folytan hiusul
meg, a mar befizetett 6sszegeket a Kibocsaté hét napon belill - kamatfizetési kotelezettség és

levonas nélkul - visszafizeti.

Ertékpapirszamla

A dematerializalt értékpapirokrdl és a hozza kapcsoldédd jogokrol az értékpapir-tulajdonos javara
vezetett nyilvantartas.

Elszamolasi nap

A vonatkozo6 Végleges Feltételekben a Kotvény forgalomba hozatalbdl szarmazé pénzmozgasok
elszamolasara, valamint a forgalomba hozatalra kerll6 Kotvények kdzponti értékpapirszamlan,
tovabba Szamlavezet6k értékpapirszamlajan térténd jovairasara kijeldlt nap.

Ertékesitési Korlatozasok

A Kotvényeket csak a vonatkozé, hatalyos jogszabalyok rendelkezéseinek megfeleléen lehet
értékesiteni  belféldi maganszemélyek és intézményi befekteték, valamint kilfoldi
maganszemélyek és intézményi befektet6k részére akar kulfoldon, akar Magyarorszagon. Az
Alaptajékoztatd tovabbi értékesitési korlatozasokat is tartalmazhat.
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Kétoldalu arjegyzés

Amennyiben a Végleges Feltételek, valamint a Vezet§ Forgalmazoi Megallapodas ugy
rendelkezik, a Vezeté Forgalmazo a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott médon, az
ott megjeldlt informatikai rendszer megfelel§ oldalan eladasi és vételi arat jegyez az egy
Sorozatban forgalomba hozott Kétvények tekintetében.

Kamatozas és kamatozassal 6sszefiiggd szamitasok
Kamatozas

A Kotvények lehetnek fix vagy valtozé kamatozasuak vagy Diszkont Koétvények. A Kotvényekre
vonatkozé kamatperiddusok és az alkalmazandé kamatok, illetve kamatlabak Sorozatonként
valtozhatnak, de adott Sorozatra vonatkozéan a kamat-megallapitas moddja allandd. A
kamatperidodusokra és a kamatokra vonatkozé informacidkat a vonatkozé Végleges Feltételek
tartalmazza.

A 82/2010. (lll. 25.) Korm. rendelet 8. § (1) bekezdése szerint: 'A hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok esetében, ha az értékpapir kamata a Kibocsatd altal a még hatralévd teljes
futamidére megallapitasra kertilt, a befektetési vallalkozas, a hitelintézet, valamint az a szervezet,
amely toérvény alapjan forgalmazd igénybevétele nélkil jogosult sajat kibocsatasu értékpapirt
forgalomba hozni, koteles kiszamitani, és a 9. §-ban meghatarozott médon kozzétenni az
egységesitett értékpapir hozam mutatét (EHM). Az EHM kiszamitasara vonatkozé egyéb
rendelkezéseket lasd a vonatkozé Kormanyrendelet (82/2010. (Ill. 25.) Korm. rendelet) tovabbi §-
aiban.

Kamatozassal 6sszefliggd altalanos rendelkezések

Alkalmazandé Képernydoldal egy adott informacié szolgaltatdsi rendszer (beleértve, de nem
kizarélag a Reuter Monitor Money Rate Service-t (Reuters) és a Bloomberg News Service-t
(Bloomberg) barmely oldala, szekcidja, rovata, oszlopa vagy egyéb része, miként azt referencia
kamatlab szolgaltatasa céljabdél meghatarozhatjak, vagy azon egyéb oldal, szekcid, rovat, oszlop
vagy mas rész, amely az ilyet felvalthatja az adott vagy mas informacié szolgaltaté rendszerben,
minden esetben azzal a kikdtéssel, hogy ezeket olyan személy vagy szervezet jeldlheti meg, aki
vagy amely tamogatja ezeknek az informacioknak a feltlintetését abbdl a célbdl, hogy a referencia
kamatlabhoz hasonlé kamatlab vagy arfolyam jelenjen meg.

Kamatfizetési Nap barmely Kétvényre vonatkozéan az a nap, amelyen el6szor valik esedékessé
barmely t6ke- vagy kamatfizetés, vagy (ha a fizetendd 6sszeget a vonatkozd rendelkezésekkel
ellentétben tartjak vissza vagy utasitjak el) amelyen a kintlévé Osszeget teljes mértékben
medfizetik, vagy (ha ez kordbban van) amelyre vonatkozdéan megfelel§ értesitést kildenek a
Koétvénytulajdonosoknak a vonatkoz6 Kétvény Feltételekkel 6sszhangban arrdl, hogy a Kétvényrél
kiallitott értékpapirszamla igazolasnak a Koétvény Feltételeknek megfeleld tovabbi bemutatasa
esetén az adott fizetést teljesitik, azzal a kikbtéssel, hogy az ilyen fizetést ténylegesen teljesitik az
ilyen bemutatas alkalmaval. A jelen Kotvény Feltételekben

(i) a tékére hivatkozas ugy tekintendd, hogy az magaban foglal a Kétveényekre vonatkozoan
fizetend® minden Toérlesztési Osszeget, Visszavaltasi Osszeget és egyéb tékejellegl
Osszeget, amely a jelen Kotvény Feltételeknek, vagy azok kiegészitésének megfeleléen
fizetendd;

(i) a kamatra hivatkozas ugy tekintendd, hogy az magaban foglal minden Kamatdsszeget és
minden egyéb 6sszeget, amely a jelen Kdtvény Feltételeknek, vagy azok kiegészitésének
megfeleléen fizetendd; és

(iii) a téke és a kamat ugy tekintend®k, hogy magukban foglalnak barmely egyéb 6sszeget,
amely a jelen Kotvény Feltételek alapjan fizetendé.

Fix Kamatrész Osszeg fix kamatozasu Kétvények esetében a vonatkozé Végleges Feltételekben
ekként meghatarozott kamatdsszeg.
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Kamatbazis a barmely Kamatfizetési Id6szakra szamitott kamat vonatkozasaban a
kovetkezéképpen értelmezendé:

(i) amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "Tényleges/Tényleges (AKK)" szamitast ir
el6, ugy a Kamatfizetési ld6szak napjainak tényleges szamat el kell osztani 365-tel, vagy,
ha az adott Kamatfizetési Id6szak valamely része sz6k&évre esik, ugy

(A) a Kamatfizetési [d6szak szokbévre esd részében ténylegesen eltelt napok szaméat
366-tal kell elosztani; és

(B) a Kamatfizetési Id6szak nem szokéévre es6 részében ténylegesen eltelt napok
szamat 365-tel kell elosztani;

(i) amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "Tényleges/365" szamitast ir el6, ugy a
Kamatfizetési Id6szak tényleges napjainak szamat 365-tel kell elosztani;

(iii) amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "Tényleges/360" szamitast ir el6, ugy a
Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani; és

(iv) amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "30E/360" szamitast ir el, ugy a
Kamatfizetési Id8szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani (a napok szaméat 360 napot
tartalmazé évet alapul véve kell kiszamitani, ahol egy év 12 egyenként 30 napos
honapbdl all, tekintet nélkil a Kamatfizetési Idészak els6é vagy utolsé napjara, kivéve, ha
valamely Kamatfizetési Idészak a Lejarat Napjan ér véget, és a Lejarat Napja februar
honap utols6 napjara esik, amely esetben ezt az utolsé napot tartalmazoé februart nem kell
30 napos honappa meghosszabbitani).

Kamatfizetési Idészak a Kamatszamitasi Kezdénapon (ezt a napot is beleértve) kezd6d6
idészak, amely az Els6é Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget és minden
kovetkezd idészak, amely a Kamatfizetési Napon (ezt a napot is beleértve) kezdédik és az azt
kovetd Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget, azzal a kikbtéssel, hogy az
utolsé Kamatfizetési Nap a Lejarati Nap.

Kamatlab a Kotvényre vonatkozéan mindenkor fizetendé kamat mértéke éves szinten, amely a
jelen Kotvény Feltételek rendelkezései alapjan kerlul meghatarozdsra vagy azok szerint
szamitando.

Kamat-meghatarozasi Nap a vonatkozé Végleges Feltételekben a Kamatlabra és a
Kamatfizetési Id6szakra vonatkozéan ekként meghatarozott nap.

Kamatszamitasi Kezdénap a Kétvények forgalomba hozatalanak napja (Kibocsatasi Nap) vagy
barmely mas nap, amelyet a vonatkozé Végleges Feltételek meghataroz.

Lejarati Nap az a nap, amelyen a Kétvények lejartta és visszafizetendévé valnak a vonatkozé
Végleges Feltételekkel 6sszhangban.

Meghatarozott Névérték a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott Kétvény névérték.
Munkanap Szabaly a Koévetkez6 Munkanap Szabalyt, a Mddositott Koévetkez6 Munkanap
Szabalyt vagy a Megel6z6 Munkanap Szabalyt jelenti, a vonatkozd Végleges Feltételekben

meghatarozottak szerint.

Amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek szerint kamatfizetési napok megallapitdsanal csak
a munkanapokat kell figyelembe venni és

(i) abban a naptari hénapban, amelyre egy Kamatfizetési Nap esne, nincsen olyan nap,
amely szam szerint megfelelne az adott Kamatfizetési Napnak, vagy

(i) valamely Kamatfizetési Nap egyébként olyan napra esne, amely egyébként nem
Munkanap,
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(c)

akkor a vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint

(1)

(2)

®)

a Kovetkezé Munkanap Szabalya alapjan, a Kamat fizetését az ilyen Kamatfizetési
Napot koveté elsé Munkanapon kell teljesiteni. A Kétvénytulajdonost az ilyen elhalasztott
fizetés miatt tObblet kamat vagy egyéb kifizetés nem illeti meg; vagy

a Médositott Kovetkez6 Munkanap Szabalya alapjan a Kamat fizetését az ilyen
Kamatfizetési Napot kdvetd els6 Munkanapon kell teljesiteni kivéve, ha igy az a
kovetkezd naptari hénapra esne, amely esetben a Kamatfizetési Napot elére kell hozni az
azt kdzvetlentl megel6z6 Munkanapra; vagy

a Megel6z6 Munkanap Szabalya alapjan az ilyen Kamatfizetési Napot el6re kell hozni
az azt kdzvetlenul megel6z6 Munkanapra.

A jelen Koétvény feltétel alkalmazasa és értelmezése soran a Munkanap olyan napot jeldl,
amelyen Budapesten és barmely, a vonatkozd Végleges Feltételekben emlitett tovabbi
kereskedelmi kdzpontban a kereskedelmi bankok és a nemzetkdzi pénz- és tékepiaci szerepldk
pénzlgyi elszamolasokat végeznek és az ilyen nap a Fizetd Megbizottnal is Munkanapnak

szamit.

Toredékosszeg fix kamatozdsu Kotvények esetében a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatérozott médon megallapitott kamatosszeg.

Fix Kamatozasu Kétvények

(i)

(i)

(iii)

A Fix Kamatozasu Kétvények kamatlaba

A Fix Kamatozasu Koétvények éves szinten értend6 kamatlaba a vonatkozd Végleges
Feltételekben elére meghatarozott. Az éves szinten értendd kamatlab alapjan szamitott
vagy az el6re 6sszegszerlien megadott kamatdsszeg utélag, a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozott idépontban vagy idépontokban fizetendd.

A Kamatdsszeg megallapitasa

Annak a kamatnak az O6sszegét (Kamatosszeg), amely az egyes Kotvények utan
fizetendd, amennyiben ez szikséges a Fizet6 Megbizott szamitja ki a vonatkozo
Végleges Feltételek rendelkezései szerint. A Kamatdsszeg kiszamitasa soran a
Kamatlabat alkalmazzak az egyes Meghatarozott Névértékekre, és a kapott értéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurét és
a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités altalanos szabalyai szerint, azaz a
0,5 egységet, illetve az azt meghaladé dsszeget felfelé kell kerekiteni.

Amennyiben a Végleges Feltételek fix kamatrész 6sszeget vagy toredékosszeget
hataroz meg, akkor az egyes Kamatfizetési Napokon fizetendé kamatésszeg egyenl6 a fix
kamatrész 6sszeggel, vagy (ha alkalmazando) a Toredékdsszeggel.

A Kamatbsszeg esedékessége és kifizetésének napja
A KamatOsszeg esedékes

(A) a vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési napon/napokon
(Kamatfizetési Nap); vagy

(B) ha a vonatkozé Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjeldlve, ugy minden olyan id&pontban, amely a megel6z8
Kamatfizetési Nap utan, illetve az els§ Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezdbénap utdn a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatérozott szdmu honappal vagy mas idészakkal megegyez6 idészak utan
kovetkezik be (Meghatarozott Idészak).
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(d)

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek szerint a Kamatfizetési Napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, gy a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

Valtozo Kamatozasu Kétvények kamatozasa

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

Viéltoz6 Kamatozasu Kotvények Kamatlaba

A Valtoz6 Kamatozasu Koétvények kamata a Kibocsatd és a Vezeté Forgalmazé éltal
valamely nyilvanosan elérheté és a vonatkoz6é Végleges Feltételekben meghatarozott
referencia kamatlab alapul vételével keril kiszamitasra, az igy kiszamitott kamatlab éves
szinten értendd. A valtozé kamatlab alapjan szamitott kamatdsszeg utdlag, a Végleges
Feltételekben meghatarozott idépontban vagy idépontokban fizetendé.

Kamatlab meghatarozasa

A Valtozé Kamatozasu Kotvények esetén a Fizet6 Megbizott a Kamatlab
meghatédrozasara megszabott idépontban vagy ha az nem Munkanapra esik, akkor az azt
kdovetd els6 munkanapon meghatarozza a Kamatldbat a vonatkozé Kamatfizetési
Idészakra.

Képernydboldalas Kamat-meghatarozas a Véaltoz6 Kamatozasu Kétvényekre vonatkozéan

Ahol a vonatkozd Végleges Feltételek a Kamatlab meghatarozasanak maédjaként egy
képernydoldal hivatkozast ir el6 (Képernydoldalas Kamat-meghatarozas), ott az egyes
Kamatfizetési Id6szakokra szamitott Kamatlab, az alabbiakban el6irtak megtartasa
mellett, az Alkalmazandé Képerny6oldalon a Kamat-meghatarozasi Napon megjelend
adat alapjan, a relevans referencia kamatlabra adott ajanlat (amely egy %-ban kifejezett
éves rata) mértékének felel meg, ndvelve vagy csokkentve (a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozottak szerint) a Kamatfelarral. Amennyiben az Alkalmazandé
Képernyboldal vagy a referencia kamatlab nem elérhetf, ugy a Fizetd Megbizotti
Szerzddés Altalanos Feltételeinek ilyen esetekre vonatkoz6 eldirasai az iranyaddak.

Minimaélis és/vagy maximalis Kamatlab

Amennyiben a vonatkozoé Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Id6szakra minimum
kamatlabat (Minimum Kamatlab) ir eld, akkor, ha az adott Kamatfizetési Id&szakra
szamitott Kamatlab alacsonyabb, mint az adott Minimum Kamatlab, az adott
Kamatfizetési Id6szak Kamatlaba a Minimum Kamatlabbal egyezik meg.

Amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Id6szakra
maximum kamatlabat (Maximum Kamatlab) ir el6, akkor, ha az adott Kamatfizetési
Id6szakra szamitott Kamatlab magasabb, mint az adott Maximum Kamatlab, az adott
Kamatfizetési |d6szak Kamatlaba a Maximum Kamatlabbal egyezik meg.

A Kamatbsszegek megallapitasa

A Fizet6 Megbizott szamitja ki annak a kamatnak az dsszegét (Kamatosszeg), amely az
egyes Meghatarozott Névértékl Valtozé Kamatozasi Kotvények utan az adott
Kamatfizetési |d6szakra fizetendé. Minden KamatOsszeg kiszamitasa esetén a
Kamatlabat alkalmazzak az egyes Meghatarozott Névértékre, és a kapott értéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét kerekitik a kerekités altalanos
szabalyai szerint, azaz a 0,5 egységet, illetve az azt meghaladé 6sszeget felfelé kell
kerekiteni.
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12.

13.

14.

15.

16.

(vi) A Kamatdsszeg esedékessége és kifizetésének napja
A Kamat®sszeg esedékes:

(A) a vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési napon/napokon
(Kamatfizetési Nap); vagy

(B) ha a vonatkozé Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjeldlve, ugy minden olyan id8pontban, amely a megel6z8
Kamatfizetési Nap utan, illetve az els§ Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezdbénap utdn a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatérozott szdmu honappal vagy mas idészakkal megegyez6 idészak utan
kovetkezik be (Meghatarozott Idészak).

Amennyiben a vonatkozd6 Végleges Feltételek szerint a kamatfizetési napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, gy a vonatkoz6 Végleges
Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandék.

Ertesités a Kamatlabroél és a Kamatdsszegekrol

A Fizetd Megbizott haladéktalanul, de legkésdbb a Kamatfizetési Napot két banki munkanappal
megelézéen a vonatkozo Végleges Feltételekben, valamint a Fizet6 Megbizotti Szerz6édés
Altalanos Feltételeiben meghatarozottak szerint a Kibocsaté tudomasara hozza a kdvetkez6
Kamatfizetési Id6szakra vonatkoz6 Kamatlabat. A Kibocsaté gondoskodik arrél, hogy az erre
vonatkoz6 értesités a meghatarozas utan a vonatkozé jogszabalyok, valamint a Végleges
Feltételekben és a Fizeté Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételeiben meghatarozott médon
kozzétételre keriiljion, tovabba értesiti a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetéjét az esedékes
Kamatosszegrél.

Felhalmozott Kamat

Az egyes Kotvények a visszavaltas datumatdl kezdve nem kamatoznak, kivéve, ha a Kétvények
tulajdonosa megfelel6en igazolja, hogy a tékekifizetést jogellenesen késleltetik vagy megtagadijak.
llyen esetben a kérdéses tbkerész kamatai tovabb halmozddnak az alabbi idépontok kozul a
korabban bekodvetkezbig:

(1) amikor az adott Kétvény utan jard 6sszegeket kifizetik; és

(2) Ot nappal azt kdvetdéen, hogy a Fizeté Megbizott megkapta a teljes fizetend6 0sszeget, és
arrol értesitést kuldott jelen Kétvény Feltételek rendelkezései szerint.

Diszkont Kotvények

A Diszkont Kétvények a névértékiknél alacsonyabb aron keriilnek értékesitésre, és lejaratkor
néveértékukon kertlnek bevaltasra.

Késedelmi Kamat

Amennyiben a Kibocsaté a Kotvények alapjan fizetend® barmely Osszeggel kapcsolatosan
késedelembe esik, ugy a Polgari Torvénykonyvrdl szold 1959. évi IV. torvény rendelkezései
szerinti mértékl késedelmi kamatot koteles megfizetni a lejart, de még nem teljesitett tartozasa
vonatkozasaban.

Kifizetések

A Koétvényekkel kapcsolatos fizetéseket a Kibocsatd nevében a Fizeté Megbizott banki atutalassal

teliesiti a Kotvénytulajdonosok részére, a Fizet6 Megbizotti Szerzédés rendelkezéseivel
0sszhangban.
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17.

18.

(@)

(b)

A kifizetésekre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyén érvényes pénzlgyi, ado és egyeb
jogszabalyok, rendelkezések, igy kiléndsen a Koézponti Ertékpapirszamla Vezet6je, a BET vagy
mas értéktézsde (ha alkalmazando) szabalyzatai és elGirasai.

A Kotvények kapcsan teljesitendd kifizetéseket a Koézponti Ertékpapirszamla Vezetsje
nyilvantartadsaban az adott esedékességre vonatkozd - a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetdje
mindenkor hatalyos szabalyzataban meghatarozott - fordulénap (Fordulénap) végén az adott
Kétvényeket illetéen allomannyal rendelkezd Szamlavezeték részére kell teljesiteni, a Kdézponti
Ertékpapirszamla Vezetéje vonatkozé mindenkor hatalyos szabalyzataval, valamint a Fizetd
Megbizotti Szerz6dés rendelkezéseivel Osszhangban, valamint az alkalmazand6é adoézasi
jogszabalyok figyelembevételével. Az esedékes fizetést azon Kotvénytulajdonos részére kell
teljesiteni, aki a Forduléonapon a Koétvény tulajdonosa. A Fizetd Megbizott a Kibocsatot legkésébb
az esedékességet megel6z6 masodik Munkanap délel6tt 8 oraig tajékoztatja a Kotvények utan a
Kamatfizetési Napon fizetendd, addval nem csokkentett 6sszegrol.

A Kotvények tekintetében a Kotvény Feltételekkel 6sszhangban teljesitett kifizetéseket a
Kétvénytulajdonosoknak teljesitett megfelel kifizetéseknek kell tekinteni, és a Kibocsaté valamint
a Fizetd Megbizott az igy kifizetett 6sszegekkel kapcsolatban mentesil minden ezzel kapcsolatos
kotelezettség aldl.

Abban az esetben, ha a Koétvények (vagy azok egy részének) visszafizetése a Kotvény
Feltételeknek megfeleléen esedékessé valik, illetve azok lejartak, de még nem toértént meg a
teljes kifizetés a Kotvénytulajdonosoknak, akkor a Kétvények egyes tulajdonosai a tulajdonjogukat
megtestesitd értékpapirszamlara hivatkozva a Kibocsatd ellen kdzvetlenul jogosultak eljarast
kezdeményezni, kivéve azt az esetet, ha a vonatkozd esedékességi datumtdl szamitott hét napos
idészakon belll a Kétvényekkel kapcsolatban az esedékes 6sszeg teljes megfizetése megtorténik
a Koétvénytulajdonosok javara a Kétvény Feltételekkel 6sszhangban.

Munkasziineti Napok

Ha barmely Koétvény kapcsan teljesitendé kifizetés esedékes id6pontja nem Munkanapra esik, a
Kétvénytulajdonos a vonatkozd Végleges Feltételekkel 6sszhangban az alkalmazandé Munkanap
Szabaly szerinti napon valik jogosultta a kifizetésre, és nem tarthat igényt az ilyen késedelem
miatt felmerilé kamatra vagy egyéb mas kifizetésre.

Visszavaltasi opciok
Végsé Visszavaltas, Téketbrlesztés

A Kotvények lejaratkor egy 6sszegben, a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatérozottak
szerint valthatdéak vissza. A Kotvények lejarat el6tti visszavaltasara vonatkozé informacidkat a
vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza. A visszavaltasi jog gyakorlasat a Kibocsato
értesitésében kozli.

A Kotvényt, amennyiben az alabbi (b) és (c) pontoknak megfeleléen lejarat el6tt nem kerilt
visszavaltasra vagy érvénytelenitésre, a Kibocsaté az Okiratban meghatarozott téketorlesztési
napon(okon) vagy a Lejarat Napjan torleszti vagy visszavaltja a vonatkozé Végleges
Feltételekben vagy az Okiratban meghatarozott térlesztési értéken vagy Lejaratkori Visszavaltasi
Ertéken, illetve az abban meghatarozott médon.

Lejarat el6tti visszavaltas
(i Diszkont Kétvény

(A) Barmely Diszkont Kotvényre vonatkozodan fizetendd lejarat elétti visszavaltasi
dsszeg (Lejarat Elétti Visszavaltasi Osszeg), amely Lejarat Elétti Visszavaltasi
Osszeg indexhez és/vagy formuldhoz nem koétédik, a Kotvény Amortizalt
Névérték Osszegével (a szamitasra vonatkozo eljaras ismertetése alabb
talalhato) egyenld, kivéve amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek eltéréen
rendelkezik.
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(c)

(i)

(B) A (C) albekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével, az ilyen Kotvények
Amortizalt Névérték Osszege a kdvetkezd képlet alapjan szamitandé ki:

RAx (1 +H)
ahol: .
RA a referenciaarat jelenti;
H a tizedesként kifejezett hozamot jelenti;
y egy tort szam, amelynek a szamlaléjdban azon napok széama

(360 napos évvel szamolva, mely tizenketté 30 napos hénapbdl
all) szerepel, amely az elsé Részlet forgalomba hozatalanak
értéknapjatol (azt is beleértve) a visszavaltasra kikotott napig (de
azt nem beleértve) vagy addig a napig telt el, amikor a Kotvény
lejartta és visszafizetend6évé valt, és amely tort szam
nevezéjében 360 szerepel.

Aukciés értékesités esetén, ha az aukcidé soran a Kotvények kilénb6zé
arfolyamon kerllnek értékesitésre, akkor az értékesitett Kotvények atlagara
tekintendd referenciaarnak. A referencia atlagar 0sszegérél a Kibocsato értesitést
tesz k6zzé a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint.

(©) Amennyiben a Kétvény Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszege esedékessé és
fizetendévé valik, de esedékességkor nem keril kifizetésre, a Kibocsaté az
Esedékesség napja és a Kifizetési nap kdzotti idészakra késedelmi kamatot fizet
jelen Kétvény Feltételek Késedelmi kamat pontjaban leirtak szerint.

Ahol az ilyen szamitas kevesebb, mint egy év id6tartamra vonatkozik, a szamitast a
vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozott Kamatbazis alapjan kell elvégezni a
vonatkozo Végleges Feltételekkel dsszhangban.

Egyéb Kétvények

A fenti (i) pontban leirt Kétvényektdl eltérd barmely mas Kétvényre vonatkozoan fizetendd
Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg a Meghatarozott Névérték és a Valasztott
Visszavaltasi Napig szamitott kamatokkal egyenld, kivéve, ha a vonatkoz6é Végleges
Feltételek masként rendelkezik.

A Kibocsaté valasztasa alapjan térténd visszavaltas

Amennyiben a Kibocsaté szamara a vonatkoz6 Végleges Feltételek visszavaltasi lehetéséget
hataroz meg, a Kibocsato, miutan:

(i)

(ii)

a Koétvénytulajdonosokat a vonatkozdé Kotvény Feltételek rendelkezései alapjan nem
kevesebb, mint 15 €s nem tobb mint 30 nappal korabban értesitette (Visszavaltasi
Ertesités); és

a fenti (i) pont szerinti értesitést megelézéen nem kevesebb, mint 15 nappal a Fizet6é
Megbizottat értesitette;

(mely értesitések visszavonhatatlanok és feltlintetik a visszavaltasra meghatarozott datumot), a
valasztott visszavaltasi napon (Valasztott Visszavaltasi Napon) visszavalthatia az adott
Sorozatba tartozé forgalomban Iévé valamennyi Kotvényt a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatarozott, valasztott visszavaltasi 6sszeg(ek) (Valasztott Visszavaltasi Osszeg), valamint a
vonatkozo6 Valasztott Visszavaltasi Napig (de azt nem beleértve) felhalmozott kamatok (ha van
ilyen) megfizetésével.
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20.

Ervénytelenités

A Kibocsaténak a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetéje felé tett nyilatkozatat kdvetéen, miszerint a
Kotvényekben foglalt kotelezettségeinek eleget tett, valamennyi visszavaltott Kotvényt
érvényteleniteni kell. A Kibocsaté értesiti a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetéjét vagy a Kézponti
Ertéktarat (ha az nem azonos a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetéjével) a Kétvényekben foglalt
jogok és kotelezettségek megsziinésérdl. Ezt kdvetden a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetéje,
illetve a Kézponti Ertéktar érvényteleniti a Kétvényeket és az Okiratot.

A Kotvények érvénytelenitése a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetéje mindenkor hatalyos
vonatkozé szabdlyzataival és eljarasi rendjével, valamint a vonatkozé jogszabalyokkal
0sszhangban torténik.

A visszavaltasok és érvénytelenitések esetén esedékessé valdo kifizetések napjara a jelen
Kotvény Feltételek Kamatkifizetések napjara vonatkozé szabalyait (Munkanap Szabaly) kell
értelemszeriien alkalmazni.
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AUKCIOS SZABALYOK

A Jelzaloglevelek és Kotvények értékesitése elsésorban aukcids eljaras keretében torténhet a vonatkozo
Végleges Feltételekben leirtak szerint. Az alabbi egy minta az egyes forgalomba hozatalokhoz
kapcsolodd Végleges Feltételekben bemutatasra kerilé aukcios szabalyokrol. A mintatdél az adott
Végleges Feltételek aukcios szabalyai eltérhetnek.

Aukcidés vasarlasi ajanlatot devizabelfdldi jogi személyek és jogi személyiséggel nem rendelkezd
tarsasagok, maganszemeélyek, valamint az alkalmazandé hazai és kilfldi jogszabalyok betartasa mellett
devizakuilféldi jogi személyek, jogi személyiséggel nem rendelkez6 tarsasagok, maganszemélyek
nyujthatnak be. Az ettdl eltérd esetleges értékesitési korlatozasokat a Végleges Feltételek tartalmazza.

A Kibocsaté és a Vezetd Forgalmazé a Jelzaloglevelek és Koétvények aukcidjat az UniCredit Bank
Hungary Zrt.-n keresztiil (Nyilvanos Jelzaloglevelek és Kotvények esetén), vagy a BET Aukcids
Rendszerén (Tézsdei Jelzaloglevelek és Koétvények esetén) bonyolithatjak le. Ettél fliggben az aukcios
szabalyok jelentésen eltérhetnek. BET-en keresztiili aukcié esetén az aukciés szabalyok 6sszhangban
vannak a BET Kereskedési Kodexérsl szdlé Szabalyzata 8. fejezetének 21. pontjaval (Aukcids Ajanlat).
Az aukciés szabalyokat mindig a vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza.

Az aukcios vasarlasi ajanlatok benyujtasa

Az aukcidé pontos idejét, helyét mindig a vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza. A Jelzaloglevelekre
és Kotvényekre vonatkoz6 aukciés vasarlasi ajanlatot az UniCredit Bank Hungary Zrt.-n keresztil a
Végleges Feltételekben szerepld aukcidos formanyomtatvany kitoltésével a Végleges Feltételekben
megjelolt értékesitési helyen/helyeken lehet benyujtani személyesen. Egy befekteté tobb aukcios
vasarlasi ajanlatot is tehet kiilénbdzé arfolyamokon/hozamokon kiilén aukciés formanyomtatvany
benyujtasaval. Az ugyanazon személy &ltal beadott kulénb6zd aukcidés vasarlasi ajanlatok kalon
ajanlatként kerlilnek értékelésre.

Befizetés modja

A forgalomba hozatal soran Jelzalogleveleket és Kotvényeket vasarld befektetbk a Jelzaloglevelek,
Kotvények vételarat a Vezeté Forgalmazé Végleges Feltételekben meghatarozott bankszamlajara valé
készpénzes befizetéssel vagy atutalassal teljesithetik. A befekteték a megvasarolt Jelzélogleveleknek és
Kotvényeknek az elfogadott aukcidés vasarlasi ajanlatnak megfelelé vételarat az aukcids
formanyomtatvany benyujtasaval egyidejlileg vagy a Vezetd Forgalmazdval kotott kildon megallapodas
rendelkezései szerint (amennyiben van ilyen) legkésébb az elszamolas napjaig, a Végleges Feltételekben
rogzitett hatarid6ig kotelesek megfizetni a Vezetd Forgalmazonak.

A ki nem elégitett, csak részben kielégitett, illetleg az érvénytelen ajanlatokhoz kapcsoldéddan teljesitett
befizetések, valamint a befizetett 6sszegeknek az aukcidés vasarlasi ajanlatban szereplé Osszeget
meghaladd részének visszafizetésére a Végleges Feltételekben meghatarozott hatarideig levonas- és
kamatmentesen kerll sor atutalassal, az aukciés formanyomtatvanyon feltiintetett bankszamlaszamra.

Az aukcids vasarlasi ajanlat elfogadasanak feltétele

Minden esetben a Vezeté Forgalmazdé donti el, hogy a hozza beérkezett aukciés formanyomtatvany
megfeleléen ki van-e toltve. A Vezetdé Forgalmazé minden ilyen dontése végleges és kotelezé erével bir.
A beérkez6 és a formai kovetelményeknek megfelelé aukcios vasarlasi ajanlatot a Vezeté Forgalmazoé
koteles elfogadni. A (i) hianyosan kitoltott aukcios formanyomtatvanyok, illetve (ii) az aukcio idépontjaként
megjeldlt idészakon kivll benyujtott aukcids vasarlasi ajanlatok érvénytelennek mindsiinek.

Az aukcios vasarlasi ajanlatok benyujtasaval a befektetd kotelezd erejii és visszavonhatatlan

kételezettséget vallal az aukcidés vasarlasi ajanlatban feltiintetett teljes 6sszeg erejéig, és tudomasul
veszi, hogy aukcios vasarlasi ajanlata részben is elfogadhato.
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Allokacio
Az allokacié pontos szabalyait a vonatkozo Végleges Feltételek részletezi.

Amennyiben tobb befektetd§ nyujt be aukcidés vasarlasi ajanlatot ugyanazon arfolyamot/hozamot
megjeldlve, és a Jelzaloglevelek vagy Kotvények elosztasakor nem elégithetd ki valamennyi ilyen
befektetd Jelzaloglevél vagy Koétvény igénylése az adott arfolyamszinten/hozamszinten, akkor ezen
befektetok kozott a Jelzaloglevelek vagy Koétvények elosztasa altaldban az aranyos elosztas elve alapjan
torténik, azaz a befekteték altal benyujtott dssznéveérték aranyaban keriinek felosztasra.
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A JEGYZESI ELJARAS SZABALYAI

A Jelzéloglevelek és Kotvények értékesitése torténhet jegyzési eljaras keretében a vonatkozé Végleges
Feltételekben leirtak szerint. Az alabbi egy minta az egyes forgalomba hozatalokhoz kapcsol6do
Végleges Feltételekben bemutatasra kerll§ jegyzési szabalyokrél. A mintatdél az adott Végleges
Feltételek szabalyai eltérhetnek.

A Jelzaloglevelek és Kotvények értékesitése jegyzési eljaras keretében torténik a jelen fejezetben leirtak
szerint. Jegyzési vasarlasi ajanlatot magyar jogi személyek és jogi személyiséggel nem rendelkezé
tarsasagok, maganszemélyek, valamint az alkalmazandé hazai és kilfdldi jogszabalyok, illetve az
Alaptajékoztaté vonatkozd korlatozasai betartasa mellett devizakulféldi intézményi befekteték és
devizakulféldi maganszemélyek nyujthatnak be.

A jegyzési vasarlasi ajanlatok benyujtasa, a befizetés maédja

A befektetdk jegyzési vasarlasi ajanlatukat a vonatkozoé Végleges Feltételekhez csatolt jegyzési iv
benyujtasaval tehetik meg az abban megjeldlt idétartam alatt (Jegyzés Ideje) a jegyzési helyek
nyitvatartasi idejében, a pénztari 6rak alatt. A kibocsatdé 3 jegyzési nap elteltével donthet a jegyzés
lezarasarol, amennyiben a felkinalt Jelzaloglevél és Kotvény lejegyzésre kerilt. Az Ajanlat benyujtasa
torténhet személyesen vagy, amennyiben a jegyz6 mar rendelkezik az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél
érvényes ugyfél- vagy folydszamlaval és értékpapirszamlaval, meghatalmazott utjan is.

A befektetének érvényes jegyzési vasarlasi ajanlat benyujtasdhoz az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél
vezetett érvényes ugyfél- vagy folydszamlaval és értékpapirszamlaval kell rendelkeznie. A forgalomba
hozatal soran Jelzalogleveleket és Kétvényeket vasarlo befektetéknek az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél
vezetett Ugyfél- vagy folydszamlajan sziikséges, hogy a jegyzési iv benyujtasaval egyidejileg a
Jelzaloglevelek és Kétvények vételara rendelkezésre alljon.

Azon befektetdk részére, akik nem rendelkeznek az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél a jegyzési vasarlasi
ajanlat benyujtasakor érvényes Ugyfél vagy folydszamlaval és értékpapirszamlaval, az UniCredit Bank
Hungary Zrt. jegyzéskor megnyitja az emlitett szamlakat. Meghatalmazott utjdn csak akkor nyujthaté be
jegyzési vasarlasi ajanlat, ha az ajanlattevé mar rendelkezik érvényes szamlakkal az UniCredit Bank
Hungary Zrt.-nél.

Meghatalmazott utjan térténd eljaras esetében a meghatalmazott kételes benyujtani a magyar nyelvi
meghatalmazasat, illetve idegen nyelven készilt meghatalmazas esetében a hiteles forditast is. A
kilfoldon kiallitott okiratba foglalt meghatalmazast a kiallitas helye szerint illetékes magyar kulképviseleti
hatésaggal (nagykovetség, konzulatus) kell hitelesittetni vagy a kilfoldi kozjegyz6 elétt alairt okiratot a
kézjegyz6 kodzjegyzbi minéségét igazold fellilhitelesitési zaradékkal (un. apostille-lal) kell ellatni a Hagai
Egyezmény el6irasainak megfeleléen.

A jegyzési ajanlatok érvényessége

Minden esetben a Vezetd Forgalmazé donti el, hogy a hozza beérkezett jegyzési iv megfeleléen ki van-e
téltve. A Vezet6 Forgalmazé minden ilyen dontése végleges és kotelezé erbvel bir. A beérkezd és a
formai kévetelményeknek megfelel§ jegyzési vasarlasi ajanlatot a Vezetd Forgalmazo koteles elfogadni. A
(i) hianyosan kitoltott jegyzési formanyomtatvanyok, illetve (ii) a jegyzési id6szak lezarasat kdvetben
benyujtott jegyzési vasarlasi ajanlatok érvénytelennek mindsiinek. A jegyzési vasarlasi ajanlatok
benyujtasaval a befektet6é kotelezd erejl és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal a jegyzési vasarlasi
ajanlatban feltlintetett teljes 6sszeg erejéig.

Allokacio

A Kibocsaté fenntartja a jogot, hogy a meghirdetett maximum &sszegen felll tuljegyzést fogadjon el
maximum a Végleges Feltételekben meghatarozott 6sszeghatarig. Amennyiben a meghatarozott
maximum 06sszegen felll érkezik be jegyzési vasarlasi ajanlat, és a Kibocsatdé dontése értelmében nem
vagy csak részben fogad el tuljegyzést, abban az esetben a Jelzaloglevelek és Kotvények elosztasakor
az ajanlattevék Jelzaloglevél és Kotvény igénylése részlegesen kerul elfogadasra az adott
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arfolyamszinten/hozamszinten. llyen esetben a befektet6k kozott a Jelzaloglevelek és Kotvények
elosztasa altalaban az aranyos elosztas elve alapjan torténik, azaz a befekteték altal benyujtott
Ossznévérték aranyaban kerulnek felosztasra.

Az értékpapirok jovairasa

A Jelzaloglevelek és Kdtvények elszamolasara, a Jelzaloglevél- és Kotvényjegyz8k értékpapirszamlajan
torténd jovairasara a Végleges Feltételekben meghatarozott elszamolasi napon kerdl sor.

A Jelzéloglevél- és Kotvényjegyzd a részére kidllitott dematerializalt értékpapirrdl sz416 letéti igazolast,
valamint a jegyzés elszamolasi bizonylatot a jegyzési helyen veheti at.
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A VEGLEGES FELTETELEK FORMAJA [TOZSDEIJ/[[NYILVANOS])/[ZARTKORU]
JELZALOGLEVELEK ESETEN

Végleges Feltételek

[datum]

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

Maximum [®] Ossznévértékii, névre szdl6, dematerializalt, [fix]/[valtozé kamatozasu]/[diszkont],
[tézsdei bevezetésre keriilo] [®] Jelzaloglevelek [nyilvanos]/[zartkorii] forgalomba hozatala a
100.000.000.000 forint keretosszegii 2011-2012. évi Jelzaloglevél és Kétvény Program keretében

A jelen dokumentum a benne részletezett Jelzaloglevelek forgalomba hozatalahoz kapcsol6dd Végleges
Feltételek. Az itt alkalmazott kifejezések a 2011. februar 8-an kelt dsszevont Alaptajékoztatoban kerultek
meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek a [T6zsdeil/[Nyilvanos)/[Zartkdrl] Jelzaloglevelekre
vonatkoz6 Alaptajékoztatéval egyutt olvasandd. Az Alaptajékoztatdé megtekintheté a Kibocsatd
(www.jelzalogbank.hu), a Vezet6 Forgalmazé (www.unicreditbank.hu) és a Budapesti Ertéktézsde
(www.bet.hu) honlapjan, valamint a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete altal (izemeltetett
(www.kozzetetelek.hu) honlapon.

[Az alabbi rendelkezések az adott forgalomba hozatalra vonatkozéan kitbltendéek. Az adott forgalomba
hozatalra nem alkalmazandé rendelkezéshez a "Nem alkalmazando” megjelélést kell irni, és az adott
alpont rendelkezéseit téréini kell. A pontok szamozasa nem valtozhat abban az esetben sem, ha teljes
pontokat vagy alpontokat jelbinek meg "Nem alkalmazandd"-ként. Délt betlivel a Végleges Feltételek
kitltésére vonatkozé instrukciokat jeldltiik.] A konkrét forgalomba hozatalra vonatkozé Végleges
Feltételek a forgalomba hozatal sajatos kériilményeire tekintettel a mintatol eltérhet.

(1) Kibocsato: UniCredit Jelzalogbank Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
(2) (i) A Sorozat megjeldlése: [®]
(i) A Részlet szama: [®]
(3) A kibocsatas devizaneme: [®]
(4) Ossznévértek: [®] Ft
(i) Sorozat [®]
(i) Részlet [®]
(5) Minimalis Forgalomba Hozatali Ar: [®]
(6) Jelzaloglevelek szama / névértéke: [®]db/[®]
(i) Sorozat [®]
(i) Részlet [®]
(7) (i) Forgalomba hozatal napja: [®]
(i) Kamatszamitasi Kezd6nap: [®]
(iii) Elszamolasi Nap: [®]
(iv)  Ertéknap: [®]
(8) Lejarati Nap: [®]
9) Futamidé: [®]
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(10)

(11)

(12)
(13)

(14)

(15)

Kamatlab:

A Jelzaloglevelek visszavaltasanak / lejaratkori
visszavaltasanak alapja:

A forgalomba hozatal jellege:

T6zsdei bevezetés:

A forgalomba hozatal médja:
A forgalomba hozatal helye:
Kézrem(ikddék:

(i) Vezet§ Forgalmazo, Tézsdei Bevezetd,
Fizetd Megbizott:

[[®]% fix kamatlab]
[[referencia kamatlab] +/— [®]%
valtoz6 kamatlab]

[Diszkont Jelzaloglevelek] (tovabbi
részletek alabb kerilnek
meghatarozasra)

[®]
[Nyilvanos] / [Zartkord]

A Kibocsaté [nem] kerelmezi a
Jelzaloglevelek bevezetését a BET-
re.

[Aukcid] / [jegyzés utjan]
(®]

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

[®]

A FIZETENDO KAMATTAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK (HA KAMAT FIZETESRE KERUL)

(16)

(17)

Fix Kamatozasu
osszefiiggd rendelkezések

Jelzaloglevelekkel

(i) Munkanap Szabaly:

(i) Kamatfizetési Nap(ok):

(iii) A Kamatlab(ak) és Kamatdsszeg(ek)
meghatarozasaért felelés Fél:

(iv) A Kamatlab mértéke:

(v) Felhalmozott kamat:

(vi) Kamatbazis:

(vii) Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek
kamatanak egyéb megallapitasi maédja:

Valtozé Kamatozasu Jelzaloglevelekkel
osszefiiggd rendelkezések

0] Kamatfizetési [d6szakok:

(i) Munkanap Szabaly:

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazando, akkor a jelen
pont alpontjai térlenddk)

[Kbvetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Médositott  Kdvetkez6 Munkanap
Szabély] / [Megel6z6 Munkanap
Szabaly]

[Nem alkalmazandd] / [napok
meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizetd Megbizott

[®]%

[A felhalmozott kamat [®] napjan
[@]%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimlet( Jelzaloglevélre]

(@]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazando, akkor a jelen
pont alpontjai térlendék)

[évente] / [félévente] / [negyedévente]
/ [havonta utdlag fizetend]

[Kbvetkezd Munkanap Szabaly] /
[Modositott Kovetkez6 Munkanap

Szabaly] / [Megel6z6 Munkanap
Szabaly]
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(18)

(iif)

(vii)
(viii)

Diszkont

A Kamatlab(ak)
napja:

meghatarozasanak

Kamatszamitas:

Kamatfizetési Nap(ok):

A Kamatlab(ak) és
Kamatosszeg(ek) meghatarozasaért
felel6s Fél:

Képerny6oldalas Kamat-meghatarozas:

A Valtozé Kamatlab Els6dleges Forrasa:

Referencia Bankok (ha az Elsédleges
Forras a Referencia Bankok):
Referencia Kamatlab:
Kamatfelar(ak):
Minimalis Kamatlab:
Maximalis Kamatlab:

Felhalmozott kamat:

Kamatbazis:

CsoOkkenéssel, kerekitéssel kapcsolatos
el6irasok, kézds szambavételi egység
és egyéb, a Valtozé Kamatozasu
Jelzaloglevelek utan fizetendd kamat
kiszamitasaval kapcsolatos el6irasok,
amennyiben azok eltérnek a
Feltételekben részletezett szabalyoktol:

Jelzaloglevelekkel Osszefiiggo

rendelkezések

Hozam:

Referenciaar:

Kamatbazis:

Egyéb, a Jelzaloglevelek utan fizetendd

0sszeg meghatarozdsahoz szikséges
formula / szamitasi alap:

[Képerny&oldalas Kamat-
meghatarozas] / [egyéb
(részletezendd)]

[®]

[Nem alkalmazandé] / [napok

meghatarozandok]
UniCredit Bank Hungary Zrt., mint

Fizet6 Megbizott.
(@]

[Allamaddssag Kezeld Kdzpont Zrt.] /

[meghatarozanddé az alkalmazandé
képernyboldal vagy a Referencia
Bankok]

[meghatarozandd]

[BUBOR] /[egyéb (részletezendd)]
évi [+/-][®]%

évi [®]%

évi [®]%

[A felhalmozott kamat [®] napjan

[®]%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimlet( Jelzéloglevélre]

[®]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem Alkalmazando] (Ha
nem alkalmazando, akkor a jelen pont
alpontjai térlendék)

[®]1% évente

[®]
[®]
[®]
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A JELZALOGLEVELEK VISSZAVALTASAVAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK

(19)

(20)

(21)

(22)

A Lejarat el6tti visszavaltas a
Kibocsaté dontése alapjan:

A Lejarat elotti visszavaltas a

Jelzaloglevél-tulajdonos dontése
alapjan:
A Jelzaloglevelek Lejaratkori

Visszavaltasi Ertéke:

Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg és
datum:

[Megengedett] / [Nem megengedett.]

[Megengedett] / [Nem megengedett.]

[A Jelzaloglevelek néveértéke vagy a
Kibocsaté 4&ltal a jelen Végleges
Feltételekkel Odsszhangban
megallapitott 6sszeg.]

[Névérték] / [Egyéb]

A JELZALOGLEVELEKKEL OSSZEFUGGO ALTALANOS FELTETELEK

(23) A Jelzéloglevelek tipusa:

(24) A Jelzaloglevelek formaja:

(25) Egyéb

ERTEKESITES

rendelkezések vagy specialis feltételek:

(26)  Ertékesités modja:

(27) Jegyzé

si Garanciavallalo:

(28) Az aukcio / jegyzés helye és maodja:

(i)

(vi)
(vii)

(29) Ertéke

Az aukcio / jegyzés ideje:
Jegyzési helyek:
Maximalis Forgalomba Hozatali Hozam:

Minimalis Forgalomba Hozatali Ar /
Forgalomba Hozatali Ar:

Forgalomba Hozatali Hozam:
Tuljegyzés:
Kihirdetés helye, médja:

sitési korlatozasok:

[névre szol6 Jelzaloglevelek]

[dematerializalt Jelzaloglevelek,
illetve az ezek feltételeit 6sszefoglald
Okirat]

[Nem alkalmazandd] / [részletezendd]

[aukcid], [jegyzés]

[Nem alkalmazanddé] / [Az alabbi
személy a forgalomba hozatallal
kapcsolatban  jegyzési  garanciat
vallal:]

(@]
[®]

[®]
(@]
[®] / [Nem alkalmazandd]

[®] / [Nem alkalmazando]

[®] / [Nem alkalmazando]

(@]

[®]

[®]
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A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOLITASAVAL OSSZEFUGGO FELTETELEK

(30)
(31)
(32)

(33)
(34)
(35)
(36)
(37)

A Forgalmazoé elkildnitett letéti szamlaszama:
Kifizetési helyek:

(i) A Fellgyelet engedélyének szama és
datuma:

(i) A Kibocsaté hatarozata a forgalomba
hozatal j6vahagyasarol:

(i) A Kibocsaté hatarozata a tézsdei
bevezetés jovahagyasardl:

ISIN Kéd:

A Jelzaloglevél sorozatszama:

A Jelzaloglevelek jévairasa:

Kézponti Ertékpapirszamla Vezetéje:

Forgalomba hozatal kdltségeinek viselbje:

ALTALANOS INFORMACIO

(38)

(39)

(40)

(41)

A kibocsatasban résztvevd természetes és jogi
személyek érdekeltségei:

A kibocsatas becsiilt nettd bevétele:
A kibocsatas becsiilt nettd 6sszkdltsége:
Iranyado jog és illetékesseég:

Egyéb

[®]
(@]
[®]

[®]
[®] / [Nem alkalmazando]

[®]
[®]
[®]
[®]
(@]

A Vezetd Forgalmazd részére
kifizetendd dijakon kivil a Kibocsato
legjobb tudomasa szerint semmilyen
személy nem rendelkezik Iényeges
érdekeltséggel a kibocsatassal
kapcsolatosan.

(@]

(@]

A Jelzaloglevelekre a magyar jog
iranyado.

Nem

alkalmazandé/Hitelmindsités/EHM:[®
1%
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[A Kibocsaté és a Vezetd Forgalmazo, mint a jelen Végleges Feltételek tartalméért egyetemlegesen
felelés személyek ezuton nyilatkoznak arrdl, hogy az elvarhatdé gondossag mellett a lehetd legjobb
tudasuk szerint készitett jelen Végleges Feltételek a valésagnak megfelel6 adatokat és allitasokat
tartalmaz, tovabba nem hallgat el olyan tényeket és informacidkat, amelyek a Jelzaloglevelek, valamint
a Kibocsato helyzetének megitélése szempontjabdl jelentdséggel birnak.]

A Kibocsatoé részérél:
UniCredit Jelzalogbank Zrt.

A Vezetd Forgalmazo részérdl:
UniCredit Bank Hungary Zrt.

A Vagyonellendr nyilatkozata
A Jht. 14.§-a rendelkezik a Jelzaloglevelek fedezetérél, az (1) bekezdés szerint "A jelzalog-

hitelintézetnek mindenkor rendelkeznie kell legalabb a forgalomban lévé Jelzaloglevelek még nem
toérlesztett néveértéke és kamata 6sszegével megegyezé értéki fedezettel."

Jelen Jelzaloglevél forgalomba hozatal mogotti Rendes és Potfedezet meglétérél a Vagyonellendr
nyilatkozik a Vagyonellendri nyilatkozatban.

Osszesitett fedezeti igény

Osszesitett fedezet nyilvantartasi kimutatas

Potfedezeti kimutatas
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A VEGLEGES FELTETELEK FORMAJA [TOZSDEIJ/[NYILVANOS]/[ZARTKORU] KOTVENYEK
ESETEN

Végleges Feltételek

[datum]

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

Maximum [®] oOssznévértékii, névre szdl6, dematerializalt, [fix]/[[valtozé]/[indexalt]
kamatozasu]/[diszkont], [t6zsdei bevezetésre keriild] [®] Kotvények [nyilvanos]/[zartkorii]
forgalomba hozatala a 100.000.000.000 forint keretosszegii 2011-2012. évi Jelzaloglevél és Kotvény
Program keretében

A jelen dokumentum a benne részletezett Kétvények forgalomba hozataldhoz kapcsolédd Végleges
Feltételek. Az itt alkalmazott kifejezések a 2011. februar 8-an kelt dsszevont Alaptajékoztatoban kerultek
meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek a [T6ézsdei]/[Nyilvanos]/[Zartkodr(] Kotvényekre vonatkozo
Alaptajékoztatéval  egyutt  olvasand6. Az  Alaptajékoztatd  megtekinthetd a  Kibocsato
(www.jelzalogbank.hu), a Vezeté Forgalmazé (www.unicreditbank.hu) és a Budapesti Ertéktézsde
(www.bet.hu) honlapjan, valamint a Pénzigyi Szervezetek Allami Feliigyelete altal (izemeltetett
(www.kozzetetelek.hu) honlapon.

[Az alabbi rendelkezések az adott forgalomba hozatalra vonatkozoéan kitdltendéek. Az adott forgalomba
hozatalra nem alkalmazandé rendelkezéshez a "Nem alkalmazando” megjelélést kell irni, és az adott
alpont rendelkezéseit téréini kell. A pontok szamozasa nem valtozhat abban az esetben sem, ha teljes
pontokat vagy alpontokat jeldinek meg "Nem alkalmazandd™ként. D6t betiivel a Végleges Feltételek
kitltésére vonatkozé instrukciokat jeldltiik.] A konkrét forgalomba hozatalra vonatkozé Végleges
Feltételek a forgalomba hozatal sajatos kériilményeire tekintettel a mintatol eltérhet.

(1) Kibocsato: UniCredit Jelzalogbank Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
(2) (i) A Sorozat megjeldlése: [®]
(ii) A Részlet szama: [®]

A kibocsatas devizaneme:

[®]

4) Ossznévérték: [®] Ft
(i) Sorozat [®]
(i) Részlet [®]
(5) Minimalis Forgalomba Hozatali Ar: [®]
(6) Kotvények szama / névértéke: [®]db/[®]
(i) Sorozat [®]
(i) Részlet [o]
(7) (i) Forgalomba hozatal napja: [®]
(i) Kamatszamitasi Kezd6nap: [®]
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(9)
(10)

(11)

(12)
(13)

(14)

(15)

(iii) Elszamolasi Nap:
(iv) Ertéknap

Lejarati Nap:
Futamidé:

Kamatlab:

A Kotvények visszavaltasanak / lejaratkori
visszavaltasanak alapja:

A forgalomba hozatal jellege:

T6zsdei bevezetés:

A forgalomba hozatal médja:
A forgalomba hozatal helye:
Kézrem(ikddék:

(i Vezeté6 Forgalmazd, Tézsdei Bevezetd,
Fizetd Megbizott:

[®]
(@]
[®]
[®]

[®]% fix kamatlab] / [[referencia
kamatlab] +/— [®]% valtozé kamatlab]

[Diszkont Kotvények] (tovabbi
részletek alabb kerulnek
meghatarozasra)

[®]
[Nyilvanos]/[Zartkord]

A Kibocsaté [nem] kerelmezi a
Kotvények bevezetését a BET-re.

[Aukcid] / [jegyzés utjan]
(®]

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

(@]

A FIZETENDO KAMATTAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK (HA KAMAT FIZETESRE KERUL)

(16)

(17)

Fix Kamatozasu Kotvényekkel osszefiiggd
rendelkezések

(i) Munkanap Szabaly:

(i) Kamatfizetési Nap(ok):

(iii) A Kamatlab(ak) és Kamatdsszeg(ek)
meghatarozasaért felelés Fél:

(iv) A Kamatlab mértéke:

(v) Felhalmozott kamat:

(vi) Kamatbazis:
(vii) Fix Kamatozdsu Kotvény kamatanak
egyéb megallapitasi modja:

Valtozé Kamatozasu
Osszefiliggo rendelkezések

Koétvényekkel

(i) Kamatfizetési |d8szakok:

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazando, akkor a jelen
pont alpontjai térlenddk)

[Kovetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Médositott  Kovetkez6 Munkanap
Szabaly] / [Megel6z6 Munkanap
Szabaly]

[Nem alkalmazandé] / [napok
meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizet6 Megbizott

[®]%
[A felhalmozott kamat [®] napjan

[@]%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimlet(i Kétvényre]

[®]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazando]
(Ha nem alkalmazando, akkor a jelen
pont alpontjai térlendék)

[évente] / [félévente] /
[negyedévente] / [havonta utdlag
fizetendd]
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(18)

(iif)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)
(xi)
(xii)
(xiii)

(xiv)

Munkanap Szabaly:

A Kamatlab(ak)
napja:

meghatarozasanak

Kamatszamitas:

Kamatfizetési Nap(ok):

A Kamatldb(ak) és Kamatdsszeg(ek)
meghatéarozaséaért felelés Fél:

Képerny6oldalas Kamat-meghatarozas:

A Valtozé Kamatlab Els6dleges Forrasa:

Referencia Bankok (ha az Elsédleges
Forras a Referencia Bankok):

Referencia Kamatlab:
Kamatfelar(ak):
Minimalis Kamatlab:
Maximalis Kamatlab:

Felhalmozott kamat:

(xv) Kamatbazis:

(xvi)

Csokkenéssel, kerekitéssel kapcsolatos
el6irasok, kdzbs szambavételi egység
és egyéb, a Valtozé Kamatozasu
Kotvények utan fizetendd  kamat
kiszamitasaval kapcsolatos elGirasok,
amennyiben azok eltérnek a
Feltételekben részletezett szabalyoktdl:

Diszkont Kotvényekkel 6sszefiiggd
rendelkezések

Hozam:
Referenciaar:

Kamatbazis:

[Kbvetkez6 Munkanap Szabaly] /

[Modositott  Kovetkez6 Munkanap
Szabaly] / [Megel6z6 Munkanap
Szabaly]

[Képerny8oldalas Kamat-
meghatérozas] / [egyéb
(részletezendd)]

(®]

[Nem alkalmazanddé] / [napok

meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizet6 Megbizott.

[®]
[Allamaddssag Kezelé Kézpont Zrt.] /
[meghatdrozand6 az alkalmazandd

képernyboldal vagy a Referencia
Bankok]

[meghatérozandd]

[BUBOR] /[egyéb (részletezendd)]
évi [+/-][®]%

évi [®]%

évi [@]%

[A felhalmozott kamat [®] napjan

[®]%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimletl Kétvényre]

(@]
(@]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd] (Ha
nem alkalmazando, akkor a jelen pont
alpontjai térlendék)

[®]% évente
(o]
[®]
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(19)

(iv)

(i)

Egyéb, a Kotvények utan fizetendd
O0sszeg meghatarozasahoz szilikséges
formula / szamitasi alap:

Indexalt Kamatozasu Koétvényekre
vonatkozo rendelkezések:

Index/Képlet

A Kamatdsszeg(ek) szamitasaért felelés
fél:

A Kamatlab meghatarozasara vonatkozo
rendelkezések, arra az esetre, ha a
szamitas Index és/vagy Képlet alapjan
lehetetlen vagy rendkivili nehézségekbe
Utkozik:

Meghatarozott Id6szak(ok) /
Meghatarozott Kamatfizetési Napok:

Munkanap Szabaly:

Tovabbi Pénzilgyi Kézpont (ok):
Minimalis Kamatlab:
Maximalis Kamatlab:

Kamatbazis:

(@]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd] (Ha
nem alkalmazandé, akkor a jelen pont
alpontjai térlenddk)

[részletezze it
rendelkezésekben]

(@]

vagy az Egyéb

[®]

[®]

[Valtozé Kamatlab Munkanap Szabaly] /
[Kovetkezd Munkanap Szabaly] /
[Médositott Kovetkez6 Munkanap Szabdaly]
/ [Megel6z8 Munkanap Szabaly] / [egyéb]
[®]

évi [®] szazalék

évi [®] szazalék

[®]

A KOTVENYEK VISSZAVALTASAVAL O0SSZEFUGGO RENDELKEZESEK

(20)
(21)

(22)

(23)

A Lejarat el6tti visszavaltas a
Kibocsaté dontése alapjan:
A Lejarat elotti visszavaltas a

Koétvénytulajdonos dontése alapjan:

A Kotvenyek Lejaratkori Visszavaltasi
Ertéke:

Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg és
datum:

[Megengedett] / [Nem megengedett.]
[Megengedett] / [Nem megengedett.]

[A Kotvények neévertéke vagy a
Kibocsato altal a jelen Végleges
Feltételekkel dsszhangban
megallapitott dsszeg.]

[Névérték] / [Egyéb]

A KOTVENYEKKEL OSSZEFUGGO ALTALANOS FELTETELEK

(24)
(25)

(26)

Egyéb
feltételek:

A Kotvények tipusa:

A Kotvények formdja:

rendelkezések vagy specialis

[névre szo6l6 Kotvények]

[dematerializalt Kétvények, illetve az
ezek feltételeit 6sszefoglald Okirat]

[Nem alkalmazandd] / [részletezendd]
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ERTEKESITES

(27)
(28)

(29)

(30)

Ertékesités modja:

Jegyzési Garanciavallalo:

Az aukcio / jegyzés helye és modja:
(i) Az aukcio / jegyzés ideje:
(i) Jegyzési helyek:
(i)  Maximalis Forgalomba Hozatali Hozam:
(iv)  Minimalis Forgalomba Hozatali Ar /
Forgalomba Hozatali Ar:
(v) Forgalomba Hozatali Hozam:
(vi)  Tuljegyzes:

(vii)  Kihirdetés helye, modja:

Ertékesitési korlatozasok:

[aukcio] / [jegyzés]

[Nem alkalmazanddé] / [Az alabbi
személy a forgalomba hozatallal
kapcsolatban  jegyzési  garanciat
vallal: [®]]

[®]
[®]

[0]
[®] / [Nem alkalmazandd]
[®]/ [Nem alkalmazandd]
[®] / [Nem alkalmazandd]
[0]
[®]

[®]

A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOLITASAVAL OSSZEFUGGO FELTETELEK

(31)
(32)
(33)

(34)
(35)
(36)
(37)
(38)

A Forgalmazé elkllonitett letéti szamlaszama:
Kifizetési helyek:

(i) A Fellgyelet engedélyének szama és
datuma:

(i) A Kibocsaté Hatarozata a forgalomba
hozatal jévahagyasarol:

(i) A Kibocsato Hatarozata a t6zsdei
bevezetés jovahagyasardl:

ISIN Kéd:

A Koétvény sorozatszama:

A Kotvények jovairasa:

Kézponti Ertékpapirszamla Vezetéje:

Forgalomba hozatal kéltségeinek viseldje:

[®]
[®]
[®]

[®]

[®] / [Nem alkalmazandod]

[®]
[®]
[®]
(@]
(@]
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ALTALANOS INFORMACIO

(39) A kibocsatasban résztvevé természetes és jogi
személyek érdekeltségei:

(40) A kibocsatas becsiilt nettd bevétele:
A kibocsatas becsiilt nettd 6sszkdltsége:
(41) Iranyado jog és illetékesség:

(42) Egyéb

A Vezetd Forgalmazdé részére
kifizetendd dijakon kivul a Kibocsato
legjobb tudomasa szerint semmilyen
személy nem rendelkezik lényeges
érdekeltséggel a kibocsatassal
kapcsolatosan.

(®]

[®]

A Kotvényekre a magyar jog
iranyado.

Nem

alkalmazanddé/Hitelminésités/EHM:[®
1%

[A Kibocsaté és a Vezetd Forgalmazo, mint a jelen Végleges Feltételek tartalméért egyetemlegesen
felelés személyek ezuton nyilatkoznak arrdl, hogy az elvarhaté gondossag mellett a lehetd legjobb
tudasuk szerint készitett jelen Végleges Feltételek a valésagnak megfelel6 adatokat és allitasokat
tartalmaz, tovabba nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a Koétvények, valamint a
Kibocsatd helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak.]

A Kibocsato részérdl:

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

A Vezet Forgalmazé részérdl:

UniCredit Bank Hungary Zrt.
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BEVETELEK FELHASZNALASA

A Program célja, hogy a Kibocsato idérdl idére Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatala altal
biztositsa forrasait.

A Program keretében torténd Jelzaloglevél és Kotvény forgalomba hozatalok megvaldsitasaval a
Kibocsatd forint- és devizaforrasokat von be a tékepiacrél annak érdekében, hogy Ulgyfelei szamara
hosszutavon kiszamithatd, a piaci kamatozasu konstrukcidknal versenyképesebb kamatozasu hiteleket
tudjon kinalni, és az arra jogosult gyfelei az allam altal nyujtott kamattamogatasok elényeit maximalisan
ki tudjak hasznaini.

A Program keretében megvaldsul6 egyes forgalomba hozatalok tovabbi Uzleti célja, hogy az igy szerzett
forrasokbdl a Kibocsatéval 6nallé zalogjogok megvasarlasan alapulé egyuttmikédési megallapodast
kotott kereskedelmi banki partnerek altal folydsitott hitelek allomanyabdl minél nagyobb problémamentes
kovetelésallomanyt tudjon megvasarolni. A Jelzaloglevél és Kotvény forgalomba hozatalokbdl szarmazo
forrasok biztositjak és javitjak a Kibocsato eszkdzei és forrasai szerkezetének 6sszhangjat.
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A KIBOCSATO ADATAI

Cégnév:
Székhely:
Telefonszam:
Fax:

Alapitas ideje:

Tarsasagi forma:

Cégbejegyzés helye:

Cégbejegyzés ideje:
Cégjegyzékszam:
Statisztikai szamjel:
Addészam:

Mikdédési idétartam:

Uzleti év:

Mikddésre iranyadé jog:

A KIBOCSATO BEMUTATASA

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
+36-1-301-5500

+36-1-301-5530

Alapitd Okirat kelte: 1998. junius 8.
Zartkdrien mikodd részvénytarsasag
Magyarorszag, Budapest, Févarosi Birosag, mint Cégbirésag
1998. augusztus 3.

01-10-043900

12399596-6492-114-01
12399596-4-44

hatarozatlan id6tartamra alakult
megegyezik a naptari évvel

a mindenkor hatalyos magyar jog rendelkezései

A Kibocsaté az alabbiakban meghatarozott tevékenységek folytatasara jott l1étre (az Alapitd Okirat
lll. fejezetében foglaltak alapjan):

e egyéb monetaris kozvetités;

e egyeéb hitelnyujtas;

e mashova nem sorolt egyéb pénzlgyi kdzvetités; és

e egyéb pénzlgyi kiegészitd tevékenység.

Ezen tevékenységek keretén belll a Kibocsaté a Jht. rendelkezései szerint kizardlag az alabbi

tevékenységeket folytatja:

o visszafizetend6 pénzeszkdz nyilvanossagtol térténd elfogadasa, ide nem értve a betét

gyljtéseét;

e pénzkdlcsdn nyujtasa, Magyarorszag terlletén levé ingatlanon alapitott jelzalogjoggal

biztositott fedezet mellett;

e jelzalogjog kikotése nélkiili kdlcsondk nyujtasa allami készfizeté kezességvallalas esetén; és

kezesség és bankgarancia vallalasa, valamint egyéb bankari kotelezettség vallalasa.
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Il. A KIBOCSATO MUKODESENEK PENZUGYI ATTEKINTESE, PENZUGYI INFORMACIOK
(MAGYAR SZAMVITELI SZABALYOK ALAPJAN)

1.1. A Kibocsatoé fontosabb mutatészamai

Sajat toke -
fedezettség
sajat téke
Osszes forras

ROE
adozott

eredmény
sajat téke

adozott

eredmény
jegyzett t6ke

Tokeattételi
mutaté

mérlegfédsszeg
sajat téke

Kockazati CT és
értékvesztés
fedezettség
kockazati
CT+értékvesztés
sajat téke

Likviditasi rata
forgbeszkdz
rovidlejaratu
kotelezettség

2008.12.31

auditalt

9,10

13,1

57,6

1.099,0

5,8

37,2

2009.12.31

auditalt

10,0

5,9

27,7

998,4

10,2

25,0

2009 1.
félév
nem
auditalt

10,3

5.8

27,0

975,1

54

53

2010. 1.
félév
nem
auditalt

10,4

4,4

21,8

958,2

16,3

20,1

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2008. december 31. és 2009. december 31. forduldnapokkal elkészitett auditalt 2008. és 2009.
évi éves beszamoloi, valamint a Kibocsaté MSZSZ szerint 2009. junius 30. és 2010. junius 30. fordulénapokkal elkészitett nem
auditalt 2009. és 2010. évi féléves jelentései
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1.2.1. A Kibocsaté netté kdvetelései és kotelezettségei lejarat szerinti bontasban 2008.12.31-én

(adatok MFt-ban)
Lejarat 1-3 ho

Hitelintézetekkel szembeni
kovetelés 15.797

Ugyfelekkel szembeni
kovetelés 2.153

Hitelintézetekkel szembeni
kotelezettség 46.346

Kibocsatott jelzaloglevél miatti
kotelezettség 13.947

3-12 hé

2.550

2.212

3.850

1-5 év

15.322

22.511

16.668

39.132

>5 év

36.719

31.550

6.500

Osszesen

70.388

58.426

63.014

63.429

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2008. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2008. évi éves beszamoldja

1.2.2. A Kibocsaté netté kovetelései és kotelezettségei lejarat szerinti bontasban 2009.12.31-

én (adatok MFt-ban)
Lejarat 1-3 ho

Hitelintézetekkel szembeni
kovetelés 2.988

Ugyfelekkel szembeni
kbvetelés 323

Hitelintézetekkel szembeni
kotelezettség 45.359

Kibocsatott jelzaloglevél miatti
kotelezettség 0

3-12 hé

2.410

12.407

13.529

14.860

1-5 év

16.453

10.409

2.465

34.423

>5 év

47.692

32.314

10.300

Osszesen

69.543

55.453

61.353

59.583

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2009. december 31. forduldénappal elkészitett auditalt 2009. évi éves beszamoldja
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1.3.1. A Kibocsato adézas el6tti eredménye és mérleg szerinti eredménye 2008. és 2009.
december 31-én (adatok MFt-ban)

2008.12.31 2009.12.31

auditalt auditalt

Addzas el6tti eredmény 2.157 1.024
Addfizetési kotelezettseg -428 -194
Altalanos tartalékképzés/feloldas -173 -83
Mérleg szerinti eredmény 1.556 747
Jegyzett t6ke 3.000 3.000
Téketartalék 783 783
Eredmenytartalék 6.911 8.467
Ertekelesi tartalek 0 36
Altalanos tartalék 916 999
Mérleg szerinti eredmény 1.556 747
Sajat toke 13.166 14.032

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2008. december 31. és 2009. december 31. fordulénapokkal elkészitett auditalt 2008. és 2009.
évi éves beszamoloi

1.3.2. A Kibocsaté nem auditalt adozas el6tti eredménye és mérleg szerinti eredménye 2009. I.
félév és 2010. . félévben (adatok MFt-ban)

2009.06.30 2010.06.30

nem auditalt nem auditalt

Adobzas el6tti eredmény 809 811
Addfizetési kotelezettseg 0 -157
Altalanos tartalékképzés/feloldas 0 0
Mérleg szerinti eredmény 809 654
Jegyzett tbke 3.000 3.000
Téketartalék 783 783
Eredménytartalek 8.467 9.214
Ertekelesi tartalek 0 53
Altalanos tartalék 916 999
Mérleg szerinti eredmény 809 654
Sajat toke 13.975 14.703

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2009. junius 30. és 2010. junius 30. fordulénapokkal elkészitett nem auditalt 2009. és 2010. évi
féléves jelentései
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1.4

Sor
szam
01.
02.
03.
04.
06.
07.
08.
09.
10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.

25.

A Kibocsaté Cash Flow kimutatasai 2008.12.31. és 2009.12.31-én (adatok MFt-ban)

Megnevezés

Kamatbevételek

Egyeéb pénzigyi szolgaltatas bevételei (értékpapir értékvesztés
visszairas kivételével)

Egyéb bevételek (célt.- felh.és a célt.tobblet visszavezetésének és
készlet értékv. valamint terven fellili leiras visszairasanak kivételével)
Befektetési szolgaltatasok bevételei (értékpapir értékvesztés
visszairas kivételével)

Nem pénzigyi és befektetési szolgaltatas bevételei

Osztalék bevétel

Rendkivuli bevétel

Kamatraforditasok

Egyéb pénzligyi szolgaltatas raforditasai (értékpapir értékvesztés
kivételével)

Egyéb raforditasok (célt.képzés és készlet értékv., valamint terven
fellli leiras kiv.)

Befektetési szolgaltatasok raforditasa (értékpapir értékvesztés
kivételével)

Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai

Altalanos igazgatasi koltségek

Rendkivuli raforditasok (ide nem értve a targyévi tars.ado- fiz.
kotelezettség Osszegét)

Targyévi tarsasagi ado fizetési kotelezettség

Kifizetett osztalék

MUKODESI PENZARAMLAS (01.-16. sorok)

Kotelezettség allomanyvaltozasa (ha névekedés+, ha csdkkenés -)
Kdvetelés allomanyvaltozasa (ha névekedés -, ha csdkkenés +)
Készlet allomanyvaltozasa (ha névekedés -, ha csékkenés +)
Forgdeszkdzok kdzott kimutatott ép.-ok all.valtozasa (ha ndévekedés -,
ha csokkenés +)

Bef. eszk6zok kozott kimutatott ép-ok all.valtozasa (ha névekedés -,
ha csokkenés +)

Beruhazasok (beleértve az el6leget is) all. valtozasa (ha ndvekedés -,
ha csokkenés +)

Immaterialis javak allomanyanak valtozasa (ha névekedés -, ha
csokkenés +)

Targyi eszk6zok (a beruhazasok és a beruhazasi elélegek kiv.)
allomanyvaltozasa (ha névekedés -, ha csdkkenés +)

Aktiv idébeli elhatarolasok allomanyvaltozasa (ha névekedés -, ha
csokkenés +)

Passziv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa (ha névekedés +, ha
csOkkenés -)

Részvénykibocsatas az eladasi arfolyamon, tékeemelés fazié miatt
Jogszabaly alapjan véglegesen kapott pénzeszkdzok

Jogszabaly alapjan véglegesen atadott pénzeszkdzok

NETTO PENZARAMLAS
ebbdl:-készpénz (forint - és valutapénztar, csekkek) allomanyvaltozasa

- szamlapénz (az MNB-nél elhelyezett, forintban és devizaban vezetett

pénzforgalmi szamla és éven bellli lejaratu betétszamlak, valamint a
kulon jogszabaly alapjan mas hitelintézetnél forintban vezetett
betétszamla) allomanyvaltozasa

2008.12.31
10.562

482

96

-7.440

-333

-22

-1.006

-428
1.860

31.029
-31.699

-325

13

49

-375

-5659

2009.12.31
10.702

373

-248
-3

-2
-762
-194
2.605

-5.602
3.189

327

23

23

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2008. december 31. és 2009. december 31. forduldnapokkal elkészitett auditalt 2008. és 2009.
évi éves beszamoloi
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IL.5.

Mérlegf66sszeg és eredmény

2009. december 31-én a Kibocsaté mérlegfédsszege 140 milliard forint volt, az ad6zott eredmény
pedig 830 milliard forintot tett ki.

A mérlegf66sszeg 2008. december 31-hez viszonyitva 3,2%-kal, mig az adézott eredmény 52%-
kal csOkkent.

A Nemzetkdzi Pénzlgyi Beszamolasi Szabvanyok (International Financial Reporting Standards,
IFRS) szerint szamitott adézés el6tti eredmény 2009. december 31-én 1.947 milliard forint volt,
ami az el6z8 évihez képest 18,77%-0s cstkkenést jelent.

Az IFRS szerint szamolt adézott eredmény 2009. december 31-én 1.486 milliard forint volt, ami
19,85%-0s csokkenést jelent a 2008. december 31-i értékhez viszonyitva.

2010. junius 30-an a nem auditalt adézas el6tti eredmény 1.110 milliard forintot tett ki.

A KIBOCSATO TORTENETE ES FEJLODESE

A Kibocsatoé szakositott hitelintézetként miikddd jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. junius 8-an
3.000.000.000 forint alaptékével a Bayerische Vereinsbank AG (az Alapitd) alapitott. 1998.
szeptember 1-jén az Alapité fuzionalt a Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-val,
amelynek alapjan az Alapitd Uj neve: Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG lett. A f0zid
kovetkeztében a Kibocsaté korabbi cégneve (Vereinsbank Hungaria Jelzalogbank
Részvénytarsasag) 1999. januar 1. napjatél HVB Jelzdlogbank Részvénytarsasag cégnévre
valtozott. 2001. szeptember 30-4&n a HypoVereinsbank Hungaria Rt. és a Bank Austria
Creditanstalt Hungary Rt. egyesiilésével létrejott a HVB Bank Hungary Részvénytarsasag,
amelynek cime: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. A Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG-vel
2002 februarjaban kotott részvényadas-vételi szerz6dés alapjan az egyediili részvényes a HVB
Bank Hungary Rt. lett, amely 1 db, 1.000.000,- Ft, azaz egymillié forint névértékii részvényt
értékesitett a BA/CA Ingatlankezeld Kft. részére. Ennek kovetkeztében a Kibocsato
tobbszemélyes tarsasagga alakult at. 2005. oktdber 25-én a BA/CA Ingatlankezeld Kft. 1 db.
1.000.000 forint névértekl részvényét a SAS Real Ingatlanizemeltetd és Kezeld Kift.
megvasarolta, melynek eredményeképpen a Kibocsatod tulajdonosai - 2005. december 31-én - a
jegyzett téke aranydban a HVB Bank Hungary Zrt. (99,97%-ban) és a SAS-Real
Ingatlanizemeltetd és Kezel§ Kift. (0,03%-ban) voltak. A SAS-Real Ingatlanizemeltetd és Kezeld
Kft. 1 db. 1 milli6é forint névértéki torzsrészvényét a HVB Bank Hungary Zrt. 2006. december 22-
én megvasarolta, és igy a Kibocsatd egyszemélyes tulajdonosava valt.

A Kibocsato alaptékéje 3.000 darab 1.000.000 forint névértékd, telies mértékben befizetett
torzsrészvénybdl all, amely részvények szavazati joggal jarnak, és azonos jogokat hordoznak.
Valamennyi részvény névre sz06l0, kibocsatasi értéke megegyezik a névértékkel.

2005 végén a HVB Csoport - és ezaltal a Kibocsatéd és a Vezeté Forgalmazo is - az UniCredit
csalad tagjava valt, és 2007 januar végén felvette az UniCredit markanevet.

A Févarosi Birdsag, mint Cégbirosag 2007. januar 31-i hatallyal bejegyezte a Kibocsato
névvaltozasat, mely szerint a Kibocsaté Uj cégneve UniCredit Jelzalogbank Zrt. A Vezetd
Forgalmazé uj cégneve - 2007. januar 30-i hatallyal - UniCredit Bank Hungary Zrt. lett.

LENYEGES ESEMENYEK, VALTOZASOK

2009-ben fontos valtozasok torténtek a Kibocsatd életében. Az UniCredit Group - melynek a
Kibocsato is tagja - a csoportszint(i hatékonysag névelése érdekében 2009 elsé negyedévében
szervezeti valtozasokat készitett eld. 2009. aprilis 1-jétél a Kibocsaté egyes (zleti terlleteinek
feladatait kiszervezett tevékenységként, tgyndki megbizasi szerz8dés keretében az UniCredit
Bank Hungary Zrt. latja el. Ennek megfelel8en az lzleti ingatlanok finanszirozasaval, valamint a
lakasvasarl6 maganszemélyek finanszirozasaval és a birtokhitelezéssel kapcsolatos teljes
ugyintézést az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi. Az UniCredit Bank Hungary Zrt. G4gynoki
megbizasi szerz8dés keretében atfogd Ugynodki szolgaltatast nyujt a Kibocsaténak, melyet a
Felugyelet E-I-257/2009. szadmu hatérozatéval hagyott jéva. A refinanszirozasi tevékenységet,
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V.2

valamint a hitelezési tevékenység forrasaul szolgalé Jelzaloglevelek és Kotvények kibocsatasat
tovabbra is a Kibocsatoé végzi.

A Felligyelet 2010-ben két vizsgalatot végzett a Kibocsatonal. A helyszinen Kkivili
fogyasztovédelmi témavizsgalat annak megallapitasara iranyult, hogy a Kibocsaté hitelezési
tevékenysége soran alkalmazza-e a lakossag részére hitelt nyujté pénzigyi szervezetek
ugyfelekkel szembeni tisztességes magatartasardl sz6l6 Magatartasi Kodex rendelkezéseit. A
kockazatalapu helyszini célvizsgalat célja pedig az volt, hogy attekintést adjon a Kibocsatéd
jelzéloglevél-kibocsatasi, fedezetértékelési, ujraértékelési és nyilvantartasi tevékenységében
megjelend kockazatokrol, a folyamatok térvényi elbirasoknak és belsé szabalyzatoknak valé
megfelelésérdl, a vagyonértékel§ tevékenységérél, valamint a korabbi években lefolytatott
vizsgalatok megallapitasai alapjan hozott felligyeleti javaslatok végrehajtasarol.

A fogyasztévédelmi vizsgalatot a Felligyelet intézkedést tartalmazé hatarozattal (FH-1/5388/2010.)
zarta le, mely intézkedéseknek a Kibocsaté eleget tett. A kockazatalapu helyszini célvizsgalat
soran a Fellgyelet a Kibocsaté mikodését veszélyezteté kockazatot nem tart fel, ezért a
Feliigyelet a vizsgalatot felligyeleti intézkedést nem tartalmazé hatarozattal (JE-1-130/2010.) zarta
le.

2010-ben a romlé makrogazdasagi és ingatlanpiaci kdrnyezet, valamint a devizaarfolyamok
atlagosnal nagyobb volatilitasa kedvezétlen hatassal volt a Kibocsatod hitelezési tevékenységére.
Mind a deviza-, mind a forinthitel iranti kereslet, igy a Kibocsato zleti teriileteinek hitelallomanya,
valamint az ehhez kapcsolédd Jelzaloglevéllel és Kotvénnyel torténd finanszirozasi igény
csokkend tendenciat mutatott 2010-ben.

A 2006. évi LIX. torvény modositasai — a pénzulgyi szervezetek kiildnaddja, illetve a hitelintézeti
kiildbnad6 bevezetése — jelentds hatassal vannak a Kibocsaté varhatd pénzigyi eredményére.
Ezen tulmenben a Kibocsatdé tekintetében a kdzelmultban nem térténtek olyan események,
amelyek jelentds mértékben befolyasolhatjak a Kibocsato fizetbképességének értékelését. 2010-
ben a Kibocsaté 177.753.000 forint bankadot fizetett.

A KIBOCSATO SZERVEZETI FELEPITESE
UniCredit Group

Az UniCredit Group vezetd nemzetkdzi pénzintézet, mely az UniCredito Italiano S.p.A. és a
HypoVereinsbank AG — Bank Austria Creditanstalt AG Group 2005-ben tortént egyesiilésével jott
|étre. Mérlegf6osszege 2010. szeptember 30-an 969 milliard eurd volt.

Az UniCredit Group 22 eurdpai orszagban van jelen intézményhaldzataval, teljes nemzetkozi
jelenléte pedig mintegy 50 orszagra terjed ki. 9.600 fiokkal rendelkezik, és tdbb mint 161.000
munkatarsat foglalkoztat (2010. szeptember 30-i adat).

A kozép- és kelet-eurépai régioban az UniCredit mikodteti a legnagyobb, koérulbeldl 3.900
bankfiékbdl allé nemzetkdzi bankhalézatot.

A csoport féként a kovetkezd orszagokban folytatja tevékenységét: Ausztria, Azerbajdzsan,
Bosznia-Hercegovina, Bulgaria, Cseh Koztarsasag, Esztorszag, Horvatorszag, Kazahsztan,
Kirgizisztan, Lengyelorszag, Lettorszag, Litvania, Magyarorszag, Németorszag, Olaszorszag,
Oroszorszag, Romania, Szerbia, Szlovakia, Szlovénia, Térokorszag és Ukrajna.

UniCredit Bank Hungary Zrt.
Az UniCredit Bank Hungary Zrt. korszer( banki termékek, valamint atfogd és rugalmas banki
szolgéltatasok teljes valasztékat kindlja mind lakossagi ugyfeleinek, mind kis- és

kézépvallalkozasoknak, valamint nagyvallalatoknak. Orszagszerte 133 bankfiékkal all tgyfelei
rendelkezésére.
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V.3.

VL.

VI1.

1990-ben alapitottak. A 2005-6s egyesilést kdvetéen, melynek eredményeként az UniCredit
Csoport létrejott, a magyarorszagi bank az UniCredit Bank Austria AG szaz szazalékos
leanyvallalata maradt, végsé tulajdonosa az UniCredit S.p.A.

2009-ben az UniCredit Bank Hungary Zrt. (IFRS szerint kalkulalt) konszolidalt mérlegfé0sszege
részesedéssel. Adézott eredménye 15.491 millié forint volt, ami az el6z6 évi kimagaslo és
egyszeri tételt tartalmazo eredménytél jelentésen elmaradt, de megfelel a mddositott Uzleti
elérejelzésnek.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. két Gzleti diviziot mikodtet: a Vallalati, befektetési banki és
private banking, valamint a Lakossagi és kisvallalati diviziét. Emellett egyeduli tulajdonosa harom
leanyvallalatnak, kdztlk a Kibocsatonak.

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

2006. december 22-e 6ta a Kibocsaté egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit Bank Hungary Zrt.
Az UniCredit Bank Hungary Zrt. valasztja meg és menti fel a Kibocsatd dontéshozo szerveinek és
fellgyeleti testileteinek tagjait, valamint jelentés befolyast gyakorol a vezet&ség felett.

Az UniCredit Group a csoportszintli hatékonysag ndvelése érdekében 2009 elsé negyedévében
szervezeti valtozasokat készitett el6. 2009. aprilis 1-jétél a Kibocsaté egyes Uzleti teruleteinek
(Uzleti ingatlanfinanszirozas, lakasvasarld maganszemélyek finanszirozasa és birtokhitelezés)
feladatait kiszervezett tevékenységkeént, lgyndki megbizasi szerz6dés keretében az UniCredit
Bank Hungary Zrt. latja el.

A KIBOCSATO IGAZGATASI, IRANYITO ES FELUGYELO SZERVEI

Igazgatosag

Az lgazgatdsag tagjai a kdvetkezd személyek:

Tolli Gabriella Igazgatésag elndke, belsé igazgatdsagi tag
Novakné Bejczy Katalin bels6 igazgatdsagi tag
Dr. Furedi Julia kils6 igazgatosagi tag
Horvath Istvan kiils6 igazgatosagi tag
Komocsi Sandor kiils6 igazgatosagi tag

Az Igazgatdsag tagjainak beosztasa és Gzleti elérhet6sége:

Tolli Gabriella az lgazgatésag elnbke, belsd igazgatésagi tag, az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. elndk-vezérigazgatéja, uUzleti elérhetésége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Novakné Bejczy Katalin az lgazgatésag belsd tagja, az UniCredit Jelzalogbank Zrt.
Ugyvezetbje, Kockazatkezelés, Uzleti elérhetésége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Dr. Fiiredi Julia az lgazgatésag kilsé tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
ugyvezetd igazgatdja, Humanpolitikai Igazgatdésag, Uzleti
elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Horvath Istvan az lgazgatosag kilsé tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.

igazgatéja, ALM és Kdzgazdasagi FBosztaly, Uzleti elérhetbsége:
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
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Komécsi Sandor

Feliigyel6 Bizottsag

az lgazgatosag kiilsé tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
Ugyvezetd igazgatdja, Termék és Szolgaltatas Menedzsment,
Uzleti elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

A Fellgyeld Bizottsag tagjai a kdvetkezd személyek:

Stefano Santini

Elena Patrizia Goitini

Dr. Pettk6-Szandtner Judit
Kaliszky Andras

Sipos Jozsef

Téth Balazs

Fellugyel6 Bizottsag elndke
Fellugyeld Bizottsag tagja
Felugyeld Bizottsag tagja
Fellgyeld Bizottsag tagja
Fellgyeld Bizottsag tagja
Felligyeld Bizottsag tagja

A Felugyeld Bizottsag tagjainak beosztasa és Uzleti elérhetésége:

Stefano Santini

Elena Patrizia Goitini

Dr. Pettk6-Szandtner Judit

Kaliszky Andras

Sipos Jozsef

To6th Balazs

a Fellgyel6 Bizottsag elndke, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
ugyvezetd igazgatoja, Pénzugyi Divizid, uzleti elérhetésége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

a Felligyel6 Bizottsag tagja, UniCredit - Head of Global Personal
Banking Clients, izleti elérhetésége: 40126 Bologna, Via Zamboni
20.

a Fellugyeldé Bizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
féosztalyvezet6je, Compliance és Jogi Fb6osztaly, uzleti
elérhet8sége: 1054 Budapest, Szabadséag tér 5-6.

a Fellgyel6 Bizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
igazgatdja, Operativ Divizid, Uzleti elérhetésége: 1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6.

a Fellugyel6é Bizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
ugyvezetd igazgatdja, Marketing és Kommunikaciés lgazgatdsag,
Uzleti elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

a Fellugyeldé Bizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
diviziovezetbje, Kockazatkezelési Divizio, Uzleti elérhetsége:
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Az igazgatasi, iranyitd és felligyel6 szervek tagjai altal a Kibocsatdé szamara végzett feladatok,
valamint a tagok maganérdeke és/vagy mas feladatai k6z6tt nem all fenn 6sszeférhetetlenség.

Testiileti tagsaggal kapcsolatos gyakorlat

Az audit bizottsag feladatait a tékepiacrdl szélé 2001. évi CXX. térvény 62. §-a szerint, a
Kibocsatod Alapitdé Okirata alapjan a Felligyel6 Bizottsag latja el.

A Kibocsaté a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. torvény 95/B § (1) bekezdése szerint minden évben
vallalatiranyitasi nyilatkozatot tesz k6zzé a 95/B § (29) bekezdése szerinti tartalommal, amelyben
nyilvanossagra hozza az altala kdvetett vallalatiranyitasi (corporate governance) elveket.
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A KIBOCSATO RESZVENYESE

A Kibocsaté iranyitasa toébbszintli: a magyarorszagi 6sszevont iranyitast a Kibocsaté egyedili
tulajdonosa, az UniCredit Bank Hungary Zrt., az ellenérzést, valamint az operativ iranyitast a
Felligyel6 Bizottsag és az Igazgatésag latja el. A Kibocsaté egyediili részvényese, az UniCredit
Bank Hungary Zrt. altal bevezetett uj vallalatiranyitasi rendszer keretében un. igydontd Feligyel6
Bizottsag kertlt létrehozasra. A Kibocsaté Alapitd Okirata szerint az Igazgatdésag tagjai
megvalasztasanak, visszahivasanak és dijazdsa megallapitasanak joga a Feligyel6 Bizottsag
hatéskorébe tartozik, tovabba egyes - az Alapitd Okiratban meghatarozott - Ggydontd hatarozatok
meghozatala a Fellgyeld Bizottsag el6zetes jovahagyasdhoz van kétve. A tékepiacrdl szol6 2001.
évi CXX. torvény 62. §-a szerinti feladatot a Tarsasag Alapité Okirata alapjan a Felligyel6
Bizottsag latja el. Az lgazgatésag a Kibocsatd torvényes képviselbje és Ugyvezetd szerve. Az
Igazgatdsag a Felligyeld Bizottsag ellenérzése mellett a magyar jogszabalyok, az Alapité Okirat,
valamint az UniCredit S.p.A. altal kiadott és az 1/2007. sz. (lll. 06.) Igazgatésagi hatarozattal
elfogadott ,Group Managerial Golden Rules”, valamint az UniCredit S.p.A. egyéb iranyelveivel
O0sszhangban vezeti és iranyitja a Kibocsato lzleti tevékenységét, gazdalkodasat, és gondoskodik
az eredményes mikdodeés feltételeirél. A Kibocsatd operativ iranyitasat az Igazgatésag belsé tagjai
latjak el.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt., mint a Kibocsaté kdzvetlen irdnyitast biztosito, befolyassal
rendelkezé részvényese kijelenti, hogy nem folytat a Kibocsatéra nézve tartosan hatranyos
Uzletpolitikat, és az egymas kozotti szerz6déses kapcsolatban a kapcsolt vallalkozasokra
vonatkozo el6irdsokat szigoruan betartja.

A Kibocsaténak nincs arrél tudomasa, hogy az UniCredit Bank Hungary Zrt. a kozeljévében a
kozvetlen iranyitast biztositod befolyasold részesedését csdkkenteni kivanja.

A KIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGENEK ATTEKINTESE
Fo6 tevékenységi korok bemutatasa
A Kibocséato tevékenységét a kdvetkezd terileteken fejti ki:

e (zleti ingatlanfinanszirozas
o lakasvasarl6 maganszemélyek finanszirozasa és birtokhitelezés
o refinanszirozas

o Jelzaloglevél- és Kotvénykibocsatas

Uzleti ingatlanfinanszirozas

A Kibocsaté Uzleti ingatlanfinanszirozasi Uzletaga kereskedelmi ingatlanok hitelezését végzi
vallalati igyfelei részére. A finanszirozas célja lehet ingatlan sajat tulajdonban tartdsa (bérbeadasi
céllal), valamint értékesitési célu épitése, fejlesztése. A kolcsondk elsészamu biztositéka a
Kibocsatd altal jelzalogjoggal terhelt ingatlan, valamint annak Uzleti tevékenységhez kotott
hozadéka. Az lgyletek fedezetéll tovabbi ingatlanhoz vagy a konkrét projekthez kapcsoldédo
egyéb biztositékokat is kikdthet a Kibocsaté. Mivel a finanszirozand6é objektumok kézé
irodahazak, raktarbazisok, logisztikai kézpontok, szallodak és bevasarlokézpontok tartoznak,
amelyek bevételei - kiilonds tekintettel a bérbeadasi célu fejlesztésekre - devizaban vagy deviza
alapon keletkeznek, a Kibocsatd a finanszirozéds soran elsésorban devizahiteleket (azon belul is
jellemzéen eurdban denominalt hiteleket) kinal, de természetesen van lehetéség a forintban
torténd finanszirozasra is.

Az Uzletag hitelallomanyanak kezelésével kapcsolatos operativ tevékenységeket az UniCredit
Bank Hungary Zrt. végzi.

A hitelportfoli6 2010. november 30-an 14,68 milliard forint volt, mely a Kibocsato teljes
hitelallomanyanak 11,92 szazalékat adta.
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VIII.1.2.Lakasvasarlé6 maganszemélyek finanszirozasa és birtokhitelezés

2010. januar 1-jétdl a Kibocsatd Uzletszer(i lakasfinanszirozasi és birtokhitelezési tevékenységet
nem folytat, Uj hitelszerz6déseket nem kot, a meglévd portfélid kezelésével, utbgondozasaval
kapcsolatos operativ tevékenységeket a Vezetd Forgalmazé végzi.

Az Uzletag ugyfélkdrébe azon maganszemélyek tartoznak, akik a Kibocsatoval 2009. marcius 31-
ig egylttmikddési megallapodast kotdtt épitési vallalkozok altal értékesitési célra épitett U
lakdsokat megvasaroltak, és akiket a Kibocsaté hitelképesnek mindsitett. Az ingatlanok féként
Budapesten, illetve annak agglomeraciés dvezetében talalhatok, kiemelt lakodvezetekben, illetve
laképarkokban. Ezen ingatlanok vételi ara gyakran a piaci atlagar f6lott van, ebbél kdvetkezéen
megvasarlasukkor nagyobb hiteligény jelentkezik. Ennek megfeleléen a Kibocsatd lakossagi
portfoliéjaban az atlagos hitelnagysag a versenytarsak altal publikalt hasonlé szamadatokat
meghaladja.

A lakasvasarld6 maganszemélyek hitelportfélidja 2010. november 30-an 37,92 milliard forint, a
birtokhitelek allomanya pedig 4,44 milliard forint volt, mely a Kibocsato teljes hitelallomanyanak
30,80 illetve 3,61 szazalékat adta.

VIIl.1.3.Refinanszirozas

A refinanszirozasi terilet f6 tevékenysége az 6nalldé zalogjog-vasarlason alapuld kereskedelmi
banki egyuttmiikddés, melynek keretében a Kibocsato Uzleti partnerei szamara lakascélu, illetve
Uzleti ingatlanok finanszirozasahoz kotheté forint- és deviza-refinanszirozast kinal. A
refinanszirozasi terilet a portfélio-kezelési tevékenysége soran ellatia az atarazasok, el6- és
végtorlesztések, ingatlan fedezetcserék, illetve tovabbi partnerbanki és lgyfélkérések rendezési
feladatat. Az U 6nallé6 zalogjog csomagok megvasarlasara partnerbanki felajanlasok alapjan
kerulhet sor.

A lakascélu kereskedelmi banki egyuttmikédések célja alapvetéen a szerz6d6 felek
(kereskedelmi bank és a Kibocsato) jelzaloghitelezésben val6 szoros egyuttmikodése.

Ennek keretében
o a kereskedelmi bank jelzaloghitelt nyuijt;

e a jelzaloghitel fedezetéll szolgald ingatlanra a Polgari térvénykonyvrdl szolé 1959. évi IV.
térvény 269. §-a szerint 6nallé zalogjogot alapit;

e a Kibocséatdé - a kereskedelmi bank visszavasarlasi kotelezettsége mellett - megvasarolja a
kereskedelmi bank altal felajanlott 6nallé zalogjogokat, melyek a vonatkoz6 jogszabalyi
feltételeknek maradéktalanul megfelelnek.

A gazdasagi valsag hatdsara 2010-ben mind a deviza-, mind a forinthitel iranti kereslet, igy a
refinanszirozasi igény is csdkkend tendenciat mutatott.

Kedvezétlenll befolyasolta a forint tdmogatott jelzaloghitelek refinanszirozdsat az is, hogy a
kormany az allamilag tdmogatott lakashitelekre vonatkozo jogszabalyokat tdbbszdr modositotta,
majd 2009 kdzepén jelentGsen atalakitotta az allami kamattamogatasra vonatkozé feltételeket,
szlkitette a kedvezményezetti kort, illetve az 0 tamogatasi rendszerben az allami
kamattamogatas nincs jelzaloglevéllel torténd finanszirozashoz kotve.

A Kibocsatd forint refinanszirozasi allomanyanak csokkenése 2010 masodik felében is
folytatodott, mert az Uj kihelyezések allomanyat meghaladta a korabbi években refinanszirozott
hitelek normal- és el6torlesztéseinek egyiittes 6sszege. A 2010. junius 30-i allapothoz képest az
Uzletag hitelallomanya 2,37 milliard forinttal csékkent 2010. november végére. 2010. november
30-an a refinanszirozasi terilet adta a Kibocsato teljes hitelportfélidjanak 53,68 szazalékat (66,10
milliard forint), mellyel valtozatlanul jelentds mértékben jarult hozza a Kibocsato altal elért Gzleti
eredményekhez.

70



VIII.1.4. Jelzaloglevél- és Kotvénykibocsatas

A Kibocsato f6 tevékenysége a Jelzaloglevél- és Kotvénykibocsatas, amely a sajat és
refinanszirozott hitelallomanyanak jellemzéen kozép és hosszu lejaratu forrasait biztositja.

A Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatala altalaban a Program keretében valésul meg,
melynek soran a Kibocsatd forint- és devizaforrasokat von be a tékepiacrdl annak érdekében,
hogy a partnerbankok szamara hosszutavon kiszamithatd, a hasonlé célu piaci kamatozasu
termékekhez képest alacsonyabb kamatozasu refinanszirozasi hiteleket tudjon kinalni, valamint
hogy a partnerbankok ugyfelei az allam altal nyujtott kamattdmogatasokat maximalisan ki tudjak
hasznalni. A  kibocsatdsra kerll6 Jelzaloglevelek és  Kotvények paramétereinek
meghatarozasanal szamos tényez6t kell figyelembe venni, pl. a refinanszirozott hitelportfélio
tulajdonsagait, az eszkoz-forras strukturat, illetve a nemzetkézi és a hazai t6kepiaci kérnyezet
alakulasat.

A Kibocsato rendszeresen bocsat ki Jelzalogleveleket és Kotvényeket. A kibocsatasoknak tobb
formaja lehetséges a Program keretén belill. Lehetéség van Tézsdei Jelzaloglevelek és
Koétvények, Nyilvanos Jelzaloglevelek és Kotvények, valamint Zartkoérli Jelzéloglevelek és
Kétvények kibocsatasainak lebonyolitasara. A Kibocsatd nyilvanos kibocsatasaira jellemzéen
aukciés formaban kerll sor. Zartkdrl kibocsatds soran a Jelzaloglevelek és Kotvények konkrét
befektetdi korben kertilnek értékesitésre.

A Kibocsaté kérelmezi a Tézsdei Jelzélogleveleknek és Koétvényeknek a BET-re, mint
szabalyozott piacra torténé bevezetését.

Mivel a lakossag korében a kamattamogatott hitelek vonatkozasaban jellemz6éen a hosszabb
kamatperiodusu lakashitel-termékek irant mutatkozik kereslet, a t6kepiaci kornyezet
fliggvényében a Kibocsaté is nagyobb aranyban bocsat ki hosszabb kamatperiédusu vagy fix
kamatozasu Jelzalogleveleket és Kétvényeket. A befektetdi oldalon is a fix kamatozasu papirok a
keresettebbek, melynek oka alapvetéen a tékepiaci tendenciak korlatozott kiszamithatésagaban
és a piac alacsony likviditasaban rejlik. Annak ellenére, hogy a Jelzaloglevelek az
allampapirokéval megegyez6 vagy akar kedvezébb kockazati besorolassal rendelkezhetnek, és
azoknal magasabb elérheté hozamot biztosithatnak, még mindig nem jellemz6 a lakossagi
részvétel a nyilvanos aukciokon, a tendereken az intézményi befekteték jelenléte dominal.

A hitelezési tevékenység soran jellemzéen 1 és 5 éves kamatperiodusu hiteleket kinal a
Kibocsatd hitelfelvevd Ugyfelei részére. Ennek megfeleléen a Jelzaloglevél és Kotvény
kibocsatasok is elsésorban 1 és 5 év kozotti lejaratu fix kamatozasu Jelzaloglevelek és Kotvények
formajaban valdsulnak meg, azonban a Jelzaloglevél és Kétvény Program keretében lehetdség
van ettél eltérd futamidejd, illetve valtozd kamatozasu, valamint Diszkont Jelzaloglevelek és
Koétvények kibocsatasara is. A hosszabb lejaratd Tézsdei Jelzaloglevelek és Koétvények
jellemzéen bevezetésre kerilnek a Budapesti Ertéktézsdére, ezzel is ndvelve ezen
Jelzaloglevelek és Kotvények likviditasat, hiszen ezen Jelzaloglevelek és Kotvények vasarloi
elsésorban professziondlis intézményi befektetdk, akik szamara a likvid masodlagos piac és a
folyamatos arjegyzés elengedhetetlen.

A Jelzaloglevél-kibocsatas utjan torténd finanszirozas mellett a Kibocsaté a pénzpiacrdl is szerez
hosszu és rovid lejaratu forint- és devizaforrast. Ezen forrasokat jellemz&en az UniCredit Bank
Hungary Zrt. biztositja.

A globdlis t6kepiaci hangulat hullamzasa, a magyar szuverén addssag és a bankrendszer
kockazati besorolasanak romlasa, a hazai kotvénytipusu instrumentumok irant mutatkozé
torékeny befektetSi kereslet, ennek koévetkezményeként pedig a hozamok, valamint a
jelzaloglevél-felar ingadozasa és a csOkkend piaci likviditds a hazai kibocsatokat jelentés kihivas
elé allitotta 2010 folyaman. A hitelezési aktivitas altaldnos visszaesése és a pangé ingatlanpiac a
Kibocsatd tamogatott forinthitel-portfélidjanak csdkkenését eredményezte, igy a Kibocsatéd
forgalomban lévé forintban denominalt jelzalogleveleinek még nem torlesztett névértéeke a 2009.
december 31-i allapothoz képest 5,49 milliard forinttal 50,03 milliard forintra csdkkent 2010.
december végére. A Kibocsatd euréban denominalt jelzélogleveleinek allomanya nem valtozott: a
forgalomban [évé mennyiség 2010 végén 15 millio euré volt. 2010-ben a Kibocsaté altal
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VIIIL.2.

kibocsatott bruttd jelzaloglevél-mennyiség elérte a 20,87 milliard forintot, a lejar6 mennyiség
14,86 milliard forint volt, mig a visszavasarolt allomany 11,50 milliard forintot tett ki a vizsgalt
idészakban. A gyenge kereslet és a volatilis hozamkornyezet hatasara a Kibocsato jellemzéen
hosszu lejaratu, valtozé kamatozasu jelzaloglevél-sorozatok kibocsatasat preferalta, amely 2010-
ben a Kibocsato bruttd kibocsatasainak 87 szazalékat tette ki.

A finanszirozott hitelallomany csékkend tendencigja miatt a Kibocsatd révid tavu jelzaloglevél-
kibocsatasi tevékenysége soran elsésorban az eszkdz-forras oldali egyensuly megtartasara, a
tdmogatott hitelek &razasdhoz szikséges jelzéloglevél-sorozatok biztositasara, valamint a
finanszirozasi koéltségek optimalizalasara koncentral. A Kibocsatd a lejarati struktdra és a piaci
folyamatok figyelembevételével egyideji kibocsatasi és visszavasarlasi tranzakciokkal kivanja az
eszkodz-forras menedzsment és piaci kockazatkezelési (likviditasi és kamatkockazatok) feladatait
hatékonyan ellatni.

A portfolié minésége

2010. szeptember 30-an a Kibocsatéd kihelyezett, minésitendé eszkdzeinek d0sszege 119.078
millié forint volt. 2010 elsd kilenc honapjaban csokkent a problémamentes kihelyezések aranya,
az értékvesztés és céltartalék képzés a 2009. év végi 1,14%-rol 2,08%-ra emelkedett.

A bankkézi hitelek, kihelyezések aranya a teljes hitel kintlévéségen 55,19% volt. A Kibocsaté
négy bankot refinansziroz: az UniCredit Bank Hungary Zrt.-t, a Budapest Bank Nyrt.-t, az MKB
Bank Zrt-t és a Magyarorszagi Volksbank Zrt.-t. Ez az allomany telies egészében
problémamentes volt. 2009. év végén ezen kihelyezés 6sszege 69.543 millié forintot tett ki, a
portfolion bellli aranya (55,64%) jelentésen nem valtozott. A vallalati és lakossagi hitelallomany a
2009. év végi 55.453 millié forintrol 53.357 millio forintra csokkent, a portfélid mindsége -
elsésorban a lakossagi szegmensben - romlott: az atlag alatti-rossz kategdériakban a téke
kintlévéség 1,97%-rdl 4,12%-ra emelkedett. Ebben a romlasban a devizaarfolyamok alakulasa,
elsésorban a forint svajci frankkal szembeni gyengulése jelentds szerepet jatszott.

adatok ezer forintban

2010. szeptember 30. 2009. december 31.
Ertékvesztés és Ertékvesztés és
céltartalék Portfolion céltartalék Portfolion

Téke kintlévlség allomanya beluli arany | Téke kintlévéség allomanya bellli arany
Problémamentes 99.961.831 0 83,95% 104.145.060 0 83,32%
Kulon figyelendé 14.263.309 283.460 11,98% 17.489.034 335.540 13,99%
Atlag alatti 1.239.054 292.055 1,04% 2.031.745 431.102 1,63%
Kétes 3.105.308 1.488.688 2,61% 1.117.637 479.969 0,89%
Rossz 508.156 417.805 0,43% 212.442 179.508 0,17%
Osszesen 119.077.659 2.482.007 100,00% 124.995.917 1.426.120 100,00%

Forras: UniCredit Jelzalogbank Zrt. MSZSZ szerint elkészitett értékvesztési és céltartalék képzési jelentése, mely szamokat a
Feliigyelet részére megkiildétt 2010. szeptember 30-i PSZAF jelentés is tartalmazza.

VIIL3.

Jelzaloghitelezési piac bemutatasa

A makrogazdasagi kornyezet alakulasa mellett az allami lakdstdmogatasi rendszer alakuldsa
szamitott a magyar jelzaloghitelezési piac legfontosabb befolyasold tényezdjének. A
lakastamogatasi rendszer 2000 elsé felében 1épett életbe, amely azéta tdbb fazisban atalakult,
jellemzéen szigorodott.

Az allami tdmogatasi rendszer életre hivasanak és kibdvitésének kdszonhetben a lakashitelek
iranti kereslet dinamikusan emelkedett 2000 és 2004 kozott, a hitelezés ebben az idészakban
jellemzéen forintban tortént. Az allami kamattamogatasi rendszer a hitelek forrasaul szolgalo
jelzaloglevelekhez kapcsolodott, amely igy a jelzalogbankok alapitasat, illetve a jelzalogbanki
refinanszirozast 6sztonozte. A tamogatasi rendszer 2003 és 2004 folyaman jelent6s szigoritason
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ment keresztill (a felvehet6 hitel mérete és a kapcsolodé addkedvezmény mértéke is csdkkent),
amely a devizahitelek és deviza alapu hitelek térhoditasanak kezdetét jelentette.

Klilondsen népszeriivé valtak a svajci frankban denominalt hitelek, amelyek nominalis
kamatkondicitikat tekintve olcsébbak voltak a tdmogatott forint hiteleknél. 2005-t6l kezd6dben az
ujonnan folydsitott lakashitelek kb. 10-15%-a volt csak hazai fizetéeszkdzben folydsitva, 2006-t6l
pedig a torlesztéseknek és az elbtorlesztéseknek kdszonhetéen megkezdbdott a forint lakashitel-
allomany csdkkend tendenciaja. A piaci folyamatok és a piaci verseny hatdséra a jelzalogbankok
is bovitették hitelkinalatukat devizahitelekkel, amelyeket a forinthitelekhez hasonl6an elsésorban
jelzaloglevél-kibocsatassal finansziroznak.

A devizaalapu és devizahitelek térnyerését a 2008 6szén elmélyult globdlis vélsag hatdsara
megugroé devizafinanszirozasi koltségek, az erételjesen hullamzo forintarfolyam, valamint a hazai
(jelzalogbankok altal refinanszirozott) bankok devizahitelezési magatartasaban beallt komoly
valtozasok jelentésen lelassitottak. A devizaforrasok szlikiilését és dragulasat kdvetéen a hazai
bankok - jellemz&en arazasi stratégiajukon keresztil - eurd és forint alapu hiteltermékek felé
terelték Ugyfeleiket. A lakastamogatasi rendszer moédositasardl széld kormanyrendelet 2009.
oktdber 1-jei hatalybalépése tovabb szigoritotta a forinthitelek potencialis felvev8inek korét és
feltételeit, a rendelet gyakorlatilag megsziintette a jelzaloglevél-kibocsatasbdl szarmazo
forrasokhoz kapcsolddo kdzvetlen allami kamattamogatést, majd 2010. julius 1-jével a kormany
déntése alapjan megsziint a jelzalogalapu devizahitelezés is.

Az alabbi tablazat a forintban (HUF) és devizaban a lakossagnak nyujtott lakashitelek
allomanyvaltozasat mutatja 2006. januar és 2010. oktéber kdzott:
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Forras: UniCredit Bank Hungary Zrt. Kézgazdasagi F6osztaly

A jelzéloghitelezési piac szerepl6inek rovid tavon tdbb kockazati tényezdvel kell szamolniuk. A
valsagot kovetd kedvezétlen realgazdasagi és ingatlanpiaci folyamatok hatasara a jelzaloghitelek
iranti kereslet jelentésen csokkent, mikozben a jogi kérnyezet valtozasainak és a portfélio
minéség romlasanak kovetkezményeként a kinalat is szUkult. Amennyiben a hazai gazdaséag
novekedési palyaja a varakozasoknak megfeleléen kedvezéen alakul, a jelzaloghitelezés lassu
novekedésére lehet szamitani 2011 folyaman. A fenti folyamatokkal parhuzamosan a piaci
forraskoltségek is jelentésen emelkedtek, amelyek mértéke rovid tavon elsésorban a szuverén
kockazati felar alakulasatél fugg.

A magyarorszagi jelzalog-hitelintézeti piacnak mindéssze harom szerepldéje van: az FHB
Jelzalogbank Nyrt., az OTP Jelzalogbank Zrt., valamint a Kibocsaté. Jelenlegi ismereteink szerint
a kozeljovében tovabbra sem varhatd ujabb jelzalog-hitelintézet alapitdsa a hazai piacon. A
harom hazai jelzalogbank Nemzetkézi Pénziigyi Jelentési Szabvanyok (IFRS) szerinti nem
auditalt mérlegf6osszege 2010. junius 30-an 2.604,66 milliard forint volt.
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VIIl.4.

2010 els6 harom negyedévében a harom jelzalogbank altal kibocsatott brutté jelzalogleveél
allomany 150,31 milliard forintot tett ki, szemben a 2009 hasonlé idészakaban kibocsatott bruttd
578,19 milliard forinttal. A jelzalogbankok 2010 elsé harom negyedévében 30,19 milliard forint
értékben vasaroltak vissza jelzaloglevelet, mig a forgalomban lévé jelzaloglevél-allomany - a
torlesztések miatt - tovabbi 404,47 milliard forinttal csdkkent. 2010. szeptember 30-an a harom
jelzalogbank jelzaloglevél allomanya 23,91 milliard forinttal volt kevesebb, mint 2009 hasonlé
idészakaban.

A harom magyar jelzélogbank jelzaloglevél dllomanyanak alakulasa 2007. december 31. és 2010.
szeptember 30. kdzott (milliard forint)

2007.12.31. 2008.12.31. 2009. 12.31. 2010. 09.30.
OTP

Jelzalogbank Zrt. 994,63 1.336,39 1.531,12 1.290,04
FHB Nyrt. 497 44 518,14 464,32 426,54
UniCredit

Jelzalogbank Zrt. 69,78 63,62 59,68 54,18

Forrés: Magyar Jelzalogbank Egyestilet

A harom magyar jelzalogbank nettd jelzaloghitel allomanyanak alakulasa 2007. december 31. és
2010. szeptember 30. k6z6tt (milliard forint)

2007.12.31. 2008.12.31. 2009. 12.31. 2010. 09.30.
OTP

Jelzalogbank Zrt. 1.125,38 1.445,94 1.423,97 1.515,85
FHB Nyrt. 559,67 613,25 597,74 561,20
UniCredit

Jelzalogbank Zrt, 95,50 113,60 122,90 119,29

Forras: Magyar Jelzalogbank Egyesiilet
Versenyhelyzet

2010 elsé harom negyedévében a Kibocsaté bruttd 20,86 milliard forint értékben bocsatott ki
jelzalogleveleket, szemben a 2009 hasonlé idészakaban kibocsatott bruttd 12,57 milliard forinttal.
A visszavasarolt mennyiség a fenti id6szakban 11,5 milliard forint volt, mig a forgalomban 1év§
jelzaloglevél-allomany — a toérlesztések miatt — tovabbi 14,86 milliard forinttal csokkent. 2010.
szeptember 30-an a jelzaloglevél allomany 54,18 milliard forint volt, amely 8,05 milliard forinttal
kevesebb, mint 2009 hasonl6 idészakaban.

Az alabbi tdbldzat a hdrom magyar jelzalogbank jelzaloglevél dllomany szerinti piaci részesedését
mutatja 2007. december 31. és 2010. szeptember 30. k6z6tt, szazalékos formaban kifejezve.

2007.12.31. | 2008.12.31. | 2009. 12.31. | 2010. 09.30.
OTP Jelzalogbank Zrt. 63,68 69,67 74,50 72,85
FHB Nyrt. 31,85 27,01 22,60 24,09
UniCredit Jelzalogbank

- 4,47 3,32 2,90 3,06

Forras: Magyar Jelzalogbank Egyestilet
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Az aldbbi tablazat a hdrom magyar jelzalogbank jelzaloghitel allomany szerinti piaci részesedését
mutatja 2007. december 31. és 2010. szeptember 30. kdz6tt, szazalékos formaban kifejezve.

2007.12.31. | 2008.12.31. | 2009. 12.31. | 2010. 09.30.
OTP Jelzalogbank Zrt. 63,20 66,55 66,40 69,02
FHB Nyrt. 31,43 28,22 27,87 25,55
UniCredit Jelzalogbank
71t 5,36 5,23 573 5,43

Forras: Magyar Jelzalogbank Egyestilet

Makrogazdasagi kornyezet alakulasa

A hazai gazdasag 2009-ben végbement 6,3%-0s éves szintli zsugorodasat kovetéen 2010 els6
harom negyedévében éves viszonylatban 1,7%-kal bdvult. A korabbi négy negyedév erételjes
visszaesése utan a gazdasag aktivitasanak mérsékelt javulasa elsésorban az ipari termelés és az
export kedvezd alakulasanak volt tulajdonithaté, mikdzben a fogyasztas tovabb szlikilt ebben az
id6szakban. A harmadik negyedév adatai 2010 elsé félévéhez képest azonban kissé eltéré képet
tikroztek a ndvekedés szerkezetérél. A GDP 1,7%-os béviléséhez hozzajarult, hogy a jelentés
adossagterhet visel6 haztartasok fogyasztdsanak dinamikaja pozitiv tartomanyba kertlt (1,2%
év/év), a gazdasag f6 motorjdnak azonban tovébbra is az ipari termelés és az export szamitott,
bar csdkkené meértékben. Az er6s exportdinamika és a gyenge belfoldi kereslet hatasara a
kiilkereskedelmi mérleg 2010 elsé kilenc honapjaban 4,03 milliard eurd tobblettel zart, a folyo
fizetési mérleg pedig 889 millio eurd tobbletet mutatott 2010 elsd félévében. A GDP ndvekedési
Uteme éves viszonylatban 1,0-1,2% korul alakulhat 2010-ben. Az elemzdi konszenzus alapjan a
piac 2,7%-0s ndvekedési Utemet prognosztizal 2011-ben, mig a jegybank és a kormany a GDP
2,8%-o0s, illetve 3,0%-0s bdvilésére szamit ugyanebben az id6szakban. A kedvezé kilatasok
ellenére a novekedési palya egyelére torékeny, az Euro-zona gazdasaganak esetleges
megtorpanasa és a hazai gazdasagi és politikai kdrnyezet alakuldsa magaban foglalja a hazai
ndvekedés lassulasanak kockazatat, amely a hitelek iranti keresletet alacsony szinten
konzervalhatja, kedvezétlentl befolyasolva ezzel a Kibocsaté jévedelmezdségét.

A vélsagadok és a nyugdijrendszer tervezett atalakitasabdl eredd koltségvetési bevételek
varhatdan ellensulyozni fogjak a személyi jévedelemadd és a tarsasagi adoé csdkkentés miatt
kies6 bevételeket, igy a 2010-re tervezett 3,8%-o0s és a 2011-re tervezett 3,0%-os GDP aranyos
koltségvetési hiany a jelenlegi adatok és informaciok alapjan nagy biztonsaggal tarthato. A jové
évi hianycél tartdsa szempontjabdl azonban kockazatot jelent a ndvekedési palya és a
koltségvetés bevételi oldalanak alakulasa. A koltségvetési hiany 2011-ben tervezett jelentds
lefaragasa és a GDP aranyos allamaddssag csokkenése kedvezd hir a piacok szamara, a
befektetéi hangulat érdemi javulasahoz azonban elengedhetetlenek tovabbi strukturalis
reformlépések, amelyek a kiadasi oldal atstrukturalasan keresztil biztosithatjdk a koltségvetési
egyensuly hosszu tavu fenntarthatésagat.

A jegybank november 29-i 25 bazispontos kamatemelési dontésével atmenetileg megszakadt a
2008 novemberében elindult monetaris lazitds id6szaka. A jegybank varakozasa alapjan az
arszinvonal emelkedése az eldrejelzési horizontjan (2011-ben és 2012-ben is) tartésan a 3,0%-os
inflacios cél felett alakulhat, amely tovabbi kamatemelést vonhat maga utan 2011 folyaman. A
fogyasztéi arszinvonal rovid tavu alakulasa szempontjabol egyre ndvekvé kockazatnak szamit az
élelmiszerarak és Uzemanyagarak tartés emelkedése, valamint a kilénadé tobbletterheinek
fogyasztokra torténd esetleges részleges atharitasa, mikdzben a gazdasag varhaté tovabbi
er6sodése és az adocsokkentések eleve a fogyasztas élénkiilését vetitik el6 2011-ben. Az
inflaciés palya alakulasaval kapcsolatos piaci bizonytalansagot jol jellemzi a 2011 decemberére
vonatkoz6é elemz6i varakozasok meglehetésen széles - 2,9%-4,6% év/év - savban valo
szérodasa. A 2010. november végén rendelkezésre all6 felmérés adatai alapjan a piaci
varakozasok kézépértéke 3,5% év/év, mig a jegybank vonatkozo elérejelzése 4,0%.
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VIII.6. Nyereség eldrejelzés

A Kibocsaté a jelen Alaptajékoztatéban nem tesz kdzzé nyereség-elérejelzést vagy becslést.
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A MAGYAR BANKRENDSZER TORTENETE, FELUGYELETE ES SZABALYOZASA, ILLETVE
AKTUALIS FOLYAMATAI

Jelen fejezetben szereplé adatok, értékelések és prognozisok a Magyar Nemzeti Bank, a Pénzigyi
Szervezetek Allami Felligyelete és a Nemzetkdzi Bankarképzé Kbézpont Zrt., elemzésein alapulnak. A
forrasul szolgalo intézmények és hivatkozott dokumentumok elektronikus elérhetéségei az alabbiak:

Magyar Nemzeti Bank:

www.mnb.hu

Stabilitasi jelentésbdl:

http://www.mnb.hu/Kiadvanyok/mnbhu _stabil/jelentes-a-penzqgyi-stabilitasrol-201011

Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete:

www.pszaf.hu

2010. 3. negyedéves bankszektor statisztikak:
http://www.pszaf.hu/data/cms2255014/pszafthu_reszletes 2010 1ll ne.xls

Nemzetkozi Bankarképz6 Kozpont Zrt.:
http://www.bankarkepzo.hu/bankarkepzo.php?Ing=hu&menuid=165&articleid=186

A magyar bankrendszer torténete

A bankszektor modernizaciojanak elsé szakasza a nyolcvanas évek elején kezd6dott az egyszintil
bankrendszerben kialakult kdzpontositott tékeallokacid kereteinek fellazitasaval. 1987 elején jott Iétre a
kétszintli bankrendszer, amelyben a kodzponti banki funkcidkat ellaté Magyar Nemzeti Bankrél (MNB)
intézményesen levalasztottak az Uzleti bankokat, az MNB csak a klasszikus kézponti banki funkciéit
tartotta meg.

Amikor az MNB agazati féosztalyaibdl Iétrejétt a 3 nagy allami bank — féleg a feldolgozéipari portfolidt
orékl6 MHB (Magyar Hitelbank), az els6sorban az élelmiszeripari és a mezégazdasagi finanszirozasban
érdekelt K&H (akkori nevén: Orszagos Kereskedelmi és Hitelbank), valamint a banyaszatot és energetikat
hitelez6 Budapest Bank — mar 6 versenytarssal taldlkozott. A lazulé gazdasagpolitika nyitottsagat
jelzendd, ekkor mar létezett harom vegyes bank: a Citibank, a Raiffeisen (akkor még frissen létrehozva,
Unicbank néven) és a CIB (akkor még Kdzép-eurdpai Nemzetkdzi Bank néven). Mint minden egyszinti
bankrendszerben, létezett a kulkereskedelmi finanszirozasban a kulféldi bankok partnereként szolgalo
MKB (azaz Magyar Kiilkereskedelmi Bank), a kiilféldiek szamlait kezelé Altalanos Ertékforgalmi Bank,
valamint a lakossagi bankolas allami hivatala, az OTP (azaz Orszagos Takarékpénztar), tovabba léteztek
a gyakorlatilag az OTP-nek alarendelt takarékszévetkezetek.

A banki tevékenységek széles korére feljogositott kereskedelmi bankok és takarékszovetkezetek mellett
kés6bb megjelentek a szlikebb tevékenységi kdrre szakosodott pénzintézetek is. A bankrendszer gyors
atalakulasat a bankok szamanak gyors novekedése kisérte. A ,Pénzintézeti torvény” (LXIX. torvény)
1991-ben lépett hatalyba, ez mar a BIS (Nemzetkozi Fizetések Bankja) iranyelvei alapjan teremtette meg
a magyar bankrendszer szabalyozasi és fellgyeleti kereteit.

Ez a kornyezet - az agazati ,leosztas” miatt - eleinte nem teremtett hatékony versenyfeltételeket. A
kilencvenes évek forduldéjan azonban, a rendszervaltassal egy id6ben, a kuldonbdzb specialis
pénzalapokbdl egyre masra néttek ki a kis és kézepes magyar bankok, és a kulféldiek is egyre tébb
leanybankot hoztak létre. igy a pénzintézetek szama a kilencvenes évek elején mar 40 félé emelkedett.

A magyar pénzlgyi szektor er8sitését szolgalta néhany kiegészité intézmény, igy az 1992-ben alapitott
Hitelgarancia Rt., amely els6sorban a kdzépvaéllalatoknak nyujtandd hitelek garantaldsaval mérsékeli
ezen ugyfélkor hitelkockazatat. 1993-t6l mikddik az Orszagos Betétbiztositasi Alap, amely egy millié
forint egyedi betétnagysag erejéig nyujtott garanciat. A takarékszoévetkezetek kb6zds szervezete, az OTIVA
1993 ota koOlcsdnds érdekeltségi alapon koordindlja a takarékszovetkezeteket érinté jogalkotasi
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kérdéseket. Fontos kiegészit intézmény még az Eximbank és a MEHIB Zrt.,, amelyek az exporthitel
biztositas, tovabba az arfolyamkockazatok elleni biztositasok terén segitik a bankrendszert.

A bankok Uj rendszerének els6 éveiben kiugréan gyors volt a nodvekedés, és nemzetkozi
O0sszehasonlitasban is meglepéen magas jovedelmez8ségi mutatdkat regisztraltak. A mérlegf6dsszeg
egyik évrél a masikra 50-70 szazalékkal nétt, a tékearanyos jovedelmezéség (ROE) néha elérte a teljesen
szokatlan 65-70 szazalékos értéket. Ugyanakkor a makrogazdasagi kérnyezet kilencvenes évek elején
bekdvetkezett romlasa, a hagyomanyos piacok elvesztése, a vallalatok fizet6képességének romlasa,
majd a bekdvetkezett csédhullam minden banknak a stabil Ggyfélkér megrendilését, a kihelyezések
bizonytalanna valasat jelentette.

Ebben az idében a legtébb bank nem jutott elegendd lakossagi forrashoz, igy a kelleténél nagyobb
mértékben volt kénytelen a likviditasmenedzsment tlzolté eszkdzeire tamaszkodni: a hektikus
kamatlabmozgasokat produkald bankkozi piac forrasaira és a folyton mdédosuld feltételekkel igénybe
vehet6 jegybanki forrasokra. A bankok fokozatosan egyre nehezebb helyzetbe kerliltek az 6rokélt rossz
hitelek, a gazdasag atalakitdsanak nehézségei, a lakossag csokkend megtakaritasi hajlama, a
koltségvetés nagymértékli hidanya és a volt KGST piac 6sszeomldsa miatt. A kockazatkezelés
meglehetésen fejletlen volt. Ebben a koérnyezetben a gyors ndvekedés megalapozatlannak, a magas
profit pedig latszatprofitnak bizonyult: a ,viragkorban” felhalmozott, de ,sz6nyeg ala s6port” problémak a
vélsag éveiben felszinre kerultek, mélyitve a vélsagot, és megnehezitve a konszolidaciot. Az 1987-ben
Ujjaszervezett, és 1991-ben latszolag még latvanyosan prosperald magyar bankrendszer 1993-ra
gyakorlatilag elvesztette a tdkéjét: a bankok atlagos ROE-értéke minusz 100% kordli volt, azaz
veszteséglk meghaladta a sajat tékéjik erejét. Az Uj és szigorubb szabalyozasok és torvények
(hitelintézeti-, cs6d-, szamviteli toérvény) hatéséara jelentés veszteségeket voltak kénytelenek elkdnyvelni,
igy végul az allam sietett a bankok segitségére.

Az 1993 és 1995 kdzdtt végbement hitel- és bankkonszolidacié elkerllhetetlennek bizonyult, szamos
megrendult bank hitelportfolidjaban cserélték le ekkor a mar beddlt hiteleket magas kamatozasu
allampapirokra, illetve erésitették meg a t6keszerkezetet szintén allami formaban nyujtott alarendelt
kolcsontokével. Az 1993-as &llami bankkonszolidacié helyredllitotta a bankok mikddéképességét,
azonban nem javitotta a bankok jovedelmez@ségét. A konszolidaciot kovetd évek legfébb problémaja a
bankrendszer kozvetitdi tevékenységének lelassulasa volt: a konszolidaciés allampapirok nagy sulya
likviditasi oldalrél, a megfelelé kihelyezési lehetéségek megtaldlasa hitelkockazati oldalrél korlatozta az
egészséges tovabbfejl6dést. A kilencvenes évek kdzepén a banki tevékenység messze elmaradt a
kivanatostél: a GDP-hez viszonyitott mérlegf6tsszeg tartésan 70% alatt maradt, a hitelallomany pedig
ugyanebben az Osszevetésben alig haladta meg a 20%-ot. A kdvetkezmény: Ujabb veszteség, Ujabb
allami beavatkozas. 1994-ben a legtdébb banknal allami alapt6ke-emelésre, alarendelt kdlcsontdke
nyujtasara kertlt sor. Ezzel jelent6sen nétt az allam sulya a bankszektorban.

Ebben az idében kezdett erésédni a Budapesti Ertéktézsde, és folyamatosan emelkedett a BUX index,
igy aztan sokan vélték ugy, hogy itthon is végbemegy a tankonyvi ,dezintermediacio”, azonban nem igy
tortént. A 10kést végll is a konszolidacié soran tobbségében allami tulajdonna valt bankszektor
privatizacidja adta meg. A korabban megrendult bankok tdbbsége a konszolidaciot kdvetdé masfél-két
évben erre a privatizaciora készult. A tézsdén keresztil valo privatizaciot a legtébb esetben - a bankok
tényleges helyzete miatt - el kellett vetni, a kilféldi szakmai befektetdk viszont viszonylag elfogadhaté arat
kinaltak, mivel a meggyenglilt bankok tgyfélkoére vonzé volt szamukra. Az OTP volt az egyetlen, amely a
bankszektorban egyedulallo és sikeres t6zsdei bevezetéssel egybekdtott privatizaciot valdsitott meg. A
megrendulés, a konszolidacié és a privatizacio teljesen atalakitotta a bankok mezdnyét: az elsé idékben
csillogd nevek végleg eltiintek, és egyre t0bb, elsésorban eurdpai banknevet és logét kellett megtanulni.

A privatizaciéval tehat véltozatos tulajdonosi szerkezetll bankrendszer j6tt létre, kilonbdz6 filozofiaju, a
vilagban eddig kulén-kulon egyarant sikeres banki és vallalati kultirak fesziiltek egymasnak a magyar
piac dominans szerepének megszerzéséért. Sajat bankrendszerinkben figyelhetjik meg a kézép-eurdpai
bankcsoportok (az osztrak Raiffeisen és Erste, az olasz UniCredit és Intesa, a belga KBC vagy a német
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BayernLB) folyamatos atalakulasat és varhatjuk, hogy a ,nagyok” (HSBC, RBS, UBS stb.) mikor térnek be
ezekre a piacokra.

A hitelintézetekrél és pénzigyi vallalkozasokrol szold 1996. évi CXIl. torvény (Hitelintézeti torvény)
haromféle hitelintézetet kildénboztet meg: bankokat, szakositott hitelintézeteket és szOvetkezeti
hitelintézeteket, valamint a harmadik orszagbeli hitelintézet fidktelepét. 1999-t81 a hitelintézetek
tevékenysége kibévilt a befektetési szolgaltatasok teljes korére. A hitelintézetek altal folytathatéd
befektetési szolgaltatasokat és kiegészité szolgaltatasokat a befektetési vallalkozasokrol és az arutézsdei
szolgaltatokrél, valamint az altaluk végezhet6 tevékenységek szabalyairdl szold 2007. évi CXXXVIIL.
Torvény ("Bszt.") rendelkezései szabalyozzak.

Az 1997-1998-as t6zsdei valsag soran megrendilt befektetési vallalkozasaikat beolvasztd univerzalis
bankok az egy évtizeddel korabbitdl gydkeresen kuldnbdzd feltételek kdzott vartak az ezredforduldt. A
kilencvenes évek végének szerény profitmutatéi az Uj évezrednek mar az elején radikalis javulast
mutattak. Néhany év alatt atalakult a bankmérlegek szerkezete: az allampapirokat kezdték kiszoritani az
ugyfélhitelek, és a hagyomanyos vallalati Ugyfelek mellett egyre jelentésebbé valt a lakossagi szegmens.
Ez utobbi Gzletag szektorszintl atalakulasa az allamilag tdmogatott jelzaloghitelek felfutdsaval kezd6dott,
de a vallalatinal magasabb jovedelmezdséggel kecsegtetd szegmens tovabbi befekietésekre is
érdemessé valt. Radikalisan atalakultak a folydszamla szolgaltatasok, megugrott a bankkartyak szama,
szélesedett a befektetési termékek kére. Az Ugyfelek minél jobb elérését részben az Ggyndkhalézatok
kiépitése, részben a halozatok szédit6 fioknyitasi lazba torkollé bévitése segitette.

A magyar pénzlgyi szektorban az utébbi 15 évben végbement nagyaranyu intézményi, szabalyozasi és
szakmai fejl6dés folyaman kialakult a pénzigyi szolgaltatdsoknak a modern piacgazdaséagra jellemzé
tulajdonosi-, intézményi- és termékszerkezete, s ma mar a magyar bankrendszer |ényegében megfelel az
EU egységes pénzigyi piaca altal tamasztott kdvetelményeknek mind szabalyozasi, mind pedig
versenyképességi kdvetelmények szempontjabdl. Az Eurdpai Uniés tagsaggal Magyarorszag az eurépai
bels6 piac részévé valt, igy jelentésen leegyszerlisodott az Unio tertletén mikodd hitelintézetek szamara
a hazai piacon valé részvétel, a hataron atnyulé tevékenységek végzése és a fidkalapitas.

Manapsag a bankok helyett egyre inkabb bankcsoportokrdl kell beszélnink: a bankok holdudvaraba
tartoz6 pénzigyi vallalkozasok (féleg lizing- és faktorcégek), élet- és nem életbiztositok, alapkezeldk és
nyugdijpénztarak (2010 végéig) igyekeznek kamatoztatni az egypontos kiszolgalas elényeit. 2007-t6l
2008-ig az atalakuld bankszektor jovedelmezbsége eurdpai mértékben is kiemelkedéen magasnak
szamitott, ROE-mutatdja folyamatosan 20% feletti volt. A relative alacsony osztalékok és a magas
jovedelmez8ség megerdsitette a szektor ,t6kesulyat’: nemcsak a fizet6képességi mutaté haladja meg
jelentésen a kotelez6 minimumot, hanem a belsd t8kestrukturaban is egyre jelentésebbé valt a
felhalmozott nyereség aranya.

A bankrendszer felligyelete és szabalyozasa

A Magyar Nemzeti Banknak (MNB) és a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyeletének (PSZAF) egyarant
vannak fellgyeleti jogositvanyaik a bankrendszer felett. Ezek az intézmények az d&sszes,
Magyarorszagon banktevékenységet folytatd jogi szemeély felugyeletét ellatjak.

Magyar Nemzeti Bank

Az MNB specidlis részvénytarsasagként mikoédod jogi személy, amely tevékenységét a Magyar Nemzeti
Bankrol szoéld 2001. évi LVII. torvényben meghatarozott koérben végzi. Az MNB szabalyozza a
forgalomban 1évd pénzmennyiséget és a devizagazdalkodast, s rendeleteket alkot a pénzpiaci
iranyitasrol, a kamatlabakrdl, a deviza tranzakciordl, valamint a statisztikai informaciészolgéltatasrél. Az
MNB minden hitelintézettél megkivanja korrigalt forrasallomanya meghatarozott hanyadanak megfelelé
pénzdsszeg kotelez6 tartalekként torténé elhelyezését.
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Az MNB mint végs6 segitségnyujtd Iéphet fel a hitelintézetek atmeneti likviditasi zavarai esetén. Az MNB
a monetaris politikaval 6sszhangban a repo Ugyletek rendszerén keresztil is képes likviditast nyujtani a
hitelintézetek szamara. Ezen felll az MNB aktiv konzultaciét folytat a bankokkal, ellenérzé funkcidjaban
pedig helyszini vizsgalatokat is végez.

Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete

A PSZAF a banki, pénziigyi és tékepiaci tevékenységet elsédlegesen felliigyelé szervezet. A szervezet az
Allami Pénz- és Tékepiaci Feliigyelet (a korabbi Allami Bankfeliigyelet és Allami Ertékpapir és
Tézsdefelligyelet jogutddja), az Allami Biztositasfelligyelet és az Allami Pénztarfeliigyelet 6sszevonasaval
jott 1étre. A PSZAF orszagos hataskérii kormanyhivatal, szamara feladatot csak térvény vagy térvény
felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly irhat el6.

2000 aprilisatél a bankrendszer felligyeletét, a teljes magyar pénziigyi szektort, a bankokat, a befektetési
szolgaltatokat, az alapkezelSket, a biztositokat és a nyugdijpénztarakat egyarant a PSZAF latja el, de az
MNB-nek is maradtak feliigyeleti jogositvanyai. A PSZAF az MNB elndkével és a pénziigyminiszterrel
egyuttmikodve 6rkddik a Hitelintézeti és a tékepiacrol szold 2001. évi CXX. térvény (Tokepiaci térvény)
rendelkezéseinek (els6sorban a tékemegfelelésre, a mikodésre, a likviditasra és az eszkdzok
értékelésére vonatkozé elbirasok) betartasa felett.

A PSZAF altal kibocsatott engedélyek szilkségesek tobbek kozott egy bank alapitdsahoz, valamint
tevékenységi korének megvaltoztatasahoz. Bizonyos tevékenységek, igy a készpénz-helyettesitd
eszkdzok kibocsatasa - ideértve a debit-, és hitelkartyakat -, az elszamolas-forgalom lebonyolitasat végz6
elektronikus atutalasi rendszerek mikddtetése, valamint a pénzfeldolgozasi tevékenység az MNB kulon
engedélyét igénylik. A PSZAF jogosult helyszini vizsgalatot tartani, valamint intézkedést tenni a
Hitelintézeti torvény betartasa érekében, valamint eljarast kezdeményezni. A PSZAF valamennyi banknal
koteles kétévente (a jelzédlogbankoknal évente) helyszini vizsgalatot tartani.

A PSZAF a hitelintézeteknél feltart hianyossagok, illetve jogszabalysértések kikiiszobolésére széles
eszkoztarral rendelkezik, amely a hitelintézeteknek a megallapitott hianyossagok kijavitasara torténd
felhivasatol, a hitelintézetet kotelezd hatarozatok végrehajtasanak kikényszeritésén at egészen a
hitelintézetek egyes tevékenységének korlatozasaig, illetve megtiltasaig, fellgyeleti biztos kirendeléséig,
végsé soron pedig a hitelintézet tevékenységi engedélyének visszavonasaig terjedhet. A PSZAF fenti
adminisztrativ jogositvanyain tdlmendéen a pénzugyi szolgaltatdsokra és kiegészit§ pénzlgyi
szolgaltatasokra vonatkozo jogszabalyok és jegybanki rendelkezések megsértése, tovabba a Hitelintézeti
térvényben és a Jht-ben, illetve a PSZAF hatarozataiban foglaltak teljesitésének elmulasztasa,
késedelmes vagy hianyos teljesitése esetén - kivételes eszkdzként - pénzbirsagot is kiszabhat a
hitelintézettel, illetve a hitelintézet vezetd allasu személyével szemben.

A pénzlgyi kozvetitérendszer feligyeletét érinté egyes térvények moédositasardl széld 2009. évi Xlll.
torvény értelmében a PSZAF feladatai kiegésziiltek a pénziigyi piacok folyamatos feliigyeletével. Ezt a
feladatot a PSZAF, az ellenérzése ala tartozd szervezetektsl és személyektdl szarmazé informaciok és
adatok, tovabba a hivatalosan ismert és a kbéztudomasu tények alapjan latja el.

2009. szeptember 1-jén Iépett hatalyba a 153/2009. (VII.23.) szamu Kormanyrendelet, amely
fogyasztovédelmi hatosagként jeldli ki a Pénziigyi Szervezetek Allami Felligyeletét a pénziigyi
szervezeteknek a PSZAF altal ellendrzott tevékenysége vonatkozasaban. A felhatalmazas annak
érdekében sziletett, hogy a pénziigyi szervezeteket fellgyeld hatdsag lassa el a pénziigyi fogyasztok
védelmét, kilondsen a tajékoztatashoz, hatékony jogorvoslathoz és érdekvédelemhez fiiz6dé jogok
tekintetében, és eljarjon a szakagi térvényekben és egyéb jogszabalyokban lefektetett lgyfélvédelmi
rendelkezések megsértése esetén. Az Uj hataskodr lehetdséget biztosit a PSZAF szamara a pénziigyi
szervezetek Ugyfeleinek széles korét érinté magatartasokkal szembeni hatékony fellépésre, és
jogszabalysértés esetén adekvat jogkdvetkezmények érvényesitésére. igy a fogyasztok széles kdérének
jelentds vagyoni hatranyt okozd jogsértés esetén bizonyos intézményeknek akar maximum 2 millidrd
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forintnyi fogyasztévédelmi birsagot is kiszabhat, illetve bizonyos esetekben a jogszerl allapot
helyreallitasaig feltételhez kotheti vagy megtilthatja pénziigyi konstrukciok forgalmazasat, értékesitését.

2010. januar 1. napjan hatalyba Iépett a lakossag részére hitelt nyujtdé pénziigyi szervezetek tgyfelekkel
szembeni tisztességes magatartasardl széld6 Magatartasi Kodex. A Magatartasi Kédex értelmében a
Fellgyelet folyamatosan ellenérzi a Magatartasi Kédex rendelkezéseinek betartasat, és az ennek soran
tett megallapitasai alapjan kialakitott mindsitéseit kozzéteszi honlapjan.

A magyar bankrendszer aktualis folyamatai és kilatasai
Vallalati és lakossagi hitelezés

A vallalati hiteldllomany csokkenése 2010. els6 félévében jelentés volt, ugyanakkor a harmadik
negyedévben a visszaesés mértéke lassult. A haztartasok esetén egyel6re nem lathatéak trendvaltasra
utalé jelek, a visszaesés mértéke valtozatlan maradt minden negyedévben. Jovére elséként a
véllalatoknal, majd a haztartasoknal is elindulhat a hitelezés névekedése. A forduldpontot a hitelkereslet
élénkllése okozhatja, amit a vallalatoknal a kllsé kereslet, mig a haztartdsoknal a javuld jovedelmi
helyzet vezérelhet. A forduldpont kitolddasanak kockazata azonban magas. A vallalatok esetén a
hitelkeresleti oldalrél a kilsé konjunktura térékenysége, a haztartasok esetén a jelentds eladésodottsag, a
magas adossagszolgalati koltségek miatti elhuzdédd alkalmazkodasi folyamat hordozhat kockazatot. A
hitelkinalati oldalrol a tovabbra is szigoru hitelezési sztenderdek fennmaradasa késleltetheti a hitelezés
er6sodését, amit a vallalati szegmensen a bankok altal sikeresen hasznalt allami garanciaalap
kiterjesztése nagymértékben oldhatna. A bankadd okozta bizonytalansag ront az Uzleti kdrnyezeten,
emiatt az anyabankok a forrasok allok&ciojakor csokkenthetik magyarorszagi kitettségeiket. Emellett a
svajci frank er6sédése a portfélioromlasbol szarmazo hitelezési veszteségeken keresztil gyengitheti a
bankok hitelezési képességét, ami - elsésorban a vallalati hitelezés terén - az aktivitds csdkkentéséhez
vezethet.

Likviditas

A hazai bankrendszer likviditasi helyzete er8s, a likvid eszkdzok részaranya megfelels. Az
ugyfélhitel/betét mutatd csokkenése az elmult idészakban azonban jelentdésen lassult, szintje tovabbra is
magas nemzetkdzi 6sszehasonlitasban. Emellett a hazai bankrendszer tovabbra is jelentsen rautalt a
kalIfoldi refinanszirozasra és az FX swap piacra. Az ebbdl szarmazo sérilékenységet pedig tovabb noveli,
hogy a mérlegen beliili és mérlegen kivili finanszirozo tigyletek egyre révidebb lejaratuak.

Portféliominbdség / fedezettség

A vallalatok esetében a nem teljesité bankhitelek aranya 2010. szeptember végére elérte a 12,6
szdzalékot, mig a haztartasoknal a 10,5 szazalékot. Ezzel parhuzamosan az értékvesztés
allomanyaranyos értéke a vallalatoknal és a haztartdsoknal is mar 3 szazalékot mutatott. A vallalatok
esetén a novekvd hitelezési veszteségeket a projekthitelek rossz teljesitménye, mig a haztartasok esetén
az er6s svajci frank és a magas kilsé finanszirozasi koéltségek hitelkamatokban valé megjelenése
magyarazzak.

A korabbi varakozasok ellenére a nem teljesit6 hitelek aranya csak késébb tetdézhet, jovére a vallalatok és
a haztartdsok esetén mar megkoézelitheti a 15 szazalékot. Az értékvesztés allomanyaranyos értéke a
vallalatoknal év végére 2,5-3 szazalék k6zé csdkkenhet, mig a haztartdsoknal év végén 3-3,2 szazalék
kozott tetézhet. JOvére mindkét szektor esetén, a gazdasag fellendilésével parhuzamosan, fokozatosan
csokkenhet az értékvesztés, részben az alacsonyabb hitelezési veszteségek, részben a nagyobb
hitelndvekedés kdvetkeztében.

A jelzaloghitelek esetén a nem teljesitd hitelek részaranya 7,6 szazalék volt 2010. szeptember végén.

Ezeknek a nem teljesitd hiteleknek a 26 szazalékara a bankrendszer mar képzett értékvesztést. Mivel a
nem teljesité hiteleknél a fennallé allomany meghaladja a fedezetek hitelbiztositéki értékét, és a valsag
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6ta nagyjabdl 13 szazalékos ingatlanaresés kovetkezett be, ezért a bankok a fedezetek értékesitése
soran valészinilsithetéen tovabbi veszteségeket szenvedhetnek el.

Kilakoltatasi moratoérium hatasa

A kilakoltatasi moratérium hosszabb tavon a szocialis problémakat nem képes kezelni, sét a szandékolttal
ellentétes hatast valthat ki. A moratérium érezhetéen csdkkenti az ugyfelek fizetési hajlanddsagat. Az
arverezési moratorium megszinteti a fedezett és fedezetlen hitelezés kozotti kilonbséget, amely
jelentésen noveli a jelzaloglevél-piac kockazatat, valamint a bankoknak a nem teljesit6 jelzaloghiteleken
elszenvedett veszteségeit is. Mindez gyengiti a bankrendszer hitelezési képességét, csokkenti a
gazdasagi szerepl6k finanszirozasi forrashoz vald jutasat, és noveli a finanszirozasi kdltségeket.

Jévedelmezdség

A hazai bankrendszer jovedelmez&sége nagymértékben romlik. 2010 szeptemberében a 12 hénapra
visszatekint6 ROA 0,4 szazalék, mig a ROE-mutatd 4,5 szazalék volt, ami jelentés csdkkenést mutat
2009 végehez képest. A csOkkenés még latvanyosabb, ha figyelembe vesszik a bankadd év végén
esedékes részletének hatasat. Az igy korrigalt ROA 0,2 szazalékos, a ROE pedig 2,5 szazalékos értéket
mutatna. Mivel a bankokhoz tartozé pénziigyi vallalatok azonban varhatéan veszteségesek lesznek,
bankcsoport szinten a konszolidalt profit akér teljesen eltlinhet. A jovedelmez8ségi mutatok nemcsak
régiés osszehasonlitdsban, de az anyabankok teljesitményével O6sszevetve is alacsonyak. Tovabbi
kedvezétlen folyamat, hogy a hazai bankok kozotti jovedelmezdségbeli eltérés emelkedik. 2010
szeptemberében mar 17 bank volt veszteséges, melyek 6sszesitett mérlegf66sszege meghaladta a
bankrendszer 25 szazalékat.

A bankadé hazai bevezetése a nemzetk6zi gyakorlatban nem szamit egyedinek, annak mértéke azonban
Iényegesen meghaladja valamennyi mas orszagét. Kockazatot hordoz, hogy a hazai pénzigyi
szervezetekre kivetett kilénado tartdés fennmaradasa csokkenti a hazai bankrendszer versenyképességét
és ezen keresztll t6kevonz6 képességét. Mindez azt jelenti, hogy a hazai gazdasagban a hitelhez jutas
lehetésége sziikilhet, ami végsé soron korlatozza a beruhazast és a fogyasztast.
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INGATLANPIAC

Irodapiac

2010 harmadik negyedévében a budapesti irodapiac kinalata 3.083.055 m? volt. Ebbél 16% sajat
hasznalatban van, mig 21,6% Ures. A bérleti dijak atlagosan 11-13 euré/m?ho kéz6tt mozognak, tovabbi
csokkenés nem varhatd. 2010-ben 6sszesen 142.110 m? irodatertlettel bévilt a budapesti allomany,
amely historikusan a legalacsonyabb bdvilésnek szamit.
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2010 utols6 negyedévében Osszesen 6.280 m? irodaterilet kerilt atadasra, amely 2006 ota a
legalacsonyabb értéket jelenti. 2010-ben 6sszesen 145.339 m2-re bdviilt az irodaallomany, ami a 2009-es
évhez képest 36%-0s visszaesést jelent (227.689 m?). A piacot tovabbra is a fejleszték kivarasa jellemzi,
bar szamos Uj, spekulativ projekt engedélyeztetése mar folyamatban van.

2010-ben is megfigyelheté volt az a tendencia, hogy a bérlék - kihasznalva a piac helyzetét - jelentls
arengedményeket kaptak, szerzd8désuket ujratargyaltak. A tulajdonosok bérlik megtartdsa érdekében
hajlanddéak voltak engedni a bérleti dijbdl. Az irodafejleszték azonban tovabbra is nehéz helyzetben
vannak, finanszirozast nem vagy csak nagyon szigoru feltételekkel (magas el6bérleti arany) kaphatnanak.

A 2011-ben atadasra kerll6 irodahazak esetében jelentés szamu el6bérleti szerz8dés sziletett. Az
Immorent fejlesztése alatt allé Laurus irodahaz harom épuletébdl az egyik mar bérlére talalt, az SCD
Group presztizs zo6ldovezeti irodahaza, az Officium telitettsége a fejleszté informacidi szerint pedig
hamarosan eléri a 70%-ot.

2011-re varhato atadasok

Teljes brutté bérbe adhato

Epiilet neve irodateriilet (GLA, nm
Dél-Pest 10 Laurus 15 000
Dél-Pest 9 Millennium Tower H" 9 500
Eszak-Buda 2 Officium 16 000
Eszak-Buda 2 Pasaréti Irodahaz 5185
Eszak-Pest 19 KOKI Terminal Iroda 7 000
Periféria Torokbalint Tépark (iroda) 75 312
Osszes atadandé teriilet 2011-ben 127 997

Forras: RERA, Portfolio.hu

Ezeknél a fejlesztéseknél egyre nagyobb hangsulyt kapnak a fenntarthatd, kérnyezetbarat épitési elvek.
Mas fejleszték is tervezik, hogy még 2011-ben Uj projekteket inditanak az egyre népszerlibb zoéld
koncepciot kovetve. llyen lesz a varhatéan 2012-re elkészilé Skanska fejlesztése, a Green House,
tovabba az Atenor Group Hungary tébb fazisban megvalésuld projektie, a Vaci Greens. Mindkét
beruhazas a Vaci uti régioban fog megvaldsulni.
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Uzlethelyiségek

A Kozponti Statisztikai Hivatal adatai szerint a kiskereskedelmi forgalom volumene 2010 szeptemberében
és a lll. negyedév egészében - a korabbi tébbéves csokkenést kdvetéen - valamelyest elmozdult a
holtpontrdl, igy az év elsd kilenc hénapjaban az dsszesitett elmaradas mértéke 2,9%-ra mérséklédott az
el6z8 év azonos idészakahoz képest.

Budapesten jelenleg 25 bevasarlékozpont talalhato, Osszesen 674.289 m? bérbe adhato terilettel. A
KOKI Terminal varhatéan 2011-ben nyitja meg kapuit 56.000 m? -en, jelenleg 50%-a van kiadva. Szintén
varhatéan 2011-ben nyit a Vaci1 Shopping & Gourmet Emporium.

A bevasarlokdzpontok bérleti dijai jellemz&en 20-50 eurd/m?ho, belvarosi Uzlethelyiségeknél 40-100
eurd/m?/ho, retail parkokban 6-8 eur6/m#hdo, factory outletekben 13-16 euré/m#ho koril alakulnak. A
bérleti dijak vonatkozasaban stagnalas varhatdé 2011-ben. A kereskeddk altal kedvelt Andrassy uton és a
Vaci utcaban a bérleti dijak atlagban 10, illetve 30%-kal csOkkentek. 2011-ben tébb Uj szerepl6
megjelenése is varhatd itt.

Az elmult idészak nagyobb tranzakcioi: a K3 irodahaz eladasa (az Allianz vette meg a Wing-tdl), az Allee
Bevasarldékozpont 50 szazalékanak értékesitése (az Allianz vasarolta meg az ING-t6l), a BIF altal
fejlesztett U48 Irodahaz értékesitése az Evgylrik Magannyugdijpénztar részére és a Vordsmarty téren
Iévé bevasarlokézpont (a Redevco vasarolta az ING-tdl).
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Forras: Jones Lang LaSalle

Ipari ingatlanok
A magyarorszagi ipari ingatlanpiac a fellendiilés tovabbi jeleit mutatta 2010 harmadik negyedévében. A

kihasznalatlansagi rata 40 bazisponttal csdkkent a masodik negyedévhez képest, a bruttdé kereslet 24
szazalékkal nétt, és a nettd abszorpcid is pozitiv volt.
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Ipari ingatlanpiac alakulasa 2007. IV.né&.-2010.111.né.
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Forras: CBRE

2010 szeptember végére a Budapesten és koérnyékén talalhatd modern raktarpiaci kinalat elérte az
1.786.645 m*t. Egyetlen Uj raktar kerllt atadasra: a Goodman altal az Oriflame szamara fejlesztett
16.000 m? raktarral és 1.000 m? irodaval rendelkezé Ull6 Airport Logistics.

Logisztikai kézpontok
Budapesten és kérnyékén
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13
14
15
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Forras: Jones Lang LaSalle
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A spekulativ beruhazasok gyakorlatilag megsziintek, csak elészerzédés alapjan kertilt sor fejlesztésre. A
kihasznalatlansagi rata 2010-ben 18,77% volt. Az Uj bérleti szerz6dések szama elenyész6 volt. A bérleti
dijak a valsag kovetkezményeként a koltségcsoOkkentésre kényszerild bérlék hatasara csOkkentek. A
varoson bellli, kisebb alapteriletli egységekre 4,5-5 eur6/m?/ho, a févaros melletti logisztikai parkokban
4,5-5 eur6/m?/ho bérleti dij a jellemzd.

Ipari ingatlan allomany és kihasznalatiansagi rata

Forras: Jones Lang LaSalle

Lakaspiac

Az U] épitések és a kiadott engedélyek szama tébb mint 30%-kal esett vissza 2010-ben, és a 2009-nél is
gyengeébb aktivitas jellemezte. Mig 2008-ban 157.000 lakas-tranzakcié tortént a piacon, addig 2009-ben
mar csak 97.000, 2010-ben pedig kérilbeltl 70-80.000.

A Kdzponti Statisztikai Hivatal adatai szerint 2010 elsé kilenc hénapjaban 13.340 U] lakas épult, ami 34%-
kal kevesebb, mint egy évvel kordbban. A kiadott lakasépitési engedélyek szama 14.188 volt, ami 37%-o0s
csokkenést jelent a 2009 januar—szeptemberi adatokhoz képest. A befejezett lakasépitések 2009 eleje
Ota tapasztalt alakulasa a lakasépités Ujabb mélypontjat valoszinlsiti 2010 egészére. A folyamat
tartossagara utalnak az épitési engedélyek szamara vonatkozé statisztikék. Budapesten, ahol az uj
lakasépitési engedélyeket tekintve 2010 korabbi id6szakdban még enyhe ndvekedés, illetve stagnélas
volt medfigyelhetd, az év egészét tekintve 6%-0s volt a cstkkenés. Az egy évvel korabbihoz képest a
févarosinal joval erételjesebb a visszaesés a megyei jogu varosokban (52%), a kdzségekben (49%) és a
tobbi varosban (46%). Régios dsszehasonlitasban a Kézép- és Nyugat-Dunantulon, valamint az Eszak-
Alfoldon kovetkezett be drasztikus, 60%-ot is meghalad6é csOkkenés a kiadott Uj épitési engedélyek
szamaban. A 2010 elsd kilenc honapjaban hasznalatba vett lakasok szdma a févarosban esett vissza a
legkisebb (31%), illetve a megyei jogu varosokban a legnagyobb mértékben (39%) az egy évvel korabbi
idészakhoz képest. Az épitett lakdsok szamanak csokkenése az Eszak-Alfélddn volt a legerételjesebb
(52%).

Epitési és hasznalatbavételi engedélyek szama félévente

30000
25000 -

20000 : \ A

15000 \/ AV V

10000

5000 ,/ \_N-“L\/'\A\

2005. 1. 20050 2006.1 2006 0. 2007 1. 2007 0. 20081 2008 0. 2009.1 2009.1. 2010.1
fé. fe. fe. fé. fé. fé. fé. fe. fé. fé. fé.

e Haszndlatha vételi engedélyek - Budapest  ==@=Hacnalatba vételi engedélyek - Maqyamrszég-
Epitési engedélyek - Budapest st Epitési engedélyek - Magyarorszag

Forras: KSH
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Az Uj lakasok piacara tovabbra is jellemzd a jelentds eladatlan allomany és a kevés értékesitett lakas.
Budapesten 188 ujlakas projekt all értékesités alatt, 6sszesen mintegy 19.300 lakassal, melynek 31%-a
eladatlan. A fejleszték nem hajlanddak jelentés arengedményeket adni, igy viszont nem akad vasarlé
sem. Budapesten jelenleg 3.900 eladatlan lakas var gazdara. Ebb&l minden 6todik a Xlll. keriletben
talalhatd, mig a Xl. kerulet részaradnya 15%, a lll., VIII. és XIV. kertleté pedig 7-9%. A legkisebb készlettel
ugyanakkor az |., XIl. és XV. kerlletek rendelkeznek.

A hasznalt lakasok piaca stagnal. A vasarldk igényei megvaltoztak: kisebb méret, alapterilet, szobaszam,
alacsonyabb ar, mas tipus vagy egyéb igények mell6zése (pl. tobb firdészoba helyett egy). Leginkabb a
panellakasok vesztettek értékikbdl, mivel ezen lakasok fenntartasa a legkdltségesebb.

A kormany Uj otthonteremtési programjanak keretén belil a bérlakasokra, valamint a meglévd
lakdsallomany korszerisitésére helyezi a hangsulyt. Fontos szerepet kap az elégondoskodas is, a lakas-
takarékpénztarak szerepe megné.

Fejlesztési telkek

Nincsen kereslet a fejlesztési telkekre, egyrészt az arelvarasok, masrészt a szigoru banki feltételek és az
alacsony kereslet miatt. A fejlesztéknek rendelkezésre allnak tartalék tertletek, igy Uj telek keresése nem
jellemzé.

Forrasok: Budapesti Ingatlan-tanacsadék Egyezteté Féruma, Budapesti Lakasprojekt Adatbéazis, CB

Richard Ellis, Colliers International, Eston International, Jones Lang LaSalle, KSH, Otthon Centrum,
PropertyEU, Real Estate Research Association, ReSource.
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LENYEGES SZERZODESEK
Uzleti szerzédések az UniCredit Bank Hungary Zrt-vel

A Kibocsaté korabbi Jelzaloglevél kibocsatasaihoz program szervezéként, forgalmazoként és fizetd
ugynokként igénybe vette anyavallalata, az UniCredit Bank Hungary Zrt. kézremlkodését. Ezen
szolgaltatasi szerz6dések a forgalomba hozott Jelzaloglevelek lejarataig vannak érvényben.

A Kibocsaté 6nalld zalogjog-vasarlasi keret-megallapodast kététt az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel,
melynek keretében 6nallé zalogjog megvasarlasa és részletvétel vagy halasztott fizetés mellett torténd
visszavasarlasa utjan folyamatosan refinanszirozast nyujt az anyavallalat részére.

A Kibocsatdé devizaban nyilvantartott hosszu lejaratu hitellgyleteinek forrasat jelentés részben az
UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel kotott hitelszerz6dések alapjan felvett kdlcsondk révén biztositja. Az
UniCredit Bank Hungary Zrt. altal nyujtott hosszu lejaratd devizahitelek 6sszege 2010. junius 30-an 57,95
milli6é eurd volt.

Szolgaltatoi és ligynoki szerz6dések az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel

2008 o6ta a Kibocsatd kiszolgald funkcidt ellatd, az 1996. évi CXII. térvény (Hpt.) szerint kiszervezhet6,
illetve az oda nem sorolt egyes tevékenységei folyamatosan kiszervezésre kerlltek. A kiszervezés a
Kibocsatd és az UniCredit Bank Hungary Zrt. kézott 2009 tavaszan modositott két szolgaltatasi
keretszerz6dés alapjan valésult meg. Ezen szerz6dések részletesen szabalyozzak, hogy pontosan mely
feladatokat milyen hataridékkel és min6ségben kell elvégezni, amelyért a Kibocsato piaci ard szolgaltatoi
dijat fizet. A Kibocsaté a Hpt. 13/A §-a alapjan a kiszervezés tényét a Felligyeletnek bejelentette.

A szolgéltatasi keretszerz6dések alapjan kiszervezett tevékenységek a kdvetkezék:

banklizem (logisztikai szolgaltatas);

humanpolitika;

szamitastechnika (IT izemeltetés, IT tamogatas, informatikai biztonsagi adminisztrator);
tervezés és kontrolling;

Bazel Il., dsszevont kockazati jelentések és miikddési kockazat fejezet;

szervezeés (folyamat és fejlesztés menedzsment, IT biztonsagi felelds);

compliance;

pénz- és tékepiaci elszamolasok;

piaci kockazatkezelés; és

szamvitel és jelentésszolgalat.

2009. aprilis 1-jétdl a Kibocsatd egyes uzleti terlleteinek feladatait kiszervezett tevékenységként szintén
az UniCredit Bank Hungary Zrt. latja el. Ennek keretében az lizleti ingatlanok finanszirozasaval, valamint
a lakasvasarlé6 maganszemélyek finanszirozasaval és a birtokhitelezéssel kapcsolatos teljes lgyintézést
az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi. Az Ggyndki megbizasi szerz8dés alapjan az UniCredit Bank
Hungary Zrt. atfogé ligynoki szolgaltatast nyujt a Kibocsatonak, melyet a Fellgyelet E-1-257/2009. szamu
hatarozataval hagyott jéva.

A vdllalati Ggyfelek Ugyleteivel kapcsolatos Ugynoki tevékenységek a kdvetkezdk:

e ajanlatkészités, hiteligénylés befogadasa;

o befogadott hitelkérelmek elbiralasanak elékészitése;
e hitelképesség vizsgalat;

o szerzBdéskotés elbkészitése, szerz6déskoteés;

o jelzalogbejegyzés és vételi jog intézése;

e hitel folyésitasa;

hitelosszeg kifizetése;

utdbgondozas;
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e Uj vagy modositott biztositéki szerzédés el6készitése, szerz6déskoteés, hitel- és biztositéki szerz6dés
modositasanak el6készitése és szerz6désmddositas megkdtése;

e ligyféligények kiszolgalasa;

e panaszkezelés;

e behajtas;

o refinanszirozassal kapcsolatos konyvelési tevékenységek;

o fedezeti kdnyv nyilvantartasa, modositasa a fedezeti konyv vezetjének engedélye alapjan; és

o céltartalék, értékvesztés kdnyvelése adott terilet utasitasai alapjan.

A lakossagi tugyfelek Ugyleteivel kapcsolatos tigynoki tevékenységek a kdvetkezék:

o hiteligénylés befogadasa;

o befogadott hitelkérelmek elbiralasanak elékészitése;

e hitelképesség vizsgalat;

o szerz8déskoteés el6készitése, szerz8déskotes;

e jelzalogbejegyzés intézése;

e hitelfolyésitas;

e hitelésszeg kifizetése;

e utégondozas, hitellebonyolitas;

e behajtas;

o refinanszirozassal kapcsolatos kdnyvelési tevékenységek;

o fedezeti kdnyv nyilvantartasa, modositasa fedezeti konyv vezetéjének engedélye alapjan;

o céltartalék, értékvesztés kdnyvelése a Kibocsaté utasitasai alapjan;

o termék Management tevékenységek;

e 12/2001. Kormanyrendelet szerinti tamogatott hitelekkel kapcsolatos feladatok (5. és 6. szamu
Melléklet);

e a 134/2009. Kormanyrendelet szerinti tamogatott hitelekkel kapcsolatos feladatok;

o Dbirtokfejlesztési és kiegészitd birtokfejlesztési hitellel kapcsolatos feladatok;

e panaszkezelés; és

¢ hitelkdnnyitd tevékenység.

A kisvallalati Ggyfelek ugyleteivel kapcsolatos tgyndki tevékenységek a kdvetkezék:

e utdégondozés;

e Uj vagy modositott biztositéki szerzédés el6készitése, szerz6déskotés, hitel- és biztositéki szerz6dés
modositasanak elékészitése és szerz6désmodositas megkotése;

e Ugyféligények kiszolgalasa;

e panaszkezelés;

e behajtas;

o refinanszirozassal kapcsolatos kdnyvelési tevékenységek;

o fedezeti kdnyv nyilvantartasa, moédositasa fedezeti kdnyv vezetbjének engedélye alapjan; és

e céltartalék, értékvesztés kdnyvelése az adott teriilet utasitasai alapjan.
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HARMADIK FELTOL SZARMAZO INFORMACIOK

Az Alaptajékoztaté harmadik féltél szarmazo informaciokat nem tartalmaz.
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A PROGRAM KERETEBEN MEGVALOSULO KIBOCSATASOK KOLTSEGEI

A Program keretében megvaldsulé forgalomba hozatalokhoz kapcsolodd koéltségek el6relathatélag nem
haladjak meg a forgalomba hozatalra keriil§ Sorozatok illetve Részletek 6ssznévértékének 1%-at.
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ADOZAS

Az alabbi megjegyzések altalanos jellegliek, és a hatalyos magyar jogszabalyokon és joggyakorlaton
alapulnak. Jelen 6sszefoglald pusztan az alapveté magyar addjogi kbvetkezmények tekintetében ad
tajékoztatast.

Az alabbiakban foglaltak altalanos tajékoztatasi célbol késziiltek, és nem tekintheték sem jogi, sem
adotanacsnak egyetlen belféldi- vagy kilféldi illet6ségli Jelzaloglevél- vagy Kbétvénytulajdonos
vonatkozasaban sem. Ennek megfelel6en a potencialis befekteték az egyedi kériilmények alapjan csak a
sajat addszakertéjikkel vald konzultacié utan nyerhetnek tényleges képet az altalanos addzasi
kévetkezményekrél, ideértve kiilébnésen a Jelzaloglevelek és Koétvények megszerzésének,
tulajdonlasanak és atruhazasanak a magyarorszagi jogszabalyok és joggyakorlat szerinti
kévetkezményeit.

A Jelzéloglevél- és Koétvénytulajdonosoknak figyelembe kell venniiik, hogy az adéjogszabalyok iddrél-
idére valtozhatnak.

A Jelzaloglevelek és Koétvények kiilféldi illetéségli Jelzaloglevél- és Koétvénytulajdonosok altal térténd
megszerzése, illetve azok kamaftfizetései a Jelzaloglevél- és Kétvénytulajdonosok illetéség szerinti
orszagaban tovabbi adokételezettséget valthat ki - melynek soran értelemszertien figyelembe veendék az
érvényben 1évd, kettés adodztatas elkeriilésérdl sz6l6 egyezmények - amellyel jelen ésszefoglaldé nem
foglalkozik.

Belfoldi illetéségii Jelzaloglevél- és Kétvénytulajdonosok addzasa

Kamatjovedelem ad6zasa

Tarsasagi ado hatalya ala tartozé adézok

Amennyiben egy belféldi illetéségl Jelzaloglevél-/Kétvénytulajdonos a tarsasagi add alanya és a
Kibocsatotol szarmazéd kamatjovedelemre jogosult, az ilyen jévedelem kapott kamatnak fog mindsuini, és
beletartozik a Jelzaloglevél-/Kétvénytulajdonos adodzas el6tti eredményébe, amely tarsasagi ado
ndvekedést eredményezhet. A Jelzaloglevél-/Kétvénytulajdonos egyéb éves jovedelmeivel egyutt
szamitott tarsasagi add pozitiv alapjanak elsé 500 millid forintja 10%-o0s addkulccsal, mig a pozitiv
addalap 500 millio froint feletti része 19%-0s addkulccsal adozik. 2013-t6l a 19%-o0s addkulcs megszinik,
és a tarsasagi ado addkulcsa a teljes addalapra vonatkozéan 10% lesz.

Természetes személyek

Kamatjoévedelemnek mindsil a nyilvanosan forgalomba hozott és forgalmazott, a Tpt.-ben ilyenként
meghatarozott hiteljogviszonyt megtestesité értékpapir esetében a maganszemély Jelzaloglevél-
/Kétvénytulajdonosnak kamat vagy hozam cimén fizetett bevétel. Szintén kamatjovedelemnek mindsul az
ilyen értékpapir bevaltasakor, visszavaltasakor, atruhazasakor a maganszemélyt megillet bevételbdl az
a rész, amely meghaladja az értékpapir megszerzésére forditott érték és az értékpapirhoz kapcsolédd
jarulékos koltségek egylttes 6sszegét.

A belféldi illetéségl természetes személy Jelzaloglevél-/Kbtvénytulajdonosok esetében a nyilvanosan
forgalomba hozott és forgalmazott Jelzaloglevelek/Kotvények kamatabdl (ideértve a hozamot is)
szarmazo jovedelem utan az adé mértéke 16%. Az adot a Jelzaloglevelek/Kotvények alapjan teljesitendd
kifizetésekbdl az altalanos szabalyok szerint a kifizetd vonja le, fizeti meg és vallja be.

A maganszemély az értékpapir bevaltasakor, visszavaltasakor, atruhazasakor a fenti szabalyok helyett
valaszthatja, hogy az addbevallasaban az ellenérzétt tékepiaci Ugyletre vonatkozé rendelkezések szerint
(lasd a kovetkezd pontban) vallja be az Ugyleti nyereséget/veszteséget, ha annak egyébként a feltételei
fennallnak, és a maganszemély az addéév utolsd napjaig az addazonositd jelének megadasaval egyutt
nyilatkozik err6l a befektetési szolgaltatonak. Tovabba, ha a kamatjévedelem tartdés befektetésbél
szarmazik (lasd ezt is a kOvetkezd pontban), akkor az arra vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.
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Tokejovedelem adozasa

Tarsasagi add hatalya ala tartozé adézok

A tarsasagi adé térvény hatalya ala tartozo belféldi illetéségl Jelzaloglevél-/Kotvénytulajdonos esetében
a Jelzaloglevelek/Kotvények értékesitése vagy az értékesitéssel azonos elbiralas ala es6 cselekmény
kovetkeztében elszamolt arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség magyar adézasi szempontbdl a
tarsasagi addé toérvény altaldnos szabalyai szerint része a belfdldi illetdségl Jelzaloglevél-
/Kétvénytulajdonos adézas elbtti eredmeényének.

Természetes személyek

Ellenérzétt tékepiaci lgyletbdl szarmazé jévedelem

Ellenérzott tékepiaci Ugyletnek mindsil tobbek kozott a befektetési szolgaltatéval pénzigyi eszkdzre
kotott Ggylet, ha a befektetési szolgaltatd ezen tevékenységét akar a Felligyelet, akar egy EGT-allam
felligyeleti hatésaga, akar egy olyan orszag felligyeleti hatésaga felligyeli, amellyel Magyarorszagnak van
egyezménye a kettés addztatas elkertlésérdl.

Ellen6rzott  tékepiaci  Ugyletbdl szarmazd jovedelemnek mindsil az ilyen Ugyletek alapjan a
maganszemély altal az addéévben elért pénzben elszamolt Ggyleti nyereségek egylttes dsszegének
(6sszes lgyleti nyereség) a maganszemélyt az addévben terhelé pénzben elszamolt igyleti veszteségek
és az Ugyletkotésekhez kapcsolddo, a befektetési szolgaltatd altal felszamitott dijak egylttes 0sszegét
(6sszes ugyleti veszteség) meghaladd része. Nem lehet azonban az Ugyleti nyereséget itt figyelembe
venni, ha az kamatjovedelemnek vagy tartés befektetésbdl szarmazoé jovedelemnek mindsiil.

Az ellenérzott tékepiaci Ugyletbdl szarmazé jévedelem utan az adé mértéke 16%.

Tartos befektetésbdl szarmazd jévedelem

A maganszemélynek lehet6sége van arra, hogy befektetési szolgaltatoval vagy hitelintézettel tartés
befektetési szerz6dést kdsson. A tartdos befektetési szerz6désben egy adott pénzdsszeget kell lekdtni
legaldbb harom évre (ez a lekétés tovabbi két évvel meghosszabbithatd), és a lekotott 6sszeg terhére
bizonyos tipusiu megbizasokat lehet adni. A tartds befektetési szerz6dés egyik tipusaban a
maganszemély megbizasokat adhat forintban denominalt pénziigyi eszkbzre, ha ez ellenérzétt tékepiaci
ugyletnek mindsil vagy ha a pénzigyi eszkdz befektetési hozama egyébként kamatjovedelemnek
mindsulne.

Tartés befektetésbdl szarmazé jovedelemnek mindsiil a pénzdsszeg tartds befektetési szerzdédéssel
torténd lekotése révén a maganszemélyt a lekdtés megsziinésekor, megszakitasakor megillet
bevételnek a lekdtott pénzdsszeget meghalado része.

Az ad6é mértéke:

o nulla szazalék, ha a lekotési idészak eléri az 6t évet,

o 10%, ha a lekotott 6sszeg legalabb harom évig, de 6t évnél kevesebb ideig volt lekdtve,

o 16%, ha a lekdtést megszakitjdk a harom éves lekdtési idészak vége elétt.

Vagyonatruhazasi illeték

Magyarorszagon a Jelzaloglevelekkel/Kotvényekkel kapcsolatos adasvétel vagy egyéb ellenérték fejében
torténd rendelkezés nem esik vagyonatruhazasi illetékfizetési kotelezettség ala.
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Kiilfoldi illetéségii Jelzaloglevél-/Kotvénytulajdonosok adézasa

A kulféldi illetéségi Jelzaloglevél-/Koétvénytulajdonosok, amennyiben az adott allam és a Magyar
Koztarsasag kozott van kettés addztatas elkeriilésére vonatkozé egyezmény vagy viszonossag, akkor az
adozas annak figyelembevételével térténik.

Kamatjovedelem ad6zasa

Kulfoldi illetéségii nem természetes személyek

A személyi jovedelemadd torvény hatalya ald nem tartozo kulféldi illetéségl Jelzalogleveél-
/K6tvénytulajdonos részére kifizetett kamat nem esik magyarorszagi adofizetési kotelezettseg ala.

Klfoldi illetéségli természetes személyek

A kdlfoldi illetéségli természetes személy Jelzaloglevél-/Kétvénytulajdonosok esetében a kamatbdl
szarmazé jovedelem utani adokételezettségek az alabbi eltérésekkel a belféldi illetéségl természetes
személyekre vonatkozo fent részletezett szabalyok szerint alakulnak.

Amennyiben Magyarorszag és a kulfoldi illetéségl természetes személy Jelzaloglevél-/Kotvénytulajdonos
allama koézoétt van hatalyos egyezmény a kett6s adoztatas elkerllésérdl, a Jelzaloglevél-
/Kotvénytulajdonos részére kifizetett jovedelemre a kettds addztatas elkerllésérdl szold6 egyezmény
rendelkezéseit kell alkalmazni. A kett6s addztatas elkeriilésérél szold6 egyezményben foglaltakat a
Kibocsatd csak abban az esetben jogosult alkalmazni, amennyiben a kilfoldi illetéségl természetes
személy Jelzaloglevél-/Kotvénytulajdonos évente az adott évi elsé kifizetést megelézben, illetve
illetdségének valtozasat kovetd elsé kifizetést megel6zéen a Szamlavezetének atadja az illetésége
szerinti orszag adohatdsaga altal kiallitott illetéség-igazolasat. Ellenkez6 esetben a Szamlavezet6 az adét
az altalanos forrasado-mérték alapjan allapitia meg és vonja le, és a kulfoldi illetéségl természetes
személy Jelzaloglevél-/Kétvénytulajdonos jogosult az altalanos mérték és az egyezmény szerinti mérték
kozotti klldnbozetet visszaigényelni az Ado- és Pénzlgyi Ellenérzési Hivatalnal.

Nem kell jovedelemként figyelembe venni azt a bevételt, amellyel dsszeflggésben az addzas rendjérdl
sz0l6 térvény — Osszhangban az Eurdpai Kdzdsség megtakaritasi irdnyelvével (2003/48/EC) —
adatszolgaltatasi kotelezettséget ir el6.

Tokejovedelem adozasa

Kilfoldi illetéségli nem természetes személyek

A kulféldi illetéségl Jelzaloglevél-/Kétvénytulajdonos altal a Jelzaloglevelek/Kétvények értékesitésébdl
szarmaz6 realizalt arfolyamnyereség, amennyiben a Jelzaloglevél-/Kétvénytulajdonos nem természetes
személy, és nem rendelkezik Magyarorszagon telephellyel, nem esik magyarorszagi addfizetési
kételezettség ala.

Kulfoldi illetéségli természetes személyek

A kulfoldi  illetéségli  természetes személy Jelzaloglevél-/Kotvénytulajdonos  esetében a
Jelzaloglevelek/Kotvények értékesitésén realizalt nyereség - a kettés addztatas elkerilésérél szold
egyezményekre, valamint a megtakaritasi iranyelvre vonatkozéan a fentiekben ismertetett eltérésekkel - a
belfoldi illetéségli természetes személy Jelzaloglevél-/Kotvénytulajdonosokra vonatkozd szabalyokkal
azonos modon adozik.
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ALTALANOS INFORMACIOK
Felhatalmazas

A Kibocsato jelen Alaptajékoztatd szerinti 2011-2012. évi Jelzaloglevél és Kotvény Programjat a
Kibocsato Igazgatdésaga 17/2010. szamu hatarozataval 2010. oktdber 27-én hagyta jéva.

Toézsdei bevezetés

A Kibocsatoé Igazgatosaga 2010. oktéber 27-én kelt 17/2010. szdmu hatdrozataval azt a dontést hozta,
hogy a Program keretében nyilvanosan kibocsatott, 100 millié Ft névértéket meghaladd, két évesnél
hosszabb futamidejd, forintban denominalt Jelzaloglevel és Kotvény Sorozatok bevezetésre keriinek a
BET-re. A Kibocsaté és az UniCredit Bank Hungary Zrt. Eszkdz-forras Bizottsaga (ALCO) felhatalmazast
kapott arra vonatkozéan, hogy a t6zsdei bevezetés kérdésérdl a fentiektdl eltéréen dontson.

A Tézsdei Jelzalogleveleknek és Kotvényeknek a BET-re mint szabalyozott piacra torténé bevezetése és
ezen Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos kereskedés megkezdése irant kérelem kerll majd
benyujtasra.

Megtekintheté dokumentumok

A Kibocsato altal betekintésre rendelkezésre tartott dokumentumok az alabbiak:

(i) A Kibocséaté 2010. december 6-i Alapité Okirata.

(i) Az Alaptajékoztatd és az egyes Végleges Feltételek, esetleges kiegészitések.
(iii) A Kibocsaté Igazgatésaganak a Program jovahagyasaval kapcsolatos 17/2010. szamu
hatarozata.

(iv) A Fizetd Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételei.

(v) A Kibocsaté MSZSZ szerint 2008. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt éves
beszamoldja és az azzal kapcsolatos fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentés.

(vi) A Kibocsaté MSZSZ szerint 2009. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt éves
beszamoldja és az azzal kapcsolatos fuggetlen kényvvizsgaloi jelentés.

(vii) A Kibocsaté MSZSZ szerint elkészitett nem auditalt 2010. évi féléves jelentése.

A fenti dokumentumok elézetes irasbeli bejelentést kdvetéen — telefonon (+36-1-301-5191) egyeztetett
idépontban, de igény esetén nem késébb, mint a bejelentés Kibocsatd altali kézhezvételét kdvetd banki
munkanapon — megtekinthetéek a Kibocsaté 1054 Budapest, Szabadsag tér. 5-6. szam alatti székhelyén.

Az Alaptajékoztatd, valamint az Eves és Féléves jelentések megtekinthetéek a Kibocsato
(www.jelzalogbank.hu), a Vezet6 Forgalmaz6 (www.unicreditbank.hu) és a Budapesti Ertéktézsde
(www.bet.hu) honlapjan, valamint a FelUgyelet altal tzemeltetett (www.kozzetetelek.hu) honlapon.

Elszamoléhaz
A Jelzaloglevelek és Kotvények a Kézponti Elszamoléhaz és Ertéktar Zrt.-n (1075 Budapest, Asbéth u. 9-
11.) keresztil kerlilnek elszamolasra. Az egyes Jelzaloglevél és Kotvény Sorozatok és Részletek ISIN

kédjai a vonatkozo Végleges Feltételekben kerliinek meghatarozasra.

Jelentésen hatranyos vagy lényeges valtozas

be lényeges valtozas, és a Kibocsatd kilatasaiban 2009. december 31-e 6ta nem kdvetkezett be
jelentésen hatranyos valtozas.
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Birésagi és valasztottbirésagi eljarasok

A Kibocsatéval szemben az elmult 12 hénap soran nem volt és jelenleg sincs folyamatban olyan hatésagi
vagy peres eljaras, amelynek kimenetele Iényegesen befolyasolhatja vagy a kézelmultban befolyasolhatta
a Kibocsato pénzigyi helyzetét vagy jdvedelmezbségét.

Koényvvizsgalé

A Kibocsaté kdnyvvizsgaloja a KPMG Hungéria Kényvvizsgald, Adé- és Kbzgazdasagi Tanacsadd Kift.
(1139 Budapest, Vaci ut 99.; kamarai szam: 000202; a kdnyvvizsgalatért személyében is felels
természetes személy kdnyvvizsgalo: dr. Eperjesi Ferenc (kbnyvvizsgaloi eng.: 003161)). A Kényvvizsgald
a Kibocsato MSZSZ szerinti 2008-as és 2009-es éves beszamoloit korlatozas nélkili zaradékkal latta el.

A konyvvizsgald tarsasagnak és a személyében felelés konyvvizsgaldnak nincs semmilyen Iényeges
érdekeltsége a Kibocsatoban.

Vagyonellenér

A Kibocsaté Vagyonellenére a PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgald és Gazdasagi Tanacsado Kift.
(PricewaterhouseCoopers Kft.) (1077 Budapest, Wesselényi utca. 16.; kamarai szam: 001464, teljesitési
segéd: PricewaterhouseCoopers Tanacsado Kft. (1077 Budapest, Wesselényi utca 16.), melynek
ugyvezet6je Dr. Flaskay Karoly igazgaté (igazsagugyi épitészeti és ingatlanforgalmi szakértd;
engedélyszam: 3081)).

A vagyonellenérnek és teljesitési segédjének nincs semmilyen érdekeltsége a Kibocsatoban.
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DEFINICIOK ES MEGHATAROZASOK

A jelen Alaptajékoztatéban szereplé egyes fogalmak definicioi, illetve roviditések magyarazatai az
alabbiakban kerlinek ismertetésre. Az egyéb, vagyis e részben meg nem hatarozott definiciok és
roviditések meghatarozasa a jelen Alaptajékoztatdé megfeleld helyein talalhatoak.

Adagolt kibocsatas A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 1. pontja szerint a hitelviszonyt megtestesit
értékpapir nyilvanos forgalomba hozatalanak olyan médja, amelynek keretén
belll az értékesités a Kibocsatod altal meghatarozott idészak alatt torténik, ugy,
hogy az értékpapirok lejarati id6pontja azonos.

AKK Allamadossag Kezelé Kézpont Zrt. (1027 Budapest, Csalogany u. 9-11.)

Allokacié Tuligénylés/tuljegyzés esetén az Aukcid/Jegyzés lezarasat kbvetd eljaras, mely
soran a Kibocsaté az elére meghirdetett elvek alapjan dont az egyes
igénylések/jegyzések elfogadasanak mértékérol.

Aukcio A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 5. pontja szerint a forgalomba hozatal azon
modja, amely keretén belll a Kibocsatd az altala meghatarozott feltételek
szerint lehetéséget biztosit ajanlattételre, és a beérkezett vételi ajanlatok
meghatarozott szempont szerint versenyeznek. A 49. § és 50. § szerint a
forgalomba hozatal aukcid dtjan is torténhet. A Tpt. 49. §-a rendelkezik az
aukcids forgalomba hozatal altalanos szabalyairol.

Befektet6 Azon Jelzaloglevelet/Kotvényt vasarlé személy, akinek a vételi igénye/jegyzése
az allokaci6 soran elfogadasra  kerilt vagy akinek  kés6bb
Jelzaloglevél/Kotvény kerdl a tulajdonaba. A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 20.
pontja szerint az a személy, aki a befektetési alapkezel6vel vagy mas
befektetével kotott szerz6dés alapjan sajat vagy mas pénzét, egyéb
vagyontargyat részben vagy egészben a tékepiac, illetve a szabalyozott piac,
tézsde hatasaitol teszi fliggdve, kockaztatja.

Devizabelfoldi A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 30(b) pontja szerint a vallalkozas és a szervezet,
vallalkozas, ha székhelye belf6ldon van, ideértve a kulféldi allampolgar 6nallé
szervezet magyarorszagi vallalkozasat (egyéni vallalkozot — ideértve az egyéni céget —

és az Onfoglalkoztatot) is; tovabba a kalfdldi székhelyl vallalkozas
magyarorszagi fioktelepe, ide nem értve a vamszabadterileti tarsasagot
tovabba a kulféldon lévé kilképviselet.

A Tpt. 5. § (1) bekezdés 30(b) pont szerinti vallalkozas vagy szervezet
tulajdonosa, vezetd tisztségviseldje, felligyeld bizottsagi tagja és alkalmazottja
e mindségében a vallalkozas és a szervezet nevében tett jogligyletei és
cselekményei tekintetében, ha azok alapjan a vallalkozas vagy a szervezet
szerez valamilyen jogot, illetve azt terheli kotelezettség, akkor is
devizabelfoldinek tekintendd, ha egyébként devizakulfoldi).

Devizabelfoldi Az a természetes személy, akinek az illetékes magyar hatésag altal kiadott
természetes érvényes személyazonosito igazolvanya van, illetve azzal rendelkezhet.
személy

Devizakulfoldi jogi Az a vallalkozas és szervezet - jogi formajatdl fuggetlenul -, akinek székhelye

személy kilféldon van, illetéleg devizabelfoldi vallalkozas és szervezet kuilfoldon
mikodd fioktelepe. Devizakilféldinek minésil tovabba a devizakulfoldi
belfoldon 1évd képviselete, a vamszabadteriileti tarsasag, a kilféldi székhelyl
véllalkozas magyarorszagi fioktelepe, ha a fidktelepet vdmszabad terileten
létesitettek, illetve ott mikddik.
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Devizakulfoldi
természetes
személy

Elkiilonitett letéti
szamlak

Ertékpapirszamla

Fedezet

Fedezet
nyilvantartas

Felhalmozott
kamat

Feltételek vagy
Jelzaloglevél
Feltételek és
Kotvény Feltételek

Fizetd6 Megbizotti

§zerzc’5dés
Altalanos Feltételei

Folyamatos
kibocsatas

forgalomba hozatal

Hitelbiztositéki
érték

Az a természetes személy, akinek nincs az illetékes magyar hatdsag éltal
kiadott, érvényes személyazonosité igazolvanya, és azzal nem s
rendelkezhet.

A Vezeté Forgalmazé a forgalomba hozatal soran befizetett 6sszeget a
Végleges Feltételekben megjeldlt pénzforgalmi szamla(ko)n tartja. E szamlan
elhelyezett d6sszeg a Jegyzésbll esetlegesen eredd meghatarozott
visszafizetési kotelezettségek teljesitéséig, illetve a visszafizetési kdtelezettség
hianyanak a megallapitasaig nem hasznalhaté fel.

A dematerializalt Jelzaloglevélr6l/Kotvényrél és a hozza tartozo jogokrol és az
értékpapir-tulajdonos javara vezetett nyilvantartas.

A jelzalog-hitelintézeteknek mindenkor rendelkeznie kell legalabb a
forgalomban lév6 Jelzaloglevelek még nem torlesztett névértéke és kamata
Osszegét meghalado értéki fedezettel. A fedezet lehet Rendes és Potfedezet.
A Rendes Fedezet részaranya a Jht. 14. § (8) bekezdése alapjan az dsszes
fedezetben nem lehet kevesebb 80%-nal.

A fedezet-nyilvantartas a Kibocsaté analitikus nyilvantartasi rendszerében
rogzitett adatokbdl készitett azon nyilvantartas, amely az altala kibocsatott
Jelzéloglevelek Rendes Fedezetét biztositd zalogtargyak, a Rendes és
Potfedezeti értékek adatait a Fedezet-nyilvantartasi szabalyzataban talalhato
elbirasok szerint egyedileg, illetve 6sszevontan tartalmazza, megteremtve
ezzel a Vagyonellendr szamara az aranyossagi kovetelmények betartasa
ellenérzésének feltételeit.

A Jelzaloglevél/Kdtvény Sorozat kamatozasanak els6 napjatdl, illetve
amennyiben mar toértént kamatkifizetés, ugy a kamatkifizetés idépontjatol az
Ujonnan forgalomba hozatalra kerul§ Részlet pénzigyi elszamolasanak
idépontjaig (azt a napot is beleszamitva) terjed6 id6tartamra szamitott
idéaranyos kamat.

A Jelzaloglevelekre, Kotvényekre, illetve azok forgalomba hozatalara
vonatkozo feltételek a jelen Alaptajékoztatd Jelzaloglevél Feltételek vagy
Kotvény Feltételek fejezeteiben foglaltak szerint.

A Kibocsaté és az UniCredit Bank Hungary Zrt. kozoétti megallapodas,
amelyben a Kibocsatd megbizast ad a jelen Programmal kapcsolatos, a
fizetések lebonyolitasaval 6sszefliggd feladatok elvégzésére.

A Tpt. 5.§ (1) bekezdésének 49. pontja szerint a hitelviszonyt megtestesitd
értékpapir olyan forgalomba hozatala, amikor az értékesités hatvan napot
meghaladé idészak alatt torténik ugy, hogy az egyes értékpapirok futamideje
ertékesitésuk idépontjaval kezdédik.

A Jelzaloglevelek, Kotvények forgalomba hozatala a jelen Alaptajékoztatéban
és az egyes Végleges Feltételekben foglaltak alapjan, ideértve mind a
nyilvanos vagy zartkérl forgalomba hozatalt, mind a t6zsdei bevezetés utjan
torténd forgalomba hozatalt.

Az ingatlan piaci értéke, csdkkentve a felmért kockazatok pénzben kifejezett
értékével. Megadllapitasanak elveit és moddszereit jogszabdlyok hatarozzak
meg, a terméfoldnek nem mindsuld ingatlanok hitelbiztositéki értéke
meghatarozasara vonatkozé modszertan elveirdl szolé 25/1997 (VIII.1.) PM
rendelet, tovabba a term6fold hitelbiztositéki értéke meghatarozasanak
modszertani elveirél szolo 54/1997 (VIII.1.) FM rendelet.
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Jegyzés

Jelzaloglevél

Kotvény

Munkanap

MSZSz

Okirat

Potfedezet

A Tpt. 5. § (1) bekezdés 63. pontjanak szabalyai szerinti az értékpapir
forgalomba hozatala soran az értékpapirt megszerezni szandékozo
befektetbnek az  értékpapir megszerzésére iranyuld, feltétlen és
visszavonhatatlan nyilatkozata, amellyel az ajanlatot elfogadja és
kételezettséget vallal az ellenszolgaltatas teljesitésére.

A jelen Program keretében kibocsatott, dematerializalt, névre sz6l6, a Jht.
alapjan kibocsatott atruhazhatd, a Kibocsatd fizetési kotelezettségét
megtestesitd értékpapir (ideértve a Tdzsdei Jelzélogleveleket, a Nyilvanos
Jelzalogleveleket és a Zartkorl Jelzalogleveleket).

A jelen Program keretében a kotvényrdl szold 285/2001 (XI1.26.) Korm.
Rendelet alapjan kibocsatott, dematerializalt, hitelviszonyt megtestesit6,
atruhazhatd, névre szoéld értékpapir (ideértve a Tézsdei Kotvényeket, a
Nyilvanos Kotvényeket és a Zartkor(i Kotvényeket).

Minden olyan nap, amelyen a kereskedelmi bankok, pénz- és devizapiacok
Budapesten kifizetéseket, illetve elszamolasokat hajtanak végre, és amelyen a
Kibocsato, a Vezeté Forgalmazo, a Fizet§ Megbizott és a KELER Zrt. is nyitva
tart.

Magyar Szamviteli Szabalyok, ideértve kilondsen a szamvitelrdl sz6l6 2000.
évi C. torvényt.

Az egy Sorozatban kibocsatott, dematerializalt Jelzaloglevelekrél/Kétvényekrél
egy példanyban kiallitott, értékpapirnak nem mindésuilé dokumentum a Tpt. 7. §
(1) — (3) bekezdései szerint.

A Poétfedezet a Rendes Fedezet kiegészitésére szolgal és a Jht. 14. § (11)
bekezdése szerint a kdvetkez6 eszkdzokbdl allhat:

(a) a Magyar Nemzeti Bankndl elkildnitett, zarolt pénzforgalmi szamlan
tartott pénz;

(b) az Europai Unid, az Eurdpai Gazdasagi Térség (EGT) és a Gazdasagi
EgyittmUkodési és Fejlesztési Szervezet (OECD) tagallamainak
nemzeti bankjai, valamint az Eurdpai Kézponti Bank altal kibocsatott
értékpapir;

(c) az Eurdpai Unio, az EGT és az OECD tagallamai, illetve teljes jogu
tagjai altal kibocsatott értékpapir;

(d) az Eurépai Befektetési Bank, a Nemzetkdzi Ujjaépitési és Fejlesztési
Bank, az Eurdpa Tanacs Fejlesztési Bankja és az Eurdpai Ujjaépitési
és Fejlesztési Bank altal kibocsatott azon értékpapirok, melyek
kotelezettje a kibocsato;

(e) a Magyar Allam készfizetd kezességvallalasa mellett kibocsatott
értékpapir;
(f) azon értékpapirok, amelyek t6ke- és kamattorlesztéséért a (c) és (d)

pontban felsorolt kibocsatok valamelyike kezességet vallalt;

(9) a Magyar Allam készfizet6 kezességvallalasa mellett nyujtott — a Jht. 3.
§ (3) bekezdésében szabalyozott kérbe nem tartozé — hitel; és

(h) a hitelezési kockazat kezelésérdl és tokekdvetelményerél szolo
196/2007. (VII. 30.) Korm. rendelet 14. §-anak (1) bekezdése szerint
fedezett kotvénynek mindsulé azon értékpapir, amelyet valamely
tagallam nemzeti bankja vagy az Eurdpai Kézponti Bank elfogadhaté
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Program

Rendes Fedezet

Részlet

Sorozat

fedezetnek mindsitett, ide nem értve a Kibocsaté sajat kibocsatasu
jelzalogleveleit, valamint a Hpt. 2. szamu mellékletének 11/5. pontja
értelmében a Kibocsatéval szoros kapcsolatban allé hitelintézet vagy
befektetési vallalkozas altal kibocsatott fedezett kdtvényt.

Ezek meglétét és a fedezet-nyilvantartasba térténd  bejegyzés
szabalyszerliségét is a Vagyonellendr igazolja.

A Kibocsaté 100.000.000.000 Ft (szazmilliard forint) keretdésszegli, a jelen
Alaptajékoztatoban ismertetett, Toézsdei Jelzaloglevelek és Kotvények,
Nyilvanos Jelzéloglevelek és Kotvények és Zartkorl Jelzaloglevelek és
Kotvények forgalomba hozatalara iranyuld kibocsatasi programja.

Rendes Fedezetként azon jelzaloghitelbdl eredd t6kekovetelés és a szerzédés
alapjan jar6 kamat, valamint a fennalld t6kekovetelés szazalékaban
meghatarozott, a kolcsonszerzédés szerint a futamidé alatt rendszeresen
felszamithatd kezelési koltség (kamat jellegli bevétel) vehet§ figyelembe,
amely fedezetéll kikotott jelzalogjog az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
kerilt. Rendes Fedezetként a visszavasarlasi vételar, valamint a kapcsolodo
kélcsonrészbdl eredd tdkekdvetelés és a szerz6dés alapjan jar6 kamat,
valamint kamat jellegli bevétel, tovabba a szarmaztatott (derivativ) tgylet Jht.
14. § (6) bekezdés szerinti értéke is figyelembe veheté.

Ha a jelzalog-hitelintézet az altala kibocsatott jelzalogleveleket, illetbleg azok
fedezetét érintd szarmaztatott (derivativ) tgyletet két, ugy ezen szarmaztatott
(derivativ) Ugyletet jogosult a derivativ partner szerz6désben megadott
elézetes hozzajarulasa esetén - az erre vonatkozd kilén jogszabalyi
rendelkezések szerint - a jelzaloglevelek Rendes Fedezeteként figyelembe
venni. A derivativ partner a fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ) tgylet
tekintetében felmondasi jogat a jelzalog-hitelintézet fizetésképtelensége esetén
nem gyakorolhatja. Rendes Fedezetként a szarmaztatott (derivativ) Ugyletbél
szarmazd koOvetelésnek vagy kotelezettségnek az ezek fedezetéll szolgalo
biztositékkal korrigalt dsszegét kell nyilvantartasba venni. Ha a korrigélt 6sszeg
a jelzalog-hitelintézet szamara kotelezettség, akkor azt negativ elgjellel kell a
fedezetek kozott szamba venni. A Rendes Fedezetbe vont szarmaztatott
(derivativ) Ugyletekbdl fennalld kovetelések és kotelezettségek jelenértéken
szamitott egyenlege nem haladhatia meg a forgalomban 1évd
jelzaloglevelekbdl szarmazo kotelezettségek jelenértékének 12%-at.

Ha a jelzaloghitelbél eredd tékekovetelés, illetve visszavasarlasi vételar
Osszege a fedezetll lek6tott ingatlan hitelbiztositéki értékének hatvan
szazalékat meghaladja, Rendes Fedezetként legfeljebb 60% mértékéig vehetd
figyelembe. Amennyiben a fedezetll lekétott ingatlan lakoingatlan, akkor a
jelzaloghitelbél eredd tékekdvetelés, illetve visszavasarlasi vételar 6sszege a
hitelbiztositéki érték 70%-aig veheté Rendes Fedezetként figyelembe.

Rendes Fedezet nyilvantartasba vételét Vagyonellendr engedélyezi.

Az egy Sorozatba tartozé azon Jelzaloglevelek/Kétvények, amelyek
forgalomba hozatali napja azonos.

Az azonos tipusu, azonos el6allitasu, azonos jogokat megtestesitd
Jelzaloglevelek és Kotvények egy meghatarozott id6pontban (egy Részletben)
forgalomba hozott telies mennyisége, illetve az eltér6 idépontban (tdbb
Részletben) forgalomba hozott értékpapirok valamely késdbbi idépontban
azonos jogokat megtestesitd teljes mennyisége.
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Szamlavezeté Barmely befektetési szolgaltatd, amelynek a KELER Zrt.-nél vezetett dsszevont
értékpapirszamlajan  Jelzaloglevelek/Kotvények (sajat vagy az adott
Jelzaloglevél- vagy Kotvénytulajdonos(ok) Jelzaloglevelei/Kotvényei)
talalhatok, és az 6sszevont értékpapirszamla felett rendelkezési jog illeti meg.

Tézsdei UniCredit Bank Hungary Zartkérlen MUkdédé Részvénytarsasag (1054

bevezetésben Budapest, Szabadsag tér 5-6.), amely egyben a Program alapjan bonyol6dé

kézremiikodd forgalomba hozatalok soran kibocsatott Jelzaloglevelek és Koétvények tézsdei

befektetési bevezetésében kdzremiikdds befektetési szolgaltatonak minésul.

szolgaltaté

Végleges Valamely Sorozatra/Részletre vonatkozo, az adott Sorozat/Részlet forgalomba

Feltételek hozatalanak adatait meghataroz6 dokumentum, amely tobbek kozott
tartalmazza az adott Sorozatban/Részletben kibocsatott

Jelzaloglevelek/Kotvények egyedi feltételeit.

Vezetd A Kibocsatd és a Vezetd Forgalmazéd kozott létrejott megallapodas, mely
Forgalmazéi tartalmazza a Program alatti egyes forgalomba hozatalokkal kapcsolatos
Megallapodas Vezetd Forgalmazoi feladatokat.
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UniCredit Jelzalogbank Zrt.
1054 Budapest
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1054 Budapest
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1077 Budapest
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KIEGESZITESEK

1. Eves Jelentés 2010.
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1. Szamu kiegészités

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 100.000.000.000 forint keretosszegti 2011-2012. évi Jelzaloglevél és
Koétvény Programjahoz készitett, a PSZAF KE-III-97/2011. (2011. februar 23.) szamu hatarozataval
kbzzétételre engedélyezett Alaptajékoztatéhoz.

Budapest, 2011. aprilis 12.

PSZAF engedély szama és kelte: KE-111-213/2011., 2011. aprilis 19.
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Tekintettel arra, hogy az UniCredit Jelzalogbank Zrt. a Tpt. 'Rendszeres tajékoztatas’-rél szolo 54. § (4)
bekezdésének megfeleléen 2011. aprilis 12-én kdzzétette 2010. évi Eves Jelentését, az - a PSZAF altal
KE-III-97/2011. (2011. februar 23.) szamu hatarozattal kdzzétételre engedélyezett - UniCredit
Jelzalogbank Zrt. 100.000.000.000 forint keretdsszegli 2011-2012. évi Jelzaloglevél és Kotvény
Programjahoz készilt Alaptajékoztatd kiegészitésre kerllt, melynek soran az Alaptajékoztatd kiegésziilt
az UniCredit Jelzélogbank Zrt. 2010. évi Eves Jelentésével. Az 1. szdmu kiegészités soran az
Alaptajékoztatét uj fejezettel bovitettiik, melynek cime a kdvetkezd:

Kiegészitések

1.  Eves Jelentés 2010.
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NYILATKOZATOK

Alulirottak, mint az Alaptajékoztaté 1. szadmu kiegészitésében szerepld informacidkért felelos
szemelyek kijelentjuk, hogy a jelen Alaptajekoztato 1. szamu kiegészitéseben szerepld informaciok a
valosagnak megfelels adatokat és allitasokat tartalmaznak, tovabba a jelen 1. szamu kiegészités nem
hallgat el olyan tényeket és informacidkat, amelyek a jelzaloglevelek, valamint az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. helyzetének megitélése szempontjabél jelentdséggel birnak.

Budapest, 2011. aprilis 12.

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

UniCredit Jelzalogbank Zrt. /

= 1. Y
/ ....................... KL L o

Lugosi Zstizsanna
elndk-vezérigazgatod Ozletkotd

UniCredit Bank Hungary Zrt.
; UniCredit Bank Hungary Zrt.

Motyovszki Gabor
foosztalyvezetd
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2010.
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2 UniCredit ]
elrslogbank Eves Jelentés 2010.

1. Bevezetés

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (a tovabbiakban: Jelzélogbank) jelen Eves Jelentése a tékepiacrol
sz0l6 2001. évi CXX. térvény altal meghatarozott rendszeres tajékoztatas céljabdl késziilt. Az itt kozolt
tényszdmok megegyeznek a Jelzalogbank koényvvizsgdldja altal auditélt, magyar szémviteli

szabalyoknak megfeleld 2010-es Uzleti évre vonatkozd mérlegben és eredménykimutatasban koézolt
adatokkal.
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2. Flggetlen konyvvizsgaléi jelentés

e

KPMG Hungaria Kft. Tel +36 (1) 887 71 00
Vaci at 99, Fax +36 (1) BE7 7101
H-1139 Budapest E-mail:  info@kpmg.hu
Hungary Internet: kpmig hu

Fiiggetlen kiinyvvizsgiloi jelentés

Az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. részvényesénck
Az éves beszimolirdl késziilt jelenté

Elvégeztiik az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. (tovdbbiakban ,,a Bank™) mellékelt 2010. évi éves beszdmoldjdnak a
kiinyvvizsgélatit, amely éves beszamold a 2010. december 31-i fordulénapra elkészitett mérleghil — melyben az
eszktzdk és forrdsok egyezd végiisszege 136.925 M Ft, a mérleg szerinti eredmény 1.402 M Ft nyereség — , és
az ezen iddponttal végzddd évre vonatkozd eredménykimutatdsbol, valamint a szdamviteli politika meghatirozé
elemeit s az egyéb magyardzé informacidkat tartalmazd kiegészitd mellékletbol ll.

A vezetés feleldssége az éves beszdamoldért

A vezetés felelds ennck az éves beszdmoldnak a szdmviteli térvényben foglaltak és a Magyarorszdgon elfogadott
dltalinos szamviteli elvekkel Gsszhangban torténd clkészitéséért és valds bemutatisiért, valamint az olyan belso
kontrollokért, amelyeket a vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé viljon az akdr csalisbol, akdr hibab6l
eredd lényeges hibds dllitisoktd] mentes éves beszdmold elkészitése.

A kinyvvizsgdld feleldssége

A mi feleldsségiink ennek az éves beszimoldnak a véleményezése kinyvvizsgilatunk alapjdn.
Kisnyvvizsgdlatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardok és a konyvvizsgdlatra vonatkozd —
Magyarorszdgon érvényes — torvények €s egyéb jogszabdlyokkal Gsszhangban hajtottuk végre. Ezek a
standardok megkdivetelik, hogy megfeleljiink az etikai kbvetelményeknek, valamint hogy a kényvvizsgédlatot dgy
tervezzitk meg és hajtsuk végre, hogy kelld bizonyossdgot szerexziink arrdl, hogy az éves beszimold mentes-¢ a
Iényeges hibis dllitdsoktdl.

A konyvvizsgdlat magdban foglalja olyan eljardsok végrehajtdsdt, amelyek célja konyvvizsgilati bizonyitékot
szerezni az éves beszdmoldban szerepld Osszegekrdl és kbzzétételekrdl. A kivilasztott eljdrdsok — beleértve az
éves beszamold akdr csaldsbdl, akdr hibabol eredd, lényeges hibds dllitdsai kockizatainak felmérését is — a mi
megitélésiinktol fiiggnek. A kockdzatok ilyen felmérésekor az éves beszimolé gazdilkodd egység dltali
elkészitése és valds bemutatdsa sezempontjabél relevdns belsé kontrollt azért mérlegeljiik, hogy olyan
kisnyvvizsgdlati eljdrdsokat tervezziink meg, amelyek az adott kiriilmények kizou megfeleldek, de nem azért,
hogy a gazdilkod6 cgység belsd kontrolljinak hatékonysdgdra vonatkozéan véleményt mondjunk. A
kinyvvizsgdlat magdban foglalja tovabbi az alkalmazott szimviteli politikik megfeleldségének €s a vezetés dltal
készitett szdmviteli becslések ésszerliségének, valamint az éves beszdmold dtfogd prezentildsinak ériékelését,

Meggyozédésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgdlati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyijt
kiinyvvizsgiloi zdradékunk (véleményiink) megaddsihoz.

Zdradék (vélemény)

A kiinyvvizsgdlat sordin az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. éves beszdmoldjit, annak részeit és téeleit, azok
kinyvelési és bizonylati alitdmasztasit az érvényes nemzeti kinyvvizsgdlati standardokban foglaltak szerint
feliilvizsgéltuk, és ennek alapjdn elegendd és megfeleld bizonyossdgot szereztiink arrél, hogy az éves beszdmolot
a szdmviteli torvényben foglaltak és a Magyarorszdgon elfogadott dltalinos szdamviteli elvek szerint készitették
el. Véleményiink szerint az éves beszdmold az UniCredit Jelzdloghank Zrt. 2010. december 31-én fenndllé
vagyoni, pénziigyi és jévedelmi helyzetérél megbizhatd és valds képet ad.

EPWG Hungivia K1t & Hungarian Gimited liability company and

a mamber firm of the KPMG natwork of indegendent memier

firma allilated with KPMG International Cooparative

1"KPMG Intermational™). a Swess entity

Company ragistration: Budapost, Faviros| Birdsdg, no: 01-03-063183

Eves Jelentés 2010.
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Az iizleti jelentésrdl késziilt jelentés

Elvégezrtiik az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. mellékelt 2010, évi iizleti jelentésének a vizsgdlatit.

A vezetés felelds az ilzleti jelentésnek a szdmviteli torvényben foglaltakkal és a Magyarorszdgon elfogadott
dltaldnos szdmviteli elvekkel dsszhangban trténd elkészitéséért. A mi felelosségiink ezen lizleti jelentés és a
2010. évi éves beszdmolé sszhangjdnak megitélése. Az izleti jelentéssel kapesolatos munkink az izleti
jelentés és az éves beszdmold Bsszhangjanak megitélésére korldtozédott és nem tartalmazta egyéb, a Bank nem
auditilt szamviteli nyilvantartdsaibol levezetett informdciok dttekintését.

Véleményiink szerint az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. 2010. évi fizleti jelentése az UniCredit Jelzdlogbank Zrt.
2010. évi éves beszdmoldjinak adataival tsszhangban van,

Budapest, 201 1. janudr 31.

KPMG Hungdria Kft.
Nyilvintartdsi szdm: 000202
n II

nyvvizsgdld
Nyilvdntartdsi szdm: 003161
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Jerdlogbank Eves Jelentés 2010.
3. Eves beszamolé

3.1. Mérleg
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v UniCredit

Jezsoghark Eves Jelentés 2010.
adatok M HUF-ban
Sor-
szam ESZKOZOK El6z6 év Targyév
a b c d
1 . PENZESZKOZOK 24 183
2 2. ALLAMPAPIROK 13373 10877
3 a) forgatasi célu 0 0
4 b) befektetési célu 13373 10 877
5 2/A. ALLAMPAPIROK ERTEKELESI KULONBOZETE 36 24
6 3. HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK 69 543 71164
7 a) latrasz0l6 0 0
8 b) egyéb kovetelés pénziigyi szolgaltatasbol 69 543 71164
9 ba) éven belili lejaratu 5399 8 254
10 Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szemben 8253
11 - egyéb részesedési viszonyban Iév6 vallalkozadssal szemben
12 - MNB-vel szemben
13 bb) éven tuli lejaratd 64 144 62910
14 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 52 841 48 735
15 - egyéb részesedési viszonyban Iév6 vallalkozadssal szemben
16 - MNB-vel szemben
17 c) befektetési szolgaltatasbol 0 0
18 Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szemben
19 - egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozadssal szemben
20 3/A. HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
21 4. UGYFELEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK 55453 53 026
22 a) pénziigyi szolgaltatasbol 55453 53 026
23 aa) éven beliili lejaratu 12730 10 654
24 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
25 - egyéb részesedési viszonyban Iév6 vallalkozadssal szemben
26 ab) éven tuli lejarata 42723 42 372
27 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
28 - egyéb részesedési viszonyban Iév6 vallalkozassal szemben
29 b) befektetési szolgaltatasbol 0 0
30 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
31 - egyéb részesedési viszonyban Iév6 vallalkozassal szemben
32 ba) tozsdei befektetési szolgaltatasi tevékenységbdél adodo kovetelés
33 bb) tézsdén kiviili befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adodoé kovetelés 0 0
bc) befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl eredd, lgyfelekkel szembeni
34 kovetelés 0 0
35 bd) elszamolbohazzal szembeni kdvetelés 0 0
36 be) egyéb befektetési szolgaltatdsbdl adodo kdvetelés 0 0
37 4/A. UGYFELEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
38 5. HITELVISZONYT MEGTESTESITO ERTEKPAPIROK, BELEERTVE 0 0
39 AROGZITETT KAMATOZASUAKAT IS
40 a) helyi 6nkormanyzatok és egyéb allamhaztartasi szervek altal kibocs atott 0 0
41 értékpapirok (ide nem értve az allampapirokat)
42 aa) forgatasi célu 0 0
43 ab) befektetési célu 0 0
44 b) mas kibocsaté altal kibocsatott értékpapirok 0 0
45 ba) forgatasi célu 0 0
46 Ebbdl: -kapcsolt vallalkozas altal kibocsatott
47 -egyéb részesedési viszonyban |1évé véllalkozas altal kibocsatott
48 -visszavasarolt sajat kibocsatasu
49 bb) befektetési célu 0 0
50 Ebbél: - kapcsolt vallalkozas altal kibocs atott
51 -egyéb részesedési viszonyban |évS vallalkozas altal kibocsatott
52 5/A. HITELVISZONYT MEGTESTESITO ERTEKPAPIROK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
53 6. RESZVENYEK ES MAS VALTOZO HOZAMU ERTEKPAPIROK 0 0
54 a) részvények, részesedések forgatasi célra 0 0
55 Ebbél: - kapcsolt vallalkozas altal kibocs atott
56 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozas altal kibocsatott
57 b) valtozd hozamu értékpapirok 0 0
58 ba) forgatasi célu 0 0
59 bb) befektetési célu 0 0
60 6/A. RESZVENYEK ES MAS VALTOZO HOZAMU ERTEKPAPIROK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
61 7. RESZVENYEK, RESZESEDESEK BEFEKTETESI CELRA 0 0
62 a) részvények, részesedések befektetési célra 0 0
63 EbbdI: - hitelintézetekben Iév6 részesedés
64 b) befektetési céli részvények, részesedések értékhelyesbitése 0 0
65 Ebbdl: - hitelintézetekben Iév6 részesedés
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Sor-
szam ESZKOZOK El6z6 év Targyév
a b c d
66 7/A. BEFEKTETESI CELU RESZVENYEK,RESZESEDESEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
67 8. RESZVENYEK, RESZESEDESEK KAPCSOLT VALLALKOZASBAN 0 0
68 a) részvények, részesedések befektetési célra 0 0
69 Ebbdl: - hitelintézetekben 1év6 részesedés
70 b) befektetési célu részvények, részesedések értékhelyesbitése 0 0
71 Ebbdl: - hitelintézetekben 1év6 részesedés
72 9. IMMATERIALIS JAVAK 53 34
73 a) immaterialis javak 53 34
74 b) immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0
75 10. TARGYI ESZKOZOK 6 5
76 a) pénzugyi és befektetési szolgaltatasi célu targyi eszkdzok 6 5
77 aa) ingatlanok 0 0
78 ab) miszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmtivek 6 5
79 ac) beruhazasok
80 ad) beruhazasra adott el6legek
81 b) nem kozvetlenil pénziigyi és befektetési szolgaltatasi célu targyi eszkdzok 0 0
82 ba) ingatlanok 0 0
83 bb) miiszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmlvek 0 0
84 bc) beruhazasok 0 0
85 bd) beruhazasra adott el6legek 0 0
86 11. SAJAT RESZVENYEK 0 0
87 12. EGYEB ESZKOZOK 275 116
88 a) készetek 0 0
89 b) egyéb kovetelések 275 116
90 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szembeni kdvetelés
91 - egyéb részesedési viszonyban |év6 vallalk.-al szembeni kvetelés
92 12/A. EGYEB KOVETELESEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
93 12/B. SZARMAZEKOS UGYLETEK POZITIV ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
94 12/C. ESZKOZOK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
95 13. AKTIVIDOBELI ELHATAROLASOK 1330 1496
96 a) bevételek aktividobeli elhatarolasa 1330 1495
97 b) kéltségek, raforditasok aktividébeli elhatarolasa 0 1
98 c) halasztott raforditas ok 0 0
99 ESZKOZOK ( AKTiVAK) OSSZESEN 140 093 136 925
Ebbdl: - forgoeszkdzok
[1+2.2)+3.c)+3.a)+3.ba)+4.aa)+4 b)+5.aa)+5.ba)+6.a)+6.ba)+11+12+2/A 3/A4/IA5/ABIA12/A,
100 12/B,12/C kapcsolddo értékei] 18 464 19 231
- befektetett eszk6z6k
[(2.b)+3.bb)+4.ab)+5.ab)+5.bb)+6.bb)+7+8+9+10+2/A 3/A4/A5/A6/A7/A12/A12/B,12/C
101 kapcsolédo értékei] 120 299 116 198

Keltezés: Budapest, 2011. januar 31.
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adatok M HUF-ban
Sor-
szam FORRASOK El6z6 év Targyév
a b c d

102 1. HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK 61353 63 251

103 a) latra sz616 1 124

104 b) meghatarozott idére lekotott kotelezettségek 61352 63 127

105 ba) éven beliili lejaratu 58 887 59 043

106 Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szemben 58 887 59 043

107 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben

108 - MNB-vel szemben

109 bb) éven tuli lejaratu 2465 4084

110 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 2465 4084

111 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben

112 - MNB-vel szemben

113 c) befektetési szolgaltatasbol 0 0

114 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

115 - egyéb részesedési viszonyban |évd vallalkozassal szemben

116 1/A HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0

117 2. UGYFELEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK 0 0

118 a) takarékbetétek 0 0

119 aa) latraszolé 0 0

120 ab) éven belilli lejaratd 0 0

121 ac) éven tuli lejaratd 0 0

122 b) egyéb kotelezettségek pénziigyi szolgaltatasbol 0 0

123 ba) latraszold 0 0

124 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

125 - egyéb részesedési viszonyban |évd vallalkozassal szemben

126 bb) éven beliili lejaratu 0 0

127 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

128 - egyéb részesedési viszonyban |évd vallalkozassal szemben

129 bc) éven tali lejaratu 0 0

130 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

131 - egyéb részesedési viszonyban Iévd véllalkozassal szemben

132 c) befektetési szolgaltatasbol 0 0

133 Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szemben

134 - egyéb részesedési viszonyban Iévd véllalkozassal szemben

135 ca) t6zsdei befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adodo kotelezettség 0 0

136 cb) t6zsdén kivili befektetési szolgaltatasi tev.-b6l adodd kotelezettség 0 0

137 cc) befektetési szolgaltatasi tev.-b6l adddo, ugyfelekkel szembeni kot. 0 0

138 cd) elszamolbhazzal szembeni kételezettség 0 0

139 ce) egyéb befektetési szolgaltatasbol adodo kotelezettség 0 0

140 2/A. UGYFELEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0

141 3. KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK MIATT FENNALLO KOTELEZETTSEG 59 583 54 211

142 a) kibocsatott kotvények 0 0

143 aa) éven bellli lejaratu 0 0

144 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

145 - egyéb részesedési viszonyban |év6 vallalkozassal szemben

146 ab) éven tuli lejarata 0 0

147 Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szemben

148 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben

149 b) kibocsatott egyéb hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 59 583 54 211

150 ba) éven bellili lejaratu 14 860 20770

151 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

152 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben

153 bb) éven tuli lejaratu 44723 33441

154 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

155 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben

156 c) szamyviteli szempontbdl értékpapirként kezelt, de az Ept. szerint értékpapirnak 0 0

157 nem mindsulé hitelviszonyt megtestesitd okiratok

158 ca) éven beliili lejarati 0 0

159 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

160 - egyéb részesedési viszonyban |évd vallalkozassal szemben

161 cb) éven tuli lejaratd 0 0

162 Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szemben

163 - egyéb részesedési viszonyban |évd vallalkozassal szemben

164 4. EGYEB KOTELEZETTSEGEK 74 116

165 a) éven belili lejaratu 74 116

166 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
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167 - egyéb részesedési viszonyban |évl vallalkozassal szemben

168 - szOv.-i formaban m{ikodé hiteli.-nél tagok més vagy.-i hozzaj.

169 b) éven tuli lejaratd 0

170 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 0

171 - egyéb részesedési viszonyban |év6 vallalkozassal szemben

172 4/A. SZARMAZEKOS UGYLETEK NEGATIV ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
173 5. PASSZIVIDOBELI ELHATAROLASOK 4015 2504
174 a) bevételek passzivid6beli elhatarolasa 0 0
175 b) koltségek, raforditdsok passzividébeli elhatarolasa 4015 2504
176 c) halasztott bevételek 0 0
177 6. CELTARTALEKOK 1036 1265
178 a) céltartalék nyugdijra és végkielégitésre 0 0
179 b) kockazati céltartalék fliggd és biztos (jovébeni) kotelezettségekre 1 0
180 c) altaldnos kockazati céltartalék 1032 1265
181 d) egyéb céltartalék 3 0
182 7. HATRASOROLT KOTELEZETTSEG 0 0
183 a) alarendelt kdlcs Ontéke 0 0
184 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

185 - egyéb részesedési viszonyban |évl vallalkozassal szemben

186 b) szOvetkezeti formaban mikddé hitelintézetnél a tagok méas vagyoni hozzajarulasa 0 0
187 c) egyéb hatrasorolt kotelezettség 0

188 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozadssal szemben

189 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozdssal szemben

190 8. JEGYZETT TOKE 3000 3000
191 Ebbdl: - visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken

192 9. JEGYZETT, DE MEG BE NEMFIZETETT TOKE (-) 0 0
193 10. TOKETARTALEK 783 783
194 a) arészvény, részesedés névértéke és kibocsatasi értéke kdzotti kiilonbozet (dzsid) 0 0
195 b) egyéb 783 783
196 11. ALTALANOS TARTALEK 999 1155
197 12. EREDMENYTARTALEK (+/-) 8 467 9214
198 13. LEKOTOTT TARTALEK 0 0
199 14. ERTEKELESI TARTALEK 36 24
200 a) értékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0
201 b) valés értékelés értékelési tartaléka 36 24
202 15. MERLEG SZERINTI EREDMENY (+/-) 747 1402
203 FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 140 093 136 925
204 EbbOI: - révid lejaratu kotelezettségek [1.a)+1.ba)+1.c)+2.aa)+2.ab)+2.ba)+2.bb)+2.c)+3.aa)+3.ba)+3.ca)+4.a)] 73822 80 053
205 - hosszl lejaraty kotelezettségek [1.bb)+2.ac)+2.bc)+3.ab)+3.bb)+3.cb)+4.b)+7] 47 188 37 525
206 - sajat téke 8-9+10+11+/-12+13+14+/-15) 14 032 15 578

MERLEGEN KiVULI TETELEK

Sor- El6z6 év Targyév
szam Atétel megnevezése
a b c d
207 Fuggé kotelezettségek 0 0
208 Jovbbeni kotelezettségek 274 72
209 Ellen6rzé szam 274 72

Keltezés: Budapest, 2011. januar 31.
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3.2. Eredménykimutatas

adatok MHUF

Sor-

szam A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
a b c d
01 1. KAPOTT KAMATOK ES KAMATJELLEGU BEVETELEK 10702 10 062
02 a) rogzitett kamatozas hitelviszonyt megtestesité ép.-ok utan kapott (jaré) kamatbev. 960 921
03 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol
04 - egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozastol
05 b) egyéb kapott kamatok és kamatjellegli bevételek 9742 9141
06 Ebbél: - kapcsolt vallalkozastol 1618 1423
07 - egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozastol
08 | 2. FIZETETT KAMATOK ES KAMATJELLEGU RAFORDITASOK 7193 5875
09 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak 1424 681
10 - egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozasnak
11 KAMATKULONBOZET (1-2) 3509 4187
12 | 3. BEVETELEK ERTEKPAPIROKBOL 0 0
13 a) bevételek forgatasi célu részvényekbdl, részesedésekbdl (osztalék, részesedés) 0 0
14 b) bevételek kapcsolt vallalkozasban 1évé részesedésekbdl (osztalék, részesedés) 0 0
15 c) bevételek egyéb részesedésekbdl (osztalék, részesedés) 0 0
16 | 4. KAPOTT (JARO) JUTALEK- ES DIJBEVETELEK 371 326
17 a) egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételeibdl 371 326
18 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastél
19 - egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozastol
20 b) befektetési szolgaltatasok bevételeibdl (kivéve a kereskedési tev.bevételét) 0 0
21 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol
22 - egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozastol
23 | 5. FIZETETT (FIZETENDO) JUTALEK- ES DiJRAFORDITASOK 6 29
24 a) egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasaibol 3 25|
25 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak 1 1
26 - egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozasnak
27 b) befektetési szolgaltatasok raforditasaibol (kivéve a kereskedési tev. raforditasait) 3 4
28 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak 3 3
29 - egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozasnak
30 | 6. PENZUGYIMUVELETEK NETTO EREDMENYE [6.a)-6.b)+6.c)-6.d)] -71 -12
31 a) egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételeibdl 2 61
32 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol
33 - egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozastol
34 - értékelési kildnbozet
35 b) egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasaibol 73 73
36 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak
37 - egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozasnak
38 - értékelési kuldonbozet
39 c) befektetési szolgaltatas bevételeibdl (kereskedési tevékenység bevétele) 0 0
40 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol
41 - egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozastol
42 - forgatasi célu értékpapirok értékvesztésének visszairasa
43 - értékelési kiildnbozet
44 d) befektetési szolgaltatas raforditdsaibol (kereskedési tevékenység raforditasa) 0 0
45 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak
46 - egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozasnak
47 - forgatasi célu értékpapirok értékvesztése
48 - értékelési kiildnbozet
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Sor
szam Atétel megnevezése El6z6 év Targyév
a b c d
49 7. EGYEB BEVETELEK UZLETI TEVEKENYSEGBOL 8 47
50 a) nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas bevételei 3 0
51 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol 2 0
52 - egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozastol
53 b) egyéb bevételek 5 47
54 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol 0 0
55 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozastol
56 - készetek értékvesztésének visszairasa
57 | 8. ALTALANOS IGAZGATASI KOLTSEGEK 762 389
58 a) személyi jellegii raforditasok 329 138
59 aa) bérkéltség 228 99
60 ab) személyi jellegli egyéb kifizetések 16 8
61 Ebbdl: - tarsadalombiztos itasi koltségek = nyugdijjal kapcsolatos koltségek
62 ac) bérjarulékok 85| 31
63 Ebbdl: - tarsadalombiztos itasi koltségek = nyugdijjal kapcsolatos koltségek
64 b) egyéb igazgatasi kéltségek (anyagjellegii raforditasok) 433 251
65 9. ERTEKCSOKKENESILEIRAS 36 19
66 10. EGYEB RAFORDITASOK UZLETI TEVEKENYSEGBOL 250 497
67 a) nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai 2 0
68 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak
69 - egyéb részesedési viszonyban 1évd vallalkozasnak
70 b) egyéb raforditasok 248 497
71 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak
72 - egyéb részesedési viszonyban 1évd vallalkozasnak
73 - készletek értékvesztése
74 | 11. ERTEKVESZTES KOVETELESEK UTAN ES KOCKAZATI CELTARTALEKKEPZES A 1364 2071
FUGGO ES BIZTOS (JOVOBENI) KOTELEZETTSEGEKRE
75 a) értékvesztés kovetelések utan 1360 2071
76 b) kockazati céltartalékképzés a fliggé és biztos (jovébeni) kdtelezettségekre 4 0
77 | 12. ERTEKVESZTES VISSZAIRASAKOVETELESEK UTAN ES KOCKAZATI CELTART. 189 592
FELHASZNALASA A FUGGO ES BIZTOS (JOVOBENI) KOTELEZETTSEGEKRE
78 a) értékvesztés visszairasa kovetelések utan 189 588
79 b) kockazati céltartalék felhasznalasa a fliggé és biztos (jovébeni) kotelezettségekre 0 4
80 |12/A. ALTALANOS KOCKAZATI CELTARTALEK KEPZES ES FELHASZNALAS KULONBOZETE -564 -233
81 13. ERTEKVESZTES ABEFEKTETESI CELU, HITELVISZONYT MEGTESTESITO 0 0
ERTEKPAPIROK, KAPCSOLT- ES EGYEB RESZESEDESI VISZONYBAN LEVO
VALLALKOZASBAN VALO RESZVENYEK, RESZESEDESEK UTAN
82 14. ERTEKVESZTES VISSZAIRASA ABEFEKTETESI CELU, HITELVISZONYT 0 0
MEGTESTESITO EP-K, KAPCSOLT- ES EGYEB RESZESEDESI VISZONYBAN
LEVO VALLALKOZASBAN VALO RESZVENYEK, RESZESEDESEK UTAN
83 15. SZOKASOS (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 1024 1902
84 Ebbdl: - pénziigyi és befektetési szolgaltatds eredménye [1-2+3+4-5+/-6+7.b-8-9-10.b-11+12-13+14] 1023 1902
85 - nem pénzlgyi és befektetési szolgaltatas eredménye [7.a-10.a] 1 0
86 | 16. RENDKIVULI BEVETELEK 0 0
87 | 17. RENDKIVULI RAFORDITASOK 0 0
88 18. RENDKIVULI EREDMENY (16-17) 0 0
89 | 19. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+/-15+/-18) 1024 1902
90 | 20. ADOFIZETESIKOTELEZETTSEG 194 344
91 | 21. ADOZOTT EREDMENY (+/-19-20) 830 1558
92 | 22. ALTALANOS TARTALEKKEPZES, FELHASZNALAS (+/-) -83 -156
93 | 23. EREDMENYTARTALEK IGENYBEVETELE OSZTALEKRA, RESZESEDESRE 0 0
94 24. JOVAHAGYOTT OSZTALEK ES RESZESEDES 0 0
95 Ebbél: - kapcsolt vallalkozasnak
96 - egyéb részesedési viszonyban |év6 vallalkozasnak
97 25. MERLEG SZERINTI EREDMENY (+/-21-/+22+23-24) 747 1402

Keltezés: Budapest, 2011. januar 31.
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1.1. Altalanos gazdasagi attekintés

A korabban nem latott mértékilre duzzasztott pénzkinalat és milliardokat felemésztd fiskalis 6sztonzék
hatasara 2010-ben beindult a vilaggazdasagi fellendiilés. Az atlagot joval meghaladé német
expanziobdl a magyar gazdasag strukturalis problémai miatt (klilsé addssag, megszoritasok) csak
részlegesen tudott profitalni. Ez legszembetiinébben a kdzép-kelet eurdpai orszagokhoz képest késve
és lassabb Utemben kibontakozé gazdasagi ndvekedésben nyilvanult meg, amely a gyenge belsd
fogyasztas kdvetkeztében kizardlag a kilpiaci kereslet élénkiilésére tdmaszkodhatott. A tavaszi goérdg,
majd az ir valsag ismételten felerGsitette a gazdasagi fellendilés tartéssagaval kapcsolatos kételyeket
és szamos orszagban fiskdlis megszorité intézkedések bevezetését tette szikségessé. Az
allamcs6ddk megndvekedett veszélye, az eurd 6vezet megujuld valsaga, az egyre emelkedd olaj- és
élelmiszerarak 2011-ben a vildggazdasagi fellendllés lassulasat és a pénzigyi kondiciok romlasat
valészinUsitik 2010-hez képest.

1.2. Redlgazdasag

A valsagkezelés jegyében 2009 aprilisaban életre hivott és kildetését a legkritikusabb pontokon
sikeresen ellatdé Bajnai kormanyt 2010 tavaszan a parlamenti valasztasokon gyéztes FIDESZ altal
alakitott tébbségi kormany valtotta fel. Mikodésének elsé félévében az Uj kormany célja a fiskalis
mozgastér kibdvitésének jegyében zajlott. Bar a piac 2010 aprilisaban nagy reményeket flizétt a
fiskalis reformok azonnali megkezdéséhez, ez egészen a helyhatdésagi valasztasok lezarasaig nem
tortént meg. A korabbi kormany fiskalis iranyvonalatol eltérd gazdaséagpolitika kedvezétlen piaci
fogadtatasat tovabb fokozta, hogy a kormanyzati mozgastér kib&évitésének jegyében az IMF hitelkeret
futamidejének meghosszabbitasara nem kertilt sor.

Részben a hazai események, részben pedig a nemzetkdzi befektetdi hangulat romlasanak
kovetkeztében az orszag kockazati megitélése negativan valtozott, a forint gyengilt és megallt a
korabbi kamatcsokkentési ciklus, s6t az utols6 negyedévben (Nov.29) a jegybank a piacokat
varatlanul ér§ monetaris szigoritasi ciklusba kezdett egy 25bazispontos alapkamat emeléssel.
Magyarorszag CDS felara romlott, novemberben mar a nem befektetési kategdriaba sorolt Romania —
amely él6 IMF védéernyét tudhat maga mogott — szintjét is meghaladta.

A nemzetkézi hitelminésiték sorra rontotték le az allamadéssag kockazati besorolasat, amely 2010
végére a befektetési kategoria legalsé szintjére szorult. Mindekézben mar nyar folyaman sziikségessé
valt, hogy a kormany, nem utols6 sorban a piacok megnyugtatdsa érdekében, a kordbban
megallapitott (2010-re 3,8% szazalékos GDP aranyos) hianycél vallalasa mellett kdtelezze el magat.
Ezen vallalas teljesitéséhez elkeriilhetetlen fiskalis kiigazitasokat kellett meglépni, az egyre nagyobb
havi deficiteket visszaforditando.

Ennek keretében nyar kézepén néhany kisebb, ill. oktdberben tébb nagy horderejl, adézast érinté
valtoztatas bejelentésére kerllt sor. llyen volt tébbek kdzt a bankadd, a tavkdzlési, energetikai,
kiskereskedelmi cégekre kivetett valsagadok, a kételezé magan-nyugdijpénztari befizetések atmeneti
szuneteltetése, majd maganak a rendszernek olyan mérvi atalakitdsa, mely a rendszer gyakorlati
megszlinését valdszinlsiti, a csaladi és egykulcsos személyi jovedelemadd, a nyereségadd
mérséklése a kisvallalkozasok korében, stb..

Az intézkedési csomag nem nyugtatta meg a piacokat mivel a bejelentett intézkedések
Osszességében tekintve kozéptavon féként id6leges bevétel ndvel6 elemek mellett, allanddsuld
adokiadasokat hagyott jova. Ezen felll a gazdasagpolitika valészintlenlil magas ndvekedési palyat
feltételez és nélkilozi a hosszu tavu fiskdlis egyensulyt megteremteni képes strukturalis
valtoztatasokat. Mindazonaltal az el6zetes koltségvetési adatok alapjan erésen valészinlsithetd, hogy
2010-ben teljestilhet a 3,8%-0s GDP aranyaban szamitott hianycél.

A realfolyamatok a politikai, ill. a pénz- és t8kepiaci bizonytalansagok ellenére a korabban vartnal jéval
kedvez8ben alakultak. Az export az elézetes adatok szerint tdbb mint 17%-kal nétt, mikézben a
gyenge belsd kereslet miatt az import ettdl 1%-kal lassabban bévult igy az aruforgalmi mérleg elére
lathatéan a 2009-es 3,8 milliard eurds rekordot is meghaladoé 5 milliard eurds tobblettel zar majd.
Doéntéen ennek kdszoénhetd, hogy a fizetési mérleg egyenlege a GDP 1,3%-anak megfelel tobbletet
realizalhat, az orszag GDP aranyos kulsé finanszirozasi képessége pedig féként az EU transzferekbdl
szarmazo tobbletforrasokkal egyitt 2,6%-ra javul. A mikodétéke aramlas a korabbi pesszimista
varakozasok ellenére jelentésen gyorsult, 2009-hez képest varhatéan 40%-kal tébb kulfoldi t&ke
érkezik, és tobb tucat, déntéen a jarmigyartashoz kapcsolodd agazatokban mikodd vilageég jelentett
be Osszességében milliard eurd feletti nagysagrendben megvaldsitani tervezett beruhazasokat az
elkdvetkez6 harom évre.
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A j6 kulpiaci teljesitmény mellett az orszag kulféldtél vald financidlis fliggéségét csdkkentette az is,
hogy a haztartasok a megkdzelitéen 2,5%-ra vart vasarlderd javulast dontéen a pénziigyi pozicio
javitasara forditjak, elétorlesztenek, ill. megtakaritasaikat novelik. Az érem masik oldala azonban az,
hogy 2010-ben tovabbi 1,9%-kal esik vissza a lakossag fogyasztasa, a kiskereskedelmi forgalom elére
lathatéan tovabbra is zsugorodik (éves szinten kb. 2%-kal), a lakossagi hitelpiac pedig gyakorlatilag
megallt.
Katalizatorként hatott a lakossagi el6torlesztések megugrasaban a megallithatatlanul er6s6dé svajci
frank arfolyama, mivel a haztartasok addssaganak 62%-a ebben a devizaban denomindlt és a
rendelkezésre allo jévedelemhez mért addéssagszolgalati terhek 2010 juniusdban mar atlagosan 30%-
kal haladtak meg a vélsag elétti szintet. Az elétorlesztések megugrasaval egy idében a haztartasok
jovedelem aranyos megtakaritasi rataja 2010 masodik negyedévében 15%-ra ugrott a kordbban 2-6%
k6zott mozgd aranyrdl. A beruhazasra forditott kiadasok részesedése ugyanakkor 8%-rél 5%-ra
csbkkent, a lakossagi beruhazasok volumene pedig 15%-kal maradt el a mar egyébként is alacsony
2009-es szinttdl.
Koltekezési hajlanddsag és hitelezés hijan a lakaspiac korabban nem latott valsagon megy at, az Uj
épitési lakasok szama 30%-kal, a kiadott engedélyek szama kozel 40%-kal maradt el a 2009 évi
szinttél. Az épitéipart jellemzd 9% feletti cs6drata kbézel duplaja a valsag elbttinek és a
nemzetgazdasagi atlagnak.
A vdéllalatok kdrében egyre mérsékeltebb Utemben, de szintén csdkkent a beruhazasi aktivitds 2010
folyaman, 2011-ben ugyanakkor szamottevé ndvekedés varhatd e tekintetben, és az export utan a
masodik legfontosabb GDP-t ndveld tényezévé valhat.

2010-ben mindent 6sszevetve 1,2%-kal béviilhet a gazdasag, az egy évvel korabban prognosztizalt
0,5%-0s visszaesés helyett, 2011-ben pedig a még mindig gyenge bels6 kereslet, a valamelyest
lassuld export expanzid, valamint az er6s6dé vallalati beruhazasok nyoman 2,5%-os GDP
novekedésre szamitunk a kiilsé egyensuly javulasa mellett.

1.3. Monetaris politika

Részben a kedvezétlen id6jaras, részben pedig a kilféldi élelmiszerar robbanas miatt gyorsuld
Utemben dragulé élelmiszerek és az egyre emelkedd lizemanyag arak miatt az inflacié Gteme nem
sullyedt tartésan 4% ala, s6t decemberben 4,7%-ra er6s6détt a novemberi 4,2%-rél. A jegybank
részben az inflaciés varakozdsok tompitasa, részben az orszadg kockazati megitélésében
bekdvetkezett negativ fordulat kdvetkeztében novemberben és decemberben 25-25 béazisponttal
5,75%-ra emelte az iranyado kamatlabat, 24 havi lazitasi folyamatnak vetve véget ezzel.

Az inflaciot a 2010 évi 4,9% utan 4,6% kozelébe varjuk.

Mivel a Monetaris Tanacs Uj tagjainak 2011 marciusi kinevezésével a tanacs munkajaban vélhetéen
jobban érvényesul majd a kormany gazdasagpolitikai elképzelése, tavasszal akar a monetaris politika
iranyanak szignifikans valtozasa is elképzelhetd.

A Monetaris Tanacs (0sszetételétdl fliggetlendl) feltehetéleg erételjes kamatemelésrél dontene, ha
290 forint folé gyengilne az arfolyam, mivel e szint tartéssa valasa a devizahitelesek kdrében a
pénzligyi rendszer stabilitdsat veszélyeztethetné. Az alapkamat jovére 6% korulire emelkedhet,
mikdézben az euré- és a dollar-kamatok is emelkedésnek indulnak. Komolyabb pénzpiaci
bizalmatlansag esetén ennél magasabb magyar jegybanki alapkamat valészini, kedvezd fogadtatasu
reformprogram esetén viszont tartésulhat a jelenlegi 5,75%.

1.4. Az UniCredit Jelzalogbank Zrt miikodése

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. - korabban HVB Jelzalogbank Zrt. - (tovabbiakban: Bank, amelynek
székhelye 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.), szakositott hitelintézet-ként miikddé jelzalog-
hitelintézet.

Cégbirdsagi bejegyzés szama: 01-10-043900.

A Bankot 1998. junius 8-an 3.000.000 ezer forint alaptékével a Bayerische Vereinsbank AG
(tovabbiakban: Alapitd ) alapitotta.

1998. szeptember 1-én az Alapitd fuzionalt a Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-val,
amelynek alapjan az Alapit6 Uj neve: Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG. A fuzi6 kdvetkeztében a
Bank korabbi cégneve (Vereinsbank Hungaria Jelzalogbank Részvénytarsasag) 1999. januar 1.
napjatol HVB Jelzdlogbank Részvénytarsasag cégnévre valtozott. 2001. szeptember 30-val a
HypoVereinsbank Hungaria Rt. és a Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt. egyesulésévellétrejott a
HVB Bank Hungary Zrt.
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A magyarorszagi HVB Bank a Bank: Austria Creditanstalt csoport tagjaként 2005-ben csatlakozott

Eurdpa egyik vezetdé bankcsoportjahoz, az UniCredit Grouphoz. Az UniCredit Eurépa 20 orszagaban

van jelen, régidnkban piacvezet6.

2007. februar 1-t6l a Bank neve megvaltozott, UniCredit Jelzalogbank Zrt. néven folytatja mikodését.

A Bank alaptékéje 3.000 darab 1.000.000 forint névértékl részvénybdl all, amely részvények
szavazati joggal jarnak és azonos jogokat hordoznak. Valamennyi részvény névre sz6l6, kibocsatési
értéke megegyezik a névértékkel. 2010. december 31-én mind a 3.000 darab részvény a Uni Credit
Bank Hungary Zrt. tulajdonaban volt.

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt 2010. év végi mérlegf6osszege 136,9 milliard forint, mely 6sszeg az
el6z6 évhez kis mértéki csokkeneést mutat.

A befektetési célu értékpapirok allomanya 10,9 milliard forintot tett ki 2010. december végén.

A hitelintézetekkel szembeni kévetelésallomany 1,6 milliard forinttal névekedett, 71,2 milliard forint volt
2010. év végén. Az lgyfelekkel szembeni kdvetelésallomany 2,4 milliard forinttal csdkkent 2009. év
végéhez képest, értéke 53 milliard forint.

A bank sajat kibocsatasu, hitelviszonyt megtestesité értékpapir-allomanya a 2009. év végi 59,6
milliard forintrél 2010. december végére 54,2 milliardra valtozott.

A Kkorlatozasok alapjaul szolgaldé szavatold téke 2010. december végén 16,6 milliard forint volt, a
tékemegfelelési mutatd 15,48 %.

A bank adoézott eredménye a 2009. év végi allomanyhoz képest 728 millié forinttal tobb, 1,558 millid
forint lett 2010. december végére. A kamatkilonbozet az el6zd évhez képest mintegy 680 millid
forinttal ndvekedett, értéke 4,2 milliard forintot tett ki. Az altalanos igazgatasi koltségek allomanya 762
milliérol 389 millié forintra csdkkent 2010. év végére.

A Bank alaptevékenységére koncentral, igy piaci kockazatokat nem vallal. Devizapoziciojat
minimalis, 2.7 millié forintos bazispontérték alatt tartja. A befektetési célu értékpapirjai és a sajat
kibocsatasu jelzaloglevelei kamatfelar-mozgasabdl eredd pozicidja rovid, amely a 2010-es évben
kedvezdnek bizonyult, mert a kibocsatott papirjainak felara 0,5 szézalékkal jobban bévilt. A Bank
egynapos, 99%-os kockaztatott értékét is ez a hatas alakitja, az év soran atlagosan 700 milli6 forint
volt, amely tartalmazza a potencialisan realizadlandé és nem realizdlandé eredményeket is.

A Bank likviditasi kockazatat az anyavallalata konszolidalt médon fedezi mind lejarati mind devizalis
szerkezetben.

A bank eredményességét jelzd indikatorok a magyar szamviteli eléirasok alapjan az alabbiak szerint
alakultak:

ROA2009=0,47% ROEZ2009=5,32%
ROA2010=1,02% ROE2010=9,2%

A t6ke és az eszkdz aranyos megtérilés jelentés mértékii emelkedése a bank
eredménynodvekedésének tudhaté be.
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2. SPECIFIKUS RESZ
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2.1. SZOVEGES INFORMACIOK
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2.1.1. Altalanos rész
A Bank bemutatasa

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. — korabban HVB Jelzalogbank Zrt. - (tovabbiakban: Bank,
amelynek székhelye 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.), szakositott hitelintézetként miikédé
jelzalog-hitelintézet.

Cégbirdsagi bejegyzés szama: 01-10-043900.

A Bankot 1998. junius 8-an 3.000.000 ezer forint alaptékével a Bayerische Vereinsbank AG. (
tovabbiakban: Alapité ) alapitotta. Az Alapité 1998. junius 10-én bocsatotta rendelkezésre a
torzstéke elsd részletét 15.141.937,50 DEM 06sszegben, majd a masodik részlet atutalasara 1998
oktéber 29-én kerult sor 9.030.814,99 DEM 0dsszegben. Az Alapitdé ugyanebben az idépontban
5.969.185,01 DEM 0OsszegU t6ketartalékot is a Bank rendelkezésére bocsatott. A fentiek alapjan az
Alapité 1998. évben 3.000.000.000,- forint 6sszegl torzstéke és 782.918.306,25 forint téketartalék
befizetést hajtott végre.

1998. szeptember 1-én az Alapité fuzionalt a Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-val,
amelynek alapjan az Alapit6é Uj neve: Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG., székhelye: 80548
Minchen Am Tucherpark 16. lett. A fuzié kdvetkeztében a Bank korabbi cégneve (Vereinsbank
Hungaria Jelzalogbank Részvénytarsasag) 1999. januar 1. napjatél HVB Jelzdlogbank
Részvénytarsasag cégnévre valtozott. 2001. szeptember 30-val a HypoVereinsbank Hungaria Rt.
és a Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt. egyesilésével létrejott a HVB Bank Hungary Zrt.,
amelynek cime: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. 2002. februarjaban az egyedili részvényes
1db egymillié forint névértékl részvényt értékesitett a BA-CA Ingatlanhasznositd Kft. részére.
Ennek kovetkeztében a Bank tobbszemélyes bankka alakult at. A 2005-ben tovabbértékesitett
részvényt a HVB Bank Hungary Zrt. megvasarolta 2006. december 22-én.

A magyarorszagi HVB Bank a Bank Austria Creditanstalt csoport tagjaként 2005-ben csatlakozott
Eurépa egyik vezetd bankcsoportjahoz, az UniCredit Grouphoz. Az UniCredit Europa 20
orszagaban van jelen, régidonkban piacvezetd.

2007. februar 1-t61 a Bank neve megvaltozott, UniCredit Jelzalogbank Zrt. néven folytatja
mikoddeését.

A Bank alaptékéje 3.000 darab 1.000.000 forint névértekli részvénybdl all, amely részvények
szavazati joggal jarnak és azonos jogokat hordoznak. Valamennyi részvény névre szolo,
kibocsatasi értéke megegyezik a névértékkel. 2010. december 31-én mind a 3.000 darab
részvény a HVB Bank Hungary Zrt. tulajdonaban volt.

Az lgazgatdsag tagjai 2010. december 31-én:

Tolli Gabriella (eln6k vezérigazgatd)
Novakné Bejczy Katalin
Komécsi Sandor

Horvath Istvan

dr. Flredi Julia

A Felugyeld Bizottsag tagjai 2010. december 31-én:

Stefano Santini (elndk)
Toth Balazs

Kalinszky Andras

Elena Goitini

Sipos Jozsef

Dr Pettkd-Szandtner Judit

2.1.2. Alkalmazott szamviteli elvek és értékelési eljarasok
Eves beszamol6
Az éves beszamol6 a szamvitelrél szold 2000. évi C. torvény és annak modositasai, a 250/2000

(XI1.24.) Kormanyrendelet, valamint a szamviteli politikaban rogzitettek szerint késziilt.
A 2010. évi mérlegkészités idépontja 2011. januar 07.
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A Bank a konyvvezetés és beszamol6 készités soran nem tért el a szamviteli torvény 15.
paragrafusaban meghatarozott szamviteli alapelvektdl.

A mérlegben a kapcsolt vallalkozasokkal kapcsolatos mérlegsorok minden esetben a Bank
anyabankjat, az UniCredit Bank Hungary Zrt. —t jelentik.

A Bank 2006. jan. 1-t6l alkalmazza a valds értéken torténé értékelés szabalyait a Szamviteli
térvény 59/A § szerint.

A Bank szamviteli kimutatasait szolgaltatasi szerz6dés alapjan az UniCredit Bank Hungary Zrt.
végzi. A konyvek vezetéséért felelés személy Agoston Szilvia. Mérlegképes konyveldi
regisztracios szam: 114057

Valasztott konyvvizsgalé

A Bank a Szamviteli torvény el6irasai szerint kdnyvvizsgalatra kotelezett.
A Bank konyvvizsgaldja: dr Eperjesi Ferenc, a KPMG Hungaria Kft konyvszakértdje.
Igazolvany szama: 003161.

Szamviteli politika

A Bank a szamviteli politikajat a 2000. évi C. toérvény, valamint a 250/2000 (XIl.24)
kormanyrendelet és ezek médositasainak elbirasaival 6sszhangban készitette el.

A szamviteli politika fontosabb elemei az alabbiak:
Pénzeszko6zok

A Bank mérlegében a pénzeszkdzok kézott az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél vezetett forint
és deviza pénzforgalmi szamlajanak egyenlege szerepel.

Ertékpapirok

Bankunk értékpapir portfolidjaban a Magyar Allam altal kibocsatott értékpapirok szerepelnek.
A Banknak kereskedési célu értékpapir nincsen a birtokaban.

Az értékpapirokat a Bank Group szabalyozas alapjan értékesitheté pénziigyi eszkdzok kozott
tartja nyilvan.

Ertékesithetd pénziigyi eszkdzok kdzé sorolt értékpapirok:

az értékpapirok tényleges beszerzési aron kerlinek a mérlegben kimutatasra. A beszerzési ar
nem tartalmazhat kamatot. Az értékesithet6 értékpapirok az év utolsé napjan alkalmazott piaci
arfolyamokon kerllnek atértékelésre. Amennyiben az értékelési kiilénbozet pozitiv, akkor azt a
bank értékelési kuldnbdzetként mutatja ki az értékelési tartalékkal szemben. Amennyiben a
piaci érték alacsonyabb a bekerulési értéknél, s ezen negativ kuldnbdzet jelents és tartds,
akkor a Bank értékvesztést szamol el az értékpapirra vonatkozéan az eredmény terhére.
Ertékvesztést akkor kell elszamolni, ha az értékpapir kényv szerinti értéke és - (felhalmozott)
kamatot nem tartalmazd - piaci értéke kozotti kilonbdzet veszteségjellegl, tartosnak
mutatkozik és jelents 6sszegl. A kilénbség

- tartds, amennyiben t6bb mint egy év,

- jelentds 6sszeg, ha a névérték 10%-at meghaladja.

Koévetelések
A Bank Uzleti tevékenysége az alabbi négy teruletre terjed ki:
- Uzleti ingatlan-finanszirozas,
- lakasvasarl6 maganszemélyek finanszirozasa,

- 0nall6 zalogjog vasarlason alapul6 kereskedelmi banki egyUttmikddések,
- birtokfejlesztési hitelezés.
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Az uzleti ingatlanokra a hitelnyujtds eurdban térténik, mig a maganszemélyek lakasvasarlasat
forintban, euroban és svajci frankban finanszirozzuk. Az 06nallé zalogjog vasarlas
finanszirozasa forintban és euroban torténhet. A birtokhitelezés kihelyezései forintban és
devizaban egyarant torténhetnek.

A Bank azon veszteségekre, melyek a multbéli adatok alapjan mar nagy valészinlséggel
bekdvetkeztek, de még nem ismertek, becslés alapjan értékvesztést szamol el. Ez az IBNR,
melynek szamszer(i hatasat a beszamold kiegészité melléklete tartalmazza. Az értékvesztés
nem azonositott veszteségre allomany az ugyfelekkel szembeni kdvetelések kozott taldlhato.

Kovetelések hitelintézetekkel szemben

A Bank a forintban fennall6 koveteléseket a mérlegben bekerilési értéken mutatja ki. A
devizara szol6 kovetelések értékelésére vonatkozo szabalyokat jelen fejezet végén mutatjuk
be.

A hitelintézetekkel szembeni egyéb pénzligyi szolgaltatasbdl eredd éven tuli lejaratu
kovetelések kozott mutatja ki a Bank - tdbbek kdzott - az 6nalld jelzalogjog kereskedelmi
banknak halasztott fizetéssel torténé viszonteladasa esetén a kereskedelmi bankkal szemben
- a hatralévé eladasi ar 6sszegében - fennallé kdvetelését.

Kovetelések ligyfelekkel szemben

A Bank koveteléseinek mindésitése a 250/2000. korm. rendelet, az érvényes PSZAF
rendelkezések és az UniCredit Jelzalogbank Zrt. vonatkoz6 szabalyzatai szerint torténik.

A Bank értékvesztést akkor szamol el, ha az adés mindsitése alapjan a kovetelés konyv
szerinti értéke és a kovetelés varhaté megtérilése kozott veszteségjellegli kilonbozet
mutatkozik. Amennyiben a kovetelés varhaté megtérilése jelentésen meghaladja a kdvetelés
kdnyv szerinti értékét, a kilonbdzettel a korabban elszamolt értékvesztést visszairassal
csokkenti a Bank. A visszairas 6sszeg azonban nem haladhatia meg a korabban
értékvesztésként elszamolt sszeget.

A Bank a Bazel Il. el6irasok miatt tartalékot képzett azon varhaté Ugyfél hitelezési
veszteségekre, amelyek jelenleg még nem azonosithatok. A képzés alapja a problémamentes
ugyfélkovetelések koére, 6sszege a mérlegben az Ugyfelekkel szembeni kovetelések soron
szerepel.

Targyi eszk6z6k, immaterialis javak

A targyi eszk6zok és immaterialis javak nyilvantartasa bekertlési, beszerzési értéken torténik,
amelyet csOkkent az eszkdzok terv szerinti halmozott értékcsOkkenése, illetve — indokolt
esetben - az elszamolt terven fellli értékcsdkkenés, valamint nével a szikséges terven fellli
értékcsokkenés visszairasdnak dsszege. A Bank az (Uzembe nem helyezett,
rendeltetésszerlien hasznalatba nem vett targyi eszk6zoket a beruhazasok kozott bekerilési
értéken mutatja ki.

A Bank altal végzett targyi adémentes hitelintézeti szolgaltatds miatt, a bekerllési, beszerzési
érték részét képezi az elézetesen felszamitott, de le nem vonhaté altalanos forgalmi adé.

A terv szerinti értékcsOkkenés szamitasa az eszkd6zOk hasznos élettartamara megallapitott
linearis mddszerrel torténik. Az egyes eszkoztipusokra jellemzé leirasi kulcsok az alabbiak:

- ingatlanok 2%

- gépek, berendezések 14,5 %

- gépkocsik 20 %

- szamitastechnikai eszkdzok 33%
- szoftverek 25%

A Bank havonta szamolja el az értékcsokkenés dsszegét.
Az 100 ezer forint alatti egyedi beszerzési targyi eszk6zoknél egydsszegi leiras torténik.
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Kibocsatott jelzaloglevelek

A Bank altal kibocsatott, aukcion forgalmazott jelzaloglevelek értékesitése torténhet
névértéken, névérték alatt vagy néverték felett. A Bank mérlegében a kibocsatott értékpapirok
miatt fennallé kotelezettség soron a forgalomban 1évé jelzaloglevelek névértéke szerepel.

A névérték és a vételar kilénbozetét a hatralévd lejarati idd alatt id6aranyosan szamolja el a
Bank nyereségként/veszteségként a megfeleld id6beli elhatarolas szamlaval szemben.

Valutaban, devizaban fennallé kovetelések és kotelezettségek értékelése

A Bank a devizaszamlakon lévé devizat, a kilfoldi pénzértékre szo6l6 kdvetelést és a devizaban
fennalld kotelezettségeit az Uzleti év mérlegfordulénapjara vonatkozé MNB altal hivatalosan
kozzétett devizaarfolyamon atszamitott forintértéken mutatja ki. Amennyiben az atértékelés
Osszevontan veszteséget / nyereséget mutat, akkor azt a pénziigyi miveletek egyéb
raforditasai / bevételei kozott arfolyamveszteségkeént / arfolyamnyereségként szamolja el.

Tartalékképzés

A Bank él a Hpt. adta lehetéséggel és korrigalt mérlegf66sszegének 1,25%-aig altalanos
kockazati céltartalékot képez.

Adozott eredményének 10%-at a Bank — a jogszabalyi elirasoknak eleget téve — altalanos
tartalékba helyezi.

Allami kamattamogatas

Az allam a maganszemélyek részére nyujtott lakascélu jelzaloghitelek kamatainak
csokkentése érdekében tamogatast nyujt. A tdmogatas modja

- jelzéloglevéllel finanszirozott hitelek kamattamogatasa,
- kiegészité kamattamogatas lehet.

2004-16l kezdve csak forrasoldali vagy csak kiegészité kamattdmogatas mellett nyujthato hitel,
a Bank forrasoldali kamattamogatas mellett hitelez.

2003. junius 16-an megvaltozott a forrasoldali kamattamogatas vetitési alapja. Amig korabban
az igényelhet6 tamogatas a kibocsatott jelzaloglevelek kamatan alapult, addig junius 16. 6ta az
igénylés az AKK altal havonta kdzzétett atlagos allampapirhozamok alapjan tortént. 2004
augusztus1-t8l ebben is valtozas tdrtént, mert bar a tAmogatas alapja tovabbra is az AKK
allampapirhozam, mértéke azonban megvaltozott.

A tamogatasoknak a Magyar Allamkincstarral térténé elszamolasanak rendje is modosult, a
tamogatasok  dsszegének elszamoldsa az un. toronymodszerrel  torténik a
Pénzigyminisztériummal kétott megallapodas alapjan.

Az é4llam &ltal a lakashitelek kamatterheinek csokkentése érdekében nyujtott kamattdmogatas
kamatbevételként kerul elszamolasra. Minden tamogatott lakashitelhez a hatalyos
jogszabalyok szerint megallapitott tdmogatasi kamatlabat rendelink, amit a kamattal azonos
modon naponta elhatarol a kdnyvelési rendszer. A hénap végén a napi elhatarolasok 6sszege
a Magyar Allamkincstartél megigénylésre, majd kiutalasra keril.

Kamatok elszamolasa és fiiggévé tétele

A Bank a mérleg fordulonapjaig esedékes, de 30 vagy annal tobb napot meghaladdéan be nem
folyt kamatokat és egyéb pénzigyi szolgaltatasi dijakat fiiggévé teszi. Ugyanezen eljarast
koveti a Bank azon jard, de a mérlegkészités napjaig nem esedékes kamatok esetében, ahol
az alapkdvetelés problémamentes vagy kuilon figyelendé mindsitéstél eltéré mindsitést kapott.
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Jelentds Osszegqii, illetve Iényeges hiba

Az ellendrzés, onellendrzés soran feltart hibak akkor jelentések a Bank szamara, amennyiben
el6jel nélkuli egyulttes hatasuk az 500 millié Ft-ot meghaladja. A Bank a mar korabban
kozzétett adatok valtozasat akkor tekinti Iényegesnek, ha a megallapitasok kdvetkeztében a
jelentés 6sszegi hiba feltarasanak évét megel6z6 Uzleti év mérlegében kimutatott sajat téke
legalabb 20 szazalékkal valtozik.
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2.2. TABLAZATOK
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2.21.

Az el6z6 évi és a targyévi mérleg és eredmény kimutatas adatainak strukturalis eltérései

Nem wolt strukturalis eltérés az eléz6 és a targyévi
mérleg és eredménykimutatas adataiban
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Jelrlogbark Eves Jelentés 2010.

2.2.2.1./1. MERLEG ESZKOZOK 2.. ES 5. b) SORAIHOZ

TOZSDEN FORGALMAZOTT ERTEKPAPIROK

a) Befektetési célu értékpapirok

Beszerzési
Névérték érték
HU0000 402334 Magyar Allamkétvény 2011/B 800 MHUF 770 MHUF
HU0000 402045 Magyar Allamkétvény 2013/D 2 700 MHUF 2 668 MHUF
HU0000 402268 Magyar Allamkétvény 2015/A 7 000 MHUF 7 439 MHUF
Allamkétvény 6sszesen: 10 500 MHUF 10 877 MHUF
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2.2.2.1/2. MERLEG ESZKOZOK 3. a), b) ES 4. aa) ab) SORAIHOZ

KOVETELESEK ESEDEKESSEG SZERINTI BONTASA

MHUF
E s e d é k e s s é ¢
Sorszam Megnevezés Osszesen
-3ho 3h6-1év 1év-5év 5 éven tul

1. Hitelintézettel szembeni éven bellli 5183 0 0 0 5183
kovetelések

2. Ugyfelekkel szemben éven beliili 284 0 0 0 284
kovetelések

3. Hitelintézetekkel szembeni hosszulejaratu 526 2545 17 356 45 554 65 981
kovetelések

4. Ugyfelekkel szembeni hosszulejaratt 1135 9235 10 832 31540 52 742
kovetelések

Osszesen: 7128 11 780 28 188 77 094 124 190
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Jetrloghank

2.2.2.1./3. MERLEG ESZKOZOK.3. ES 4. SORAIHOZ

NAGYKOCKAZATOK OSSZEGE

A nyilvantartott 6sszes kockazatvallalas nett6 értéken 2010. december 31-én 3 darab lgyfélnél, 6sszesen 36 726 MHUF Osszeg.
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2.2.2.1/4 MERLEG ESZKOZOK 9.a) SORHOZ

IMMATERIALIS JAVAK BRUTTO ERTEKENEK ALAKULASA 2010.12.31.

MHUF
Megnevezés Uzleti és Cégérték Vagyoni értékii jogok Licence [Szellemi termékek |Osszesen:
Nyitéallomany 0 0 0 729 729
(2010.01.01)
Targyévi ndvekedés 0
Targyévi egyéb novekedés 0
Szoftver beflen beruhazas 0
Targyévi értékesités, selejt 0
Targyévi egyéb csokkenés 1 1
Targyévi 0ssz: 0 0 0 -1 -1
Zaroéallomany 0 0 0 728 728
(2010.12.31.)
IMMATERIALIS JAVAK ERTEKCSOKKENESENEK ALAKULASA 2010.12.31.

MHUF
Megnevezés Uzleti és Cégérték Vagyoni értékii jog Licence [Szellemitermék |[Osszesen:
Nyitéallomany 0 0 0 676 676
(2010.01.01)
Targyévi ndvekedés 18 18
Targyévi rendk.écs 0
Targyévi egyéb novekedés 0
Targyévi értékesités, selejt 0
Targyévi egyéb csokkenés 0
Targyévi valt.0sszesen: 0 0 0 18 18
Zaroallomany 0 0 0 694 694
(2010.12.31.)
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2.2.2.1/5 MERLEG ESZKOZOK 10. a). SORHOZ

TARGYI ESZKOZOK BRUTTO ERTEKENEK ALAKULASA 2010.12.31

Eves Jelentés 2010.

MHUF
Megnevezés Telek Ingatlanok | Miiszaki ber. | Jarmiivek| Osszesen: |beruhazasok|mindosszesen
Nyitéallomany 0 0 3 7 10 0 10
(2010.01.01) 0
0
Targyévi novekedés 0 0 0 0
Targyévi egyéb novekedés 0 0
0
Targyévi értékesités, selejt 0 0 0 0
Targyévi egyéb csokkenés 0 0 0
T.évi Osszesen: 0 0 0 0 0 0 0
Zaréallomany 0 0 3 7 10 0 10
(2010.12.31.)
TARGYI ESZKOZOK ERTEKCSOKKENESENEK ALAKULASA 2010.12.31.
MHUF
Megnevezés Telek Ingatlanok | Miiszaki ber. | Jarmiivek| Osszesen: |beruhazasok|mindosszesen
Nyitéallomany 0 0 3 1 4 0 4
(2010.01.01)
Targyévi ndvekedés 1 1 1
Targyévi rendk.écs 0 0
Targyévi egyéb novekedés 0 0
Targyévi értékesités, selejt 0 0 0 0
Targyévi egyéb csokkenés 0 0
Targyévi valt.0sszesen: 0 0 0 1 1 0 1
Zaréallomany 0 0 3 5 0 5
(2010.12.31.)
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2.2.2.1/6. MERLEG ESZKOZOK 13. SORHOZ

ATMENO AKTiV IDOBELI ELHATAROLAS

2010. 2009.

M HUF M HUF
Ertékpapirok kamatelhatarolasa 667 705
Névérték alatt kibocsatott jelzaloglevélhez
kapcsolédo elhatarolas 145 217
Elhatarolt kamatkdwetelés 187 47
Allamkincstarral szembeni kévetelés 496 361
Kéltségek, raforditdsok aktividdbeli elhatarolasa 1 0
Osszesen 1496 1330
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2.2.2.1/7.

KOTELEZETTSEGEK ESEDEKESSEG SZERINTI BONTASA

Sorszam

MERLEG FORRASOK 1. a), b) ES 2. b) SOROKHOZ

Megnevezés

Hitelintézettel szembeni éven bellli
lejaratu kotelezettségek

Ugyfelekkel szembeni éven beliili lejaratu
kotelezettségek

Hitelintézettel szembeni hosszulejaratu
kotelezettség
Ugyfelekkel szembeni hosszulejaratu

kotelezettség

Osszesen:

-3 ho

49 036

49 036

3h6-1év

10 131

10 131

é g

1év-5év

1867

1867

Eves Jelentés 2010.

MHUF
Osszesen
5 éven tul
0 59 167
0 0
2217 4 084
0 0
2217 63 251
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2.2.2.1./8. MERLEG FORRASOK 1.bb) ES 2.bc). SORAIHOZ

HOSSZULEJARATU KOTELEZETTSEGEK, MELYEKNEK HATRALEVO
FUTAMIDEJE TOBB, MINT 5 EV

Hitelintézetekkel szembeni éven tuli lejaratu koét. MHUF

Osszesen: 0 MHUF
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2.2.2.1/9.MERLEG FORRASOK 8.SORHOZ

RESZVENYEK BEMUTATASA

A jegyzett toke megoszlasa
1. Befizetett, bejegyzett téke

2. Befizetett, még be nem jegyzett téke

3 000 MHUF

0 e HUF

Eves Jelentés 2010.
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2.2.2.1/10. MERLEG FORRASOK 5.b) c) SORHOZ

ATMENO PASSZiVv IDOBELI ELHATAROLAS

2010. 2009.

M HUF M HUF
Néwerték felett kibocsatott jelzaloglevélhez
kapcsolddo elhatarolas 224 388
Jelzéloglevélhez kapcsolédd
kamatelhatarolas 2189 3484
Egyéb koltségek, egyéb raforditasok
passziv id6beli elhatarolasa 9 143
OSSZESEN 2504 4015
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ierdlogbank Eves Jelentés 2010.

2.2.2.1/11. MERLEG FORRASOK 8., 10, 11., 12,, 13,, 14., 15. SORAIHOZ

A sajat toke egyes elemeinek valtozasa 2010. év soran

Ertékelési Mérleg szerinti
(millié HUF) Jegyzett téke Toketartalék Eredmény tartalék A a tartalék Lekotott tartalék tartalék eredmény Sajat téke
20089. évi nyitoegyenleg 3000 783 6911 916 0 0 1556 13 166
El6z6 évi mérleg szerinti eredmény atvezetés 1556 -1556 0
Targyévi adoézott eredmény felosztasabol 83 757 830
Eredménytartalék igénybevétele osztaléra
Lekotott tartalékba atvezetés
Lekotott tartalékbol visszavezetés
Valos értékelés értékelési tartaléka 36
2009. december 31. zaroéallomany 3000 783 8 467 999 0 36 747 14 032
El6z6 évi mérleg szerinti eredmény atvezetés 747 -747 0
Targyévi adozott eredmény felosztasabol 156 1402 1558
Eredménytartalék igénybevétele osztaléra
Lekotott tartalékba atvezetés
Lekotott tartalékbdl visszavezetés
Valos értékelés értékelési tartaleka -12 -12
2010. december 31. zaréallomany 3000 783 9214 1155 0 24 1402 15578
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Jerdlogbank Eves Jelentés 2010.

2.2.2.1./12. EREDMENYKIMUTATAS 8.aa) SORHOZ

AZ ATLAGOS STATISZTIKAI ALLOMANYI LETSZAM ES A
BERKOLTSEG ALLOMANYCSOPORTONKENTI BONTASBAN

Atlag stat.allomanyi Bérkéltség
Sorszam Allomanycsoport létszam
6 M HUF

2010. 2009. 2010. 2009.
1. Teljes munkaidében foglalkoztatott fizikai dolgoz6 0 0 0 0
2. Teljes munkaiddben foglalkoztatott szellemi dolgozé 12 17 85 189
3. Nem teljes munkaidében foglalkoztatott fizikai dolgozé 0 0 0 0
4. Nem teljes munkaidében foglalkoztatott szellemi dolgozé 8 16 14 39
5. Nyugdijas fizikai dolgoz6 0 0 0 0
6. Nyugdijas szellemi dolgozo 0 0 0 0

7. Allomanyba nem tartozék 0 0 0
OSSZESEN: 20 33 99 228
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2.2.2.1./13. EREDMENYKIMUTATAS 8.ab) SORHOZ

SZEMELYI JELLEGU KIFIZETESEK

- ebbdl allomanycsoportonként megbonthaté tételek:

MillioHUF
Etkezési Utazasi Sajat gépjarm i Beteg- Temetési Cafeteria Egyéb
Sor-
szam Allomanycsoport hozzajarulas koltségtérités koltségtérités szabadsag segély OSSZESEN
1. Telies munkaidében foglalkoz-
tatott fizikai dolgozd 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Telies munkaidében foglalkoz-
tatott szellemi dolgoz6 2 1 0 2 0 2 0 7
3 Nem telies munkaidében fog-
" lalkoztatott fizikai dolgozd 0
0 0 0 0 0 0 0
Nem telies munkaidében
4. foglalkoztatott szellemi
dolgozo 0 0 0 0 0 1 0 1
5. Nyugdijas fizikai dolgozd 0 0 0 0 0 0 0 0
6. Nyugdijas szellemi dolgoz6 0 0 0 0 0 0 0 0
7. Alloméanyon kivili 0 0 0 0 0 0 0 0
OSSZESEN: 2 1 0 2 0 3 0 8
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2.2.2.1./14. EREDMENYKIMUTATAS 8. ES 9. SORAIHOZ

KOLTSEGEK KOLTSEGNEMEK SZERINTI BONTASA

2010. 2009.

M HUF M HUF
Anyagjellegi raforditasok 251 433
ebbdl: bérleti dijak 9 29
oktatas, tovabbképzés 2 1
reklam, hirdetés 0 0
jogi, tanacsadai dijak 23 181
mas vallalkozéknak fizetett dijak 0 87
egyéb koltségek 217 135
Bérkoltség 99 228
Személyi jellegi kifizetések 8 16
Bérjarulékok 31 85
Személyi jellegii raforditasok 138 329
Ertékcsokkenési leiras 19 36
Koltségek Osszesen: 408 798
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2.2.2.1/15. EREDMENYKIMUTATAS 9. SORHOZ

ERTEKCSOKKENESI LEIRAS BONTASA

Megnevezés Ertékcsokkenés Ertékcsokkenés
2010. 2009.
Terv szerinti értékcsdkkenés 19 MHUF 36 M HUF
Ebbdl: lineéris értékcsokkenés 0 MHUF 36 MHUF
Terven fellli értékcsdkkenés 0 MHUF 0 MHUF
Osszesen 19 M HUF 36 M HUF
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2.2.2.1/16. EREDMENYKIMUTATAS 10.a) SORHOZ

NEM PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS RAFORDITASA

2010. 2009.
M HUF M HUF
Tovabbszamlazott sajat rezsis tételek 0
Szoftver, vagyoni jog értékesités koltsége 0
Osszesen: 0

Eves Jelentés 2010.
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Jetrloghank

2.2.3.1./1. MERLEGHEZ

DEVIZAMERLEG 2010.12.31.

Euro
Svajci frank

Kiilfoldi pénznem
osszesen:
Magyar forint

Osszesen:

ESZKOZ

80
202

282
69 764

70 046

FORRAS

80
203

283
69 763

70 046

MERLEG ALATTI

TETELEK

Eves Jelentés 2010.

Adatok milli6 HUF-ban

DEVIZAPOZICIO OSSZESEN

HOSSZU/(ROVID)

-1
-382

-383

383
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2.2.3.1/2. MERLEGHEZ

ELSZAMOLT ERTEKVESZTESEK ES CELTARTALEKOK MOZGASA AZ EV SORAN

Adatok millié forintban

Ertékvesztés

Egyenleg 2009. december 31-én

-ebbdl nem azonositott veszteségre képzett értékvesztés (IBNR)

Felhasznalas az év soran

Visszairas

Uj képzés (1)

Zaroegyenleg 2010. december 31-én

-ebbdl nem azonositott veszteségre képzett értékvesztés (IBNR)

Hitelek és
kovetelések

1554

129

-588
2235

3171

138

Nem hitelbél
ereddé

(1) A sor tartalmazza az EV allomany FX eredményét, mely 2010. évben 164 milli6 forint volt.

Céltartalék

Egyenleg 2009. december 31-én

Felhasznalas az év soran
Felszabaditas
Uj képzés (2)

Zaréegyenleg 2010. december 31-én

Fliggo és
jovobeni
kotelezettség,
peres ligyek

-1

Egyéb
céltartalék

-3

Eves Jelentés 2010.

Befektetések Osszesen

0 1554

129

-30

-588

2235

0 3171

138

Osszesen

4
4
0
0
0
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3. KIEGESZITO INFORMACIOK
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Jerdlogbank Eves Jelentés 2010.

3.1. ADOALAPOT MODOSITO TETELEK ES AHITELINTEZETI JARADEK OSSZEGE

l. Tarsasagi adé

Adodalapot csokkento tételek

1. értékcsokkenési leirds Tanya szerint 19 MHUF
2. immaterialis javak és targyi eszkdz értékesités,selejtezés TANYA szerinti

netto értéke 0 MHUF
3. céltartalék felhasznalas 3 MHUF
4. kapott osztalék 0 MHUF
5. ellenérzés, dnellenbrzés hatasa 3 MHUF
7. fejlesztési tartalék képzés 0 MHUF
8. alapitvanyi tdmogatas (adomany) 0 MHUF
9. el6z6 évi koltségek helyesbitése 87 MHUF

0 MHUF

Adéalap csokkento tételek Osszesen: 112 MHUF

Adéalapot novelo tételek
1. értékcsokkenési leirés a Szamviteli torv.szerint 19 MHUF
2. fejlesztési tartalékbol besz. Te. Ecs. 0 MHUF
3. immaterialis javak és targyi eszk6z értékesités,selejtezés Szamuviteli

torv.szerinti netto értéke 0 MHUF
4 céltartalék, értékvesztés képzeés 0 MHUF
5. végleges pénzeszkdzatadas 0 MHUF
6. elhatarolas hatasa 64 MHUF
7 nem a vall.érdekében felmerilt ktg 0 MHUF
8 egyéb 1 MHUF
9. ellendérzés, onellenérzés hatasa 4 MHUF
10. birsag, poétlék 1 MHUF
1. tarsasagi és kilénado hiany 39 MHUF
12. értékvesztés 14 MHUF

Adéalap noveld tételek 6sszesen: 142 MHUF
1. Hitelintézeti jaradék osszege 102 MHUF
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3.2.

IGAZGATOSAG, UZLETVEZETES, FELUGYELO BIZOTTSAG RESZERE
KIFIZETETT 6SSZES JARANDOSAG

Megnevezés 2010. 2009.

M HUF M HUF
Ugyvezetés 27 31
Igazgatdsag, Felligyeld Bizottsag 0 0
Osszesen: 27 31
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3.3

2010. december 31-én a Bank az alabbi fiiggo és jovobeli kotelezettsé geket tartotta nyilvan (az
adatok névértéken szerepelnek):

2010. 2009.

M HUF M HUF

Ki nem hasznalt hitelkeretek december 31-én 72 274
Fligg6 és jovobeni kotelezettségek Osszesen: 72 274
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3.4.

SAJAT TULAJDONU ERTEKPAPIROK
1. Sajat tulajdonu értékpapirok

Befektetési célu:
a) néverték

b) koényv szerinti érték

10 500 MHUF

10 877 MHUF

Eves Jelentés 2010.
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3.5.

FUGGOVE TETT KAMAT, KAMATJELLEGU JUTALEKOK ES PENZUGYI SZOLGALTATAS DiJAI

Fuggoveé tett kamat 2010. december 31-én: 244 M HUF
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3.6

AZON TETELEK FELSOROLASA, MELYEK A BANKNAL NEM FORDULTAK ELO,

iGY A KIEGESZITO MELLEKLET EZEKET NEM TARTALMAZZA

1. Altalanos tartalék még meg nem képzett sszege

2.  Sajat eszkoz terhére adott zalogjog

3. Valtétartozas

4.  Hatrasorolt eszkdzok

5. Penzidba kapott vagyontargyak

6. Tobbségi részesedéssel mikodé vallalkozasok adatai

7.  Tarsult Véllalkozasok adatai

8.  Egyéb részesedési viszonban |évS vallalkozasok adatai

9.  Hatrasorolt kotelezettségek

10. Befektetési szolgaltatas tevekenységének arbevétele és raforditasa

11.  Bewvételek bontasa foldrajzi piacok szerint

12. A kereskedési célu szarmazékos ugyletek lehetséges jovbbeni nettd kifizetései

13.  Intézményvédelmi alapokban val6 részvétel

14. Targyi eszkdzok kozoétt kimutatott ingatlanhoz kapcsolédé vagyoni értékii jogok bemutatasa
15. Igazgatésag, uzletvezetés, felligyel® bizottsag tagjai részére folydsitott kdlcsdndk, tamogatasok

16. Lejaratig tartott, hitelkockdzat szempontjabdl kockazatmentesnek mindsitett értékpapirok allomanya
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4. CASH FLOW KIMUTATAS
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UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT. 2010. EVI CASH-FLOW KIMUTATAS

Eves Jelentés 2010.

Sor-
szam Megnevezés El6z6 év Targyév
01. Kamatbevételek 10702 10 062
02. | + Egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételei (értékpapir értékvesztés visszairas kivételével) 373 551
Egyéb bevételek (célt.- felh.és a célt.tobblet visszavezetésének és készet értékv. valamint
03. * terven felili leiras visszairasanak kivételével) 5 17
04. | + Befektetési szolgaltatasok bevételei (értékpapir értékvesztés visszairas kivételével) 0 0
05. | + Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas bevételei 3 0
06. | + Osztalék bevétel 0 0
07. | + Rendkivilli bevétel 0 0
08. | - Kamatraforditasok -7 193 -5 875
09. | - Egyéb pénzigyi szolgaltatas raforditasai (értékpapir értékvesztés kivételével) -76 -98
10. | - Egyéb raforditdsok (célt.képzés és készet értékv., valamint terven felili leiras kiv.) -248 -497
11. | - Befektetési szolgaltatasok raforditdsa (értékpapir értékvesztés kivételével) -3 -4
12. | - Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai -2 0
13. | - Altalanos igazgatasi kélts égek -762 -389
14. | - Rendkivili raforditasok (ide nem értve a targyévi tars.ado- fiz. kotelezettség 6sszegét) 0 0
15. | - Targyévi tarsasagi ado fizetési kotelezettség -194 -344
16. | - Kifizetett osztalék 0 0
17. |[MUKODESI PENZARAMLAS (01.-16. sorok ) 2605 3423
18. | +- Kotelezettség allomanyvaltozasa ( ha névekedés+, ha csdkkenés -) -5 602 -3432
19 | +- Kovetelés allomanyvaltozasa ( ha ndvekedés -, ha csdkkenés +) 3189 -652
20 |[+- Készetallomanyvaltozasa ( ha névekedés -, ha csokkenés +) 0 0
21. |+- Forgdeszkdzok kdzott kimutatott ép.-ok all.valtozadsa ( ha névekedés -, ha csdkkenés +) 327 0
22. | +- Bef. eszkdz6k kdzott kimutatott ép-ok all.valtozasa ( ha ndvekedés -, ha csdkkenés + ) -2 2496
23. | +- Beruhazasok ( beleértve azelblegetis ) all. valtozasa ( ha névekedés -, ha csdkkenés +) 0 0
24. | +- Immateridlis javak allomanyanak valtozasa ( ha névekedés -, ha csokkenés +) -8 1
Targyi eszkdz0k (a beruhazasok és a beruhazasi elélegek kiv.) allomanyvaltozasa (ha
25. ** novekedés -, ha csokkenés +) -2 0
26. |+- Aktivid6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa ( ha ndvekedés -, ha csokkenés +) -48 -166
27. | +- Passzividébeli elhatarolasok allomanyvaltozasa ( ha névekedés +, ha csdkkenés -) -436 -1 511
28. | + Részvénykibocsatas azeladasi arfolyamon, tékeemelés fuzié miatt 0 0
29. | + Jogszabadly alapjan véglegesen kapott pénzeszkdzok 0
30. | - Jogszabaly alapjan véglegesen atadott pénzeszk6zok 0
31. |NETTO PENZARAMLAS 23 159
32. |ebbdl: - készpénz( forint - és valutapénztar, csekkek ) allomanyvaltozasa 0
33. - szamlapénz ( az MNB-nél elhelyezett, forintban és devizaban vezetett pénziorgalmi 23 159
szamla és éven bellli lejaratu betétszamlak, valamint a kiilon jogszabaly alapjan
mas hitelintézetnél forintban vezetett betétszamla ) dllomanyvaltozasa
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4. Vezetoségi jelentés

4.1. Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. bemutatasa

Az 1998-ban alapitott UniCredit Jelzalogbank Zrt. (a tovabbiakban: Jelzalogbank) a tulajdonosi
szerkezetében bekdvetkezett tobbszori valtozasokat kdvetéen 2010. december 31-én az UniCredit
Bank Hungary Zrt. (a tovabbiakban: UniCredit Bank) tulajdonaban volt.

A Jelzalogbank szakositott hitelintézetként a jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas mellett
alapvet6en olyan hosszulejaratu jelzaloghitelek nyujtasaval foglalkozik, amelyeknél az Ugyletek
elsddleges biztositékaul a finanszirozott, Magyarorszag teriletén 1évé ingatlanra bejegyzett elsé
ranghelyd jelzalogjog, illetve 6nall6é zalogjog szolgal.

A hatékonysag ndvelése érdekében 2009-ben végrehajtott szervezeti atalakitasok alapjan az uzleti
ingatlanok finanszirozasaval, valamint a lakasvasarl6 maganszemélyek finanszirozasaval és a
birtokhitelezéssel kapcsolatos teljes udgyintézést - kiszervezett tevékenységként, UgynoKki
megbizasi szerzddés keretében - 2010-ben is az UniCredit Bank végezte.

2008 o6ta a Jelzalogbank egyéb - az 1996. évi CXII. térvény (Hpt.) szerint kiszervezheté, illetve az
oda nem sorolt egyes tevékenységeit ellatdo - terlletei (pl. humanpolitika, szamitastechnika,
szamvitel, stb.) is folyamatosan kiszervezésre keriltek. A kiszervezés a Jelzalogbank és az
UniCredit Csoport kdzoétt 2009 tavaszan modositott két szolgaltatasi keretszerz6dés alapjan
valésult meg.

A Jelzalogbank egyike volt azon pénzintézeteknek, melyek elséként irtak ald a Banki Magatartasi
Kdodexet. A Kédex rendelkezéseit magara kotelezdnek véve a Jelzadlogbank azoknak 2010. januér
1-jét6l megfelel. A Magatartasi Kodexnek valé megfelelést ellen6érzd, 2010-ben lebonyolitott
fellgyeleti témavizsgalatot a Jelzalogbank sikeresen zarta.

2010-ben a romlé6 makrogazdasagi és ingatlanpiaci kornyezet, valamint a devizaarfolyamok
atlagosnal nagyobb volatilitasa kedvezétlen hatassal volt a Jelzalogbank hitelezési
tevékenységére. Mind a deviza- mind a forinthitel iranti kereslet, igy a Jelzalogbank uzleti
terlleteinek hitelallomanya, valamint az ehhez kapcsolodo jelzaloglevéllel és koétvénnyel térténd
finanszirozasi igény csdkkend tendenciat mutatott 2010-ben.

Székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Adoszam: 12399596-4-44

Telefon: 301-5500

Fax: 301-5530

E-mail: jelzalogbank@unicreditgroup.hu, ucjb.investor@unicreditgroup.hu
Honlap: www.jelzalogbank.hu

4.2. Az lgazgatosag és a Feliigyel6 Bizottsag tagjai 2010. december 31-én

4.2.1. lgazgatésag

Tolli Gabriella (elndk)
Novakné Bejczy Katalin
Dr. Furedi Julia
Horvath Istvan
Komocsi Sandor

4.2.2. Fellgyeld Bizottsag

Stefano Santini (elndk)
Elena Goitini

Dr. Pettkd-Szandtner Judit
Sipos Jozsef

Kaliszky Andras

Téth Balazs
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4.3. A Jelzdlogbank tevékenységének bemutatasa és lizleti kornyezete

4.3.1. Jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas

A Jelzalogbank a finanszirozdshoz szikséges forrasait jelzaloglevél-kibocsatas és pénzpiaci
hitelfelvétel altal biztositja. A Jelzdlogbank az &ltalanos mikodéséhez szikséges forrasokat a
pénzpiaci hitelfelvétel mellett fedezetlen kétvénykibocsatassal teremtheti meg. A jelzaloglevelek és
kotvények forgalomba hozatala jellemz6en kibocsatasi program keretében valosul meg, melynek
soran a Jelzalogbank forint- és devizaforrasokat von be a t6kepiacrol, részben annak érdekében,
hogy ugyfelei szamara hosszu tavu lakashiteleket és a partnerbankok szamara refinanszirozast
tudjon kinalni, részben pedig azért, hogy Ugyfelei az allam altal nyujtott kamattamogatasokat
maximalisan ki tudjak hasznalni.

A jelzaloglevél-kibocsatasok gyakorisaga valtozé, amely els6sorban a jelzaloglevelek lejarati
struktarajatol, a finanszirozandd jelzaloghitel-allomany valtozasatél és a piaci kornyezet
alakulasatol fugg. A kibocsatasoknak tdbb formdja lehetséges. Zart kibocsatéds sordn a
jelzaloglevelek, illetve a kotvények meghatarozott befektetéi kdérben kerllnek értékesitésre.
Nyilvanos kibocsatasokra kibocsatasi program keretében kertl sor, melynek soran a jelzaloglevél-
és kotvénykibocsatas alapfeltételei a kibocsatasi programtajékoztatoban kerlilnek rogzitésre.
2010-ben a Jelzalogbank &sszesen 50 milliard forint keretGsszegli, egy évig érvényes
jelzéloglevél- és kotvényprogramjanak elinditasat a Felligyelet EN-III/KK-2/2010. szamu
hatarozataval hagyta jova.

A Jelzélogbank kérésére - Uzleti megfontolasok alapjan - a jelzaloglevelek fiiggetlen kilsé
hitelmindsitd altal (Moody’s) térténd mindsitése 2010-t8l hatdrozatlan ideig visszavonasra kerult.

A Bank 2010. december 31-én forgalomban I|év§ forintban és devizdban denominalt
jelzalogleveleinek egyuttes, még nem torlesztett névértéke 54,211 milliard forint volt. A forint
jelzéloglevelek allomanya 50,030 milliard forintot, mig az eurdban kibocsatott jelzaloglevelek
allomanya 15 milli6 eurdt tett ki.

4.3.2. Refinanszirozas

A szorosan a lakashitelek kamattdmogatasi rendszeréhez koéthetd oOnallé zalogjog-vasarlason
alapuld hitelintézetekkel torténd egyuttmikodések teljesen Uj tevékenységként 2002-ben indultak
el. Az 6néll6é zéalogjog-vasarlason alapuld hitelintézetekkel torténd egylttmikoédések keretében a
Jelzalogbank Uzleti partnerei szamara lakascéld, illetve Uzleti ingatlanok finanszirozasahoz kéthetd
forint és devizarefinanszirozast kinal.

A lakascélu hitelintézetekkel torténd egylttmikoédések targya alapvetéen a szerz6dd felek
(hitelintézet és a Jelzalogbank) jelzaloghitelezésben vald szoros egylttmikoédése. Ennek
keretében

- a hitelintézet jelzaloghitelt nyujt,

- a jelzaloghitel fedezetéll szolgdld ingatlanra a Ptk. 269. §-a szerinti 6nall6 jelzalogjogot
alapit,

- a Jelzalogbank - a hitelintézet visszavasarlasi kotelezettsége mellett - megvasarolja a
hitelintézet altal felajanlott ©nall6 zalogjogokat, melyek a vonatkozd jogszabalyi
feltételeknek maradéktalanul megfelelnek.

A termék bevezetése utan az elsd két évben robbanasszerl ndvekedés volt tapasztalhaté az
Uzletag fejlédésében, a ndvekedés csucspontja 2003-ban volt. 2004-t6l folyamatosan csékken az
érdekl6édés a tamogatott jelzaloghitelek refinanszirozasa irant, melynek alapveté oka, hogy a
kereskedelmi bankok lakossagi hasznalt lakasvasarlasi hitelezése a devizahitelek iranyaba tolddott
el. Kedvezétlenul befolyasolja a forint tAmogatott hitelek refinanszirozaséat az is, hogy a kormany a
tamogatott hitelekre vonatkozd jogszabalyokat tdbbszor moédositotta, majd 2009 kdzepén
jelentésen atalakitotta a kamattamogatasra vonatkozo feltételeket, szikitette a kedvezményezetti
koért. A Jelzdlogbank az UniCredit Bankkal kétdtt megallapodas alapjan 2009 folyaman is jelent6s
0sszegl devizaalapu jelzaloghitelt biztositd 6nallé zalogjogot vasarolt.
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A gazdasagi valsag hatasara 2009-ben mind a deviza- mind a forinthitel iranti kereslet, igy a
refinanszirozasi igény is csokkend tendenciat mutatott. A csokkend tendencia a 2010-es Uzleti
évben is érvényesilt. A forintban kifejezett allomanyban mutatkozo volatilitas a mérlegében 1évé
devizaarfolyamok ingadozasanak eredménye. Az eredeti devizaban kifejezett allomanyok
egyértelml csokkenést mutatnak.

4.3.3. Uzleti ingatlanfinanszirozas

A Jelzalogbank Uzleti ingatlanfinanszirozasi izletaga kereskedelmi ingatlanok hitelezését végzi
vallalati Ggyfelei részére. A finanszirozas célja lehet ingatlan sajat tulajdonban tartasa (bérbeadasi
céllal), valamint értékesitési célu épitése, fejlesztése. A kdlcsondk elsészamu biztositéka a
Jelzalogbank altal jelzalogjoggal terhelt ingatlan, valamint annak Uzleti tevékenységhez kotott
hozadéka. Az lgyletek fedezetéll tovabbi ingatlanhoz vagy a konkrét projekthez kapcsolodo egyéb
biztositékokat is kikdthet a Jelzdlogbank. Mivel a finanszirozandé objektumok kézé irodahazak,
raktarbazisok, logisztikai kdzpontok, szallodak és bevasarlokézpontok tartoznak, amelyek bevételei
- kulénds tekintettel a bérbeadasi célu fejlesztésekre - devizaban vagy deviza alapon keletkeznek,
a Jelzélogbank a finanszirozas soran elsésorban devizahiteleket (azon belll is jellemzden eurdban
denominalt hiteleket) kinal, de természetesen van lehetdség a forintban térténé finanszirozasra is.

Az uzletag hitelallomanyanak kezelésével kapcsolatos operativ tevékenységeket az UniCredit
Bank végzi.

4.3.4. Lakasvasarld maganszemélyek finanszirozasa és birtokhitelezés

Az lzletag ugyfélkdrébe azon maganszemélyek tartoznak, akik a Jelzalogbankkal 2009. marcius
31-ig egyuttmikddési megallapodast kotott épitési vallalkozok altal értékesitési célra épitett Uj
lakasokat megvasaroltak, és akiket a Jelzalogbank hitelképesnek mindsitett. Az ingatlanok féként
Budapesten, illetve annak agglomeracios 6vezetében talalhatok, kiemelt lakdéovezetekben, illetve
laképarkokban. Ezen ingatlanok vételi ara gyakran a piaci atlagar folott van, ebbdl kovetkezéen
megvasarlasukkor nagyobb hiteligény jelentkezik. Ennek megfeleléen a Jelzalogbank lakossagi

meghaladja.

2010. januar 1-jét6l a Jelzdlogbank Uzletszerli lakasfinanszirozasi és birtokhitelezési
tevékenységet nem folytat, Uj hitelszerz6déseket nem kot, a meglévd portfolio kezelésével,
utégondozasaval kapcsolatos operativ tevékenységeket az UniCredit Bank végzi.

4.4. A Jelzadlogbank teriileteinek célja és stratégiaja

4.4.1. Jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas

A finanszirozasi tevékenység forrdsaul szolgalo jelzéloglevél- és kotvénykibocsatas, valamint a
napi likviditdAs menedzsment feladatok ellatasahoz szikséges pénz-, illetve devizapiaci
miveleteket a treasury végzi. A finanszirozasi forrds biztositasan fellil a jelzéloglevél- és
kotvénykibocsatas elsédleges célja az eszkéz- és a forrasoldal lejarati Osszhangjanak
megteremtése - megfelelve a hatalyos jogszabalyi kdvetelményeknek - valamint a kamat-,
likviditasi, és arfolyamkockazatok minimalizalasa.

A Jelzalogbank téke- és pénzpiaci tevékenységére vonatkozd stratégiaja 6sszhangban van az

4.4.2. Refinanszirozas

A terllet a portfélio-kezelési és 06nalld zalogjog-vasarlasi feladatokat az optimalis
forrasfelhasznalas, illetve a kockazatok minimalizalasa érdekében szoros egylttmikodésben végzi
a treasury és a kockazatkezelési terulettel.

A refinanszirozasi terllet egyik alapvetd célja, hogy az allomany cstkkenését minimalizalja, és
amennyiben az Uzleti kdrnyezet lehetbvé teszi, megtartsa, illetve ndvelje is azt.

keretein belll az uj Uzleti lehetéségeket feltarja és kihasznalja.
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4.4.3. Uzleti ingatlanfinanszirozas

Az Uzletag alapvet6 célja és stratégiaja, hogy tevékenységét konzervativ megkdzelitéssel,
hosszutavon tarthaté paraméterekkel rendelkezé hitelek kihelyezésével végezze. A hitelportfolid
biztonsagat a fedezetként szolgald, kelléen diverzifikalt és a jogszabalyi elbirasok szerint dvatos
megkdzelitéssel értékelt ingatlanportfélié adja.

4.4.4. Lakasvasarld maganszemélyek finanszirozasa és birtokhitelezés

Mivel 2010. januar 1-je ota a Jelzalogbank uzletszerli lakasfinanszirozasi és birtokhitelezési
tevékenységet nem folytat, ezért az Uzletdgak legfébb célja a meglévd hiteldllomany elvart
jovedelmez8ségét biztositd utdgondozasi tevékenységének minél magasabb szinvonalu ellatasa,
mint pl. fizetési nehézségekkel kiizd6 Ugyfelek részére hitelkdnnyitd ajanlatok nyujtasa, specialis
ugyletkdrok egyedi kezelése, behajtasi tevékenység ellatasa.

A lakossagi hitel- és ugyfélallomany tekintetében a 2010-es év legfébb fokuszai a kovetkezék
voltak:

o afelel6s hitelezés jogszabalyi és 6nszabalyozasi feltételeinek valé teljes korli megfelelés,
e a hitelpiacot és a hiteles lgyfeleket érint6 valsag kovetkezményeinek ugyfélkdzpontu
kezelése:
0 a Bank Ugyfelei szamara kiloénbdzd strukturalt megoldasokat biztositott az
UniCredit Csoport Hitelkbnnyité Programjanak keretében,
0 a lakossagi hitelezéssel érintett ingatlanfejlesztési projektek terén felmerilt
nehézségeket, problémakat egyedi, személyre szabott megoldasokkal kezelte a
Bank.

4.5. A Jelzalogbank eredményei és kilatasai

4.5.1. Jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas

A Jelzélogbank a jelzaloglevél-kibocsatasi tevékenység soran 2011-ben is az eszkdz-forras oldali
egyensuly megtartasara, a tamogatott hitelek arazasahoz sziikséges jelzaloglevél-sorozatok
biztositasara, a meglév6 jelzaloglevél-portfélio lejarati strukturajanak javitasara, valamint a
finanszirozasi koltségek optimalizalasara fog torekedni. A Jelzalogbank nagyobb volumeni
kibocsatasokat els6sorban a lejaratok esedékességének megfelelé idbzitéssel fog szervezni
(marcius, junius, szeptember). A brutté jelzaloglevél-kibocsatas varhatéan 15 milliard forint kordl
alakul majd 2011-ben, mig a jelzaloglevél-allomany - a finanszirozott hitelallomany csdkkend
tendencigjat kovetve - mintegy 4-5 milliard forinttal zsugorodhat. A piaci (hozam) kornyezet
fluggvényében a Jelzalogbank egyideji kibocsatasi és visszavasarlasi tranzakciokat eszk6zol az
eszkdz-forras menedzsment és piaci kockazatkezelési (likviditasi és kamatkockazatok)
feladatainak hatékony ellatasa érdekében.

4.5.2. Refinanszirozas

A forint refinanszirozasi allomany csdkkenése 2010-ben is folytatdodott, mert az Uj kihelyezések
allomanyat meghaladta a korabbi években refinanszirozott hitelek normal- és elétérlesztéseinek
egyuttes 6sszege. A forint allomany 2010-ben 3,09 milliard forinttal csdkkent.

A csokkend devizaallomany forintra atszamitott értékét az arfolyamvaltozasok pozitiv iranyba
befolyasoltak. E tendencia megforditasara és a refinanszirozasi allomany ndvelésére elsésorban
akkor lesz lehet6sége az Uzletdgnak, ha a magyar gazdasag névekedésével 6sszefliggésben az
ingatlanpiaci kereslet és a hitelezési tevékenység megélénkul.

2010-ben a refinanszirozasi terilet adta a teljes jelzalogbanki hitelportfélio 53,85 szazalékat (65,98

milliard forint), mellyel valtozatlanul jelentés mértékben jarult hozza a Jelzalogbank altal elért tzleti
eredményekhez.

163



2 UniCredit ]
elrslogbank Eves Jelentés 2010.

4.5.3. Uzleti ingatlanfinanszirozas

A terllet tevékenységét 2010-ben - a gazdasagi valsag hatasara - kedvezétlen uzleti kdrilmények
kozott folytatta. Az Gzletag teljesitménye 2010-ben hitelallomany tekintetében a tervezett szint alatt,
bevételek tekintetében azonban a tervek folott alakult.

A hitelportfoli6 2010. december 31-én 14,2 milliard forint volt, mely a teljes jelzalogbanki
hiteldllomany 11,59 szazalékat adta.

4.5.4. Lakasvasarld maganszemélyek finanszirozasa és birtokhitelezés

A lakasvasarl6 maganszemélyek hitelportfélidja 2010. december 31-én 37,9 milliard forint, a
birtokhitelek allomanya pedig 4,4 milliard forint volt, mely a teljes jelzalogbanki hitelallomany 30,97
illetve 3,59 szazalékat adta.

4.6.Foglalkoztatasi politika

A Jelzalogbank kis létszamu szervezet, a forgalmat 2010-ben 20 f6 atlagos allomanyi létszammal
oldotta meg, a feladatok egy részének kiszervezése mellett.

4.7. A Jelzadlogbank f6bb kockazatai

4.7.1. A makrogazdasagi kornyezet alakulasabol ered kockazatok

Mérete és nyitottsaga sebezhetévé teszi a hazai gazdasagot a kedvezétlen nemzetkdzi konjunkturalis
és piaci folyamatokkal szemben. Romlé nemzetkdzi és/vagy hazai makrogazdasagi kérnyezetben a
mindenkori kormany megszoritd intézkedések megtételére kényszerilhet. Bizonyos gazdasagpolitikai,
fiskalis és monetaris politikai dontések kedvezétlenlil befolyasolhatjak a Jelzalogbank
jovedelmezbségét. A nemzetkdzi konjunkturalis és piaci folyamatok hatasa gyorsan és erételjesen
megmutatkozik a hazai kamatlabak, t6zsdei arfolyamok alakulasaban. A piaci kondiciok valtozasai
jelentésen befolyasoljak a Jelzalogbank piaci forrasszerzési képességét és ennek kondicioit.

A Jelzalogbank Uzleti tevékenységét és jovedelmezbségét jelentésen befolyasolja a mindenkori
makrogazdasagi kdrnyezet és a hazai gazdasag altalanos megitélése. A makrogazdasagi kérnyezet a
lakossag rendelkezésre allo jovedelmének alakulasan keresztiil befolyasolja a lakascélu hitelallomany
alakulasat és a hitelportféli6 minéségét. A koltségvetés és a fizetési mérleg egyenlege, az inflacio
mértéke, a referenciakamat szintje és a forintarfolyam volatilitdsa befolyasoljak a jelzaloglevelek és
kotvények iranti keresletet, amely meghatarozza a forrasszerzés koltségét, hatast gyakorolva a
Jelzalogbank jévedelmezdségére.

4.7.2. Hitelezési kockazat

A Jelzalogbank tevékenységébdl adédoan a legjelentésebb kockazat a hitelezési kockazat. Ezen
kockazatat a Jelzalogbank a jogszabalyi kdvetelményeknek megfelel6 addsmindsitési rendszer
kialakitasaval, a kintlév&ségeinek és eszkdzeinek negyedévenkénti mindsitésével és értékelésével,
kockazatkezelési szabdalyok kialakitasaval és azok rendszeres felllvizsgalataval kezeli.

A Jelzdlogbank bels§ szabalyzatai az UniCredit Bank 0Osszevont kockazatkezelési elveinek
megfeleléen tartalmazzdk az Ugyfelek szegmentélasara, a kockazatvallalasi szerzddések
megkotéseére, az Ugyfelek és addsok mindsitésére, a kockazatvallalasi dontési rendre, a fedezetek
értékelésére, a monitoringra, valamint az értékvesztésre és céltartalék képzésre vonatkozo
eljarasokat. A szabalyzatok kialakitasanal mind a magyar jogszabalyi el6irasok, mind az UniCredit
Csoport el6irasai figyelembevételre kerlinek. A mindsitett hitelek kezelését, a restrukturalasi és a
,Soft” (a kovetelés behajtasat a Jelzalogbank az lgyfél telefonos, illetve irasos megkeresésével
kiséreli meg) valamint ,hard” (a kOvetelés behajtasa jogi Iépéseket igényel) behajtasi tevékenységet a
Jelzalogbank részére az UniCredit Bank végzi, szolgaltatasi szerz6dés alapjan.

A Jelzalogbank hitelezési kockazatait standard médszer szerint méri és kezeli.

4.7.3. Mikoddési kockazat

A belsd és kuls6 csalasbdl, Gizletmenet fennakadas és rendszerhibakbdl, munkaltatéi gyakorlatbdl és
munkabiztonsagbdl, targyi eszkdzokben bekdvetkezd karokbdl, valamint végrehajtési, teljesitési és
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folyamatkezelési hibakbdl eredé miikodési kockazatokat a Jelzalogbank standard médszer szerint
méri és kezeli.

A mikddési kockazati eseményeket és veszteségeket a Jelzalogbank kilon rendszerben gyijti. A
kockazati eseményeket kiértékeli, szcenarid elemzéseket készit, és mikodési folyamatait a
kiértékelés alapjan modositja. A mikodési kokazatkezelés kontrollingjat kiszervezett tevékenységként
az UniCredit Bank végzi.

4.7.4. Kamatkockazat

A Jelzalogbank kamatkockazata a finanszirozandé allomanyok és azok forrasainak kiulénb6z6 lejarati
szerkezetébdl és eltérd kamatozdsabol szarmazik. A kamatkockazat jelentkezhet mind a forint-, mind
a devizaeszkdzok és forrasok kamatszerkezetének eltérésébdl.

A Jelzalogbank esetében a kamatkockazat adodhat

a tervezett forrasok és az abbdl finanszirozandd, jellemzéen hosszu lejaratu hitelek
(tamogatasi bevétellel korrigalt) hatralévé atlagos futamidejének eltéréseibdl;

a jelzaloglevelek forgalomba hozatala és a hitelek folydsitasa kozott eltelt idészakban
bekovetkezett téke- és pénzpiaci hozamvaltozasokbdl;

az annuitasos torlesztésli (amortizalédd) hitelek, valamint a jelzaloglevelek torlesztési
utemének eltérésebdl;

illetve a hitel el6torlesztésekbdl felszabaduld forrasok ujra befektetésekor elérheté hozam és
az eredeti hitelkamat (tamogatasi bevétellel névelt) mértéke kdzotti kildnbségbdl.

A kamatkockazatokat a Jelzalogbank jelenleg az eszk6zok és forrasok lejarati és atarazodasi
szerkezetének Osszehangolasaval kezeli. Az ilyen tipusu kockazatok kezelése derivativ Ugylet
alkalmazasaval is torténhet.

4.7.5. Arfolyamkockazat

A Jelzalogbanknak devizaarfolyam-kockazata keletkezik, ha az eszkozoldali termékeket a
Jelzalogbank mas devizabdl finanszirozza, mint amely devizaban azt az eszkdz oldalon nyuijtja.

A keletkezd nyitott devizapoziciét, amennyiben ennek mértéke elérte a megallapitott limitet, a
Jelzalogbank azonnali devizakonverzioval zarja. Az ilyen tipusu kockazatot a Jelzalogbank hataridés
és devizacsere Ugyletekkel, keresztdevizas kamatlabcsere Ugyletekkel, valamint eszkdz-forras
menedzsment médszerekkel is kezelheti.

4.7.6. Likviditasi kockazat

A banki tevékenység alapvet6 eleme a likviditds biztositasa. A Jelzdlogbank likviditasat alapvetden a
koveteléseinek és kotelezettségeinek lejarati megfeleltetése révén biztosithatja, bar jovedelmez&ségi
szempontokbol - limitekkel szabalyozott mértékig - lejarati transzformaciét is alkalmazhat.
Amennyiben a jelzéloghitelek, illetve a kibocsatott jelzdloglevelek lejarati és mennyiségi eltérése
indokolja, a Jelzalogbank az eszkdzok és forrasok kivant mértékii megfeleltetése céljabol révid tava
(nostro menedzsment) vagy a kibocsatasi politikaval 6sszhangban 1évé hosszu tavu (strukturalis
likviditasi menedzsment) megoldasokat alkalmazhat.

A likviditas kezelése a Jelzalogbank esetében alapvetéen csoportszinten, az UniCredit Bankkal
O0sszehangoltan térténik.

4.8. Szavatolo toke valtozasa

A Jelzalogbank szavatolé t6kéje 2010. december 31-én 16.568 millio forint volt, az el6z6 év végi
14.847 millié forinttal szemben. A ndvekedést tobbek kozoétt az okozza, hogy a 2010. évi eredménybdl
1.402 millié forint az eredménytartalékba, 156 milli6 forint pedig az altalanos tartalékba kertil.

4.9. A Teljesitmény mérésének mennyiségi és minéségi mutatoi, illetve jelz6i

A Jelzalogbank eredményességét jelzd indikatorok a magyar szamviteli el6irdsok alapjan az aladbbiak
szerint alakultak:
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ROA2000=0,47% ROE2009=5,32%

ROA2010=1,02% ROE2010=9,2%

A téke és az eszkdz aranyos megtérilés jelentés mértéki emelkedése a Jelzalogbank

eredményndvekedésének tudhaté be.

COR2009: 141,7 bp

COR2010: 156,5 bp

2010 végére a Jelzalogbank t6kemegfelelési mutatdja 14,48% volt.

A Jelzalogbank mérlegf66sszege 2010. december 31-én 136,925 milliard forint, addzas utani
eredménye pedig 1,558 milliard forint volt.
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5. Forgalomban levé jelzaloglevelek fedezeti értékei, pétfedezetek

A forgalomban levé jelzaloglevelek 2010. december 31-i allapot szerinti fedezeti értékei

A forgalomban lévé forintban denominalt jelzaloglevelek még nem torlesztett

» Névértéke (a) 50.030.000.000 | Ft
» Kamata (b) 20.602.140.000 | Ft
Osszesen (a+b) 70.632.140.000 | Ft

Forgalomban Iévé devizaban denominalt jelzaloglevelek - fordulénapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon- forintra atszamitott még nem torlesztett

» Névértéke (c) 4.181.250.000 | Ft
> Kamata (d) 101.218.620 | Ft
Osszesen (c+d) 4.282.468.620 | Ft

Forgalomban Iévé forintban denominalt jelzaloglevelek és a devizaban denominalt
jelzaloglevelek egylttes, még nem torlesztett

» Névértéke (a+c) 54.211.250.000 | Ft
» Kamata (b+d) 20.703.358.620 | Ft
mindosszesen (a+b+c+d) 74.914.608.620 | Ft

Forintban rendelkezésre alloé rendes
fedezetek vagyonellenér dltal igazolt értéke

» Tobkekbvetelés (e) 45.977.690.336 | Ft
» Kamatkovetelés (f) 23.000.266.846 | Ft
Osszesen (e+f) 68.977.957.182 | Ft

Devizaban rendelkezésre all6 rendes
fedezetek - forduldonapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon - forintra atszamitott értéke

> Tokekovetelés (g) 50.334.751.379 | Ft
» Kamatkdvetelés (h) 14.443.701.816 | Ft
Osszesen (g+h) 64.778.453.195 | Ft

A forintban és devizaban rendelkezésre allé
rendes fedezetek egyittes értéke:

» Tokekovetelés (e+q) 96.312.441.715 | Ft

» Kamatkdvetelés (f+h) 37.443.968.662 | Ft

mindésszesen (e+g+f+h) 133.756.410.377 | Ft
Pétfedezetek értéke:

» Tokekovetelés (i) 10.500.000.000 | Ft

» Kamatkdvetelés (j) 3.394.750.000 | Ft
Osszesen (1+j) 13.894.750.000 | Ft

Potfedezetek

A Jelzalogbank a pétfedezetek teljes értékét allamkotvényben tartja.
Az allamkotvények mindegyike dematerializalt értékpapir, 6rzésik az UniCredit Banknal torténik.

Megnevezés Névérték Beszerzési érték
Magyar Allamkétvény 2011/B 800 MHUF 770 MHUF
Magyar Allamkétvény 2013/D 2.700 MHUF 2.668 MHUF
Magyar Allamkétvény 2015/A 7.000 MHUF 7.439 MHUF
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6. Végrehajtasi arverések
A Jelzélogbank kérelmére 2010-ben nem indult végrehajtasi arvereés.

7. Atvett ingatlanok

2010-ben a Jelzalogbank nem vett &t ingatlant a jelzdloghitelezéssel kapcsolatos veszteségek
csokkentése, elharitasa érdekében vagy felszamolas, illetve végrehajtas kdvetkeztében.

8. Jelzaloghitel-torlesztések osszege

2010. december 31-én a jelzaloghitel-torlesztések t6kedsszege 13.184.429.213 forint, a
kamatfizetések 6sszege pedig 5.048.655.366 forint volt.
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9. Nyilatkozat

Alulirottak nyilatkozunk, hogy az alkaimazhaté szamviteli eléirasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint
elkészitett éves jelentés valés és megbizhaté képet ad az UniCredit Jelzalogbank Zrt. eszkozeirdl,
kotelezettségeirél, pénzigyi helyzetérél, valamint nyereségerdl és veszleségérdl, tovabba a
vezetéségi jelentés megbizhat6 képet ad az UniCredit Jelzalogbank Zrt. helyzetérdl, fejlodeserdl és
teljesitményeérél, ismertetve a fébb kockazatokat és bizonytalansagi tényezoket.

Budapest, 2011. aprilis 5.

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

ral B A frgy % By
TGZGabD /[ Lo (‘{x

fAl
Novakné Bejczy Katalin
elnok-vezérigazgatod belst igazgatosagi tag
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KIEGESZITESEK

2. Féléves Jelenfés 2011.
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2. Szamu kiegészités

Az UniCredit Jelzélogbank Zrt. 100.000.000.000 forint keretdsszegll 2011-2012. évi Jelzéloglevé! és
Kotvény Programjéhoz készitett, a PSZAF KE-11-97/2011. (2011, februar 23.) szamU hatarozataval
kézzétételre engedélyezett Alaptajékoztatdhoz.

Budapest, 2011. augusztus 24.

PSZAF engedély szama és kelte: KE-111-453/2011. (2011. augusztus 31.)
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Tekintettel arra, hogy az UniCredit Jelzalogbank Zrt. a Tpt. 'Rendszeres tajékoztatas™-rol szold 54. §
(6) bekezdésének megfelelden 2011, auguszius 24-én kozzétette 2011. évi Féléves Jelentését, az - a
PSZAF altal KE-II-97/2011. (2011. februar 23.) szaml hatarozattal kézzététeire engedélyezett -
UniCredit Jelzalogbank Zrt. 100.000.000.000 forint kerettsszegii 2011-2012. évi Jelzalogleve! és
Kotvény Programjahoz készult Alaptajekoztatd kiegészitésre kerilt, melynek sorén az Alaptajékoztatd
Kiegészllt az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. 2011. évi Féléves Jelentésével. A 2. szadmu kiegészités
soran az Alaptajekoztatd 'Kiegészitések' cimli fejezetét Uj ponttal bovitettilk, melynek cime a
kdvetkezd:

Féléves Jelentés 2011.
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Alulirottak, mint az Alaptajékoztatd 2. szamu kiegészitéséhen szerepld informaciokert felelds
szemelyek kijelentjilk, hogy a jelen Alaptajékoztatd 2. szamu kiegészltésében szerepld informéaciok a
valosagnak megfelelts adatokat és allitasokat tartalmaznak, tovabba a jelen 2. szami Kiegeészités nem
haligat ef olyan tényeket és informacickat, amelyek a jelzaloglevelek, valamint az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. helyzetének megitélése szempontjabol jelentdséggel birnak.

Budapest, 2011. augusztus 24,

UniCredit Jelzaloghank Zrt,

UniCredit Jelzaloghank Zrt.

. {/gf vees i@:ﬁ

. . . !
Toth lilés Lugosi Zsuzsanna
senior dealer dealer

UniCredit Bank Hungary Zrt.
y UniCredit Bank Hungary 2t

N ma‘tga\';ga;g'ééir .
fbosztalyvezetd
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AZ UNICREDIT JELZALOQBANK ZRT.
FELEVES JELENTESE
2011.

174



BWN

5,
8.

TARTALOMJEGYZEK

B OV Z B S 176
MeErleg KIVONAA. ... 177
Eredménykimutatas Kivonata. ..o 179
Bzt B BN S 180
4.1 A Jelzalogbank bemiatasa ... 180
4.2 Az |lgazgaiosag és a Felligyelt Bizottsag tagjai 2011. junius 30-an.......................... 180
4.2.1. [GAZYBIOSEAG ..o 180
4272 Felugyeld BizoWSAG ... 180
4.3 A Jelzaloghank Uzleti terlileteinek bemutatasa es Gzleti kémyezete ... 181
4.3.1. Jelzaloglevél- és KGtvenyKibOCSataSs. ..o 181
432 R ARG ZITOZAS . i 181
4.3.3. Uzleti ingatianfin@nSZirDZAS ............ooooooiieee e 181
4.3.4. l.akasvasarle maganszemelyek finanszirozasa és birfokhitelezés ... 182
4.4, A Jelzalogbank Uzleti terlleteinek célia és stratégidja...........o 182
4.4.1. Jelzalogleveél- &5 KOtvENYKIDOCSAIAS .......oooiii 182
442 RefINANSZITOZES ...t 182
4.4.3. Uzleti IngatlanfinanSZIfOZAS ........ocoove oo 182
444 Lakasvasarlo maganszemélyek finanszirozésa és birtokhitelezés ... 182
4.5. A Jelzalogbank eredmeényei es Kilatasai ... 182
4.5.1. Jelzaloglevel- es kKOtvanykboCsatas. ... 182
452, REfINANSZITOZAS ... oot e e 183
4.5.3. Uzleti ingatlanfina@nSZITOZAS ..ot 183
454, Lakasvasarlo maganszemelyek finanszirozasa és birtokhitelezes ... 183
4.6 A Jelzalogbank fébb kockdzatai ... 183
46.1. Makrogazdasagi €s piaci kockazatok ... 183
462 Hitelezési KoCKAzZatoK ... e 184
46.3. KamatkOCKAZAt ... 184
464 APTOIBMKOCKAZAL ...t oo e oot 184
4.6.5. Likviditasi Kockazal ... 184
4.7, A teljesitmény meérésének mennyiségi és mindségi mutatoi, illetve jelzdi................... 185
Bzt JElENIES e 186
NYHAEKOZAIOK . ..o e Error! Bookmark not defined.

175



1. Bevezetés

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban: Jeizalogbank) jelen féléves jelentése a tékepiacrol
szOI0 2001, évi CXX. torvény (Tpt.) 54. §-aban, valamint a pénzlgyminiszter 21/2010. (V.12.} PM
rendeletében foglaltak alapjan, a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapesolatos
tajekoztatasi kotelezettség céligbol készult. A 2011. junius 30-an a Jeizalogbank gazdalkodasat

bemutaté nem auditalt fobb mérlegy és eredmeénysorok a magyar szamviteli szabalyok szerint
keszliltek,
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2. Mérleg kivonata

ESZKOZOK Adatok millié forintban Valtozas
2010.12.31 2011.06.30 %
1 PENZESZKOZGK 183 1 99,5
il, ALLAMPAPIROK 10 877 10 877 0,0
a) forgatasi celd
o) befektetési céld 10 877 10 877 0,0
ALLAMPAPIROK ERTEKELESI
/A, KOLONBOZETE 24 82 241,7
HITELINTEZETEKKEL SZEMBEN]
il KOVETELESEK 71 164 71 654 0,7
a) latra szdio
b} egyeél kdvetelés pénzigyl szolgaltatashét 71 164 71654 0,7
bay) éven beldli lejaratd 8 254 12 347 49,6
bb) even tli lejaratd 62 910 59 307 -5,7
. UGYFELEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK 53 026 49 629 -6,4
a) pénzigyi s zolgaitatasbol 53 026 48 629 6,4
aa) aven bellii iejaratd 10 654 G 858 -7.5
ab) dven tli lejaratd 42 372 39 771 6,1
b) befektetési szolgaltatasbol
HITELVISZONYT MEGTESTESITO
ERTEKPAPIROK, BELEERTVE A
v, ROGZITETT KAMATOZASUAKAT IS
RESZVENYEK ES MAS VALTOZO HOZAMU
VI, ERTEKPAPIROK
RESZVENYEK, RESZESEDESEK
VI, BEFEKTETES! CELRA
RESZVENYEK, RESZESEDESEK
vill. KAPCSOLT VALLALKOZASBAN
IX. IMMATERIALIS JAVAK 34 27 20,6
a) immateridlis javak 34 27 -20,6
b} immaterialis javak énékhelyeshitése
X. TARGY! ESZKOZOK 5 4 -20,0
pénziigyi es befektetési szolgaltatasi céla
a) targyi eszkozodk 5 4 -20,0
nem kézvetlentl pénziigyi és befekletési
b) szolgaltatasi célu targyi eszkozdk
c) beruhazasok
XL SAJAT RESZVENYEK
Xk EGYEB ESZKOZOK 116 4 96,6
a) keésZetek
B egyeb kivelelések 116 4 -96,6
XHI. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 1496 1169 21,9
a) bevételek aktividébeli elhatarolasa 1496 1169 -21.8
kéitségek, raforditas ok aktividdbeli
b) ethatarolasa 1 -100,0
c) halaszott raforditasok
ESZKOZOK OSSZESEN 136 925 133 447 2,5
Ebh!
FORGOESZKOZOK 19 231 22 292 15,9
BEFEKTETETT ESZKOZOK 116 198 109 986 -5,3
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FORRASOK Adatok millid forintban Valtozas
2010.12.31 2014.06.30 %y
HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI
I KOTELEZETTSEGEK 63 251 24 913 -60,6
a) latra sz ol 124 17 -86,3
meghatérozott idore lekotott, pénziigyi
b} szolgaltatasbél adddo kotelezetiséy 63 127 24 895 -60.6
ba) éven bellli lejaraty 59 043 21323 63,9
bb) &ven 1uli lejaraty 4 084 3573 12,5
) befektetési szoigaltatashél
UGYFELEKKEL SZEMBENI
It. KOTELEZETTSEGEK 0
KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK MIATT
. FENNALLO KOTELEZETTSEG 54 211 87 983 62,3
a) kibocsatott kétvenyek
kibocsatott egyéb hitelviszonyt
b} megiestesitd értekpapirok 54 211 87 983 62,3
ba) éven belilli lejaraty 20 770 12 254 -41.0
bb) éven tali lejaraty 33 441 75729 126,5
Iv. EGYEB KOTELEZETTSEGEK 116 112 -3,4
a) éven bellii lejaratu 116 112 -3.4
k) éven {li lejarata
V. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK 2 504 2 530 1,0
a) bewvetelek passzividébeli elthataroldsa 0,0
koltségek, raforditasok passzividdbeli
b} eihatarolasa 2 504 2530 1.0
c) halasztott bevéielek
VI, CELTARTALEKOK 1265 1329 5,1
a) celtartalék nyugdijra s vegkieiégitésre
kockazati céltartalék fliggo és biztos
b} (jévibeni) kotelezettségekre 1 100,0
c) altalanos kockazati céltartalék 1265 1190 -5,9
d) egyéb céitartalék 138 100,0
VIl HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
VL JEGYZETT TOKE 3 000 3000 0,0
JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT
1X. TOKE (1)
X. TOKETARTALEK 783 783 0,0
X, ALTALANOS TARTALEK 1158 1155 0,0
X, EREDMENYTARTALEK 9214 10 616 15,2
X LEKOTOTT TARTALEK
XIV.,  ERTEKELES| TARTALEK 24 82 241,7
a} értékhelyesbités értékelési tartaléka
b) valds értékelés értékelési tartaléka 24 82 241,7
XV.  MERLEG $ZERINTI EREDMENY 1402 944 32,7
FORRASOK OSSZESEN 136 925 133 447 -2,5
Ebbél
- ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 80 053 33706 -57.9
- HOSS2ZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 37 528 79 302 111,3
- SAJAT TOKE 15 578 16 580 6,4
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3. Eredménykimutatas kivonata

EREDMENYKIMUTATAS Adatok millié forintban Valtozas
2010.06.30 2011.86.30 Yo

1. Kapolt kamalok ¢s kamaljeltega bevetelek (2+5) 5279 5072 -3,9

a) régrilett kamatozaso hitelviszonyt meglestesits

értekpapirok utdn kapolt (jaré) kamatbevéielek 475 392 -17.6

b} egyéb kapott kamatek és kamaltjellegil bevételek 4 804 4 580 2,6

2. Fizetett kamaltok és kamaljeflegd rafordfitasak

(8+10) 3183 3143 -1.3

Kamatklignbszet (1-2) 2086 1929 -8,0

3. Bevélelek ertékpapirokbof

4. Kapoll (jaro} jutalek- és dijbevételek 164 136 -7

a) egyéh pénziigyl szolpaltalas dijbevéleieihol 164 136 -17,1

h) befekietési szolgailatasok hevételeibdi (kiveve a

kereskedési tevékenység bevételdl)

5. Fizetett (iiz etendd) jutalék- es dijrdforditasok 16 8 -50.0

a) egyéb pénzigy szelgaltatas réforditas aibol 14 5] 100,0

b) befektetési szolgaitatasok raforditasaibal (kivéve a

Kereskedasi levékenység raforditasait) 2 2 0.0

6. Pénztigw miiveletek neitd eredménye 6.4}

5.b}+6.c)-5.d) -22 -F0 218.2

aj) egyéb penzigy szolgaltatas bHevétleleibdl [ 0 0.0

b) egysb pénzigyl szalgaltatas raforditasaibol 22 70 218.2

c) befekletési szolgaltatas bevéteteibol (kereskedési

tevékenység bevélele)

d) befekletési szolgaitatas réforditasaibol

(kereskedeési ievekenység rafardilasa)

7. Egyéb bevételek dzfeli tevékenyseégh ol 0 0 0.0

8. Altaldnos igaz gatasi kollségek 212 233 9.9

a) szemeéhyl jeliegil raforditasok 84 84 Q.0
aa) bérkoltseg g2 65 4.8
ab) szemeélyi jellegld egveb kifizetések 4 4 0,0
ac) bérjarulékok 18 15 -18.7

b} egyéb igazgatasi koltségek (anyagjeliegl

raforditasck} 128 148 6.4

9 Engkostikendsi ielras 10 ] -20.0

10. Egyéh rafordfasok iz leti levekenységh 6 148 193 30.4

a)nem pénzigyi &s befekietési szolgaltatas

raforditasai o 0 c.0

P) egyéb raforditasck 148 182 30.4

11. Entékvesztés kavelelések utan és kockézal

ceéltartalekképz és a figgd és bizlos {jovéheni}

kolelez eliségekre 1216 1281 2.9

a) ériékvesziés kbweteiések utan 1213 1250 3.1

b} kockézati céltarlalékképrés a fliggd és bizios

(jovdben) kolelezetisdgekre 3 1 -668,7

12. Ertekveszles vissz alrisa kovelelesek ulan és v "

Kockaz ali ceftartalék felhaszndlasa a figod és hiztos

(joveheni) kttelez oitsegekre 3683 740 88,3

a) érigkvesziés visszairds koveleiések utén 389 740 90,2

b} kock&zali céllarialék fehasmalasa afiggd és

bidos (jovdbeni) kdlelezeltségekre 4 0 -100,0

12/ Altalgnos kockézatl céltanlalék képras és

felhagmalas kildnbbzete -218 75 -134.4

Szokasos Uzlet] tevékenység sredménye 811 1417 377

Ebbél:

- PENZUGY! ES BEFEKTETES| SZOLGALTATAS

EREDMENYE 811 1117 37,7

- NEM PENZUGY! ES BEFEKTETESI

SZOLGALTATAS EREDMENYE

18. Rendkiviili eredmény

19. Adoz4as aldtti eredmény 811 1117 ar.7

20. Addfizetasi kételezottség 167 173 10,2

21. AddSzott eredmény 654 944 44,3

26, Mérlog szerinti eradmény 664 8944 44,3
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4. Vezetoségijelentés

4.1. A Jeizdlogbank bemutatasa

Az UniCredit Jelzélogbank Zrt. (a tovabbiakban: Jelzalogbank) szakositott hitelintézetként mikodd
jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. junius 8-an 3.000.000.000 forint alaptokével a Bayerische
Vereinsbank AG. alapitott. 2006. december 22-e ota a Jelzédlogbank egyszemélyes tulajdonosa az
UniCredit Bank Hungary Zrt. (a tovabbiakban: UniCredit Bank).

A Jelzdlogbank a jelzaloglevél-kibocsatas mellett alapvetden olyan hosszu lejarait jelzaloghitelek
nyujtasaval foglalkozik, amelyeknél az tgylet elsddleges biztositékaul a finanszirozott, Magyarorszag
terlletén levo ingatlanra bejegyzett elsd ranghelyit jelzalogjog, illetve dnalld zaiogjog szolgal,

A hatékonysag névelése érdekében 2009-ben vegrehajtott szervezeti atalakitasok atapjan az (zleti
ingatlanok finanszirozasaval, valamint a lakasvasarld maganszemélyek finanszirozasaval és a
birtokhitelezéssel kapcsolatos teljes Ugyintézést - kiszervezett tevékenysegkeént, tgynéki megbizasi
szerzbdes kereteben - 2011 els6 félévében is az UniCredit Bank végezte,

2008 ota a Jelzalogbank egyeb - az 1996. évi CXIL. térvény (Hpt.) szerint kiszervezhetd, illetve az oda
nem sorolt egyes tevekenységeit ellatd - tertletei (pl. humanpolitika, szamitastechnika, szamvitel, stb.)
is folyamatosan kiszervezésre keriiltek. A kiszervezés a Jelzalogbank és az UniCredit Csoport kézott
2009 tavaszan modositolt két szolgaltatasi keretszerzédés alapjan valosult meg. A hitelezési
tevékenység forrasaul szolgalod jelzéloglevelek és kotvények kibocsatasat, valamint a refinanszirozasi
tevékenységet tovabbra is a Jelzalogbank végzi.

Székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Addszam: 12399596-4-44

Telefon: 301-5500

Fax: 301-5530

E-mail: jelzalogbank@ynicreditaroup.hu, ucjb.investor@unicreditgroup.hu
Hontap: www. jelzalogbank. hu

4.2. Az lgazgatosag és a Felligyelé Bizoftsag tagjai 2011. junius 30-an
4.21. lgazgatdsag

Tolli Gabriella (eindk)
Novakné Bejczy Katalin
Dr. Faredi Jalia
Horvath Istvan
Komdcsi Sandor

42.2. Felugyeld Bizottsag

Stefano Santini (elndk)
Elena Goitini

Dr. Pettko-Szandtner Judit
Sipos Jozsef

Kaliszky Andras

Toth Balazs
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4.3. A Jelzalogbank lzleti terileteinek bemutatdsa és lizleti kdrnyezete

4.3.1. Jelzaloglevél- és kotvenykibocsatas

A Jelzdlogbank & tevékenysége a jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas, amely a finanszirozott és
refinanszirozott hitelallomany jellemzéen kézép és hosszl lejaratd forrdsait biztositja. A Jelzalogbank
(mint kibocsate) 2011 elsé félévében forint, eurd és svajci frank alapt jelzalogleveleket bocsatott Ki,
amely a 2011, februar 24-t6! érvényes 100 milliard forint keretdsszegi 2011-2012. evi Jelzaloglevél és
Kotvény Program keretében valdsult meg. A jelzaloglevél-kibocsatas utjan tortend finanszirozas
meltett a Jelzalogbank a pénzpiacrdl is szerez hosszl és rovid lejaratu forint- és devizaforrast. A
hitelek nyujtéia az UniCredit Bank.

A Jelzalogbank forgalomban |évd forintban denominalt jelzélogieveleinek még nem idrlesztett
néveértéke a 2010. december 31 allapothoz képest 390 millié forinttal 49,64 miiiard forintra cstkkant
2011, jinius végére. Az allomany cstkkenése mogott a tamogatott forinthitel-allomany folyamatos
erodalodasa hizddik meg. A kibocsatott bruttd forint jelzaloglevel-mennyiség a vizsgalt iddszakban
22 11 milliard forintot tett ki, a lejaré mennyiség 12,5 mitlliard forint volt, 10 milliard forintot kitevd
allomany pedig visszavasarlasra keriilt. A forint program keretében jdnius végeén Gsszesen 30 millid
eurd s 120 millio svajci frank értékben kerllt sor jelzaloglevél-kibocsatasra (2-2 sorozat). Az eurdban
denominalt jelzaloglevelek allomanya a fentiek alapjan 45 millio euréra emelkedett, a forgalomban
Iévé alpesi devizaban denominalt jelzaloglevél-allomany pedig 120 millid svajci frankot tett ki 2011.
junius 30-an. Az eurdban és svidjci frankban denominalt jelzaloglevéi-kibocsatas celja a
devizahiteleket finanszirozo jelzaloglevél-dllomany aranyanak névelése a pénzpiaci forrasokkal
szemben, illetve az eszkdz és forras oldal lejarati $sszhangjanak javitasa voltak.

4.3.2. Refinanszirozas

A refinanszirozasi terulet £ tevékenysége 2011 elsd félévében a kereskedelmi banki partnerek altal
igényelt forint finanszirozas biztositasa, valamint a Jelzalogbank Uzleti partnerei szamara korabban
kihelyezett lakas- illetve Gzleti céld forint s deviza jelzaloghitelekbdl szarmazo portfolid menedzselése
volt.

A gazdasagi valsag hatasaként még 2011 elsé felében sem novekeadestt a kereslet a deviza és a forint
jelzaioghitelek irant, igy a refinanszirozasi igény is cstkkend tendenciat mutatott. A kormany nem
inditott 0 kamattamogatott lakashitel programot. A 2009 év kdzepe ota hatalyban ievd, sziikitett
kedvezményezetti korre illetve tamogatasra vonatkozd szabalyozas pedig valtozatlanul kedvezétlendl
befolyasclta a tamogatott forint jelzaloghitel refinanszirozasi keresletet.

A refinanszirozasi teriilet a portfolid-kezelési tevékenysege soran elidtja az atarazasok, eld- és
végtoriesztések, ingatlan fedezetcserék, illetve tovabbi partnerbanki és (Ogyfélkérések rendezési
feladatait. Az Gj 6nallé zalogjog csomagok megvasarlasara partnerbanki felajanlasok esetén kerll sor.

A refinanszirozast Uzletag sikeressegének alapvetd eleme tovabbra is a partnerbankoikal torténé
folyamatos kapcsolattartas és kivald egyuttmdakodés.

4.3.3. Uzleti ingatlanfinanszirozas

Az ingatianfinanszirozasi (zletag kereskedelmi ingatlanok hitelezését vegzi vatlalati Gigyfelei részere.
A finanszirozas célja lehet ingatlan sajat tulajdonban tartasa (bérbeadasi célial}, valamint értékesitési
cell épitése, fejlesztése. A kalcsonak elsdszami biztositéka a Jelzalegbank altal jelzélogjoggal terhelt
ingatlan, valamint arnak Uzleti tevékenységhez kapcsolodd cash flowja. Az (gyletek fedezetéll
tovabbi ingatlanhoz vagy a konkrét projekthez kapcsoldédd egyéb biztositekokat is kikothet a
Jelzaloghank. Mivel a finanszirozandd objekiumok kdzé irodahazak, raktarbazisok, logisztikai
kozpontok, szallodak és bhevasarldkozpontok tartoznak, amelyek hevételei - kllénds tekintettel a
berbeadasi célu fejlesziésekre - devizaban vagy deviza alapon keletkeznek, ezért a finanszirozas
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soran elstsorban devizahiteleket (azon beltl is az eurd a dominans) kinal, de termeészetesen van
lehetdseg a forintban torténd finanszirozasra is.

4.3.4. Lakasvasarld maganszemélyek finanszirozasa &s birtokhitelezés

2010. januar 1-jét6l a Jelzdlogbank Uzletszer(i lakasfinanszirozasi és birtokhitelezési tevékenyseéget
nem folytat, Uj hitelszerzédéseket nem kot, a meglévé portfolid kezelésével, utdégondozasaval
kapcsolatos operativ tevékenységeket az UniCredit Bank végzi.

4.4. A Jelzalogbank tzleti teriileteinek célja és stratégiaja

441, Jelzdloglevél- és kotvenykibocsaias

A finanszirozasi tevékenység forrasaul szolgald jelzéloglevél- és kotvénykibocsatas, valamint a napi
likviditas menedzsment feladatok elfatasahoz sziikséges pénz-, illetve devizapiaci miveleteket a
treasury vegzi. A finanszirozasi forras biztositasan felll a jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas
eisdleges celja az eszkoz- és a forrasoldal lefarati dsszhangjanak megteremtése - megfelelve a
hatalyos jogszabalyi kovetelményeknek - valamint a kamat-, likviditasi, és arfolyamkockazatok
minimalizalasa.

A Jelzalogbank téke- és pénzpiaci tevékenységére vonatkozo siratégiaja dsszhangban van az
UniCredit Csoport, azon beliil az UniCredit Bank Hungary Zrt. stratégiajaval.

4.4.2. Refinanszirozas

A terllet a portfolio-kezelési és 6nallo zalogjog vasarlasi feladatokat az optimalis forrasfelhasznalas,
lletve a kockazatok minimalizalédsa érdekében szoros egylitmikodéshen végzi a treasury és a
kockazatkezelési terlleftel.

A refinanszirozasi terliet egyik alapvetd célja, hogy az allomany csokkenését minimalizalja, és
amennyiben az izleti kérnyezet lehetdveé teszi, megtartsa, ifletve novelje is azt.

Az lzletag masik célja, hogy az UniCredit Csoport és azon beliit az UniCredit Bank stratégiajanak
keretein belll az U 0zleti lehetdségeket feltarja és kihasznalja.

4.4.3. Uzleti ingatlanfinanszirozas

Az lzletég alapvet6 célia és stratégiaja, hogy tevékenységét konzervativ megkézelitéssel,
hosszitavon tarthatd paraméterekkel rendelkezd hitelek kihelyezésével végezze. A hitelportfolié
biztonsagat a fedezetként szolgald, kellben diverzifikalt és a jogszabalyi elbirasok szerint dvatos
megkozelitéssel értékelt ingatlan-portfélié adja.

444 Lakésvasarié magangzemelyek finanszirozasa és birtokhitelezés

Mivel 2010. januar 1-je ota a Jelzdlogbank Uzletszer( lakasfinanszirozasi és birtokhitelezési
tevékenységet nem folytat, ezért az Uzletagak legfébb célla a meglévd hitelallomany elvart
jovedelmezdsegét biztositd utbgondozasi tevékenységének minél magas szinvonall ellatasa, mint pl.
fizetési nehézségekkel kuzdd Ugyfelek részére hitelkonnyitd ajanlatok nyujtasa, specialis Ugyletkorok
egyedi kezelése, behajtasi tevékenység eliatasa.

4.5. A Jelzalogbank eredményei és kilatasai

451, Jelzaloglevél- és kotyénykibocsatas

A bizonytalan révid tavu hazai és nemzetkdzi piaci hangulat, valamint a lejaratok idei alakulasa miaft a
Jelzaloghank kibocsatasi akfivitésat az év elsd felére Osszpontositotta. Az atmenetileg kedvezd
hangulatot és hozamkérnyezetet kihasznalva 2,1 milliard forintot tett ki a nettd allomanynévekedés
2011 masodik negyedévében, amely a szeptemberben esedékes osszesen 8,27 milliard forint
jelzaloglevel lejarat részben torténd eldfinanszirozasat szolgalta. A finanszirozott hitelallomany
csdkkend tendencidja és a tejarati struktiira alapjan viszont a netté jelzaloglevél-aliomany csékkenése
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varhatd az év masodik felében. A Jelzdloghank az eszkoz-forrds menedzsmeni és a piaci
kockazatkezelési (likviditasi és kamatkockazatok) feladatok hatekony ellatasa, valamint a
finanszirozasi koltségek optimalizalasa céljabél - a piaci kérnyezet alakulasanak fuggvényében -
egyidejl kibocsatasi és visszavasarlasi tranzakcidkat kezdemenyezhet 2011 hatralévd iddszakaban.

4.52. Refinanszirozas

A forint refinanszirozasi allomany csokkenése 2011 elsé félevében is folytatbédott, mert az Uj
kihelyezések allomanyat meghaladta a korabbi években refinanszirozott hitelek normal és
elétorlesztéseinek egylttes dsszege. A forint allomany 2011 elsd félévében 1,63 milliard forinttal
csokkent.

A hasonloan csokkend devizaallomany forintra atszamitott értékét az arfolyamvattozasok pozitiv
iranyba befolyasoltak. E tendencia megforditdsara és a refinanszirozasi allomany novelesére
elsdsorban akkor lesz lehetbsége az Uzletagnak, ha a magyar gazdasag ndvekedesével
Gsszefiiggésben az ingatlanpiaci kereslet és a hitelezési tevékenység megélénkil.

2011 els6 felében a refinanszirozasi terilet adta a teljes jelzalogbanki hitelportfolic 54,65 szazalékat
(62,57 milliard forint), mellyel valtozatlanul jelentds mértékben jarult hozza a Jelzalogbank altal elért
{zleti eredményekhez.

4.5.3. Uzleti ingatlanfinanszirozas

A terllet tevékenyseget 2011 elsd felében tovabbra is kedvezétien Uzleti koridmények kozott folytatta.
Az Dzletag teliesitménye 2011 elsd félévében mind hiteldllomany, mind pedig bevételek tekinteteben a
terveivel dsszhangban alakult. A hitelportfélio 2011, junius 30-an 13,22 milliard forint volt, mely a telies
jelzalogbanki hitelallomany 11,55 szazalékat adta.

4.5.4. Lakasvasarld maganszemelyek finanszirozasa és birtokhitelezés

A lakasvasarld maganszemelyek hitelportfolicja 201 1. junius 30-an 35,16 milliard forint, a birtokhitelek
allomanya pedig 3,54 milliard forint volt, mely a teljes jelzalogbanki hitelallomany 30,71 illetve 3,09
szazalékat adta.

4.6. A Jelzalogbhank fébb kockazatali

4.6.1. Makrogazdasaqgi és piaci kockazatok

A hazai gazdasag nemzetkdzi megitélésének javuidsa a szuverén kockazati felar mérsékibdeset
eredményezte 2011 els¢ felében, az alacsony hitelezési aklivitas, a hitelportfdlidc mindségének
romlasa és a stagndid ingatlanpiac viszont tovébbra is kockézati tényezdknek szémitanak a
Jelzalogbank jovedelmez@ségenek szempontjahdl Az Eurozénat érintd adossagvélsag, illetve a
befektetdk kockazatviselési hajlanddsaganak cstkkenése maga utan vonhatja a svajci frank tovahbi
erdsddeését az eurdval szemben révid tavon, amely a forint folytatodo leertekelddesét eredmenyezheti
az alpesi devizaval szemben az év hatralévd részében. A forintgyengulés kdzvetlen hatdsakent a
hazai bankrendszer szin{jén (beleértve a Jelzalogbankot is) a hitelportféliok mindseégenek romlasa
kovetkezhet be, amely a idvedelmezésegi mutatdk gyengllését eredmeényezheti.

A hazai gazdasag fellendliésének elhizédasa a varakozasokhoz képest (lovabbra is alacsony belsé
kereslet dinamika, tartés kétszamjegyl munkanélklliség) és az adossagvaisagok miatt kialakulf
bizonytalan nemzetkdzi befektetdi hangulat romlasa a forint gyengliésenek irdnyaba hatnak. Az
emiatt megndvekedett szuverén kockazafli felar a hazai kotvény tipusu instrumentumokiol elvart
hozamokon keresztll a finanszirozasi kéliségek emelkedéséhez vezethet rovid tavon.

A hazai bankrendszer {izleti kérnyezetét érdemben befoiyasolja révid tavon az orszaggyllées altal

elfogadott addsmentd csomag, beleértve a gylijtdszamla-hitelrdl és a kényszerértékesitesi kvotardl
sz0l6 torvények alkalmazasa.
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46.2. Hitelezési kockazatok

A hitelportfolio, kélonosen a lakossagi jelzaloghitel-porifdlic romlasa 2011 eisd félévében is
folytatodott. Ennek oka elsésorban a forint arfolyamanak jelentds gyengilése a svajci frankhoz képest,
de a magas munkanélkuliség, az emelkedé energiadrak és a szabalyozott arak novekedése is
jelentds szerepet jatszanak az tgyfelek fizetési képességének romlasaban.

A befektetesi ceéll lakossagi jelzaloghitelek esetében az ingatiandrak csokkenése és a gyenge
mgatlanpiaci kereslet is 2 fizetési készség romlasat eredményezte.

46,3, Kamatkockazat

A Jeizalogbank kamatkockazata a finanszirozandéd allomanyok és azok forrasainak kilonbozé lejarati
szerkezetebdl és eltéré kamatozdsabdl szarmazik. A kamatkockazat jelentkezhet mind a forint-, mind
a devizaeszk6zok és forrasok kamatsrerkezetének eltérésebdl,

A Jelzalogbhank esetében a kamatkockazat adddhat

- a tervezett forrdsok és az abbdl finanszirozandd, jellemzéen hosszi lejdratu hitelek
(tamogatasi bevétellel korrigalt) atlagos hatralévé futamidejének eltéréséhil,

- a jelzaloglevelek forgalomba hozatala és a hitelek folyositéasa koézétt eltelt id&szakban
bektvetkezett téke- és pénzpiaci hozamvaltozasokbol,

- &z ahnuitdsos és linearis torlesztésl (amortizalddd) hitelek, valamint a jelzaloglevelek
torlesztési Utemének eltérésébdl,

- valamint a hitel el6térlesztésekbdl felszabaduld forrasck Ujra befektetésekor elérhetd hozam
es az eredefi hitelkamat (forint esetén tamogatasi bevétellel novelt) mériéke kozotti
k{1lonbségbét.

46.4. Arfolvamkockazat

A Jelzalogbanknak &rfolyamkockazata keletkezik, ha az eszkozoldali termékeket a Jelzélogbank mas
devizdbdl finanszirozza, mint amely devizaban azt nyljtja.

Ezen kockazatot a Jelzalogbank hataridés és devizacsere igyletekkel, keresztdevizés kamatlabcsere
{gyletekkel, valamint egyeb eszkdz-forras menedzsment moédszerekkel kezelheti.

465 Likviditasi koeckazat

A jelzdlogbanki tevékenység alapvetté eleme a likviditas biztositasa. A Jelzaicgbank likviditasat
koveteléseinek és kotelezettségeinek lejarati megfeleltetése révén biztosithatja. Amennyiben a
kibocsatott jelzaloglevet lejarati és mennyiségi eitérése indokola, a Jelzalogbank az eszkozok és
forrasok kivant mertekll megfeleltetése céliabdl révid- (nostro management) vagy hosszi tavu
{strukturalis likviditasi rés-menedzsment) megoldasokat alkalmazhat.

A lejarati megfeleltetés érdekében a Jelzaloghank 2011 elsd félévében nagy volumend svajci frankban
denominalt jelzaloglevél-sorozatokat bocsatett ki. Ez a likviditasi kockazat meilett a kamatkockazat
mértékét is jelentésen csokkentt.

A likviditas kezelése a Jelzdloghank esetében alapvetden csoportszinten, az UniCredit Bankkal
bsszehangoltan torténik.
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4.7. A teljesitmény mérésének mennyiségi és minéségi mutatoi, illetve jelzéi

2011 elsd félév végére a Jelzalogbank tokemegfelelési mutatoja 17,22 %-ra emelkedett, az elmdlt év
hasoniod idészakahoz kepest (13,52 %).

A Jelzalogbank eredményességét jelzé indikatorok (IFRS, ad6zas el6tti) az alabbiak szerint alakultak:
ROE 201 1. felev: 11,36 % ROE 2010 1. fétev; 14,18 %
ROA 2011 1. t8lev: 1,5 % ROA 2010 1. féiev: 1,61 %

A Jelzdlogbank adozas eldtti toke- és eszkozaradnyos mutatdi elmaradnak a 2010 elsd feléves
szintjeikhez képest, melyben jetentbs szerepet jatszik a 2011-ben bevezetett banki kidtnado.

Az értekvesztés és céltartalék képzes visszaesése miatt a rizikdkoltség 57,7 bazispontos cstkkenést
mutat 2010 els6 feiévéhez kepest.

COR 2011 1. féiév: 1253 bp COR 2010 1. félév: 183 bp
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5. Fedezeti jelentés

A Jelzalogbank tajékoztatasa a jelzaloglevelek és fedezetek 2011. masodik negyedév

végen fennallo értékeirdl

2011, junius 30.

A forgalomban lévé forintban denominait jelzaloglevelek még nem torlesztett

> Névérteke (a) 49.640.000.000 | Ft
> Kamata_ (b) 16.830.430.000 | Ft
Osszesen (a+b) 66.470.430,000 | Ft

Forgalomban iévé devizdban denominalt jelzaloglevelek - fordulonapi M
devizaarfolyamon- forintra atszamitott még nem toriesztett

NB hivatalos

> Neévértéke (c) 38.342.850.000 | Ft
_ » Kamata (d) 15.318.308.322 | Ft
Osszesen {c+d) 53.661.158.322 | Ft

jelzaloglevelek egyiittes, még nem tériesztelt

Forgalomban lévé forintban denomindlt jelzaloglevelek és a devizaban denominait

* Névértéke (a+c) 87.982.850.000 | Ft
> Kamata (b+d) 32.148.738.322 | Ft
mindésszesen (at+btc+d) 120.131.588.322 | Ft
Forintban rendelkezésre allé rendes
fedezetek vagyonellendr éltal igazolt értéke
»  Toékekovetelés (e) 44 476.690.536 | Ft
» Kamatkovetelés (f) 22.296.932.001 | Ft
Osszesen (e+f) 66.773.622.537 | Ft
Devizéban rendelkezésre allo rendes
fedezetek — fordulonapi MNB hivataios
devizaarfolyamon -forintra atszamitott értéke
» Toékekovetelés (g) 47.8680.838.991 | Ft
# Kamatkovetelés (h) 13.475.720673 | Ft
Osszesen (g+h) 61.156.359.664 | Ft
A forintban és devizaban rendelkezésre allo
rendes fedezetek egyittes értéke:
» Tokektveteles (e+g) 92.157.320.527 | Ft
# Kamatkdvetelés (f+h) 35.772.652.674 | Ft
mindésszesen (e+g+{+h) 127.929.982.201 | Ft
Potfedezetek éridke:
»  Tékekovetelés (i) 10.500.000.00C | Ft
# Kamatkdvetelés (j) 2.652.500.000 | Ft
Osszesen (H+j) 13.152.500.000 | Ft

A potfedezetek teljes ertékét a bank allampapirban tartja.
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6. Nyilatkozatok
Aluliroltak nyilatkozunk, hogy a fent 2011 évi féléves jalentést figgoetlen konywizsgald nem vizsgata,

Alulirottak nyilatkozunk, hogy az alkalmazhatd sramviteli eldirasok alapian, a legiobh tudasunk szerint
elkésziton féloves jelontes valos os megbizhatd kepel ad az UniCredit Jelzalogbank Zri. eszktzendl,
kotelezetlségeirsl,  pénzigyi helyzelérdl, valamint nyereségérdl &s  veszieségerdl, ltovabba a
vezetdsagi jelaniés megbizhatd kepel ad az UniCredit Jelzalogbank Zrt helyzelérdl, fejlodesérdl és
teljgsitmanyérsl ismertelve a pénzlgyl év halialevd hat honapjat &rintd fbh Kockazatokal és
bizonytalansagi enyezdket.

Budapest, 2011 auguszius 23

5 f . UniGredit Jolzdloghank Zrt, '
Ny e, 1. U L Ak
M Ao - } S greh
Folli Gabriella Novakng Bejezy Katalin
alntik-verérigazgato belsds igazgatosagi tag
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