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50.000.000.000 forint keretosszegli 2013-14. évi Jelzaloglevél és
Kotvény Program

Jelen dokumentum két alaptajékoztatét foglal magaban (a jelen dokumentum alkalmazasaban
egyuttesen: Alaptajékoztatd), amelyek alapjan az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (a Kibocsaté) az altala
és (az alabb meghatarozott) Vezeté Forgalmazo altal meghatarozott pénznemben id6rél idére a jelen
Alaptajékoztatékban megjeldlt szabalyozott piacra bevezetendd jelzalogleveleket és kotvényeket
(egyltt Tézsdei Jelzaloglevelek és Kotvények) és oda be nem vezetendd jelzalogleveleket és
kotvényeket kivan nyilvanosan (egyltt Nyilvanos Jelzaloglevelek és Koétvények) és zartkorlen
(egyltt Zartkord Jelzaloglevelek és Kotvények) forgalomba hozni a 50.000.000.000 forint
keretdsszegl 2013-14. évi Jelzaloglevél és Kotvény Kibocsatasi Programja keretében. A Program
alapjan forgalomba hozott, de le nem jart, vissza nem valtott, vissza nem vasarolt Jelzaloglevelek és
Kotvények 0ssznévértéke nem haladhatja meg az 50.000.000.000 forintot.

A Jelzaloglevelekbe és Kotvényekbe torténd befektetés kockazatos. A kockazati tényezdok
részletes kifejtése a jelen 0sszevont alaptajékoztaté (Alaptajékoztatok) 14. oldalan kezddédé
Kockazati Tényez6k cimii fejezetben talalhato.

Az Alaptajékoztatok kozzétételét a Pénziigyi Szervezetek Allami Felligyelete (a Feliigyelet) mint a
tékepiacrol szold 2001. évi CXX. torvény (Tpt.) alapjan hataskorrel rendelkezé feligyeleti hatéosag H-
KE-II1-94/2013. szamu hatarozataval 2013. februar 25-én engedélyezte. A Tézsdei Jelzalogleveleknek
és Kotvényeknek a Budapesti Ertéktézsdére (BET) mint szabalyozott piacra térténd bevezetése, és
ezen Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos kereskedés megkezdése irant kérelem kerl
majd benyujtasra.

A forgalomba hozand6 egyes Jelzaloglevelek és Koétvények Ossznévértékét, kibocsatasi arait, az
egyes Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan esetlegesen fizetendé kamatokat tovabba az egyes
Jelzaloglevelekre és Koétvényekre alkalmazandd és az Alaptajékoztatdkban nem részletezett egyéb
feltételeket a vonatkozd (késébbiekben meghatérozott) végleges feltételek (a Végleges Feltételek)
fogjak tartalmazni.

Az Alaptajékoztatokban hasznalt, nagy kezddbetiivel irt kifejezések meghatarozasa a szévegben vagy
a Definiciék és Meghatarozasok cimii fejezetben talalhaté.

Vezetd Forgalmazé, Fizeté Megbizott

UniCredit Bank Hungary Zrt.

Jelen Alaptajékoztatok datuma 2013. februar 12.



Jelen Alaptajékoztatdé tobb, a Tpt. 27. § (5) bekezdése, az Eurépai Parlament és a Tanacs
(2010/73. EU Iranyelvvel is médositott) 2003/71/EK iranyelvének (Tajékoztatd Iranyelv) 5.4 cikke
és az Eurdpai Kozosségek Bizottsaga 809/2004/EK rendeletének (Tajékoztaté Rendelet) 22.
cikke alapjan elkészitett alaptajékoztatot foglal magaban, amelyek alapjan a Program keretében
a Kibocsatéo Tozsdei Jelzalogleveleket és Kotvényeket, Nyilvanos Jelzalogleveleket és
Kotvényeket és Zartkorii Jelzalogleveleket és Kotvényeket kivan nyilvanosan vagy zartkorien
forgalomba hozni.

Az Alaptajékoztato félrevezeto6 tartalmaval és az informacioé elhallgatasaval a Jelzaloglevelek és
Kotvények tulajdonosainak okozott kar megtéritéséért a Kibocsaté és a Vezetd Forgalmazé a
Hirdetmény kozzétételétdl szamitott 6t évig egyetemlegesen felel a Tpt. 29. § (1) bekezdése
alapjan. A Kibocsatoé és a Vezeté Forgalmazé felelésségvallalé nyilatkozatat az Alaptajékoztaté
harmadik fejezete tartalmazza. E felelésség kiterjed az Alaptajékoztatéban foglalt minden
informacidra, illetve az informaciok hianyara.

A Kibocsaté minden jogot fenntart, hogy a jelen Alaptajékoztaté szerinti forgalomba hozatal
mellett, illetve akar azzal egy iddben jelzalogleveleket, kotvényeket és egyéb értékpapirokat
hozzon forgalomba akar nyilvanosan akar zartkoriien.

A Jelzaloglevelekkel és a Kotvényekkel kapcsolatos valamennyi szabalyozott informacié
(ideértve az Alaptajékoztaté, a Végleges Feltételek és a Hirdetmény kozzétételét, valamint a
rendszeres és rendkiviili tajékoztatast) a Tpt. 56. §-aban foglaltak és a pénziigyminiszter
24/2008. (VIIl. 15.) PM rendelete szerint akkor tekintheté6 érvényesen megtettnek, ha azt a
Kibocsaté megkiildte legalabb egy nyomtatott sajté szerkesztéségének vagy a befektetd
szamara hozzaférhetd, honlappal rendelkezé média szerkesztéségének, kozzétette a honlapjan
(www.jelzalogbank.hu) és megkiildte a hivatalosan kijelolt informaciétarolasi rendszer
szamara, amely jelenleg a Feliigyelet altal miikodtetett un. tékepiaci kozzétételi rendszer
(www.kozzetetelek.hu). Fentieken kiviil a Tpt. 56. § (4) bekezdése szerint a Kibocsaté a
szabalyozott informaciot egyidejiileg a Feliigyeletnél is koételes elektronikus uton bejelenteni,
amelyet a Feliigyelet kozzétesz az altala lizemeltetett honlapon (www.kozzetetelek.hu).

A Kibocsaté bemutatasa cimi fejezet VIIL.3. (Jelzaloghitelezési piac bemutatasa) és VIil.4.
(Versenyhelyzet) cimei alatti informaciok a Magyar Jelzalogbank Egyesiilet és a Feliigyelet altal
kézzétett dokumentumokbdél, valamint az UniCredit Bank Hungary Zrt. elemzéseibdl keriiltek
beépitésre. A magyar bankrendszer térténete, feliigyelete és szabalyozasa, illetve aktualis
folyamatai cimil fejezet alatti informaciok az ezen fejezetben forrasként megjelelolt
dokumentumokbdl keriiltek beépitésre. Az Ingatlanpiac cimi fejezet alatti informaciok a
Budapesti Ingatlan-tanacsadék Egyezteté Foruma, a Budapesti Lakasprojekt Adatbazis, a CB
Richard Ellis, a Colliers International, az Eston International, Jones Lang LaSalle, a KSH, az
Otthon Centrum, a PropertyEU, a Real Estate Research Association, a ReSource Ingatlaninfo,
az OTP Jelzalogbank, a Duna House, a Budapesti Lakasprojekt Adatbazisés a portfolio.hu altal
készitett dokumentumokbdl keriiltek beépitésre. A Kibocsaté megerdsiti, hogy az ily médon
beépitett informaciok pontosan megfelelnek az eredeti informaciéknak, tovabba, hogy
tudomasa szerint — oly mértékben amennyire az a fenti intézmények altal kozzétett eredeti
informaciékbél a Kibocsaté szamara megallapithaté — semmilyen olyan tény nem keriilt
kihagyasra, amely alapjan a beépitett informaciok pontatlanna vagy félrevezetévé valnanak.

Az Alaptajékoztaté az Alaptajékoztatoba hivatkozas utjan beépitésre keriilt dokumentumokkal
(lasd a Hivatkozds Utjan Beépitett Dokumentumok cimii fejezetet) 6sszhangban értelmezends.
Az Alaptajékozé értelmezésekor az Alaptajékoztatéba hivatkozas utjan beépitett
dokumentumokat ugy kell tekinteni, hogy azok a dokumentumok az Alaptajékoztatéba
beépitésre keriltek, és annak részét képezik.

A Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatalaval, illetve értékesitésével kapcsolatos
barmely informacié tovabbadasara, illetve a forgalomba hozatallal és az értékesitéssel
kapcsolatos nyilatkozattételre kizarélag az Alaptajékoztatéban erre felhatalmazott személy
jogosult. A jogosulatlan személytdl szarmazo informaciok, illetve az ilyen személy altal a
forgalomba hozatallal és az eladassal kapcsolatosan tett kijelentések nem tekintheték a
Kibocsaté vagy Vezeté Forgalmazé felhatalmazasan alapulé informaciénak, illetve
kijelentésnek.

Sem a jelen Alaptajékoztaté, sem a Programmal vagy a Jelzaloglevelekkel vagy Kotvényekkel
kapcsolatban kozolt barmely egyéb informacio (a) nem abbdl a célbdl keriil kozzétételre, hogy
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barmely hitelképességi vizsgalat vagy egyéb értékelés alapjat képezze, és (b) nem mindsiil a
Kibocsat6 vagy a Vezeté Forgalmazoé arra vonatkozé ajanlasanak, hogy a jelen Alaptajékoztato
vagy a Programmal vagy a Jelzaloglevelekkel vagy Kétvényekkel kapcsolatban k6z6lt barmely
egyéb informacié birtokosanak Jelzaloglevelet vagy Kotvényt érdemes vasarolnia. Minden
olyan befektetének, aki Jelzaloglevelet vagy Kotvényt kivan vasarolni, sajat fiiggetlen
vizsgalatot kell végeznie a Kibocsaté pénziigyi helyzetérdl és pénziigyeirdl, és maganak kell
értékelnie a Kibocsatoé hitelképességét. Sem a jelen Alaptajékoztato, sem a Programmal vagy a
Jelzaloglevelek vagy Kotvények kibocsatasaval kapcsolatban k6zo6lt barmely egyéb informacié
nem mindsiil a Kibocsaté vagy a Vezeté Forgalmazo altal vagy azok nevében tett felhivasnak
arra vonatkozéan, hogy valamely személy Jelzaloglevelet vagy Kotvényt jegyezzen vagy
vasaroljon.

A jelen Alaptajékoztaté kozzététele, valamint a Jelzaloglevelek és Kotvények jelen
Alaptajékoztaton, illetve az adott Végleges Feltételeken alapulé értékesitése nem tekinthetdé a
Kibocsaté vagy a Vezetd Forgalmazé igéretének arra nézve, hogy a jelen Alaptajékoztato,
illetve Végleges Feltételek keltét kovetéen a Kibocsato tevékenységében nem kovetkezik be
valtozas vagy arra, hogy a Kibocsaté pénziigyi helyzetében nem kovetkezik be kedvezétien
valtozas, tovabba arra, hogy a Programmal kapcsolatban koézzétett barmely informacié a
kozzététel idépontjat vagy (amennyiben az ettél eltér) az informaciét tartalmazé
dokumentumban megjelolt idépontot kovetden is pontos lesz.

A Jelzdloglevelek és Kotvények sem az eddigiekben nem keriiltek, sem a jovében nem
keriilnek nyilvantartasba vételre az Amerikai Egyesiilt Allamok tobbszér médositott 1933. évi
értékpapirokrol szélé torvénye (az Amerikai Ertékpapirtérvény) alapjan, és vonatkoznak rajuk
az Amerikai Egyesiilt Allamok adéjogszabalyai. Az Amerikai Ertékpapirtdrvény "S"
Rendelkezésének megfeleléen a Jelzalogleveleket és Kotvényeket nem lehet amerikai
személyek részére vételre felajanlani, értékesiteni, atadni, illetve nem lehet az USA teriiletén a
Jelzalogleveleket és Kotvényeket senki részére vételre felajanlani, értékesiteni és atadni.

Jelen Alaptajékoztatd nem mindsiil azon orszagokban Iévé személyek részére tett, a
Jelzaloglevelekre és Kotvényekre vonatkozé eladasi ajanlatnak vagy a Jelzaloglevelek és
Kotvények vasarlasara torténé felhivasban valé kdézremiikodésnek, amely orszagokban ezen
eladasi ajanlat vagy kézremiik6dés jogszabalyellenes lenne. A jelen Alaptajékoztaté és az adott
Végleges Feltételek terjesztése, illetve a Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatala és
értékesitése egyes jogrendszerekben jogszabalyi korlatozasok ala eshet. A Kibocsaté, illetve a
Vezeté Forgalmazo nem allitjak, hogy a jelen Alaptajékoztaté valamely mas orszagban az ott
alkalmazandé jogszabalyi vagy egyéb kovetelményeknek megfeleléen jogszeriien terjeszthetd
vagy azt, hogy a Jelzaloglevelek és Kotvények jogszeriien ezen orszagokban forgalmazhatok,
illetve nem vallalnak felelésséget az ilyen terjesztésben vagy forgalomba hozatalban torténé
barmely kozremiikodés jogszeriiségéért. Magyarorszagon kivill a Kibocsaté vagy a Vezetd
Forgalmazé nem tettek semmiféle olyan intézkedést, amely a Jelzaloglevelek és Koétvények
nyilvanos forgalomba hozatalat vagy a jelen Alaptajékoztatd terjesztését lehetévé tenné egy
olyan orszagban, ahol a forgalomba hozatalhoz vagy a terjesztéshez ilyen intézkedésre
szilkség van. Ennek megfeleléen, az ilyen orszagban a Jelzéloglevelek és a Kbtvények nem
hozhatéak forgalomba, illetve nem értékesithet6k sem kozvetve, sem kozvetleniil. Tovabba a
jelen Alaptajékoztatdé, hirdetmények vagy egyéb forgalomba hozatali anyagok nem
terjeszthetok vagy hozhatok nyilvanossagra, kivéve akkor, ha azok olyan korilmények kozott
torténnek, amelyek biztositjdak az adott orszag vonatkozé jogszabalyainak és egyéb
rendelkezéseinek betartasat (feltéve, hogy a Vezeté Forgalmazoé nyilatkozik arrdl, hogy az altala
szervezett minden forgalomba hozatal és értékesités ilyen feltételek mellett torténik majd). A
Kibocsaté és a Vezetd Forgalmazé felkéri azokat, akik a jelen Alaptajékoztato, illetve a
Végleges Feltételek birtokaba jutnak, hogy tajékozodjanak és vizsgaléodjanak a jelen
Alaptajékoztato, illetve a Végleges Feltételek terjesztésére, illetve a Jelzaloglevelek és
Kotvények forgalomba hozatalara és értékesitésére vonatkozé minden esetleges korlatozasrol.
igy kiilondsen az Amerikai Egyesiilt Allamokban, az Eurépai Gazdasagi Térség tagallamaiban
(Magyarorszagot is ideértve) és Japanban jogszabalyok korlatozzak a jelen Alaptajékoztato,
hirdetmények vagy egyéb forgalomba hozatali anyagok terjesztését, valamint a Jelzaloglevelek
és Kotvények forgalomba hozatalat.

A Vezet6 Forgalmazo, illetve a Forgalmazék nem igérik, hogy a Kibocsaté pénziigyi helyzetét
vagy tevékenységét a jelen Alaptajékoztaté szerinti forgalomba hozatalokat kovetéen a
nyilvanos értékpapirok futamideje alatt vizsgaljak, illetve hogy az Alaptajékoztatoban és a
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vonatkozé Végleges Feltételekben koézzétett informacidk tekintetében a Jelzaloglevelek és
Kotvények befektetéi vagy lehetséges befektetéi részére elemzést vagy értékelést nydjtanak.
Ez nem érinti a Tpt. 32. §-4ban foglalt, a Kibocsaténak az Alaptajékoztatd, illetve az adott
Végleges Feltételek médositasara vonatkozé kotelezettségeit, valamint a Tpt. V. fejezetében
eléirt rendszeres és rendkiviili tajékoztatasi kotelezettséget.

A jelen Alaptajékoztato, illetve az adott Végleges Feltételek nem mindsiilnek a Kibocsato,
valamint a Vezeté Forgalmazoé nyilatkozatanak arrél, hogy a Jelzaloglevelek és Kotvények
befektetéi a rajuk vonatkozé jogszabalyok értelmében jogosultak Jelzalogleveleket vagy
Kotvényeket vasarolni vagy a Jelzaloglevelekbe vagy Kotvényekbe érdemes befektetni. A
Jelzaloglevelek és Kotvények befektetéi viselik Jelzaloglevél vagy Kotvény befektetésiik
kockazatait.

Az Alaptajékoztatéban szerepldé elérejelzések a Kibocsatéo Vezetéségének jelenlegi
informacidin és varakozasain alapulnak, és nincs biztositék arra, hogy az adott folyamatok a
jovoben ténylegesen az elérejelzéseknek megfeleléen alakulnak.

A Tdajékoztatoé Iranyelv 3.4. cikke és a Tdjékoztaté Rendelet 20.a cikkének (1)(a) pontja szerinti
hozzajarulassal kapcsolatos tajékoztatds:

A Tajékoztatéo Rendelet XXX. Mellékletének (1)(1) pontjaval 6sszhangban a Jelzaloglevelek és
Koétvények nem zartkoérii forgalomba hozatalanak vonatkozasaban a Kibocsaté és a Vezetd
Forgalmazé az Alaptajékoztaté tartalmat illetéen egyetemlegesen felelnek a Jelzaloglevelek és
Kotvények azon tulajdonosainak okozott karok megtéritéséért, akik a Jelzalogleveleiket és
Koétvényeiket:

(i) a Vezet6 Forgalmazoétol vagy mas Forgalmazotol szerezték meg; vagy

(ii) olyan pénziigyi kozvetité(k)tél (Egyéb Forgalmazd) szerezték meg, amely Egyéb
Forgalmazé(k) tekintetében a Kibocsaté oly médon adta hozzajarulasat az
Alaptajékoztat6 ezen Egyéb Forgalmazé(k) altal — a Jelzalogleveleknek illetve
Kétvényeknek a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozott forgalmazasi
idészaka alatt — torténé hasznalatahoz hogy ezen Egyéb Forgalmazo(ka)t kizarélag az
adott Jelzaloglevelek illetve Kotvények magyarorszagi nem zartkorli forgalomba
hozatala tekintetében "Egyéb Felhatalmazott Forgalmazokként" jeloli meg

(A) a vonatkozé Végleges Feltételekben; vagy

(B) a vonatkoz6 Végleges Feltételek kozzétételét kovetéen a Kibocsaté honlapjan
(www.jelzalogbank.hu) torténé kozzététel utjan.

AMENNYIBEN A JELZALOGLEVELEKBE VAGY KOTVENYEKBE BEFEKTET® VAGY
BEFEKTETNI KiVANO SZEMELY A JELZALOGLEVELEKET VAGY KOTVENYEKET EGYEB
FORGALMAZOTOL SZERZI MEG VAGY KiVANJA MEGSZEREZNI, A JELZALOGLEVELEK
VAGY KOTVENYEK iLY MODON TORTENO ERTEKESITESENEK FELTETELEIT AZ ADOTT
EGYEB FORGALMAZO ES A JELZALOGLEVELEKBE VAGY KOTVENYEKBE BEFEKTETO
VAGY BEFEKTETNI KiVANO SZEMELY KOZOTTI - EGYEBEK MELLETT A JELZALOGLEVELEK
VAGY KOTVENYEK ERTEKESITESI ARARA, ALLOKACIOJARA ILLETVE ELSZAMOLASARA IS
KITERJEDO — KULON MEGALLAPODAS FOGJA TARTALMAZNI. A FENTIEKBEN EMLITETT, AZ
EGYEB FORGALMAZO ES A BEFEKTETO KOzZOTTI MEGALLAPODASNAK A KIBOCSATO ES
A VEZETO FORGALMAZO NEM RESZESElI, EZEN MEGALLAPODASOK TEKINTETEBEN A
JELEN ALAPTAJEKOZTATO VALAMINT A VONATKOZO VEGLEGES FELTETELEK NEM
TARTALMAZNAK TAJEKOZTATAST. A JELZALOGLEVELEK VAGY KOTVENYEK iLY MODON
TORTENO ERTEKESITESE SORAN A KOTVENYEKBE BEFEKTETO VAGY BEFEKTETNI
KiVANO SZEMELY RESZERE AZ EGYEB FORGALMAZO ALTAL ADOTT TAJEKOZTATAS
TEKINTETEBEN AZ ADOTT EGYEB FORGALMAZO - ES NEM A KIBOCSATO VAGY A VEZETO
FORGALMAZO - TARTOZIK FELELOSSEGGEL.
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) OSSZEFOGLALO
Altalanos tdjékoztatas (A.1-es elem)

Jelen Osszefoglalé az Alaptajékoztaté bevezeté része. A Jelzaloglevelek és Koétvények
tekintetében befektetéi dontést csak az Alaptajékoztaté egésze — ideértve az Alaptajékoztatoba
hivatkozassal beépitett informaciét tartalmazé dokumentumokat is — ismeretében lehet
meghozni. A Kibocsatét az Osszefoglalé — és annak esetleges forditasa — vonatkozasaban nem
terheli kartéritési felelésség, kivéve, ha az Osszefoglalé vagy a forditas félrevezetd, pontatlan
vagy nincs 6sszhangban az Alaptajékoztaté egyéb részeivel vagy nem tartalmazza a Tpt. 27. §
(1a) bekezdés szerinti kiemelt informaciot. Ha az Alaptajékoztatoban — az Alaptajékoztatoba
hivatkozassal beépitett dokumentumokat is ideértve — vagy az Alaptajékoztaté kiegészitésében
foglalt informaciokkal kapcsolatosan az Eurdépai Gazdasagi Térség valamely tagallamaban
keresetinditasra keriil sor, elé6fordulhat, hogy az érintett tagallam nemzeti jogszabalyai alapjan
a felperesnek kell viselnie a birésagi eljaras meginditasat megelézéen az Alaptajékoztatéd
forditasanak koltségeit.

Az Osszefoglaléban hasznalt és masként meg nem hatarozott kifejezések az
Alaptajékoztatoban hasznalt kifejezésekkel azonos jelentéssel birnak.

Az Osszefoglalénak nem célja a teljes kérii tajékoztatas. Az abban leirtak az Alaptajékoztaté
egyéb részein alapulnak, és az Alaptajékoztatd egyéb részeiben foglalt informaciokkal egyiitt
értelmezendék.

A Tajékoztato Iranyelv 3.4. cikke és a Tadjékoztaté Rendelet 20.a cikkének (1)(a) pontja szerinti
hozzajaruldassal kapcsolatos tdjékoztatds (A.2-es elem)

A Tajékoztaté Rendelet XXX. Mellékletének (1)(1) pontjaval 6sszhangban a Jelzaloglevelek és
Kotvények nem zartkorii forgalomba hozatalanak vonatkozasaban a Kibocsaté és a Vezetd
Forgalmazé az Alaptajékoztato tartalmat illetéen egyetemlegesen felelnek a Jelzaloglevelek és
Koétvények azon tulajdonosainak okozott karok megtéritéséért, akik a Jelzalogleveleiket és
Kotvényeiket:

(i) a Vezet6 Forgalmazotol vagy mas Forgalmazétol szerezték meg; vagy

(i) olyan pénziigyi kozvetitd(k)tél (Egyéb Forgalmazd) szerezték meg, amely Egyéb
Forgalmazé(k) tekintetében a Kibocsaté oly moédon adta hozzjjarulasat az
Alaptajékoztaté ezen Egyéb Forgalmazé(k) altal — a Jelzalogleveleknek illetve

Kotvényeknek a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozott forgalmazasi
id6szaka alatt — torténé hasznalatahoz hogy ezen Egyéb Forgalmazé(ka)t kizardlag az
adott Jelzaloglevelek illetve Kotvények magyarorszagi nem zartkoérii forgalomba
hozatala tekintetében "Egyéb Felhatalmazott Forgalmazokként" jel6li meg

(A) a vonatkozo6 Végleges Feltételekben; vagy

(B) a vonatkozo6 Végleges Feltételek kozzétételét kovetéen a Kibocsaté honlapjan
(www.jelzalogbank.hu) torténé kozzététel utjan.

AMENNYIBEN A JELZALOGLEVELEKBE VAGY KOTVENYEKBE BEFEKTET® VAGY
BEFEKTETNI KiVANO SZEMELY A JELZALOGLEVELEKET VAGY KOTVENYEKET EGYEB
FORGALMAZOTOL SZERZI MEG VAGY KIVANJA MEGSZEREZNI, A JELZALOGLEVELEK
VAGY KOTVENYEK iLY MODON TORTENO ERTEKESITESENEK FELTETELEIT AZ ADOTT
EGYEB FORGALMAZO ES A JELZALOGLEVELEKBE VAGY KOTVENYEKBE BEFEKTETO
VAGY BEFEKTETNI KiVANO SZEMELY KOzZOTTI - EGYEBEK MELLETT A JELZALOGLEVELEK
VAGY KOTVENYEK ERTEKESITESI ARARA, ALLOKACIOJARA ILLETVE ELSZAMOLASARA IS
KITERJEDO — KULON MEGALLAPODAS FOGJA TARTALMAZNI. A FENTIEKBEN EMLITETT, AZ
EGYEB FORGALMAZO ES A BEFEKTETO KOzOTTI MEGALLAPODASNAK A KIBOCSATO ES
A VEZETO FORGALMAZO NEM RESZESEI, EZEN MEGALLAPODASOK TEKINTETEBEN AZ
ALAPTAJEKOZTATO VALAMINT A VONATKOZO VEGLEGES FELTETELEK NEM
TARTALMAZNAK TAJEKOZTATAST. A JELZALOGLEVELEK VAGY KOTVENYEK iLY MODON
TORTENO ERTEKESITESE SORAN A KOTVENYEKBE BEFEKTETO VAGY BEFEKTETNI
KIVANO SZEMELY RESZERE AZ EGYEB FORGALMAZO ALTAL ADOTT TAJEKOZTATAS
TEKINTETEBEN AZ ADOTT EGYEB FORGALMAZO - ES NEM A KIBOCSATO VAGY A VEZETO
FORGALMAZO - TARTOZIK FELELOSSEGGEL.




Kibocsaté neve,
székhelye, jogi
formaja, a
miikodésére
irdnyado jog és a
bejegyzés orszaga
(B.1 és B.2-es
elemek):

A Kibocsatét és a
tevékenysége
szerinti agazatot
befolyasolo ismert
trendek
bemutatasa

(B.4b elem)

Az UniCredit Group
(B.5, B.14 és B.16-
os elemek)

Nyereség
elérejelzés vagy -
becslés

(B.9-es elem)

Koényvvizsgaloi
jelentésben jelzett
fenntartasok
(B.10 elem)

UniCredit Jelzalogbank Zrt. (székhelye: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.;
nyilvantartia a Fd&varosi Torvényszék Cégbirésaga (Magyarorszag);
cégjegyzékszama: Cg 01-10-043900), a jelzaloghitel-intézetr6l és a
jelzaloglevélrél szold 1997. évi XXX. torvény (Jht.) szerint szakositott
hitelintézetként mikods jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. junius 8-an
3.000.000.000 forint alaptékével a Bayerische Vereinsbank AG alapitott.

Nem alkalmazando. — Nincsenek a jelen pénzigyi évben a Kibocsato kilatasait
az ésszerilien eljard Kibocsato altal elére lathaté modon jelentésen befolyasold
trendek.

Az UniCredit Group vezet6 eurdpai kereskedelmi bank, mely az UniCredito
Italiano S.p.A. és a HypoVereinsbank AG — Bank Austria Creditanstalt AG
Group 2005-ben tortént egyesiilésével jott Iétre és 22 eurdpai orszagban van
jelen intézményhaldzataval. Teljes nemzetkdzi halozata, mely tdbb mint 9400
bankfiékbdl all, és amelyben tébb mint 158 000 munkatars dolgozik (2012.
junius 30-i adat), mintegy 50 orszagra terjed ki. A k6zép- és kelet-eurdpai
régioban az UniCredit mikodteti a legnagyobb, tdbb mint 3700 bankfidkbol
allé nemzetkdzi bankhalézatot. A csoport a kdvetkez6 orszagokban folytatja
tevekenységet: Ausztria, Azerbajdzsan, Bosznia-Hercegovina, Bulgaria, Cseh

Koéztarsasag, Esztorszag, Horvatorszag, Kazahsztan, Kirgizisztan,
Lengyelorszag, Lettorszag, Litvania, Magyarorszag, Németorszag,
Olaszorszdg, Oroszorszag, Romania, Szerbia, Szlovakia, Szlovénia,

Toérokorszag és Ukrajna.

2006. december 22. 6ta a Kibocsaté egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit
Bank Hungary Zrt.

Nem alkalmazandé. — A Kibocsaté az Alaptjékoztatéban nem tesz kdzzé
nyereség-elérejelzést vagy becslést.

Nem alkalmazand6. — A Koényvvizsgaldo a Kibocsatdé Magyar Szamviteli
Szabvany (MSZSZ) szerinti 2011-es és 2012-es éves beszamoloit korlatozas
nélkali zaradékkal latta el.

Kiemelt korabbi pénziigyi informaciok (B.12 elem)

1 A Kibocsatoé fontosabb mutatészamai

2011.12.31. auditalt 2012.12.31. auditalt

Sajat toke — fedezettség

sajat téke
Osszes forras

11,5 15,3

ROE

addzott eredmény
sajat téke

addzott eredmény
jegyzett t6ke

0 75,6




Tokeattételi mutato

mérlegfédsszeg
sajat téke

871,0

654,8

Kockazati CT és értékvesztés fedezettség

kockazati CT+értékvesztés
sajat téke

26,9

14,2

Likviditasi rata

forgéeszkoz
rovidlejaratu kotelezettség

55,7

58,6

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2011. december 31. és 2012. december 31. fordulénapokkal elkészitett auditalt 2011. és

2012. évi éves beszamoloi

2 A Kibocsato adézas elbtti eredménye és mérleg szerinti eredménye 2011. és 2012.

december 31-én (adatok MFt-ban)

2011.12.31. auditalt 2012.12.31. auditalt
Addbzas elbtti eredmény -29 2,828
Addfizetési kotelezettség -38 -560
Altalanos tartalékképzés/feloldas 67 -226
Eredménytartalék igénybevétele osztalékra 1.000 0
Jovahagyott osztalék 1.000 1.000
Mérleg szerinti eredmény 0 1.042
Jegyzett t6ke 3.000 3.000
Téketartalék 783 783
Eredménytartalék 9.616 9.616
Ertékelési tartalék 0 84
Altalanos tartalék 1.088 1.314
Mérleg szerinti eredmény 0 1.042
Sajat toke 14.487 15.839

Forras: a Kibocsatéo MSZSZ szerint 2011. december 31. és 2012. december 31. fordulénapokkal elkészitett auditalt 2011. és

2012. évi éves beszamoloi

3.1 A Kibocsato netté kbvetelései és kitelezettségei lejarat szerinti bontasban 2011.12.31-

én (adatok MFt-ban)

Lejarat 1-3 hé 3-12hé | 1-5év >5év | Osszesen
Hitelintézetekkel szembeni kbvetelés 8.774 2779 | 16.734 | 39.138 67.425
Ugyfelekkel szembeni kdvetelés 1.509 7.978 | 11.402 | 26.445 47.334
Hitelintézetekkel szembeni kbtelezettség 16.599 5.085 3.812 0 25.496
Ugyfelekkel szembeni kotelezettség 291 0 0 0 291
Kibocsatott jelzaloglevél miatti kotelezettség 0 15.934 | 36.418 | 29.581 81.933

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2011. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt 2011. évi éves beszamoldja




3.2 A Kibocsato netté kdvetelései és kitelezettségei lejarat szerinti bontasban 2012.12.31-
én (adatok MFt-ban)

Lejarat 1-3 hé 3-12hé | 1-5év >5év | Osszesen
Hitelintézetekkel szembeni kdvetelés 4.666 2.106 | 11.848 | 29.362 47.982
Ugyfelekkel szembeni kbvetelés 885 10.142 8.639 | 19.246 38.912
Hitelintézetekkel szembeni kotelezettség 15.978 9.171 2.317 0 27.466
Ugyfelekkel szembeni kotelezettség 117 0 0 0 117
Kibocsatott jelzaloglevél miatti kdtelezettség 234 9.683 | 29.530 | 19.046 58.493

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2012. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2012. évi éves beszamoldja

4 Jelentésen hatranyos vagy lényeges valtozas

Az aldbbiak kivételével 2012. december 31-e 6ta a Kibocsatd pénzigyi helyzetében vagy
kereskedelmi poziciéjaban nem kdvetkezett be Iényeges valtozas, és a Kibocsato kilatasaiban
2012. december 31-e 6ta nem kdvetkezett be jelentésen hatranyos valtozas.

A Kibocséatéd végtorlesztésekhez kapcsolddo elszamolt teljes vesztesége 1,78 milliard forintot
tett ki, amely a 2011 végi értékvesztés megképzését kdvetben a 2012-es év Uzleti eredményét
nem érintette, hatasara a mérlegf60sszeg azonban jelentés mértékben csokkent.

A Kibocsaté
fizet6képességeé-
nek értékelését
lényegesen
befolyasolo
kézelmultbeli
esemény
(B.13-as elem)

A Kibocsato f6
tevékenységi korei
(B.15-0s elem)

Hitelmindsités
(B.17-es elem)

Nem alkalmazandé. — Kifejezetten a Kibocsatéval 0sszefiiggd, a Kibocsatod
fizetbképességének értékelését Iényegesen befolyasold kdzelmultbeli
eseményre nem kerUlt sor.

A Kibocsaté a Jelzaloglevél- és Kotvénykibocsatas mellett alapvetéen olyan
hosszulejaratu jelzaloghitelek nyujtasaval foglalkozik, amelyeknél az Ugyletek
elsddleges biztositékaul a finanszirozott, Magyarorszag teriletén [évd
ingatlanra bejegyzett elsd ranghelyl jelzalogjog, illetve 6nallé zalogjog szolgal.
2008 ota a Kibocsato egyes - az 1996. évi CXIl. térvény (Hpt.) szerint
kiszervezhetd, illetve az oda nem sorolt egyes tevékenységeit ellato - tertletei
(pl.  humanpolitika, szamitastechnika, szamvitel, stb.) folyamatosan
kiszervezésre keriltek az UniCredit Bank Hungary Zrt.-hez. A hatékonysag
novelése érdekében 2009-ben végrehajtott szervezeti atalakitasok alapjan a
Kibocsatd egyes uzleti terlleteinek feladatait szintén az UniCredit Bank
Hungary Zrt. latja el kiszervezett tevékenységként, lgynodki megbizasi
szerz6dés  keretében. Ennek megdfeleléen az Uzleti ingatlanok
finanszirozasaval, valamint a lakasvasarl6 maganszemélyek finanszirozasaval
és a birtokhitelezéssel kapcsolatos teljes Ugyintézést az UniCredit Bank
Hungary Zrt. végzi. A hitelezési tevékenység forrasaul szolgald
Jelzaloglevelek és Kotvények kibocsatasat, valamint a refinanszirozasi
tevékenységet tovabbra is a Kibocsato végzi.

Nem alkalmazandé. — A Kibocsaté valamint Jelzaloglevelei és Kotvényei
jelenleg nem rendelkeznek fliggetlen kiils6é hitelmindsitd altal megallapitott
mindsitéssel.




Vezetd
Forgalmazd, Fizet6
Megbizott

Forgalmazé

Program
Keretosszege:

Jelzaloglevelek és
Kotvények Tipusa
(C.1-es elem)

A Jelzaloglevelek
Jellemzé6i
(C.2-es elem)

A Koétvények
Jellemzé6i
(C.2-es elem)

A Kibocsatd az egyes Jelzaloglevél és Kotvény forgalomba hozatalok
megszervezésével és forgalmazoi, valamint fizeté megbizotti feladataival az
UniCredit Bank Hungary Zrt.-t (székhelye: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.;
nyilvantartia a Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga; cégjegyzékszama: 01-10-
041348; a Vezetd Forgalmazé, Fizeté Megbizott) bizta meg.

UniCredit Bank Hungary Zrt. és barmely egyéb, az adott Végleges
Feltételekben meghatarozott, tovabba a Kibocsaté altal kilén Forgalmazoi
Megallapodasban megjeldlt Forgalmazo.

50.000.000.000 (6tvenmilliard) forint - a Jelzéloglevelek és Kotvények
forgalomba hozott, de le nem jart, vissza nem vasarolt, vissza nem valtott
Jelzaloglevelek és Kotvények Ossznéveértéke alapjan. Amennyiben egy
forgalomba hozatal nem forintban térténik, a Kibocsaté a Magyar Nemzeti
Bank (MNB) a forgalomba hozatal napjan iranyadd, a forgalomba hozatal
devizanemének forinttal szembeni hivatalos arfolyaman szamitja at a
forgalomba hozott Jelzaloglevelek, illetve Kotvények Ossznévértékét forintra
annak megallapitasa céljabdl, hogy a forgalomba hozatal mekkora részt
képvisel a Program dssznévértékébdl.

A Kibocsatd nem vallal kotelezettséget arra vonatkozdan, hogy a Program
keretében a telies 50.000.000.000 forintos &ssznévérték terhére
Jelzalogleveleket és Koétvényeket bocsasson ki.

Mind a Jelzéloglevelek, mind pedig a Kotvények névre szolé értékpapirok,
amelyek dematerializalt értékpapirként kerllnek eléallitasra.

A Jelzaloglevelek forgalomba hozatala tébb Sorozatban, és egy Sorozaton
belll egy vagy tdbb Részletben térténik nyilvanosan vagy zartkérien, a jelen
Alaptajékoztato és a vonatkozd Végleges Feltételek szerint. A Jelzéloglevelek
névértéken, a névértéket meghaladd vagy névérték alatti aron, illetve a
Diszkont Jelzaloglevelek esetén névérték alatt magyar forintban, euréban és
svajci frankban keriilhetnek forgalomba hozatalra. A Jelzaloglevelek névértéke
a vonatkozo Végleges Feltételekben keriil meghatarozasra, figyelembe véve a
vonatkozé jogszabalyok kotelez6 érvényl rendelkezéseit. A Jelzaloglevelek
futamideje az alkalmazando jogszabalyok és rendelkezések
figyelembevételével a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozott
maximum 30 év.

A Kotvények forgalomba hozatala tébb Sorozatban, és egy Sorozaton belill
egy vagy tobb Részletben torténik nyilvdnosan vagy zartkérlen, a jelen
Alaptajékoztatd és a vonatkoz6é Végleges Feltételek szerint. A Kotvények
névértéken, a névértéket meghaladé vagy névérték alatti aron, illetve a
Diszkont Kotvények esetén névérték alatt magyar forintban, euréban és svajci
frankban kerllhetnek forgalomba hozatalra. A Koétvények névértéke a
vonatkoz6 Végleges Feltételekben kerll meghatarozasra, figyelembe véve a
vonatkoz6é jogszabalyok kotelezd érvényli rendelkezéseit. A Koétvények
futamideje az alkalmazando jogszabalyok és rendelkezések
figyelembevételével a vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozott
maximum 30 év.
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A Jelzaloglevelek
jellege

(C.5és C.9-es
elemek)

A Koétvények
jellege
(C.5és C.9-es
elemek)

Szabalyozott piacra
torténé bevezetés
kezdeményezése
(C.11-es elem)

A Jelzaloglevelek a Kibocsatd kdzvetlen, feltétel nélkili, nem alarendelt, a Jht.
14. és 14/A §-ai szerinti fedezettel biztositott kotelezettségeit testesitik meg. A
Jelzaloglevelekbdl szarmazo kotelezettségek a Kibocsaté mindenkor fennallé
egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kotelezettségeivel szemben a
Kibocsato felszamolasa vagy az ellene inditott végrehajtasi eljaras soran a Jht.
20-21. §-ai alapjan elsébbséget élveznek az alabbiak szerint:

Jelzélog-hitelintézet elleni felszamolasi eljardés soran a hitelintézetek
felszamoldsara vonatkoz6 szabdlyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel,
hogy a felszamolasi koltségek kiegyenlitését kovetben a Fedezet
nyilvantartasba bejegyzett Rendes és Potfedezet, valamint a jelzalog-
hitelintézet vagyonanak, elsésorban likvid eszkdzeinek az a része, amely a
Jelzaloglevelek alapjan keletkezé kovetelések fedezettel nem biztositott
hanyadaval egyenld, kizarélag a Jelzaloglevél-tulajdonosokkal — valamint a
fedezetbe vont szarmaztatott Ugyletekbdl fennalld kdvetelések tekintetében
ezen Ugyletek szerz6dott partnereivel — szemben fennalld koételezettség
kielégitésére hasznalhaté fel.

Jelzalog-hitelintézet elleni végrehajtasi eljaras soran a birésagi végrehajtasrol
sz0l6 1994. évi LIlIl. térvényt kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a
jelzalog-hitelintézet Fedezet nyilvantartdsaba bejegyzett Rendes és
Potfedezetet képezd vagyonara, valamint a jelzalog-hitelintézet azon
vagyonrészére, els6sorban likvid eszkdzeinek azon részére, amely a
Jelzaloglevelek alapjan keletkez6 kovetelések fedezettel nem biztositott
hanyadaval egyenlé, a koveteléseik erejéig kizarélag a Jelzaloglevél-
tulajdonosok, valamint a fedezetbe vont szarmaztatott Ugyletekbdl fennalld
kovetelések tekintetében ezen Ugyletek szerz6dott partnerei vezethetnek
végrehajtast.

A Jelzéloglevelek  atruhdzasa az eladd  Ertékpapirszamlajanak
megterhelésével és a Jelzalogleveleknek a vevé Ertékpapirszamlajan torténé
egyidejl jovairasaval térténik meg.

A Kotvények a Kibocsatd kozvetlen, feltétel nélkili, nem alarendelt és nem
biztositott kotelezettségeit testesitik meg. A Koétvények egymassal és a
Kibocsatdé mindenkor fennalldé egyéb, nem biztositott, nem alarendelt
kotelezettségeivel egyenranguak (pari passu) a felszamolas vagy
végelszamolas, illetve a Kibocsaté vagyonara végzett végrehajtas soran
kdvetendd kielégitési sorrendben, kivéve azokat a kotelezettségeket, amelyek
elsébbséget élveznek a vonatkozo jogszabdlyok alapjan. llyenek kiléndsen a
Kibocsaté  altal forgalomba  hozott  Jelzaloglevelekbdl — szarmazoé
kotelezettségek, amelyek a Kibocsatdé mindenkor fennalld egyéb, nem
biztositott, nem alarendelt koételezettségeivel szemben a Kibocsato
felszamoléasa vagy az ellene inditott végrehajtasi eljaras soran a Jht. 20-21. §-
ai alapjan elsébbséget élveznek. A Kotvények atruhdzasa az eladd
Ertékpapirszamlajanak megterhelésével és a Kotvényeknek a vevd
Ertékpapirszamlajan térténd egyidejii jovairasaval torténik meg.

A Kibocsato lgazgatésaga a 2012. oktober 25-én kelt 26/2012. szamu
hatarozataval azt a déntést hozta, hogy az UniCredit Group Hungary Eszkdz-
forras (ALCO) bizottsaganak jovahagyasaval az UniCredit Bank Hungary Zrt.
Eszkoz-forras gazdalkodas és Piaci kockazatkezelés teriletei, valamint az
UniCredit Jelzalogbank Zrt. Treasury felhatalmazast kapnak arra vonatkozéan,
hogy a t6zsdei bevezetés kérdésérél dontsenek.

A Tdézsdei Jelzalogleveleknek és Kotvényeknek a BET-re, mint szabalyozott

piacra tortén6é bevezetése és az ezen Jelzaloglevelekkel és Koétvényekkel
kapcsolatos kereskedés megkezdése irant kérelem kerll majd benyujtasra.
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Adozas

Kockazati
Tényez6k
(D2. és D.3-as
elemek)

Bevételek
felhasznalasa
(E.2b elem)

A Jelzaloglevél- és Kotvénytulajdonosoknak teljesitend6 kifizetések a
mindenkor alkalmazandé pénziigyi vagy mas jogszabalyokkal és egyéb
rendelkezésekkel dsszhangban torténnek. A Kibocsatdé nem fog pétidlagos
kifizetést teljesiteni abban az esetben, ha a Jelzaloglevelek és Koétvények
alapjan teljesitend® kifizetésekb6l a mindenkor ra nézve alkalmazandd
jogszabalyok szerinti adot, dijat vagy mas O6sszeget kell levonnia (amelyet a
fentiek figyelembevételével teljesit).

A Jelzaloglevelekkel és a Kotvényekkel kapcsolatos kifizetések alapvetd
magyar addjogi kdvetkezményei tekintetében az Addzas cimi fejezet nyuijt
tovabbi tajékoztatast.

Egyes tényez6k befolyasolhatjak a Kibocsaté azon képességét, hogy a
Program alapjan kibocsatott Jelzaloglevelek és Kotvények vonatkozasaban
fennalld kotelezettségeit teljesitse. Ezen tényez6k kilondsen az alabbi
tényezdkre terjednek ki:

e a gazdasagi, illetve az uzleti kdrnyezet megvaltozasabdl eredd
kockazatok, rendszerszintli kockazatok;

hitelezési kockazat;

kamatkockazat;

arfolyamkockazat;

likviditasi kockazat;

forras megujitasanak kockazata;

hitelek el6torlesztésébdl fakadd kockazatok;

mikodési kockazat;

rendelkezésre all6 téke szintjéhez kapcsoldédd kockazat;

piaci versenybdl eredd kockazatok;

a makrogazdasagi kérnyezet alakulasabol eredd kockazatok;
hitelmin8sités kockazata;

a kibocsatott instrumentumokhoz kapcsol6dé kockazatok;

piaci hozamok elmozdulasanak kockazata;

az ingatlanbiztositék értékével, érvényesitésével kapcsolatos kockazatok;
az ideiglenes arfolyamgat bevezetésével kapcsolatos kockazati tényezék;
a lakéingatlanok  kényszerértékesitésekor alkalmazand6é  kvotak
bevezetésével kapcsolatos kockazati tényezdk;

a végtorlesztéssel kapcsolatos kockazati tényezok;

a kamatplafon bevezetésével kapcsolatos kockazati tényezdék;

a szabdlyozasi kérnyezet megvaltozdsanak kockazata;

masodlagos piac hianya; és

a befektetések jogi vonatkozasaival kapcsolatos kockazatok.

A fentiek mellett Iéteznek a Program alapjan kibocsatott Jelzdloglevelekkel és
Kdtvényekkel kapcsolatos piaci kockazatok felmérése szempontjabdl Iényeges
tényezobk is. Ezen tényez6k egyebek mellett magukban foglaljak az egyes
Jelzaloglevél- és Kotvény Sorozatok struktdrajahoz kapcsolédo egyes
kockazatokat, egyes piaci kockazatokat tovabba azt a tényt, hogy a
Jelzaloglevelek és Kotvények nem minden befektetd szamara bizonyulhatnak
megfelel6 befektetésnek.

A Jelzdloglevelek és Kotvények forgalomba hozatalaval a Kibocsato forint- és
devizaforrasokat von be a tOkepiacrdl annak érdekében, hogy ugyfelei
szamara hosszutavon kiszamithatd, versenyképes kamatozasu hiteleket
tudjon kinalni, és az arra jogosult Ugyfelei az allam altal nyujtott
kamattamogatasok elényeit maximalisan ki tudjdk hasznalni. A Jelzaloglevél
és Kotvény forgalomba hozatalok tovabbi Uzleti célja, hogy az igy szerzett
forrasokbol a Kibocsatéval o©6nallé zalogjogok megvasarlasan alapulo
egyuttmikodési megallapodast kotott kereskedelmi banki partnerek altal
folyositott  hitelek  allomanyabél  minél nagyobb  problémamentes
kovetelésallomanyt tudjon megvasarolni.
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A forgalomba
hozatal
feltételeinek
ismertetése
(E.3-as elem)

A  kibocsatasban
résztvevo
természetes és jogi
személyek
érdekeltségei

(E.5-6s elem)
Jelzaloglevelekkel /
Kotvényekkel

kapcsolatos dijak
(E.7-es elem)

Alkalmazandé jog
Ertékesitési
Korlatozasok

Tovabbi
Informaciok

Jelen Program keretében a Jelzéloglevelek és Kotvények nyilvanosan vagy
zartkorien hozhatok forgalomba. Az egyes forgalomba hozatalok torténhetnek
jegyzési eljaras vagy aukcids eljaras, folyamatos kibocsatas vagy adagolt
kibocsatas utjan.

A Végleges Feltételek eltéré rendelkezése hianyaban a Vezetd Forgalmazoé
részére kifizetendd dijakon kivil a Kibocsaté legjobb tudomasa szerint
semmilyen személy nem rendelkezik Iényeges érdekeltséggel az egyes
Jelzaloglevelek és Kotvények kibocsatasaival kapcsolatosan.

A Jelzaloglevelek / Kétvények forgalomba hozatala soran a Kibocsato illetve a
Vezetd Forgalmazé / Forgalmazé altal felszamitott és a befektetéket terheld
dijak és koltségek a vonatkozoé Végleges Feltételekben keriinek feltlintetésre.

A Jelzéloglevelek, az azokbdl eredd szerzddésen kivili kotelmi viszonyok,
valamint azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatalyos magyar jog
alkalmazando.

Az Amerikai Egyesiilt Allamokban, az FEurépai Gazdasagi Térség
tagallamaiban (Magyarorszagot is ideértve) és Japanban a Jelzaloglevelek és
Koétvények forgalmazasat és atruhazasat jogszabalyok korlatozzak.

A Jelzaloglevelekbe és a Kotvényekbe vald befektetésekre az Orszagos
Betétbiztositasi Alap betétbiztositasa (vagy mas hasonlé jellegli garancia, igy
a Befektetévédelmi Alap altal biztositott védelem) nem terjed ki.
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KOCKAZATI TENYEZOK

A Kibocsaté megitélése szerint az alabbi tényezbk befolyasolhatjak a Kibocsatd azon képességét,
hogy a Program alapjan kibocsatott Jelzaloglevelek és Kotvények vonatkozaséban fennallé
kotelezettségeit teljesitse. Ezen tényezbk esetleges bekdvetkezése vagy bekdvetkezésének
elmaradasa nem lathato elére, és a Kibocsato nincs abban a helyzetben, hogy allast foglaljon ezen
tényezbk bekbvetkezésének valbszinliségérdl.

A fentiek mellett az alabbiakban a Program alapjan kibocsatott Jelzaloglevelekhez és Kétvényekhez
kapcsolodé piaci kockazatok felmérése szempontjabdl lényeges tényezbk is bemutatasra kertilnek.

A Kibocsaté megitélése szerint az alabbiakban bemutatasra keril6 tényez6k alkotjak a Program
alapjan kibocsatott Jelzaloglevelekbe és Kotvényekbe térténé befektetésben rejlé legfontosabb
kockazatokat. Ugyanakkor elbfordulhat, hogy a Kibocsaté a Jelzaloglevelekkel és a Kétvényekkel
kapcsolatos kamat, t6ke és egyéb Osszeget olyan egyéb okokbdl kifolydlag nem lesz képes
megfizetni, amely okokat a Kibocsaté a jelenleg rendelkezésére all6é informacidk alapjan nem tartott
Jjelentés kockazati tényez6knek, vagy amelyeknek bekdvetkezését jelenleg nem képes elbre latni.
Kérjlik a lehetséges befektetSket, hogy az Alaptajékoztatd egyéb fejezeteiben foglalt tajékoztatast is
olvassak el, és az ily médon sajat maguk altal kialakitott allaspont alapjan hozzak meg befektetési
déntéseiket.

A. A Kibocsaténak a Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan a befektetdkkel szemben fennallé
kotelezettségei teljesitésének befolyasolasara alkalmas kockazati tényezék

A Kibocsaté elsGsorban hitel- és piaci kockazatoknak (ideértve a likviditasi-, kamat- és deviza
kockazatokat), operacios kockazatoknak, valamint a makrogazdasagi és szabalyozéi kdrnyezet
alakulasabdl, valtozasabdl adédo kockazatoknak van kitéve. A Kibocsato uzleti tevekenységét és
jovedelmezdségét a fenti tényezdék mellett jelentésen befolyasoljak a tékepiaci varakozasok
megvaltozasa, az MNB és az EKB monetaris politikdja, a piaci versenyhelyzet alakulasa, valamint
a lakossagi és vallalati szektorok fogyasztasi, beruhazasi és megtakaritasi hajlandésaga.

A Kibocsatd kockazatkezelési rendszerei a fenti kockazati tényezbéket figyelemmel kisérik, illetve
folyamatosan mérik és felllvizsgaljak a kitettségek nagysagat.

A Kibocsatdé Jelzaloglevelek illetve Kotvények kibocsatasa utjan finanszirozza az altala nyujtott
jelzalog refinanszirozasi hiteleket. A jelzaloghitelek jellemzéen hosszu lejaratu eszkozok,
torlesztéslikre tdbbnyire annuitasos formaban keril sor. A Jelzaloglevelek és a Kotvények
altalaban révidebb lejaratuak a jelzaloghitelekhez képest, tovabba a Jelzaloglevelekkel és
Kotvényekkel kapcsolatos torlesztésre tdbbnyire a lejarat végén egy d6sszegben kerll sor.
Kdvetkezésképpen a jelzaloghitelek Jelzaloglevelek és Kotvények utjan térténé finanszirozasa
ndveli a Kibocsaté likviditasi- és kamatkockazatat.

Kibocsaté specifikus kockazati tényezok

o A gazdasagqi, illetve az lizleti kbérnyezet megvaltozasabdl eredé kockazatok, rendszerszintii
kockazatok: A Kibocsat6 jovedelmez8ségét kedvezbtlenll befolyasolhatja a globalis és/vagy
régiés és/vagy hazai gazdasagi kornyezet altalanos romlasa. Az olyan tényezdk, mint a
gazdasagi ndvekedés alakulasa, kamatszint, az inflacid, a befektetéi hangulat, a likviditashoz
jutas és ennek koltsége, a nemzetkdzi pénzugyi piacok likviditdsa vagy a pénz-és tékepiacok
volatilitasa jelent6sen befolyasolhatjak a Kibocsaté uzleti kilatasait, jovedelmezdseégét,
valamint a hitelportfoli6 minéségének alakulasat. A Kibocsatd Uzleti eredményét
kedvezétlenil befolyasolhatjia a rendszerszintli kockazatok emelkedése, amelyet a
bankrendszer miikodésének, likviditasi helyzetének atmeneti vagy tartés zavara idézhet eld.

o Hitelezési kockazat: A Kibocsatd tevékenységébdl adéddan a legjelentésebb kockazat a
hitelezési kockazat. Hitelezési kockazat alatt a Kibocsatd altal hitelezett privat és vallalati
ugyfelek, valamint a refinanszirozott partnerbankok nemfizetési kockazatat értjuk. A kockazat
mértékére jelentds hatassal van a makrogazdasagi kdrnyezet alakulasa (jelentés mértékben
ndveli a hitelezési kockazatot a gazdasagi névekedés lassuldsa, a munkanélkiliség tartés
emelkedése, a forint arfolyamanak gyengiilése, az inflacié emelkedése, az ingatlanpiaci arak
tartés csOkkenése), a jogszabalyi kornyezet valtozasa, illetve az ezekkel kapcsolatos
varakozasok megvaltozasa.
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E kockazatat a Kibocsatd a jogszabalyi kovetelményeknek megfelel6 addsmindsitési
rendszer kialakitasaval, a kintlévéségeinek és eszkdzeinek negyedévenkénti mindsitésével
és értékelésével, kockazatkezelési szabalyok kialakitasaval és azok rendszeres
felUlvizsgalataval kezeli.

A Kibocsaté belsé szabalyzatai az UniCredit Bank Hungary Zrt. 6sszevont kockazatkezelési
elveinek megfeleléen tartalmazzak az Ugyfelek szegmentalasara, a kockazatvallalasi
szerz8dések megkotésére, az Ugyfelek és addsok mindsitésére, a kockazatvallalasi dontési
rendre, a fedezetek értékelésére, monitoringjara, valamint az értékvesztésre és céltartalék
képzésre vonatkozé eljarasokat. A szabalyzatok kialakitdsanal mind a magyar jogszabalyi
eléirasok, mind az UniCredit Csoport el8irasai figyelembevételre kerlinek. A minésitett
hitelek kezelését, a restrukturalasi és a ,soft” (a kdvetelés behajtasat a Kibocsaté az tgyfél
telefonos, illetve irasos megkeresésével kiséreli meg) valamint ,hard” (a kdvetelés behajtasa
jogi lépéseket igényel) behajtasi tevékenységet a Kibocsatd részére az UniCredit Bank
Hungary Zrt. végzi, szolgaltatasi szerz6dés alapjan.

A Kibocsaté eszkbzeinek és forrasainak kiilbnbbzé lejarati szerkezete és eltéré kamatozasa
struktaralis (i) kamat-, (ii) arfolyam- és (iii) likviditasi poziciokat eredményez: A Kibocsato
kamatkockazata a finanszirozandd allomanyok és azok forrasainak kilénb6z6 lejarati
szerkezetébdl és eltéré kamatozasabdl szarmazik. Mivel a Kibocsaté jelzalog-hitelintézetként
végzi Uzleti tevékenységét szigoru jogi feltételek mellett, eszkdz-forras szerkezete a hazai
piacon mikodd kereskedelmi bankokkal 6sszehasonlitva specidlisnak tekinthet. A Kibocsato
altal refinanszirozott hitelek tipikusan kozép-, illetve hosszu lejaratu, 1-5 éves
kamatperiédusu hitelek. Ezzel szemben a finanszirozas forrdsaul szolgalo Jelzaloglevelekre
és Kotvényekre altalaban kdzép- és hosszu lejaratu, fix kamatozas jellemzd.

A Kibocséaténak devizaarfolyam kockazata keletkezik, ha az eszkdzoldali termékeket azok
devizanemétél eltérd devizaban finanszirozza.

A Kibocsaté az eszkdzeinek és forrasainak lejarati 6sszhangjat a kibocsatott Jelzaloglevél- és
Koétvényallomany lejarati szerkezetén keresztll biztositia. Az allandd lejarati 6sszhang
azonban nem garantalhato, és ez a Kibocsatd szamara likviditasi kockazatot eredményezhet.
A likviditaskezelés alapvet célja a meglévd likviditasi kockazatok megszintetése.

Forras megujitasanak kockazata: A Kibocsaténak Jelzaloglevél- és Kotvényallomanya lejarati
strukturajanak fliggvényében id6kozonként a szokasosnal nagyobb volumeni kibocsatasokat
kell eszkozolnie. A Kibocsatd az egyes lejaratokat megel6z6 Jelzaloglevél és Kotvény
visszavasarlasokkal képes a megujitasi kockazat csdkkentésére.

Hitelek elbtorlesztésébdl fakadd kockazatok: A Kibocsaté szamara kockazatot jelent a hitelek
ugyfelek altal torténd el6torlesztése is, amely atmenetileg az eszkéz-forras egyensuly
romlasat eredményezheti. Az eszkdz-forras egyensuly fenntartdsara a jelzélogbankok esetén
szigoru szabalyok vonatkoznak, és a Kibocsatd részére ezen szabalyoknak megfelel
eszkdz-forras kezelési és pénz- illetve tékepiaci eszkdzok allnak rendelkezésre az eszkoz-
forras egyensuly helyreallitasara.

Miikédési kockazat. MUkodési kockazat alatt a nem megfelel6en kialakitott vagy hibasan
végbemend Uzleti folyamatokbdl, ember altal okozott hibakbdl, rendszerek nem megfeleld
mikodéseébdl, illetve a kilsé kornyezetbdl ered6 veszteségek bekdvetkezésének
valoszinlségét értjik. A mikodési kockazati eseményeket, veszteségeket a Kibocsaté kilon
rendszerben gyUjti. A kockazati eseményeket kiértékeli, szcenario-elemzéseket készit, adott
esetben mikddési folyamatait a kiértékelés alapjan moédositja. A miikddési kockazatkezelés
kontrollingjat kiszervezett tevékenységként az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi.

Rendelkezésre all6 t6ke szintjéhez kapcsolodd kockazat: A Kibocsatd Uzleti tevékenységét,
tékemegfelelésre vonatkozd jogszabalyi kotelezettségének teljesitését veszélyeztetheti a
rendelkezésre all6 téke barmilyen okbdl kifolydlag bekdvetkezett jelentds csokkenése, amely
feligyeleti szankcidkat vonhat maga utan.

Piaci versenybdl eredé kockazatok: A lakossagi lakashitelezési, illetve jelzaloghitelezési piac
sokszerepl6és  (kereskedelmi  bankok, jelzalogbankok, lakastakarék  pénztarak,
takarékszovetkezetek, biztositok, pénzigyi vallalkozasok), mikbzben a jelzalogbankok piacat
is verseny jellemzi. Magyarorszag Eurdpai Uniéhoz val6é csatlakozasa a kilféldi bankok
szamara megkonnyitette a banki szolgaltatasok magyarorszagi piacan valé megjelenést,
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amely a lakashitelezési piac szerepl6i szamanak lehetséges ndvekedését vonhatja maga
utan.

o A makrogazdasagi kérnyezet alakulasabdl ered6 kockazatok és piaci kockazat. Mérete és
nyitottsaga sebezhetdvé teszi a hazai gazdasagot a kedvezétlen nemzetkdzi konjunkturalis
és piaci folyamatokkal szemben. Roml6 nemzetkdzi és/vagy hazai makrogazdasagi és pénz-
és tokepiaci kdrnyezetben a mindenkori kormany megszoritd intézkedések megtételére
kényszeriulhet. Bizonyos gazdasagpolitikai, fiskdlis és monetaris politikai dontések
kedvezdtlenul befolyasolhatjak a Kibocsaté jovedelmezdségét.

A nemzetkdzi konjunkturdlis és piaci folyamatok hatasa gyorsan és erdteljesen
megmutatkozik a hazai kamatldbak, allampapir-piaci hozamok, tézsdei &arfolyamok
alakulasaban. A piaci kondiciék valtozasai jelentdsen befolyasoljak a Kibocsatéd piaci
forrasszerzési képességét és ennek kondicidit.

A Kibocsaté Gzleti tevékenységét és jovedelmezdségét jelentbsen befolyasolja a mindenkori
makrogazdasagi kérnyezet és a hazai gazdasag altalanos megitélése. A makrogazdasagi
kornyezet a lakossag rendelkezésre allé jovedelmének alakulasan keresztiil befolyasolja a
lakascélu hitelallomany alakulasat és a hitelportfoli6 minéségét. A koltségvetés és a fizetési
mérleg egyenlege, az inflaci6 mértéke, a referenciakamat szintje és a forintarfolyam
volatilitasa befolyasoljak a Jelzaloglevelek és Kotvények iranti keresletet, amely
meghatarozza a forrasszerzés koltségét, hatast gyakorolva a Kibocsaté jévedelmezdségére.

A befektetéknek figyelembe kell vennilik a gazdasagi ciklusvaltasokbdl eredé kockazatokat,
az ezzel jar6 esetleges kedvezétlen nemzetkdzi t6ke- és pénzpiaci folyamatokat, ezek
negativ hatasat a jelzaloghitelezés volumenére és jovedelmezdségére, tovabba a
késedelmes hitelek aranyanak ndovekedésére.

Eléfordulhat, hogy az Alaptajékoztatd keretében kibocsatott Jelzaloglevelek és Kotvények
lejarata az eurd bevezetését kovetben valik esedékessé. Ebben az esetben a torlesztésre
eurdban keril sor, egy jovében megallapitott eurd/forint arfolyam alkalmazasa mellett.

o Az ingatlanbiztositék értékével, érvényesitésével kapcsolatos kockézatok: A Kibocsatd
szamara kockazatot jelent az ingatlanpiaci arak volatilitdsa, illetve tartés visszaesése.
Kedvezétlen ingatlanpiaci trend poétfedezet bevonasat vagy jelzaloglevél visszavasarlast
teheti szlkségessé a fedezeti konyvi egyensuly helyreallitasa érdekében. Az
ingatlanbiztositék érvényesitésének lehet6ségét szikité jogszabalyvéltozas rontja a
Kibocsato jovedelmezéségét.

e A szabalyozasi kérnyezet megvaltozasanak kockazata: A Kibocsaté Uzletmenetére és
jovedelmezdségére az alabbiak szempontjabdl jelentdés kockazatot jelentene a
lakastamogatasi rendeletek (ideértve a 12/2001. (1. 31.), a 134/2009. (VI. 23.) és a 341/2011.
(XIl. 29.) Kormanyrendeleteket) modositdsa. Az elmult években tdbbszér is modosult a
lakastamogatasi rendszer, amely érdemben befolyasolta a hitelek/refinanszirozasi hitelek
iranti keresletet és ennek megfeleléen a Kibocsatéd tzletmenetét és jovedelmezbségét

A nemzetkdzi 6sszehasonlitdsban is magas bankad6 hazai bevezetése (banki kilénadd
modositasarél szolé 2010. évi XC. torvény) rovid-tavon rontja a hazai bankrendszer
jovedelmezbségét, versenyképességét, tdkevonzd képességét, valamint az Gzleti kdrnyezet
altaldnos megitélését. A bankrendszer szerepl6i szamara, igy a Kibocsaté szamara is
kockazatot jelent a bankado potencialis (refinanszirozasi) hitelkinalat sz{kité hatasa, amely
lassithatja a gazdasag ndvekedési palyara térténd visszatérését, a hitelportfolié minéségének
javulasat.

A magyar bankrendszert érinté 2011. évi jelentésebb jogszabalyvaltozasokhoz kapcsol6do
kockazati tényezok

(1) Az ideiglenes arfolyamgat bevezetésével kapcsolatos kockazati tényezbk

A devizakOlcsonok torlesztési  arfolyamanak rogzitésér6l és a lakoingatlanok
kényszerértékesitésének rendjérél szolo 2011. évi LXXV. térvény alapjan el6fordulhat, hogy a
Kibocsatonak bizonyos feltételek teljesilése esetén az egyes természetes személy
hitelfelvevokkel kotott devizakolcson-szerz6dései tekintetében atmenetileg rogzitett atvaltasi
arfolyamot kell alkalmaznia. Ezen atmeneti idészak alatt a Kibocsaté a devizakdlcson
torlesztése soran a rogzitett arfolyam alkalmazasa miatt a hitelfelvevék altal meg nem fizetett
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torlesztérészlet-hanyadok (a kiilonbozetek) finanszirozasara forintban un.
gylijtédszamlahiteleket koteles folydsitani. Az arfolyamgat bevezetésével kapcsolatos
rendelkezések részletes dsszefoglalasat az Alaptajékoztatdé Magyar bankrendszer térténete,
felligyelete és szabalyozasa, illetve aktualis folyamatai cimi fejezet A magyar bankrendszert
érint6 2012. évi jelentésebb jogszabalyvaltozasok — devizahitelesek helyzetének
megerdsitését célzd intézkedések cimi részének 1. (Az ideiglenes arfolyamgatrél szo6lo
torvény szerinti arfolyamgat) pontja tartalmazza.

A forintnak a svajci frank, az eurd vagy a japan jen vonatkozasaban torténd esetleges
leértékel6dése megndvelheti a fenti kilonbdzetek és igy a Kibocsato altal a gyljtészamla-
hitelkeretek alapjan folyésitandé koélcséndk Osszegét. Ebbdl kifolydlag a Kibocsatd
finanszirozasi igénye is megnéhet. Eléfordulhat tovabba, hogy a forintnak a svajci frank, az
eurd vagy a japan jen vonatkozasaban torténd esetleges leértékel6dése esetén a Kibocsato
nem lesz képes a fenti megndvekedett kullonbozetek finanszirozasahoz szilkséges
Osszegeknek megfeleld feltételek mellett torténd beszerzésére. Ez szigorubb eszkdz-forras
kezelést tehet szilkségessé, amely a Kibocsatd finanszirozasi és mikddési koltségeinek
megnovekedését vonhatja maga utan.

El6fordulhat, hogy a Kibocsatdé nehéz helyzetben Iévé hitelfelvevdk részére lesz koteles
gylijtédszamlahitelt nyujtani, amely jelentésen megnévelheti a Kibocsatd hitelkockazatat. A
rogzitett atvaltasi arfolyam alkalmazasi id6szakanak lezarultat kovetéen a hitelfelvevék
torlesztési kotelezettségei jelentdsen megndvekedhetnek, tekintettel arra, hogy ezen
idépontban a jelzaloghiteleikkel kapcsolatos torlesztérészleteik még mindig magasak lesznek
(azt feltételezve, hogy a forint nem fog felértékelddni a svajci frank, az eur6 vagy a japan jen
vonatkozasaban), és emellett a hitelfelvevbknek a vonatkozé gyiijtészamlahiteleik
torlesztését is meg kell majd kezdenitk. Eléfordulhat, hogy a hitelfelvevék pénzigyi
helyzetében a rogzitett atvaltasi arfolyam alkalmazasi id6szakanak lezarultat kdvetéen nem
kovetkezik be javulas, illetve hogy ezen hitelfelvevék nem lesznek képesek a
jelzaloghiteleikkel kapcsolatos, valamint a vonatkozé gyUjtészamlahiteleik alapjan fizetendé
torlesztérészleteiket szerz6dés szerint megfizetni.

A fentiekben emlitett tényez6k hatranyosan befolyasolhatjak a Kibocsaté pénzuigyi helyzetét,
bevételeit, jovedelmez6ségét, tovabba a Jelzadloglevelek és Kotvények szerinti
kotelezettségeinek teljesitésével kapcsolatos képességeét.

(2) A lakéingatlanok kényszerértékesitésekor alkalmazand6 kvotak bevezetésével kapcsolatos
kockéazati tényezbk

A devizakOlcsonok torlesztési  arfolyamanak rogzitésérél és a lakoingatlanok
kényszerértékesitésének rendjérél szold 2011. évi LXXV. térvény a lakashitelek fedezetéll
szolgald lakdingatlanok kényszerértékesitését negyedéves kvotak bevezetése Utjan
korlatozta. A korlatozasok részletes dsszefoglalasat az Alaptajékoztaté Magyar bankrendszer
térténete, felligyelete és szabalyozasa, illetve aktualis folyamatai cim( fejezet A magyar
bankrendszert érint6 2011. évi jelentésebb jogszabalyvaltozasok — devizahitelesek
helyzetének megerdsitését célzo intézkedések ciml részének 2. (Lakdingatlanok
kényszerértékesitésével kapcsolatos kvotak bevezetése) pontja tartalmazza. El6fordulhat,
hogy a fentiek szerint alkalmazandd negyedéves kvotdk nem lesznek elegendének és a
magyar bankok kényveinek és mérlegeinek elhizodoé kitisztulasat vonhatjak maguk utan. Ez
tartésan magasabb céltartalék képzési kotelezettséggel jarhat, és csdkkentheti a Kibocsato U
hitelek kihelyezésével kapcsolatos képességét, kuldndésen akkor, ha a Kibocsatéd
lakashiteleinek fedezetéil szolgald lakéingatlanok koncentraltan egy adott megyében (vagy
adott esetben a févarosban) helyezkednek el. A fentiek mellett amennyiben a fenti
korlatozasok megsziinését kovetéen a hitelintézetek és az egyéb piaci szerepldk egyidejlileg
nagy szamban kezdik meg a lakashitelek fedezetéll szolgalé hasonlé jellegl lakdingatlanok
kényszerértékesitését, ez tulkinalatot okozhat az ingatlanpiacon, és jelentésen csokkentheti a
kényszerértékesités ala vont ingatlanok értékesitésekor elérhet6 vételarakat. A fentiek mellett
nem zarhaté ki, hogy a jévében a Magyar Allam vagy Kormany altal egyéb, a
kényszerértékesitések hasonldé moddon torténd korlatozédsaval kapcsolatos intézkedések
kerulhetnek elfogadasra, és egyes hitelfelvevék ezzel kapcsolatos varakozasai csdkkenthetik
ezen hitelfelvevék torlesztési fegyelmét.

A fentiekben emlitett tényezdk és korlatozédsok tovabba barmely hasonld korlatozas
bevezetését célzd jovbbeli kormanyzati vagy szabalyozéi intézkedés hatranyosan
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befolyasolhatjagk a Kibocsatéonak, mint jelzalogjog jogosultnak a jelzalogjogai
érvényesitésével kapcsolatos képességét és a Kibocsatd pénzigyi helyzetét, bevételeit,
jovedelmezdségét, tovabba a Jelzaloglevelek és Kotvények szerinti kotelezettségeinek
teljesitésével kapcsolatos képességét.

(3) A végtiriesztéssel kapcsolatos kockazati tényezbk

Az otthonvédelemmel 6sszefiiggé egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXI.
torvény egy 2011. december 30-ig tartdé atmeneti idészakra lehetévé tette egyes ingatlan
fedezetli, fogyasztokkal kotott deviza alapu kolcsonszerzédések rogzitett arfolyamon torténd
teljes el6torlesztését (végtorlesztés). A végtorlesztés feltételeinek részletes dsszefoglalasat
az Alaptajékoztatd Magyar bankrendszer térténete, feliigyelete és szabalyozasa, illetve
aktualis folyamatai cim( fejezet A magyar bankrendszert érint6 2011. évi jelent6sebb
Jjogszabalyvaltozasok — devizahitelesek helyzetének megerdsitését célzo intézkedések cimi
részének 3. (A végtorlesztési torvény) pontja tartalmazza.

Amennyiben a svajci frank, az eurd vagy a japan jen vonatkozasaban a végtorlesztések
idépontjaiban iranyado tényleges piaci arfolyamok a fentiekben emlitett térvényben régzitett
arfolyamokat meghaladjak, az ezen arfolyam kildnbozetekbdl eredd koltségeket a
végtorlesztésekkel érintett kdlcsdnszerz6dések vonatkozasaban a hitelez6k kotelesek viselni,
és azt nem terhelhetik at a hitelfelvevékre. Ennek megfeleléen a Kibocsatonak az altala
nyujtott és a végtorlesztéssel érintett jelzaloghitelekkel kapcsolatos kockazatai és kdzvetlen,
illetve konyvelési uton jelentkez6 veszteségei jelentésen megnévekedhetnek.

A jelzaloghitelek fentiek szerinti végtorlesztése megndvelheti az ezen hitelekkel kapcsolatos
kockazatokat, és csokkentheti az ezen hitelek értékét, amely ndvelheti a Jelzaloglevelek és
Kotvények kockazati prémiumait. Nem zarhaté ki, hogy a jelzaloghitelek fentiek szerinti
végtorlesztése hatranyosan befolyasolhatja a magyar bankrendszer stabilitasat és hitelezési
képességét és ebbdl kifolydlag a Kibocsaté refinanszirozasi kdltségeit vagy a Kibocsaté azon
képességét, hogy tevékenységét jelzaloglevelek megfelel6 piaci feltételek mellett torténd
kibocsatasa utjan finanszirozza. A fentiek mellett nem zarhaté ki, hogy a jévében a Magyar
Allam vagy Kormany altal egyéb, a jelzaloghitelek fentiek szerinti végtorlesztését
megkonnyitd intézkedésekhez hasonlé intézkedések kerulhetnek elfogadasra.

A fentiekben emlitett tényez6k barmelyike hatrdnyosan befolyasolhatja a Kibocsaté pénzigyi
helyzetét, tékekdvetelményeit és egyéb tartalékképzési kotelezettségeit, bevételeit,
jovedelmezbségét, tovabba a Jelzdloglevelek és Kotvények szerinti kotelezettségeinek
teljesitésével kapcsolatos képességét.

(4) A kamatplafon bevezetésével kapcsolatos kockazati tényezbk

A kolcséndk kamatai és a teljes hiteldijmutaté korlatozasa, valamint az atlathaté arazas
biztositdsa érdekében az egyes pénzugyi targyu toérvények moddositasardl szoldé 2011. évi
CXLVIII. térvény 2012. aprilis 1-jei hatallyal toébb, a Kibocsato altal a fogyasztokkal megkotott
hitel- illetve kdlcsdnszerzédései tekintetében alkalmazhaté kamatokat és dijakat érintd
korlatozast vezetett be. A korlatozasok részletes dsszefoglalasat az Alaptajékoztaté Magyar
bankrendszer térténete, feliigyelete és szabalyozasa, illetve aktualis folyamatai cimi fejezet
A magyar bankrendszert érint6 2011. évi jelentésebb jogszabalyvéltozasok — devizahitelesek
helyzetének megerdsitését célzé intézkedések ciml részének 4. (A kamatplafonrdl sz6l6
torvény) pontja tartalmazza. A fentiekben emlitett korlatozasok, tovabba barmely hasonlé
korlatozas bevezetését célzo jovdbeli kormanyzati vagy szabalyozoi intézkedés hatranyosan
befolyasolhatjdk a Kibocsaté pénzigyi helyzetét, bevételeit, jovedelmezdségét, tovabba a
Jelzaloglevelek és Kotvények szerinti kotelezettségeinek teljesitésével kapcsolatos
képességét.

(5) A szabalyozdi hattérrel kapcsolatos tovabbi kockazati tényezbk:
(i) a jegybank és egyéb hatésagok monetaris-, kamat- és gazdasagpolitikai intézkedései;

(i) altalanos valtozdsok a kormany szabdlyozasi politikajadban, amelyek jelentésen
befolyasolhatjdk a befektetéi dontéseket azokon a piacokon, amelyeken a Kibocsato
tevékenységét végzi;

(i)  A&ltalanos valtozasok a szabalyozdi kdvetelményekben (t6kemegfeleléssel kapcsolatos
prudencialis szabalyok, azon szabalyok, amelyek a pénzlgyi stabilitast ndvelik);
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(iv)  a piaci versennyel és arazassal kapcsolatos szabalyok valtozasa;
(v) a pénzigyi beszamolo készitéssel kapcsolatos szabalyok valtozasa;

(vi)  eszkozOk allamositasaval és a kilfdldiek magyarorszagi tulajdonszerzésével
kapcsolatos szabalyok véltozasa;

(vii)  jogszabalyok megvaltozasa, ideértve kilondsen az addzast, a bankok szabalyozasat,
az arfolyamrendszert és a fogyasztévédelmet érintd jogszabalyokat;

(viii) jogrendszer diszfunkcidja, amely a birésagi folyamatokat és/vagy a végrehajtast
jelentsen késlelteti;

(ix) minden egyéb olyan koérilmény, amely soran az itéletek végrehajtasa vagy a
végrehajtasi folyamat jelentés késedelmet szenved; és

(x) barmilyen politikai esemény, amely jogi bizonytalansagot okoz, és amely befolyasolja
a Kibocsato szolgéltatasai és banki termékei iranti keresletet.

B. A Jelzéloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos piaci kockazatok értékeléséhez
sziikséges kockazati tényezok

Az Alaptajékoztaté keretében kibocsatott Jelzaloglevelek és Kotvények nem minden befektetd
szamara jelentenek alkalmas befektetési format. A lehetséges Jelzaloglevél és/vagy Kotvény
befektet6knek sajat koriiményeik figyelembevételével kell eldonteniiik, hogy a Jelzaloglevelek
és/vagy Koétvények megfelelé befektetési eszkozt jelentenek-e szamukra. igy kiildnésen minden
lehetséges befektetének mérlegelnie kell a kdvetkezbket:

o A befektetének megfelel6 - a Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos - tapasztalattal
és tudassal kell rendelkeznie az ezen értékpapirokba térténd befektetés kockazatainak,
valamint az Alaptajékoztatéban és a kiegészit§ dokumentumokban szerepl informaciok
teljes korl értékeléséhez.

e Ahhoz, hogy a befekteté a Jelzaloglevekbe illetve Kotvényekbe torténd befektetését, illetve
sajat pénzigyi helyzetének fényében értékelhesse, megfeleld elemz6 eszkdzokhodz vald
hozzaféréssel, tovabba az ezen eszkdzok hasznalatdhoz sziikséges tudassal kell
rendelkeznie.

o A befektetdbnek megfeleld pénziigyi forrasokkal kell rendelkeznie annak érdekében, hogy
viselni tudja a Jelzaloglevél- és Koétvénybefektetéseihez kapcsolédé kockazatokat, ideértve
annak a kockazatat is, hogy a lejaratkor fizetendd 6sszeg és az esedékes kamat
devizanemei eltérnek (i) egymastdl, illetve (ii) a befektetd altal preferalt devizatél.

o A befektetbnek szilkséges értenie a Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos
terminoldgiat, és tisztaban kell lennie a relevans mutatdk és piaci folyamatok alakulasaval.

o A befektetbnek képesnek kell lennie értékelnie (akdr o6nmaga altal vagy pénzigyi
tanacsadodja szolgaltatasat igénybe véve) a kilonb6zé makrogazdasagi szcenaridkat, kamat
szcenariokat, illetve egyéb mas tényez6kon alapuld szcenaridkat, amelyek befolyasolhatjak a
befektetését és ehhez kapcsoldddan a kockazatviseld képességét.

A Jelzaloglevelek és Kotvények bizonyos tipusai komplex pénzigyi eszkdzoknek mindsulhetnek.
Intézményi befektetbk ©6nalld befektetésként altalaban nem vasarolnak komplex pénziigyi
eszkozoket. A komplex pénzigyi eszk6zok vasarlasa a portfolioszintli kockazatok csdkkentése,
illetve a portféliészinti hozam névelése céljabdl térténik. Egy lehetséges befektetének abban az
esetben javasolhaté egy komplex pénzigyi eszk6zOkbe torténd befektetés, ha a lehetséges
befektetd (akar 6bnmaga vagy pénzigyi tanacsaddja utjan) megfelelé szakértelemmel bir annak
megitéléséhez, hogy a valtozé kdérnyezetben hogyan valtozik az eszkdz piaci értéke, hogyan
teliesit az altala megvasarolt eszkéz, valamint hogy ezen befektetésének alakulasa milyen
hatassal lesz a teljes portfolidjanak alakulasara.

Ertékpapirokkal kapcsolatos altalanos kockazatok

e Masodlagos piac hianya: A hazai masodlagos Jelzaloglevél- és Kétvény piacokat az alacsony
likviditas jellemzi. A Kibocsatdé kezdeményezi a nyilvdnosan kibocsatott Jelzéloglevelek és
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Koétvények tézsdei bevezetését, azonban az alacsony masodlagos piaci likviditds miatt nem
biztositott a Kibocsato Jelzalogleveleinek és Kotvényeinek a befektetd altal elvart arfolyamon
torténd értékesitése. Az alacsony masodlagos piaci likviditas kedvezétlenil befolyasolhatja a
Jelzaloglevelek és Koétvények piaci arfolyamat.

Arfolyamkockézat: A Kibocsatéd a Jelzaloglevelek és a Kétvények utan lejaratkor tékét és
kamatot fizet (kivéve diszkont Jelzaloglevél és diszkont Kotvény esetén) a Végleges
Feltételekben meghatarozott devizaban. Az arfolyam konverzié kockazatot jelenthet a
befektetbk szamara abban az esetben, ha a befektetésre a Végleges Feltételekben megjelolt
devizatdl eltéré devizanemi eszkdzdkben kerul sor. (Példaul egy befektetéseit forintban
értékel6 magyarorszagi befektet§ szamara a forinttdl eltérd devizanemben denominalt
Jelzaloglevél vagy Kotvény vasarlasa kockazatot jelent, mivel a forint arfolyamanak
er6stdése a befektetés és a torlesztés idépontja kdzott jelentds veszteséget okozhat.) Az
arfolyamok jelent6s elmozdulasat eredményezheti a Végleges Feltételekben megjeldlt deviza
leértékelése, a befektet6k altal vasarolt értékpapir devizanemének megfelel6 deviza
atértékelése, illetve az arfolyamrendszer megvaltozasa vagy a hatdsagi korlatozasok
bevezetése. A fenti tényezdk azt eredményezhetik, hogy a befektetbk az eredeti
varakozasaikhoz képest eltéré 6sszegli kamat- és téketdrlesztésben részesiilnek.

Piaci hozamok elmozduldsanak kockazata: A Jelzaloglevelek és Kotvények piaci
arfolyamanak alakulasa tébb tényez6tdl fiigg, mint példaul a makrogazdasagi folyamatok, a
piaci kamatok valtozasa, a kereslet-kindlat alakuldsa. A Jelzaloglevelek és Koétvények
tulajdonosainak kockazatot jelenthet a piaci arfolyamok kedvezétlen alakulasa, ebben az
esetben a tényleges veszteség a Jelzdloglevelek és Kotvények lejarat elétti eladasakor
realizalodik. A fix kamatozasu értékpapirokba eszk6zolt befektetés magaban hordozza annak
kockazatat, hogy a piaci hozamok elmozduldsa kedvezdtlen hatassal lehet az értékpapir
arfolyamara. A Kibocsatéval kapcsolatosan alkalmazandd kockazati felar névekedése a
megvasarolt értékpapir arfolyamanak csokkenését eredményezheti.

Hitelmindsités kockazata: A Kibocsaté Jelzaloglevelei jelenleg nem rendelkeznek fliggetlen
kilsé hitelmindsité altal megallapitott minésitéssel. Ettdl fliggetlentl egy esetleges jovdbeli
hitelkockazati besorolds nem minden esetben tikrézi a struktaraval, a piaccal, az
arfolyammal, illetve egyéb tényezb8kkel kapcsolatos kockédzatok lehetséges hatasat a
kibocsatott Jelzélogleveleket és Kotvényeket illetéen. A hitelmindsités nem tekinthetd a
Jelzaloglevelek és Koétvények vételével, eladasaval vagy tartasaval kapcsolatos ajanlasnak, a
hitelmin8sité igyndkség azt barmikor felllvizsgalhatja vagy vissza is vonhatja.

A befektetések jogi vonatkozasaival kapcsolatos kockazatok: Egyes befektet6k befektetdi
tevékenysége bizonyos hatdsagok szabdlyozasa, illetve bizonyos jogszabalyok hatalya ala
tartozik. Minden lehetséges befektetének konzultalnia kell jogi tanacsaddjaval arrdl, hogy (i) a
Kibocsato Jelzalogleveleibe és Kotvényeibe torténd befektetés a jogszabalyoknak megfelel-e;
(i) a kibocsatott Jelzéloglevelek és Kotvények fedezetként felhasznalhatok-e a kilonbdzé
tipusi hiteligyletek esetén; és (iii) vannak-e érvényben tovabbi korlatozasok a
Jelzaloglevelek és Koétvények értékesitésére. Az intézményi befektetéknek azt is mérlegelni
kell, hogy a Jelzéloglevelek és Kotvények vonatkozdsaban alkalmazando-e kockazatalapu
tékesulyozéasra vonatkozé vagy hasonlé szabaly.

A Jelzaloglevelek és a Kétvények egyes tipusaihoz kapcsolédé kockazatok

Jelzaloglevelek és Kétvények a Kibocsatd valasztasa alapjan gyakorolhatd visszavaltasi
opcidval: Ez a fajta opcié limitalhatja a Jelzéloglevelek és Kotvények piaci arfolyamat. Az alatt
az id6észak alatt, amelyben a Kibocsaté élhet visszavaltasi jogaval, illetve az ezen
visszavaltasi id6szakot megel6z8 idészakban az értékpapir piaci arfolyama altalaban nem
haladja meg a meghatarozott visszavaltasi arfolyamot. A Kibocsato altaldban akkor él
visszavaltasi jogaval, amikor a finanszirozasi koltségei elmaradnak a mar kibocsatott
Jelzaloglevél és/vagy Kotvény hozamatél. Az ilyen idészakban a befekteté altalaban nem
tudja a visszavaltasbol ered6 t6két a visszavaltott értékpapir hozamanal magasabb hozamon
Ujra befektetni. A fentiek miatt a befektetdnek a rendelkezésre 4ll6 értékpapirokat figyelembe
véve sziikséges mérlegelnie az Ujrabefektetési kockazatot.

Indexalt kamatozasu és kett6s devizanem(i Jelzaloglevelek és Kétvények: A Kibocsato
kibocsathat olyan Jelzalogleveleket és Kotvényeket, amelyek kamatindex és /vagy képlet
vagy valamely értékpapir, deviza vagy szabvanyositott tézsdei termék arfolyamvaltozasa,
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illetve hozamvaltozasa vagy egyéb tényez6k (egyittesen: Relevans Tényezd) alapjan kerl
meghatarozasra. A Kibocsato olyan Jelzaloglevelet és Kotvényt is kibocsathat, amely alapjan
a téke torlesztésére és a kamatok megfizetésére egy vagy tdébb olyan devizaban kertl sor,
amelyek adott esetben az eredeti kibocsatasi devizanemtél eltérhetnek. A lehetséges
befektetéknek figyelembe kell vennilk, hogy:

(i) az ilyen tipusu Jelzaloglevelek és Koétvények arfolyama volatilis lehet;
(ii) el6fordulhat, hogy az adott Jelzaloglevél és Kétvény esetleg nem fizet kamatot;

(iii) a téketdrlesztésre vagy a kamatfizetésre kiilonb6zé idében és a varthoz képest eltérd
devizaban kerul sor;

(iv)  a befektetett t6kéjlk jelentds részét elveszthetik;

(v) a Relevans Tényez6t erds volatilitas jellemezheti, amely nem feltétlentil mutat
egylttmozgast a kamatok, a devizaarfolyam, illetve egyéb tényezd6k valtozasaval;

(vi)  amennyiben a Relevans Tényez8 esetén egynél nagyobb szorzé vagy t6keattétel is
alkalmazasra kerll, a Relevans Tényez6 t6ke- és kamatfizetésre tett hatasa
feltehetSen felerésddhet;

(vii) a Relevans Tényezd valtozasanak id6épontja hatassal lehet a Jelzaloglevelek és
Kotvények hozamara, akar abban az esetben is, ha a Relevans Tényez6 atlagos
szintie egybeesik a befektetd varakozasaval. Altalanossagban, minél korabban
valtozik a Relevans Tényez8, annal nagyobb a hozamra gyakorolt hatasa; és

(viii) az indexalt kamatozasu Jelzaloglevelek és Kotvények futamideje alatt az index
multbeli alakulasa nem jelent garanciat az index jovébeli alakulasara. Ennek
megfeleléen a befektetéknek ajanlott egyeztetnilik a pénzligyi és jogi tanacsadojukkal
az indexalt kamatozasu Jelzaloglevelekhez és Kotvényekhez kapcsolédo
kockazatokrél, valamint arrdl, hogy az ilyen tipusu Jelzéloglevelek és Kotvények
megfelel6 befektetési formak-e szamukra.

Részben megfizetett Jelzaloglevelek és Kétvények: A Kibocsatd olyan Jelzaloglevelet és
Kotvényt is kibocsathat, amelynek kibocsatasi ara tobb részletben fizetheté meg. A befektetd
elvesztheti teljes befektetését abban az esetben, ha a tovabbi részletek befizetése
meghiusul.

Valtoz6 kamatozasu Jelzaloglevelek és Koétvények kamatszorzd vagy egyeéb tékeéattétel
alkalmazasaval: A valtoz6 kamatozasu Jelzaloglevelek és Koétvények arfolyama volatilis
lehet. Abban az esetben, ha a Jelzaloglevelek és Kotvények kamatozasanak
meghatarozasakor szorzo, tékeattétel, cap vagy floor vagy ezek barmely kombinaciéja kerl
alkalmazasra, a Jelzéloglevelek és Koétvények arfolyam volatilitisa meghaladhatja az olyan
értékpapirokét, amelyek kamatozasat ilyen tényez6k nem befolyasoljak.

Fixrél Véltoz6 Kamatozéasu Jelzaloglevelek és Kbtvények: Az ilyen tipusu Jelzaloglevelek és
Kotvények olyan szelvénnyel rendelkezhetnek, amelyek a Kibocsato valasztasa alapjan fixrél
valtozé kamatozasura vagy valtozordl fix kamatozasura valtoztathatoak at. A Kibocsaté azon
képessége, hogy az érvényes kamatot atkonvertalja, befolyasolhatja a masodlagos piacot és
a Jelzaloglevelek és Kotvények piaci arfolyamat, tekintettel arra, hogy a konvertalasra
feltételezhetéen olyan id6szakban kerll sor, amikor a Kibocsaté finanszirozasi koltségei a
korabbiakhoz képest alacsonyabbak.

Jelentbs diszkonttal vagy prémiummal kibocsatott Jelzaloglevelek és Kotvények: A jelentds
diszkonttal vagy prémiummal kibocsatott Jelzalogleveleket és Koétvényeket a hagyomanyos
kamatozasu Jelzaloglevelekhez és Kotvényekhez képest nagyobb arfolyamkilengések
jellemzik. Altalanossagban elmondhaté, hogy minél hosszabb az ilyen tipust Jelzaloglevél
vagy Koétvény futamideje, annal nagyobb a Jelzaloglevél vagy Kotvény arfolyamanak
ingadozasa a hasonldé lejaratu, hagyomanyos kamatozasu Jelzaloglevelekhez és
Kétvényekhez képest.
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FELELOS SZEMELYEK

Az Alaptajékoztatéban foglalt informaciokért a Kibocsatd és a Vezeté Forgalmazé egyetemlegesen
felelnek.

A Kibocsaté és a Vezet6 Forgalmazo ezuton nyilatkoznak arrdl, hogy az elvarhaté gondossag mellett
a lehet6 legjobb tudasuk szerint készitett jelen Alaptajékoztaté a valésagnak megfelel6 adatokat és
allitasokat tartalmaz, tovabba nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a
Jelzaloglevelek és Kotvények, valamint a Kibocsatdo helyzetének megitélése szempontjabdl
jelentéséggel birnak.

Budapest, 2013. februar 12.

Kibocsato

Poérfy Gyorgy Téth lllés
elndk-vezérigazgatd igazgato

Vezetd Forgalmazé

Csaky Attila Motyovszki Gabor
Ugyvezetd igazgatod igazgaté
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A KIBOCSATO TGZSDEI BEVEZETESHEZ KAPCSOLODO NYILATKOZATA

A Kibocsato és Vezetd Forgalmazo jelen nyilatkozataval kijelenti, hogy a nyilvanos forgalomba
hozatalt kdvetéen kérelmezi a Tézsdei Jelzaloglevelek és Kdtvények BET-re torténd bevezetését. A
bevezetésben koézremlkodd befektetési szolgaltatd megegyezik a Vezetd Forgalmazéval. A jelen
Program keretében forgalomba hozandé Jelzaloglevelek és Kétvények a BET-en kiviil nem keriilnek
mas szabalyozott piacra bevezetésre. A Kibocsaté tézsdei bevezetésrdl sz6lé hatarozata a Kibocsatod
Igazgatosaganak 2012. oktdber 25-én kelt 26/2012. szamu hatarozata.

Budapest, 2013. februar 12.

Kibocsato

Porfy Gyorgy Toéth lllés
elndk-vezérigazgatd igazgatd

Vezet6 Forgalmazé

Csaky Attila Motyovszki Gabor
ugyvezetd igazgatod igazgaté
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HIVATKOZAS UTJAN BEEPITETT DOKUMENTUMOK

Az alabbiakban felsorolt, mar korabban vagy a jelen Alaptajékoztatd kozzétételével egyidejiileg
kbzzétett és a Fellugyelet részére benyujtott dokumentumok a jelen Alaptéjékoztatdba hivatkozas utjan
beépitett dokumentumnak tekintendbéek, és a jelen Alaptajékoztatd részét képezik.

0] A Kibocsaté MSZSZ szerint 2011. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt éves
beszamoldja és az azzal kapcsolatos fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentés.

(i) A Kibocsatd MSZSZ szerint 2012. december 31. fordulénappal elkészitett auditlt éves
beszamoldja és az azzal kapcsolatos fuggetlen kényvvizsgaloi jelentés.

(iii) A Kibocséaté 2013. februar 12-i alapitd okirata (az Alapité Okirat).

Az Alaptajékoztato, valamint a Kibocsaté éves és féléves jelentései a Kibocsatéd
(www.jelzalogbank.hu), a Vezetd Forgalmazé (www.unicreditbank.hu) és a BET (www.bet.hu)
honlapjan, valamint a Felligyelet altal Gzemeltetett (www.kozzetetelek.hu) honlapon elérhetéek vagy
elézetes irasbeli bejelentést kdvetden — telefonon (+36-1-301-5191) egyeztetett id6pontban, de igény
esetén nem kés6bb, mint a bejelentés Kibocsatd altali kézhezvételét kévetd banki munkanapon —
megtekinthetéek a Kibocsaté 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alatti székhelyén. A Kibocsato
Alapité Okirata a Kibocsatd (www.jelzalogbank.hu) honlapjan elérheté vagy elézetes irasbeli
bejelentést kovetéen — telefonon (+36-1-301-5191) egyeztetett id6pontban, de igény esetén nem
késébb, mint a bejelentés Kibocsato altali kézhezvételét kdvets banki munkanapon — megtekinthet6 a
Kibocsatd 1054 Budapest, Szabadséag tér 5-6. szam alatti székhelyén.

Kozzétételét kdvetben az Alaptajékoztatd a Tpt. 32. § (1) bekezdésével 6sszhangban és a Felligyelet
engedélyével kiegészitésre keriilhet. Az ezen kiegészitésben (vagy a kiegészitésbe hivatkozas utjan
beépitett dokumentumokban) foglalt informaciok megfeleléen mddositjak vagy helyettesitik a jelen
Alaptajékoztatéban (vagy az Alaptajékoztatéba hivatkozas utjan beépitett dokumentumokban) foglalt
vonatkozo informaciokat.
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JELZALOGLEVEL FELTETELEK

A kbvetkezd fejezet a Program keretében kibocséatandé Jelzaloglevelek feltételeirél ad tajékoztatast,
és az egyes Sorozatok és Részletek tekintetében tartalmaz altalanos informacidkat a Tézsdei
Jelzéloglevelek, a Nyilvanos Jelzéloglevelek és a Zartkérii Jelzaloglevelek tekintetében. Az alabbi
Osszefoglalas a jelen Alaptajékoztaté egyéb vonatkozo részeivel egyiitt értelmezendd, és a Nyilvanos
Jelzaloglevelekre, a Tézsdei Jelzaloglevelekre valamint a Zartkérl Jelzaloglevelekre vonatkozoé
alaptajékoztatora vonatkozik. Az egyes Sorozatok részletes feltételeit a vonatkozd Végleges Feltételek
tartalmazza.

1.

(@)

(b)

Kibocsaté
UniCredit Jelzalogbank Zrt. (1054 Budapest, Szabadséag tér 5-6.)
Felhatalmazas

A Kibocsatd lgazgatésaga a 2012. oktéber 25-én kelt 26/2012. szamu hatarozataval
felhatalmazast adott a Program feldllitasara, az azzal kapcsolatos dokumentumok
elkészitésére és alairasara, valamint Nyilvanos Jelzaloglevelek nyilvanos forgalomba
hozatalara, illetve Tézsdei Jelzaloglevelek nyilvanos forgalomba hozatalara és a BET-re
torténd bevezetésére.

Hirdetmények és értesitések

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos valamennyi szabalyozott informacié (ideértve a jelen
Alaptajékoztatd, a Végleges Feltételek és a Hirdetmény kdzzétételét, valamint a rendszeres
és rendkivili tajékoztatast) a Tpt. 56. §-aban foglaltak és a pénziigyminiszter 24/2008. (VIII.
15.) PM rendelete szerint akkor tekinthet6 érvényesen megtetinek, ha azt a Kibocsatéd
megkildte legalabb egy nyomtatott sajtdé szerkeszt6ségének, vagy a befektetd szamara
hozzaférhetd, honlappal rendelkezd média szerkesztéségének, kdzzétette a honlapjan és
megkilldte a hivatalosan kijelolt informaciétarolasi rendszer szamara, amely jelenleg a
Felligyelet altal muikodtetett un. tékepiaci kodzzétételi rendszer (www.kozzetetelek.hu).
Fentieken kivil a Tpt. 56. § (4) bekezdése szerint a Kibocsaté a szabdlyozott informaciot
egyidejlleg a Fellgyeletnél is koteles elektronikus uton bejelenteni, amelyet a Fellgyelet
kdzzétesz az altala Gzemeltetett honlapon (www.kozzetetelek.hu).

A Program

Megnevezése

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 50.000.000.000 forintos 2013-14. évi Jelzaloglevél és Kotvény
Programja.

Keretdsszege

50.000.000.000 Ft (6tvenmilliard forint) - a Jelzéloglevelek és Koétvények forgalomba hozott,
de le nem jart, vissza nem vasarolt, vissza nem valtott 6ssznéverteke alapjan. A nem forintban
torténd kibocsatasok esetén a Keretdsszegre vonatkozoé informaciot lasd az Arfolyam cimszé
alatt.

Vezeté Forgalmazé

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

Program Szervez

UniCredit Jelzélogbank Zrt.
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(@)

(b)

(c)

Fizeté6 Megbizott és Fizeté Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételei

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. a Jelzaloglevelek és Kétvények alapjan teljesitendd kamat- és
tékefizetésekkel kapcsolatos egyes tevékenységek ellatasaval megbizott befektetési
szolgaltatd. A Fizetd Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételeinek egy példanya elézetes
irasbeli bejelentést kdvetéen — telefonon (+36-1-301-5191) egyeztetett id6épontban, de igény
esetén nem késébb, mint a bejelentés Kibocsatdé Aaltali kézhezvételét kdvetd banki
munkanapon — megtekintheté a Kibocsaté 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alatti
székhelyén. A Jelzaloglevél-tulajdonosokat értesitettnek kell tekinteni minden, a Fizetd
Megbizotti Szerzé6dés Altalanos Feltételeinek és a vonatkozé Végleges Feltételek Sket érinté
rendelkezésérdl. A jelen Jelzaloglevél Feltételek rendelkezései a Fizetd Megbizotti Szerzédés
vonatkozasaban csak 6sszefoglalo jellegiek.

Jelzaloglevelek

Tipusa

A Jelzaloglevelek a jelzalog-hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szold 1997. évi XXX. szamu
toérvény, valamint a kotvényrdl sz6lé 285/2001. (XI1.26.) Kormanyrendelet értelmében
hitelviszonyt megtestesit, atruhazhatd, névre szdld értékpapirok, amelyek dematerializalt

értékpapirként kerllnek eléallitasra.

Megjelenési formaja

Az azonos Sorozatba tartozd Jelzaloglevelekrél a Kibocsaté egy példanyban értékpapirnak
nem min&sulé okiratot allit ki (Okirat). A Jelzaloglevelek dematerializalt formaban allithatok ki
az Okiratban meghatérozott egyedi névertékkel. A vonatkozd Végleges Feltételekben foglalt
rendelkezésekkel 6sszhangban a névre sz6lé dematerializalt Jelzalogleveleket tartalmazo, a
Tpt 7. §-a szerint kiallitott Okiratot a Tpt. 9. § (1) bekezdésében foglaltakkal dsszhangban a
Kozponti Ertékpapirszamla Vezeténél helyezik letétbe, és az mindaddig letétben marad, amig
az adott Részletben, illetve Sorozatban forgalomba hozott Jelzaloglevelek tulajdonosainak a
Jelzalogleveleken alapuld fizetési igényei kielégitésre nem keriilnek. Azonos Sorozatba
tartoz6 Ujabb Részlet forgalomba hozatala esetén a korabban kibocsatott Okirat
ervénytelenitésre kerul, és az ujabb Részletbe tartozé Jelzaloglevelek adatait is tartalmazo Uj
Okirat kerul kiallitasra.

A Jelzaloglevelek jellege

A Jelzaloglevelek a Kibocsatd kozvetlen, feltétel nélkili, nem alarendelt, a Jht. 14. és 14/A §-ai
szerint fedezettel biztositott kotelezettségeit testesitik meg. A Jelzaloglevelekbdl szarmazé
kotelezettségek a Kibocsatdé mindenkor fennalld egyéb, nem biztositott, nem alarendelt
kotelezettségeivel szemben a Kibocsatd felszamolasa vagy az ellene inditott végrehajtasi
eljaras soran a Jht. 20-21. §-ai alapjan els6bbséget élveznek az alabbiak szerint:

Jelzalog-hitelintézet elleni felszamolasi eljaras soran a hitelintézetek felszamolasara
vonatkoz6 szabalyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a felszamolasi koltségek
kiegyenlitését kovetden a Fedezet nyilvantartasba bejegyzett Rendes és Poétfedezet, valamint
a jelzalog-hitelintézet vagyonanak, elsésorban likvid eszkdzeinek az a része, amely a
Jelzaloglevelek alapjan keletkez6 kdvetelések fedezettel nem biztositott hanyadaval egyenld,
kizardlag a Jelzéloglevél-tulajdonosokkal — valamint a fedezetbe vont szdrmaztatott
ugyletekbdl fennallé kovetelések tekintetében ezen dgyletek szerz6dott partnereivel —
szemben fennall6 kotelezettség kielégitésére hasznalhaté fel.

Jelzalog-hitelintézet elleni végrehaijtasi eljaras soran a birésagi végrehajtasrol sz6lé 1994. évi
LIll. torvényt kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a jelzélog-hitelintézet Fedezet
nyilvantartasaba bejegyzett Rendes és Poétfedezetet képezd vagyonara, valamint a jelzalog-
hitelintézet azon vagyonrészére, els6sorban likvid eszkdzeinek azon részére, amely a
Jelzaloglevelek alapjan keletkez6 kovetelések fedezettel nem biztositott hanyadaval egyenld,
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(d)

(e)

()

(9)

(h)

(i)

()

a koveteléseik erejéig kizardlag a Jelzaloglevél-tulajdonosok, valamint a fedezetbe vont
szarmaztatott Ugyletekbdl fennalld kovetelések tekintetében ezen Ugyletek szerz6dott
partnerei vezethetnek végrehajtast.

Eleviilés

A jelenleg hatalyos magyar jogszabalyok értelmében a Jelzaloglevelek alapjan térténd tdke-
és kamatfizetésekre vonatkozd, a Kibocsatdval szemben tamasztott igények nem évilnek el.

Alkalmazandé jog és illetékesség

A Jelzéloglevelekre, valamint azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatalyos magyar jog
rendelkezései alkalmazanddak.

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatosan vagy azokbol fakaddan felmerilé barmely vitas gy
elddntésére a Tpt. 376. §-aban meghatarozott Pénz- és Toékepiaci Allandé Valasztott
Birésagnak van kizarolagos illetékessége. A valasztott birésagi eljarasokban a Valasztott
Birésagnak harom valasztott birobdl allé tanacsa dont a sajat, mindenkori hatalyos
szabalyaival dsszhangban. Mindkét vitaban &ll6 fél jogosult egy valasztott bird kijeldlésére. Az
igy kijeldlt két valasztott biro jeldli ki a harmadik valasztott birdt, aki a tanacs elndkeként jar el.

Tulajdonjog és egyéb jogosultsdgok

A Jelzéloglevél-tulajdonosok vagy Tulajdonosok barmely Jelzaloglevél vonatkozasaban a
Jelzaloglevelek mindenkori tulajdonosait jelentik.

A Jelzaloglevelek atruhazasa az elado Ertékpapirszamlajanak megterhelésével és a
Jelzalogleveleknek a vevé Ertékpapirszamlajan torténd egyidejl jovairdsaval torténik meg.

Amennyiben illetékes birésag vagy jogszabalyi el6iras masként nem rendelkezik, barmely
Jelzaloglevél-tulajdonos, aki tulajdonjogat a fentieknek megfeleléen szerezte, a Jelzaloglevél
jogos tulajdonosénak tekintendd és akként kezelendd, és mint ilyen jogosult minden ilyen
Jelzaloglevél kapcsan teljesitett kifizetésre akkor is, ha a Jelzaloglevél lejart.

A Jelzéloglevél tulajdonosai jogosultak tovabba a Jelzaloglevelekbél eredd tdke- és
kamatkifizetésekre.

A Jelzaloglevelek atruhazasanak korlatozasa

A Jelzéloglevelek atruhdzasa esetén a Szamlavezetdk dsszevont Ertékpapirszamlai kozotti
atvezetésre vonatkozéan a Kdézponti Ertékpapirszamla Vezetéje mindenkori szabalyzatai a
Jelzaloglevelekhez kapcsoléd6 jogok atszallasa tekintetében korlatozasokat és zart
id6szakokat tartalmazhatnak, amelyek a Jelzaloglevél-tulajdonosokra kételezdek.

Futamidé

Az alkalmazando jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével, a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott maximum 30 év.

A Jelzaloglevelek névértéke

A Jelzaloglevelek névértéke a vonatkozd Végleges Feltételekben kerlil meghatarozasra,
figyelembe véve a vonatkozo jogszabalyok kotelezd érvényii rendelkezéseit.

Kézponti Ertékpapirszamla Vezetdje

Kozponti Elszamolohaz és Ertéktar Zrt. (1075 Budapest, Asbéth u. 9-11.)
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Jelzaloglevelek forgalomba hozatala

A Jelzaloglevelek forgalomba hozatala tobb Sorozatban, és egy Sorozaton bellil egy vagy
tobb Részletben torténik nyilvanosan vagy zartkorien, a jelen Alaptajékoztatoé és a vonatkozé
Végleges Feltételek feltételei szerint.

A forgalomba hozatal médja

A jelen Program keretében a Jelzaloglevelek nyilvanosan vagy zartkérlen hozhatok
forgalomba. Az egyes forgalomba hozatalok térténhetnek jegyzési eljaras vagy aukciés
eljaras, folyamatos kibocsatas vagy adagolt kibocsatas utjan.

A forgalomba hozatalok pénzneme

A Jelzaloglevelek magyar forintban, euréban és svajci frankban kerilhetnek forgalomba
hozatalra.

Arfolyam

Amennyiben egy forgalomba hozatal nem forintban torténik, a Kibocsaté az MNB forgalomba
hozatal napjan iranyado, az adott devizanem forinttal szembeni hivatalos arfolyaman szamitja
at a forgalomba hozott Jelzaloglevelek Ossznévértékét forintra, abbol a célbdl, hogy
megallapitsa, a forgalomba hozatal mekkora részt képvisel a Program Ossznévértékébdl. A
Program keretében devizaban forgalomba hozott Jelzaloglevél és Kotvény allomany minden
negyedév végével atértékelésre kerll az aktualis MNB arfolyamon, és ez alapjan Ujra
megallapitasra kertl, hogy mekkora a részaranya a Program 6ssznévértékébal.

Forgalomba hozatali ar

A Jelzaloglevelek névértéken, a névértéket meghaladé vagy névérték alatti aron, illetve a
Diszkont Jelzaloglevelek esetén névérték alatt kertilhetnek forgalomba hozatalra.

Forgalomba hozatali dokumentumok

A Program feltételeit, a Kibocsaté bemutatasat, valamint mindazt az informaciét, amelynek
kozlése a forgalomba hozott értékpapir befektetdi szamara a magyar jogszabalyok szerint
kotelezd, és amely a Fellgyelet szamara benyujtasra keril, a jelen Alaptajékoztato
tartalmazza. Az egyes Sorozatokban vagy Részletekben forgalomba hozott Jelzaloglevelek
vonatkozasaban a forgalomba hozatal adatait a vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza.

Tovabbi forgalomba hozatalok

A Kibocsatd jogosult a Jelzéloglevél-tulajdonosok hozzajarulasa nélkil mind a korabban
forgalomba hozott Jelzélogleveleivel azonos Sorozatba tartozd Jelzaloglevelek, mind Uj
Sorozatba tartozd Jelzaloglevelek forgalomba hozatalara. A Program hatalya ala tartozo
barmely tovabbi forgalomba hozatalhoz a Program ideje alatt nem szikséges a Felligyelet
engedélye. llyen tovabbi forgalomba hozatalok esetén a Kibocsatd a vonatkozé jogszabalyok
rendelkezéseivel dsszhangban az adott forgalomba hozatal kezd® napjat megel6zéen a
forgalomba hozatal egyedi adatait tartalmazd Végleges Feltételek benyujtasaval a
Fellgyeletet tajékoztatja, és a Végleges Feltételeket kozzéteszi.

A befizetett 6sszeq

Ha a befizetett 6sszeg kevesebb, mint a jegyzési iven jelzett 6sszeg, abban az esetben a
befizetett dsszeg tekintendd mérvaddnak, amennyiben a befizetett 6sszeg tébb, mint a
jegyzési iven szerepl6, akkor a kulénbség 6t napon belil kamat és levonasmentesen
visszatéritésre kerul.
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(h)

()

(k)

10.

11.

(@)

(b)

Visszatérités

Amennyiben a forgalomba hozatal a Tpt. 33. § (2) bekezdés hatalya ala es6 ok folytan hiusul
meg, a mar befizetett sszegeket a Kibocsatd hét napon bellil - kamatfizetési kotelezettség és
levonas nélkil - visszafizeti.

Ertékpapirszamla

A dematerializalt értékpapirokrdl és a hozza kapcsoldédd jogokrdl az értékpapir-tulajdonos
javara vezetett nyilvantartas.

Elszamolasi nap

A vonatkozd Végleges Feltételekben a Jelzaloglevél forgalomba hozatalbdl szarmazéd
pénzmozgasok elszamolasara, valamint a forgalomba hozatalra kerllé Jelzaloglevelek
kozponti értékpapirszamlan, tovabba Szamlavezeték értékpapirszamlajan torténd jovairasara
kijeldlt nap.

Ertékesitési Korlatozasok

A Jelzalogleveleket csak a vonatkozd, hatalyos jogszabalyok rendelkezéseinek megfelel6en
lehet értékesiteni belfoldi maganszemélyek és intézményi befekteték, valamint kilfoldi
maganszemélyek és intézményi befekteték részére akar kilféldon, akar Magyarorszagon. Az
Alaptajékoztatd tovabbi értékesitési korlatozasokat is tartalmazhat.

Kétoldalu arjegyzés

Amennyiben a Végleges Feltételek, valamint a Vezet§ Forgalmazéi Megallapodas ugy
rendelkezik, a Vezetd Forgalmazo6 a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozott médon,
az ott megjeldlt informatikai rendszer megfelel§ oldalan eladasi és vételi arat jegyez az egy
Sorozatban forgalomba hozott Jelzaloglevelek tekintetében.

Kamatozas és kamatozassal 6sszefiiggd szamitasok
Kamatozas

A Jelzaloglevelek lehetnek fix, indexalt vagy valtozé kamatozasuak vagy Diszkont
Jelzaloglevelek. A Jelzaloglevelekre vonatkozé kamatperiddusok és az alkalmazandé
kamatok, illetve kamatlabak Sorozatonként valtozhatnak, de adott Sorozatra vonatkozdan a
kamat-megallapitas médja alland6. A kamatperiddusokra és a kamatokra vonatkozo
informaciokat a vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazza. A 82/2010. (lll. 25.) Korm.
rendelet 8. § (1) bekezdése szerint: 'A hitelviszonyt megtestesité értékpapirok esetében, ha az
értékpapir kamata a Kibocsaté altal a még hatralévéd teljes futamidére megallapitasra kertilt, a
befektetési vallalkozas, a hitelintézet, valamint az a szervezet, amely térvény alapjan
forgalmazd igénybevétele nélkll jogosult sajat kibocsatasu értékpapirt forgalomba hozni,
koteles kiszamitani, és a 9. §-ban meghatarozott mdédon kozzétenni az egységesitett
értékpapir-hozam mutatét (EHM). Az EHM kiszamitasara vonatkozé egyéb rendelkezéseket
lasd a vonatkoz6 Kormanyrendelet (82/2010. (lll. 25.) Korm. rendelet) tovabbi §-aiban.

Kamatozassal 6sszefligqb altalanos rendelkezések

Alkalmazandé Képernydoldal egy adott informacié szolgaltatasi rendszer (beleértve, de nem
kizarélag a Reuter Monitor Money Rate Service-t (Reuters) és a Bloomberg News Service-t
(Bloomberg) barmely oldala, szekcidja, rovata, oszlopa vagy egyéb része, miként azt
referencia kamatlab szolgaltatasa céljabdél meghatarozhatjék, vagy azon egyéb oldal, szekcid,
rovat, oszlop vagy mas rész, amely az ilyet felvalthatja az adott vagy mas informécié
szolgaltaté rendszerben, minden esetben azzal a kikotéssel, hogy ezeket olyan személy vagy
szervezet jelolheti meg, aki vagy amely tamogatja ezeknek az informacioknak a feltlintetését
abbdl a célbdl, hogy a referencia kamatlabhoz hasonlé kamatlab vagy arfolyam jelenjen meg.
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Kamatfizetési Nap barmely Jelzaloglevélre vonatkozéan az a nap, amelyen el6szor valik
esedékessé barmely téke- vagy kamatfizetés, vagy (ha a fizetendd 6sszeget a vonatkozé
rendelkezésekkel ellentétben tartjak vissza vagy utasitjak el) amelyen a kintlévé 6sszeget
telies mértékben medfizetik, vagy (ha ez korabban van) amelyre vonatkozéan megfeleld
értesitést kuldenek a Jelzaloglevél-tulajdonosoknak a vonatkozé Jelzaloglevél Feltételekkel
O0sszhangban arrél, hogy a Jelzaloglevélrdl kiallitott értékpapirszamla igazolasnak a
Jelzaloglevél Feltételeknek megfelel6 tovabbi bemutatasa esetén az adott fizetést teljesitik,
azzal a kikotéssel, hogy az ilyen fizetést ténylegesen teljesitik az ilyen bemutatéas alkalmaval.
A jelen Jelzaloglevél Feltételekben

(i) a tokére hivatkozas ugy tekintendd, hogy az magaban foglal a Jelzaloglevelekre
vonatkozodan fizetendd minden Torlesztési Osszeget, Visszavaltasi Osszeget és
egyéb tbkejellegii 6sszeget, amely a jelen Jelzaloglevél Feltételeknek, azok
modositasanak vagy a kiegészitésének megfeleléen fizetendd;

(i) a kamatra hivatkozas ugy tekintendd, hogy az magaban foglal minden
Kamatdsszeget és minden egyéb 6sszeget, amely a jelen Jelzaloglevél Feltételeknek,
azok modositasanak vagy a kiegészitésének megfeleléen fizetendd; és

(i) a toke és a kamat ugy tekintendék, hogy magukban foglalnak barmely egyéb
Osszeget, amely a jelen Jelzaloglevél Feltételek alapjan fizetendé.

Fix Kamatrész Osszeg fix kamatozasu Jelzéloglevelek esetében a vonatkozd Végleges
Feltételekben ekként meghatarozott kamatdsszeg.

Kamatbazis a barmely Kamatfizetési Idészakra szamitott kamat vonatkozasaban a
kovetkezéképpen értelmezendé:

(i) amennyiben a vonatkozdé Végleges Feltételek "Tényleges/Tényleges (AKK)"
szamitast ir eld, ugy a Kamatfizetési Id6szak napjainak tényleges szamat el kell
osztani 365-tel vagy ha az adott Kamatfizetési Idészak valamely része szdkbévre esik,

ugy

(A) a Kamatfizetési Id6szak szokéévre esd részében ténylegesen eltelt napok
szamat 366-tal kell elosztani; és

(B) a Kamatfizetési |dészak nem szokéévre es® részében ténylegesen eltelt
napok szamat 365-tel kell elosztani;

(i) amennyiben a vonatkozo6 Végleges Feltételek "Tényleges/365" szamitast ir el6, ugy a
Kamatfizetési Id6szak tényleges napjainak szamat 365-tel kell elosztani;

(i) amennyiben a vonatkozo6 Végleges Feltételek "Tényleges/360" szamitast ir elS, ugy a
Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani;

(iv) amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek "30E/360" szamitast ir eld, ugy a
Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani (a napok szamat 360
napot tartalmazd évet alapul véve kell kiszamitani, ahol egy év 12 egyenként 30
napos hénapbdl all, tekintet nélkil a Kamatfizetési Idészak elsé vagy utolsd napjara,
kivéve, ha valamely Kamatfizetési Id6szak a Lejarat Napjan ér véget, és a Lejarat
Napja februar hénap utolsé napjara esik, amely esetben ezt az utolsé6 napot
tartalmazé februart nem kell 30 napos honappa meghosszabbitani); és

(v) amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "30/3607, "360/360” vagy "Kotvény-
alapu” szamitast irnak el6, ugy a Kamatfizetési Id8szak napjainak szamat 360-nal kell
elosztani (a napok szamat 360 napot tartalmazé évet alapul véve kell kiszamitani,
ahol egy év 12, egyenként 30 napos hénapbdl all (kivéve ha (a) a Kamatfizetési
Idészak utolsd napja valamely hénap 31. napja, de a Kamatfizetési Idészak kezdete a
honapnak nem a 30. vagy 31. napjara esik, amely esetben az utolsé napot tartalmazoé
honapot nem kell 30 naposra lerdviditett hénapnak tekinteni, vagy (b) ha a
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Kamatfizetési Id6szak utols6 napja februar hénap utolsé napja, amely esetben a
februar honapot nem kell 30 naposra meghosszabbitott honapnak tekinteni)).

Kamatfizetési Idészak a Kamatszamitasi Kezd6napon (ezt a napot is beleértve) kezd6dé
idészak, amely az Elsé Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget és minden
kovetkezd id6szak, amely a Kamatfizetési Napon (ezt a napot is beleértve) kezdédik és az azt
kovetd Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget, azzal a kikdtéssel hogy az
utolsé Kamatfizetési Nap a Lejarati Nap.

Kamatlab a Jelzaloglevélre vonatkozéan mindenkor fizetend6 kamat mértéke éves szinten,
amely a jelen Jelzaloglevél Feltételek rendelkezései alapjan kerul meghatérozasra vagy azok
szerint szamitando.

Kamat-meghatarozasi Nap a vonatkozd Végleges Feltételekben a Kamatlabra és a
Kamatfizetési Id6szakra vonatkozéan ekként meghatarozott nap.

Kamatszamitasi Kezdénap a Jelzaloglevelek forgalomba hozatalanak napja (Kibocsatasi
Nap) vagy barmely mas nap, amelyet a vonatkozo6 Végleges Feltételek meghataroz.

Lejarati Nap az a nap, amelyen a Jelzaloglevelek lejarttd és visszafizetendévé valnak a
vonatkozo Végleges Feltételekkel 6sszhangban.

Meghatarozott Névérték a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott Jelzaloglevél
néverték.

Munkanap Szabaly a Kovetkez6 Munkanap Szabalyt, a Mddositott Kovetkezé Munkanap
Szabalyt vagy a Megel6z6 Munkanap Szabalyt jelenti, a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozottak szerint.

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek szerint kamatfizetési napok megallapitasanal
csak a munkanapokat kell figyelembe venni és

(i) abban a naptari hénapban, amelyre egy Kamatfizetési Nap esne, nincsen olyan nap,
amely szam szerint megfelelne az adott Kamatfizetési Napnak, vagy

(i) valamely Kamatfizetési Nap egyébként olyan napra esne, amely egyébként nem
Munkanap,

akkor a vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint

(1) a Kovetkezé6 Munkanap Szabalya alapjan a Kamat fizetését az ilyen Kamatfizetési
Napot kévetd elsd Munkanapon kell teljesiteni. A Jelzaloglevél-tulajdonost az ilyen
elhalasztott fizetés miatt tdbblet kamat vagy egyéb kifizetés nem illeti meg; vagy

(2) a Modositott Kovetkez6 Munkanap Szabalya alapjan a Kamat fizetését az ilyen
Kamatfizetési Napot kovetd els6 Munkanapon kell teljesiteni kivéve, ha igy az a
kovetkez6 naptari honapra esne, amely esetben a Kamatfizetési Napot elére kell
hozni az azt kozvetlenil megel6z6 Munkanapra; vagy

(3) a Megel6z6 Munkanap Szabalya alapjan az ilyen Kamatfizetési Napot elére kell
hozni az azt kézvetlentl megel6zé Munkanapra.

A jelen Jelzaloglevél feltétel alkalmazasa és értelmezése soran a Munkanap olyan napot jeldl,
amelyen Budapesten és barmely, a vonatkozé Végleges Feltételekben emlitett tovabbi
kereskedelmi koézpontban a kereskedelmi bankok és a nemzetkézi pénz- és tdkepiaci
szerepl6k pénzligyi elszamolasokat végeznek, és az ilyen nap a Fizet6 Megbizottnal is
Munkanapnak szamit.

Toredékosszeg fix kamatozasu Jelzaloglevelek esetében a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozott médon megallapitott kamatdsszeg.
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(c) Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek

(i)

(i)

(iii)

A Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek Kamatlaba

A Fix Kamatozasu Jelzéloglevelek éves szinten értend6 Kamatlaba a vonatkozé
Végleges Feltételekben elére meghatarozott. Az éves szinten értendd Kamatlab
alapjan szamitott vagy az el6re Osszegszerlien megadott Kamatdsszeg utélag, a
vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozott idépontban vagy idépontokban
fizetendd.

A Kamatdsszeg megallapitasa

Annak a kamatnak az 6sszegét (Kamatdsszeg), amely az egyes Jelzaloglevelek utan
fizetendd, amennyiben ez szikséges a Fizet6 Megbizott szamitja ki a vonatkozé
Végleges Feltételek rendelkezései szerint. A Kamattsszeg kiszamitdsa soran a
Kamatlabat alkalmazzak az egyes Meghatarozott Névértékekre, és a kapott értéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurét
és a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités altalanos szabdlyai szerint,
azaz a 0,5 egységet, illetve az azt meghaladé 6sszeget felfelé kell kerekiteni.

Amennyiben a Végleges Feltételek Fix Kamatrész Osszeget vagy Téredékosszeget
hataroz meg, akkor az egyes Kamatfizetési Napokon fizetend6é Kamatosszeg egyenl6
a Fix Kamatrész Osszeggel vagy (ha alkalmazando) a Téredékdsszeggel.

A Kamatbsszeg esedékessége és Kifizetésének napja
A Kamatdsszeg esedékes

(A) a vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési
napon/napokon (Kamatfizetési Nap); vagy

(B) ha a vonatkozé Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjeldlve, ugy minden olyan id6épontban, amely a megel6z6
Kamatfizetési Nap utan, illetve az els6 Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezd6nap utan a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozott szamu hoénappal, vagy mas idészakkal megegyezdé idészak
utan kovetkezik be (Meghatarozott Idészak).

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek szerint a Kamatfizetési Napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, ugy a vonatkozé
Végleges Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

(d) Valtoz6 vagy Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek kamatozasa

(i)

(ii)

Véltoz6 vagy Indexélt Kamatozasu Jelzaloglevelek Kamatlaba

A Valtozé vagy Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek kamata a Kibocsato és a Vezetd
Forgalmazé altal valamely nyilvanosan elérheté és a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott referencia kamatlab vagy index alapul vételével keril
kiszamitasra, az igy kiszamitott Kamatldb éves szinten értendd. A valtozd vagy
indexalt Kamatlab alapjan szamitott Kamatdsszeg utdlag, a Végleges Feltételekben
meghatarozott idépontban vagy idépontokban fizetendé.

Kamatlab meghatarozasa

A Valtozd vagy Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek esetén a Fizet§ Megbizott a
Kamatlab meghatarozasara megszabott idépontban vagy ha az nem Munkanapra
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

esik, akkor az azt kdvetd elsé munkanapon meghatarozza a Kamatlabat a vonatkozé
Kamatfizetési Id6szakra.

Képernyboldalas Kamat-meghatérozas a Valtoz6 Kamatozasu Jelzaloglevelekre
vonatkozban

Ahol a vonatkozo Végleges Feltételek a Kamatlab meghatarozasanak maodjaként egy
képernydoldal hivatkozast ir elé (Képernyboldalas Kamat-meghatarozas), ott az
egyes Kamatfizetési |d6szakokra szamitott Kamatlab, az alabbiakban el8irtak
megtartasa mellett, az Alkalmazandé Képerny6oldalon a Kamat-meghatarozasi
Napon megjelené adat alapjan, a relevans referencia kamatlabra adott ajanlat (amely
egy %-ban kifejezett éves rata) mértékének felel meg, névelve vagy csokkentve (a
vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint) a Kamatfelarral.
Amennyiben az Alkalmazandé Képerny&oldal vagy a referencia kamatlab nem
elérhetd, ugy a Fizetd Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételeinek ilyen esetekre
vonatkozo el6irasai az iranyadoak.

Minimalis és/vagy maximalis Kamatlab

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési |ddszakra
minimum kamatlabat (Minimum Kamatlab) ir el6, akkor, ha az adott Kamatfizetési
Id6szakra szamitott Kamatlab alacsonyabb, mint az adott Minimum Kamatlab, az
adott Kamatfizetési Id6szak Kamatlaba a Minimum Kamatlabbal egyezik meg.

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Id&szakra
maximum kamatlabat (Maximum Kamatlab) ir el6, akkor, ha az adott Kamatfizetési
Id&szakra szamitott Kamatlab magasabb, mint az adott Maximum Kamatlab, az adott
Kamatfizetési ld6szak Kamatlaba a Maximum Kamatlabbal egyezik meg.

A Kamatbsszegek megallapitasa

A Fizet6 Megbizott szamitja ki annak a kamatnak az 6sszegét (Kamatosszeg), amely
az egyes Meghatarozott Névértéki Valtoz6 vagy Indexalt Kamatozésu Jelzaloglevelek
utan az adott Kamatfizetési Id6szakra fizetend6. Minden Kamatdsszeg kiszamitasa
esetén a Kamatlabat alkalmazzdk az egyes Meghatarozott Névértékre, és a kapott
értéket megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig
az eurot és a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités altalanos szabalyai
szerint, azaz a 0,5 egységet, illetve az azt meghalado 6sszeget felfelé kell kerekiteni.

A Kamatdsszeg esedékessége és kifizetésének napja
A Kamatbsszeg esedékes:

(A) a vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési
napon/napokon (Kamatfizetési Nap); vagy

(B) ha a vonatkozé Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjeldlve, ugy minden olyan idépontban, amely a megel6z6
Kamatfizetési Nap utan, illetve az elsé§ Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezd6nap utan a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozott szamu hénappal vagy mas idészakkal megegyez6 idészak
utan kovetkezik be (Meghatarozott Idészak).

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek szerint a kamatfizetési napok

megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, ugy a vonatkozé
Végleges Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabélyok alkalmazanddk.

33



12.

13.

14.

15.

16.

Ertesités a Kamatlabrol és a Kamatoésszegekrol

A Fizetd Megbizott haladéktalanul, de legkésébb a Kamatfizetési Napot két banki
munkanappal megelézéen a vonatkozd Végleges Feltételekben, valamint a Fizeté Megbizotti
Szerz6dés Altalanos Feltételeiben meghatarozottak szerint a Kibocsaté tudomasara hozza a
kdvetkez6 Kamatfizetési |d6szakra vonatkozé Kamatlabat. A Kibocsaté gondoskodik arrdl,
hogy az erre vonatkozé értesités a meghatarozas utan a vonatkozo jogszabalyok, valamint a
Végleges Feltételekben és a Fizetd Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételeiben
meghatarozott médon kdzzétételre keriiljion, tovabba értesiti a Kdzponti Ertékpapirszamla
Vezetdjét az esedékes Kamatdsszegrol.

Felhalmozott Kamat

Az egyes Jelzaloglevelek a visszavaltas datumatol kezdve nem kamatoznak, kivéve, ha a
Jelzaloglevelek tulajdonosa megfeleléen igazolja, hogy a tékekifizetést jogellenesen késleltetik
vagy megtagadjak. llyen esetben a kérdéses tékerész kamatai tovabb halmozédnak az alabbi
idépontok kozil a kordbban bekdvetkezdig:

(1) amikor az adott Jelzaloglevél utan jaré 6sszegeket kifizetik; és

(2) 0t nappal azt kdvetben, hogy a Fizetd Megbizott megkapta a teljes fizetendd
Osszeget, és arrdl értesitést kuldott jelen Jelzaloglevél Feltételek rendelkezései
szerint.

Diszkont Jelzaloglevelek

A Diszkont Jelzaloglevelek a névértékiiknél alacsonyabb aron kerlinek értékesitésre, és
lejaratkor névértékiikdn kertilnek bevaltasra.
Késedelmi Kamat

Amennyiben a Kibocsaté a Jelzaloglevelek alapjan fizetendd barmely 06sszeggel
kapcsolatosan késedelembe esik, ugy a Polgari Torvénykonyvrol szl 1959. évi V. térvény
rendelkezései szerinti mértékl késedelmi kamatot koteles megfizetni a lejart, de még nem
teljesitett tartozasa vonatkozasaban.

Kifizetések

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos fizetéseket a Kibocsatdé nevében a Fizet6 Megbizott banki
atutalassal teljesiti a Jelzaloglevél-tulajdonosok részére, a Fizet6 Megbizotti Szerz6dés
rendelkezéseivel 6sszhangban.

A kifizetésekre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyén érvényes penzigyi, adé és egyeb
jogszabalyok, rendelkezések, igy kilénésen a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetdje, a BET
vagy mas értéktézsde (ha alkalmazandd) szabalyzatai és el6irasai.

A Jelzéloglevelek kapcsan teljesitendd kifizetéseket a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetéje
nyilvantartasaban az adott esedékességre vonatkozé - a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetsje
mindenkor hatalyos szabalyzataban meghatarozott - fordulénap (Fordulénap) végén az adott
Jelzalogleveleket illetdéen allomannyal rendelkezé Szamlavezeték részére kell teljesiteni, a
Kézponti Ertékpapirszamla Vezetsje vonatkozéd mindenkor hatalyos szabalyzataval, valamint
a Fizet6 Megbizotti Szerz6dés rendelkezéseivel dsszhangban, valamint az alkalmazandd
adozasi jogszabalyok figyelembevételével. Az esedékes fizetést azon Jelzaloglevél-tulajdonos
részére kell teljesiteni, aki a Fordulonapon a Jelzaloglevél tulajdonosa. A Fizeté Megbizott a
Kibocsatét legkésébb az esedékességet megel6zd masodik Munkanap délelétt 8 6raig
tajékoztatja a Jelzaloglevelek utan a Kamatfizetési Napon fizetendd, adéval nem csdkkentett
Osszegrol.

A Jelzéloglevelek tekintetében a Jelzéloglevél Feltételekkel 6sszhangban teljesitett
kifizetéseket a Jelzaloglevél-tulajdonosoknak teljesitett megfeleld kifizetéseknek kell tekinteni,
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17.

18.

19.

(@)

(b)

és a Kibocsatd valamint a Fizet6 Megbizott az igy kifizetett 6sszegekkel kapcsolatban
mentesull minden ezzel kapcsolatos kotelezettség alol.

Abban az esetben, ha a Jelzaloglevelek (vagy azok egy részének) visszafizetése a
Jelzaloglevél Feltételeknek megfeleléen esedékessé valik, illetve azok lejartak, de még nem
tortént meg a teljes kifizetés a Jelzaloglevél-tulajdonosoknak, akkor a Jelzaloglevelek egyes
tulajdonosai a tulajdonjogukat megtestesité értékpapirszamlara hivatkozva a Kibocsato ellen
kdzvetlenll jogosultak eljarast kezdeményezni, kivéve azt az esetet, ha a vonatkozé
esedékesseégi datumtdl szamitott hét napos idészakon belll a Jelzéloglevelekkel kapcsolatban
az esedékes dsszeg teljes megfizetése megtorténik a Jelzaloglevél-tulajdonosok javara, a
Jelzaloglevél Feltételekkel 6sszhangban.

Munkasziineti Napok

Ha barmely Jelzaloglevél kapcsan teljesitendé kifizetés esedékes idépontja nem Munkanapra
(elszamolasi napra) esik, a Jelzaloglevél-tulajdonos a vonatkozé Végleges Feltételekkel
O0sszhangban az alkalmazandé Munkanap Szabdaly szerinti napon valik jogosultta a kifizetésre,
és nem tarthat igényt az ilyen késedelem miatt felmerilé kamatra vagy egyéb mas kifizetésre.

Visszavasarlas

A Jht. rendelkezései alapjan a Kibocsatoé altal visszavasarolt Jelzaloglevelek ujbdl forgalomba
nem hozhatok.

Visszavaltasi opciok
Végsé Visszavaltas, Téketdrlesztés

A Jelzéloglevelek lejaratkor egy 0Osszegben, a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatarozottak szerint valthatéak vissza. A Jelzaloglevelek lejarat elétti visszavaltasara
vonatkoz6 informacidkat a vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza. A visszavaltasi jog
gyakorlasat a Kibocsaté értesitésében kozli.

A Jelzaloglevelet, amennyiben az alabbi (b) és (c) pontoknak megfelel6en lejarat el6tt nem
kerult visszavaltasra vagy érvénytelenitésre, a Kibocsaté a vonatkozé Végleges Feltételekben
vagy az Okiratban meghatarozott t6ketorlesztési napon(okon) vagy a Lejarat Napjan torleszti
vagy visszavaltja a vonatkozé Végleges Feltételekben vagy az Okiratban meghatarozott
torlesztési értéken vagy Lejaratkori Visszavaltasi Ertéken, illetve az abban meghatarozott
madon.

Lejarat el6tti visszavaltas
(i) Diszkont Jelzaloglevél

(A) Barmely Diszkont Jelzaloglevélre vonatkozéan fizetendd lejarat el6tti
visszavaltasi dsszeg (Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg), amely Lejarat
Elétti Visszavaltasi Osszeg indexhez és/vagy formulahoz nem koétédik, a
Jelzaloglevél Amortizalt Névérték Osszegével (a szamitasra vonatkozd
eljaras ismertetése alabb talalhatd) egyenld, kivéve amennyiben a vonatkozé
Végleges Feltételek eltéréen rendelkezik.

(B) A (C) albekezdes rendelkezeseinek figyelembevételével, az ilyen
Jelzaloglevelek Amortizalt Névérték Osszege a kovetkez6 képlet alapjan
szamitando ki:

RA x (1 +H)
ahol:

RA a referenciaarat jelenti;
H a tizedesként kifejezett hozamot jelenti;
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(c)

20.

y egy tort szam, amelynek a szamlaléjaban azon napok szama
(360 napos évvel szamolva, mely tizenkettd6 30 napos
honapbdl all) szerepel, amely az els§ Részlet forgalomba
hozatalanak értéknapjatél (azt is beleértve) a visszavaltasra
kikotott napig (de azt nem beleértve), vagy addig a napig telt
el, amikor a Jelzdloglevél lejartta és visszafizetendbvé valt, és
amely tért szam nevezdéjében 360 szerepel.

Aukcids értékesités esetén, ha az aukcié soran a Jelzaloglevelek kilénbdzé
arfolyamon kerulnek értékesitésre, akkor az értékesitett Jelzaloglevelek
atlagara tekintendd referenciaarnak. A referencia atlagar Osszegérél a
Kibocsatd értesitést tesz kdzzé a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatérozottak szerint.

(©) Amennyiben a Jelzaloglevél Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszege esedékessé
és fizetenddévé valik, de esedékességkor nem kerll kifizetésre, a Kibocsaté az
Esedékesség napja és a Kifizetési nap kozotti idészakra késedelmi kamatot
fizet jelen Jelzaloglevél Feltételek Késedelmi kamat pontjaban leirtak szerint.

Ahol az ilyen szamitds kevesebb, mint egy év idétartamra vonatkozik, a szdmitast a
vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott Kamatbazis alapjan kell elvégezni a
vonatkozo Végleges Feltételekkel 6sszhangban.

(ii) Egyéb Jelzéloglevelek

A fenti (i) pontban leirt Jelzaloglevelekidl eltér6 barmely mas Jelzaloglevélre
vonatkozdan fizetendd Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg a Meghatarozott Névérték
és a Valasztott Visszavaltasi Napig szamitott kamatokkal egyenld, kivéve ha a
vonatkozo Végleges Feltételek masként rendelkezik.

A Kibocsaté valasztasa alapjan térténd visszavaltas

Amennyiben a Kibocsatdé szamara a vonatkozd Végleges Feltételek visszavaltasi lehetéséget
hataroz meg, a Kibocsato, miutan:

(i) a Jelzaloglevél-tulajdonosokat a vonatkozé Jelzaloglevél Feltételek rendelkezései
alapjan nem kevesebb, mint 15 és nem t6bb mint 30 nappal korabban eértesitette
(Visszavaltasi Ertesités); és

(i) a fenti (i) pont szerinti értesitést megel6z6en nem kevesebb, mint 15 nappal a Fizet6
Megbizottat értesitette;

(mely értesitések visszavonhatatlanok és feltlintetik a visszavaltdsra meghatarozott datumot),
a valasztott visszavaltasi napon (Valasztott Visszavaltasi Napon) visszavalthatja az adott
Sorozatba tartozé forgalomban 1évé valamennyi Jelzaloglevelet a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozott, valasztott visszavaltasi 0sszeg(ek) (Valasztott Visszavaltasi
Osszeg), valamint a vonatkozo Valasztott Visszavaltasi Napig (de azt nem beleértve)
felhalmozott kamatok (ha van ilyen) megdfizetésével.

Ervénytelenités

A Kibocsaténak a Koézponti Ertékpapirszamla Vezetbje felé tett nyilatkozatat kdvetden,
miszerint a Jelzaloglevelekben foglalt kdtelezettségeinek eleget tett, valamennyi visszavaltott
Jelzaloglevelet érvényteleniteni kell. A Kibocsatd értesiti a Kodzponti Ertékpapirszamla
Vezet6jét vagy a Kozponti Ertéktarat (ha az nem azonos a Kozponti Ertékpapirszamla
Vezetbjével) a Jelzaloglevelekben foglalt jogok és kotelezettségek megsziinésérdl. Ezt
kdvetden a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetéje, illetve a Kdzponti Ertéktar érvényteleniti a
Jelzalogleveleket és az Okiratot.
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A Jelzaloglevelek érvénytelenitése a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetéje mindenkor hatalyos
vonatkoz6é szabalyzataival és eljarasi rendjével, valamint a vonatkozé jogszabalyokkal
O0sszhangban torténik.

A visszavaltasok és érvénytelenitések esetén esedékessé valo kifizetések napjara a jelen

Jelzaloglevél Feltételek Kamatkifizetések napjara vonatkoz6 szabdlyait (Munkanap Szabaly)
kell értelemszerlien alkalmazni.
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KOTVENY FELTETELEK

A kovetkezl fejezet a Program keretében kibocsatandé Koétvények feltételeirdl ad tajékoztatast, és az
egyes Sorozatok és Részletek tekintetében tartalmaz altalanos informéciokat a Tézsdei Kétvények, a
Nyilvanos Kotvények és a Zartk6rii Kétvények tekintetében. Az alabbi 6sszefoglalas a jelen
Alaptajékoztatd egyéb vonatkozd részeivel egyiitt értelmezendd, és a Nyilvanos Kétvényekre, a
T6zsdei Kbétvényekre valamint a Zartkérii Kétvényekre vonatkozo alaptajékoztatora vonatkozik. Az
egyes Sorozatok részletes feltételeit a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazza.

1.

(@)

(b)

Kibocsatoé
UniCredit Jelzalogbank Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)
Felhatalmazas

A Kibocsatd Igazgatosaga a 2012. oktdber 25-én kelt 26/2012. szami hatarozataval
felhatalmazast adott a Program feldllitasara, az azzal kapcsolatos dokumentumok
elkészitésére és alairasara, valamint Nyilvanos Kotvények nyilvanos forgalomba hozatalara,
illetve Tézsdei Kétvények nyilvanos forgalomba hozatalara és a BET-re térténé bevezetésére.

Hirdetmények és értesitések

A Kotvényekkel kapcsolatos valamennyi szabalyozott informacié (ideértve a jelen
Alaptajékoztatd, a Végleges Feltételek és a Hirdetmény kdzzétételét, valamint a rendszeres
és rendkivili tajékoztatast) a Tpt. 56. §-aban foglaltak és a pénziigyminiszter 24/2008. (VIII.
15.) PM rendelete szerint akkor tekinthetd érvényesen megtettnek, ha azt a Kibocsato
megkuldte legalabb egy nyomtatott sajtdé szerkeszt6ségének, vagy a befektet§ szamara
hozzaférhetd, honlappal rendelkezd média szerkesztéségének, kdzzétette a honlapjan és
megkildte a hivatalosan kijelolt informaciétarolasi rendszer szamara, amely jelenleg a
Felligyelet altal mlkodtetett un. tékepiaci kozzétételi rendszer (www.kozzetetelek.hu).
Fentieken kivll a Tpt. 56. § (4) bekezdése szerint a Kibocsaté a szabdlyozott informaciot
egyidejlleg a Fellgyeletnél is koteles elektronikus uton bejelenteni, amelyet a Fellgyelet
kbzzétesz az altala Gzemeltetett honlapon (www.kozzetetelek.hu).

A Program

Megnevezése

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 50.000.000.000 forintos 2013-14. évi Jelzaloglevél és Kotvény
Programja.

Keretbsszege

50.000.000.000 Ft (6tvenmilliard forint) - a Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozott,
de le nem jart, vissza nem vasarolt, vissza nem valtott 6ssznévertéke alapjan. A nem forintban
torténd kibocsatasok esetén a Keretdsszegre vonatkozo informéciot 1asd az Arfolyam cimszé
alatt.

Vezet6é Forgalmazé

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

Program Szervez6

UniCredit Jelzalogbank Zrt.
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(@)

(b)

(c)

(d)

(e)

Fizeté Megbizott és Fizeté Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételei

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. a Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan teljesitendd kamat- és
tékefizetésekkel kapcsolatos egyes tevékenységek ellatasaval megbizott befektetési
szolgaltatd. A Fizetd Megbizotti Szerzé6dés Altalanos Feltételeinek egy példanya elézetes
irasbeli bejelentést kovetéen — telefonon (+36-1-301-5191) egyeztetett id6pontban, de igény
esetén nem kés6bb, mint a bejelentés Kibocsatdé altali kézhezvételét kdvetd banki
munkanapon — megtekintheté a Kibocsaté 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alatti
székhelyén. A Kétvénytulajdonosokat értesitettnek kell tekinteni minden, a Fizet§ Megbizotti
Szerz6dés Altalanos Feltételeinek és a vonatkozd Végleges Feltételek &ket érintd
rendelkezésérél. A jelen Kotvény Feltételek rendelkezései a Fizet6 Megbizotti Szerzédés
vonatkozasaban csak 6sszefoglalo jelleglek.

Kotvények
Tipusa

A Kotvények a kotvényrdl szold 285/2001 (X11.26.) Korm. Rendelet értelmében hitelviszonyt
megtestesitd, atruhazhato, névre szolé értékpapirok, amelyek dematerializalt értékpapirként
kerilnek el6allitasra.

Megjelenési formaja

Az azonos Sorozatba tartozé Kotvényekrél a Kibocsaté egy példanyban értékpapirnak nem
minésulé okiratot allit ki (Okirat). A Kotvények dematerializalt formaban allithatok ki az
Okiratban meghatarozott egyedi névértékkel. A vonatkozd Végleges Feltételekben foglalt
rendelkezésekkel 6sszhangban a névre sz6l6 dematerializalt Kétvényeket tartalmazé, a Tpt 7.
§-a szerint kiallitott Okiratot a Tpt. 9. § (1) bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban a Kézponti
Ertékpapirszamla Vezeténél helyezik letétbe, és az mindaddig letétben marad, amig az adott
Részletben, illetve Sorozatban forgalomba hozott Kétvények tulajdonosainak a Kétvényeken
alapuld fizetési igényei kielégitésre nem kerulnek. Azonos Sorozatba tartozé Ujabb Részlet
forgalomba hozatala esetén a korabban kibocsatott Okirat érvénytelenitésre kertl, és az Ujabb
Részletbe tartozé Koétvények adatait is tartalmazé uj Okirat kerul kiallitasra.

A Kétvények jellege

A Kotvények a Kibocsatd kozvetlen, feltétel nélkili, nem alarendelt és nem biztositott
kotelezettségeit testesitik meg. A Kotvények egymassal és a Kibocsatdé mindenkor fennallo
egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kotelezettségeivel egyenranguak (pari passu) a
felszamolas vagy végelszamolas, illetve a Kibocsaté vagyonara végzett végrehajtas soran
kovetendd kielégitési sorrendben, kivéve azokat a kotelezettségeket, amelyek els6bbséget
élveznek az iranyadd végelszamolas vagy egyéb vonatkozé jogszabalyok alapjan. llyenek a
Kibocsatd altal forgalomba hozott Jelzaloglevelekbdl szarmazd kotelezettségek, amelyek a
Kibocsaté mindenkor fenndll6 egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kotelezettségeivel
szemben a Kibocsatoé felszamolasa vagy az ellene inditott végrehajtasi eljaras soran a Jht. 20-
21. §-ai alapjan els6bbséget élveznek.

Eléviilés

A jelenleg hatalyos magyar jogszabalyok értelmében a Kotvények alapjan torténé téke- és
kamatfizetésekre vonatkozd, a Kibocsatéval szemben tdmasztott igények nem évilnek el.

Alkalmazando jog és illetékesség

A Kotvényekre, valamint azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatalyos magyar jog
rendelkezései alkalmazanddak.

A Kotvényekkel kapcsolatosan vagy azokbol fakaddan felmerllé barmely vitas gy

eldontésére a Tpt. 376. §-aban meghatarozott Pénz- és Toékepiaci Allandé Valasztott
Birésagnak van kizarolagos illetékessége. A valasztott birésagi eljarasokban a Valasztott
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(9)

(h)

(i)

()

(@)

(b)

(c)

Birésagnak harom valasztott birobdl &ll6 tandcsa dont a sajat, mindenkori hatalyos
szabalyaival 6sszhangban. Mindkét vitaban all6 fél jogosult egy valasztott biré kijeldlésére. Az
igy kijelolt két valasztott bird jeldli ki a harmadik valasztott birét, aki a tanacs elndkekeént jar el.

Tulajdonjog és eqyéb jogosultsagok

A Kotvénytulajdonosok vagy Tulajdonosok barmely Kétvény vonatkozasaban a Koétvények
mindenkori tulajdonosait jelentik.

A Kotvények atruhazasa az eladd Ertékpapirszamlajanak megterhelésével, és a
Kotvényeknek a vevd Ertékpapirszamlajan torténd egyideji jovairasaval torténik meg.

Amennyiben illetékes birésag vagy jogszabdlyi el6irds masként nem rendelkezik, barmely
Kotvénytulajdonos, aki tulajdonjogat a fentieknek megfeleléen szerezte, a Kotvény jogos
tulajdonosanak tekintend® és akként kezelendd, és mint ilyen jogosult minden ilyen Koétvény
kapcsan teljesitett kifizetésre akkor is, ha a Kétvény lejart.

A Koétvény tulajdonosai jogosultak tovabba a Kotvénybél eredd tbke- és kamatkifizetésekre.

A Kétvények atruhazasanak korlatozasa

A Koétvények atruhazasa esetén a Szamlavezetdk Osszevont Ertékpapirszamlai kozotti
atvezetésre vonatkozéan a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetéje mindenkori szabalyzatai a
Kotvényekhez kapcsolodd jogok atszallasa tekintetében korlatozasokat és zart idészakokat
tartalmazhatnak, amelyek a Kétvénytulajdonosokra kotelezdek.

Futamidé

Az alkalmazandé jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével, a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott maximum 30 év.

A Kétvények névértéke

A Kotények névértéke a vonatkozo Végleges Feltételekben kerll meghatarozasra, figyelembe
véve a vonatkozé jogszabalyok kotelezé érvényl rendelkezéseit.

Kozponti Ertékpapirszamla Vezetsje

Kézponti Elszamoléhaz és Ertéktar Zrt. (1075 Budapest, Asbéth u. 9-11.)

Kotvények forgalomba hozatala

A Koétvények forgalomba hozatala tdbb Sorozatban és egy Sorozaton belll egy vagy tébb
Részletben tdérténik nyilvanosan vagy zartkér(ien, a jelen Alaptajékoztatd és a vonatkozo

Végleges Feltételek feltételei szerint.

A forgalomba hozatal modja

A jelen Program keretében a Kotvények nyilvanosan vagy zartkérien hozhatok forgalomba.
Az egyes forgalomba hozatalok torténhetnek jegyzési eljaras vagy aukcios eljaras, folyamatos
kibocsatas vagy adagolt kibocsatas atjan.

A forgalomba hozatalok pénzneme

A Kétvények magyar forintban, eurdban és svajci frankban kerilhetnek forgalomba hozatalra.

Arfolyam

Amennyiben egy forgalomba hozatal nem forintban torténik, a Kibocsaté az MNB forgalomba
hozatal napjan iranyado, az adott devizanem forinttal szembeni hivatalos arfolyaman szamitja
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(d)

(e)

()

(9)

(h)

()

(k)

at a forgalomba hozott Kétvények 6ssznéveértékét forintra, abbdl a célbodl, hogy megallapitsa, a
forgalomba hozatal mekkora részt képvisel a Program Ossznévértékébdl. A Program
keretében devizaban forgalomba hozott Jelzaloglevél és Kotvény allomany minden negyedév
végével atértékelésre kerll az aktualis MNB arfolyamon, és ez alapjan Ujra megallapitasra
kerul, hogy mekkora a részaranya a Program dssznévértékébdl.

Forgalomba hozatali ar

A Koétvények névértéken, a névértéket meghaladd vagy névérték alatti aron, illetve a Diszkont
Koétvények esetén néveérték alatt kertlhetnek forgalomba hozatalra.

Forgalomba hozatali dokumentumok

A Program feltételeit, a Kibocsaté bemutatasat, valamint mindazt az informaciét, amelynek
kozlése a forgalomba hozott értékpapir befektetéi szamara a magyar jogszabalyok szerint
kotelezd, és amely a Fellgyelet szamara benyujtasra keril, a jelen Alaptajékoztato
tartalmazza. Az egyes Sorozatokban vagy Részletekben forgalomba hozott Kétvények
vonatkozasaban a forgalomba hozatal adatait a vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza.

Tovabbi forgalomba hozatalok

A Kibocsatoé jogosult a Kétvénytulajdonosok hozzajarulasa nélkiil mind a korabban forgalomba
hozott Kotvényeivel azonos Sorozatba tartozé Kotvények, mind Uj Sorozatba tartozo
Kotvények forgalomba hozatalara. A Program hatalya ala tartozé barmely tovabbi forgalomba
hozatalhoz a Program ideje alatt nem szikséges a Fellgyelet engedélye. llyen tovabbi
forgalomba hozatalok esetén a Kibocsaté a vonatkozé jogszabalyok rendelkezéseivel
O0sszhangban az adott forgalomba hozatal kezdd napjat megel6zéen a forgalomba hozatal
egyedi adatait tartalmazoé Végleges Feltételek benyujtasaval a Fellgyeletet tajékoztatja, és a
Végleges Feltételeket kozzéteszi.

A befizetett 6sszeq

Ha a befizetett 6sszeg kevesebb, mint a jegyzési iven jelzett 6sszeg, abban az esetben a
befizetett 6sszeg tekintend® meérvadonak, amennyiben a befizetett 6sszeg tébb, mint a
jegyzési iven szerepl6, akkor a kulénbség 6t napon belil kamat és levonasmentesen
visszatéritésre kerul.

Visszatérités
Amennyiben a forgalomba hozatal a Tpt. 33. § (2) bekezdés hatalya ala es6 ok folytan hiusul
meg, a mar befizetett 6sszegeket a Kibocsaté hét napon belll - kamatfizetési kbtelezettség és

levonas nélkul - visszafizeti.

Ertékpapirszamla

A dematerializalt értékpapirokrdl és a hozza kapcsoldédd jogokrol az értékpapir-tulajdonos
javéra vezetett nyilvantartas.

Elszamolasi nap

A vonatkozé Végleges Feltételekben a Kotvény forgalomba hozatalbdl szarmazoé
pénzmozgasok elszamolasara, valamint a forgalomba hozatalra kertl§ Kétvények kdzponti
értékpapirszamlan, tovabba Szamlavezetdk értékpapirszamlajan térténd jovairasara kijeldlt
nap.

Ertékesitési Korlatozasok

A Kotvényeket csak a vonatkozo, hatalyos jogszabalyok rendelkezéseinek megfeleléen lehet
értékesiteni belfoldi maganszemélyek és intézményi befekteték, valamint kilfoldi
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10.

11.

(@)

(b)

maganszemélyek és intézményi befekteték részére akar kilféldon, akar Magyarorszagon. Az
Alaptajékoztatd tovabbi értékesitési korlatozasokat is tartalmazhat.

Kétoldalu arjegyzés

Amennyiben a Végleges Feltételek, valamint a Vezet§ Forgalmazéi Megallapodas ugy
rendelkezik, a Vezetd Forgalmazo a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozott médon,
az ott megjeldlt informatikai rendszer megfelel§ oldalan eladasi és vételi arat jegyez az egy
Sorozatban forgalomba hozott Kétvények tekintetében.

Kamatozas és kamatozassal 6sszefiiggoé szamitasok
Kamatozéas

A Kotvények lehetnek fix, indexalt vagy valtozé kamatozasuak vagy Diszkont Kotvények. A
Kotvényekre vonatkozé kamatperiddusok és az alkalmazandd kamatok, illetve kamatlabak
Sorozatonként valtozhatnak, de adott Sorozatra vonatkozéan a kamat-megallapitas maddja
allandé. A kamatperiodusokra és a kamatokra vonatkozo informacidkat a vonatkozé Végleges
Feltételek tartalmazza.

A 82/2010. (lll. 25.) Korm. rendelet 8. § (1) bekezdése szerint: 'A hitelviszonyt megtestesit6
értékpapirok esetében, ha az értékpapir kamata a Kibocsaté altal a még hatralévd teljes
futamidére megallapitasra kerilt, a befektetési vallalkozas, a hitelintézet, valamint az a
szervezet, amely torvény alapjan forgalmazé igénybevétele nélkiil jogosult sajat kibocsatasu
értékpapirt forgalomba hozni, koteles kiszamitani, és a 9. §-ban meghatarozott mddon
kézzétenni az egységesitett értékpapir hozam mutatét (EHM). Az EHM kiszamitasara
vonatkozé egyéb rendelkezéseket lasd a vonatkozé6 Kormanyrendelet (82/2010. (lll. 25.)
Korm. rendelet) tovabbi §-aiban.

Kamatozassal 6sszefliggd altalanos rendelkezések

Alkalmazandé Képernydoldal egy adott informacio szolgaltatasi rendszer (beleértve, de nem
kizarélag a Reuter Monitor Money Rate Service-t (Reuters) és a Bloomberg News Service-t
(Bloomberg) barmely oldala, szekcidja, rovata, oszlopa vagy egyéb része, miként azt
referencia kamatlab szolgaltatasa céljabél meghatarozhatjak, vagy azon egyéb oldal, szekcio,
rovat, oszlop vagy mas rész, amely az ilyet felvalthatja az adott vagy mas informacio
szolgaltaté rendszerben, minden esetben azzal a kikotéssel, hogy ezeket olyan személy vagy
szervezet jeldlheti meg, aki vagy amely tamogatja ezeknek az informacidknak a feltlintetését
abbdl a célbdl, hogy a referencia kamatlabhoz hasonlé kamatlab vagy arfolyam jelenjen meg.

Kamatfizetési Nap barmely Koétvényre vonatkozéan az a nap, amelyen el6szor valik
esedékessé barmely téke- vagy kamatfizetés, vagy (ha a fizetendd 6sszeget a vonatkozé
rendelkezésekkel ellentétben tartjdk vissza vagy utasitjdk el) amelyen a kintlévdé 6sszeget
telies mértékben medgfizetik, vagy (ha ez korabban van) amelyre vonatkozéan megfelel§
értesitést kuldenek a Kotvénytulajdonosoknak a vonatkozd Kotvény Feltételekkel
O0sszhangban arrdl, hogy a Kotvényrél kiallitott értékpapirszamla igazolasnak a Koétvény
Feltételeknek megfeleld6 tovabbi bemutatdsa esetén az adott fizetést teljesitik, azzal a
kikotéssel, hogy az ilyen fizetést ténylegesen teljesitik az ilyen bemutatas alkalmaval. A jelen
Kotvény Feltételekben

(i) a tékére hivatkozas ugy tekintendé, hogy az magaban foglal a Koétvényekre
vonatkozoéan fizetendd minden Térlesztési Osszeget, Visszavaltasi Osszeget és
egyéb tbkejellegli oOsszeget, amely a jelen Kotvény Feltételeknek, azok
modositasanak vagy a kiegészitésének megfeleléen fizetendd;

(i) a kamatra hivatkozéds ugy tekintendd, hogy az magédban foglal minden

Kamatdsszeget és minden egyéb Osszeget, amely a jelen Kotvény Feltételeknek,
azok modositasanak vagy a kiegészitésének megfeleléen fizetendd; és
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(iii) a toke és a kamat ugy tekintend6k, hogy magukban foglalnak barmely egyéb
Osszeget, amely a jelen Kotvény Feltételek alapjan fizetendé.

Fix Kamatrész Osszeg fix kamatozasu Kétvények esetében a vonatkozd Végleges
Feltételekben ekként meghatarozott kamatdsszeg.

Kamatbazis a barmely Kamatfizetési |d6szakra szamitott kamat vonatkozasaban a
kovetkezdképpen értelmezendé:

(i) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/Tényleges (AKK)"
szamitast ir el6, ugy a Kamatfizetési Id6szak napjainak tényleges szamat el kell
osztani 365-tel, vagy, ha az adott Kamatfizetési Idészak valamely része szokdévre
esik, ugy

(A) a Kamatfizetési |d6szak szOk&évre esd részében ténylegesen eltelt napok
szamat 366-tal kell elosztani; és

(B) a Kamatfizetési Idészak nem szokéévre esd részében ténylegesen eltelt
napok szamat 365-tel kell elosztani;

(i) amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek "Tényleges/365" szamitast ir elS, ugy a
Kamatfizetési Id6szak tényleges napjainak szamat 365-tel kell elosztani;

(iii) amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "Tényleges/360" szamitast ir el6, ugy a
Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani;

(iv) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "30E/360" szamitast ir el6, ugy a
Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani (a napok szamat 360
napot tartalmazd évet alapul véve kell kiszamitani, ahol egy év 12 egyenként 30
napos honapbdl all, tekintet nélkil a Kamatfizetési Idészak elsé vagy utolsd napjara,
kivéve, ha valamely Kamatfizetési Id6szak a Lejarat Napjan ér véget, és a Lejarat
Napja februar hénap utolsé napjara esik, amely esetben ezt az utols6 napot
tartalmazé februart nem kell 30 napos honappa meghosszabbitani); és

(v) amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "30/360”, "360/360” vagy "Kotvény-
alapu” szamitast irnak el6, ugy a Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell
elosztani (a napok szamat 360 napot tartalmazé évet alapul véve kell kiszamitani,
ahol is egy év 12, egyenként 30 napos hénapbdl all (kivéve ha (a) a Kamatfizetési
Id&szak utolsé napja valamely honap 31. napja, de a Kamatfizetési Id6szak kezdete a
hoénapnak nem a 30. vagy 31. napjara esik, amely esetben az utolsé napot tartalmazé
honapot nem kell 30 naposra lerdviditett hénapnak tekinteni, vagy (b) ha a
Kamatfizetési Id6szak utolsd napja februar hénap utolsé napja, amely esetben a
februar hénapot nem kell 30 naposra meghosszabbitott hénapnak tekinteni)).

Kamatfizetési Id6szak a Kamatszamitasi Kezdénapon (ezt a napot is beleértve) kezd6dé
id6szak, amely az Els6 Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget és minden
kovetkez6 id6szak, amely a Kamatfizetési Napon (ezt a napot is beleértve) kezdédik és az azt
kovetd Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget, azzal a kikotéssel, hogy az
utolsé Kamatfizetési Nap a Lejarati Nap.

Kamatlab a Kétvényre vonatkozéan mindenkor fizetendd kamat mértéke éves szinten, amely
a jelen Kotvény Feltételek rendelkezései alapjan keril meghatarozasra vagy azok szerint
szamitando.

Kamat-meghatarozasi Nap a vonatkozd Végleges Feltételekben a Kamatlabra és a
Kamatfizetési Id8szakra vonatkozdan ekként meghatarozott nap.

Kamatszamitasi Kezdénap a Koétvények forgalomba hozatalanak napja (Kibocsatasi Nap)
vagy barmely mas nap, amelyet a vonatkoz6 Végleges Feltételek meghataroz.
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(c)

Lejarati Nap az a nap, amelyen a Kotvények lejartta és visszafizetend6vé valnak a vonatkozo
Végleges Feltételekkel 6sszhangban.

Meghatarozott Névérték a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott Koétvény
néveérték.

Munkanap Szabaly a Kdvetkez6 Munkanap Szabalyt, a Mddositott Kévetkezé6 Munkanap
Szabalyt vagy a Megel6z6 Munkanap Szabalyt jelenti, a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatérozottak szerint.

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek szerint kamatfizetési napok megallapitasanal
csak a munkanapokat kell figyelembe venni és

(i) abban a naptari hénapban, amelyre egy Kamatfizetési Nap esne, nincsen olyan nap,
amely szam szerint megfelelne az adott Kamatfizetési Napnak, vagy

(ii) valamely Kamatfizetési Nap egyébként olyan napra esne, amely egyébként nem
Munkanap,
akkor a vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint

(1) a Kovetkez6 Munkanap Szabalya alapjan, a Kamat fizetését az ilyen Kamatfizetési
Napot kovetd els6 Munkanapon kell teljesiteni. A Koétvénytulajdonost az ilyen
elhalasztott fizetés miatt tobblet kamat vagy egyéb kifizetés nem illeti meg; vagy

(2) a Maddositott Kovetkezd Munkanap Szabalya alapjan a Kamat fizetését az ilyen
Kamatfizetési Napot kovetd els6 Munkanapon kell teljesiteni kivéve, ha igy az a
koévetkezd naptari honapra esne, amely esetben a Kamatfizetési Napot elére kell
hozni az azt kézvetlenil megel6z6 Munkanapra; vagy

(3) a Megel6z6 Munkanap Szabalya alapjan az ilyen Kamatfizetési Napot elére kell
hozni az azt kézvetlentl megel6z6 Munkanapra.

A jelen Kotvény feltétel alkalmazasa és értelmezése soran a Munkanap olyan napot jeldl,
amelyen Budapesten és barmely, a vonatkozé Végleges Feltételekben emlitett tovabbi
kereskedelmi kozpontban a kereskedelmi bankok és a nemzetkdzi pénz- és tbkepiaci
szerepl6k pénzugyi elszdmoldsokat végeznek és az ilyen nap a Fizet§ Megbizottnal is
Munkanapnak szamit.

Toredékosszeg fix kamatozasu Kotvények esetében a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatarozott médon megallapitott kamatdsszeg.

Fix Kamatozasu Kétvények

(i) A Fix Kamatozasu Kétvények Kamatléba

A Fix Kamatozasu Kotvények éves szinten értendé Kamatlaba a vonatkoz6 Végleges
Feltételekben elére meghatarozott. Az éves szinten értendé Kamatldb alapjan
szamitott vagy az elére 6sszegszerlien megadott Kamatdsszeg utdlag, a vonatkozé
Végleges Feltételekben meghatarozott idépontban vagy idépontokban fizetendé.

(ii) A Kamatdsszeg megallapitasa

Annak a kamatnak az 6sszegét (Kamatosszeg), amely az egyes Kotvények utan
fizetendd, amennyiben ez szikséges a Fizet6 Megbizott szamitja ki a vonatkozé
Végleges Feltételek rendelkezései szerint. A Kamatdsszeg kiszamitasa soran a
Kamatlabat alkalmazzak az egyes Meghatarozott Névértékekre, és a kapott értéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurot
és a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités altalanos szabalyai szerint,
azaz a 0,5 egységet, illetve az azt meghaladd 6sszeget felfelé kell kerekiteni.
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(d)

(iii)

Amennyiben a Végleges Feltételek Fix Kamatrész Osszeget vagy Téredékosszeget
hataroz meg, akkor az egyes Kamatfizetési Napokon fizetend6é Kamatosszeg egyenl6
a Fix Kamatrész Osszeggel, vagy (ha alkalmazandd) a Téredékdsszeggel.

A Kamatbsszeg esedékessége és Kifizetésének napja
A Kamatdsszeg esedékes

(A) a vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési
napon/napokon (Kamatfizetési Nap); vagy

(B) ha a vonatkozé Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjeldlve, ugy minden olyan id6épontban, amely a megel6z6
Kamatfizetési Nap utan, illetve az elsé§ Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezd6nap utan a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatarozott szamu hénappal vagy mas idészakkal megegyezé idészak
utan kovetkezik be (Meghatarozott Idészak).

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek szerint a Kamatfizetési Napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, ugy a vonatkozé
Végleges Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

Valtoz6 vaqgy Indexalt Kamatozasu Kétvények kamatozasa

(i)

(i)

(iii)

(iv)

Valtoz6 vagy Indexélt Kamatozasu Kétvények Kamatlaba

A Valtozé vagy Indexalt Kamatozasu Koétvények kamata a Kibocsatd és a Vezetd
Forgalmazé altal valamely nyilvanosan elérheté és a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott referencia kamatlab vagy index alapul vételével kerl
kiszamitasra, az igy kiszamitott Kamatldb éves szinten értendd. A valtozé vagy
indexalt Kamatlab alapjan szamitott Kamatdsszeg utdlag, a Végleges Feltételekben
meghatarozott idépontban vagy idépontokban fizetendé.

Kamatlab meghatarozasa

A VAéltozé vagy Indexalt Kamatozasu Kotvények esetén a Fizet6 Megbizott a
Kamatlab meghatarozasara megszabott idépontban vagy ha az nem Munkanapra
esik, akkor az azt kdvet6 elsé munkanapon meghatarozza a Kamatlabat a vonatkozé
Kamatfizetési Id6szakra.

Képernydboldalas Kamat-meghatarozas a Valtoz6 Kamatozasu Kotvényekre
vonatkozban

Ahol a vonatkoz6 Végleges Feltételek a Kamatlab meghatarozasanak maédjaként egy
képernydoldal hivatkozast ir el (Képernyboldalas Kamat-meghatarozas), ott az
egyes Kamatfizetési ld6szakokra szamitott Kamatlab, az alabbiakban el8irtak
megtartasa mellett, az Alkalmazandé Képerny6oldalon a Kamat-meghatarozasi
Napon megjelené adat alapjan, a relevans referencia kamatlabra adott ajanlat (amely
egy %-ban kifejezett éves rata) mértékének felel meg, ndvelve vagy csokkentve (a
vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint) a Kamatfelarral.
Amennyiben az Alkalmazandé Képerny6oldal vagy a referencia kamatlab nem
elérhetd, ugy a Fizetd Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételeinek ilyen esetekre
vonatkozo elGirasai az iranyadoak.

Minimaélis és/vagy maximalis Kamatlab
Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési |d6szakra
minimum kamatlabat (Minimum Kamatlab) ir el6, akkor, ha az adott Kamatfizetési

Id6szakra szamitott Kamatlab alacsonyabb, mint az adott Minimum Kamatlab, az
adott Kamatfizetési Id6szak Kamatlaba a Minimum Kamatlabbal egyezik meg.

45



12.

13.

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Id&szakra
maximum kamatlabat (Maximum Kamatlab) ir el6, akkor, ha az adott Kamatfizetési
Id6szakra szamitott Kamatlab magasabb, mint az adott Maximum Kamatlab, az adott
Kamatfizetési |d6szak Kamatlaba a Maximum Kamatlabbal egyezik meg.

(v) A Kamatdsszegek megallapitasa

A Fizet6 Megbizott szamitja ki annak a kamatnak az dsszegét (Kamatosszeg), amely
az egyes Meghatarozott Névértéki Valtozé vagy Indexalt Kamatozasu Kotvények
utan az adott Kamatfizetési Id6szakra fizetend6. Minden Kamatdsszeg kiszamitasa
esetén a Kamatlabat alkalmazzdk az egyes Meghatarozott Névértékre, és a kapott
értéket megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig
az eurot és a svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités altalanos szabalyai
szerint, azaz a 0,5 egységet, illetve az azt meghalado 6sszeget felfelé kell kerekiteni.

(vi) A Kamatdsszeg esedékessége és kifizetésének napja
A Kamatdsszeg esedékes:

(A) a vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési
napon/napokon (Kamatfizetési Nap); vagy

(B) ha a vonatkozé Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjeldlve, ugy minden olyan idépontban, amely a megel6z6
Kamatfizetési Nap utan, illetve az elsé§ Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezd6nap utan a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatarozott szamu hénappal vagy mas idészakkal megegyez6 idészak
utan kovetkezik be (Meghatarozott Idészak).

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek szerint a kamatfizetési napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, ugy a vonatkozé
Végleges Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabélyok alkalmazandok.

Ertesités a Kamatlabrol és a Kamatoésszegekrol

A Fizetd Megbizott haladéktalanul, de legkésébb a Kamatfizetési Napot két banki
munkanappal megelézdéen a vonatkozd Végleges Feltételekben, valamint a Fizeté Megbizotti
Szerz6dés Altalanos Feltételeiben meghatéarozottak szerint a Kibocsaté tudoméasara hozza a
kovetkez6 Kamatfizetési |d6szakra vonatkozé Kamatlabat. A Kibocsaté gondoskodik arrdl,
hogy az erre vonatkozo értesités a meghatarozas utan a vonatkozo jogszabalyok, valamint a
Végleges Feltételekben és a Fizetd Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételeiben
meghatarozott médon kdzzétételre keriiljion, tovabba értesiti a Kdzponti Ertékpapirszamla
Vezetdjét az esedékes Kamatdsszegrol.

Felhalmozott Kamat

Az egyes Kotvények a visszavaltas datumatdl kezdve nem kamatoznak, kivéve, ha a
Kotvények tulajdonosa megfeleléen igazolja, hogy a tdkekifizetést jogellenesen késleltetik
vagy megtagadjak. llyen esetben a kérdéses tékerész kamatai tovabb halmozédnak az alabbi
idépontok kézil a kordbban bekdvetkezdig:

(1) amikor az adott Kétvény utan jard 6sszegeket kifizetik; és

(2) Ot nappal azt kévetéen, hogy a Fizet6 Megbizott megkapta a teljes fizetendd
Osszeget, és arrdl értesitést klldott jelen Kétvény Feltételek rendelkezései szerint.
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14.

15.

16.

17.

Diszkont Kétvények

A Diszkont Kétvények a névértékiiknél alacsonyabb aron keriilnek értékesitésre, és lejaratkor
néveértekikon kerllnek bevaltasra.

Késedelmi Kamat

Amennyiben a Kibocsaté a Kétvények alapjan fizetendé barmely 6sszeggel kapcsolatosan
késedelembe esik, ugy a Polgari Torvénykonyvrél széld 1959. évi IV. térvény rendelkezései
szerinti mértékli késedelmi kamatot koételes medfizetni a lejart, de még nem teljesitett
tartozasa vonatkozasaban.

Kifizetések

A Kotvényekkel kapcsolatos fizetéseket a Kibocsaté nevében a Fizeté Megbizott banki
atutalassal teljesiti a Kotvénytulajdonosok részére, a Fizetd Megbizotti Szerz6édés
rendelkezéseivel 6sszhangban.

A kifizetésekre mindenkor vonatkoznak a kifizetes helyén érvényes penzigyi, adé és egyeb
jogszabalyok, rendelkezések, igy kilénésen a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetdje, a BET
vagy mas értéktézsde (ha alkalmazandd) szabalyzatai és el6irasai.

A Koétvények kapcsan teljesitendd kifizetéseket a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetdje
nyilvantartasaban az adott esedékességre vonatkozé - a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetsje
mindenkor hatalyos szabalyzataban meghatarozott - fordulénap (Fordulénap) végén az adott
Kotvényeket illetéen allomannyal rendelkezé6 Szamlavezet6k részére kell teljesiteni, a
Kézponti Ertékpapirszamla Vezetsje vonatkozéd mindenkor hatalyos szabalyzataval, valamint
a Fizet6 Megbizotti Szerz6dés rendelkezéseivel dsszhangban, valamint az alkalmazandd
adozasi jogszabalyok figyelembevételével. Az esedékes fizetést azon Koétvénytulajdonos
részére kell teljesiteni, aki a Fordulénapon a Kétvény tulajdonosa. A Fizet§ Megbizott a
Kibocsatét legkésébb az esedékességet megel6zd masodik Munkanap délelétt 8 6raig
tajékoztatia a Kotvények utan a Kamatfizetési Napon fizetendd, addéval nem csdkkentett
Osszegrol.

A Kotvények tekintetében a Kotvény Feltételekkel 0sszhangban teljesitett kifizetéseket a
Koétvénytulajdonosoknak teljesitett megfelelé kifizetéseknek kell tekinteni, és a Kibocsatod
valamint a Fizeté Megbizott az igy kifizetett 6sszegekkel kapcsolatban mentesil minden ezzel
kapcsolatos kotelezettség aldl.

Abban az esetben, ha a Kotvények (vagy azok egy részének) visszafizetése a Kotvény
Feltételeknek megfeleléen esedékessé valik, illetve azok lejartak, de még nem tortént meg a
telies kifizetés a Kotvénytulajdonosoknak, akkor a Kotvények egyes tulajdonosai a
tulajdonjogukat megtestesité értékpapirszamlara hivatkozva a Kibocsatd ellen kozvetlendl
jogosultak eljarast kezdeményezni, kivéve azt az esetet, ha a vonatkozé esedékességi
datumtol szamitott hét napos idészakon belll a Kotvényekkel kapcsolatban az esedékes
Osszeg teljes megfizetése megtorténik a Kétvénytulajdonosok javara a Koétvény Feltételekkel
o6sszhangban.

Munkasziineti Napok
Ha barmely Koétvény kapcsan teljesitendd kifizetés esedékes idépontja nem Munkanapra esik,
a Kotvénytulajdonos a vonatkozd Végleges Feltételekkel 6sszhangban az alkalmazandé

Munkanap Szabaly szerinti napon valik jogosultta a kifizetésre, és nem tarthat igényt az ilyen
késedelem miatt felmerild kamatra vagy egyéb mas kifizetésre.
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18.

(@)

(b)

Visszavaltasi opciok
Végsé Visszavaltas, Téketbrlesztés

A Kotvények lejaratkor egy dsszegben, a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozottak
szerint valthatoak vissza. A Kotvények lejarat el6tti visszavaltdsara vonatkozé informaciokat a
vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazza. A visszavaltasi jog gyakorlasat a Kibocsaté
értesitésében kozli.

A Kotvényt, amennyiben az alabbi (b) és (c) pontoknak megfeleléen lejarat el6tt nem kerilt
visszavaltasra vagy érvénytelenitésre, a Kibocsato a vonatkozd Végleges Feltételekben vagy
az Okiratban meghatarozott t6ketorlesztési napon(okon) vagy a Lejarat Napjan torleszti vagy
visszavaltja a vonatkoz6 Végleges Feltételekben vagy az Okiratban meghatarozott torlesztési
értéken vagy Lejaratkori Visszavaltasi Ertéken, illetve az abban meghatarozott médon.

Lejarat el6tti visszavaltas
(i Diszkont Kétvény

(A) Barmely Diszkont Kétvényre vonatkozoan fizetendd lejarat elétti visszavaltasi
dsszeg (Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg), amely Lejarat El6tti
Visszavaltasi Osszeg indexhez és/vagy formulahoz nem kétédik, a Kétvény
Amortizalt Névérték Osszegével (a szamitasra vonatkozd eljaras
ismertetése alabb talalhatd) egyenld, kivéve amennyiben a vonatkozo
Végleges Feltételek eltéréen rendelkezik.

(B) A (C) albekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével, az ilyen Kétvények
Amortizalt Névérték Osszege a kdvetkez6 képlet alapjan szamitando ki:

RA x (1 + H)
ahol: ’
RA a referenciaarat jelenti;
H a tizedesként kifejezett hozamot jelenti;
y egy tort szam, amelynek a szamlaldjaban azon napok szama

(360 napos évvel szamolva, mely tizenkett6 30 napos
honapbol all) szerepel, amely az els6 Részlet forgalomba
hozatalanak értéknapjatdl (azt is beleértve) a visszavaltasra
kikotott napig (de azt nem beleértve) vagy addig a napig telt
el, amikor a Kotvény lejartta és visszafizetendévé valt, és
amely tért szam nevezdjében 360 szerepel.

Aukcids értékesités esetén, ha az aukcié soran a Koétvények kilénbdzé
arfolyamon kertlnek értékesitésre, akkor az értékesitett Kétvények atlagara
tekintendd referenciadrnak. A referencia atlagar 6sszegérdl a Kibocsatéd
értesitést tesz k6zzé a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozottak
szerint.

(©) Amennyiben a Kétvény Lejarat ElStti Visszavaltasi Osszege esedékessé és
fizetenddvé valik, de esedékességkor nem kertl kifizetésre, a Kibocsaté az
Esedékesség napja és a Kifizetési nap kozotti idészakra késedelmi kamatot
fizet jelen Kotvény Feltételek Késedelmi kamat pontjaban leirtak szerint.

Ahol az ilyen szamitas kevesebb, mint egy év id6tartamra vonatkozik, a szamitast a
vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott Kamatbazis alapjan kell elvégezni a
vonatkozo Végleges Feltételekkel 6sszhangban.

(ii) Egyéb Kétvények

A fenti (i) pontban leirt KotvényektSl elter6 barmely mas Kotvényre vonatkozoan
fizetendd Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg a Meghatarozott Névérték és a Valasztott
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(c)

20.

Visszavaltasi Napig szamitott kamatokkal egyenl6, kivéve, ha a vonatkoz6 Végleges
Feltételek masként rendelkezik.

A Kibocsaté valasztasa alapjan térténd visszavaltas

Amennyiben a Kibocsatdé szamara a vonatkozo Végleges Feltételek visszavaltasi lehetéséget
hataroz meg, a Kibocsato, miutan:

(i) a Koétvénytulajdonosokat a vonatkozd Koétvény Feltételek rendelkezései alapjan nem
kevesebb, mint 15 és nem tobb mint 30 nappal korabban értesitette (Visszavaltasi
Ertesités); és

(i) a fenti (i) pont szerinti értesitést megel6z6en nem kevesebb, mint 15 nappal a Fizet6é
Megbizottat értesitette;

(mely értesitések visszavonhatatlanok és feltiintetik a visszavaltasra meghatarozott datumot),
a valasztott visszavaltasi napon (Valasztott Visszavaltasi Napon) visszavalthatja az adott
Sorozatba tartozé forgalomban 1évd valamennyi Kétvényt a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatarozott, valasztott visszavaltasi dsszeg(ek) (Valasztott Visszavaltasi Osszeg),
valamint a vonatkoz6 Valasztott Visszavaltasi Napig (de azt nem beleértve) felhalmozott
kamatok (ha van ilyen) megfizetésével.

Ervénytelenités

A Kibocsaténak a Koézponti Ertékpapirszamla VezetSje felé tett nyilatkozatat kdvetden,
miszerint a Kotvényekben foglalt kotelezettségeinek eleget tett, valamennyi visszavaltott
Kotvényt érvényteleniteni kell. A Kibocsatd értesiti a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetdjét
vagy a Kozponti Ertéktarat (ha az nem azonos a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetéjével) a
Koétvényekben foglalt jogok és kotelezettségek megsziinésérdl. Ezt kovetben a Kdzponti
Ertékpapirszamla Vezet6je, illetve a Kozponti Ertéktar érvényteleniti a Koétvényeket és az
Okiratot.

A Kétvények érvénytelenitése a Kodzponti Ertékpapirszamla Vezetéje mindenkor hatalyos
vonatkozé szabdlyzataival és eljarasi rendjével, valamint a vonatkozé jogszabalyokkal
o6sszhangban torténik.

A visszavaltasok és érvénytelenitések esetén esedékessé valo kifizetések napjara a jelen

Kotvény Feltételek Kamatkifizetések napjara vonatkozé szabalyait (Munkanap Szabaly) kell
értelemszeriien alkalmazni.
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AUKCIOS SZABALYOK

A Jelzéloglevelek és Kotvények értékesitése elsésorban aukciés eljaras keretében torténhet a
vonatkoz6 Végleges Feltételekben leirtak szerint. Az alabbi egy minta az egyes forgalomba
hozatalokhoz kapcsolodo Végleges Feltételekben bemutatasra kertilé aukcios szabalyokrol. A mintatol
az adott Végleges Feltételek aukciods szabalyai eltérhetnek.

Aukciés vasarlasi ajanlatot devizabelféldi jogi személyek és jogi személyiséggel nem rendelkezé
tarsasagok, maganszemeélyek, valamint az alkalmazand6 hazai és kilf6ldi jogszabalyok betartasa
mellett devizakllfoldi jogi személyek, jogi személyiséggel nem rendelkezd tarsasagok,
maganszemélyek nyujthatnak be. Az ettdl eltérd esetleges értékesitési korldtozasokat a Végleges
Feltételek tartalmazza.

A Kibocsaté és a Vezeté Forgalmazo a Jelzaloglevelek és Kotvények aukcidjat az UniCredit Bank
Hungary Zrt.-n keresztiil (Nyilvanos Jelzaloglevelek és Kétvények esetén), vagy a BET Aukcids
Rendszerén (Tézsdei Jelzaloglevelek és Kotvények esetén) bonyolithatjak le. Ettél fliggéen az
aukciés szabalyok jelentdsen eltérhetnek. BET-en keresztiili aukcidé esetén az aukcidés szabalyok
dsszhangban vannak a BET Kereskedési Kodexérsl szold Szabalyzata 8. fejezetének 21. pontjaval
(Az AUKCIOS Ajanlat). Az aukciés szabalyokat mindig a vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza.

Az aukcios vasarlasi ajanlatok benyujtasa

Az aukcié pontos idejét, helyét mindig a vonatkozé6 Végleges Feltételek tartalmazza. A
Jelzaloglevelekre és Kotvényekre vonatkoz6 aukcids vasarlasi ajanlatot az UniCredit Bank Hungary
Zrt.-n keresztll a Végleges Feltételekben szerepld aukcids formanyomtatvany kitdltésével a Végleges
Feltételekben megjeldlt értékesitési helyen/helyeken lehet benyujtani személyesen. Egy befektet6
tobb aukcios vasarlasi ajanlatot is tehet kulonb6zé arfolyamokon/hozamokon kiilén aukcios
formanyomtatvany benyujtasaval. Az ugyanazon személy altal beadott kiilénb6z8é aukcios vasarlasi
ajanlatok kuilon ajanlatként kerlilnek értékelésre.

Befizetés médja

A forgalomba hozatal soran Jelzalogleveleket és Koétvényeket vasarld befekteték a Jelzaloglevelek,
Kotvények vételarat a Vezetd Forgalmazé Végleges Feltételekben meghatarozott bankszamlajara vald
készpénzes befizetéssel vagy atutalassal teljesithetik. A befekteték a megvasarolt Jelzalogleveleknek
és Kotvényeknek az elfogadott aukcids vasarlasi ajanlatnak megfelelé vételarat az aukcids
formanyomtatvany benyujtasaval egyidejlleg vagy a Vezeté Forgalmazoéval kotétt kilon megallapodas
rendelkezései szerint (amennyiben van ilyen) legkésébb az elszamolas napjaig, a Végleges
Feltételekben rogzitett hatarid6ig kotelesek medfizetni a Vezetd Forgalmazonak.

A ki nem elégitett, csak részben kielégitett, illet6leg az érvénytelen ajanlatokhoz kapcsoldéddan
teljesitett befizetések, valamint a befizetett 6sszegeknek az aukcids vasarlasi ajanlatban szerepld
Osszeget meghaladd részének visszafizetésére a Végleges Feltételekben meghatarozott hatarideig
levonas- és kamatmentesen kerll sor atutalassal, az aukcidés formanyomtatvanyon feltintetett
bankszamlaszamra.

Az aukciés vasarlasi ajanlat elfogadasanak feltétele

Minden esetben a Vezet6 Forgalmazd donti el, hogy a hozza beérkezett aukcidés formanyomtatvany
megfeleléen ki van-e toltve. A Vezetd Forgalmazé minden ilyen dontése végleges és kotelezé erbvel
bir. A beérkez6 és a formai kovetelményeknek megfeleld aukciés vasarlasi ajanlatot a Vezetd
Forgalmazo koteles elfogadni. A (i) hianyosan kitoltétt aukcidés formanyomtatvanyok, illetve (ii) az
aukcio idépontjaként megjeldlt idészakon kivil benyujtott aukcids vasarlasi ajanlatok érvénytelennek
mindsulnek.

Az aukciés vasarlasi ajanlatok benyujtasaval a befektetd kotelez6 erejli és visszavonhatatlan

kotelezettséget vallal az aukcids vasarlasi ajanlatban feltiintetett teljes 6sszeg erejéig, és tudomasul
veszi, hogy aukcios vasarlasi ajanlata részben is elfogadhato.
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Allokacio
Az allokacié pontos szabalyait a vonatkozo Végleges Feltételek részletezi.

Amennyiben tébb befektetd nyuljt be aukcids vasarlasi ajanlatot ugyanazon arfolyamot/hozamot
megjeldlve, és a Jelzaloglevelek vagy Koétvények elosztasakor nem elégithetd ki valamennyi ilyen
befektetd Jelzaloglevél vagy Kotvény igénylése az adott arfolyamszinten/hozamszinten, akkor ezen
befektet6k kdzott a Jelzaloglevelek vagy Koétvények elosztdsa altaldban az aranyos elosztas elve
alapjan torténik, azaz a befekteték altal benyujtott 6ssznévérték aranyaban keriinek felosztasra.
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A JEGYZESI ELJARAS SZABALYAI

A Jelzaloglevelek és Kotvények értékesitése torténhet jegyzési eljaras keretében a vonatkozé
Végleges Feltételekben leirtak szerint. Az alabbi egy minta az egyes forgalomba hozatalokhoz
kapcsolodd Végleges Feltételekben bemutatasra kerllé jegyzési szabalyokrdl. A mintatdl az adott
Végleges Feltételek szabalyai eltérhetnek.

A Jelzaloglevelek és Kotvények értékesitése jegyzési eljaras keretében torténik a jelen fejezetben
leirtak szerint. Jegyzési vasarlasi ajanlatot magyar jogi személyek és jogi személyiséggel nem
rendelkezd tarsasagok, maganszemélyek, valamint az alkalmazandé hazai és kulféldi jogszabalyok,
illetve az Alaptajékoztatd vonatkozo korlatozasai betartasa mellett devizakulféldi intézményi befekteték
és devizakulféldi maganszemélyek nyujthatnak be.

A jegyzési vasarlasi ajanlatok benyujtasa, a befizetés médja

A befektet6k jegyzési vasarlasi ajanlatukat a vonatkozd Végleges Feltételekhez csatolt jegyzési iv
benyujtasaval tehetik meg az abban megjeldlt idétartam alatt (Jegyzés lIdeje) a jegyzési helyek
nyitvatartasi idejében, a pénztari 6rak alatt. A kibocsatd 3 jegyzési nap elteltével donthet a jegyzés
lezarasardl, amennyiben a felkinalt Jelzaloglevél és Kotvény lejegyzésre kertilt. Az Ajanlat benyujtasa
torténhet személyesen vagy, amennyiben a jegyz6 mar rendelkezik az UniCredit Bank Hungary Zrt.-
nél érvényes Ugyfél- vagy folydszamlaval és értékpapirszamlaval, meghatalmazott Gtjan is.

A befektetének érvényes jegyzési vasarlasi ajanlat benyujtasahoz az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél
vezetett érvényes ugyfél- vagy folydoszamlaval és értékpapirszamlaval kell rendelkeznie. A forgalomba
hozatal soran Jelzalogleveleket és Kotvényeket vasarld befektet6knek az UniCredit Bank Hungary
Zrt.-nél vezetett Ggyfél- vagy folydszamlajan sziikséges, hogy a jegyzési iv benyujtasaval egyidejiileg
a Jelzaloglevelek és Kotvények vételara rendelkezésre alljon.

Azon befekteték részére, akik nem rendelkeznek az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél a jegyzési
vasarlasi ajanlat benyujtasakor érvényes Ugyfél vagy folydszamlaval és értékpapirszamlaval, az
UniCredit Bank Hungary Zrt. jegyzéskor megnyitja az emlitett szamlakat. Meghatalmazott utjan csak
akkor nyujthatdé be jegyzési vasarlasi ajanlat, ha az ajanlattevé mar rendelkezik érvényes szamlakkal
az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél.

Meghatalmazott utjan térténd eljaras esetében a meghatalmazott kételes benyujtani a magyar nyelvi
meghatalmazasat, illetve idegen nyelven készilt meghatalmazas esetében a hiteles forditast is. A
kilfoldon kiallitott okiratba foglalt meghatalmazast a kiallitas helye szerint illetékes magyar
kilképviseleti hatéosaggal (nagykovetség, konzulatus) kell hitelesittetni vagy a kulféldi kdzjegyzé elétt
alairt okiratot a kdzjegyz6 kozjegyz6i minéségét igazolo felllhitelesitési zaradékkal (un. apostille-lal)
kell ellatni a Hagai Egyezmény elbirasainak megfeleléen.

A jegyzési ajanlatok érvényessége

Minden esetben a Vezetd Forgalmazé donti el, hogy a hozza beérkezett jegyzési iv megfeleléen ki
van-e toltve. A Vezetd Forgalmazé minden ilyen dontése végleges és kotelez6 erdvel bir. A beérkezd
és a formai kbévetelményeknek megfelel jegyzési vasarlasi ajanlatot a Vezeté Forgalmazé kételes
elfogadni. A (i) hidnyosan Kkitoltott jegyzési formanyomtatvanyok, illetve (ii) a jegyzési id6szak
lezérasat kovetben benyuijtott jegyzési vasarlasi ajanlatok érvénytelennek mindsulnek. A jegyzési
vasarlasi ajanlatok benyujtasaval a befektetd kotelezé erejli és visszavonhatatlan kotelezettséget
vallal a jegyzési vasarlasi ajanlatban feltlintetett teljes 6sszeg erejéig.

Allokacio

A Kibocsato fenntartja a jogot, hogy a meghirdetett maximum Osszegen felll tuljegyzést fogadjon el
maximum a Végleges Feltételekben meghatarozott 6sszeghatarig. Amennyiben a meghatarozott
maximum &sszegen felll érkezik be jegyzési vasarlasi ajanlat, és a Kibocsaté dontése értelmében
nem vagy csak részben fogad el tuljegyzést, abban az esetben a Jelzaloglevelek és Koétvények
elosztasakor az ajanlattevék Jelzaloglevél és Kotvény igénylése részlegesen kerll elfogadasra az
adott arfolyamszinten/hozamszinten. llyen esetben a befektetdk k6zott a Jelzaloglevelek és Kétvények
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elosztasa altalaban az aranyos elosztas elve alapjan torténik, azaz a befekteték altal benyujtott
Ossznévérték aranyaban kerulnek felosztasra.

Az értékpapirok jovairasa
A Jelzdloglevelek és Kotvények elszdmolasara, a Jelzéloglevél- és KotvényjegyzOk
értékpapirszamlajan torténd jovairasara a Végleges Feltételekben meghatarozott elszamolasi napon

kerdl sor.

A Jelzaloglevél- és Kotvényjegyz6 a részére kiallitott dematerializalt értékpapirrol sz616 letéti igazolast,
valamint a jegyzés elszamolasi bizonylatot a jegyzési helyen veheti at.
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A VEGLEGES FELTETELEK FORMAJA [TOZSDEIJ/[NYILVANOS]/[ZARTKORU]
JELZALOGLEVELEK ESETEN

Végleges Feltételek

[datum]

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

Maximum [®] Ossznévértékii, névre sz6l6, dematerializalt, [[fix]/[valtozé]/[indexalt]
kamatozasu]/[diszkont], [t6zsdei bevezetésre keriil6] [®] Jelzaloglevelek [nyilvanos]/[zartkorii]
forgalomba hozatala az 50.000.000.000 forint keretéosszegii 2013-14. évi Jelzaloglevél és
Kotvény Program keretében

A jelen dokumentum a benne részletezett Jelzaloglevelek forgalomba hozatalahoz kapcsolédd
Végleges Feltételek. Az itt alkalmazott kifejezések a 2013. februar 12-én kelt dsszevont
Alaptajékoztatéban kerultek meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek a tékepiacrol sz6lé 2001.
évi CXX. térvény 27. § (6) bekezdése és az Eurdpai Parlament és a Tanacs (2010/73. EU Iranyelvvel
is modositott) 2003/71/EK iranyelvének 5.4 cikke alapjan kerllt elkészitésre és a
[Tézsdei]/[Nyilvanos]/[Zartkor(] Jelzaloglevelekre vonatkozé Alaptajékoztatéval egyitt olvasando. A
Jelzaloglevelekkel kapcsolatosan az Eurépai Koz0sségek Bizottsaga 809/2004/EK rendeletének 24.
cikk 3. pontja alapjan elkészitett 6sszefoglald a jelen Végleges Feltételek mellékletét képezi. Az
Alaptajékoztatd és annak esetleges kiegészitése(i) megtekinthetd a Kibocsaté (www.jelzalogbank.hu),
a Vezet6 Forgalmazé (www.unicreditbank.hu) és a Budapesti Ertéktézsde (www.bet.hu) honlapjan,
valamint a Pénziigyi Szervezetek Allami Felligyelete altal (izemeltetett (www.kozzetetelek.hu)
honlapon.

[Az alabbi rendelkezések az adott forgalomba hozatalra vonatkozdan kitdltendbéek. Az adott
forgalomba hozatalra nem alkalmazandé rendelkezéshez a "Nem alkalmazandd6" megjeldlést kell irni,
és az adott alpont rendelkezéseit t6réini kell. A pontok szamozasa nem valtozhat abban az esetben
sem, ha teljes pontokat vagy alpontokat jelblnek meg "Nem alkalmazandd™ként. Délt betiivel a
Végleges Feltételek kitbltésére vonatkozoé instrukciokat jelbltiik.] A konkrét forgalomba hozatalra
vonatkozo Végleges Feltételek a forgalomba hozatal sajatos kériilményeire tekintettel a mintatol
eltérhet.

(1) Kibocsato: UniCredit Jelzdlogbank Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

(2) (i) A Sorozat megjeldlése: [®]

(i) A Részlet szdma: [®]
(3) A kibocsatas devizaneme: [®]
4) Ossznévérték: [®] Ft

(i) Sorozat [®]

(i) Részlet [®]
(5) Minimalis Forgalomba Hozatali Ar: [®]
(6) Jelzéloglevelek szama / névértéke: [®]db/[®]

(7)

(i) Sorozat

(i) Részlet
(i) Forgalomba hozatal napja:
(i) Kamatszamitasi Kezdénap:

[®]
(@]
[®]

[®]
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(9)
(10)

(11)

(12)
(13)

(14)

(15)

(iii) Elszamolasi Nap:
(iv) Ertéknap:

Lejarati Nap:
Futamidé:

Kamatlab:

A Jelzaloglevelek visszavaltasanak / lejaratkori
visszavaltasanak alapja:

A forgalomba hozatal jellege:

T6zsdei bevezetés:

A forgalomba hozatal médja:
A forgalomba hozatal helye:
Kézrem(ikddék:

(i) Vezet6 Forgalmazd, Tézsdei Bevezetd,
Fizetd Megbizott:

(@]

(@]

[®]
(@]

[[®]1% fix kamatlab]
[[referencia kamatlab] +/— [®]%
valtoz6 kamatlab] (EHM: [@]%)

[Indexalt
Jelzaloglevelek]
[Diszkont Jelzaloglevelek] (tovabbi
részletek alabb kerilnek
meghatarozasra)

[®]

Kamatozasu

[Nyilvanos] / [Zartkéri]

A Kibocsaté [nem] kerelmezi a
Jelzaloglevelek bevezetését a BET-
re.

[Aukcid] / [jegyzeés utjan]
(®]

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

(@]

A FIZETENDO KAMATTAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK (HA KAMAT FIZETESRE KERUL)

(16)

Fix Kamatozasu
osszefiiggd rendelkezések

Jelzaloglevelekkel

(i) Munkanap Szabaly:

(i) Kamatfizetési Nap(ok):

(iii) A Kamatlab(ak) és Kamatdsszeg(ek)
meghatarozasaért felelés Fél:

(iv) A Kamatlab mértéke:

(v) Felhalmozott kamat:

(vi) Kamatbazis:

(vii) Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazando, akkor a jelen
pont alpontjai térlenddk)

[Kovetkezd Munkanap Szabaly] /
[Médositott  Kdvetkez6 Munkanap
Szabély] / [Megel6z6 Munkanap
Szabaly]

[Nem alkalmazandd] / [napok
meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizetd Megbizott

[®]% (EHM: [@]%)
[A felhalmozott kamat [®] napjan

[@]%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimletl Jelzaloglevélre]

(@]
(@]
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(17)

(18)

kamatanak egyéb megallapitasi médja:

Valtoz6é Kamatozasu Jelzaloglevelekkel
osszefiiggd rendelkezések

(i) Kamatfizetési Id6szakok:

(i) Munkanap Szabaly:

(iii) A Kamatlab(ak)

n

meghatarozasanak
apja:

Kamatszamitas:

(v) Kamatfizetési Nap(ok):

A Kamatlab(ak) és Kamatésszeg(ek)

meghatarozasaért felelés Fél:

Képerny6oldalas Kamat-meghatarozas:

A Valtozé Kamatlab Els6dleges Forrasa:

Referencia Bankok (ha az Elsédleges
Forras a Referencia Bankok):

(x) Referencia Kamatlab:

(xiv) F

e

és egyéb,

Kamatfelar(ak):
Minimalis Kamatlab:

Maximalis Kamatlab:

elhalmozott kamat:

Kamatbazis:

CsoOkkenéssel, kerekitéssel kapcsolatos

I6irdsok, kbézbs szambavételi egység
a Valtozé Kamatozasu

Jelzaloglevelek utan fizetendé kamat

kiszamitasaval

a
F

Diszkont

kapcsolatos el6irasok,
mennyiben azok eltérnek a
eltételekben részletezett szabalyoktol:

Jelzaloglevelekkel Osszefiiggo

rendelkezések

i) H

Oozam:

(i) Referenciaar:

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazando, akkor a jelen
pont alpontjai térlenddk)

[évente] / [félévente] / [negyedévente]
/ [havonta utdlag fizetendd]

[Kovetkezd Munkanap Szabaly] /
[Médositott  Kdvetkez6 Munkanap

Szabély] / [Megel6z6 Munkanap
Szabaly]

[Képerny&oldalas Kamat-
meghatarozas] / [egyéb
(részletezendd)]

[®]

[Nem alkalmazandd] / [napok

meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizet6 Megbizott.

[®]

[Allamaddssag Kezeld Kézpont Zrt.] /

[meghatarozandd az alkalmazandé
képernyboldal vagy a Referencia
Bankok]

[meghatarozandd]

[BUBOR] /[egyéb (részletezendd)]
évi [+/-][®]%

évi [@]%

évi [®]%

[A felhalmozott kamat [®] napjan

[@]%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimlet( Jelzaloglevélre]

[®]
(@]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazando6] (Ha
nem alkalmazando, akkor a jelen pont
alpontjai térlendék)

[®]1% évente

[®]
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(19)

(i)

Kamatbazis:

Egyéb, a Jelzaloglevelek utan fizetendd
O0sszeg meghatarozasahoz sziikséges
formula / szamitasi alap:

Indexalt Kamatozasu
Jelzaloglevelekekre vonatkozo
rendelkezések:

Index / Képlet:

[®]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazando6] (Ha
nem alkalmazandé, akkor a jelen pont
alpontjai térlendék)

[részletezze itt
rendelkezésekben]

/

[A kamatfizetéshez tartozo, [a Kozponti
Statisztikai Hivatal (KSH) altal az adott
hénap (Index Referencia Id&szak)
tekintetében készitett és az altala
Uzemeltetett www.ksh.hu honlapon illetve
a Magyar Nemzeti Bank altal Gzemeltetett
www.mnb.hu honlapon kozzétett év/év
KSH fogyasztéiar-index (CPI)] [/ [az
Eurostat (Eurostat) altal az adott honap
tekintetében (Index Referencia Idészak)
készitett és a
http://epp.eurostat.ec.europa.eu honlapon
kozzétett Eurd Ovezeti év/év harmonizalt
fogyasztéiar-index (Harmonized Index of
Consumer Prices — HICP (HICP))] / [a
[INDEXET KESZITO ES KOZZETEVO
INTEZMENY NEVE] &ltal az adott hénap
tekintetében (Index Referencia ldészak)
készitett és a [®] honlapon kozzétett
[INDEX NEVE]] (ha pozitiv, amennyiben ez
negativ, akkor 0 %) + [®] bazispont. Az
elsé kamatmegallapitas a [EV] [HONAP]-i
év/év index + [@®] bazispont.

vagy az Egyéb

Kamat- Kamatla Index Kamat-
fizetési b Referenc meghata
Idészak ia rozasi
Id6észak Nap
1 [®]-tol [CPIJ[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
° +
[®]%
2 [®]-tol [CPIJ[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
° +
[®]%
3 [®]-tol [CPI)/HI [E\(] [®]
[®]-ig CPJ/[[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
° +
[®]%
4 [®]-tol [CPI)/HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
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A Kamatdsszeg(ek) szamitasaért felelés
fél:

A Kamatlab meghatarozasara
vonatkozd rendelkezések, arra az
esetre, ha a szamitas Index és/vagy
Képlet alapjan lehetetlen vagy rendkivali
nehézségekbe tkozik:

Meghatarozott Id6szak(ok) /
Meghatérozott Kamatfizetési Napok:

[®]%

5 [®]-tol [CPI)/HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
[ ) +
[®]%
6 [®]-tdl [CPIJ[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
[ ) +
[®]%
7 [®]-tdl [CPIJ[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
[ ) +
[®]%
8 [®]-tdl [CPIJ/HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
[ ) +
[®]%
9 [®]-tdl [CPIJ/HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
[ ) +
[®]%
10 [®]-tdl [CPIJ/HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
[ ) +

[®]%

Amennyiben a fenti ddtumok munkaszineti
napra esnek, a [Kdvetkez6 Munkanap
Szabaly] / [Modositott  Kdvetkezd
Munkanap Szabaly] / [Megel6z8
Munkanap Szabaly] alkalmazand6. A
[CPIV/[HICPJ[INDEX NEVE] szamitasanak

modjaval, multbeli teljesitményével,
volatilitasaval kapcsolatos adatok a
[www.ksh.hu] /

[http://epp.eurostat.ec.europa.eu] / [@]
honlapon érhetdek el.]

[®]

[®] [Amennyiben [a]/[az] [KSH]/[Eurostat]/]
INDEXET KESZITO ES KOZZETEVO
INTEZMENY NEVE] a fenti arindex helyett
azonos célu indexet ko6zol, akkor a
kamatmegallapitasnal ez kerll figyelembe
vételre, amennyiben a  vonatkozo
Kamatmeghatarozas Napjaig ilyen index

nem érhetd el, akkor a Kibocsaté a
kamatmegallapitaskor az el6z6
kamatperiédusra  kifizetett = kamatlabat
alkalmazza.]

[®]
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(v) Munkanap Szabaly:

(vi)  Tovabbi Pénzigyi Kdézpont (ok):
(vii)  Minimalis Kamatlab:

(viii) Maximalis Kamatlab:

(ix) Kamatbazis:

(x) Egyéb feltételek:

[Valtoz6 Kamatlab Munkanap Szabaly] /
[Kovetkezd Munkanap Szabaly] /
[Médositott Kévetkezé Munkanap Szabaly] /
[Megel6z6 Munkanap Szabaly] / [egyéb]

[®] / [Nem alkalmazandd.]
évi [®]% / [Nem alkalmazando.]
évi [®]% / [Nem alkalmazandd.]
[®]/ [Nem alkalmazandd.]

[®] /[Nem alkalmazandd.]

A JELZALOGLEVELEK VISSZAVALTASAVAL 0SSZEFUGGO RENDELKEZESEK

(20) A Lejarat el6tti visszavaltas a
Kibocsato dontése alapjan:

(21) A Lejarat elotti visszavaltas a
Jelzaloglevél-tulajdonos dontése
alapjan:

(22) A Jelzaloglevelek Lejaratkori

Visszavaltasi Ertéke:

(23) Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg és
datum:

[Megengedett] / [Nem megengedett.]

[Megengedett] / [Nem megengedett.]

[A Jelzaloglevelek névértéke vagy a
Kibocsatd 4éltal a jelen Végleges
Feltételekkel dsszhangban
megallapitott 6sszeg.]

[Névérték] / [Egyéb]

A JELZALOGLEVELEKKEL OSSZEFUGGO ALTALANOS FELTETELEK

(24) A Jelzéloglevelek tipusa:

(25) A Jelzaloglevelek formaja:
(26) Egyéb rendelkezések vagy specialis feltételek:

(27) Visszavasarlas

ERTEKESITES
(28)  Ertékesités modja:

(29) Jegyzési Garanciavallalo:

(30) Az aukcio / jegyzés helye és maddja:

[névre sz6l6 Jelzaloglevelek]

[dematerializalt Jelzaloglevelek,
illetve az ezek feltételeit 6sszefoglald
Okirat]

[Nem alkalmazandd] / [részletezendd]

A Jht. Rendelkezései alapjan a

Kibocsato altal visszavasarolt
Jelzaloglevelek ujbol forgalomba nem
hozhatok.

[aukcid] / [jlegyzés]

[Nem alkalmazanddé] / [Az alabbi
személy a forgalomba hozatallal
kapcsolatban  jegyzési  garanciat
vallal: [@]]

[®]
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(i) Az aukcio / jegyzés ideje:
(i) Jegyzési helyek:
(iii) Maximdlis Forgalomba Hozatali Hozam:

(iv) Minimalis Forgalomba Hozatali Ar |
Forgalomba Hozatali Ar:

(v) Forgalomba Hozatali Hozam / Ar:
(vi) Tuljegyzés:
(vii) Kihirdetés helye, maédja:

(31) Ertékesitési korlatozasok:

[®]
[®]
[®] / [Nem alkalmazandod]

[®] / [Nem alkalmazandd]

[®] / [Nem alkalmazandod]

L

[®]

(@]

A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOLITASAVAL O0SSZEFUGGO FELTETELEK

(32) A Forgalmazo elkiilonitett letéti szamlaszama:
(33) Kifizetési helyek:
(34) (i) A Fellgyelet engedélyének szama és

datuma:

(i) A Kibocsaté hatérozata a forgalomba
hozatal jovahagyasardl:
(i) A Kibocsaté hatarozata a t6zsdei
bevezetés jovahagyasardl:
(35) ISIN Kod:

(36) A Jelzaloglevél sorozatszama:
(37) A Jelzaloglevelek jévairasa:
(38) Kézponti Ertékpapirszamla Vezetéje és cime:

(39) Forgalomba hozatal kdltségeinek visel§je:

(40) A forgalomba hozatal soran a Kibocsato illetve a
Vezet6 Forgalmazé / Forgalmazo altal
felszamitott és a befektetéket terheld dijak és
koltségek:

ALTALANOS INFORMACIO
(41) Hitelmingsités:

(42) A kibocsatasban résztvevd természetes és jogi
személyek érdekeltségei:

[®]
[®]
(@]

[®]
[®] / [Nem alkalmazandd.]

[®]
[®]
[®]

[®] / [KOzponti Elszamolohaz eés
Ertéktar Zrt. (1075 Budapest, Asboth
u. 9-11.).]

[®]
(@]

[Nem alkalmazando.]

A Vezetd Forgalmazdé részére
kifizetendd dijakon kivul a Kibocsato
legjobb tudomasa szerint semmilyen
személy nem rendelkezik lényeges
érdekeltséggel a kibocsatassal
kapcsolatosan.
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(43) A kibocsatas becsiilt nettd bevétele: [®]

A kibocsatas becsult nettd dsszkoltsége: [®]
(44) Iranyado jog és illetékesseég: A Jelzaloglevelekre a magyar jog
iranyado.
(45) Egyéb Forgalmazé(k): [®]/ [Nem alkalmazandd.]
(46) Egyéb Forgalmazé(k) tekintetében alkalmazando [®]/ [Nem alkalmazandd.]

forgalmazasi idészak:

(47) Kibocsaténak a Tajékoztatd Iranyelv 3.4. cikke [®] / [Nem alkalmazandd.]
és a Tajékoztatd Rendelet 20.a cikkének (1)(a)
pontja szerinti hozzajarulasaval kapcsolatos
egyéb feltétel:

[A Kibocsaté és a Vezetd Forgalmazo, mint a jelen Végleges Feltételek tartalmaért egyetemlegesen
felelés személyek ezuton nyilatkoznak arrdl, hogy az elvarhaté gondossag mellett a lehetd legjobb
tudasuk szerint készitett jelen Végleges Feltételek a valésagnak megfeleld adatokat és allitasokat
tartalmaz, tovabba nem hallgat el olyan tényeket és informacidkat, amelyek a Jelzaloglevelek, valamint
a Kibocsato helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak.]

A Kibocsato részeérdl:
UniCredit Jelzélogbank Zrt.

A Vezet6 Forgalmazo részérdl:
UniCredit Bank Hungary Zrt.
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A Vagyonellenér nyilatkozata

[beillesztendd)
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MELLEKLET
Osszefoglalé

[beillesztendd]
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A VEGLEGES FELTETELEK FORMAJA [TOZSDEIJ/[NYILVANOS]/[ZARTKORU] KOTVENYEK
ESETEN

Végleges Feltételek

[datum]

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

Maximum [®] Ossznévértékii, névre sz6l6, dematerializalt, [[fix]/[valtozé]/[indexalt]
kamatozasu]/[diszkont], [t6zsdei bevezetésre keriild] [®] Kotvények [nyilvanos]/[zartkorii]
forgalomba hozatala az 50.000.000.000 forint keretéosszegii 2013-14. évi Jelzaloglevél és
Kotvény Program keretében

A jelen dokumentum a benne részletezett Kétvények forgalomba hozataldhoz kapcsolodd Végleges
Feltételek. Az itt alkalmazott kifejezések a 2013. februar 12-én kelt 6sszevont Alaptajékoztatoban
keriiltek meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek a t6kepiacrol szolo 2001. évi CXX. torvény 27. §
(6) bekezdése és az Eurdpai Parlament és a Tanacs (2010/73. EU Iranyelvvel is modositott)
2003/71/EK iranyelvének 5.4 cikke alapjan kerilt elkészitésre és a [T6zsdei]/[Nyilvanos]/[Zartkor(]
Kotvényekre vonatkozo Alaptajékoztatoval egyutt olvasandd. A Kotvényekkel kapcsolatosan az
Eurépai Kézosségek Bizottsaga 809/2004/EK rendeletének 24. cikk 3. pontja alapjan elkészitett
Osszefoglald a jelen Végleges Feltételek mellékletét képezi. Az Alaptajékoztatd és annak esetleges
kiegészitése(i) megtekinthetd a Kibocsaté (www.jelzalogbank.hu), a Vezet§ Forgalmazé
(www.unicreditbank.hu) és a Budapesti Ertéktézsde (www.bet.hu) honlapjan, valamint a Pénziigyi
Szervezetek Allami Felligyelete altal (izemeltetett (www.kozzetetelek.hu) honlapon.

[Az alabbi rendelkezések az adott forgalomba hozatalra vonatkozdan kitdltendbéek. Az adott
forgalomba hozatalra nem alkalmazandé rendelkezéshez a "Nem alkalmazandd" megjelélést kell irni,
és az adott alpont rendelkezéseit téréini kell. A pontok szamozasa nem valtozhat abban az esetben
sem, ha teljes pontokat vagy alpontokat jelblnek meg "Nem alkalmazandd™ként. Délt betiivel a
Végleges Feltételek kitoltésére vonatkozd instrukciokat jelbltiik.] A konkrét forgalomba hozatalra
vonatkozo Végleges Feltételek a forgalomba hozatal sajatos kériilményeire tekintettel a mintatol
eltérhet.

(1) Kibocsato: UniCredit Jelzalogbank Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
(2) 0] A Sorozat megijeldlése: [®]
(ii) A Részlet szama: [®]
(3) A kibocsatas devizaneme: [®]
4) Ossznévérték: [®] Ft
(i) Sorozat [®]
(ii) Részlet [®]
(5) Minimalis Forgalomba Hozatali Ar: [®]
(6) Koétvények szama / névértéke: [®] db/[®]
(i) Sorozat [®]
(ii) Részlet (o]
(7) (i) Forgalomba hozatal napja: [®]
(ii) Kamatszamitasi Kezdénap: [®]
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(9)
(10)

(11)

(12)
(13)

(14)

(15)

(iii) Elszamolasi Nap:
(iv) Ertéknap

Lejarati Nap:
Futamidé:

Kamatlab:

A Kotvények visszavaltasanak / lejaratkori
visszavaltasanak alapja:

A forgalomba hozatal jellege:

T6zsdei bevezetés:

A forgalomba hozatal médja:
A forgalomba hozatal helye:
Kdzremikoddok:

(i) Vezet§ Forgalmazo, Tézsdei Bevezetd,
Fizetd Megbizott:

(@]
(@]

[®]
(@]

[[®]% fix kamatlab] / [[referencia
kamatlab] +/— [®]% valtozé kamatlab]
(EHM: [@]%)

[Indexalt Kamatozasu Kotvények]

[Diszkont Kotvények] (tovabbi
részletek alabb kerilnek
meghatarozasra)

[®]

[Nyilvanos)/[Zartkdr(]

A Kibocsaté [nem] kerelmezi a
Kotvények bevezetését a BET-re.

[Aukcid] / [jegyzés utjan]
(®]

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

[®]

A FIZETENDO KAMATTAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK (HA KAMAT FIZETESRE KERUL)

(16)

(17)

Fix Kamatozasu Kotvényekkel osszefiiggd
rendelkezések

(i) Munkanap Szabaly:

(i) Kamatfizetési Nap(ok):

(iii) A Kamatlab(ak) és Kamatdsszeg(ek)
meghatarozasaért felelés Fél:

(iv) A Kamatlab mértéke:

(v) Felhalmozott kamat:

(vi) Kamatbazis:
(vii) Fix Kamatozasu Kotvény kamatanak
egyéb megallapitasi modja:

Valtozé Kamatozasu
osszefiiggd rendelkezések

Kotvényekkel

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazando, akkor a jelen
pont alpontjai térlendék)

[Kbvetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Médositott Kovetkez6 Munkanap
Szabaly] / [Megel6z6 Munkanap
Szabaly]

[Nem alkalmazandd] / [napok
meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizetd Megbizott

[®]% (EHM: [@]%)
[A felhalmozott kamat [®] napjan

[@]%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimletl Kotvényre]

(@]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazando, akkor a jelen
pont alpontjai térlendék)
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Kamatfizetési Id6szakok:

Munkanap Szabaly:

[évente] / [félévente] /
[negyedévente] / [havonta utdlag
fizetendd]

[Kbvetkezd Munkanap Szabaly] /
[Médositott Koévetkez6 Munkanap

Szabély] / [Megel6z6 Munkanap
Szabaly]
(iii) A Kamatlab(ak) meghatarozasanak [Képernyboldalas Kamat-
napja: meghatarozas] / [egyéb
(részletezendd)]
(iv) Kamatszamitas: [®]
(v) Kamatfizetési Nap(ok): [Nem alkalmazandd] [/ [napok

(vii)

(viii)

(xi)
(xii)
(xiii)

(xiv)

A Kamatlab(ak) és Kamatdsszeg(ek)
meghatarozasaért felelés Fél:

Képerny6oldalas Kamat-meghatarozas:

A Valtozé Kamatlab Els6dleges Forrasa:

Referencia Bankok (ha az Elsédleges
Forras a Referencia Bankok):

Referencia Kamatlab:
Kamatfelar(ak):
Minimalis Kamatlab:
Maximalis Kamatlab:

Felhalmozott kamat:

Kamatbazis:

CsoOkkenéssel, kerekitéssel kapcsolatos
el6irasok, kdzb6s szambavételi egység
és egyéb, a Valtozé Kamatozasu
Koétvények utan fizetendd  kamat
kiszamitasaval kapcsolatos el6irasok,
amennyiben azok eltérnek a
Feltételekben részletezett szabalyoktol:

meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt.,, mint
Fizetd Megbizott.

(@]

[Allamaddssag Kezelé Kdzpont Zrt.] /
[meghatérozandé az alkalmazandd
képernyboldal vagy a Referencia
Bankok]

[meghatérozando]

[BUBOR] /[egyéb (részletezendd)]
évi [+/-][®]%

évi [@]%

évi [®]%

[A felhalmozott kamat [®] napjan

[®]%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimletl Kotvényre]

[®]
[®]

(18) Diszkont Kotvényekkel 6sszefiiggo

rendelkezések [Alkalmazandd] / [Nem alkalmazando] (Ha

nem alkalmazandé, akkor a jelen pont
alpontjai t6rlenddk)

(i) Hozam: [®]% évente
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(19)

(i)

Referenciaar:
Kamatbazis:

Egyéb, a Kotvények utan fizetendd
0sszeg meghatarozasahoz szlikséges
formula / szamitasi alap:

Indexalt Kamatozasu Kotvényekre
vonatkozo rendelkezések:

Index/Képlet

(@]
[®]
(@]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandod] (Ha
nem alkalmazandé, akkor a jelen pont
alpontjai térlenddk)

[részletezze it
rendelkezésekben]

/

[A kamatfizetéshez tartozd, [a Kdzponti
Statisztikai Hivatal (KSH) altal az adott
hénap (Index Referencia Idészak)
tekintetében készitett és az Altala
Uzemeltetett www.ksh.hu honlapon illetve
a Magyar Nemzeti Bank altal Gzemeltetett
www.mnb.hu honlapon koézzétett év/év
KSH fogyasztdiar-index (CPIl)] [/ J[az
Eurostat (Eurostat) altal az adott honap
tekintetében (Index Referencia ldészak)
készitett és a
http://epp.eurostat.ec.europa.eu honlapon
kdzzétett Eurd Ovezeti év/év harmonizalt
fogyasztoiar-index (Harmonized Index of
Consumer Prices — HICP (HICP))] / [a
[INDEXET KESzZITO ES KOZZETEVO
INTEZMENY NEVE] altal az adott hénap
tekintetében (Index Referencia Idészak)
készitett és a [®] honlapon koézzétett
[INDEX NEVE]] (ha pozitiv, amennyiben
ez negativ, akkor 0 %) + [®] bazispont. Az
elsé kamatmegallapitas a [EV] [HONAP]-i
év/év index + [@®] bazispont.

vagy az Egyéb

Kamat- Kamatla Index Kamat-
fizetési b Referenc meghata
Id6szak ia rozasi
Idészak Nap
1 [®]-tol [CPI)/HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
) +
[®]%
2 [®]-tol [CPI)/HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
3 [®]-tol [CPI)/HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
L) +
[®]%
4 [®]-tol [CPI)/HI [EV] [®]
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A Kamatdsszeg(ek) szamitasaért felelés
fél:

A Kamatlab meghatarozasara vonatkozo
rendelkezések, arra az esetre, ha a
szamitas Index és/vagy Képlet alapjan
lehetetlen vagy rendkivili nehézségekbe
Utkozik:

[®]ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
[ ) +
[®1%
5 [®]-tol [CPIJ[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
[ ) +
[®]%
6 [®]-tol [CPIJ[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
[ ] +
[®]%
7 [®]-tol [CPIJ[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
[ ] +
[®]%
8 [®]-tol [CPIJ[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
[ ] +
[®]%
9 [®]-tol [CPIJ[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
[ ] +
[®]%
10 [®]-tol [CPIJ[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
[ ] +
[®]%
Amennyiben a fenti datumok

munkaszineti napra esnek, a [Kévetkezd
Munkanap  Szabdly] / [Mddositott
Kovetkezd Munkanap Szabaly] /
[Megel6z6 Munkanap Szabaly]
alkalmazandé. A [CPIJ[HICP)/[INDEX
NEVE] szamitasanak mddjaval, multbeli
teljesitményével, volatilitasaval
kapcsolatos adatok a [www.ksh.hu] /
[hitp://epp.eurostat.ec.europa.eu] / [®]
honlapon érhetéek el.]

(@]

[®] [Amennyiben [a]/[az] [KSH]/[Eurostat]/[
INDEXET KESZITO ES KOZZETEVO
INTEZMENY NEVE] a fenti arindex helyett
azonos célu indexet kozdl, akkor a
kamatmegallapitasnal ez kerul figyelembe
vételre, amennyiben a  vonatkozo
Kamatmeghatarozas Napjaig ilyen index
nem érheté el, akkor a Kibocsatdo a
kamatmegallapitaskor az el6z6
kamatperiddusra  kifizetett = kamatlabat
alkalmazza.]
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(iv)  Meghatarozott Id6szak(ok)

Meghatarozott Kamatfizetési Napok:

(v) Munkanap Szabaly:

(vi)  Tovabbi Pénziigyi Kdézpont (ok):
(vii)  Minimalis Kamatlab:

(viii) Maximalis Kamatlab:
(ix) Kamatbazis:

(x) Egyéb feltételek:

/

(@]

[Valtozé Kamatlab Munkanap Szabaly] /
[Kovetkezd Munkanap Szabaly] /
[Médositott Kbvetkez6 Munkanap Szabaly]
/ [Megel6z8 Munkanap Szabaly] / [egyéb]

[®] / [Nem alkalmazandd.]
évi [®]% / [Nem alkalmazandd.]
évi [®]% / [Nem alkalmazando.]
[®]/ [Nem alkalmazandd.]

[®] /[Nem alkalmazandd.]

A KOTVENYEK VISSZAVALTASAVAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK

(20)
(21)

(22)

(23)

A Lejarat elotti visszavaltas
Kibocsaté dontése alapjan:

A Lejarat el6tti visszavaltas

Kotvénytulajdonos dontése alapjan:

a

a

A Kotvények Lejaratkori Visszavaltasi

Ertéke:

Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg és

datum:

[Megengedett] / [Nem megengedett.]
[Megengedett] / [Nem megengedett.]

[A Kotvények névértéke vagy a
Kibocsaté 4éltal a jelen Végleges
Feltételekkel O0sszhangban
megallapitott 6sszeg.]

[Névérték] / [Egyéb]

A KOTVENYEKKEL OSSZEFUGGO ALTALANOS FELTETELEK

(24) A Kotvények tipusa:

(25) A Kotvények formaja:

(26) Egyéb rendelkezések vagy
feltételek:

(27) Visszavasarlas

ERTEKESITES

(28)  Ertékesités modja:

(29) Jegyzési Garanciavallalo:

(30) Az aukcio / jegyzés helye és madja:

specialis

[névre sz6l6 Kotvények]

[dematerializalt Kétvények, illetve az
ezek feltételeit dsszefoglald Okirat]

[Nem alkalmazando] / [részletezendd]

A Kibocsatd altal visszavasarolt
Koétvények ujbdl forgalomba nem
hozhatok.

[aukcid] / [jegyzés]

[Nem alkalmazanddé] / [Az alabbi
személy a forgalomba hozatallal
kapcsolatban  jegyzési  garanciat
vallal: [@]]

[®]
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(i) Az aukcio / jegyzés ideje:

(i) Jegyzési helyek:

(i)  Maximalis Forgalomba Hozatali Hozam:

(iv)  Minimalis Forgalomba Hozatali Ar |
Forgalomba Hozatali Ar:

(v) Forgalomba Hozatali Hozam / Ar:

(vi)  Tuljegyzes:

(vii)  Kihirdetés helye, modja:

(31) Ertékesitési korlatozasok:

[®]

[®]

[®] / [Nem alkalmazandod]

[®] / [Nem alkalmazandd]

[®] / [Nem alkalmazandd]

[®]

[®]

[®]

A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOLITASAVAL O0SSZEFUGGO FELTETELEK

(32) A Forgalmazo elkiilonitett letéti szamlaszama:
(33) Kifizetési helyek:

(34) (i) A Fellgyelet engedélyének szama és
datuma:

(i) A Kibocsaté Hatérozata a forgalomba
hozatal jovahagyasardl:

(i) A Kibocsatdo Hatarozata a t6zsdei
bevezetés jovahagyasardl:
(35) ISIN Kod:
(36) A Kétvény sorozatszama:
(37) A Koétvények jovairasa:

(38) Kézponti Ertékpapirszamla Vezetéje és cime:

(39) Forgalomba hozatal kéltségeinek visel§je:

(40) A forgalomba hozatal soran a Kibocsaté illetve a
Vezet6 Forgalmazé / Forgalmazo altal
felszamitott és a befektetéket terheld dijak és
koltségek:

ALTALANOS INFORMACIO
(41) Hitelmingsités:

(42) A kibocsatasban résztvevd természetes és jogi
személyek érdekeltségei:

[®]
[®]
[®]

[®]

[®] / [Nem alkalmazandod]

(@]

[®]

[®]

[®] / [Kdzponti Elszamoléhaz és
Ertéktar Zrt. (1075 Budapest, Asb6th
u. 9-11.)]

(@]

(@]

[Nem alkalmazando.]

A Vezetd Forgalmazé részére
kifizetendd dijakon kivul a Kibocsato
legjobb tudomasa szerint semmilyen
személy nem rendelkezik lényeges
érdekeltséggel a kibocsatassal
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kapcsolatosan.

(43) A kibocsatas becslilt nettd bevétele: [®]
A kibocsatas becslilt nettdé 6sszkoltsége: [®]
(44) Iranyado jog és illetékesség: A Kotvényekre a magyar jog
iranyado.
(45) Egyéb Forgalmazoé(k): [®]/[Nem alkalmazandd.]
(46) Egyéb Forgalmazdé(k) tekintetében alkalmazando [®] / [Nem alkalmazandd.]

forgalmazasi id6szak:

(47) Kibocsatonak a Tajékoztaté Iranyelv 3.4. cikke [®]/[Nem alkalmazandd.]
és a Tajékoztatdé Rendelet 20.a cikkének (1)(a)
pontja szerinti hozzajarulasaval kapcsolatos
egyéb feltétel:

[A Kibocsaté és a Vezet§ Forgalmazd, mint a jelen Végleges Feltételek tartalmaért egyetemlegesen
felelés személyek ezuton nyilatkoznak arrdl, hogy az elvarhaté gondossag mellett a lehetd legjobb
tudasuk szerint készitett jelen Végleges Feltételek a valésagnak megfelel6 adatokat és allitasokat
tartalmaz, tovabba nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a Koétvények, valamint a
Kibocsato helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak.]

A Kibocsato részérél:

UniCredit Jelzélogbank Zrt.

A Vezet Forgalmazd részérdl:

UniCredit Bank Hungary Zrt.
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MELLEKLET
Osszefoglalé

[beillesztendd]
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BEVETELEK FELHASZNALASA

A Program célja, hogy a Kibocsaté id6rél idére Jelzaloglevelek és Kétvények forgalomba hozatala altal
biztositsa forrasait.

A Program keretében torténé Jelzéloglevél és Kotvény forgalomba hozatalok megvalésitasaval a
Kibocsato forint- és devizaforrasokat von be a tékepiacrol annak érdekében, hogy utgyfelei szamara
hosszutavon kiszamithatd, versenyképes kamatozasu hiteleket tudjon kinalni, és az arra jogosult
ugyfelei az allam altal nyujtott kamattamogatasok elényeit maximalisan ki tudjak hasznaini.

A Program keretében megvalosuld egyes forgalomba hozatalok tovabbi Uzleti célja, hogy az igy
szerzett forrdsokbdl a Kibocsatéval ©nalldé zalogjogok megvasarlasan alapuld egyittmikodési
megallapodast kotott kereskedelmi banki partnerek altal folyositott hitelek allomanyabol minél nagyobb
problémamentes kovetelésallomanyt tudjon megvasarolni. A Jelzaloglevél és Kotvény forgalomba
hozatalokbdl szarmazé forrasok biztositjak és javitjak a Kibocsatd eszkozei és forrasai szerkezetének
dsszhangjat.
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A KIBOCSATO ADATAI

Cégnév:
Székhely:
Telefonszam:
Fax:

Alapitas ideje:

Téarsasagi forma:

Cégbejegyzés helye:

Cégbejegyzés ideje:
Cégjegyzékszam:
Statisztikai szamjel:
Addszam:

Mikddeési id6tartam:

Uzleti év:

Mikddésre iranyadé jog:

A KIBOCSATO BEMUTATASA

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
+36-1-301-5500

+36-1-301-5530

Alapitd Okirat kelte: 1998. junius 8.
Zartkoériien miikodd részvénytarsasag
Magyarorszag, Budapest, Févarosi Torvényszék Cégbirésaga
1998. augusztus 3.

01-10-043900

12399596-6492-114-01
12399596-4-44

hatarozatlan idétartamra alakult
megegyezik a naptari évvel

a mindenkor hatalyos magyar jog rendelkezései

A Kibocsato az alabbiakban meghatarozott tevékenységek folytatasara jott 1étre (az Alapitd
Okirat Ill. fejezetében foglaltak alapjan):

e egyéb monetaris kozvetités;

e egyéb hitelnyujtas;

e mashova nem sorolt egyéb pénziigyi kdzvetités; és

e egyéb pénzigyi kiegészitd tevékenység.

Ezen tevékenységek keretén belil a Kibocsatd a Jht. rendelkezései szerint kizardlag az alabbi

tevékenységeket folytatja:

o visszafizetend6 pénzeszkdz nyilvanossagtdl torténé elfogadésa, ide nem értve a betét

gy(ljtését;

e peénzkodlcsdn nyujtasa, Magyarorszag teruletén levé ingatlanon alapitott jelzalogjoggal

biztositott fedezet mellett;

e jelzalogjog kikotése nélkili kdlcsonok nyujtasa allami készfizeté kezességvallalas esetén;

es

kezesség és bankgarancia vallalasa, valamint egyéb bankari kdtelezettség vallalasa.
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Il. A KIBOCSATO MUKODESENEK PENZUGYI ATTEKINTESE, PENZUGYI INFORMACIOK
(MAGYAR SZAMVITELI SZABALYOK (MSZSZ) ALAPJAN)

II.1. A Kibocsaté fontosabb mutatészamai

2011.12.31. 2012.12.31.
auditalt auditalt
Sajat toke - fedezettség
sajat téke 11,5 15,3
Osszes forras

ROE
adozott eredmény 0 6,9
sajat téke

addzott eredmény 0 75,6
jegyzett téke

Tokeattételi mutato
mérlegf66sszeq 871,0 654,8
sajat tbke

Kockazati CT és értékvesztés

fedezettség

kockazati CT+értékvesztés 26,9 14,2
sajat téke

Likviditasi rata

forgbeszkdz 55,7 58,6
révidlejaratu

kotelezettség

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2011. december 31. és 2012. december 31. forduldnapokkal elkészitett auditalt 2011. és
2012. évi éves beszamoloi
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1.2.1. A Kibocsaté netté kovetelései és kotelezettségei lejarat szerinti bontasban 2011.12.31-

én (adatok MFt-ban)

Lejarat 1-3 ho
Hitelintézetekkel szembeni

kovetelés 8.774
Ugyfelekkel szembeni

kovetelés 1.509
Hitelintézetekkel szembeni

kotelezettseg 16.599
Ugyfelekkel szembeni

kotelezettség 291

Kibocsatott jelzaloglevél miatti
kotelezettség 0

3-12 ho

2.779

7.978

5.085

0

15.934

1-5 év

16.734

11.402

3.812

0

36.418

>5 év

39.138

26.445

29.581

Osszesen

67.425

47.334

25.496

291

81.933

Forras: a Kibocsato MSZSZ szerint 2011. december 31. forduldonappal elkészitett auditalt 2011. évi éves beszamoloja

1.2.2. A Kibocsato netté kovetelései és kotelezettségei lejarat szerinti bontasban 2012.12.31-

én (adatok MFt-ban)

Lejarat 1-3 ho

Hitelintézetekkel szembeni
kovetelés 4.666

Ugyfelekkel szembeni
kovetelés 885

Hitelintézetekkel szembeni
kételezettség 15.978

Ugyfelekkel szembeni
kételezettség 117

Kibocsatott jelzaloglevél miatti
kotelezettség 234

3-12 ho

2.106

10.142

9.171

9.683

1-5 év

11.848

8.639

2.317

29.530

>5 év

29.362

19.246

19.046

Osszesen

47.982

38.912

27.466

117

58.493

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2012. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt 2012. évi éves beszamoldja
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I.3. A Kibocsato adozas el6tti eredménye és mérleg szerinti eredménye 2011. és 2012.

december 31-én (adatok MFt-ban)

Adozas el6tti eredmény
Adofizetési kotelezettség
Altalanos tartalékképzés/feloldas
Eredménytartalék igénybevétele
osztalékra

Joévahagyott osztalék

Mérleg szerinti eredmény

Jegyzett t6ke
Téketartalék
Eredménytartalék
Ertékelési tartalék
Altalanos tartalék

Mérleg szerinti eredmény

Sajat toke

2011.12.31.
auditalt

-29
-38
67
1.000
1.000
0
3.000
783
9.616

1.088

14.487

2012.12.31.
auditalt

2.828
-560
-226

0

1.000

1.042

3.000
783
9.616
84
1.314
1.042

15.839

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2011. december 31. és 2012. december 31. forduldnapokkal elkészitett auditalt 2011. és

2012. évi éves beszamoloi
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1.4

Sor
szam
01.
02.
03.
04.
06.
07.
08.
09.
10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.

25.

A Kibocsaté Cash Flow kimutatasai 2011.12.31. és 2012.12.31-én (adatok MFt-ban)

Megnevezés

Kamatbevételek

Egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételei (értékpapir értékvesztés
visszairas kivételével)

Egyéb bevételek (célt.- felh.és a célt. tébblet visszavezetésének és
készlet értékv. valamint terven feliili leiras visszairasanak kivételével)
Befektetési szolgaltatasok bevételei (értékpapir értékvesztés
visszairas kivételével)

Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas bevételei

Osztalék bevétel

Rendkivuli bevétel

Kamatraforditasok

Egyéb pénzligyi szolgaltatas raforditasai (értékpapir értékvesztés
kivételével)

Egyéb raforditasok (célt.képzés és készlet értékv., valamint terven
fellli leiras kiv.)

Befektetési szolgaltatasok raforditasa (értékpapir értékvesztés
kivételével)

Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai

Altalanos igazgatasi koltségek

Rendkivuli raforditasok (ide nem értve a targyévi tars.ado- fiz.
kotelezettség Osszegét)

Targyévi tarsasagi ado fizetési kotelezettség

Kifizetett osztalék

MUKODESI PENZARAMLAS (01.-16. sorok)

Kotelezettség allomanyvaltozasa (ha ndvekedés+, ha csdkkenés -)
Kdvetelés allomanyvaltozasa (ha névekedés -, ha csdkkenés +)
Készlet allomanyvaltozasa (ha névekedés -, ha csokkenés +)
Forgdeszkdzok kdzott kimutatott ép.-ok all.valtozasa (ha ndévekedés -,
ha csokkenés +)

Bef. eszk6zok kozott kimutatott ép-ok all.valtozasa (ha névekedés -,
ha csokkenés +)

Beruhazasok (beleértve az el6leget is) all. valtozasa (ha novekedés -,
ha csdkkenés +)

Immaterialis javak allomanyanak valtozasa (ha névekedés -, ha
csokkenés +)

Targyi eszk6zok (a beruhazasok és a beruhazasi elélegek kiv.)
allomanyvaltozasa (ha névekedés -, ha csdkkenés +)

Aktiv idébeli elhatarolasok allomanyvaltozasa (ha névekedés -, ha
csOkkenés + )

Passziv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa (ha névekedés +, ha
csokkenés -)

Részvénykibocsatas az eladasi arfolyamon, tékeemelés fazié miatt
Jogszabaly alapjan véglegesen kapott pénzeszk6zok

Jogszabaly alapjan véglegesen atadott pénzeszkdzok

NETTO PENZARAMLAS
ebbdl:-készpénz (forint - és valutapénztar, csekkek) allomanyvaltozasa

- szamlapénz (az MNB-nél elhelyezett, forintban és devizaban vezetett

pénzforgalmi szamla és éven bellli lejaratu betétszamlak, valamint a
kulon jogszabaly alapjan mas hitelintézetnél forintban vezetett
betétszamla) allomanyvaltozasa

2011.12.31
9.641

764

82

410

-295

12

12

2012.12.31.
8.176

29

190

2.039

2.039

Forras: a Kibocsaté MSZSZ szerint 2011. december 31. és 2012. december 31. fordulénapokkal elkészitett auditalt 2011. és
2012. évi éves beszamoloi
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I.5. Mérlegf60sszeg és eredmény

2012. december 31-én a Kibocsatdé mérlegféosszege 104 milliard forint volt, ami 2011. december 31-
hez viszonyitva 17,8 %-os csOkkenést jelent.

Az addzott eredmény 2011. december 31-én 67 millid forint veszteség volt, ez 2012. december 31-én
2.268 milliard forint nyereség lett.

A Nemzetkdzi Pénzugyi Beszamolési Szabvanyok (International Financial Reporting Standards,
IFRS) szerint szamitott ad6zas el6tti eredmény 2012. december 31-én 1.590 milliard forint volt, ami
az el6z6 évihez képest 57,1 %-o0s ndvekedést jelent.

Az IFRS szerint szamolt adézott eredmény 2012. december 31-én 1.264 milliard forint volt, ami 72,7
%-0s novekedést jelent a 2011. december 31-i 732 milli6 forinthoz viszonyitva.

M. A KIBOCSATO TORTENETE ES FEJLODESE

A Kibocsato szakositott hitelintézetként mikodd jelzélog-hitelintézet, amelyet 1998. junius 8-an
3.000.000.000 forint alapt6kével a Bayerische Vereinsbank AG (az Alapité) alapitott. 1998.
szeptember 1-jén az Alapité fuzionalt a Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-val, amelynek
alapjan az Alapitd Uj neve: Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG lett. A fuzidé kbvetkeztében a
Kibocsatd korabbi cégneve (Vereinsbank Hungaria Jelzalogbank Részvénytarsasag) 1999. januar 1.
napjatol HVB Jelzalogbank Részvénytarsasag cégnévre valtozott. 2001. szeptember 30-an a
HypoVereinsbank Hungaria Rt. és a Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt. egyesillésével létrejott a
HVB Bank Hungary Részvénytarsasag, amelynek cime: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. A
Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG-vel 2002 februarjaban kotott részvényaddas-vételi szerz6dés
alapjan az egyediili részvényes a HVB Bank Hungary Rt. lett, amely 1 db. 1.000.000,- Ft, azaz
egymillio forint névértékl részvényt értékesitett a BA/CA Ingatlankezeld Kft. részére. Ennek
kdvetkeztében a Kibocsatd tébbszemélyes tarsasdgga alakult at. 2005. oktdber 25-én a BA/CA
Ingatlankezeld Kft. 1 db. 1.000.000 forint névértéki részvényét a SAS Redl Ingatlanizemeltets és
Kezel6 Kft. megvasarolta, melynek eredményeképpen a Kibocsaté tulajdonosai - 2005. december 31-
én - a jegyzett t6ke aranyaban a HVB Bank Hungary Zrt. (99,97%-ban) és a SAS-Real
Ingatlantizemeltet6 és Kezel6 Kft. (0,03%-ban) voltak. A SAS-Real Ingatlanizemeltet6 és Kezeld Kft.
1 db. 1 millié forint névértékl térzsrészvényét a HVB Bank Hungary Zrt. 2006. december 22-én
megvasarolta, és igy a Kibocsatd egyszemélyes tulajdonosava valt.

A Kibocsaté alaptékéje 3.000 db. 1.000.000 forint névértékil, telies mértékben befizetett
torzsrészvénybdl all, amely részvények szavazati joggal jarnak, és azonos jogokat hordoznak.
Valamennyi részvény névre sz06l0, kibocsatasi értéke megegyezik a névértékkel.

2005 végén a HVB Csoport — és ezaltal a Kibocsato és a Vezeté Forgalmazé is — az UniCredit csalad
tagjava valt, és 2007 januar végén felvette az UniCredit markanevet.

A Févarosi Torvényszék Cégbirésaga 2007. januar 31-i hatallyal bejegyezte a Kibocsatd
névvaltozasat, mely szerint a Kibocsato Uj cégneve UniCredit Jelzalogbank Zrt. A Vezetd Forgalmazo
Uj cégneve - 2007. januar 30-i hatallyal - UniCredit Bank Hungary Zrt. lett.

Iv. LENYEGES ESEMENYEK, VALTOZASOK

A devizakdlcsdnok torlesztési arfolyamanak rogzitésérél és a lakdingatlanok kényszerértékesitésének
rendjérdl szold 2011. évi LXXV. térvény hatalya ala azon természetes személyek devizakdlcsoénei
tartoznak, akik torlesztési kotelezettséguiket forintban teljesitik. Miutan az UniCredit Jelzalogbank Zrt.
hitelszerz8dései esetén az Ugyfél a kolcsdon devizanemében koteles teljesiteni fizetési
kotelezettségét, igy ezen ugyletek nem esnek a 2011. évi LXXV. térvény hatélya alad. Ezt az
allaspontot megerésitette a Fellgyelet is, tovabba a Pénzigyi Békéltetd Testllet is ezt a
jogértelmezést képviselte a Kibocsato Ugyfelei altal kezdeményezett jogvitak kapcsan.

A Fellgyelet 2012. november 12-t81 december 7-ig vizsgalatot tartott a Kibocsatdnal, melynek célja a
Kibocsatd atfogd vizsgalata volt, beleértve a vallalatirAnyitdsi és kibocsatéi tevékenységet, a
kozzétételt, a fedezetnyilvantartast, a vagyonellenért, a hitelkockazatot, a szamviteli tevékenységet,
az adatszolgaltatast és a t6kéhez kapcsolddo tevékenységeket. Az Alaptéjékoztatd dsszeallitdsakor a
fenti vizsgalatot lezaro felligyeleti hatarozat még nem allt rendelkezésre.
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A Kibocsato 2013. februar 4-én a tbkekovetelés Osszegének megfeleld ellenérték fejében —
visszkereset nélkil — jelzalogkdlcson atruhazasara vonatkozé szerzédést kotott harom darab
jelzaloghitel-szerz6dés vonatkozasaban. A jelzaloghitel-szerz6dések alapjan nyilvantartott
tékekovetelés egylttes Osszege a szerzdédéskotés id6pontjaban 34.510.700 eurd Osszeg volt. A
Kibocsatd az eszkodzértékesitésbdl befolyt ellenértékbél az Ugyletek refinanszirozasara felvett
kdlcsont elStorleszti.

V. A KIBOCSATO SZERVEZETI FELEPITESE
V.1. UniCredit Group

Az UniCredit Group vezeté eurdpai kereskedelmi bank, mely az UniCredito Italiano S.p.A. és a
HypoVereinsbank AG — Bank Austria Creditanstalt AG Group 2005-ben tortént egyesilésével jott
létre. Mérlegf6dsszege 2012. junius 30-an 954,95 milliard eurd volt.

Az UniCredit Group 22 eurdpai orszagban van jelen intézményhalézataval. Teljes nemzetkozi
halézata, mely tdbb mint 9400 bankfiokbdl all, és amelyben tébb mint 158 000 munkatars dolgozik
(2012. junius 30-i adat), mintegy 50 orszagra terjed ki.

A kbzép- és kelet-eurdpai régidoban az UniCredit mikodteti a legnagyobb, tébb mint 3700 bankfiékbdl
allé nemzetkdzi bankhalézatot.

A csoport a kOvetkezd orszagokban folytatjia tevékenységét: Ausztria, Azerbajdzsan, Bosznia-
Hercegovina, Bulgaria, Cseh Koztarsasag, Esztorszag, Horvatorszag, Kazahsztan, Kirgizisztan,
Lengyelorszag, Lettorszag, Litvania, Magyarorszag, Németorszag, Olaszorszag, Oroszorszag,
Romania, Szerbia, Szlovakia, Szlovénia, Térokorszag és Ukrajna.

V.2. UniCredit Bank Hungary Zrt.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. korszer(i banki termékek, valamint &tfogd és rugalmas banki
szolgéltatasok teljes valasztékat kindlla mind lakossagi Ugyfeleinek, mind kis- és
kdzépvallalkozdsoknak, valamint nagyvallalatoknak. Orszagszerte mintegy 120 bankfiokkal all
ugyfelei rendelkezésére.

1990-ben alapitottdk. A 2005-ben tortént egyesulést kdvetden, melynek eredményeként az UniCredit
Csoport létrejott, a magyarorszagi bank az UniCredit Bank Austria AG 100%-os leanyvallalata
maradt, végsé tulajdonosa az UniCredit S.p.A.

2011-ben az UniCredit Bank Hungary Zrt. (IFRS szerint kalkulalt) konszolidalt mérlegf6dsszege
1 697 889 millio forint volt. A magyar szamviteli szabalyok szerint szamolt mérlegfé0sszeg alapjan
5,7%-os piaci részesedéssel a hetedik helyen all a hazai nagybankok soraban. Adézott eredménye
14 516 millio forint volt.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. két lzleti diviziot mikodtet: a Vallalati, befektetési banki és private
banking, valamint a Lakossagi és kisvallalati diviziét. Emellett egyedlli tulajdonosa négy
leanyvallalatnak, kéztik a Kibocsatonak.

V.3. UniCredit Jelzdlogbank Zrt.

2006. december 22-e 6ta a Kibocsaté egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit Bank Hungary Zrt. Az
UniCredit Bank Hungary Zrt. valasztja meg és menti fel a Kibocsatd dontéshozé szerveinek és
fellgyeleti testiileteinek tagjait, valamint jelentés befolyast gyakorol a vezetéség felett.

2008 ¢ota a Kibocsatod egyes - az 1996. évi CXII. térvény (Hpt.) szerint kiszervezhetd, illetve az oda
nem sorolt egyes tevékenységeit ellatd - teriletei (pl. humanpolitika, szamitastechnika, szamvitel,
stb.) folyamatosan kiszervezésre kertltek az UniCredit Bank Hungary Zrt.-hez. Az UniCredit Group a
csoportszintl hatékonysag novelése érdekében 2009 elsé negyedévében szervezeti valtozasokat
készitett el6. 2009. aprilis 1-jétél a Kibocsatd egyes Uzleti terlleteinek feladatait szintén az UniCredit
Bank Hungary Zrt. latja el kiszervezett tevékenységként, ligyndki megbizasi szerz8dés keretében.
Ennek megfeleléen az Uzleti ingatlanok finanszirozaséaval, valamint a lakdsvasarlé maganszemélyek
finanszirozasaval és a birtokhitelezéssel kapcsolatos teljes tgyintézést az UniCredit Bank Hungary
Zrt. végzi. A hitelezési tevékenység forrasaul szolgald Jelzéloglevelek és Kotvények kibocsatasat,
valamint a refinanszirozasi tevékenységet tovabbra is a Kibocsato végzi.
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VI. A KIBOCSATO IGAZGATASI, IRANYITO ES FELUGYEL® SZERVEI

VI.1. lgazgatésag

Az lgazgatdsag tagjai a kdvetkezd szemeélyek:

Pérfy Gyorgy
Novakné Bejczy Katalin
Dr. Furedi Julia

Bunna Gyula

Igazgatésag elndke, bels6 igazgatdsagi tag
belsé igazgatdsagi tag
kilsé igazgatosagi tag

kiils6 igazgatosagi tag

Az lgazgatosag tagjainak beosztasa és Uizleti elérhetésége:

Pérfy Gyorgy

Novakné Bejczy Katalin

Dr. Fiiredi Julia

Bunna Gyula

VI.2. Feliigyelé Bizottsag

az lgazgatésag elndke, belsé igazgatésagi tag, az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. elndk-vezérigazgatdja, Uzleti elérhetésége:
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

az lgazgatésag bels6 tagja, az UniCredit Jelzalogbank Zrt.
ugyvezetbje, Kockazatkezelés, uUzleti elérhetésége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

az lgazgatésag kilsé tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
elndkhelyettese, Humanpolitika, Uzleti elérhetésége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

az lgazgatésag kilsé tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
ugyvezetd igazgatdja, Retail marketing és szegmensek, Uzleti
elérhet6sége: 1054 Budapest, Szabadséag tér 5-6.

A Felligyeld Bizottsag tagjai a kovetkezd személyek:

Stefano Santini

Tatrai Bernadett

Dr. Pettk6-Szandtner Judit
Kaliszky Andras

Sipos Jozsef

To6th Balazs

Felligyel6 Bizottsag elndke
Felligyel6 Bizottsag tagja
Fellugyeld Bizottsag tagja
Fellgyel6 Bizottsag tagja
Felugyeld Bizottsag tagja
Felligyeld Bizottsag tagja

A Fellgyeld Bizottsag tagjainak beosztasa és uzleti elérhetésége:

Stefano Santini

Tatrai Bernadett

Dr. Pettk6-Szandtner Judit

Kaliszky Andras

Sipos Jozsef

a Felligyel6 Bizottsag elndke, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
elndkhelyettese, Pénzugyi Divizio, lzleti elérhetésége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

a Fellgyel6 Bizottsag tagja, uUzleti elérhetésége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

a Felugyel6 Bizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
ugyvezetd igazgatdja, Jog és Compliance, Uzleti
elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

a Felugyel6 Bizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
elndkhelyettese, Operativ Divizid, uzleti elérhetésége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

a Felugyel6 Bizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
ugyvezetd igazgatoja, Markamenedzsment és kommunikacio,
Uzleti elérhetdsége: 1054 Budapest, Szabadséag tér 5-6.
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Toth Balazs a Fellgyeld Bizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
elndkhelyettese, Kockazatkezelési Divizio, uzleti
elérhetdsége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Az igazgatasi, iranyitd és felligyeld szervek tagjai altal a Kibocsatdé szamara végzett feladatok,
valamint a tagok maganérdeke és/vagy mas feladatai koz6tt nem all fenn dsszeférhetetlenség.

VL.3. Testiileti tagsaggal kapcsolatos gyakorlat

Az audit bizottsag feladatait a t6kepiacrél szolo 2001. évi CXX. térvény 62. §-a szerint, a Kibocsato
Alapitoé Okirata alapjan a Felligyel® Bizottsag latja el.

A Kibocsato a szamvitelrél széld 2000. évi C. torvény 95/B § (1) bekezdése szerint minden évben
vallalatiranyitasi nyilatkozatot tesz k6zzé a 95/B § (29) bekezdése szerinti tartalommal, amelyben
nyilvanossagra hozza az altala kdvetett vallalatiranyitasi (corporate governance) elveket.

VI. A KIBOCSATO RESZVENYESE

A Kibocsaté iranyitasa tobbszintli: a magyarorszagi 6sszevont irdnyitast a Kibocsaté egyedili
tulajdonosa, az UniCredit Bank Hungary Zrt., az ellen6rzést, valamint az operativ iranyitast a
Felligyel6 Bizottsag és az lgazgatosag latja el. A Kibocsatd egyediili részvényese, az UniCredit Bank
Hungary Zrt. altal bevezetett Uj vallalatiranyitasi rendszer keretében un. ligydonté Felligyel6 Bizottsag
kerult létrehozasra. A Kibocsaté Alapitd Okirata szerint az Igazgatdésag tagjai megvalasztasanak,
visszahivasanak és dijazasa megallapitasanak joga a Fellgyel6 Bizottsag hataskorébe tartozik,
tovabba egyes - az Alapitd Okiratban meghatarozott - Ugydonté hatarozatok meghozatala a
Felligyel6 Bizottsag elézetes jovahagyasahoz van kétve. A tékepiacrél szolé 2001. évi CXX. térvény
62. §-a szerinti feladatot a Kibocsatdé Alapitdé Okirata alapjdn a Feligyeld Bizottsag latjia el. Az
Igazgatésag a Kibocsato torvényes képviselbje és Ugyvezetd szerve. Az lgazgatosag a Felugyeld
Bizottsag ellenérzése mellett a magyar jogszabalyok, az Alapité Okirat, valamint az UniCredit S.p.A.
altal kiadott és az 1/2007. sz. (Ill. 06.) Igazgatdsagi hatarozattal elfogadott ,Group Managerial Golden
Rules”, valamint az UniCredit S.p.A. egyéb iranyelveivel 6sszhangban vezeti és iranyitja a Kibocsato
Uzleti tevékenységét, gazdalkodasat, és gondoskodik az eredményes mikddés feltételeirél. A
Kibocsato operativ iranyitasat az lgazgatésag belsé tagjai latjak el.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt., mint a Kibocsaté kozvetlen iranyitast biztositd, befolyassal
rendelkezd részvényese kijelenti, hogy nem folytat a Kibocsatéra nézve tartésan hatranyos
Uzletpolitikat, és az egymas kdzotti szerz6déses kapcsolatban a kapcsolt vallalkozasokra vonatkozo
el6irdsokat szigoruan betartja.

A Kibocsatonak nincs arrdl tudomasa, hogy az UniCredit Bank Hungary Zrt. a kdzeljovében a
kdzvetlen iranyitast biztositd befolyasold részesedését csdkkenteni kivanja.

VIl. A KIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGENEK ATTEKINTESE
VIII.1. F6 tevékenységi korok bemutatasa
A Kibocsaté tevékenységét a kovetkezd terlleteken fejti ki:
e (zletiingatlan-finanszirozas;
o lakasvasarl6 maganszemélyek finanszirozasa és birtokhitelezeés;
o refinanszirozas; és
o Jelzaloglevél- és Kotvénykibocsatés.
VIIILL1.A1. Uzletiingatlan-finanszirozas

Az ingatlanfinanszirozasi Uzletag mintegy 5 éve Uj Ggyletet nem finansziroz, a meglévé hitelallomany
kezelésével kapcsolatos operativ tevékenységeket az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi.

Az (zletag kereskedelmi ingatlanok hitelezését végzi vallalati tigyfelei részére. A finanszirozas célja
lehet ingatlan sajat tulajdonban tartdsa (bérbeadasi céllal), valamint értékesitési célu épitése,
fejlesztése. A kdlcsondk elsészamu biztositéka a Kibocsato altal jelzalogjoggal illetve opcios vételi
joggal terhelt ingatlan, valamint annak Uzleti tevékenységhez kapcsol6dd cash flowja. Az Ugyletek
fedezetéll tovabbi ingatlanhoz vagy a konkrét projekthez kapcsolodé egyéb biztositékokat is kikdthet
a Kibocsaté. Mivel a finanszirozand6 objektumok kodzé irodahazak, ipari ingatlanok, logisztikai
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kézpontok, szallodak és bevasarlékdzpontok tartoznak, amelyek bevételei — kildnds tekintettel a
bérbeadasi célu fejlesztésekre — devizaban vagy deviza alapon keletkeznek, a Kibocsatd portfolidja
elsésorban devizahitelekbdl (azon bellll is jellemz&en euréban denominalt hitelekbdl) all.

A hitelportféli6 2012. december 31-én 13,42 milliard forint volt, mely a Kibocsatd teljes
hitelallomanyanak 15,84 %-at adta.

VIIl.1.2. Lakasvasarlé6 maganszemélyek finanszirozasa és birtokhitelezés

2010. januar 1-jétdl a Kibocsato Uzletszeri lakasfinanszirozasi és birtokhitelezési tevékenységet nem
folytat, uj hitelszerz6déseket nem kot, a meglévé portfélié kezelésével, utdégondozasaval kapcsolatos
operativ tevékenységeket az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi.

Az Uzletag ugyfélkérébe azon maganszemélyek tartoznak, akik a Kibocsatéval 2009. marcius 31-ig
egyuttmikodési megallapodast kotott épitési vallalkozok altal értékesitési célra épitett Uj lakasokat
megvasaroltak, és akiket a Kibocsaté hitelképesnek mindsitett. Az ingatlanok f6ként Budapesten,
illetve annak agglomeracios Ovezetében talalhatok, kiemelt lakbéovezetekben, illetve lakdparkokban.
Ezen ingatlanok vételi ara gyakran a piaci atlagar folétt van, ebbdl kdvetkez6en megvasarlasukkor
nagyobb hiteligény jelentkezik. Ennek megfeleléen a Kibocsaté lakossagi portféliojaban az atlagos
hitelnagysag a versenytarsak altal publikalt hasonlé szdmadatokat meghaladja.

A lakasvasarld maganszemélyek hitelportfélidja 2012. december 31-én 25,08 milliard forint, a
birtokhitelek allomanya pedig 2,41 milliard forint volt, mely a Kibocsato teljes hitelallomanyanak 29,59
illetve 2,85%-at adta.

VIIl.1.3. Refinanszirozas

A refinanszirozasi terllet f6 tevékenysége a kereskedelmi banki partnerek altal igényelt forint
finanszirozas biztositasa, valamint a Kibocsaté Uzleti partnerei szdmara korabban kihelyezett lakas-
illetve Uzleti célu forint és deviza jelzaloghitelekbdl szarmazé portféli6 menedzselése.

A gazdasagi valsagot kdvetben még 2012-ben sem ndvekedett a kereslet a deviza és a forint
jelzaloghitelek irant, igy a refinanszirozasi igény is csdkkend tendenciat mutatott. A kormany altal
2012 marciusaban hatalyba léptetett otthonteremtési kamattamogatasrol szolé 341/2011. (XIl. 29.)
kormanyrendelet id6k6zben hatalyba Iépett mddositasai valamint a 2009 kézepe 6ta hatalyban 1évé,
szlkitett kedvezményezetti korre, illetve tamogatdsra vonatkozd szabdlyozds valtozatlanul
kedvezétlenil befolyasolta a tAmogatott forint jelzaloghitel refinanszirozasi keresletet.

A refinanszirozasi teriilet a portfolio-kezelési tevékenysége soran ellatjia az atarazasok, el6- és
végtorlesztések, ingatlan fedezetcserék, illetve tovabbi partnerbanki és Ugyfélkérések rendezési
feladatait. Az Uj 6nall6 zalogjog csomagok megvasarlasara partnerbanki felajanlasok esetén kertil
sor.

A refinanszirozasi Uzletag sikerességének alapvetd eleme tovabbra is a partnerbankokkal térténd
folyamatos kapcsolattartas és kivalo egyuttmikodeés.

(43,83 milliard forint).

VIiil.1.4. Jelzaloglevél- és Kotvénykibocsatas

A Kibocsato f6 tevékenysége a Jelzaloglevél- és Kotvénykibocsatas, amely a sajat és refinanszirozott
hitelallomanyanak jellemzéen kézép és hosszu lejaratu forrasait biztositja.

A jelzaloglevelek és kotvények forgalomba hozatala altalaban a Program keretében valésul meg,
melynek soran a Kibocsato forint- és devizaforrasokat von be a tékepiacrdl annak érdekében, hogy a
partnerbankok szamara hosszutavon kiszamithatd, a hasonlé célu piaci kamatozédsu termékekhez
képest kedvezébb kamatozasu refinanszirozasi hiteleket tudjon kindlni, valamint hogy a
partnerbankok ugyfelei az llam &altal nyujtott kamattamogatésokat maximalisan ki tudjak hasznalni. A
kibocsatasra keruld jelzaloglevelek és kdtvények paramétereinek meghatarozasanal szamos tényez6t
kell figyelembe venni, pl. a refinanszirozott hitelportfolié tulajdonsagait, az eszkdz-forras strukturat,
illetve a nemzetkdzi és a hazai tékepiaci kornyezet alakulasat.

A Kibocsatd rendszeresen bocsat ki Jelzélogleveleket és Kotvényeket. A kibocsatasoknak tobb
formaja lehetséges a Program keretén belll. Lehetéség van Tézsdei Jelzaloglevelek és Kotvények,
Nyilvanos Jelzaloglevelek és Kotvények, valamint Zartkorli Jelzaloglevelek és Kotvények
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kibocsatasainak lebonyolitasara. A Kibocsaté nyilvanos kibocsatasaira jellemz&en aukciés formaban
kerll sor. Zartkorl kibocsatas soran a Jelzaloglevelek és Kotvények konkrét befektetdi korben
kerllnek értékesitésre.

A Kibocsato tamogatott forinthitel-portfolidjat jellemzéen 1 és 5 éves kamatperiodusu hitelek alkotjak.
Ennek megfeleléen a Jelzaloglevél és Kotvény kibocsatasok is elssorban 1 és 5 év kdzotti lejarattal
biré fix kamatozasu Jelzaloglevelek és Kétvények formajaban valdésulnak meg. A Program keretében
azonban lehetéség van ettél eltéré6 futamidejl, illetve valtozé kamatozasu, valamint Diszkont
Jelzaloglevelek és Kétvények kibocsatasara is. A forintban torténé kibocsatasok mellett a Kibocsato a
Program keretében eurd és svajci frank jelzalogleveleket és kotvényeket is kibocsathat. A deviza
jelzéloglevelek jellemzben valtozd kamatozasu (pénzpiaci referencia kamathoz kotott) kozép- és
hosszu lejaratu instrumentumok.

A Jelzaloglevél-kibocsatas utjan torténd finanszirozas mellett a Kibocsaté a pénzpiacrodl is szerez
hosszu és rdvid lejaratu forint- és devizaforrast. E forrasokat az UniCredit Bank Hungary Zrt.
biztositja.

Az allampapir hozamgoérbéhez viszonyitott jelzéloglevél felarak alakulasat 2012 masodik felében a
csdkkend tendencia jellemezte. Ez els6sorban a hazai szuverén kockazat — EU/IMF megallapodassal
kapcsolatos varakozasokhoz kotheté — javulé megitélésének, ezzel parhuzamosan a magyar
kotvénytipusu eszkdzok piacat jellemzé kedvezdbb befektetési hangulatnak tulajdonithaté. A
jelzaloglevél felarak szlkulése mellett az allampapir-piaci hozamok jelentés esése is elésegitette a
jelzaloglevéllel torténd finanszirozas koltségeinek csokkenését. A torékeny nemzetkdzi piaci
hangulat, a kedvezétlen hazai novekedési és lakascélu hitelezési kilatasok miatt a jelzaloglevél
feldrak ujbdli emelkedésének kockazata révid-tavon jelentés. A lakascélu hitelezési aktivitas tartds
visszaesése tovabb szikitheti a kibocsatasi tevékenységet a hazai jelzaloglevél-piacon.

A Kibocsaté jelzéloglevél dllomanya 2012 végén 56,8 milliard forintot tett ki, amely 2011. december
31-éhez képest 25,1 milliard forintos csdkkenést jelent (2011. december 31-i és 2012. december 31-i
hivatalos MNB arfolyamokkal kalkulalva). A forint jelzaloglevelek allomanya a vizsgalt idészakban
5,97 milliard forinttal, az eurd jelzéloglevelek 30 milli6 eurdéval, a svéjci frankban denominalt
instrumentum pedig 34 millié svajci frankkal zsugorodott. Az esedékes 6,6 milliard forint és 30 millié
euro lejaratok mellett a Kibocsatoé forint és svajci frank jelzalogleveleket vasarolt vissza, ami a
fedezeti kdnyv egyensulyanak fenntartasat és a Kibocsatd pénziigyi eredményének optimalizalasat
szolgalta.

VII.2. A portfélio minésége

2012. december 31-én a Kibocsaté kihelyezett, minésitendd eszkdzeinek 6sszege 92.082 milli6 forint
volt (az Ugyfelekkel és hitelintézetekkel szembeni tékekintlévéség-allomany értékvesztés nélkili
Osszege). A 2011. év azonos id6szakahoz képest csdkkent a problémamentes kihelyezések aranya,
az értékvesztés allomanya a teljes t6kekintlévéség aranyaban 4,35 %-rol 5,63 %-ra emelkedett.

2012. december 31-én a bankkozi hitelek és kihelyezések aranya a teljes hitelkintiévéségen belll
52,11 % volt, amely a 2011. év azonos idészakahoz képest 3,59 szazalékpontos csdkkenést jelent a
teljes t6kekintlévéségen belll. A Kibocsaté négy bankot refinansziroz: az UniCredit Bank Hungary
Zrt.-t, a Budapest Bank Nyrt.-t, az MKB Bank Zrt.-t és a Magyarorszagi Volksbank Zrt.-t. A
refinanszirozott allomany telijes egészében problémamentes volt. A 2012 év végi adatok alapjan a

(a hitelkintlévéségek 10,8%-a egy adott ligyféllel szembeni kockazatvallalas).

A vdllalati és lakossagi bruttd, értékvesztés képzés el6tti hitelallomany a 2011. december végi 53.641
millié forintrél 44.100 millié forintra csokkent 2012 december végére. A portfélié csdkkenésében az
Utemezett visszafizetés mellett jelentds szerepe volt a lakossagi hitelek végtorlesztésének mind a
lakossagi hitelezésben, mind a banki refinanszirozasban.

A végtorlesztések hatdsara a lakossagi devizahitel-dllomany 6,556 milliard forinttal csdkkent, a
végtorlesztett hitelek 95 %-a problémamentes kihelyezésnek szamitott. A végtorlesztett lakossagi
devizahitelek 98,6 %-at svajci frankban denominalt hitelek, 1,4 %-at pedig eurd hitelek adtadk. A
refinanszirozott hitelportfélic a végtorlesztések kovetkezményeként 10,00 milliard forinttal
zsugorodott. Hasonléan a lakossagi portféliohoz, a végtorlesztés miatt bekdvetkezett
allomanycsokkenés a refinanszirozasi hitelek esetén is tulnyomorészt (98,3 %) a svajci frank
portféliot érintette. A Kibocsatd végtorlesztésekhez kapcsolodd elszamolt teljes vesztesége 1,78
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milliard forintot tett ki, amely a 2011 végi értékvesztés megképzését kdvetéen a 2012-es év Uzleti
eredményét nem érintette.

A portfélic minésége — dontéen a lakossagi szegmensben — romlott: az atlag alatti-rossz
kategoriakban a t6kekintlévéség 5,8 %-rol 7,5 %-ra emelkedett. A portféliominéség romlasaban a
végtorlesztés hatasai mellett a devizaarfolyamok alakulasa (a hitel felvétele jelentésen alacsonyabb
CHF arfolyamon tértént), elsésorban a forint svajci frankkal szembeni gyengiilése és a portfélio
avulasa jelent8s szerepet jatszott. (Nincs Uj folydsitas.)

A hitelallomany (Ugyfelekkel és hitelintézetekkel szembeni t6kekdvetelés) és értékvesztés/céltartalék
képzés alakulasat az alabbi tablazat mutatja. (A tablazat adatai nem auditaltak.)

2011.12.31 2012.12.31
Téke Ertékvesztés Téke Toke Ertékvesztés | Téke portfolion
Adatok ezer kintlevéség allomanya portfolion kintlevoség allomanya beliili aranya
forintban belili aranya
Problémamente{ 96 352 616,8 0,0 79,6%| 70478 111,0 0,0 76,5%
Kilon figyelendd 15 791 103,5 339 298,5 13,0%| 13905 485,1 279 993,8 15,1%
Atlag alatti 1902 229,3 395 277,4 1,6% 782 140,4 148 467,6 0,8%
Kétes 4 383 426,1 2 499 624,1 3,6% 2775 971,7 1534 205,7 3,0%
Rossz 2 636 447,5 2 034 745,8 2,2% 4 140 672,2 3226 125,6 4,5%
Osszesen 121 065 823,1 5268 945,9 100,0%| 92 082 380,5 5188 792,6 100,0%

Forras: UniCredit Jelzalogbank Zrt. MSZSZ szerint elkészitett értékvesztési és céltartalék képzési jelentése

VIIL.3. Jelzaloghitelezési piac bemutatasa

A hazai és a globalis makrogazdasagi kornyezet alakuldsa mellett az allami lakastamogatasi rendszer
és a hitelezési aktivitast meghatarozé jogszabalyi kdérnyezet alakulasa szamit a magyar
jelzaloghitelezési piac legfontosabb befolyasol6 tényezéjének.

A lakastamogatasi rendszer 2000 elsé felében 1épett életbe, amely azéta tébb fazisban szigorodott.
Az allami tdmogatasi rendszer életre hivasanak és kibdvitésének kdszénhetben a lakashitelek iranti
kereslet dinamikusan emelkedett 2000 és 2004 kozott, a hitelezés ebben az idészakban jellemzéen
forintban tértént. Az allami kamattamogatasi rendszer a hitelek forrasaul szolgalé jelzaloglevelekhez
kapcsolodott, amely igy a jelzalogbankok alapitasat, illetve a jelzalogbanki refinanszirozast
Osztondzte. A tamogatasi rendszer 2003 és 2004 folyaman jelentds szigoritason ment keresztil (a
felvehetd hitel mérete és a kapcsolodd adékedvezmény mértéke is csdkkent), amely a devizahitelek
és deviza alapu hitelek térhéditasanak kezdetét jelentette.

Els6sorban a svajci frankban denominalt hitelek valtak népszeriivé, amelyek nominalis
kamatkondicidikat tekintve olcsdbbak voltak a tamogatott forinthiteleknél. 2005-t61 kezd6dbéen az
ujonnan folydsitott lakashitelek kb. 10-15 %-a volt csak hazai fizetbeszkdzben folydsitva, 2006-tél
pedig a tOrlesztéseknek és az el6torlesztéseknek kdszénhetben megkezd6dott a forint lakashitel-
allomany csokkend tendenciaja. A piaci folyamatok és a piaci verseny hatasara a jelzélogbankok is
bévitették hitelkinalatukat devizahitelekkel, amelyeket a forinthitelekhez hasonldéan elsésorban
jelzaloglevél-kibocsatassal finansziroznak.

A devizaalapu és devizahitelek térnyerését a 2008 8szén elmélyllt globalis valsag hatasara megugré
devizafinanszirozasi koltségek, az erbteliesen hullamzé forintarfolyam, valamint a hazai
(jelzalogbankok altal refinanszirozott) bankok devizahitelezési magatartasaban beallt komoly
valtozasok jelentdsen lelassitottak. A devizaforrasok szlkullését és dragulasat kdvetéen a hazai
bankok - jellemzéen arazasi stratégiajukon keresztll - eurd és forint alapu hiteltermékek felé terelték
ugyfeleiket. A lakastamogatasi rendszer maédositasardl széld kormanyrendelet 2009. oktéber 1-jei
hatalybalépése tovabb szigoritotta a forinthitelek potencialis felvevdinek korét és feltételeit, a rendelet
gyakorlatilag megszintette a jelzaloglevél-kibocsatasbél szarmazé forrasokhoz kapcsolddé kdzvetlen
allami kamattamogatast, majd 2010. julius 1-jével a kormany dontése alapjan ideiglenesen
szlneteltették a jelzalogalapu devizahitelek uUjonnan torténé kihelyezését is. A 2010 juniusaban
kihirdetett, majd késébb 2011. aprilis 15-ig meghosszabbitott arverezési moratérium az érvényessége
alatt jelentés kockazatot jelentett a hazai jelzdlogbankok jévedelemtermel§ képességére és
tékehelyzetére, valamint rontotta a hazai jelzaloglevél megitélését a kibocsatok biztositékérvényesitd
képességének atmeneti megszintetésén keresztul.
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A Kormany Otthonvédelmi Akciotervének egyes elemei és a maganszemélyek szamara fix
arfolyamon torténé végtorlesztés lehetéségének megteremtése a devizaban nyujtott lakashitel-
portféliok jelentés zsugorodasat, valamint kozvetlen veszteségeket eredményezett a hazai
bankrendszer, igy a jelzalogbankok szamara is 2011 harmadik és 2012 els6 negyedévében. A hazai
gazdasag elh(z6do recesszio kdzeli allapota, valamint a stagnald ingatlanpiac a jelzaloghitelezés
folytatddo alacsony aktivitasat vetitik elére révid tavon.

VIil.4. Versenyhelyzet

A Kibocsaté jelzaloglevél-allomanya 2012-ben 25,1 milliard forinttal csdkkent, szemben az el6zd év
hasonlé idészakanak 32,5 milliard forintos ndvekedésével, részben a végtorlesztések altal generalt
portfélio atrendezédésének kdszdnhetben, amely a piac egészét tekintve is hasonld tendenciat
generalt. Mig 2012-ben a bruttd kibocsatas és az esedékes lejaratok allomanya csokkent, a
visszavasarlasok dsszege a tavalyihoz hasonldéan alakult. 2012-ben mind6ssze 5,73 milliard forint
brutté értékl jelzaloglevél kerllt kibocsatasra (az UCJBF 2015/A sorozatbdl két, az UCJBF 2017/A
sorozatbdl harom részletben). A 2011-ben végrehajtott 10,00 milliard forint és 30 millié svajci frank
jelzaloglevél-visszavasarlast kovetéen, 2012 szeptemberének végeig 5,10 milliard forint és 34 millié
svajci frank értékben vasarolt vissza jelzaloglevelet a Kibocsato (a tavalyihoz hasonléan az UCJBV
2020/A sorozatbdl, valamint az UCJBC 2013/1 és UCJBC 2021/1 svajci frankban denominalt
sorozatokbdl). A lejaratok 6sszesen 6,60 milliard forintot és 30 millié euroét tettek ki, mig 2011 azonos
id6szakaban 20,77 milliard forint volt az 0sszes lejarat. 2012 szeptember végén a Kibocsatod altal
kibocsatott jelzaloglevelek allomanya a teljes piaci jelzaloglevél-allomany 4,03 %-at tette ki, amely
2011 végéhez képes 0,65 szazalékpontos csdkkenést jelent.

A harom hazai jelzalogbank tevékenységének dsszehasonlité adatai:

Mérlegf66sszeg alakulasa (MSZSZ szerint, milliard forint*)

2008.12.31. 2009.12.31. 2010.12.31. 2011.12.31. 2012.06.30.
OTP

Jelzalogbank Zrt. 1.606,37 1.987,84 1.675,03 1.648,57 1.573.75
FHB Nyrt. 713,97 824,98 845,21 804,48 809,62**
UniCredit

Jelzalogbank Zrt. 144,70 140,09 136,93 126,18 111.98

Forras: Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete
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Jelzaloglevél-allomany alakulasa (milliard forint™)

2008.12.31. 2009.12.31. 2010.12.31. 2011.12.31. 2012.09.30.
oTP

Jelzalogbank Zrt. 1.365,23 1.575,49 1.1324,0 1.333,59 1.073,41
FHB Nyrt. 531,94 464,19 423,10 414,52 314,36
UniCredit

Jelzalogbank Zrt. 63,84 59,90 54,41 81,43 56,02

Forras: Magyar Jelzalogbank Egyestilet

Netté jelzaloghitel-allomany alakulasa (milliard forint*)

2008.12.31. 2009.12.31. 2010. 12.31. 2011.12.31. 2012.09.30.
OTP

Jelzalogbank Zrt. 1.445,94 1.423,96 1.540,82 1.460,50 1.274,81
FHB Nyrt. 613,25 597,74 567,62 507,82 406,95
UniCredit

Jelzalogbank Zrt. 113,60 122,90 119,29 108,37 84,46

Forras: Magyar Jelzalogbank Egyesiilet

* Adott napon érvényes MNB kbézéparfolyammal szamolva, ** IFRS

VIIL.5. Makrogazdasagi kérnyezet alakulasa

2012 folyaman els6sorban a fejlett orszagok addssagproblémai miatt latvanyosan romlott a
vilaggazdasagi klima, mind a fejlett mind a feltérekvd orszagokban lassult a gazdasagi ndvekedés
Uteme. Az eurd6zonaban eszkalalodd adodssagvalsag, valtozo intenzitdssal ugyan, de tovabbra is
bizonytalansagban tartja a nemzetk6zi pénzpiacokat. A vezetS jegybankok valtozatlanul expanziv
monetaris politikat folytatnak, és mindent megtesznek a kereslet élénkitése, valamint a befekteti
bizalom javitasa érdekében, egyel6ére kevés sikerrel. Egyre tobb eurdpai orszag (Ciprus, Szlovénia,
Olaszorszag) esetében jelentkeznek allamhaztartasi problémak, az ezek megoldasara tett lépések
pedig sulyos tarsadalmi fesziiltséget generalnak. A helyzet normalizalédasa el6relathatdéan még
éveket vesz igénybe, s a bizonytalan piacok jelentésen eltérd rizikoprémiumokkal differencialnak az
egyes orszagok kézott. A rovid tava kilatasokat raadasul bearnyékolja a konjunktura-indikatorok lefelé
mutato trendje és a befektetdi bizalom hidnya. Akar elhizdodik ugyanis az uniés adossagvalsag, illetve
az amerikai allamhaztartasi helyzet korlli bizonytalansag, akar sikeresnek bizonyulnak a stabilizaciés
Iépések az érintett térségekben, a ndvekedési potencial mindenképpen gyengdlni fog.

A nemzetkdzi pénzpiaci helyzet mindenkori alakulasa a magas kilsé eladésodottsag miatt donté
jelent6séggel bir Magyarorszag fizet6képessége szempontjabdl. Bar a 2011-ben 7 milliard eurdra
rugo, 2012-ben kevéssel e folottire vart kilkereskedelmi aktivumnak, és a folyamatosan zajlé
lakossagi adossagtorlesztésnek koszonhetben javult az orszag kilsé financialis egyensulya és
mérséklédott a kualfoldi forrasoktol vald fliggése, az IMF 2012-es oktdberi jelentése szerint a GDP
aranyos refinanszirozasi szikséglet tekintetében Magyarorszag még mindig a legsérilékenyebb
orszagok egyike. 2013-ban 6sszesen mintegy 4,6 milliard eurdnyi torlesztést kell teljesitenie az
orszagnak az IMF felé, a teljes GDP aranyos megujitasi igény pedig megkozeliti a 19 %-ot.

Az IMF-fel és az EU-val 2011-ben piaci kényszer hatasara elkezdett targyalasok nem vezettek
eredményre, a megallapodas becsillt idépontja bizonytalan. A 2012 masodik felében valamelyest
er6s6dd kockazati étvagy még inkabb csokkenti a megallapodas gyors létrejottét. Az EKB és a FED
szeptember kdzepétdl végrehajtott likviditast javitod Iépései, illetve az IMF megallapodas csuszasanak
piaci bearazasa oly mértéki hozamcsokkenést generalt, hogy az adodssag-finanszirozas piaci
refinanszirozasa egyel6re hosszabb tavon is kivitelezhetd, igaz draga alternativat jelent az IMF hitellel
szemben.

A kormany tovabbra is igyekszik elérni, hogy a hiany az Unids 3 %-0s kiszbb alatt maradjon, és ezzel
az orszag kikeruljon a tulzottdeficit-eljaras aldl, a kohézios alapok kifizetése pedig ne kerdljon
felfliggesztésre. Ennek indokaként, részben a korabban atmenetinek mondott banki és agazati adokat
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felvaltando, 2012 soran egyre Ujabb adénemek bevezetésére kerllt/keril sor (telefonado, tranzakcios
ado, kdzmiiadd) az AFA 2 szazalékpontos és a jovedéki adoratak januari emelésén til. A gazdasagi
aktivitas altalanos lassulasa és a jovedelmeket hatranyosan érinté SZJA valtozasok fogyasztast
visszafogd hatasa miatt azonban az allamhaztartas bevételei 6sz elején mar oly mértékben
elmaradtak a tervezettél, hogy az oktéberben megsziletett kiigazité csomag nélkil nem lett volna
elérhetd a 3 % alatti hiany. A jorészt kiadasok mérséklésére, ezen bellul 190 milliard forintnyi kiadas
zarolasara tamaszkodd csomag megkédzelitéen a GDP 0,3 %-aval csokkenti a hianyt. A korrekcio a
szabad tartalékok maradéktalan felhasznalasaval egyutt elegendének tlnik a 2012-re el6iranyzott 2,7
%-0s GDP aranyos hianycél eléréséhez. Ugyanakkor a zarolasok kivitelezhetésége meglehetésen
kétséges, miutan a kozszféra ki nem fizetett, a beszallité vallalkozasok likviditasanak terhére
fenntartott tartozasallomanya 2011-hez képest a duplajara nétt. (A kormany mindekézben 3 milliard
euronyi betéttel rendelkezik az MNB-nél.) Az allamaddssag visszaszoritasara 2011-ben inditott
hadjarat 2012 soran tovabb folytatodott, a 2010-es GDP aranyos szint 81,4 %-rél 2011-re a
nyugdijpénztari vagyon részleges felhasznalasaval 80,8 %-ra csokkent, 2012 végére 79 % varhato.

A kormanyzat altal megemelt adoterhek az élelmiszer- és nyersanyag-arak szabadpiaci
emelkedésébdl eredd egyéként is szamottevs inflacios nyomast tovabb fokoztak. A fogyasztoi arak
szinvonala 2012 szeptemberében mar 6,6 %-kal haladta meg az egy évvel korabbit, igaz,
bazishatdsok miatt a pénzromlas Uteme oktdberben 6 %-ra lassult. Ebbél 40 %-ot a targyévi
adbvaltozasok generaltak, az ismertté valt 2013-as fiskalis intézkedések pedig varhatoan jovére is
folyamatos nyomas alatt tartjak majd az inflaciés palyat. Ez azt jelenti, hogy az MNB altal k6zéptavra
kitGzott 3 %-os inflacios cél 2013-ban sem teljesul. Az aremelkedés 2012-re elbrejelzett 5,8 %-os
Uteme varhatéan jovére sem lassul 5 % ala.

A kedvezétlendl alakulo inflacids folyamatok ellenére, illetve a gazdasag élénkitésének szandékaval a
jegybank augusztusban a monetaris tanacsban tobbséget élvezd kilsé tagok dontése révén
monetaris lazitasba kezdett. Ennek soran a 7 %-os alapkamat mértéke november elejéig harom
Iépésben 6,25 %-ra slllyedt a forint arfolyamanak minden kilénésebb megingasa nélkil,
készdnhetéen a kedvez$ piaci hangulatnak. Az alacsony forint kamatok ugyanakkor a bankszektor
egyre sz(kol6 hitelezési képessége és a hitelképes Ugyfélkdr lemorzsolddasa, de féként a keresleti
korlatok miatt varhatéan nem lesz képes élénkiteni a gazdasagot.

A haztartasok jovedelmi helyzete 2012 folyaman a 2011-ben elfogadott, a bankszektor szamara a
becsult 260 milliard forintos nettd veszteséggel jaré végtorlesztéses program ellenére nem mutat
javulast. A lakossagi fogyasztas 2012-ben varhatéan 1,5 %-kal esik vissza 2011-hez képest, dontéen
az adovaltozasok és a gyorsuld inflacio nyoman 4,2 %-kal leértékel6d6 realkeresetek és a haztartasok
kozel egy negyedére még mindig sulyos teherként nehezedd addssagszolgalat miatt. Mivel a 2011-es
végtorlesztéssel a haztartasok kormanyzati szandékoktol joval elmaradé aranyban voltak csak
képesek szabadulni az addssagcsapdabdl, az allam a Magyar BankszOvetséggel egyuttmiikddve
Ujabb devizahiteleseket megsegité csomagot dolgozott ki szamukra. Az un. arfolyam-gat rendszere a
végtorlesztési konstrukciohoz képest kevésbé terheli meg a bankrendszert, azonban a
kamatbevételek egy részének kiesésével a Felugyelet becslése szerint évi kb. 10 milliard forintos
terhet jelent a bankoknak, tovabbi 10 milliardot a kdltségvetésnek.

A haztartasok eladdsodottsaga és a kormanyzati megszoritasok miatt a belfoldi piacbdl él6 gazdasagi
szerepl6k helyzete dramaian romlott, a gazdasagi aktivitast tovabb fékezte a mezégazdasagot sujto
aszaly, és a korabban egyetlen kitdrési pontot jelenté export lehetéségek hirtelen beszikullése. 2012
elsé félévében 2011 hasonlo id6szakahoz képest a magyarorszagi cégek fizetésképtelenségi mutatdja
orszagos atlagban 40 szazalékkal nétt. Az alléeszkdz-beruhazasok szintje 2012 elsé félévében 10 %-
kal maradt el az el6z6 évitél, féként a feldolgozodiparban korabban tapasztalt expanzié visszaesése
miatt. Bar a foglalkoztatottsag statisztikailag bévilt, a javulas 1ényegében a kézmunka-programoknak
kdszdnhet6. A kdzfoglalkoztatottak szama 2011-hez képest 50 %-kal nétt, e nélkil a munkanélkiliek
aranya a nyers adat altal mutatott 10,4 %-kal szemben 12,9 % lenne, 0,5 szazalékponttal
magasabban, mint a 2011-es szintén kdzmunkasok nélkil szamitott 12,4 %. Az ipar év elején még
meglévé 0,5 %-os termeléstobblete szeptemberig bezardlag 0,8 %-os elmaradasba valtott. A nettéd
export mindekdzben a kilsé piacokéndl gyorsabban sz{kllé belsé kereslet nyoman az elsé kilenc
hénapban 5,4 milliard eurd tdbbletet halmozott fel. Mivel ez 1,3 %-kal kisebb volt az el6z8 évinél, a
nettdé export sem volt képes huzni a gazdasagot.
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A gyenge részindikatorok alapjan nem okozott meglepetést, hogy a harmadik negyedéves GDP
adatok a realgazdasagi folyamatok romlasarél adtak szamot. A negyedéves alapon elsé negyedévben
mért 1,1 %-0s, a masodik negyedévi 0,4 %-os visszaesést a harmadik negyedévben tovabbi 0,2 %-os
lassulas kovette, ami egyértelmien arra utal, hogy a gazdasag 2012-ben recesszidba siillyedt.
Raadasul, a kozép-kelet eurdpai térségben visszaesé GDP-t jelentd harom orszag kézil a magyarnal
csak Szlovéniaban mértek nagyobb csékkenést.

A kilatasok tekintetében sem a kilpiacokon sem a belfoldi gazdasagban nem latszik olyan tényezd,
amely 2013-ben képes lenne a gazdasagi novekedést érdemben gyorsitani. A vildaggazdasag
dinamikaja lassul, az export bévilésére legfeljebb az Audi 2012 decemberében belépd kapacitasai
révén van némi esély. Elemz6i varakozasok szerint, a koltségvetés mozgastere tovabbra sem tesz
lehetévé gazdasagélénkité lazitast, raadasul a 2,2 %-os hianycél még a 2012-esnél is nagyobb
egyenlegjavitast tesz szlkségessé.

Az oktoberben elfogadott 2013-as koltségvetési kiigazitas kozvetlen financialis terhei elsésorban a
gazdalkodd szervezeteket sujtjak, azon belll is f6ként a bankokat, am a magasabb inflacion és a
realgazdasagi aktivitas romlasan keresztil kézvetve a haztartasok is érzékelni fogjak a koltségvetési
megszoritasokat. A korabban vartnal gyengébb makrogazdasagi teljesitmény emellett a kdvetkezd évi
bevételeket meghataroz6 addalapokat is kedvez6tlendl érinti, igy nagyon valészinii, hogy 2013 soran
ismételten tobb kiigazité csomag lat majd napviladgot. Amennyiben a piacok kockazati étvagya 2013
folyaman is fennmarad, az orszag finanszirozhatésaga nem Kkerul veszélybe, de az EU/IMF
megallapodas hianya 2013-t6l mar akar évi 400 milliard forint tobbletterhet is jelent a lakossagnak és a
vallalkozasoknak. A szuperbruttdsitas 2013-ban megsziind rendszere ismét hatranyosan érinti majd
az also kereseti kategodria jovedelmi helyzetét, ezért 2013-ban a realbérek tovabbi 1,7 %-os
csokkenésével és a fogyasztas 1,9 %-o0s visszaesésével szamolunk. A beruhazasok jobb esetben is
csak stagnalnak majd, a GDP pedig 6sszességében 0,3 %-os Utemben lesz csak képes béviilni.

A tranzakcidos add bevezetése és az igéretek ellenére 2013-ban teljes mértékben megmaradé
bankado sulyos terheket r6 a hazai bankszektorra, amely nem képes az extra terheket veszteségek
nélkul kitermelni. Amennyiben a kulféldi anyabankok nem lesznek képesek/hajlandéak garantalni a
szukséges extraforrast, a bankok hitelezési képességének csdkkenése a vallalati hitelek egy részének
leépitésével jarna, ez pedig a magyar GDP-t k6zéptavon jelentds mértékben visszavetheti.

VIII.6. Nyereség eldrejelzés

A Kibocséaté a jelen Alaptajékoztatéban nem tesz kbzzé nyereség-elérejelzést vagy becslést.
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A MAGYAR BANKRENDSZER TORTENETE, FELUGYELETE ES SZABALYOZASA, ILLETVE
AKTUALIS FOLYAMATAI

Jelen fejezetben szereplG adatok, értékelések es progndzisok a Magyar Nemzeti Bank, a Pénzlgyi
Szervezetek Allami Felligyelete és az UniCredit Bank Hungary Zrt. elemzésein alapulnak. A forrasul
szolgalé intézmények és hivatkozott dokumentumok elektronikus elérhetéségei az alabbiak:

Magyar Nemzeti Bank:

www.mnb.hu

Statisztikai adatok, id6sorok:
http://www.mnb.hu/Statisztika/statisztikai-adatok-informaciok/adatok-idosorok
Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete:

www.pszaf.hu

A hitelintézeti szektor adatai:
http://www.pszaf.hu/bal_menu/jelentesek_statisztikak/statisztikak/bankszektor
A magyar bankrendszer torténete

A bankszektor modernizaciéjanak elsé szakasza a nyolcvanas évek elején kezdddott az egyszinti
bankrendszerben kialakult k6zpontositott t6keallokacio kereteinek fellazitasaval. 1987 elején jott létre
a kétszintl bankrendszer, amelyben a kdzponti banki funkcidkat ellatdé Magyar Nemzeti Bankrol
(MNB) intézményesen levalasztottak az Uzleti bankokat, az MNB csak a klasszikus kdzponti banki
funkcidit tartotta meg.

Amikor az MNB agazati féosztalyaibdl 1étrejott a 3 nagy allami bank — féleg a feldolgozdipari portfoliot
orokl6 MHB (Magyar Hitelbank), az els6sorban az élelmiszeripari és a mezbgazdasagi
finanszirozasban érdekelt K&H (akkori nevén: Orszagos Kereskedelmi és Hitelbank), valamint a
banyaszatot és energetikat hitelezd Budapest Bank — mar 6 versenytarssal talalkozott. A lazuld
gazdasagpolitika nyitottsagat jelzendd, ekkor mar létezett harom vegyes bank: a Citibank, a
Raiffeisen (akkor még frissen létrehozva, Unicbank néven) és a CIB (akkor még Kdzép-europai
Nemzetkdzi Bank néven). Mint minden egyszinti bankrendszerben, létezett a kulkereskedelmi
finanszirozasban a kulfoldi bankok partnereként szolgalé MKB (azaz Magyar Kilkereskedelmi Bank),
a kilfldiek szamlait kezel6 Altalanos Ertékforgalmi Bank, valamint a lakossagi bankolas allami
hivatala, az OTP (azaz Orszagos Takarékpénztar), tovabba léteztek a gyakorlatiiag az OTP-nek
alarendelt takarékszdvetkezetek.

A banki tevékenységek széles korére feljogositott kereskedelmi bankok és takarékszovetkezetek
mellett kés6bb megjelentek a sziikebb tevékenységi korre szakosodott pénzintézetek is. A
bankrendszer gyors atalakulasat a bankok szamanak gyors novekedése kisérte. A ,Pénzintézeti
torvény” (LXIX. térvény) 1991-ben lépett hatalyba, ez mar a BIS (Nemzetkozi Fizetések Bankja)
iranyelvei alapjan teremtette meg a magyar bankrendszer szabalyozasi és felligyeleti kereteit.

Ez a kdrnyezet — az agazati "leosztas" miatt — eleinte nem teremtett hatékony versenyfeltételeket. A
kilencvenes évek forduléjan azonban, a rendszervaltassal egy idében, a kilénb6z8 specialis
pénzalapokbdl egyre masra néttek ki a kis és kdzepes magyar bankok, és a kulfoldiek is egyre tobb
lednybankot hoztak létre. igy a pénzintézetek szama a kilencvenes évek elejgn mar 40 folé
emelkedett.

A magyar pénzlgyi szektor er8sitését szolgalta néhany kiegészité intézmény, igy az 1992-ben
alapitott Hitelgarancia Rt., amely elssorban a k&ézépvallalatoknak nyujtandé hitelek garantalasaval
mérsékeli ezen Ugyfélkor hitelkockazatat. 1993-t6l miikddik az Orszagos Betétbiztositasi Alap, amely
egymillio forint egyedi betétnagysag erejéig nyujtott garanciat. A takarékszovetkezetek kozOs
szervezete, az OTIVA 1993 o6ta kdlcsonds érdekeltségi alapon koordinalja a takarékszdvetkezeteket
érintd jogalkotasi kérdéseket. Fontos kiegészitd intézmény még az Eximbank és a MEHIB Zrt.,
amelyek az exporthitel biztositas, tovabba az arfolyamkockazatok elleni biztositasok terén segitik a
bankrendszert.
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A bankok Uj rendszerének els§ éveiben kiugréan gyors volt a ndvekedés, és nemzetkozi
Osszehasonlitasban is meglepéen magas jovedelmez&ségi mutatokat regisztraltak. A mérlegfé6sszeg
egyik évrél a masikra 50-70 %-kal nétt, a t6kearanyos jovedelmez&ség (ROE) néha elérte a teljesen
szokatlan 65-70 %-os értéket. Ugyanakkor a makrogazdasagi koérnyezet kilencvenes évek elején
bekdvetkezett romlasa, a hagyomanyos piacok elvesztése, a vallalatok fizetGképességének romlasa,
majd a bekodvetkezett csédhullam minden banknak a stabil Ggyfélkér megrendilését, a kihelyezések
bizonytalanna valasat jelentette.

Ebben az id6ben a legtébb bank nem jutott elegendé lakossagi forrashoz, igy a kelleténél nagyobb
mértékben volt kénytelen a likviditAsmenedzsment tlizoltd eszkdzeire tamaszkodni: a hektikus
kamatlabmozgasokat produkalé bankkdzi piac forrasaira és a folyton médosulé feltételekkel igénybe
vehetd jegybanki forrdsokra. A bankok fokozatosan egyre nehezebb helyzetbe keriltek az Orokolt
rossz hitelek, a gazdasag atalakitdsanak nehézségei, a lakossag csdkkené megtakaritasi hajlama, a
koltségvetés nagymértékii hianya és a volt KGST piac Osszeomlasa miatt. A kockazatkezelés
meglehetésen fejletlen volt. Ebben a kdrnyezetben a gyors névekedés megalapozatlannak, a magas
profit pedig latszatprofitnak bizonyult: a problémak a valsag éveiben felszinre keriltek, mélyitve a
valsagot, és megnehezitve a konszolidaciot. Az 1987-ben Ujjaszervezett, és 1991-ben latszélag még
latvanyosan prosperald magyar bankrendszer 1993-ra gyakorlatilag elvesztette a tékéjét: a bankok
atlagos ROE-értéke minusz 100 % koruli volt, azaz veszteségik meghaladta a sajat t6kejik erejét.
Az Uj és szigorubb szabalyozasok és térvények (hitelintézeti-, csdd-, szamviteli térvény) hatasara
jelentdés veszteségeket voltak kénytelenek elkényvelni, igy végil az allam sietett a bankok
segitségére.

Az 1993 és 1995 kozott végbement hitel- és bankkonszolidacio elkerllhetetlennek bizonyult, szamos
allampapirokra, illetve er8sitették meg a tékeszerkezetet szintén allami formaban nyujtott aldrendelt
kolcsontdkével. Az 1993-as allami bankkonszolidacio helyredllitotta a bankok mikoddképességét,
azonban nem javitotta a bankok jovedelmezdségét. A konszolidaciot kovetd évek legfébb problémaja
a bankrendszer kdzvetitéi tevékenységének lelassulasa volt: a konszolidaciés allampapirok nagy
sulya likviditasi oldalrél, a megfelel6 kihelyezési lehetéségek megtalalasa hitelkockazati oldalrdl
korlatozta az egészséges tovabbfejlédést. A kilencvenes évek kdzepén a banki tevékenység messze
elmaradt a kivanatostdl: a GDP-hez viszonyitott mérlegf6dsszeg tartésan 70 % alatt maradt, a
hitelallomany pedig ugyanebben az dsszevetésben alig haladta meg a 20 %-ot. A kdvetkezmény:
Ujabb veszteség, ujabb allami beavatkozas. 1994-ben a legtdbb banknal allami alaptéke-emelésre,
alarendelt kblcsontbke nyujtasara kerilt sor. Ezzel jelentésen nétt az allam sulya a bankszektorban.

Ebben az idében kezdett er6sddni a Budapesti Ertéktézsde, és folyamatosan emelkedett a BUX
index, igy aztan sokan vélték ugy, hogy itthon is végbemegy a tankdnyvi ,dezintermediacid”, azonban
nem igy tortént. A I6kést végll is a konszolidacié soran tébbségében &llami tulajdonna valt
bankszektor privatizaciéja adta meg. A korabban megrendiilt bankok tébbsége a konszolidaciot
koveté masfél-két évben erre a privatizaciora készilt. A té6zsdén keresztul val6 privatizaciét a legtdbb
esetben - a bankok tényleges helyzete miatt - el kellett vetni, a kulféldi szakmai befekteték viszont
viszonylag elfogadhato arat kinaltak, mivel a meggyengdlt bankok lgyfélkdre vonzé volt szamukra.
Az OTP volt az egyetlen, amely a bankszektorban egyedilalld és sikeres t6zsdei bevezetéssel
egybekotott privatizaciot valdsitott meg. A megrendilés, a konszolidacié és a privatizacié teljesen
atalakitotta a bankok mezényét: az elsé idékben csillogé nevek végleg eltlintek, és egyre tobb,
elsésorban eurdpai banknevet és logot kellett megtanuini.

a vilagban eddig kulén-kilén egyarant sikeres banki és vallalati kulturak fesziiltek egymasnak a
magyar piac dominans szerepének megszerzéséeért. Sajat bankrendszeriinkben figyelhetjuk meg a
kdzép-eurdpai bankcsoportok (az osztrak Raiffeisen és Erste, az olasz UniCredit és Intesa, a belga
KBC vagy a német BayernLB) folyamatos atalakulasat, és varhatjuk, hogy a ,nagyok” (HSBC, RBS,
UBS stb.) mikor térnek be ezekre a piacokra.

A hitelintézetekrél és pénzlgyi vallalkozasokrol szolé 1996. évi CXIl. térvény (Hpt.) haromféle
hitelintézetet kildnbdztet meg: bankokat, szakositott hitelintézeteket és szdvetkezeti hitelintézeteket,
valamint a harmadik orszagbeli hitelintézet fioktelepét. 1999-tdl a hitelintézetek tevékenysége kibovult
a befektetési szolgéaltatasok teljes korére. A hitelintézetek altal folytathatd befektetési szolgaltatésokat
és kiegészité szolgaltatasokat a befektetési vallalkozasokrdl és az arutézsdei szolgaltatokrol,
valamint az altaluk végezhet6 tevékenységek szabalyairdl szolé 2007. évi CXXXVIII. térvény (Bszt.)
rendelkezései szabalyozzak.
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Az 1997-1998-as t6zsdei valsag soran megrendiilt befektetési vallalkozasaikat beolvaszté univerzalis
bankok az egy évtizeddel korabbitdl gydkeresen kiilonb6zé feltételek kdzott vartak az ezredfordulot. A
kilencvenes évek végének szerény profitmutatdi az Uj évezrednek mar az elején radikalis javulast
mutattak. Néhany év alatt atalakult a bankmérlegek szerkezete: az allampapirokat kezdték kiszoritani
az ugyfeélhitelek, és a hagyomanyos vallalati tgyfelek mellett egyre jelentésebbé valt a lakossagi
szegmens. Ez utdbbi (zletdg szektorszintl atalakulasa az allamilag tamogatott jelzaloghitelek
felfutasaval kezdédott, de a vallalatinal magasabb jévedelmezdséggel kecsegteté szegmens tovabbi
befektetésekre is érdemessé valt. Radikalisan atalakultak a folydszamla szolgaltatasok, megugrott a
bankkartyak szama, szélesedett a befektetési termékek kore. Az gyfelek minél jobb elérését részben
az Ugynokhalézatok kiépitése, részben a haldézatok széditd fidknyitasi ldzba torkoll6 bdévitése
segitette.

A magyar pénzigyi szektorban az elmult 25 évben végbement nagyaranyu intézményi, szabalyozasi
és szakmai fejlédés folyaman kialakult a pénzlgyi szolgaltatasoknak a modern piacgazdasagra
jellemzé tulajdonosi-, intézményi- és termékszerkezete, s ma mar a magyar bankrendszer
lényegében megfelel az EU egységes pénziigyi piaca altal tamasztott kovetelményeknek mind
szabalyozasi, mind pedig versenyképességi kovetelmények szempontjabdl. Az Eurépai Unids
tagsaggal Magyarorszag az eurdpai belsd piac részévé valt, igy jelentésen leegyszeriisodott az Unid
terlletén mikodé hitelintézetek szamara a hazai piacon valé részvétel, a hataron atnyuld
tevékenységek végzése és a fidkalapitas.

Manapsag a bankok helyett egyre inkabb bankcsoportokrdél kell beszélnink: a bankok holdudvaraba
tartoz6 pénzugyi vallalkozasok (féleg lizing- és faktorcégek), élet- és nem életbiztositok, alapkezeldk
és nyugdijpénztarak (2010 végéig) igyekeztek kamatoztatni az egypontos kiszolgalas elényeit.

Visszatekintve a kétszintli bankrendszer két kerek évforduldja, valamint a 2012-ben negyedszazados
torténete a szektor fejlédésének egy-egy meghatarozé szakaszat zarta le. Az els tiz év egy
dinamikus fejl6dés és az eurdpai szintli bankszolgaltatdsok megteremtésének volt az idészaka, a
kovetkezd id6szak pedig a 2008-as nagy valsag el6tti utolsé aranykorat jelentette a banki
kdzdsségnek. 2007-et kdvetben mar a kbézelmult eseményeinek lehettiink tanui, amikor a valsag
hatdsara is globélisan, uniés méretekben és hazankban is szigorodott a banki szabalyozas, a romlo
makrokornyezet miatt megneheziiliek a bankok miikodési feltételei és egyre tobb terhet és kilonadot
kellett a szektornak elviselni, ideértve a 2011-12-ben véghezvitt végtorlesztés folyamatat is, mely 13
jovedelmezé év utan oriasi veszteséget okozott a bankoknak. 2013-ban elbrelathatélag a
kézelmultban jellemzévé valt mikodési kérnyezet és feltételek nem hoznak kénnyebbséget, sét a
valsag sokadik kér0s hatasai Ujabb orszagspecifikus terheket ronak a pénzintézetekre, mint pl. a
tranzakcios add bevezetése. Az elmult 25 év minden tapasztalata, alkalmazkodasi készsége és
képessége, valamint az anyabankok elkételezettsége kulcsfontossagu lesz, hogy a bankok Ujra
részesei és pillérei lehessenek a gazdasag fokozatos fellendilésének azzal, hogy teljesitik
mikddésiuk két alapfeltételét a stabilitast (sokkellenallé képesség) és a gazdasag hitelezéssel valo
tamogatasat.

A bankrendszer feliigyelete és szabalyozasa

A Magyar Nemzeti Banknak (MNB) és a Pénziigyi Szervezetek Allami Felligyeletének (PSZAF)
egyarant vannak fellgyeleti jogositvanyaik a bankrendszer felett. Ezek az intézmények az dsszes,
Magyarorszagon banktevékenységet folytatd jogi személy fellgyeletét ellatjak.

Magyar Nemzeti Bank

Az MNB specidlis részvénytarsasagként mikodé jogi személy, amely tevékenységét a Magyar
Nemzeti Bankrol szolé 2011. évi CCVII. térvényben meghatérozott kérben végzi. Az MNB
szabalyozza a forgalomban lévé pénzmennyiséget és a devizagazdalkodast, s rendeleteket alkot a
pénzpiaci irdnyitasrél, a kamatlabakrdl, a deviza tranzakciordl, valamint a statisztikai
informacioszolgaltatasrél. Az MNB minden hitelintézettél megkivanja korrigalt forrasallomanya
meghatarozott hanyadanak megfelel6 pénzdsszeg kotelezé tartalékként torténd elhelyezését.

Az MNB mint végs6 segitségnyuijtd léphet fel a hitelintézetek atmeneti likviditasi zavarai esetén. Az
MNB a monetéris politikaval 6sszhangban a repo Ugyletek rendszerén keresztil is képes likviditast
nyujtani a hitelintézetek szamara. Ezen fellil az MNB aktiv konzultaciot folytat a bankokkal, ellenérzé
funkcidjaban pedig helyszini vizsgalatokat is végez.
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Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete

A PSZAF a banki, pénziigyi és tékepiaci tevékenységet elsédlegesen feliigyelé szervezet. A
szervezet az Allami Pénz- és Tokepiaci Feliigyelet (a korabbi Allami Bankfeliigyelet és Allami
Ertékpapir és Toézsdefeliigyelet jogutddja), az Allami Biztositasfeliigyelet és az Allami
Pénztarfeliigyelet dsszevonasaval jott létre. A PSZAF Magyarorszag pénziigyi kozvetité rendszerét
fellgyeld, ellendrzé hatdsagi feladatokat ellatd 6nallé szabalyozé szerv, amely csak a térvénynek van
alarendelve. A PSZAF szamara feladatot csak térvény vagy térvény felhatalmazasa alapjan kiadott
jogszabaly irhat el6. Tevékenységét, jogallasat, hataskorét és feladatait a Pénzigyi Szervezetek
Allami Felligyeletérsl szol6 2010. évi CLVIIL. térvény szabalyozza.

A PSZAF tevékenységének célia a pénziigyi kdzvetité rendszer stabil, zavartalan, atlathatdé és
hatékony mikddésének biztositasa, a pénzigyi kdzvetit§ rendszer részét képezd személyek és
szervezetek prudens miikddésének el6segitése, a tulajdonosok gondos joggyakorlasanak folyamatos
fellgyelete, az egyes pénzigyi szervezeteket, illetve a pénzligyi szervezetek egyes szektorait
fenyeget6, nemkivanatos Uzleti és gazdasagi kockazatok feltardsa, a mar kialakult egyedi vagy
szektordlis kockazatok csdkkentése vagy megszintetése, illetve az egyes pénzigyi szervezetek
prudens mikddésének biztositasa érdekében megel6z6 intézkedések alkalmazasa, egyuttmikddés
az MNB-vel a rendszerszintii kockazatok kialakulasanak megel6zésében, a mar kialakult
rendszerszintl kockazatok csdkkentésében vagy megsziintetésében, a pénziigyi szervezetek altal
nyujtott szolgaltatasokat igénybe vev6k érdekeinek védelme, a pénziigyi kozvetité rendszerrel
szembeni kdzbizalom erdsitése, a fogyaszté és a 2010. évi CLVIII. térvény 4. §-aban meghatarozott
torvények hatalya ala tartoz6 szervezetek vagy személyek kdzott Iétrejott szerz6dés megkotésével és
teljesitésével kapcsolatos vitas gy birésagon kivili — a pénziigyi Békélteté Testllet Utjan térténé —
rendezése.

A PSZAF feladata a pénziigyi piacok folyamatos felligyelete. Ezt a feladatot a PSZAF az ellenérzése
ala tartozd szervezetektdl és személyektél szarmazé informacidk és adatok, tovabbd hivatalosan
ismert és kdztudomasu tények alapjan latja el.

A PSZAF elnéke, az MNB elndke és a pénz-, t6ke- és biztositasi piac szabalyozasaért felelés
miniszter alkotja a Pénzugyi Stabilitdsi Tanacsot. A Tanacs egy konzultaciés testilet, amely a
pénzigyi kozvetitd rendszer egészének stabilitdsa érdekében informacidkat oszt meg, a pénzigyi
rendszer egészét eérintd stratégiai, szabalyozasi, kockazati, valamint egyéb elvi kérdésekben
tanacskozik és szikség szerint allast foglal.

A PSZAF engedélye szilkséges — tdbbek kozdtt — egy hitelintézet alapitasahoz, valamint
tevékenységi korének megvaltoztatdsahoz. Bizonyos tevékenységek, igy a készpénz-helyettesitd
eszkozok kibocsatasa — ideértve a debit- és hitelkartyakat —, az elszamolas-forgalom lebonyolitasat
végzd elektronikus atutalasi rendszerek miikddtetése, valamint a pénzfeldolgozasi tevékenység az
MNB kiilén engedélyét igénylik. A PSZAF jogosult helyszini vizsgalatot tartani, valamint intézkedést
tenni a Hpt. betartasa érekében, valamint eljarast kezdeményezni. A PSZAF banknal, szakositott
hitelintézetnél, biztositdé részvénytarsasagnal és viszontbiztositonal, valamint pénziigyi csoportnal
legalabb haromévenként atfogd vizsgalatot folytat le. A Jht. el6irasai alapjan a PSZAF az éltala
Osszeallitott vizsgalati terv szerint a jelzalog-hitelintézetnél évenként helyszini ellenérzést végez.

A PSZAF a hitelintézeteknél feltart hianyossagok, illetve jogszabalysértések kikiiszobolésére széles
eszkdztarral rendelkezik, amely a hitelintézeteknek a megallapitott hianyossagok kijavitasara torténé
felhivasatol, a hitelintézetet kotelez6 hatarozatok végrehajtasanak kikényszeritésén at egészen a
hitelintézetek egyes tevékenységének Kkorlatozasaig, illetve megtiltdsaig, fellgyeleti biztos
kirendeléséig, végs6 soron pedig a hitelintézet tevékenységi engedélyének visszavonasaig terjedhet.
2009. szeptember 1-jén Iépett hatalyba a 153/2009. (VII.23.) szamu Kormanyrendelet, amely
fogyasztovédelmi hatdsagként jeldli ki a Pénziigyi Szervezetek Allami Felligyeletét a pénziigyi
szervezeteknek a PSZAF altal ellenérzott tevékenysége vonatkozasaban. A felhatalmazas annak
érdekében sziiletett, hogy a pénzligyi szervezeteket felligyel6 hatdésag lassa el a pénziigyi fogyasztok
védelmét, kiléndsen a tajékoztatashoz, hatékony jogorvoslathoz és érdekvédelemhez fiz6d6 jogok
tekintetében, és eljarjon a szakagi térvényekben és egyéb jogszabalyokban lefektetett Gigyfélvédelmi
rendelkezések megsértése esetén. Az Uj hataskor lehetdséget biztosit a PSZAF szamara a pénziigyi
szervezetek Ugyfeleinek széles korét érinté magatartasokkal szembeni hatékony fellépésre, és
jogszabalysértés esetén adekvat jogkdvetkezmények érvényesitésére. igy a fogyasztdk széles
kérének jelentés vagyoni hatranyt okozé jogsértés esetén bizonyos intézményeknek akar maximum 2
milliard forintnyi fogyasztévédelmi birsagot is kiszabhat, illetve bizonyos esetekben a jogszeri allapot
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helyredllitasaig feltételnez koétheti vagy megtilthatia pénziigyi konstrukciok forgalmazasat,
értékesitését.

2010. januar 1. napjan hatalyba lépett a lakossag részére hitelt nyujté pénzigyi szervezetek
ugyfelekkel szembeni tisztességes magatartasarol szolé Magatartasi Kodex. A Magatartasi Kodex

értelmében a Felligyelet folyamatosan ellenérzi a Magatartasi Kodex rendelkezéseinek betartasat, és
az ennek soran tett megallapitasai alapjan kialakitott mingsitéseit kbzzéteszi honlapjan.

A magyar bankrendszert érintd 2012. évi jelentésebb jogszabalyvaltozasok

A devizahitelesek helyzetének megerdsitését célzo intézkedések

A 2011. évet megel6z6 id6szak devizahitelezése kbvetkeztében kialakult tdrsadalmi szintl probléma
kezelése, az egyes devizak jelentés arfolyamingadozasi hatasanak atmeneti tompitdsa és ezaltal a
devizahitellel rendelkez6k helyzetének kiszamithatébba tétele, tovabba a lakdingatlanok egyidejd,
tomeges kényszerértékesitésének, valamint ezen tomeges kényszerértékesités ingatlanpiacra
gyakorolt karos hatasainak megel6zése érdekében a Magyar Kormany a devizahitelesek helyzetének
megsegitésérdl sz6lé 1191/2011. (V1. 14.) Kormanyhatarozatdban 2011. junius 6-an egy Osszetett
intézkedési tervet fogadott el. A Magyar Kormany fenti, a devizahitelesek megsegitését célzo
programja keretében kulondsen az alabbi térvények keriltek a Magyar Orszaggy(lés altal
elfogadasra:

(i) 2011. évi LXXV. torvény a devizakOlcsonok torlesztési arfolyamanak rogzitésérdl és a
lakéingatlanok kényszerértékesitésének rendjérél (az ideiglenes arfolyamgatrol szolé
torvény);

(ii) 2011. évi CXXI. toérvény az otthonvédelemmel 6sszefliggb egyes térvények modositasardl (a

végtorlesztési torvény);

(iii) 2011. évi CXLVIII. térvény a kolcsondk kamatai és a teljes hiteldijmutaté korlatozasa, valamint
az atlathat6 arazas biztositasa érdekében az egyes pénziigyi targyu térvények modositasarol
(a kamatplafonrél sz616 térvény); és

(iv) 2011. évi CLXX. torvény a hitelszerz8désbdl eredd kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudé
természetes személyek lakhatasanak biztositasardl (nemzeti eszkozkezeldrél szolé
torvény).

(1) Az ideiglenes arfolyamgatrol sz6l6 térvény szerinti arfolyamgat

Az ideiglenes arfolyamgatrdl szoloé térvény alapjan a térvény hatalya ala tartozd pénzigyi
intézmények (a Kibocsatét is ideértve) a természetes személyekkel kotott kolcson- és
pénzlgyi lizingszerz8déseik tekintetében az adésok 2013. marcius 29-ig benyujtott irasbeli
kezdeményezése esetén egy atmeneti id6szakra rogzitett atvaltasi arfolyamot (azaz svajci
frank esetén 180 HUF/CHF, eurd6 esetén 250 HUF/EUR, illetve japan jen esetén 2,5 HUF/JPY
arfolyamot) kdtelesek alkalmazni, amennyiben:

(a) az adott kdlcsdn nyilvantartasi pénzneme eurd, svajci frank vagy japan jen;
(b) a torlesztési kotelezettséget az adds forintban teljesiti;
(c) a devizakdlcsonnek a folydsitaskor alkalmazott arfolyamon szamitott forint 6sszege

nem haladta meg a 20 milli6 forintot;

(d) az ados kolcsonbél szarmazé fizetési késedelme nem haladja meg a 90 napot, illetve
amennyiben a kdlcson fedezetéll szolgald lakoingatlant tdbb pénzlgyi intézmény altal
alapitott jelzalogjog terheli, e zalogjog Aaltal biztositott valamennyi kdvetelés
tekintetében nem all fenn 90 napot meghaladé késedelem;

(e) az adés nem A&ll a kolcsdon alapjan fennallé fizetési kotelezettség atmeneti
csokkentése érdekében a pénzugyi intézmény és az adds kozott Iétrejott olyan — nem
az ideiglenes arfolyamgatrdl szél6 térvény szerinti és futamidé modositasnak nem
mindsulé — fizetéskdnnyité megallapodas hatalya alatt, amelynek eredményeként az
adost a hatralévé futamidé meghatarozott idétartamara a megallapodas megkotése
elétt fennalld havi torlesztési kotelezettségénél kisebb havi torlesztési kotelezettség
terheli (a fizetéskonnyitd program), illetve az ilyen fizetéskonnyité programban vald
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(f)

(9)

részvételét legkésébb a rogzitett arfolyam alkalmazasi id6szak kezd® idépontjara
megszUinteti;

a kolcson fedezetéll szolgald lakoingatlanra vezetett végrehajtas nincs folyamatban;
és

a pénzigyi lizingszerzédésre vonatkozo szerzddést a felek 2011. december 15. napja
elott kototték,

(a tovabbiakban egyltt a devizakolcsonok).

A rogzitett arfolyam alkalmazasi idészaka a rogzitett arfolyam alkalmazasanak kezdé
idépontjatdl szamitott 60 honapig vagy — amennyiben az korabbi idépontra esik — a
devizakolcson végs6 lejaratanak idépontjaig, de legkésdbb 2017. junius 30. napjat megel6z6
utolsé torlesztés esedékességi napjaig tart. A rogzitett arfolyam alkalmazasi id6szaka alatt a
pénzlgyi intézmény a devizakdlcson torlesztése soran a rogzitett arfolyam alkalmazasa miatt
az adds altal meg nem fizetett tOrlesztérészlet-hanyad finanszirozasara forintban un.
gylijtédszamlahitelt folyodsit.

A gylijtészamlahitelre vonatkozo hitelkeret-szerz6dés alapjan:

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

a rogzitett arfolyam alkalmazasi idészaka alatt a pénziigyi intézmény az adds
devizakolcsonbdl eredd barmely fizetési kotelezettségének teljesitése esetén, annak
tényleges elszamolasakor a pénzigyi intézmény altal alkalmazott térlesztési arfolyam
és a rogzitett arfolyam kozotti kilénbség forint 6sszegét, a teljesités elszamolasaval
egyidejlleg a gyljtészamlahitelbdl torténd folydsitassal biztositja;

a pénzlgyi intézmény a gyljtészamlahitelre vonatkozé hitelkeret-szerz6désbdl eredd
fizetési kotelezettséget az addssal szemben a régzitett arfolyam alkalmazasi id6szaka
zaré id6pontjaig nem allapit meg, ezt kdvetben a zaré id6pontban fennalld
gyUjtészamlahitel-tartozas alapulvételével az annuitds szabalyai szerint havi
torlesztési kotelezettséget allapit meg;

a gyuljtészamlahitel haromhavonta tékeésithetd, harom hdnapos kamatperiddusra
meghatarozott tgyleti kamata nem haladhatja meg

(A) a rogzitett arfolyam alkalmazasi id6szaka alatt a kamatperiddus kezdé
idépontjaval érintett honap elsé napjan érvényes 3 havi BUBOR mindenkor
aktualis mértékét; és

(B) a rogzitett arfolyam alkalmazasi idészaka zaro idépontjat kovetéen a futamidé
végéig a pénzugyi intézmény altal a kapcsolodd devizakdlcson céljaval
azonos célra nyujtott forinthitelre meghatarozott piaci kamat mértékét;

a hitelbiralat soran, valamint az adds szerz8désszeri teljesitése esetén az ugyleti
kamaton kivlil egyéb jarulék és dij jogcimén fizetési kotelezettséget a pénzigyi
intézmény az addssal szemben nem érvényesithet;

amennyiben az adésnak a rogzitett arfolyam alkalmazasi idészak kezdé idépontjaban
a devizakolcsonbdl eredéen 90 napot meg nem haladoé késedelmes tartozasa all fenn,
e tartozas teljes Osszegének — a kezd6 idépontban érvényes hitelezéi torlesztési
arfolyam alkalmazasaval megallapitott — forint ellenértékét az addés a kezdd
idépontban a gy(jtészamlahitel terhére végrehajtott folydsitassal medfizeti; és

a pénzlugyi intézmény a hiteladéssal szemben nem jogosult érvényesiteni a
gyUjtészamlahitel terhére folyositott 6sszegbél

(A) a devizakdlcson aktualis torlesztérészletének a rogzitett arfolyam alkalmazasi
id6északa alatt a rogzitett arfolyam feletti - de legfeliebb a legmagasabb
arfolyammal szamolt - 6sszegébdl az aktudlis torlesztérészlet kamat- és
kamatjellegli dij vagy koltség aranyaval megegyezé mértékben szamitott
ugyleti kamat vagy barmilyen méas - késedelmi kamatnak nem mindsulé -
kamatjellegli dij vagy koltség jogcimén szamithatd kovetelésrészt (a
mentesitett kovetelésrész); és
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(B) svajci frank esetén a 270 HUF/CHF, eur6 esetén a 340 HUF/EUR, japan jen
esetén a 3,3 HUF/JPY arfolyamot (a legmagasabb arfolyam) meghaladé
arfolyam miatt felmertild torlesztési kotelezettség teljes 6sszegét.

A devizakdlcson-szerz6désnek a gyljtészamlahitelre vonatkozé hitelkeret-szerz6dés
megkotésére tekintettel torténé modositasaért a pénzigyi intézmény az addssal szemben
semmilyen koéltséget nem érvényesithet. A gyljtészamlahitelre vonatkozé hitelkeret-szerz6dés
megkotésével egyidejlleg a felek a devizakdlcsdnre vonatkozd kdlcsdnszerz6dést irasban
ugy moédositjak, hogy:

(A) az ados a rogzitett arfolyam alkalmazasi id6szaka alatt a torlesztési kotelezettségét a
rogzitett arfolyam alkalmazasaval megallapitott torleszté0sszeg erejéig sajat erdbdl,
az azt meghaladd torlesztési kotelezettségét a gyljtészamlahitel terhére folydsitott
kolcsonbdl fizeti;

(B) amennyiben a rogzitett arfolyam alkalmazasi idészaka alatt a pénzugyi intézmény altal
alkalmazott tényleges torlesztési arfolyam a rogzitett arfolyamnal alacsonyabb, az
adds akkor is a rogzitett arfolyamon teljesiti a havi torlesztési kotelezettségét azzal,
hogy a tdbbletbefizetést a gyUjtészamlahitel térlesztéseként kell elszamolni;

(C) amennyiben az adodsnak a gydljtészamlahitelb6l eredéen sem téke-, sem
kamattartozasa nem all fenn, a rdgzitett arfolyam alkalmazasi idészaka alatt a
tényleges torlesztési arfolyam és a rogzitett arfolyam kozil az alacsonyabbat kell a
devizakdlcson torlesztése soran alkalmazni; és

(D) a gyljtészamlahitelre vonatkoz6 hitelkeret-szerz6désben meghatéarozott sulyos
szerz6désszegés esetén a pénzigyi intézményt megilletd felmondasi jog a
devizakolcsonre vonatkozd koélcsonszerz6dés pénzigyi intézmény altali felmondasat
is megalapozza.

A devizakolcson fedezetéll szabalyszer(ien alapitott lakoingatlant terheld jelzalogjog — a
zalogszerz6dés modositasa nélkll, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett kovetelés és
jarulékai erejéig — kiterjed a gyUjtészamlahitelre vonatkozé hitelkeret-szerz6désbél szarmazo
kovetelés biztositasara is.

A pénzigyi intézmény a gy(jtészamlahitelre vonatkozo hitelkeret-szerz8dés futamidejét — az
ados életkorat is figyelembe véve — ugy hatarozza meg, hogy annak visszafizetése a
devizakolcson torlesztbrészletét is figyelembe véve aranytalanul magas havi térlesztési terhet
az adds szamara ne jelentsen.

Az adds a rogzitett arfolyam alkalmazasi idészaka alatt jogosult - a kezd8 id6ponttdl szamitott
36. hdénapot kévetéen, de legkésébb a zard idépontot megeléz6 2. torlesztés esedékességéig
- egyoldalu irasbeli nyilatkozataval a rogzitett arfolyam alkalmazasanak megszintetését a
pénzugyi intézménynél kezdeményezni. llyen kezdeményezés esetén a pénzigyi intézmény a
kérelem kézhezvételét kdvetd 30 nap utani elsd esedékességtdl a rogzitett arfolyam
alkalmazasat megszunteti.

A Magyar Allam a Magyar Kéztarsasag 2005. évi koltségvetésérdl szolé 2004. évi CXXXV.
torvény 44. §-a alapjan készfizeté kezességet vallalt a kdzponti koltségvetés terhére egyes,
lakasceélu ingatlan épitéséhez, vasarlasahoz hitelintézettél igényelt, 2004. december 31-e utan
megkotott hitelszerz6dések alapjan folydsitott kdlcséndk bizonyos részére. Az ilyen allami
készfizetdé kezességgel biztositott kdlcsdon részéhez kapcsolddd gyljtészamlahitelbdl eredd
tartozas aranyos fedezetének megteremtése érdekében a Magyar Allam készfizets
kezességet vallal a gyljtdszamlahitelre. E kezességvallalas mértéke - a devizakdlcson
fedezeteként ténylegesen érvényesitett kezességgel egylttesen - nem haladhatja meg a
devizakélcsdn-szerz6dés megkdtésekor a Magyar Allamot eredetileg terhelé legmagasabb
Osszeget.

Ezen feliil a pénziigyi intézmény dij ellenében igényelheti, hogy a Magyar Allam:

()] készfizetd kezesként feleljen a gyljtészamlahitelbél eredd tartozasok 100%-ért, ha a
pénzugyi intézmény a devizakodlcsont és a gyljtészamlahitelre vonatkozé hitelkeret-
szerz8dést felmondta
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(2)

(A) az ados a rogzitett arfolyam alkalmazasi id6szaka alatt beallott 90 napot
meghalado fizetési késedelmével 0Osszefliggésben, a rogzitett arfolyam
alkalmazasi id6szakanak megsziinését kdvetd 60 napon belll; vagy

(B) a fedezeti ingatlannal szemben a régzitett arfolyam alkalmazasi id6szaka alatt
meginditott végrehajtas miatt; vagy

(1 egyszer(i kezesként felelien a gy(jtészamlahitelbdl eredd, legfeliebb a rogzitett
arfolyam alkalmazasi id6szaka zar6 idépontjaban fennallé tartozasok 25%-ért, ha a
pénzlgyi intézmény az addsnak a rogzitett arfolyam alkalmazasi id6szaka zaré
idépontjat kdvetden beallott 90 napot meghalado fizetési késedelme vagy a fedezeti
ingatlannal szemben ezen id&pontot kdvetden meginditott végrehajtas miatt a
devizakolcsont és a gyljtészamlahitelre vonatkozo hitelkeret-szerzddést felmondta és
a kovetelés nem térilt meg birésagi végrehajtas Utjan vagy a zalogtargy birdsagi
végrehajtason kivili értékesitésével, és ezen eljarasok a kdvetelés behajthatatlansaga
miatt fejez6dtek be, vagy kerultek felfUggesztésre.

A pénzlgyi intézmény a kezességvallalasi dijat nem harithatja at az adosra.

A pénzugyi intézmény altal a hiteladéssal szemben nem érvényesithet6é mentesitett
kdvetelésrész dsszegét a Magyar Allam naptari negyedévenként utdlag megtériti a pénziigyi
intézmény részére. Amennyiben a pénzigyi intézmény altal alkalmazott térlesztési arfolyam a
legmagasabb arfolyamot meghaladja, a legmagasabb arfolyamot meghaladé arfolyam miatt a
rogzitett arfolyam alkalmazasi idészaka alatt felmerilt, a legmagasabb arfolyamot meghalado
torlesztési kotelezettséget a Magyar Allam naptari negyedévenként utdlag a pénziigyi
intézmény részére telies mértékben megtériti. A mentesitett kovetelésrészhez, valamint a
legmagasabb arfolyamot meghaladd arfolyam miatti torlesztési kotelezettség megtéritéséhez
a pénzlgyi intézmény kamatot nem érvényesithet.

A fentiekkel 6sszefliggésben az allamhaztartas egyensulyat javité kulonadordl és jaradékrol
sz0l6 2006. évi LIX. torvény (Kjtv.) modositasra kerdlt. A pénziligyi intézmény kételes az
ideiglenes arfolyamgatrol szol6 térvény alapjan az allam altal 2013-ra megtéritett 6sszeg 50%-
aval megegyez8 Osszegli jaradékot megallapitani és fizetni a megtéritett mentesitett
kovetelésrész utan. A pénzigyi intézmény a jaradékot negyedévente, az allamot a
negyedévre terheld megtéritési kotelezettség teljesitésére jogszabalyban eldirt hatéridét
kdvetd hé utolsé napjaig allapitja meg, vallja be és fizeti meg.

Lakdingatlanok kényszerértékesitésével kapcsolatos kvotak bevezetése

Az ideiglenes arfolyamgatrdl szo6l6 torvény a lakashitelek fedezetéll szolgald lakdingatlanok
kényszerértékesitését negyedéves kvotak bevezetése utjan korlatozza. E térvény alapjan a
pénzlgyi intézmények (a Kibocsatot is ideértve) 2011. oktéber 1-jétél 2014. december 31-ig
csak annak a lakashitel-szerz8désbél eredd hiteltartozas biztositasara jelzalogjoggal terhelt
lakéingatlannak (fedezeti ingatlan) a kényszerértékesitését kezdeményezhetik, amely
ingatlan tekintetében a lakashitel-szerz6désbdl eredd lejart tartozas medfizetése tekintetében
tébb mint 90 napos késedelem all fenn, és amelyet a pénzigyi intézmények ilyen célra
kijeloltek. Az adott pénzilgyi intézmény minden targynegyedév elsé napjan megyei, févarosi
szinten megallapitia az 0sszes fedezeti ingatlananak a szamat és kijeloli azokat, amelyek
tekintetében kényszerértékesitést (ideértve pl. (a) a zalogtargybdl vald kielégitési jog
gyakorlasa érdekében a zalogtargy birésagi végrehajtason kivdli értékesitése iranti intézkedés
megtételét; vagy (b) a birdsagi végrehaijtasi eljaras elrendelését célzd kérelem elbterjesztését)
kezdeményez. A pénzugyi intézmény altal a megyében, févarosban kényszerértékesitésre
negyedévenként kijelolt fedezeti ingatlanok szamanak a pénzlgyi intézménynek a megyében,
févarosban a targynegyedév elsé napjan meglévd Osszes fedezeti ingatlana szamahoz
viszonyitott aranya nem haladhatia meg az adott megyére, fbvarosra térvényben
meghatarozott (2011-ben 2%-os, 2012. I-IV. negyedévekben 3%-os, 2013. I-IV.
negyedévekben 4%-os, illetve 2014. I-IV. negyedévekben 5%-o0s) kényszerértékesitési kvotat.
Nem lehet kényszerértékesitésre kijelolni azt a fedezeti ingatlant, amely tulajdonjoganak a
nemzeti eszkdzkezel6rdl szold térvény szerinti atruhazasahoz a hitelezé hozzajarult, és az
errél szol6 elvi hozzajaruld nyilatkozatat a Nemzeti Eszkdzkezelének megkiildte.
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(3)

(4)

A végtorlesztési tbrvény

A végtodrlesztési torvény egy 2011. december 30-ig tartd atmeneti idészakra lehetévé tette a
Magyarorszag terlletén 1évd lakdingatlanon alapitott zalogjog vagy a Magyarorszag 2005. évi
koltségvetésérdl szold 2004. évi CXXXV. torvény 44. §-a alapjan vallalt allami készfizeté
kezesség fedezetével fogyasztokkal kotott deviza alapu koélcsdnszerzédések rogzitett
arfolyamon (azaz svajci frank esetén 180 HUF/CHF, eurd esetén 250 HUF/EUR, illetve japan
jen esetén 200 HUF/100JPY arfolyamon) térténd teljes el6torlesztését (végtorlesztés). A
pénzligyi intézmény (a Kibocsatot is ideértve) a végtorlesztésekre vonatkozo
igénybejelentéseket nem utasithatta el amennyiben:

(a) a veégtorlesztéssel érintett deviza alapu koélcson folydsitasakor alkalmazott arfolyam a
fenti rogzitett arfolyamnal nem volt magasabb;

(b) az adott kdlcsdnszerz6dést a pénziigyi intézmény 2011. augusztus 12-ig nem mondta
fel;

(c) az ados a végtorlesztésre vonatkozo irasbeli igénybejelentését 2011. december 30.

napjaig a végtorlesztéssel érintett deviza alapu kolcsdnt nyujtdé pénzigyi intézmény
részére benyujtotta;

(d) a végtorlesztéssel érintett deviza alapu kdlcsénhdz kézvetlenll kapcsolddott athidald
vagy gyljtészamlahitelb8l eredd tartozés és annak végtorlesztését az ados a fenti (c)
pont szerinti igénybejelentéssel egyidejlileg vallalta; és

(e) a végtorlesztés a fenti (c) pont szerinti igénybejelentés napjat kdvetd 60. napig
megtortént.

A pénzigyi intézmény koételes volt az adds altal megjeldlt idépontig, de legkésébb az addés
igénybejelentésétdl szamitott 60 napon bellli idépontig, a kdlcsdnszerz6dés végtorlesztésre
iranyulé lezarasat el6késziteni, az ados pedig koteles volt a végtorlesztésre vonatkozo
igénybejelentésének megfeleléen, legkésébb a szerz&dés végtorlesztésre iranyuld lezarasaval
egyidejlileg a végtorlesztéssel kapcsolatos valamennyi fizetési kotelezettségének eleget tenni.
A végtorlesztésnél a pénziigyi intézmény koéltségtéritést, dijat vagy jutalékot nem szamithatott
fel.

A fentiekkel 0sszefliggésben a Kormany intézkedett a Kjtv. modositasa érdekében, miszerint
a Kjtv. 4/A. és 4/B. §-a alapjan kilonado fizetésére kotelezett pénziigyi szervezet, illetve
amennyiben a hitelez6 a Hpt. alapjan dsszevont alapu feliigyelet hatalya ala tartozik, akkor az
Osszevont alapu felligyelet hatalya ala tartozé hitelezék leirhatjak a 2011. évben bevallott
kilénadébol a Hpt. 200/B. §-a alapjan biztositott kedvezményes végtorlesztési arfolyam
alkalmazasabdl eredd veszteségek 30%-at.

A kamatplafonrél szol6 térvény

A kamatplafonrdl szolo térvény 2012. aprilis 1-jei hatallyal tdbb, a pénzugyi intézmények (a
Kibocsatot is ideértve) altal a fogyasztdokkal megkotott hitel- illetve kdlcsdnszerzédéseik
tekintetében alkalmazhaté kamatokat és dijakat érinté korlatozast vezetett be. E torvény
alapjan a pénzigyi intézmények:

(a) bizonyos esetek kivételével nem nydjthatnak a fogyasztéknak olyan koélcsont,
amelynek teljes hiteldij mutatéja meghaladja az érintett naptari félévet megel6z6
utolsé napon érvényes jegybanki alapkamat 24 szazalékponttal névelt mértékét;

(b) a fogyasztokkal kotott jelzéloghitel-szerz6déseik tekintetében a fogyasztd
szerz8désszeri teljesitése esetén nem szamithatnak fel a kamaton felll rendszeresen
fizetendd kamat jellegl dijat vagy koltséget, és nem kinalhatnak korlatozott
id6tartamra kedvezményes kamatot;

(c) a kamaton felil nem rendszeresen fizetendd egyéb dijaikat, koltségeiket évente
legfeljebb a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kdzzétett el6z6 évi éves fogyaszioi
arindex mértékében emelhetik; és

(d) a fogyasztokkal kotott jelzaloghitel-szerz6déseik megkétésekor — ha jogszabaly
masként nem rendelkezik — a kamat valtozasat
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)

(i) referencia-kamatlabhoz (azaz (A) forinthitelnél a 3, 6 vagy 12 havi BUBOR-
hoz vagy az Allamaddssag Kezel6 Kézpont Zrt. altal havi rendszerességgel
kozzétett 3 éves vagy 5 éves allampapir atlaghozamhoz; (B) eurd hitelnél és
eurd alapu hitelnél a 3, 6 vagy 12 havi EURIBOR-hoz; és (C) svajci frank
hitelnél és svajci frank alapu hitelnél a 3, 6 vagy 12 havi CHF LIBOR-hoz)
kotoétten, vagy

(i) a kamat mértékét a szerz6désben meghatarozott legalabb 3 éves, 5 éves
vagy 10 éves kamatperiddusokhoz régzitetten,

kell meghatarozniuk.

A fenti (d) bekezdés (i) pontjaban meghatarozott esetben a fogyaszté altal fizetendd kamat és
a referenciakamat bazispontban kifejezett kilénbsége (a felar) a fogyaszté szamara
kedvezétlendl kizarélag abban az esetben modosithaté ha:

(i) a fogyasztd egyhavi torlesztérészlettel — vagy a Magyar Nemzeti Bank A&ltal
megallapitott és kozzétett, hivatalos devizaarfolyam alapjan szamitott ennek
megfelel6 dsszeggel — 45 napot meghaladé fizetési késedelembe esik, vagy

(i) a fogyaszté a fedezetll szolgalé ingatlanra kotétt vagyonbiztositast a pénzigyi
szolgaltatd postai uton, vagy mas, a szerzé6désben meghatarozott kézvetlen modon
torténd értesitése ellenére legaldbb két hdnapon keresztul nem fizeti.

A fenti (d) bekezdés (ii) pontjdban meghatarozott kamatozas esetén az Uj kamatperidédus
kezdetét megel6z6 kilencven nap alatt az Uugyfél jogosult a szerz68dés dijmentes
felmondéaséra. Az ugyfél felmondasa hatalyat veszti, ha a kilencvenedik napig a felmondéassal
érintett szerz8désbdl eredb tartozas teljes 6sszegét a hitelezé részére nem fizeti meg.

A 2012. aprilis 1. el6tt fogyasztoval kotétt egy évnél hosszabb hatralévd futamideji jelzalog-
hitelszerz6dés esetében — ha az nem felel meg a kamatplafonrol szolé térvény
rendelkezéseinek — a pénzilgyi intézmény a fogyaszté szamara 2012. augusztus 31-ig egy
alkalommal, dij, koltség vagy jutalék felszamitasa nélkil koteles a szerz6dés oly modon
torténd modositasat vagy ujrakdtését lehetévé tenni, hogy az megfelelien a kamatplafonrol
sz0l6 torvény rendelkezéseinek azzal, hogy az Uj hitel:

(A) forinthitel lehet, ha az eredeti hitel forinthitel;

(B) eurd hitel, eurd alapu hitel vagy forinthitel lehet, ha az eredeti hitel eurd alapu hitel,
eurd hitel vagy mas — a (C) pontban meg nem hatarozott — devizahitel; és

(C) svajci frank hitel, svajci frank alapu hitel, eurd hitel, euré alapu hitel vagy forinthitel
lehet, ha az eredeti hitel svajci frank hitel vagy svajci frank alapu hitel.

A nemzeti eszkbzkezelbrél szolo térvény

A Magyar Nemzeti Vagyonkezel® Zrt. az 1211/2011. (VI. 28.) Kormanyhatarozat alapjan a
hitelszerz6désbdl eredd kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudd raszorult természetes
személyek lakhatasi problémainak megoldasa, valamint a gazdasagi valsag hatasainak
tompitasa érdekében 2011. augusztus 29-én megalapitotta a Nemzeti Eszkdzkezeld Zrt-t. A
nemzeti eszk6zkezel6rél szolo toérvény alapjan a Nemzeti Eszkozkezeld Zrt. a lakéingatlanra
bejegyzett jelzalogjoggal rendelkezé pénzigyi intézmény(ek) hozzajarulasa, valamint tovabbi
feltételek teljesllése esetén jogosult a természetes személy adds altal megvételre felajanlott
lakéingatlant megvasarolni, igy kiléndésen amennyiben:

(a) az adoés vagy a vele egy haztartasban él6 hazastarsa vagy élettarsa a Nemzeti
Eszkdzkezeld Zrt. mikédésével kapcsolatos egyes szabalyokrol szolé 128/2012. (VI.
26.) Korm. rendeletben foglaltak szerint szocidlisan raszorult személy;

(b) az ados bejelentett lakdhelye 2011. szeptember 28-an és azt kdvetéen folyamatosan
az allam szamara megvételre felajanlott lakoingatlan;

(c) az adésnak — vagy ha a lakdingatlan nem az adés tulajdonaban van, a
zélogkotelezettnek — mas lakhatast biztositd hasznalati joga nincs, illetve ha az
adésnak — vagy ha a lakéingatlan nem az adds tulajdondban van, a

zalogkdtelezettnek — mas lakhatast biztosité hasznalati joga van, abban az esetben az
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(6)

adott ingatlan mar nem felelne meg a benne laké személyekre szamitando
méltanyolhaté lakasigénynek, amennyiben az adds — vagy ha a lakéingatlan nem az
ados tulajdonaban van, a zalogkotelezett — és megvételre felajanlott lakéingatlanban
lakd kozeli hozzatartozdja is az adott ingatlanban lakna;

(d) a lakodingatlanon pénziigyi intézmény javara bejegyzett olyan jelzalogjog all fenn,
amely 2009. december 30-a el6tt megkotott jelzaloghitel-szerzédés alapjan jott létre;

(e) a jelzaloghitel-szerz6dés ingatlanfedezetét kizarélag az allamnak megvételre
felajanlott lakéingatlan képezi,

(f) a lakoingatlannak a jelzaloghitel-szerz6dés megkotésekor megallapitott forgalmi
értéke Budapesten és a megyei jogu varosokban a tizenét millio forintot, egyéb
telepuiléseken a tiz millié forintot nem haladta meg, és a jelzaloghitel-szerz6dés
megkotésekor a koélcsdn O6sszege nem haladta meg a lakdingatlan jelzaloghitel
kihelyezésekor megallapitott forgalmi értékének a nyolcvan szazalékat, az dénerd
ndvelése érdekében nyujtott allami tAmogatasokkal érintett jelzaloghitel-szerz6dések
esetén a szaz szazalékat, de elérte a huszondt szazalékat;

(9) a rangsorban legelérébb allé pénzigyi intézmény a Nemzeti Eszkdzkezel§ Zrt.-vel a
nemzeti eszkdzkezel6rél szold térvény 5. § (1) bekezdése szerinti keretszerz6dést
megkototte; és

(h) a lakoingatlanra bejegyzett jelzalogjoggal rendelkez6 minden pénzlgyi intézmény (A)
kalén nyilatkozatban hozzajarul ahhoz, hogy a lakdingatlan tulajdonjoga az &llamra
atruhazasra kertljon, és elfogadja a Nemzeti Eszkdzkezel® altal fizetendd vételar ra
es6 hanyadat; és (B) lemond a lakéingatlanra bejegyzett jelzalogjoggal biztositott, a
hitelad6ssal szemben fennallé6 minden tovabbi kdvetelésérdl.

A lakdingatlan vételdra az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett jelzalogjoggal rendelkezé
pénzlgyi intézmény kovetelésének — tobb ilyen kbvetelés esetén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett, legelsd ranghelyen allo, jelzalogjoggal fedezett kdvetelés — alapjaul szolgalo
jelzaloghitel-szerz6désben megallapitott forgalmi érték, vagy annak hianyaban a jelzaloghitel-
szerz8dés megkodtésekor megallapitott forgalmi érték

(i) 55%-a, ha a lakéingatlan Budapesten vagy megyei jogu varosban talalhato;

(ii) 50%-a, ha a lakéingatlan Budapesten, vagy a megyei jogu varosokon kivili varosban
talalhato; vagy

(iii) 35%-a, ha a lakéingatlan kdzségben talalhaté.

A Nemzeti Eszkozkezel6 Zrt. (i) az addssal vagy adott esetben a zalogkotelezettel az
adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejileg a megvasarolt lakoingatlan; vagy (i) a
palyazat alapjan kivalasztott, jogszabalyban meghatarozott feltételeknek megfelel6 személlyel
vagy személyekkel a lakhatasi célu ingatlan tekintetében hatarozatlan idétartamra lakasbérleti
szerzGdést kot. A Nemzeti EszkOzkezel§ Zrt. az adasvételi szerz8dés megkotésével
egyidejlleg az adds vagy, ha a lakdingatlan a zalogkoételezett tulajdondban van, a
zélogkdtelezett javara visszavasarlasi jogot enged, amelyet az adds vagy a zalogkételezett az
adasvételi szerz6dés megkotésének honapjat koévetd hatodik hénap els6 napjatdl az
adasvételi szerz6dés megkotésének honapjat kdvetd huszonnegyedik honap utolsd napjaig
gyakorolhat.

A 90 napnal hosszabb késedelembe esett deviza jelzéloghitelek adbsai fizetési
kételezettségének forintra valtasa és részleges elengedése

A Magyar Koztarsasag Kormanya, valamint a lakossagi deviza-jelzaloghitel &llomannyal
rendelkez6 pénzugyi intézmeények képviseletében eljar6 Magyar Bankszovetség képviseldi
kozott 2011 végeén zajlott egyeztetések eredményeképpen 2011. december 15-én a Kormany
és a Magyar Bankszovetség altal alairasra kerdlt Gn. Targyalasi Jegyz6ékonyv (a
Jegyzdékonyv). A Jegyz6konyv B. fejezetének 1. pontja alapjan az ideiglenes arfolyamgatrol
szol6 torvény 2012. aprilis 1-jei hatallyal kiegészitésre kerllt. A modositas értelmében a
devizakolcson tekintetében hitelezének mindsilé pénzigyi intézmény koételes volt a még fel
nem mondott devizakdlcsOn-szerzédés alapjan fennalld, vagy az abbdl ered6 teljes kdvetelést,
illetve a még fel nem mondott pénziigyi lizingszerz6dés esetén a teljes fennall6 finanszirozasi
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(7)

Osszeget és maradvanyeértéket a Magyar Nemzeti Bank altal meghirdetett, 2012. majus 15. és
2012. junius 15. kozétt iranyadé koézéparfolyamok atlagan 2012. augusztus 31-ig forintban
fennallo kdvetelésre atvaltani, amennyiben

(a) a forintban fennallo kdvetelésre torténd atvaltasra korabban még nem kertilt sor;

(b) a devizakodlcson-szerz6dés megkotésekor a fedezetil szolgald (a kdlcsdnszerzédés
alapjan jelzaloggal terhelt), illetve a pénzlgyi lizingszerz6dés targyat képezd ingatlan,
tobb ingatlan esetén az ingatlanok egylttes értéke nem haladta meg a 20 millio
forintot;

(c) a kovetelésbdl legalabb 78 ezer forint 6sszegli esedékessé valt rész tekintetében az
ados késedelme 2011. szeptember 30-an mar meghaladta a kilencven napot, és
azéta folyamatosan fennallt;

(d) a devizakolcson-szerz6dés alapjan jelzaloggal terhelt ingatlanra, tobb ingatlan esetén
egyik ingatlanra sem volt az ingatlan-nyilvantartasban végrehaijtasi jog bejegyezve, és

(e) az adds a pénzigyi intézmény részére 2012. majus 15-ig irasban nyilatkozott arrél,
hogy a késedelembe esésének oka a fizetbképességében beallott jelentds, igazolhatd
romlas volt.

A pénzigyi intézmény a forintra térténd atvaltas napjan kételes volt a fennalld, értékvesztés,
illetve céltartalék figyelembe vétele nélkil megallapitott kovetelése (ideértve kilondésen a mar
esedékessé valt kamatot, koltséget és dijat is) értékének 25%-at elengedni. A forintra torténd
atvaltassal, valamint a kdvetelés 25%-anak elengedésével Osszeflggésben a pénzigyi
intézmény az addssal szemben dijat, kdltséget nem szamithatott fel. A még fel nem mondott
devizakolcson-szerz6dés alapjan fennallo fizetési kotelezettség forintra torténd atvaltasara
vonatkozd szerz6désmodositasra a kamatplafonrdl széld torvény altal megallapitott
szabalyokat is alkalmazni kellett azzal, hogy a pénziigyi intézmény az adés fenti (e) pont
szerinti nyilatkozata esetén jogosult volt a szerzédés (futamidét nem érinté) médositasara.

A fentiekkel kapcsolatban a Kjtv. médositasara kerult sor. A fogyasztoi devizakdlcsondk az
adossal torténd megallapodas vagy a fenti (e) pont szerinti nyilatkozat alapjan torténé
részleges elengedése esetén a kovetelésbdl (ideértve kildndsen a mar esedékessé valt
kamatot, késedelmi kamatot és koltséget is) elengedett 30%-a bizonyos feltételek fennallasa
esetén a pénzlgyi intézmény altal 2012-re fizetendé kilénadd megallapitasanal a kilénadét
adovisszatérités cimén csokkentette.

Az ofthonteremtési kamattamogatas

Az otthonteremtési kamattamogatasrél szold 341/2011 (XIl. 29.) Kormanyrendelet (a
kamattamogatasi rendelet) 2012. marcius 6-an lépett hatalyba. A kamattamogatasi rendelet
alapjan az allam a forint alapu koélcséndk kamatainak megfizetéséhez otthonteremtési
kamattamogatast nyujt a futamidd elsé 6t évében. Az otthonteremtési kamattdmogatas a
Magyarorszag teruletén lévé:

(a) Uj lakas épitéséhez, vasarlasahoz;

(b) hasznalt lakas vasarlasahoz, korszerlsitéséhez, valamint legalabb komfortos,
hasznalt lakas bévitéséhez;

(c) késedelmes jelzaloghitellel vagy felmondott koélcsénnel terhelt lakdingatlan
vasarlasahoz;

(d) a hatralékos ados altal kisebb lakas vasarlasahoz;

(e) lakéingatlan fedezetli késedelmes deviza jelzaloghitel kivaltasara; vagy

f a Nemzeti Eszkdzkezeld Zrt. vagyonkezelésébe tartozé lakdingatlan

visszavasarlasahoz,

felvett hitelintézeti kdlcsén kamatainak medfizetéséhez vehetd igénybe, a (c) pont esetén
2012. december 31-éig, a (d) és (e) pontok esetén 2013. december 31-€ig, az (a) és (b)
pontok esetén 2014. december 31-éig, az (f) pont esetén pedig a visszavasarlasi jog
gyakorlasara biztositott hataridé lejartat kovetd 30 napon beldl.
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Az otthonteremtési kamattdmogatas csak bizonyos dsszeghatarokon belul vehetd igénybe és
nem haladhatja meg:

(i) az uj lakas altalanos forgalmi ado6 és telekar nélkil meghatarozott vételara, Uj lakas
épitése esetén annak hitelintézet altal elfogadott, altalanos forgalmi adé 6sszegét
tartalmazo bekertlési kdltsége a 30 millié forintot;

(i) a hasznalt lakas vételara a 20 millié forintot; vagy

(iii) a korszer(sités vagy bévités esetén annak hitelintézet altal elfogadott, altalanos
forgalmi ado6 dsszegét tartalmazo koltsége a 15 millié forintot.

Nem haladhatja meg tovabba a kolcson otthonteremtési kamattamogatassal érintett 6sszege
(i) Uj lakas épitése vagy vasarlasa esetén a 15 millié forintot; vagy (ii) hasznalt lakas
vasarlasa, korszerlsitése vagy bdévitése esetén a 10 millié forintot. Az otthonteremtési
kamattamogatas a tamogatott személy altal egy alkalommal vehet6 igénybe.

Az otthonteremtési kamattamogatas mértékét

(A) az egy évig allandé kamatozasl kélcson esetén az Allamadéssag Kezeld Kézpont Zrt.
(az AKK Zrt.) altal havi rendszerességgel kdzzétett, a kdzzétételt megelé6z6 harom
naptari honapban tartott 12 hoénapos névleges futamideji diszkont kincstarjegy
aukcidin kialakult atlaghozamok;

(B) az egy évnél hosszabb idészakra allandé kamatozasu kolcsdn esetén az AKK Zrt.
altal havi rendszerességgel kozzétett, a kdzzétételt megel6z8 harom naptari
honapban tartott 5 éves névleges futamidejli allamkotvény aukcidin kialakult
atlaghozamok; és

(az (A) és a (B) mindegyike az allampapirhozam)

(C) amennyiben az érintett futamidére az (a) és (b) pontban meghatarozott mddszer
alapjan atlaghozam nem szamithatd, az AKK Zrt. altal havi rendszerességgel
kbézzétett, az els6dleges forgalmazok arjegyzési kotelezettsége alapjan kereskedési
naponként szamitott és kdzzétett referenciahozamok (a referenciahozam)

alapjan szamitjak ki. Az otthonteremtési kamattamogatas mértéke (i) Uj lakas épitésekor,
vasarlasakor ketténél tobb gyermek esetén az allampapirhozam, vagy referenciahozam 70%-
a; (ii) uj lakas épitésekor, vasarlasakor legfeljebb két gyermek esetén az allampapirhozam,
vagy referenciahozam 60%-a; (iii) a tovabbi hitelcélok esetén pedig az allampapirhozam, vagy
referenciahozam 50%-a.

A magyar bankszektor teljesitménye

A gazdasagi szempontbdl rendkivil eseménydus elmult id6szak szamos kihivassal szembesitette a
magyar bankrendszert. A pénzugyi stabilitds, valamint a nemzetkdzi gazdasagi kilatasok 2011-ben
folyamatosan romlottak, az eur6zéna addéssagvalsaga mélyiilt, a finanszirozasi koltségek néttek, a
befektetdk kockazatvallalasi hajlandésaga cstkkent. Magyarorszag jelentés gazdasagi és pénzigyi
integracidja miatt az exportorientalt ndvekedési szerkezet, valamint a kdlféldi bankok
leanyvallalatainak szignifikans jelenléte a magyar bankrendszerben fokoztak az orszag nemzetkozi
folyamatoknak valo kitettségét.

Az amerikai és eurézdna gazdasagok gyengeségei miatt a svajci frank menedékdeviza statuszanak
felértékelédése 2011 nyar koézepétdl a forintnak az alpesi devizaval szembeni erbteljes
leértékel6déséhez vezetett és magas szinten stabilizalddott a svajci jegybank beavatkozésa ellenére.
Mivel a magyar haztartasok devizakitettsége rendkivil magas (a lakossagi hitelallomany kb. 60%-a
svajci frank alapu volt a végtorlesztést megel6z8en), az erls frank a lakossag jévedelmi pozicidjanak
jelents romlasat okozta, ami mind a belsd keresletre, mind a bankok hitelezési képességére és
jovedelmezdségére negativ hatéssal volt. A lakossdg addsségterheinek, valamint az arfolyam-
volatilitasok miatti sérulékenységének csdkkentését a kormanyzat hatdésagi intézkedésekkel kivanta
megvaldsitani. A pénzigyi rendszer miikddésébe jelentésen beavatkozé Iépések elsd fontos eleme a
2011 majusaban elfogadott ,Otthonvédelmi Akcidterv” volt, amely az arfolyamgat bevezetésével
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atmenetileg lehetévé tette az adoésok szamara a rogzitett arfolyamon vald torlesztést; felallitotta a
Nemzeti Eszkdzkezel6t, fokozatosan feloldotta a kilakoltatasi moratériumot. A csomag hatasa
azonban Osszességében mérsékelt maradt. A pénzigyi szektort érintd kovetkezé kormanyzati
csomag, a szeptemberben elfogadott ,Orszagvédelmi” terv f6 eleme pedig atmenetileg lehetévé tette
a deviza alapu (eurd, svajci frank, japan jen) jelzaloghitelek kedvezményes &arfolyamon térténd
végtorlesztését. A Kormany és a Magyar BankszOvetség kozott 2011. decemberben létrejott
megallapodas értelmében ugyanakkor, a végtorlesztésbdl szarmazoé arfolyamveszteségik 30%-at a
bankok leirhattak a 2011. évi banki kilonadojukbdl. Tovabba, a megallapodas értelmében a 90
napon tuli fizetési késedelembe esett deviza jelzaloghitelesek esetében a bankok vallaltak a hitelek
forintra valtasat és a tartozas 25%-os elengedését; valamint a teljesitd adésok esetében 2012 végeéig
biztositottak egy arfolyamvédelmi-rendszerbe valo belépés lehetéségét (amely hataridé idékdzben
meghosszabbitasra kertlt). Az arfolyamgat lehetévé teszi az arfolyamrogzitést és az arfolyam-
kGldnbozetbdl eredd tartozdsok gyujtészamlan valod jovairasat 2016 végéig. 2012 tavaszan a kormany
bejelentette, hogy 2013-t6l bevezetésre kerll a pénzlgyi szektorban az un. pénzlgyi tranzakcios
illeték, melynek altalanos mértéke 0,2%, de fizetési miveletenként legfeliebb 6 ezer forint. A
készpénzfelvétel esetében példaul ugyanakkor 0,3% az illeték kulcsa. A kormany tovabba dontott
arrél, hogy a szektort sujté banki kiildnadé mértéke, az eredeti tervekkel ellentétben nem felezddik
2013-tol.

A PSZAF adatai alapjan a végtorlesztés soran mintegy 170 ezer lakossagi hitelt torlesztettek 1 355
milliard forint értében. A lakossag devizaban denominalt jelzalog hitelallomanya igy 23%-kal csokkent
arfolyamhatassal korrigaltan. A végtorlesztéshez szikséges forras kozel harmadat kivaltd
forinthitelbdl finansziroztdk. A végtorlesztés okozta arfolyamveszteség brutté 370 millidrd forintra
rugott, aminek 30%-at az intézmények a 2011. évi banki kilénaddbdl levonhattak, igy a tényleges
veszteség becsult értéke 260 milliard forint. 2011-ben tovabb nétt a veszteséges hitelintézetek
szama; a végtorlesztésbdl eredd arfolyamveszteségek, valamint a normal és a 2012-ben vart
végtorlesztések miatt erbteljesen novekvé céltartalék-képzés 2011 végére veszteségessé tette a
szektort. A PSZAF adatai alapjan 2011 egészében a bankszektor auditalt adézott eredménye
meghaladta a 240 milliard forintot, mig a teljes (allami intézményekkel egytitt) hitelintézeti szektor
vesztesége mintegy 290 milliard forintra ragott. 2012 els¢ felében javult valamelyest a szektor
jovedelmez8sége, a bankszektor, a szdvetkezetek és a fioktelepek 17 milliard forint adézas elbtti
eredményt értek el. Ebben a kedvezd adatban ugyanakkor fontos szerepet jatszott a
végtorlesztéshez kapcsolddo céltartalékok folyamatos feloldasa, ahogy a tényleges veszteségeket az
intézmények realizaltak. Ezzel parhuzamosan azonban a bevételek jelentds mértékben csdkkentek,
mivel az arfolyamveszteséget szamos bank a bevételeket csdkkent6 tételként kdnyvelte el.

A roml6 gazdasagi kilatasok és a negativ hatasu intézkedések kdvetkeztében tdébb banki szerepl6 is
nagyobb volumenii létszam- és fidkhaldzat csokkentést volt kénytelen végrehajtani a hatékonyabb
mikodés érdekében az elmult idészakban. A racionalizalé intézkedéseknek koszdnhetben a
mikodeési koltségek 2011 egészében kis mértékben csoOkkentek. A stabil miikédés és a szigoru
koltségpolitika eredményeként a hitelintézeti szektor kdltség/bevétel mutatdja 50% korul alakult 2011-
ben. Ugyanakkor 2012 els6 felében a mutatd gyakorlatilag értelmezhetetleniil magas értéket vett fel a
bevételek végtorlesztés okozta drasztikus csdkkenése miatt.

A hitelezési és befektetési kockazatokra képzett céltartalékok szintje drasztikus mértékben 80%-kal
bévilt 2011-ben és ezzel tdbb, mint 680 milliard forintot ért el 2011-ben a bankszektorban és 780
milliard forintot a teljes hitelintézeti szektorban. A ndvekedés oka nagyrészt a végtorlesztéshez
kéthetd varhatd veszteségekkel kapcsolatos, de szerepet jatszik a hitelportfoliéd minéségének er6s6dé
romlasa is, 0sszhangban a realgazdasagi kornyezettel. 2012 els6 felében a varakozasoknak
megfeleléen, erdteljes céltartalék feloldas ment végbe a szektorban parhuzamosan a végtorlesztési
program folytatasaval és az arfolyamveszteségek realizalasaval, melynek koszonhetéen a céltartalék
feloldas pozitivan jarult hozza a szektor jovedelmez&ségéhez 2012. elsé félévben. Ez a hatas az év
masodik felében eltiinik és a céltartalékok képzése Ujra fokozddhat, 6sszhangban a makrogazdasagi
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kérnyezettel, és a nem-teljesitd hitelek magas aranyaval, mely a lakossagi szegmensben 17,7%-ot, a
vallalati hitelek esetében 19,4%-ot tett ki 2012 elsd félévében.

A hitelintézetek mérlegfédsszege kdzel 3%-kal nétt 2011-ben, ezen belll a belfdldi Ggyfeleknek
nyujtott bruttd hitelek a végtorlesztés ellenére stagnaltak a tavaly év végén tapasztalt gyenge
forintarfolyam miatt. Az arfolyamhatas kiszlrésével azonban tébb mint 7%-kal csokkent az
ugyfélhitel-allomany 2011-ben. 2012 els6 felében a volumeneket nagyrészt a végtorlesztés és a forint
erételjes felértékelédési folyamata alakitotta. Igy a hitelintézetek mérlegfédsszege 6%-kal csokkent
2012 elsé felében 2011 év végéhez képest.

Az Uj hitelkihelyezések rekord alacsony szintre slllyedtek 2011 soran, egyedul az év végén a
végtorlesztéshez kapcsolodd kivaltd forinthitelek adtak némi lendlletet a pang6 lakossagi
hitelpiacnak. A haztartdsok szinte az egész évre jellemz6 nettd térleszté pozicidja és az év végén
elindult végtorlesztés ellenére a lakossagi hitelallomany nominalis csékkenése nem érte el az 1%-ot a
gyenge forint okozta atértékelédések miatt. Az arfolyamhatas kiszlirésével azonban kézel 9%-kal
estek a haztartasi hitelek tavaly. A folyamat 2012-ben folytatodott és tovabbi 8,5%-0s
allomanyzsugorodas ment végbe.

A vallalati hitelek piacan sem toértént érdemi fordulat 2011-ben. Az allomany kis mértékben, 1,9%-kal
nétt nomindlisan, amiben szintén a forint euréval szembeni jelentds leértékel6dése jatszott szerepet
az év végeén. Az arfolyamhatas kisz(irésével a vallalati hitelek esetében is csOkkenés mutatkozott,
mely 2012. els6 felében er6stdott. A strukturat tekintve tovabbra is jellemzé, hogy nyomott belsé
fogyasztas mellett a beruhazasi hitelek iranti kereslet is gyenge, mig a rovidebb lejaratu kodlcsondk
esetében pedig a banki kockazatkerilés jelenti a hitelbdvilés f6 hatraltatd tényezéjét. Magas nem-
teljesitési rata mellett, a bankok jellemz&en csak a jobb hitelképességl vallalatok finanszirozasat
vallaltak.

A forrasoldalon t6bb tényezd éreztette hatasat. Az eurozéna adossagvalsaga fundamentalisan
gyengitette az eurdpai bankok likviditasi és t6kehelyzetét, ami a nagyrészt kulféldi kézben 1évd
magyar bankrendszer finanszirozasanak csokkenésében, masrészt a hazai pénzigyi folyamatok
miatt pedig a forraskoliségek emelkedésében tikr6z6dott. Mindez, a bizonytalan hazai intézményi
tényezdék altal tovabb erdsitve, a bankok mérlegalkalmazkodasahoz vezetett. igy 2011 masodik
felétdl egyre szélesebb kdrben indultak meg a banki akciés kamatokat kinald betétgyUjtési
kampanyok. A haztartdsok forint betétéllomanya kdzel 8%-kal nétt, mig a devizabetétek 6%-kal estek,
ami egyrészt a kedvezd forintkamatoknak kodszdnhetd, masrészt annak, hogy a gyenge arfolyam
miatt az Ugyfelek nagy mennyiségben valtottak at devizabetéteiket forintra. Osszességében a
haztartasok teljes betétallomanya 2011 decemberében 5,6%-kal béviilt, annak ellenére, hogy a
végtorlesztdk kdzel 470 milliard forintnak megfelelé 0sszeget fizettek vissza az év utolsé honapjaban.
2012. els6 felében azonban éreztette hatasat a végtorlesztés a betéti piacon, 5%-os
allomanycsokkenés kdvetkezett be, ezen belll a lakossagi betétek 3%-kal cs6kkentek.

A banki mérlegfolyamatok ered&jeként a hitelintézeti szektor atlagos bruttd hitel/betét mutatdja tébb
mint 7 szazalékponttal 130%-ra csdkkent 2011-ben, a trend 2012-ben is folytatodott.

2011-ben a bankszektor teljesitményét a gyenge redlgazdasagi folyamatok mellett nagyrészt a
szabalyozdi intervenciok alakitottak, melynek eredményeként jelentésen romlott a banki hitelaktivitas
és a jovedelmezbség. Ezek a tényezdk a kdvetkezd idészakban is jellemzbek lesznek. Egyrészt a
hitelezésben érdemi fordulat 2013-ban sem varhatd, dsszhangban a gyenge realgazdasagi és
keresleti folyamatokkal. Ugyanakkor a lakashitelek esetében az Uj allami kamattamogatasi
rendszernek koszdnhetéen némi lenduletvétel bekdvetkezhet. Masrészt az &llami intervencidk
hatdsara a szektor jovedelmezdsége tovabbra is sérult marad, a 2013-t6l kerul bevezetésre kerult
pénzlgyi tranzakcids illeték, valamint az — eredetileg tervezett 50%-os csdOkkentéssel ellentétben —
valtozatlan mértékben fennmaradé bankadé miatt.
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INGATLANPIAC
Irodapiac

2012 harmadik negyedévében a teljes budapesti irodaallomany mérete, beleértve a sajat tulajdonu és
a spekulativ éplileteket nem valtozott, tovabbra is 3.175.807 négyzetméter. A budapesti irodapiacon
a kihasznalatlansagi rata 21,5 %. A bérleti dijak atlagosan 11-13 eur6/m?/h6 kdzott mozognak.

Kereslet, kinalat és kihasznalatlansag
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Forras: Budapest Research Forum

2012. els6 harom negyedévében dGsszesen kozel 245 ezer négyzetméternyi irodat adtak bérbe
Budapesten.

25 szerz6dést kotottek 1.000 négyzetméternél nagyobb terlletre, ebbdl kettd szerzdédés-
hosszabbitassal egybeko6tott bévilés, 11 szerz8déshosszabbitas, 8 Uj szerzddés, és 4 bdvilés volt.
A szerzddés-hosszabbitasok mértéke némileg ndvekedett, elérte az 6sszes bérbeadasi tranzakciod
51,4 szazalékat. A MAG Zrt. 8.600 négyzetméteren maradt és boviilt is a Center Point irodahazban.
Az Atrium Parkban pedig &sszesen kdzel 18.000 négyzetméternyi teriileten hosszabbitottak és
béviltek meglévd bérlék.

Nyolc Uj bérleti szerz6dést irtak ala 1.000 négyzetméter feletti irodateriletre, koztik a két
legnagyobbat a DC Offices-ban, illetve az IP West irodahazban kétotték. Utdbbit egy szoftverfejlesztd
cég 2.225 négyzetméteren.

A hamarosan atadasra kerl6 Green House-ban pedig tovabbi két el6szerzédést kotdttek dsszesen
1.066 négyzetméteren.

Tobb bérld, aki az Ujratargyalas mellett dontoétt, bévitette meglévé teriletét is, ennek kdvetkeztében a
bévilések aranya az 6sszes szerz6déskotéshez képest 16,4 szazalékot tett ki, ami kdzel 20
szazalékos ndvekedést jelent a masodik negyedévhez képest.

Uzlethelyiségek

2012 augusztusaban a kiskereskedelmi értékesités volumene 2,4 %-kal, az év elsd nyolc hdnapjaban
1,4 %-kal maradt el az el6z6 év azonos id&szakaitdl. Meghatarozé szerepet jatszott a csdkkenésben
az élelmiszer és élelmiszer jellegli vegyes Uzletek, lzemanyag t6lt§ allomasok, illetve a butor- és
miszaki cikk Uzletek eladasainak visszaesése, de noOvekedett a csomagkuldé és internetes
kiskereskedelem forgalma.
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Budapesten jelenleg 28 bevasarlokdzpont talalhato, 6sszesen 772.500 m? bérbe adhato teriilettel. A
bevasarlokézpont-allomany slirisége Budapesten 448 m?%1000 lakos. A legnagyobb Uj fejlesztés
Budapesten jelenleg az Arkad bévitése dsszesen 20.000 m2-en. Az ECE bevasarldkézpontjanak
masodik fazisa varhatéan 2013-ban késziil el, és atadasa utan az Arkad Budapest legnagyobb
plazaja lesz 6sszesen 68.000 m?el. A fejlesztéssel parhuzamosan megkezdik az elsé fazis felujitasat
is.

A német fejleszté bejelentette azt is, hogy Uj projektbe kezd Eszak-Budan a lll. keriiletben. A projekt
id6zitésének részletei egyelére még nem tisztazottak, de az uj éplilet atadasa legjobb esetben is csak
2015/2016-ra tehet6. 2012-ben Budapesten egyediil a Hegyvidék Plaza, vidéken a Si6 Plaza (Siofok)
nyitotta meg kapuit.

A bevasarlokoézpontok bérleti dijai fekvéstdl figgben 15-50 eurd/m?/ho, belvérosi lzlethelyiségeknél
40-90 eurd/m?/ho, retail parkokban 6-8 eurd/m?/ho, factory outletekben 10-20 eurd/m?hé kordl
alakulnak, elhelyezkedéstdl fuggben. A bérleti dijak vonatkozasaban stagnélas varhatd 2013-ban.

A Vordsmarty tér és a Vaci utca sarkan allé Vaci1 tzlethaz 60 millié eurds fejlesztéssel megvaldsuld
11.000 m?es bevasarlokézpont nyitasat 2013 tavaszara halasztottak el, ugyanakkor 1.500 m?
terlletet még 2012-ben megnyitottak, illetve a foldszint egyes részeit ideiglenesen, kiallitasok
szamara megnyitjiak. A CET 27.000 m?-es Kkulturalis-, szolgaltato- és kereskedelmi kdzpont
megnyitasa bizonytalan.

Budapesti
bevasarlokézpontok
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Forras: Jones Lang LaSalle
Ipari ingatlanok

2011 masodik negyedévének végén a modern ipari ingatlanpiaci allomany Budapesten és kdrnyékén

1.806.485 m? volt. Az ipari ingatlanok iranti teljes kereslet 88.370 m? volt, amely 85 szazalékkal
haladta meg az els6 negyedéves szintet. 2012 els6 felében 6sszesen 136.064 négyzetmétert adtak
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bérbe, 23 szazalékkal kevesebbet, mint 2011 elsd félévében. A jelenleg kihasznalatlan ipari ingatlan

teriilet mértéke a teljes allomany 21,4 %-a.

Industrial Market Trends
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A szerz6dés-hosszabbitasok aranya elérte a 2010 o6ta mért legmagasabb értéket,
négyzetméterrel a bérbeadasok 67,5 szazalékaért feleltek. 2012. masodik negyedévének két
legnagyobb bérbeadasa is ilyen tipusu volt, az UTI és a Diebold is meghosszabbitotta a szerz6dését

a ProLogissal.

59.676

Az Ujonnan megkotott szerz6dések a kereslet 28 %-at adtak, amely megegyezik a 2012 elsé
negyedéves szinttel. A bévilések pedig a teljes bérbeadas 4,5 szazalékaért feleltek.

2012 masodik negyedéve soran 6sszesen 22 tranzakcio tértént a piacon, az atlagos bérbeadas 4.017
négyzetméter volt, amely 2010 6ta a masodik legmagasabb szint. A logisztikai parkok iranti kereslet
tette ki a teljes bérbeadas 97 szazalékat, ezen épiiletek esetében az atlagos bérbeadas 5.038
négyzetméter volt. A varosi logisztika esetében 7.755 négyzetmétert adtak bérbe, és 1.293
négyzetméter volt az atlagos bérbeadasi volumen.

Logisztikai kézpontok
Budapesten és kormyékén

Forras: Jones Lang LaSalle
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A kihasznalatlansagi rata jelenleg 21,4 %. A fejleszt6k csak konkrét bérl6i igény megléte esetén vallalnak
projekteket. A bérleti dijak valtozatlanok: a varoson bellli, kisebb alaptertleti egységekre 4,5-5
eurd/m?/ho, a févaros melletti logisztikai parkokban 4,5-5 euré/m?/ho bérleti dij a jellemzd.

Lakaspiac

A Kdzponti Statisztikai Hivatal adatai szerint 2012 elsé harom negyedévében 6.509 0] lakas épluilt, 20 %-
kal kevesebb, mint egy évvel korabban. A kiadott lakasépitési engedélyek szama 7.794 volt (4.457
lakoépulet és 4.223 nem lakdépllet), ami 12 %-os csOkkenést jelent 2011 azonos id6szakanak adataihoz
képest. A 2012 elsé kilenc hénapjaban hasznalatba vett lakasok atlagos alapteriilete 106 m? volt, 76 m?-
rel tdbb mint korabban. A 100 m?-nél nagyobb alapteriletli lakasok aranya 41 %-rol 45 %-ra emelkedett.

Epitési engedélyek és (legutolso
négynegyedévsoran kiadott engedélyek szama, db)

Forras: KSH, Portfolio.hu

A legtdbb ujlakast varhatéan a XIV. keriletben adjak at, az 500 feletti lakasszam haromnegyedét harom
nagyobb beruhazéas adja. Ezen kivll 200 felett mar csak a Xl. kerllet szerepel; itt az uj kindlathoz 60 %-
ban ugyancsak egyetlen nagy projekt jarul hozza. A 150-es Uj lakdsszamot még a XIlII., 1ll., VII. és VI.
keruletek 1épik at. Az I. és X. kertletekben ugyanakkor, a jelenlegi tervek szerint 2012-ben egy lakast
sem adnak at.

Jelenleg 2.900 mar atadott, de eladatlan lakas talalhaté Budapesten, s megkozelitéleg 1.700 lakas van
épités alatt, igy 6sszesen 4.600 lakas kozil valaszthat az, aki azonnal, vagy a kdzeljovében szeretne
koltdzni.
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Atadott, eladatlan lakiskészlet keriiletenként (db)

Az azonnal bekdltézhet6 lakasok 40 %-a harom kertletben (XIIl., XI. és 1ll.) édsszpontosul. Az 1., XVI.,,
XVII. és XXIIl. kertletekben ugyanakkor egyenként 30 alatti lakasbdl valaszthatnak a vevok. Az atadott
épuletben az eladatlan lakésokat tdbbnyire csak az alairt adasvételi szerz6dés birtokaban alakitjak
kulcsrakésszé. Gyakori eljaras emellett az is, hogy az elkésziilt lakasokat azok eladasaig bérbe adja a
beruhazd, s akar bérleti szerzédéssel egyitt megvasarolhatok.

A hasznalt lakasok esetében az arak szinte valtozatlanok a masodik negyedévben az el6z6
negyedévhez viszonyitva. A gyenge keresletet és a kedvezétlen gazdasagi ndvekedeési kilatasokat
figyelembe véve nem valdszin(i az arak valtozasa az év hatralevd részében.

A kormany Uj otthonteremtési programjanak keretén bellli dllami tAmogatasoknak (lakasépitési-, illetve
kamattamogatas) egyelére nem érezhetd a keresletélénkitd hatasa. A jovében varhatéan a meglévd
lakasallomany korszer(sitése, az épulletenergetikai felujitasok kerllnek elétérbe.

Fejlesztési telkek

Nincsen kereslet a fejlesztési telkekre, egyrészt az arelvarasok, masrészt a szigoru banki hitelezési
feltételek miatt. A fejlesztéknek rendelkezésre allnak tartalék teriletek, igy nem jellemzé az uj telek
keresése.

Forrasok: Budapesti Ingatlan-tanacsadok Egyeztet6 Féruma, Budapesti Lakasprojekt Adatbazis, CB
Richard Ellis, Colliers International, Eston International, Jones Lang LaSalle, KSH, Oftthon Centrum,
PropertyEU, Real Estate Research Association, ReSource Ingatlaninfé, OTP Jelzalogbank, Duna House,
Budapesti Lakasprojekt Adatbazis, portfolio.hu,
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LENYEGES SZERZODESEK

Uzleti szerzé6dések az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel

A Kibocsaté korabbi Jelzaloglevél kibocsatasaihoz program szervezéként, forgalmazoként és fizetd
ugynokként igénybe vette anyavallalata, az UniCredit Bank Hungary Zrt. kézremikodését. Ezen
szolgaltatasi szerz6dések a forgalomba hozott Jelzaloglevelek lejarataig vannak érvényben.

A Kibocsatd onallé zalogjog-vasarlasi keret-megallapodast kotott az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel,
melynek keretében 6nalld zalogjog megvasarlasa és részletvétel vagy halasztott fizetés mellett torténé
visszavasarlasa utjan folyamatosan refinanszirozast nyujt az anyavallalat részére.

A Kibocsatd devizaban nyilvantartott hosszu lejarati hiteligyleteinek forrasat jelentés részben az
UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel kétott hitelszerz6dések alapjan felvett kolcsondk révén biztositja. Az
UniCredit Bank Hungary Zrt. altal nyujtott hosszu lejaratu devizahitelek 6sszege 2012. november 30-an
26,30 millioé eurd volt.

Szolgaltatoi és ligynoki szerzédések az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel

2008 ota a Kibocsatd kiszolgald funkciét ellatd, az 1996. évi CXIl. térvény (Hpt.) szerint kiszervezhet6,
illetve az oda nem sorolt egyes tevékenységei folyamatosan kiszervezésre kerlltek. A kiszervezés a
Kibocsatd és az UniCredit Bank Hungary Zrt. kézott 2009 tavaszan modositott két szolgaltatasi
keretszerzddés alapjan valosult meg. Ezen szerz6dések részletesen szabalyozzak, hogy pontosan mely
feladatokat milyen hataridékkel és minéségben kell elvégezni, amelyért a Kibocsato piaci ard szolgaltatoi
dijat fizet. A Kibocsatd a Hpt. 13/A §-a alapjan a kiszervezés tényét a Fellgyeletnek bejelentette.

A szolgaltatasi keretszerz8dések alapjan kiszervezett tevékenységek a kdvetkezdk:

ingatlangazdalkodas;

o humanpolitika;

e adatbiztonség;

e tervezés és kontrolling;

e Bazel ll., 6sszevont kockazati jelentések és mikodési kockazat;
e szervezés;

e jog és compliance;

e pénz- és tékepiaci elszamolasok;

e piaci kockazatkezelés; és

e szamvitel.

2009. aprilis 1-jétdl a Kibocsatd egyes uzleti tertleteinek feladatait kiszervezett tevékenységként szintén
az UniCredit Bank Hungary Zrt. latja el. Ennek keretében az Uzleti ingatlanok finanszirozasaval, valamint
a lakasvasarlo maganszemélyek finanszirozasaval és a birtokhitelezéssel kapcsolatos teljes Ggyintézést
az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi. Az Ugynoki megbizasi szerzédés alapjan az UniCredit Bank
Hungary Zrt. atfogé ligynoki szolgaltatast nyujt a Kibocsatonak, melyet a Fellgyelet E-1-257/2009. szamu
hatarozataval hagyott jova.

A vallalati igyfelek Ggyleteivel kapcsolatos Ugynoki tevékenységek a kdvetkezdk:

ajanlatkészités, hiteligénylés befogadasa;

o befogadott hitelkérelmek elbiralasanak elékészitése;
e hitelképesség vizsgalat;

o szerz8déskotés elbkészitése, szerz8deskotés;

o jelzalogbejegyzés és vételi jog intézése;

hitel folyositasa;
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hitelésszeg kifizetése;
utdgondozas;

Uj vagy moédositott biztositéki szerzddés elbkészitése, szerzédéskotés, hitel- és biztositéki szerz6dés
modositasanak elékészitése és szerz6désmodositas megkotése;

ugyféligények kiszolgalasa;

panaszkezelés;

behajtas;

refinanszirozassal kapcsolatos kdnyvelési tevékenységek;

fedezeti konyv nyilvantartasa, modositasa a fedezeti konyv vezetbjének engedélye alapjan; és

céltartalék, értékvesztés konyvelése az adott teriilet utasitasai alapjan.

A lakossagi ugyfelek Ugyleteivel kapcsolatos tigynoki tevékenységek a kdvetkezdk:

hiteligénylés befogadasa;

befogadott hitelkérelmek elbirdlasanak elékészitése;

hitelképesség vizsgalat;

szerz8déskotés elbkészitése, szerz6déskotés;

jelzalogbejegyzés intézése;

hitelfolydsitas;

hitelosszeg kifizetése;

utdbgondozas, hitellebonyolitas;

behaijtas;

refinanszirozassal kapcsolatos konyvelési tevékenységek;

fedezeti kdnyv nyilvantartasa, médositasa fedezeti kdnyv vezetdjének engedélye alapjan;
céltartalék, értékvesztés kdnyvelése a Kibocsaté utasitdsai alapjan;
termék menedzsment tevékenységek;

12/2001. Kormanyrendelet szerinti tdmogatott hitelekkel kapcsolatos feladatok (5. és 6. szamu
Melléklet);

a 134/2009. Kormanyrendelet szerinti tamogatott hitelekkel kapcsolatos feladatok;
birtokfejlesztési és kiegészitd birtokfejlesztési hitellel kapcsolatos feladatok;
panaszkezelés; és

hitelkénnyité tevékenység.

A kisvallalati Ugyfelek Ugyleteivel kapcsolatos Gigynoki tevékenységek a kdvetkezok:

utdbgondozas;

Uj vagy moédositott biztositéki szerzédés elbkészitése, szerz6déskotés, hitel- és biztositéki szerz6dés
modositasanak elékészitése és szerz6désmoddositas megkotése;

ugyféligények kiszolgalasa;
panaszkezelés;
behaijtas;

refinanszirozassal kapcsolatos kdnyvelési tevékenységek;
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o fedezeti kdnyv nyilvantartasa, médositasa fedezeti konyv vezetbjének engedélye alapjan; és

o céltartalék, értékvesztés kdnyvelése az adott terulet utasitdsai alapjan.
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HARMADIK FELTOL SZARMAZO INFORMACIOK

Az Alaptajékoztaté harmadik féltél szarmazo informaciokat nem tartalmaz.
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A PROGRAM KERETEBEN MEGVALOSULO KIBOCSATASOK KOLTSEGEI

A Program keretében megval6sulé forgalomba hozatalokhoz kapcsolodd koéltségek el6relathatélag nem
haladjak meg a forgalomba hozatalra keriil§ Sorozatok illetve Részletek 6ssznévértékének 1%-at.
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ADOZAS

Az alabbi megjegyzések altalanos jellegliek, és a hatalyos magyar jogszabalyokon és joggyakorlaton
alapulnak. Jelen 6sszefoglald pusztan az alapveté magyar adojogi kbvetkezmények tekintetében ad
tajékoztatast.

Az alabbiakban foglaltak altalanos tajékoztatasi célbol késziiltek, és nem tekintheték sem jogi, sem
adotanacsnak egyetlen belféldi- vagy kilféldi illetéségli Jelzaloglevél- vagy Kbétvénytulajdonos
vonatkozasaban sem. Ennek megfelel6en a potencialis befekteték az egyedi kériilmények alapjan csak a
sajat addszakértbjikkel valdé konzultacié utan nyerhetnek tényleges képet az altalanos addézasi
kévetkezményekrél, ideértve kiilébnésen a Jelzaloglevelek és Koétvények megszerzésének,
tulajdonlasanak és atruhazasanak a magyarorszagi jogszabalyok és joggyakorlat szerinti
kévetkezményeit.

A Jelzéloglevél- és Koétvénytulajdonosoknak figyelembe kell venniiik, hogy az adéjogszabalyok iddrél-
idére valtozhatnak.

A Jelzaloglevelek és Kotvények kilfoldi illetéségli Jelzaloglevél- és Koétvénytulajdonosok altal térténd
megszerzése, illetve azok kamatfizetései a Jelzaloglevél- és Kétvénytulajdonosok illetéség szerinti
orszagéaban tovabbi adokételezettséget valthat ki - melynek soran értelemszertien figyelembe veendbk az
érvényben léve, kettés adoztatas elkeriilésérél szold6 egyezmények - amellyel jelen &sszefoglalé nem
foglalkozik.

Belfoldi illetéséqii Jelzaloglevél és Kotvény tulajdonosok adézasa

Kamatjovedelem ad6zasa

Tarsasagi ado hatalya ala tartozé adézok

Amennyiben egy belfoldi illetéségi Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos a tarsasagi addé alanya és a
Kibocsatotél szarmazdé  kamatjovedelemre  jogosult, az ilyen jovedelem beletartozik a
Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos addzas el6tti eredményébe, amely tarsasagi adé nodvekedést
eredményezhet. A Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos egyéb éves jovedelmeivel egyltt szamitott tarsasagi
ado pozitiv alapjanak elsé 500 millié forintja 10 %-os addkulccsal, mig a pozitiv adéalap 500 millié forint
feletti része 19 %-os kulccsal adozik.

Természetes személyek

Kamatjovedelemnek minésil a nyilvanosan forgalomba hozott és forgalmazott, a tékepiacrél szold
torvényben ilyenként meghatarozott hiteljogviszonyt megtestesité értékpapir esetében a maganszemély
Jelzaloglevél/Kotvény-  tulajdonosnak kamat vagy hozam cimén fizetett bevétel. Szintén
kamatjévedelemnek mindsul az ilyen értékpapir bevaltasakor, visszavaltasakor, atruhazasakor a
maganszemélyt megilletd bevételbdl az a rész, amely meghaladja az értékpapir megszerzésére forditott
érték és az értékpapirhoz kapcsolodé jarulékos kdltségek egyuttes dsszegét.

A belféldi illetéségl természetes személy Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonosok esetében a nyilvanosan
forgalomba hozott és forgalmazott Jelzaloglevél/Kotvény kamatabdl (ideértve a hozamot is) szarmazo
jovedelem utan az adé mértéke 16 %. Az adot a Jelzaloglevél/Kétvény alapjan teljesitend6 kifizetésekbdl
az altalanos szabdlyok szerint a kifizetd vonja le, fizeti meg és vallja be.

A maganszemély az értékpapir bevaltasakor, visszavaltdsakor, atruhazasakor a fenti szabalyok helyett
valaszthatja, hogy az addbevallasaban az ellenérzétt tékepiaci Ugyletre vonatkozé rendelkezések szerint
(lasd a kovetkez6 pontban) vallja be az Ugyleti nyereséget/veszteséget, ha annak egyébként a feltételei
fennallnak, és a maganszemély az addév utols6é napjaig az addazonositd jelének megadasaval egyiitt
nyilatkozik err6l a befektetési szolgaltatonak. Tovabba, ha a kamatjovedelem tartdés befektetésbél
szarmazik (lasd ezt is a kovetkezd pontban), akkor az arra vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Toékejovedelem adozasa

Tarsasagi ado hatalya ala tartozé adézok

A tarsasagi ado térvény hatalya ala tartozé belfoldi illetéségl Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos esetében
a Jelzaloglevelek/Kotvények értékesitése, vagy az értékesitéssel azonos elbiralas ala es®é cselekmény
kovetkeztében elszamolt arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség magyar adézasi szempontbdl a
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tarsasagi ado torvény altalanos szabalyai szerint része a belfoldi illetéségl Jelzaloglevél/Kotveny-
tulajdonos addzas elétti eredményének.

Természetes személyek

Ellenérzott tékepiaci tgyletbdl szarmazé jévedelem

Ellenérzétt tékepiaci igyletnek mindsil tobbek kézott a befektetési szolgaltatéval meghatarozott pénziigyi
eszkozre kotott Ugylet, ha a befektetési szolgaltatd ezen tevékenységét akar a Felligyelet, akar egy EGT-
allam fellgyeleti hatésaga, akar egy olyan orszag felligyeleti hatésaga fellgyeli, amellyel
Magyarorszagnak van egyezménye a kettés addztatas elkertilésérdl, és az Ugylet megfelel bizonyos
feltételeknek.

Ellen6rzott t6kepiaci  Ugyletbdl szarmazd jovedelemnek mindsil az ilyen Ugyletek alapjan a
maganszemély altal az addévben elért pénzben elszamolt Ugyleti nyereségek egylittes Osszegének
(6sszes Ugyleti nyereség) a maganszemélyt az addévben terheld pénzben elszamolt Ggyleti veszteségek
és az ugyletkotésekhez kapcsolddd, a befektetési szolgaltatd altal felszamitott dijak egylttes 6sszegét
(6sszes ugyleti veszteség) meghaladd része. Nem lehet azonban az Ugyleti nyereséget itt figyelembe
venni, ha az kamatjovedelemnek vagy tartds befektetésbdl szarmazo jovedelemnek mindstil.

Az ellenérzott tékepiaci Ugyletbél szarmazo jovedelem utan az adoé mértéke 16 %.
Tartos befektetésbél szarmazo jovedelem

A maganszemélynek lehet6sége van arra, hogy befektetési szolgaltatoval vagy hitelintézettel tartés
befektetési szerz6dést kdssdn. A tartds befektetési szerz6désben egy adott pénzdsszeget kell lekdtni
legalabb harom évre (ez a lek6tés tovabbi két évvel meghosszabbithatd), és a lekotott 6sszeg terhére
bizonyos tipusi megbizasokat lehet adni. A tartds befektetési szerz6dés egyik tipusaban a
maganszemély megbizasokat adhat forintban denomindlt pénzigyi eszkbzre, ha ez ellendrzott tékepiaci
Ugyletnek mindsul, vagy ha a pénzigyi eszkdz befektetési hozama egyébként kamatjévedelemnek
mindsulne.

A tartos befektetésbél szarmazo jovedelem adojanak mértéke:

e nulla szazalék, ha a lekotési id6szak eléri az 6t évet,

e 10%, ha a lekotott 6sszeg legalabb harom évig, de 6t évnél kevesebb ideig volt lekotve,
e 16 %, ha a lekotést megszakitjak a harom éves lekétési idészak vége el6tt.
Vagyonatruhazasi illeték

Magyarorszagon a Jelzaloglevelekkel/Kotvényekkel kapcsolatos adasvétel vagy egyéb ellenérték fejében
torténd rendelkezés nem esik vagyonatruhazasi illetékfizetési kotelezettség ala.

Kiilfoldi illetéségii Jelzaloglevél/Koétvény tulajdonosok adézasa

A Kulfoldi illetéségl Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonosok, amennyiben az adott allam és Magyarorszag
kozott van kettbés adoztatas elkerilésére vonatkozd egyezmeény, vagy viszonossag, akkor az addzas
annak figyelembe vételével torténik.

Kamatjovedelem ad6zasa

Kulfoldi illetéségli nem természetes személyek

A személyi jovedelemadd térvény hatdlya ala nem tartozo kulféldi illetéségl Jelzaloglevél/Kotveny-
tulajdonos részére kifizetett kamat nem esik magyarorszagi adofizetési kbtelezettség ala.

Kulfoldi illet6ségii természetes személyek

A kulféldi illetéségl természetes személy Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonosok esetében a kamatbdl
szadrmazé jovedelem uténi adokotelezettségek az alabbi eltérésekkel a belfdldi illetéségl természetes
személyekre vonatkozo fent részletezett szabalyok szerint alakulnak.

Amennyiben Magyarorszag és a kilfoldi illet6ségl természetes személy Jelzaloglevél/Kétvény-tulajdonos
allama kozott van hatalyos egyezmény a kettds addztatas elkerilésérdl, a Jelzaloglevél/Kétvény-
tulajdonos részére kifizetett jovedelemre a kettés adoztatas elkeriilésérdl szol6 egyezmény rendelkezéseit
kell alkalmazni. A kettds addztatas elkerilésérdl szolé6 egyezményben foglaltakat a Kibocsaté csak abban
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az esetben jogosult alkalmazni, amennyiben a kilfoldi illetéségl természetes személy
Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos évente az adott évi elsé kifizetést megelézben, illetve illetéségének
valtozasat kovetd elsé kifizetést megel6zen a Szamlavezetének atadja az illetésége szerinti orszag
adohatésaga altal kiallitott illetéség-igazolasat. Ellenkezd esetben a Szamlavezeté az adét az altalanos
személyi jovedelemadd-mérték alapjan allapitia meg és vonja le, és a kulfoldi illetéségli természetes
személy Jelzaloglevél/Kotvény-tulajdonos jogosult lehet az altalanos mérték és az egyezmény szerinti
mérték kdzotti kildnbdzetet visszaigényelni az Ado- és Pénzigyi Ellendrzési Hivatalnal.

Nem kell jovedelemként figyelembe venni azt a bevételt, amellyel 6sszefiiggésben az ad6zas rendjérdl
sz0l6 térvény — Osszhangban az Eurdpai Kdzdsség megtakaritasi iranyelvével (2003/48/EC) —
kamatjévedelemre vonatkozé adatszolgaltatasi kdtelezettséget ir el.

Toékejovedelem adozasa

Kulfoldi illet6ségii nem természetes személyek

A kulféldi illetéségl Jelzaloglevél/Kétvény-tulajdonos altal a Jelzaloglevelek/Kétvények értékesitésébdl
szarmaz6 arfolyamnyereség, amennyiben a Jelzaloglevél/Kétvény-tulajdonos nem természetes személy,
és nem rendelkezik Magyarorszagon telephellyel, nem esik magyarorszagi adofizetési kotelezettség ala.

Kulfoldi illet6ségli természetes személyek

A kolféldi  illetéségli  természetes személy Jelzaloglevél/Kétvény-tulajdonos  esetében a
Jelzaloglevelek/Kdtvények értékesitésén realizalt nyereség — a kettbés addztatas elkerllésérél szo6lo
egyezményekre, valamint a megtakaritasi iranyelvre vonatkozéan a fent ismertetett eltérésekkel — a
belfoldi illetéségli természetes személy Jelzaloglevél/Kétvény-tulajdonosokra vonatkozé szabélyokkal
azonos modon adozik.
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ALTALANOS INFORMACIOK
Felhatalmazas

A Kibocsété jelen Alaptajékoztatd szerinti 2013-14. évi Jelzéloglevél és Kotvény Programjat a Kibocsato
Igazgatosaga 26/2012. szamu hatarozataval 2012. oktéber 25-én hagyta jova.

T6zsdei bevezetés

A Kibocsato Igazgatosaga 2012. oktdber 25-én kelt 26/2012. szamu hatarozataval azt a dontést hozta,
hogy az UniCredit Group Hungary ALCO bizottsaganak jovahagyasaval az UniCredit Bank Hungary Zrt.
Eszkoz-forras gazdalkodas és Piaci kockazatkezelés teriletei, valamint az UniCredit Jelzalogbank Zrt.
Treasury felhatalmazast kapnak arra vonatkozdan, hogy a t6zsdei bevezetés kérdésérdl dontsenek.

A Tézsdei Jelzalogleveleknek és Kotvényeknek a BET-re mint szabalyozott piacra torténé bevezetése és
ezen Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos kereskedés megkezdése irant kérelem kerll majd
benyujtasra.

Megtekintheté dokumentumok

A Kibocsaté altal betekintésre rendelkezésre tartott dokumentumok az alabbiak:
(i) A Kibocsaté 2013. februar 12-i Alapitoé Okirata.

(ii) Az Alaptajékoztato és az egyes Végleges Feltételek.

(iii) A Kibocsaté lgazgatésaganak a Program jovahagyasaval kapcsolatos 26/2012. szamu
hatarozata.

(iv) A Fizet6 Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételei.

(v) A Kibocsaté MSZSZ szerint 2011. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt éves
beszamoldja és az azzal kapcsolatos fuggetlen kényvvizsgaloi jelentés.

(vi) A Kibocsaté MSZSZ szerint 2012. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt éves
beszamoldja és az azzal kapcsolatos fliiggetlen kényvvizsgaldi jelentés.

A fenti dokumentumok elézetes irasbeli bejelentést kdvetben — telefonon (+36-1-301-5191) egyeztetett
idépontban, de igény esetén nem késébb, mint a bejelentés Kibocsatd altali kézhezvételét kdvetd banki
munkanapon — megtekinthetéek a Kibocsatd 1054 Budapest, Szabadsag tér. 5-6. szam alatti székhelyén.

Az Alaptajékoztatd, valamint az éves és féléves jelentések megtekinthetéek a Kibocsatd
(www.jelzalogbank.hu), a Vezeté Forgalmazé (www.unicreditbank.hu) és a Budapesti Ertékt6zsde
(www.bet.hu) honlapjan, valamint a Felligyelet altal izemeltetett (www.kozzetetelek.hu) honlapon.

Elszamolohaz

A Jelzaloglevelek és Kotvények a Kézponti Elszamoléhaz és Ertéktar Zrt.-n (1075 Budapest, Asbéth u. 9-
11.) keresztil kerlilnek elszamolasra. Az egyes Jelzaloglevél és Kotvény Sorozatok és Részletek ISIN
kodjai a vonatkozo Végleges Feltételekben kerlinek meghatarozasra.

Jelentésen hatranyos vagy lényeges valtozas

Az aldbbiak kivételével 2012. december 31-e 6ta a Kibocsatd pénzugyi helyzetében vagy kereskedelmi
poziciéjaban nem kovetkezett be |ényeges valtozas, és a Kibocsato kilatasaiban 2012. december 31-e
ota nem kovetkezett be jelentésen hatranyos valtozas.

A Kibocsaté végtorlesztésekhez kapcsolddo elszamolt teljes vesztesége 1,78 milliard forintot tett ki, amely
a 2011 véqi értékvesztés megképzését kovetben a 2012-es év Uzleti eredményét nem érintette, hatasara
a mérlegféosszeg azonban jelentds mértékben csokkent. A fentiekkel kapcsolatosan lasd az
Alaptajékoztaté Kockazati Tényezbk c. fejezetének A(3) (A végtorlesztéssel kapcsolatos kockazati
tényezdk) pontjat és A magyar bankrendszer térténete, felligyelete és szabalyozasa, illetve aktualis
folyamatai c. fejezetének (3) (A végtorlesztési torvény) pontjat.
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Birésagi és valasztottbirésagi eljarasok
A Kibocsatoval szemben az elmult 12 hénap soran nem volt és jelenleg sincs folyamatban olyan hatésagi

vagy peres eljaras, amelynek kimenetele Iényegesen befolyasolhatja vagy a kdzelmultban befolyasolhatta
a Kibocsato pénzigyi helyzetét vagy jovedelmezbségét.

Koényvvizsgald

A Kibocsato konyvvizsgaldja a KPMG Hungaria Kényvvizsgald, Ado- és Kbzgazdasagi Tanacsado Kit.
(székhely: 1139 Budapest, Vaci ut 99.; konyvvizsgaléi kamarai szam: 000202; a kdnyvvizsgalatért
személyében is felel6s természetes személy kdnyvvizsgald: Nagy Zsuzsanna (kdnyvvizsgaloi igazolvany
szam: 005421)). A Konyvvizsgalé a Kibocsaté MSZSZ szerinti 2011-es és 2012-es éves beszamoloit
korlatozas nélkuli zaradékkal latta el.

A konyvvizsgald tarsasagnak és a személyében felelés konyvvizsgaldnak nincs semmilyen Iényeges
érdekeltsége a Kibocsatdban.

Vagyonellenér

A Kibocsatoé Vagyonellenére a PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgald Kft. (1077 Budapest, Wesselényi
utca. 16.; kamarai szam: 001464; teljesitési segéd: PricewaterhouseCoopers Magyarorszag Tanacsadoé
Kft. (1077 Budapest, Wesselényi utca 16.), melynek Ugyvezetéje Dr. Flaskay Karoly igazgato
(igazsaglgyi épitészeti és ingatlanforgalmi szakértd; engedélyszam: 3081)).

Vagyonellendrnek és teljesitési segédjének nincs semmilyen érdekeltsége a Kibocsatéban.
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DEFINICIOK ES MEGHATAROZASOK

A jelen Alaptajékoztatdban szereplé egyes fogalmak definicioi, illetve réviditések magyarazatai az
alabbiakban kerilnek ismertetésre. Az egyéb, vagyis e részben meg nem hatarozott definiciok és
roviditések meghatarozasa a jelen Alaptajékoztatdé megfeleld helyein talalhatoak.

Adagolt kibocsatas A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 1. pontja szerint a hitelviszonyt megtestesit
értékpapir nyilvanos forgalomba hozatalanak olyan médja, amelynek keretén
belll az értékesités a Kibocsatod altal meghatarozott idészak alatt torténik, ugy,
hogy az értékpapirok lejarati id6pontja azonos.

AKK Allamadossag Kezelé Kézpont Zrt. (1027 Budapest, Csalogany u. 9-11.)

Allokacié Tuligénylés/tuljegyzés esetén az Aukcid/Jegyzés lezarasat kbvetd eljaras, mely
soran a Kibocsaté az elére meghirdetett elvek alapjan dont az egyes
igénylések/jegyzések elfogadasanak mértékeérol.

Aukcio A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 5. pontja szerint a forgalomba hozatal azon
modja, amely keretén belll a Kibocsatd az altala meghatarozott feltételek
szerint lehetéséget biztosit ajanlattételre, és a beérkezett vételi ajanlatok
meghatarozott szempont szerint versenyeznek. A 49. § és 50. § szerint a
forgalomba hozatal aukcid dtjan is torténhet. A Tpt. 49. §-a rendelkezik az
aukcids forgalomba hozatal altalanos szabalyairol.

Befektet6 Azon Jelzaloglevelet/Kotvényt vasarlé személy, akinek a vételi igénye/jegyzése
az allokaci6 soran elfogadasra  kerilt vagy akinek  kés6bb
Jelzaloglevél/Kotvény kerdl a tulajdonaba. A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 20.
pontja szerint az a személy, aki a befektetési alapkezel6vel vagy mas
befektetével kotott szerz6dés alapjan sajat vagy mas pénzét, egyéb
vagyontargyat részben vagy egészben a tékepiac, illetve a szabalyozott piac,
tézsde hatasaitol teszi fliggdve, kockaztatja.

Devizabelfoldi A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 30(b) pontja szerint a vallalkozas és a szervezet,
vallalkozas, ha székhelye belf6ldon van, ideértve a kulféldi allampolgar 6nallé
szervezet magyarorszagi vallalkozasat (egyéni vallalkozot — ideértve az egyéni céget —

és az Onfoglalkoztatot) is; tovabba a kalfdldi székhelyl vallalkozas
magyarorszagi fioktelepe, ide nem értve a vamszabadterileti tarsasagot
tovabba a kulféldon lévé kilképviselet.

A Tpt. 5. § (1) bekezdés 30(b) pont szerinti vallalkozas vagy szervezet
tulajdonosa, vezetd tisztségviseldje, felligyeld bizottsagi tagja és alkalmazottja
e mindségében a vallalkozas és a szervezet nevében tett jogligyletei és
cselekményei tekintetében, ha azok alapjan a vallalkozas vagy a szervezet
szerez valamilyen jogot, illetve azt terheli kotelezettség, akkor is
devizabelfoldinek tekintendd, ha egyébként devizakulfoldi).

Devizabelfoldi Az a természetes személy, akinek az illetékes magyar hatésag altal kiadott
természetes érvényes személyazonosito igazolvanya van, illetve azzal rendelkezhet.
személy

Devizakulfoldi jogi Az a vallalkozas és szervezet - jogi formajatdl fuggetlenul -, akinek székhelye

személy kilféldon van, illetéleg devizabelfoldi vallalkozas és szervezet kuilfoldon
mikodd fioktelepe. Devizakilféldinek minésil tovabba a devizakulfoldi
belfoldon 1évd képviselete, a vamszabadteriileti tarsasag, a kilféldi székhelyl
véllalkozas magyarorszagi fioktelepe, ha a fidktelepet vdmszabad terileten
létesitettek, illetve ott mikddik.
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Devizakulfoldi Az a természetes személy, akinek nincs az illetékes magyar hatésag altal
természetes kiadott, érvényes személyazonosité igazolvanya, és azzal nem s
személy rendelkezhet.

Elkiilonitett letéti A Vezetd Forgalmazé a forgalomba hozatal soran befizetett 6sszeget a

szamlak Végleges Feltételekben megjeldlt pénzforgalmi szamla(ko)n tartja. E szdmlan
elhelyezett d6sszeg a Jegyzésbll esetlegesen eredd meghatarozott
visszafizetési kotelezettségek teljesitéséig, illetve a visszafizetési kdtelezettség
hianyanak a megallapitasaig nem hasznalhaté fel.

Ertékpapirszamla A dematerializalt Jelzaloglevélrél/Kétvényrél és a hozza tartozd jogokrol és az
értékpapir-tulajdonos javara vezetett nyilvantartas.

Fedezet A jelzalog-hitelintézeteknek mindenkor rendelkeznie kell legalabb a
forgalomban lév6 Jelzaloglevelek még nem torlesztett névértéke és kamata
Osszegét meghalado értéki fedezettel. A fedezet lehet Rendes és Potfedezet.
A Rendes Fedezet részaranya a Jht. 14. § (8) bekezdése alapjan az dsszes
fedezetben nem lehet kevesebb 80%-nal.

Fedezet A fedezet-nyilvantartas a Kibocsaté analitikus nyilvantartasi rendszerében

nyilvantartas rogzitett adatokbdl készitett azon nyilvantartas, amely az altala kibocsatott
Jelzéloglevelek Rendes Fedezetét biztositd zalogtargyak, a Rendes és
Potfedezeti értékek adatait a Fedezet-nyilvantartasi szabalyzataban talalhato
elbirasok szerint egyedileg, illetve 6sszevontan tartalmazza, megteremtve
ezzel a Vagyonellendr szamara az aranyossagi kovetelmények betartasa
ellenérzésének feltételeit.

Felhalmozott A Jelzaloglevél/Kdtvény Sorozat kamatozasanak els6 napjatdl, illetve

kamat amennyiben mar toértént kamatkifizetés, ugy a kamatkifizetés idépontjatol az
Ujonnan forgalomba hozatalra kerul§ Részlet pénzigyi elszamolasanak
idépontjaig (azt a napot is beleszamitva) terjed6 id6tartamra szamitott
idéaranyos kamat.

Feltételek vagy A Jelzdloglevelekre, Kotvényekre, illetve azok forgalomba hozatalara
Jelzaloglevél vonatkozo feltételek a jelen Alaptajékoztaté Jelzaloglevél Feltételek vagy
Feltételek és Kotvény Feltételek fejezeteiben foglaltak szerint.

Kotvény Feltételek

Fizetd6 Megbizotti A Kibocsatdé és az UniCredit Bank Hungary Zrt. kozotti megallapodas,
Szerzédés amelyben a Kibocsatd megbizast ad a jelen Programmal kapcsolatos, a
Altalanos Feltételei fizetések lebonyolitasaval sszefliggd feladatok elvégzésére.

Folyamatos A hitelviszonyt megtestesité értékpapir olyan forgalomba hozatala, amikor az
kibocsatas értékesités hatvan napot meghalado idészak alatt torténik ugy, hogy az egyes
értékpapirok futamideje értékesitésik idépontjaval kezdédik.

forgalomba hozatal A Jelzaloglevelek, Kdtvények forgalomba hozatala a jelen Alaptajékoztatoban
és az egyes Végleges Feltételekben foglaltak alapjan, ideértve mind a
nyilvanos vagy zartkér(i forgalomba hozatalt, mind a t6zsdei bevezetés utjan
torténd forgalomba hozatalt.

Hitelbiztositéki Az ingatlan piaci értéke, csOkkentve a felmért kockazatok pénzben kifejezett

érték értékével. Megallapitasanak elveit és moddszereit jogszabélyok hatarozzak
meg, a terméfdldnek nem mindsuld ingatlanok hitelbiztositéki értéke
meghatarozasara vonatkozé modszertan elveirdl szolé 25/1997 (VIII.1.) PM
rendelet, tovabba a term6fold hitelbiztositéki értéke meghatarozasanak
modszertani elveirél szolo 54/1997 (VIII.1.) FM rendelet.

Jegyzés A Tpt. 5. § (1) bekezdés 63. pontjanak szabalyai szerinti az értékpapir
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forgalomba hozatala soran az értékpapirt megszerezni szandékozé
befektetbnek az  értékpapir megszerzésére iranyuld, feltétlen és
visszavonhatatlan nyilatkozata, amellyel az ajanlatot elfogadja és
kételezettséget vallal az ellenszolgaltatas teljesitésére.

Jelzaloglevél A jelen Program keretében kibocsatott, dematerializalt, névre sz6l6, a Jht.
alapjan kibocsatott atruhazhatdé, a Kibocsaté fizetési kotelezettségét
megtestesitd értékpapir (ideértve a Tézsdei Jelzdlogleveleket, a Nyilvanos
Jelzalogleveleket és a Zartkér( Jelzalogleveleket).

Kotvény A jelen Program keretében a koétvenyrdl szoldo 285/2001 (XI.26.) Korm.
Rendelet alapjan kibocsatott, dematerializalt, hitelviszonyt megtestesit6,
atruhazhaté, névre szolo értékpapir (ideértve a Toézsdei Kotvényeket, a
Nyilvanos Kotvényeket és a Zartkor(i Kotvényeket).

Munkanap Minden olyan nap, amelyen a kereskedelmi bankok, pénz- és devizapiacok
Budapesten kifizetéseket, illetve elszamoldsokat hajtanak végre, és amelyen a
Kibocsato, a Vezeté Forgalmazo, a Fizet§ Megbizott és a KELER Zrt. is nyitva
tart.

MSzZSsz Magyar Szamviteli Szabalyok, ideértve kuldnésen a szamvitelrdl sz6l6 2000.
évi C. torvényt.

Okirat Az egy Sorozatban kibocsatott, dematerializalt Jelzaloglevelekrol/Kétvényekrdl
egy példanyban kiallitott, értékpapirnak nem mindésuilé dokumentum a Tpt. 7. §
(1) — (3) bekezdései szerint.

Pétfedezet A Poétfedezet a Rendes Fedezet kiegészitésére szolgal és a Jht. 14. § (11)
bekezdése szerint a kdvetkez6 eszkdzokbdl allhat:

(a) a Magyar Nemzeti Banknal elkulonitett, zarolt pénzforgalmi szamlan
tartott pénz;

(b) az Europai Unid, az Europai Gazdasagi Térség (EGT) és a Gazdasagi
EgyittmUkodési és Fejlesztési Szervezet (OECD) tagallamainak
nemzeti bankjai, valamint az Eurépai Kézponti Bank &ltal kibocsatott
értékpapir;

(c) az Eurdpai Unio, az EGT és az OECD tagallamai, illetve teljes jogu
tagjai altal kibocsatott értékpapir;

(d) az Eurépai Befektetési Bank, a Nemzetkdzi Ujjaépitési és Fejlesztési
Bank, az Eurépa Tanacs Fejlesztési Bankja és az Eurdpai Ujjaépitési
és Fejlesztési Bank altal kibocsatott azon értékpapirok, melyek
kotelezettje a kibocsato;

(e) a Magyar Allam készfizets kezességvallalasa mellett kibocsatott
értékpapir;
(f) azon értékpapirok, amelyek téke- és kamattorlesztéséért a (c) és (d)

pontban felsorolt kibocsatok valamelyike kezességet vallalt;

(9) a Magyar Allam készfizet6 kezességvallalasa mellett nyujtott — a Jht. 3.
§ (3) bekezdésében szabalyozott kérbe nem tartozé — hitel; és

(h) a hitelezési kockazat kezelésérél és tdkekdvetelményérél szolo
196/2007. (VII. 30.) Korm. rendelet 14. §-anak (1) bekezdése szerint
fedezett kotvénynek mindsulé azon értékpapir, amelyet valamely
tagallam nemzeti bankja vagy az Europai Kézponti Bank elfogadhaté
fedezetnek mindsitett, ide nem értve a Kibocsatd sajat kibocsatasu
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Program

Rendes Fedezet

Részlet

Sorozat

jelzalogleveleit, valamint a Hpt. 2. szamu mellékletének 11/5. pontja
értelmében a Kibocsatéval szoros kapcsolatban allé hitelintézet vagy
befektetési vallalkozas altal kibocsatott fedezett kdtvényt.

Ezek meglétét és a fedezet-nyilvantartasba térténd  bejegyzés
szabalyszerliségét is a Vagyonellendr igazolja.

A Kibocsaté 50.000.000.000 Ft (6tvenmilliard forint) keretdsszegl, a jelen
Alaptajékoztatoban ismertetett, Tézsdei Jelzaloglevelek és Kotvények,
Nyilvadnos Jelzaloglevelek és Kotvények és Zartkoérl Jelzaloglevelek és
Kotvények forgalomba hozatalara iranyuld kibocsatasi programja.

Rendes Fedezetként azon jelzaloghitelbdl eredd tékekovetelés és a szerz6dés
alapjan jar6 kamat, valamint a fennalld t6kekovetelés szazalékaban
meghatarozott, a kolcsonszerz6dés szerint a futamidé alatt rendszeresen
felszamithatd kezelési koltség (kamat jellegli bevétel) vehetd figyelembe,
amely fedezetéll kikotott jelzalogjog az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
kerilt. Rendes Fedezetként a visszavasarlasi vételar, valamint a kapcsolodo
kélcsOnrészbdl eredb tdkekdvetelés és a szerz6dés alapjan jar6 kamat,
valamint kamat jellegli bevétel, tovabba a szarmaztatott (derivativ) tgylet Jht.
14. § (6) bekezdés szerinti értéke is figyelembe vehetd.

Ha a jelzalog-hitelintézet az altala kibocsatott jelzalogleveleket, illetbleg azok
fedezetét érinté szarmaztatott (derivativ) tgyletet kot, ugy ezen szarmaztatott
(derivativ) Ugyletet jogosult a derivativ partner szerz6désben megadott
elézetes hozzajarulasa esetén - az erre vonatkozd kilén jogszabalyi
rendelkezések szerint - a jelzaloglevelek Rendes Fedezeteként figyelembe
venni. A derivativ partner a fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ) tgylet
tekintetében felmondasi jogat a jelzalog-hitelintézet fizetésképtelensége esetén
nem gyakorolhatja. Rendes Fedezetként a szarmaztatott (derivativ) tgyletbdl
szadrmazd koOvetelésnek vagy kotelezettségnek az ezek fedezetéll szolgalo
biztositékkal korrigalt dsszegét kell nyilvantartasba venni. Ha a korrigélt 6sszeg
a jelzélog-hitelintézet szamara kotelezettség, akkor azt negativ elGjellel kell a
fedezetek kozott szamba venni. A Rendes Fedezetbe vont szarmaztatott
(derivativ) Ugyletekbdl fennalld kovetelések és kotelezettségek jelenértéken
szamitott egyenlege nem haladhata meg a forgalomban |évd
jelzaloglevelekbdl szarmazo kotelezettségek jelenértékének 12%-at.

Ha a jelzaloghitelb6l ered6 t6kekovetelés, illetve visszavasarlasi vételar
Osszege a fedezetll lek6tott ingatlan hitelbiztositéki értékének hatvan
szazalékat meghaladja, Rendes Fedezetként legfeljebb 60% mértékéig vehetd
figyelembe. Amennyiben a fedezetll lekétott ingatlan lakdingatlan, akkor a
jelzaloghitelbél eredd tékekdvetelés, illetve visszavasarlasi vételar 6sszege a
hitelbiztositéki érték 70%-aig veheté Rendes Fedezetként figyelembe.

Rendes Fedezet nyilvantartasba vételét Vagyonellendr engedélyezi.

Az egy Sorozatba tartozé azon Jelzaloglevelek/Kétvények, amelyek
forgalomba hozatali napja azonos.

Az azonos tipusu, azonos el6allitasu, azonos jogokat megtestesité
Jelzaloglevelek és Kotvények egy meghatarozott id6pontban (egy Részletben)
forgalomba hozott teljes mennyisége, illetve az eltér6 id6pontban (tdbb
Részletben) forgalomba hozott értékpapirok valamely késdbbi idépontban
azonos jogokat megtestesitd teljes mennyisége.
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Szamlavezeté Barmely befektetési szolgaltatd, amelynek a KELER Zrt.-nél vezetett dsszevont
értékpapirszamlajan  Jelzaloglevelek/Kotvények (sajat vagy az adott
Jelzaloglevél- vagy Kotvénytulajdonos(ok) Jelzaloglevelei/Kotvényei)
talalhatok, és az 6sszevont értékpapirszamla felett rendelkezési jog illeti meg.

Tézsdei UniCredit Bank Hungary Zartkérlen MUkdédé Részvénytarsasag (1054

bevezetésben Budapest, Szabadsag tér 5-6.), amely egyben a Program alapjan bonyol6dé

kézremiikodd forgalomba hozatalok soran kibocsatott Jelzaloglevelek és Koétvények tézsdei

befektetési bevezetésében kdzremiikdds befektetési szolgaltatonak minésul.

szolgaltaté

Végleges Valamely Sorozatra/Részletre vonatkozo, az adott Sorozat/Részlet forgalomba

Feltételek hozatalanak adatait meghataroz6 dokumentum, amely tobbek kozott
tartalmazza az adott Sorozatban/Részletben kibocsatott

Jelzaloglevelek/Kotvények egyedi feltételeit.

Vezetd A Kibocsatd és a Vezetd Forgalmazéd kozott létrejott megallapodas, mely
Forgalmazéi tartalmazza a Program alatti egyes forgalomba hozatalokkal kapcsolatos
Megallapodas Vezetd Forgalmazoi feladatokat.
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KIBOCSATO

UniCredit Jelzalogbank Zrt.
1054 Budapest
Szabadsag tér 5-6.

VEZETO FORGALMAZO ES FIZETO MEGBIZOTT

UniCredit Bank Hungary Zrt.
1054 Budapest
Szabadsag tér 5-6.

KONYVVIZSGALO

KPMG Hungaria Kényvvizsgalo,
Ado6- és Kozgazdasagi Tanacsado Kit.
1139 Budapest
Vaci ut 99.

VAGYONELLENOR

PricewaterhouseCoopers
Konyvvizsgalo Kft.
1077 Budapest
Wesselényi utca 16.
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KIEGESZITESEK

1. Eves Jelentés 2012.
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1. Szami kiegészités

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 50.000.000.000 forint keretosszegl 2013-14. évi Jelzaloglevél és
Katvény Programjahoz készitett, a PSZAF H-KE-11-94/2013. (2013. februar 25.) szamu hatarozataval
kozzétételre engedelyezett Alaptajékoziatohoz.

Budapest, 2013. aprilis 18.

PSZAF engedély szama és kelte: H-KE-11-247/2013. (2013. aprilis 29.)
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Tekintettel arra, hogy az UniCredit Jelzalogbank Zrt. a Tpt. 'Rendszeres {ajékoztatas’-rol szolo 54. §
(4) bekezdésének megfelelden 2013. aprilis 18-an kozzétette 2012. évi Eves Jelentését, az — a
PSZAF altal H-KE-111-94/2013. (2013. februar 25.) szam( hatarozattal kozzétételre engedélyezett —
UniCredit Jelzalogbank Zrt. 50.000.000.000 forint keretdsszegl 2013-14. évi Jelzaloglevel és Kotvény
Programjahoz készUlt Alaptijékoztatt kiegészitésre kerQit, melynek soran az Alaptajékoztato
kiegészilt az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 2012, évi Eves Jelentésével. Az elsé kiegészités soran az
Alaptajekoztatot a 'Kiegészitések' cimi fejezettel bévitettlik, melynek 1. szamu pontja a kévetkezo:

1.  Eves Jelentés 2012.
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NYILATKOZATOK

Alulirottak, mint az Alaptajékoztaté 1. szamu kiegészitesében szerepld informaciokert felelds
szemeélyek kijelentjuk, hogy a jelen Alaptajékoztatd 1. szamu kiegészitésében szereplt informaciok a
valésagnak megfelelé adatokat és allitasokat tartalmaznak, tovabba a jelen 1. szamu kiegeszités nem
hallgat el olyan tényeket és informacidkat, amelyek a jelzaloglevelek, valamint az UniCredit
Jelzélogbank Zrt. helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak.

Budapest, 2013. aprilis 18.

UniCredit Jelzalogbank Zrt.
UniCrodit Jelzatoglani Zit. J
1.
A rm— //f _____________ _/L__.(_ _____________________________
Toth lliés Lugosi Zsdzsanna
igazgato vezett munkatars
UniCredit Bank Hungary Zrt.
UniCredit Bank Hungary Zrt f\_ A !l
44, / '
| /N
Csaky Attila Motyovszki Gabor
ligyvezetd igazgato igazgato
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i UniCredit

Eves Jelentés 2012,

AZ UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT.

EVES JELENTESE
- 2012

UniCredit

© Jelzaloghank
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g2 UniCredit .
sotrctcds: Eves Jelentés 2012,

1. Bevezetés

Az UniCredit Jeizalogbank Zrt. (a tovabbiakban: Bank) jelen Eves Jelentése a tékepiacrol sz6l6 2001.
évi CXX. térveny altal meghatarozoft rendszeres téjékoztatds céljabol keészilt. Az it kozoit
tényszamok megegyeznek a Bank konyvvizsgaldja altal auditalt, magyar szamviteli szabalyoknak
megfeleld 2012-es Uzleti evre vonatkozd mériegben es eredmeénykimutatasbhan kézoit adatokkal.
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& UniCredit

Eves Jelentés 2012.

2. Figgetlen konyvvizsgalodl jelentés
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sz UniCredit

Eves Jeleniés 2012.
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i UniCredit :
i Eves Jelentés 2012.

3. Eves besziamolo

3.1. Mérleg
adatck M HUF-ban

Sor-
szam ESZKOZOK Elbzs v Targyév

a : b 5 d

1 1. PENZESZKOZOK 195 2234

2 2. ALLAMPAPIROK 4868 13238

3 3) forgatési céla 0 0

4 b) befekletési céid 9668 13238

o 20 ALAMPARIROK ERTEKELES! KOLONBOZETE 0 84

5 3. HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK &7 425 47 5821

7 a) latras 2616 0 0

8 b} egyéb kowelelés pénzigyi szolgéilatasbél ) 57 425, 47 982

] na) éven bellli lejératl 11 653 6772

10 Ebboi: - kapes oit vallalkozassal szemben 11 5563, 4158

11 - egyéb részesedési vs zonyban 16w vallalkozassal szemben

12 - MNB-vel szemben

13 nb) éven tof [ejaratd 55872 41210

14 Ebbal: - kapesolt villalkozdssal szemben 43707 33607

15 - eQyéb részeseddsi vis zonyban 1w vallalkozAssal szemben

16 - MNB-vel szamben

17 ¢) befokletési szolgéltatashol 0 o]

18 Ebbdl. - kapcs olf vallalkozassal szemben

19 - egyéb részesedési vs zonyban 18w vallatkozas sal szemben

20 3/A HITELINTEZETEKKEL SZEMBEN! KOVETELESEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0

21 4. UGYFELEKKEL SZEMBENI KOVETELESER 47 334 38912

22 a) pénzigyi szolgaltaldsbol 47 334 35 912

23 aa) éven bellli lefaraty 9487 11027,

24 EbbBI: - kapes oit vallalkozass al s zem ben

25 - poyéb részesedesi viszonyban 8w vallalkozéssal szemben

26 ab} dven i ejaratl 37 847 27 885

27 Ebbol: - kapcsoif véilalkozassal szemben

28 - eQyéDh reszesedési viszonyban [évd vallalkozdssat szemben

29 b} befektetési szolgaltaldshdl 0 1

30 Ebhil: - kapes oit vallalkozass al szemben

31 - egyeh részeseddsi vis zonyban vl vallalkozéssal szemben

32 ha) Wasde bofekletdsi szolgaltatast tlewtkenys £gbdl adodd kbwelelés ¢ 1]

33 bb) t6zsdén kiviili befekietési szolgallatasi levekenys éghdl adddd kowetelés G 0
be) befekletési szolgaltatasi levékenységbdl eredd, Ggyfelekkel szembent

34 kavelelés C 0

35 bd) elszamoidhdzzal szembeni kovetelés 0 0

36 be} egyél: belekietési szolgéllatasbél adodd kiwetelas Y 0

37 4iA UGYFELEKKEL SZEMBEN! KOVETELESER ERTEKELES! KULONBOZETE 0 0

38 & MITELVISZONYT MEGTESTESITO ERTEKPAPIROK, BELEERTVE 0 0

39 ARQGZITETT KAMATOZASUAKAT IS

40 a) helyl onkorm anyzalok &s agyéb allamhazianasi srervek altal kibocsatolt 0 o]

41 énékpapirok (ide nern érive az ailampaplrokat)

42 aa) forgatasi celd 0 0

43 ab) befekielési c&la 0 o]

44 b} mAs kibocsAtd Altal kibocsatolt Bridkpapirck 0 0

45 ba) forgatasi céli 0 0]

46 £bbol: kapesoli vallalkozas altal kibocsatolt

47 -egyéh részesedési vis zonyban Iévi véllalkozas altal kibocsglott

48 -visszavasaroll sajdl kibocsaldsu

49 bb) belekietési céln 0 0

50 £bbél. - kapes olt vallalkozas sltal kibocs atolt

51 -ggyeh részesedési viszonyban [évd vallalkozas altal kibocsaloll

52 5/ HITELMSZONYT MEGTESTESITO ERTEKPAPIROK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0

53 6 RESZAVENYEK ES MAS VALTOZO HOZAMU ERTEKPAPIROK Y a

54 a) részvények, részesedések forgaldsi célra G O

58 Ebbdi: - kaposolt llalkozds dlial kibocsatoll

56 - @Qyéh részesedési viszonyban 1évi valialkozds allal kiboos atolt )

57 b valtozd hozami énékpapliok 0 4

58 ba) forgatdsi céli 0 0

58 bb) befekletési céld Iy 0

80 BIA RESZVENYEK ES MAS VALTOZO HOZAMU ERTEKPAPIRCK ERTEKELES! KULONBOZETE 0 0

61 7. RESZVENYEK, RESZESEDESEK BEFEKTETESI CELRA 0 0

G2 2) résavinyek, részesedések befekielési célra 0 0

83 Ebbéi: - hitelintézelekben 16w része500dés

G4 b) befekietési céld résavények, részesedssek érékhelyeshitése 9 0

G5 Ebbdi; - hiletintézetekben 16vh részesedés
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Sor-
szam ESZKOZOK Elbzé év Targyév
2 4] [ d
66 7IA BEFEKTETESI CELY RESZVENYEK RESZESEDESEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
67 &, RESZVENYEK, RESZESEDESEK KAPCSOLT VALLALKOZASBAN 0 0
68 a) részvenyek, részesedések befektetési céira 0 9
69 Ebbdi: - hiteiintézetekben lévd résrescdés
70 b) befekietési céld résavdnyek, részesedések ériékheiyeshitése 0 o]
71 Ebbal: - hilelintézetekben lewi részesedds
72 9. IMMATERIALIS JAVAK 19 4
T3 a) immaterialis javak 19 4
74 b)immateriaiis javak érékhelyeshitése 0 Q
75 10. TARGYI ESZKOZOK 3 1
% a) pénzligyi €s befektelési szolgaitalasi céll 1argyi eszkbzdk 3 1
77 aa) ingattanok 0 ]
78 ab) miszaki berendezések, gépek, felszerelések, jdrmivek 3 1
79 ac) beruhédzasok
a0 ad) beruhazasra adolt elblegek
81 by nem kdzaveilenii pénzigyi és befekletési szolgaliatasi colu targyl eszkdzok 0 0
82 ha) ingatianck 0 a
83 bb) miszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmivek 0 0
84 be) beruhdzasok 0 Q
85 bd} benihdzasra adell elélegek 0 i}
86 1. SAJAT RESZVENYEK 0 0
87 12. EGYEB ESZKOZOK 454 ]
88 a) készletek 0
89 b} egyéb kivelelések 454 99
90 ELbil: - kapcsoll véllalkozds sal szembeni kbvelelés
)] - egyéh részesedési viszonyban {évd valialk.-al szembeni kovetelés
92 12/A EGYEB KOVETELESEK ERTEKELESIKULONBOZETE 0 9
93 12/B. SZARMAZEKOS UGYLETEK POZITIV ERTEKELES! KULONBOZETE 0 0
94 121C. ESZKOZOK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 )
95 13. AKTIVIDOBEL! ELHATAROLASOK 1086 1164
98 a) bevélelek akfividébeili elhatérolasa 1 0BG 1163
o7 b) kbllségek, raforditasok aklividébeli elhatarolasa o] 1
o8 ¢} halaszott raforditasok 0 0
99 ESZKOZOK [ AKTIVAK ) OSSZESEN 126 184 103718
Ebbél - forgdeszkizok
[1+2.2)+3.c)+3.a)+3.ba)+4.aa)+4.b)+5.aa)+5 ba)+6.a)+6.bay+ 114124+ 2AIINAABIABIAT2/A,
100 1218,12/C kapcsolédd értékei] 21 689 20218
- befekietelt eszkdzik
[(2.b}+3.bh)+4 .ah)+5.ab)}+5.bb)+6 L)+ T+ 8+G+ 10+ 2/A A AN BIAGIATIAA /A1 2/1B12/C
101 kapcsolGdd ériékei] 103 409 82 338
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adalok M HUF-ban

Sor-
szam FORRASGK Elizé v Targyév
a 5] o] d

102 1. HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK 25 406 27 466
103 a) ialra 52616 0 0
104 h) meghatérozolt iddre lekdidl kitetezetiségek 25 496 27 466!
105 ba) éven beldli fejaratd 21 684 25 140
106 Ebbal: - kapesolt vallaikozas sl szemben 21 684 25149
107 - egyéb részesedési vszonyban [6vh véllatkozassal szemben
108 - MNB-vel szemben
100 bb) dven Wili tejaratd 3812 2317
110 Ebbol: - kapesolt vallatkozassal szemben 3812 2317
111 - egyeh részesedési vszonyban lévo vallalkozassal szemben
112 - MNB-vel szemben
113 ¢) befekielési szolgailatasbel 0 o]
114 EbbSI: - kapesolt vallatkozassal szemben
115 - egyeb részesedési dszonyban lévh villalkozdssal szemben
118 VA HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK ERTEKELESI KULONBOZETE o o
117 2. UGYFELEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK ) 291 17
118 a) lakarékbelélek o o
118 aa} laraszolo 0 0
120 ab) éven belilli lejarata Y 0
121 ac) éven Wl tejarat 0 0
122 b) egyéb kilelezetiségek pénzigy szolgallatas bal 291 117
123 ba) latraszold 0 0
124 EbhEr - kapcesoll vallaikozassal szemben
125 - egyeh részesedési viszonyban 1évh véllalkozassal szemben
126 Hb) éven belili lejarat 291 117
127 Ebbéi: - kapesoll vallaikozassal szemben '
128 - egyéb részesedési viszonyban 16w vallalkozdssal szemben
129 bey éven 10 tejaratl 0 0
130 Ebbé!: - kapcsoli vallaikozassal szemben
131 - egyéh részesedési viszonyban lévi vallalkozassal szemben
132 ¢) befektetési szolgéltatashol 0 0
133 Ebbéi: - kapcsolt vallaikozassal szemben
134 - egyeb részesedési viszonyban 1évd vallalkozassal szemben
135 ca) tGzsdei befekletési szolgdilatdsi tevikenységbdl adddé kitelezelts ég 0 0|
136 cb) tozsdén kivilli befekieiesi szolgaltatasi lev-bdl adodd kotelezetlség 8 0
137 cc) hefekietési szolgaitatasi tev.-bil adddo, ligyfelekkel szembeni kot ¢ G
138 cdy elszamotdhazzal szembeni kilelezettség ¢ G
139 ce} egyéh befekietési szolgaltatashol agodo kitelezelis ég 0 G
140 214 DGYFELEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK ERTEKELES! KULONBOZETE [ 0
141 3. KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK MIATT FENNALLO KOTELEZETTSES 81933 56 799
142 a) kibocsalott kétvenyek 0 O
143 aa) éven belldi lejaratd O O
144 £bbol: - kaposolt vallalkozassal szemben
145 - egyéb részesedési viszonyban 1évi vallatkozas sal szemben
148 ab) éven Wili lejarald ' 0 0
147 £bbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
148 - egyéb részesedési viszonyban 16w vallaikozds sal szemben
148 1) kibocsatolt egyéh hitelviszony megiestesits éntékpapirok 81933 56 789
180 ha) éven belillf lejarata 15934 8223
161 Ebbél: - kapcsolt vallalkozassat szemben
152 - egyéb részesedési viszonyban 16v0 vallalkozassal szemben
1563 bb) éven tli lejaratd 55 989 48 576
154 Ebbél: - kapesoit vallalkozassal szemben
155 - egyéb részesedési viszonyban lévi vallajkozdssal szemben
166 ¢) szamviteli szempontbdl erlekpapirkent kezelt, de az Epl. szerin énékpapimak 0 0
157 nem mindsiilé hitehviszony megtestesitd okiratok
158 ca) éven bellll lejarall 0 0)
159 Ebbdl: - kapesolt vallatkezassal szemben
160 - egyéh részesedési viszonyban lévi vallatkozassal szemben
161 ch) éven Wif lejaralu . G 0
162 Ebbél: - kapesell véllalkgzassal szemben
163 - egysh résresedési vis zonyban 1évo vdllalkozéssal szemben
164 4. EGYEB KOTELEZETTSEGEK 1013 1009
165 a) éven bellii lejarath 1013 1008
166 Ebbéi: - kapcsoll vailalkozassai szemben 1000 1000
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167 - egyéb részesedési viszonyban levé vallalkozassal szemben
168 . - szdv-i formaban mikidd hiteli.-né! lagok mas vagy.-i hozzaj,
169 b) éven i lejarata o 0
170 Ebbél - kapcsoll vallalkozassal szemben 4 0
171 - egyéb részesedési viszonyban 1&v vallalkozdssal szemben
172 | 4/A SZARMAZEKOS UGYLETEK NEGATIV ERTEKELESI KULONBOZETE 0 o
173 5. PASSZIV IDOBELI ELHATARQLASOK 2208 1867
174 a) bewetelek passzividébeli ethatarolasa 0 5
176 b} killlségek, raforditasok passzividtbeli elhatarolasa 2209 1862
176 c) halasziolt hevitelek 0 0
177 6. CELTARTALEKOK 755 621
178 a) céltartalék nyugdijra és vegkislégitésre 0 0
179 b} kockazali céliarialék figgd és bizlos (jovbbeni) kitelezeliségekre 0 5]
180 ¢) altalancs kockéazati céllartalék 617 477
1814 d) egyéb céltartalék 138 138
182 7. HATRASOROLT KOTELEZETTSEG 0 0
183 2) alarendelt kélosdnibke 0 0
184 Ebbdl: - kapcsolt véllalkozassat szemban
185 - egysh részesedés] viszonyban lévd véllalkozassal szemben
186 b} szovetkezeli formaban mkedd hitelintézeinél a tagok mas vagyoni hozzajarulasa 0 0
187 ¢} egyéb héfrasorolt kitelezeflség 0 0
188 £bhdl: - kapesoll vallalkozassal szemben
189 - egyéb részesedési viszonyban {évd vallalkozassal szemben
190 8. JEGYZETT TOKE 3000 3000
191 Ebbél: - visszavasarolt tulajdoni részesedes névéridken
192 9. JEGYZETT, DE MEG BE NEMFIZETETT TOKE (-) 0 o}
193 10. TOKETARTALEK 783 783
194 a) a résaveny, részesedeés névériéke és kibocsatasi énéke kozdtti kulbnbozet (4zsi6) o 0
195 b) egyéb 783 783
196 11, ALTALANCS TARTALEK 1088 1314
197 12. EREDMENYTARTALEK (+-) 9516 9616
198 13, LEKOTOTT TARTALEK 0 0
194 14. ERTEKELES! TARTALEK 0 a4
200 a) ériékhelyesbités érékelési tartaléka 0 0
201 b} vaids ériékelés énékelési tarlaléka 0 84
202 15. MERLEG SZERINT| EREDMENY (++) 0 1042
203 FORRASOK (PASSZIVAX) OSSZESEN 126 184 103 718
204 ZhbBi: - rovid tejaatn katetezetisegek [1.a)+7. ba)vl 12 aa)+ 2, al)1 2, ba)1 2, bb)12 c)+3 aa)t3 ba)ss ca)td.a)] 38922 34 498
205 - hosszi lejarald kdtelezettségek [1.bb)+2 ac)+2.bey+3.ab)+3 bb)+3.ch)+4 .b)+7) 69 811 50 B3
206 - sajét toke B-9+10+11+-12+13+14+-15) 14 487 15 839

MERLEGEN KivULI TETELEK

Sor- Eléz6 év Targyév

szém A tétel megnevezése

a b c d

207 Fliggd kételezetiségek 0 o
208 Jovben] kbielezetts égek 22 316
208 Ellendrzd szam 22 316
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3.2. Eredménykimutatas

adatok MHUF
Sor-
szdm A tetel megnevezése Elgzd év Targyév

a b < d
01 1 1. KAPOTT KAMATOK £8 KAMATIELLEGU BEVETELEK 9641 8176
02 a) régritetl kamatozasu hitelviszonyl megtestesitd ép.-ok utan kapott {ar0) kamaibev. 779 1195
03 Ebbé: - kapcsolt vallalkozastot
[e] - egyéb részesedési vis zonyban Iévi viilalkozastoh
05 b} egyéb kapoll kamatok és kamatjelleqi bevélelek ’ 8 862 6981
oG © Ebb6t - kapesolt vallatkozasto 1960 1588
07 - egyéh részesedési viszonvban 160 vatlalkozasidl
08 | 2. FIZETETT KAMATOK ES KAMATJELLEGU RAFORDITASOK 5479 4436
0g Ebhodl: - kapesoll vallalkozasnak 453 555
10 - egyeb részesedési viszonyban i&W vallalkozdsnak
11 KAMATKULONBGZET (1-2) . 3662 3240
12 | 3. BEVETELEK ERTEKPAPIROKBOL 0 ¢
13 a) bevételek forgatasi céld résnvényekbdl, részesedésekbol {osztalék, részesedéas) 0 o
14 b) bevételek kapcsoll vallalkozasban 16vd részesedesekbdl (oszlalék, részesedés) o ]
15 ¢) bevélelek egyéb részesedésekbdl (osztalék, részesedés) 0 0
16 1 4. KAPOTT (JARD) JUTALEK- ES DIJBEVETELEK 259 218
17 a} egyéb pénziigyl szolgalialas bevéleleibdl 259 218
18 Ebb&l: - kapes olt valiaikozasidl Q 0
1e - egyab részesedési viszonyhan (v villalkozastol
20 b} befektelési szolgaltatasok bevételeibol (kivéve a kereskedési levhewilelél) 0 Q
21 Ebb8l: - kapesolt valialkozastol
22 - egyéb részesedeési viszonyban lévd vallalkozastol
23 | 5. FIZETETT (FIZETENDG) JUTALEK- ES DIJRAFORDITASOK 24
24 a) egyéb pénziigyi szolgaitatas raforditasaibol 18
25 Ebbél: - kapesolf vaitalkozas nak 1 g
26 - egyéh részesedési isrzonyban 1&vd vallatkozasnak 7
27 I} befekielési szolgaltatas ok rafordiasaibol (kiveve a keresiedesi tov. rafordiasait) 6 4
28 Ebbél: - kapesolt vaitalkozasnak 2 3
29 - egyéb résresedési vszonyban lévd vallatkozasnak
30 | 8 PENZUGYI MUOVELETEK NETTC EREDMENYE (6.2)-8.b)+6.c)-6.d)] -13 282
31 &) epyéb pénziigy szolgaitatas bevételeibdl 43 2
32 Ebbdl: - kapcsolf vdilalkezastél
33 - egyéb részesedési viszonylan 18 vallalkozisiol
34 - ériékelési kiilénbdzet
35 b) egyéh pénziigyi szolgaitatas raforditdsaibol ' 56 284
36 Ebhél: - kapesoli vallalkezasnak
37 - egyeh részesedési viszonyban [évi vaitalkozasnak
38 - ériékelési kiiltnbozet
3¢ ¢) befekletési szolgaitatas bevéleleidd! (kereskedési tevékenys ég bevélele) 0 G
40 Ebbal: - kapcsolt véilalkezasiol
41 - egyéh részesedést viszonyban [évd vdilalkozasiol
42 -forgatasi céll énékpapirok ériékvesziés ének visszairasa
43 - érlékelési kiilonbodzet
44 d) befektetési szolgaltalas raforditasaibol (kereskedési tevékenység raforditasa) 0 0
45 Ebbél: - kapesoll vailalkozdshak
48 - egyeb részesedési vszonyban 1évd vllatkozasnak
47 - forgatasi célu énékpapirok ériékveszidése
48 - erlékelési killinbozet
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Sor
szam Atétel megnevezése El6zd v Targyby
a h [+ d
49 | 7. EGYEBBEVETELEK UZLETI TEVEKENYSEGBOL 106 190
50 a) nem pénziigyl és befeklelésf szolgaitatas bewvdielel 0 0
51 £bhdl: - kapcsolt vallalkozastdl 0 0
52 - egyéb reszesedeési viszonyban 18vh vallatkozasiol
53 b) egyéb bevételek 105 190
54 Ebbdl: - kapcsolt valalkezastol o 0
Eb - egyéh részesedést iszonyban lévi vallaikozas ol
58 - készletek érékvestés ének visszailasa
57 | B. ALTALANOS IGAZGATASI KOLTSEGEK 345 452
58 a) szeméivi jellegd rafordiasok 122 188
59 aa) bérkdliség 85 137
60 ab) személyl jellegll egyéb kifizetések 10 10
G1 Ebbél: - tarsadalombiztositasi kbits égek = nyugdijial kapcsolatos kbitségek
62 ac) bérjarulékok 27 41
63 Ebbol: - tarsadalombizios itasi kolts égek = nyugdijjal kapcsolatos kiliségek
G4 b} egyéh igazgatasi koltségek (anyagjellegli raforditas ok) 223 264
65 | 9. ERTEKCSOKKENESILEIRAS 17 16
86 | 10, EGYEBRAFORDITASOK (JZLETI TEVEKENYSEGROL 285 267
&7 a) nem pénziigyl és befeklelés] szolgaltalds rafordilas ai 0 0
[$153 Ebbdl: - kapcsoft vallalkozasnak
5] - egyéh részesedési viszonyban [ev vallatkozasnak
70 b) egyéb rafordilasck 285 267
1 £bhol: - kapcsoit vatlalkozasnak
72 - egysb részesedési viszonyban 16v6 vallalkozasnak
73 - készletek enckves zigse
74 | 11, ERTEKVESZTES KOVETELESEK UTAN ES KOCKAZATI CELTARTALEKKERZES A 3737 1582
FUGGH ES BIZTOS (JOVOBENI) KOTELEZETTSEGEKRE
75 &) érliékves7Iés kivelelések utan 3736 1576
76 b} kockazali céllartalékképzés a fliggd és bixtos (jovibeni) kotetezetls dgekre 1 6
77 | 12, ERTEKVESZTES VISSZARASA KOVETELESEK UTAN ES KOCKAZAT! CELTART. 902 2284
FELHASZNALASAAFUGGE ES BIZTOS (JOVOBENI) KOTELEZETTSEGEKRE
78 a) erdkvesztés visszalrdsa kovelelések utan 02 2284
79 b} kockaralj céltartai¢k felhaszndlésa a fliggd és biztos (jivibeni) kdlelezeliségekre 0 0
80 [12/A ALTALANOS KOCKAZATI CELTARTALEK KEPZES ES FELHASZNALAS KOLONBOZETE 6548 140)
81 | 13. ERTEKVESZTES ABEFEKTETES! CELU, HITELMSZONYT MEGTESTESITO 439 0
ERTEKPAPIROK, KAPCSOLT- ES EGYEB RESZESEDESI ISZONYBAN LEVO
VALLALKOZASBAN VALO RESZVENYEK, RESZESEDESEK UTAN
82 1 14. ERTEKVESZTES VISSZAIRASAABEFEKTETES! CELU, HITELVISZONYT 0 397
MEGTESTESITO EP-K, KAPCSOLT- ES EGYEB RESZESEDES! VISZONYBAN
LEVE VALLALKOZASBAN VAL RESZVENYEK, RESZESEDESEK UTAN
83 | 15. SZOKASOS (GZLET#) TEVEKENYSEG EREDMENYE 716 3 866
84 Enbil: - pénzlgyl és befektetési szolgailalas eredménye [1-2+3+4-5+/-6+7 5-B-9-10b-11+12-13+14) 718 3 886
85 - nempenz(igy: &s befektetési szolgaliatés eredménye (7.2-10.2] 0 0
86 | 16. RENDKIVOLIBEVETELER 0 0
87 | 17. RENDKIVULIRAFORDITASCK 745 1038
88 | 18, RENDKIVOL] EREDMENY (16-17) 745 -1 038
80 | 19, ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+/415+/-18) -29 2828
S0 | 20 ADOFIZETES! KOTELEZETTSEG 38 580
91 | 21. ADOZOTT EREDMENY (+/-19-20) 67 2268
92 | 22, ALTALANOS TARTALEKKEPZES, FELHASZNALAS (+1) 67 -225
93 | 25. EREDMENYTARTALEK IGENYBEVETELE OSZTALEKRA RESZESEDESRE 1000 0
94 | 24. JOVAHAGYOTT OSZTALEK ES RESZESEDES 1000 1000
98 Ebb#i: - kapesolt vallalkozas nak 1000 1000,
96 - egyéb részesedeési viszonyban Iévi valialkozésnak
97 | 25. MERLEG SZERINTI EREDMENY (+£21-/+22+23-24) o 1042
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3.3. Kiegészitd melléklet
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1. ALTALANOS RESZ
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2.1. SZOVEGES INFORMACIOK
2.1.1. ALTALANOS RESZ

2.1.2. ALKALMAZOTT SZAMVITEL| ELVEK ES ERTEKELESI ELJIARASOK

2.2. TABLAZATOK
2.2.1, STRUKTURALIS ELTERESEK

2.2.2. TABLAZATOK A MERLEG ES AZ EREDMENYKIMUTATAS
EGYES SORAIHOZ (2.2.2.1./11 -2.2.2.1./16)

2.2.3. ALTALANOS TABLAZATOK (2.2.3.1.11 -2.2.3.1/2)

3. KIEGESZITO INFORMACIOK (3.1.-3.8.)

4. CASH-FLOW KIMUTATAS
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1. ALTALANOS RESZ
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1.1. Makrogazdasagi kérnyezet alakulasa és a bankszektor teljesitménye 2012-ben

2012-ben mind a hazai, mind a nemzetkozi folyamatokat erds kettdseg jellemezte. Az év elsd
felében az eurdzona valsaga a perifériaorszagokban Gjabb hullamokat vetett. Az EKB év eleji
likviditashbovitésének hatasara javuld piaci hangulat csupan atmenetinek bizonyult. Tavasszal
Gorogorszag  esetében az eurddvezetbd! valo kilépés, illetve a nemzetkdzi szervezetek
hitelnyujtasanak felfiggesztése kerilt kérzzel foghatd kézelségbe, majd majusban Spanyolorszag
ismerte el, hogy pénziigyi segitségre van sziksége a bankrendszere felibkesitese miatt. Ezen
orszagok jelentés fiskalis kiigazitasokat hajtottak végre, melyek komoly névekedési aldozatokkal és
- tarsadalmi feszUltséggel jartak, mikézben az EU centrumorszagaiban és a globalis gazdasagban is a
lassulas jelei mutatkoztak. Mindameliett, hogy a szuverén adoéssagvalsag és a bankrendszeri
problémak hatékony kezelése kiemelt feladat az eurézdna széaméra, a novekedes beinditasa
nélkillszhetetlen a kilabalashoz, A probléma komplex kezelése részeként bejelentésre keriilt az
eurdpal bankunié felallitasa, mikbzben elharult az utolséd akadaly is az Eurépai Stabilitasi
Mechanizmus (ESM) elindulasa elél. Déntd jelentdségli volt, hogy az EKB vallalata, hogy bizonyos
feltételek megléte esetén kész korlatlan allamkétvény-vasarlasokba kezdeni a masodiagos piacokon
(OMT). Mindezek hatasara jelentésen enyhiiltek a piaci feszliltsegek és er6stdott a kockazatvallalasi
hajlanddsag, amihez a Fed mennyiségi lazitdsanak (QE3) bejelentése is érdemben hozzajarult. Az
eurozonat tvezé kockazatok azonban tovabbra is jelentések a valsagkezelt intezkedesek gyors és
teljes korl implementacioja és azok a novekedésre gyakorolt negativ hatasai miatt. Mindazonaltal a
jelen folyamatok és piaci reakeiok tOkrében az intézkedések bevalthatjak a hozzajuk flzott
reményeket, és a kdvetkezd két évben az eurépai konjunktlira fokozatosan élenkiihet.

A javulo kockazati megitélés és a visszafogott redlgazdasagi teljesitmény kézétti kettdseg — leginkabb
az év masodik felben — a hazal folyamatokban is megfigyelhetd volt. A sllyos befektetdi
bizalomvesztéssel zaruld 2011-es év 2012 elején is jelentds feszultseget okozott, melyet az EU/IMF
~ hitelmegallapodés korai megakadasa is tetezett. Az orszagkockazatot mutato CDS felar rovid ideig
700 bazispont félé ugrott az allamkotvény hozamaink pedig egyes napokon a 10%-os hatart is
atlépték. Miutan az Eurépai Bizottsag kilatasba helyezte a koheézios forrasok reszleges
felfiggesziéset, a koltségvetési fegyelem elsédleges prioritast nyert a gazdasagpolitikaban. Ezt
alatamasztandd mutatta be a kormany a Széll Kalman terv 2.0-t, mely elsfsorban a kéltsegvetési
bevételek novelésével kivanta biztositani az allamhaztartas egyensulyat és eldszoér fogalmazta meg a
pénziigyi tranzakcios add bevezetésél Az corszag befektetdi megitélése szempontjabol aprilisban
forduldpontot jelentett a miniszterelndk és a Bizottsag elndke kozotti megaitapodas tobbek kozdtt az U
jegybankiorvényrél, mely ismét utat nyitott a nemzetkézi hitelezOkkel tortend targyalasokhoz.
Magyarorszag nyartdl jelentdsen javuld kockazati megitélése azonban els6sorban nem hazai
gazdasagpolitikai okokkal, hanem a kulfoidi pozitiv légkérrel volt magyarazhato, noha kétsegtelendl
fontos tényezd volt a Bizottsag pozitiv dontése a kohézids forrasokrdl, valamint az EU/IMF kildottseg
Budapestre érkezése. Jollehet év végélg sem kozeledtek az allaspontok és a jovébeni
hitelmegallapodas lehettsége is bizonytalanna valt, miutan az AKK sikeres doliarkétveny-
kibocsatassal visszatért a nemzetkdzi piacra. Bar a kedvezé befekietdi hangulat javitotta a régid és
Magyarorszag kockazati megitélését, mely erés6dd tékebearamlasban, csdkkend hozamszintekben
és CDS-felarban (<300 bazispont) tikrozgdott, 6sz folyaman nyilvanvaléva valt, hogy mind az europai,
mind pedig a magyar gazdasag ndvekedése elmarad a korabban varttol, mely dnmagaban is veszélyt
jelent a fiskalis stabilitasra, valamint a fenntarthaté — Magyarorszag eseteben a cstkkend —
adossagpalyara. A kormany elkételezettsége, hogy a koltségvetési hianyt az EU altal elvart 3% alatt
tartsa, és ezzel kikerlljon a tulzott deficit eljaras (EDP) alél, egymast kovetd harom kiigazito csomag
bejeientését eredményezte. Ezekben — szerkezetiket tekintve — egyre inkabb bevételndveld
intézkedések dominaltak, tobbek kozott a bankadd fenntartdasa, a pénzlgyl tranzakciés add
beveretése, az energiacégek adoterhelésének novelése, valamint az elektronikus atdij elinditasa,
melyek hatasa masrészrdl a gazdasagi ndvekedés lehetdségeének elakadasat eredményezheti. A 3%
alatti hianyt 2012-ben az elézetes adatok alapjan sikerllt teljesiteni és ugyan a Bizottsag hivatalos
prognozisa is 2,9%-ot var 2013-ban, a bejelentett intézkedések novekedesre gyakorolt negativ
hatasa, valamint a nem teljes kor(l implementalas kockazata tovabbi konszolidacios lépéseket tehet
szlkségesse. ' :
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A realgazdasagi folyamaiokat tekintve, az els6é negyedévi jelentbs visszaesést kovelben
Magyarorszag a masodik negyedévben hivatalosan is technikal recesszioba kerOit. A kibocsatds
csOkkenese kisebb mertekben, de a 3. negyedévben is folytatodott, az igazan negativ meglepetest
azonban a 4. negyedéves adatok szolgaltattak, amikor is a gazdasag motorjanak tartott ipari termeles
€5 az ehhez kapcsolodd export ev veégére lefulladt. A hazal gazdasag teljesitménye gy a
varakozasoknal jobban, 1,7 szdzalékkal csokkent az év egészét tekintve. A GDP visszaeséséhez
belst és kuist tényezdk egyarant hozzajarultak. Mig a klis6 piacokon tapasztalt fassulas az export
- bévileset fékezte, a valsag elétt felhalmozott magan- és kormanyzati adossagok leépitése eérdekében
tett lépések, az egyes &gazatokai sUjtd kOlbnadok, valamint a szigoru hitelezési feltételek és a
“bizonytatan gazdasagi és szabalyozoi kornyezet tartdsan visszafogia a belfoldi keresletet és a
beruhazasi aktivitdst. Termelési oldalon az ipar visszaesésénél a nagy volumenl autbipari
beruhazasok é&s termelésik felfutasa sem tudta ellensliyozni mas alagazatok, legfékepp a
telekommunikacios és elektronikai eszkbzok gyartasanak kapacitasieépitését, ami a teljes agazatot
recesszioba hiizta. Az épitdipar teliesitménye 2012 kdzepén iatszdlag elerte a forduidpontot, azonban
éves szinten tovabb zsugorodott. A beifoldi keresletre igen érzékeny, tovabba kilénaddkkal terhelt
szolgaltatasck is rontotidk a gazdasag teljesitményét. Az iddjaras viszontagsagai az elmult évben a
mezbgazdasagi termés szintjét kozel negyedével rontoitak. 2013-ban, hasonidan az elmalt évhez, a
nbvekedés egyetlen moiorja a netid export lehet, ezt segithettk a mar bejelentett autoipari
beruh&zasok, illetve kapacitashbvitesek, mig a belfdldi felhasznalas vélhetben tovabbra is mersékelt
marad a 2012-re is jellemzé folyamatok miatf, aminek eredmenyeként a GDP stagnaias kozeli, -0,1
szazalekos csbkkeneset varjuk.

A recesszids kérnyezet ellenére a fogyasztoiar-index 2012-ben tartdsan az inflacios cel felett alakuit
{65,7% vs. 3,0%). A magas inflacio féként a nyersanyagarsokkok és a kormanyzati indirektado-
emelések hatasat tikrézi, mikézben az inflacios alapfolyamatok mersékeltebb dinamikat mutattak. Az
MNB Monetaris Tanacsa a kiils6s tagok tobbsegi déntése alapjan monetaris lazitasba kezdett és év
vegéig ot lépesben 125 bazisponttal 5,75%-ra vagta vissza az iranyadd kamatiabat. A Tanacs
dontései mogott az a megfontolas allt, hogy a gyenge kereslet eldretekintve jelentts dezinflacios
hatast fejt ki, ami az inflaciot rovid tavon magasan tartd koltségsokkok kifutdsaval egyre inkabb
elétérbe kerlthet, segitve az inflacios cél eléresét. Ebben az iddszakban a globalis kockazati éfvagy
jelentdsen erdsodott, ami a magyar kockazati felarakat érdemben meérsékelte, nivelve a monetaris
politika mozgasterét.

A magyar bankrendszer fejlédési trendjet valtozatlanul a magyar kormanyzati intézkedések és a
gyenge realgazdasagi folyamatok alakitottak. A devizaalapu jelzaloghitelek kedvezményes arfolyamon
torténd véegtoriesztése folytatddott 2012 elsé negyedévében. A program végével, 2012, februar végén
a bankszektor végleges realizal! arfolyamvesziesége meghaiadta a 370 milliard forintot, a banki
kllonadobol vald 30 szarzalékos lelrasi opcidval korrigalva pedig 260 miitiard forintra becsiilhetd.

A PSZAF elbzetes informaciéi alapjan 2012-ben a magyar bankszektor 2011 utan ismét veszteséges
lett, a reszvenytarsasagi formaban mikodéd hitelintézetek addzott eredménye -160 milliard forintot tett
ki. A hitelintézeti szektor (allami intézmények nélk(H) vesziesége ennel alacsonyabb, mivel
tartalmazza a szovetkezeti hitelintézetek es a fidkielepek Osszesseégében pozitiv addzas elbit
eredmenyét. A negativ jOvedelmezdségi folyamatokban lenyeges szerepe volt a végiorlesziési
programhoz kapcsolddo vesztesegeknek es a banki killénadonak, de a redlgazdasagi folyamatok —
fgy a rossz belfsldi fogyasztasi és beruhazasi kedv altal erdsitett gyenge hitelkereslet, a haztartasok
és a vallalatok fovabbra is kedvezbtlen jdvedeimi pozicidja, valamint a csdkkend kamatkornyezet — is
gyengitették a szektor profitabilitasat. :

A mikodési bevételek erbteliesen, 37 szazalékkal csékkentek 2012-ben, amiben komoly szerepet
jatszottak a 2012-ben folytatodd vegtorlesztési program okozta arfolyamvesziesegek. A szektor
szereplti a kéltségek racionalizalasaval igyekeziek a bevételek visszaesesél ellensilyozni, aminek
révén a mikodeési kiadasok 2012-ben stagnaltak annak ellenére, hogy az inflacios rata éves atiagban
5,7 szazalékot tett ki. A stabil koltségek, de a jelentdsen cstkkend bevételek eredményeként a
hitelintezeti szektor kéltség/bevétel mutatdja egy év alatt 54 szazalekrol 85 szazalékra emelkedett az
el6z6 évben. . S S o
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A hitelezési &s befektetési kockazatokra képzett céltartalékok szintje kozel 80 szazaleékos eves
csokkenest kovetden 163 milliard forintra emelkedett 2012-ben. Az év elsé felében a végtbrlesziéshez
kapcsolodd  arfolyamveszteségek realizalasaval parhuzamosan végbement felszabaditdsoknak
készonhetben a celtartalékok atmenetileg pozitivan jarultak hozza a hitelintézeti  szekior
jovedelmezéségéhez. Az egyszeri hatas kifutasaval és a nemteljesité hitelek szamanak tovabbi
novekedésével dsszhangban, az év masodik felétd| Ujra erdsodott a celtartalékkepzés.

A hitelintézetek mérlegfédsszege korzel 10 szazalékkal csokkent 2012-ben, ezen belll a belfoldi

. ugyfeleknek nyujtott brutto hitelek 13 szazalékkal estek vissza a végtorlesztés, a gyenge hitelkerestet
és a forintarfolyam felértékeldése miatt. A szegmenseket tekintve a haztartasok hitelallomanya 15
szazalékkal, ezen belll a devizahiteleké 26 szazalékkal zsugorodoit. A forinthitelek ugyanakkor 6
szazalékkal novekedtek, kisebb részt a végtorlesztéshez igénybe vett forint alapl kivalto hiteleknek,
nagyobb részt a fogyasztasi hitelek bovilésének kosztnhetden. A lakashitelek piacara azonban
tovabbra is jellemzé a haztartasok nettd hiteltorlesztd pozicidja. Az Uj hitelkihelyezesek historikusan
alacsony szintrél vald elmozdulasanak az 4j allami kamattamogatasi rendszer adhat némi lenduletet,
noha ennek hatasa egyelére kevésbé jelentkezett a lakossag ovatos beruhazasi hajlandosaga miatt. A
vallalati hitelek piacan sem tortént érdemi fordulat az elézé évben. A hitelallomany nominalisan 10
szazalékkal, mig az arfolyamhatas kiszlrésével 7 szazalékkal meérséklodott 2012-ben. A vallalati
szegmensben az altalanosan jeliemz6 alacsony kapacitas-kihasznaltsag metliett gyenge beruhazasi
hitelkereslet mutatkozik, mig a forgdeszkézhitelek esetében a negativ gazdasagi kilatasok és a
bankok korlatozott kockazati foleranciaja a szigoru hitelezési feltételek fenntartasat eredményeztek,
csdkkend kamatksrnyezetben is. Az onkormanyzati hitelaliomany 2012 decembereben bekovetkezett
11 szazalékos éves &s 9 szazalékos havi csokkenése pedig a kdzponti kormanyzat aital meghirdetett
onkormanyzati adossagatvallaldsi program elinditasat tukrozi.

Az eurdpai tendenciakhoz illeszkedve Magyarorszagon is folytatodott a bankrendszer
mérlegalkalmazkodasa. Noha az év masodik felében a régios folyamatoknak megfeleiden
Magyarorszagon is felerés6dott a kulfsldi forrasallomany csékkenése, ez azonban eddig nem okozott
érdemi pénzigyi fesziltséget. A likviditasi poziciot -a viszonylag kedvezd globalis hangulatban a
magyar kockézati felarak és forraskoitségek csokkenése, a betétgy(ijtési akciok és a végtorlesziesi
program is kedvezden érintette. Annak ellenére, hogy a lakossagi megtakaritasokért folyo versenyhe
a magyar allam is beszallt kedvezé "kamatfeltételekkel, a belfoldi Ugyfelek betetallomanya a
bankszektorban csupan kismértékben csokkent 2012-ben. Mindez — a hitelaiomany erbteljes
leéplilésével parosulva — a hitelfbetét mutatd tovabbi jelentés csokkeneset eredmeényezte az eléz6
évben. Ugyanakkor a szektor tokeelldtottsaga megfeleldnek mondhatd. A vesziesegek ellenére és a
nagyszamu. szereplénél végrehajtott tokeemelésnek koszonhetbéen a bankszektor tékemegfelelési
mutatdja jelentés éves novekedést felmutatva 15,7 szazalékot ért el 2012-ben.

2013-ban a bankszektor hitelezési és jovedelmezbségi folyamataira tovabbra is a gyenge
redlgazdasagi teljesitmény, valamint a korabbi varakozasokkal eflentétben tartosan és valtozatlan
dsszegben fennmaradd banki k(iénado, illetve a 2013-t0l életbe 1épd pénzigyi tranzakcids illeték
nyomyja ra belyeget.

1.1. A Bank miikédése

A Bank alaptékéje 3.000 darab egymillid forint névértékil részvénybdl all, amely részvények szavazati
joggal jarmnak és azonos jogokat hordoznak. Valamennyi részvény névre szold, kibocsatasi értéke
megegyezik a névertékkel. 2012, december 31-én mind a 3.000 darab részveny az UniCredit Bank
Hungary Zrt. (a tovabbiakban: UniCredit Bank) tulajdonaban volt.

A Bank 2012. év végi mérlegfédsszege 103,7 milliard forint, mely osszeg az elzd évhez képest
csdkkenést mutat. A befektetési célt értékpapirok allomanya 13,3 milliard forintot tett ki 2012,
december végén. A hitelintézetekkel szembeni kovetelésaliomany 19,4 milliard forinttal cstkkent, 48
milliard forint volt 2012, év végén. Az Ugyfelekkel szembeni kovetelésallomany 8,4 milliard forinttal
cstkkent 2011. év végéhez képest, értéke 389 milliard forint. A Kkorlatozasok alapjaul szolgalo
szavatold téke 2012. december végén 16,2 milliard forint, a tékemegfelelési mutato 22,10% voit. A
Bank adézott eredménye 2012, év végén 2.268 millio forint nyereseg volt, ami a 2011. eév végi
allomanyhoz képest 2.335 millio forinttal tobb. A 2012, évi eredmeny terhére 1.000 millio forint
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oszlalék kerul kifizetésre, igy a Bank merleg szerinti eredménye 1.042 millié forint. A kamatkllénbozet

az eléz6 evhez kepest mintegy 422 milko forinttal csokkent, értéke 3,2 milliard forintot tett ki, A

kévetelések utan keépzett értékvesziés 2,2 mithard forinital volt kevesebb. A valtozas legféképpen

annak tudhatd be, hogy a végidriesztések miatti értékvesztések nagymértékben megemelték a 2041-

ben képzett értékvesztés Osszegét.

A Bank eredményessegét jelzd indikatorok a magyar szamviteli eléirasok alapjan az alabbiak szerint
alakultak: .

ROA2011=0 % ROE2011=0 %
ROA2012=0,91 % ROE2012=6,87 %

A tbke- és az eszkdzaranyos megtérlilés a targyévet megeldzd évben a veégtirlesziés vesztesége
miatt volt 0%. '

A Bank 2013. év vegi tervezett méregféosszege 86,7 milliard forint, az addzas utani eredmény
varhatd nagysaga 1.173 millio forint,

A Bank legjelentésebb lizleti kockazatai a hitelezési kockazat, likviditasi kockazat, piaci kockazat
(beleérive a kamatlab- és devizaarfolyam-kockazatot) es a milkddesi kockazat. A Bank a kockazatok
kezelesendél csoportszintli megkozelitest alkalmaz, amelyet a magyar jogi €s Uzleti kéveteimenyeknek
megfeleiben testre szab. Az integralt és on-line rendszerek a kockazatok folyamatos és rendszeres
ellendrzéseét biztositigk. A f8bb pénzigyi kockazatok kezelésere vonatkozd politikakat a megfeleld
Uzleti terdletek, a belsd ellendrzés, a felsd vezetés és az lgazgatosag rendszeresen ellendrzi,

Hitelezési kockazat
A Bank 2012-ben nem folytatott aktiv hitelezést, a kockazatkezelés a portfolic kezelésére fokuszait.
Lakossagi hitelek:

A devizakbtlcsonok torlesztesi arfolyamanak rogzitéserol €s a lakoingatlanok kényszerériékesitésének
rendjérdt szolo térvény (2011, évi LXXV tv.} még 2011-ben |épett hatdlyba. A torvény lehetdséget
biztositott & hitelfelvevOk részere, hogy jelzalogalapt devizahiteliket kedvezményes arfolyamon
vegtorlesszék. Csak azok az Ugyfelek vehettek részt ebben a programban, akik & hiteliket a régzitett
arfolyam alatt vettek fel. A rogzitett arfolyamok a kovetkez6k voltak: 180 CHF/HUF, 250 EUR/MUF, 2
JPY/HUF. A piaci és a kedvezmenyes arfolyam eltérésebdl adodo veszteseget a finanszirozé bank
viselte. A vegtdrlesztesre 2012. februar 29-ig kertlhetett sor, igy a végtdrlesztés veszteséghatasa a
Bank eredményét 2012-ben is lényegesen rontotta. A program soran a portféliébol tavozo jelentds
mertékl jol fizetd hiteldiomany a nem-teljesitd hitelek aranyat lényegesen ndvelte.

A Bank a szocialisan raszorultak megsegitesere 2012-ben kotétt egylitmiikédesi megallapodast a
Nemzeti Eszkdzkezeldvel. Emellett tovabbra is nagy hangsulyt fektetett kildnb6zé behajtasi eszkdzék
alkalmazasara és a késedelmes Ugyletek kezelésére, ennek keretében tovabb folytatta hitelkdnnyitd
programjat. A mar felmondott jeizaloghitelek allomanyanak ftisztitasa is folytatodott az arverezési
moratorivim  megszintetésével korlatozott mddon, meghatarozott kvoték alapjan. A lakossagi
portfélioro! megaliapithato, hogy a romlas GUteme lényegesen alacsonyabb volt, mint 2011-ben.

Valialati és kisvailalatifbirtokfejlesztési hitelek:

2012-ben a szegmenshen a Bank valtozatlanul kiemelt hangsulyt fekietett a monitoring-,
atstrukturalasi es behajtast tevekenységeire. A portfolio mindségének romlasa 2012-ben megallt, U]
bedbtlés szinte nem volt.

Piaci kockazat

A Bank alaptevékenységére koncentral, igy piaci kockazatokat nem vallal. Devizapozicidjat
folyamatosan fedezi, kamatpoziciéjat — amely EUR-ban, CHF-ben és HUF-ban all fenn -~ minimalis,

4,5 milli¢ forint értekben korlatozza. 2012 vegen a 2011. évhez hasonléan 3,5 millié forint értekben
volt kiteve a hozamgorbék rossz iranyu elmozdulasanak.
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A Bank egynapos, 99%-os kockaztatott értékét (VaR) 2011-t61 kezdve az elmult két évre visszatekinto
tiszta historikus szimulacioval szamolja. A kockaztatott értek alakuldséat feginkabb a sajat kibocsatasu
jelzélogleveieinek egyedi kamatkockazata, lletve az &flamkotvényeivel egylittes alialanos
kamatkockazata mozgatja. 2012. soran 390 és 619 millié forint kézétt ingadozott a VaR; az evet 527
millié forinton zarta a 2011, &v végi 556 millio forintos bazishoz képest. A VaR éves atlaga 506 millid
forint volt 2012-ben, mely némileg magasabb &tlagos kockaztatott értéket jelent a 2011-es 479 millio
forinthoz képest.
A Bank likviditasi kockazatat az anyavallalata konszolidalt modon fedezi mind lejarati, mind devizalis
szerkezetben.

L.ikviditaskezelés

A Bank likviditaskezelését 2012-ben elstsorban két f6 tényezd hatarozta meg: a végtbriesziések
hatasara megvaltozott eszkoz-forrds szerkezet (kilonds tekintettel a fedezeti konyv strukiurajanak
megvéaltozasara), valamint a 2012, januar 16-atdl érvényes kormanyrendeletben (366/2011. szamu
Korm. rendelet} szabalyozott mériegfedezeti mutaidnak vald megfelelés teljesitese. A likviditasi
kockdzat kezelése és a poziciok fedezése a korabbi gyakorlatnak megfeleléen, a csoportszintl
szabalyozassal dsszhangban, az anyabankkal konszolidait szinten torténik.

A fedezeti konyv egyensilyanak Gjboli megteremtése érdekében a végtorieszteseket kdvetben a Bank
két iepésben 6sszesen 34 millid svajci frank néveértékl jelzéloglevelet vasaroit vissza. A fentieken tui a
vizsgalt idészakban osszesen 30 millio euréd névértéki jelzaloglevél jart le, amelyek a Bank lzleti
dontése alapjan nem keriiltek jelzaloglevel formajaban megujitasra, a szlkséges forrast révid lejaratu
pénzpiaci hitelek biztositjak. A forintban denominalt jelzaloglevel-allomanybo! ket tranzakceié keretében
osszesen 5,1 milliard forint kerllt visszavasarlasra, amelyet a tédmogatott forinthitel-portfolio
természetes csokkengse és ezzel Gsszhangban a fedezeti kdnyv szerkezetének optimalizalasa
indokolt. A jelzalogbankok szamara el6irt 10%-0s mérlegfedezeti mutatd teliesitéséhez a Bank
jelentés forrasszerkezeti atalakitast hajtott végre 2012 elején, amely eisdsorban az even bel(li
forrasokat érintefte. A mutatd teljesitéséhez szlkséges likviditasi puffer felallitasghoz a Bank
anyabanki révid lejaratl (egy hénapos futamidét meghaladd) hiteleket vett fel, illetve tébb Iépesben
potfedezetként funkcionald allampapir-allomanyt vont ki a fedezeti konyvbol. A 2012, julius 19-én
kihirdetett modositott kormanyrendelet alapjan az eléirt merlegfedezeti mutatc meriéke 5%-ra
csokkent, ezzel megfelelben a Bank fokozatosan csokkentette a szikseges likviditasi puffert az ev
hatraléve részében. 2012. december 31-én a Bank éven tlli eszkézfedezettsége 87% volt {(szemben a
2011 végi 81%-kal), az 5 éven tuli eszkoézok fedezettségi mutatdja pedig 75%-ra emelkedett az egy
evvel korabbi 70%-rol.

147



rUniCredit o
penpwc Eves Jeleniés 2012,

2. SPECIFIKUS RESZ

148



e UniCredit -
Eves Jeientés 2012,

2.1. SZOVEGES INFORMACIOK

149



g UniCredit ,
o gl Lves Jelentés 2012,

2.1.1. Altalanos rész
A Bank bemutatasa

‘A Bank szakositott hitelintézetként miikodd jelzalog-hitefintézet. Cégblrdsagi bejegyzést szama:
01-10-043800.

A Bankot 1998. junius 8-an 3.000.000 ezer forint alaptékével a Bayerische Vereinsbank AG. (az
"Alapid") alapitotta. Az Alapitd 1998. junius 10-én bocsatotta rendelkezésre a i0rzstdke elsd
-reszietét 15,141.937 60 DEM 6sszegben, majd a masodik részlet atutalasara 1998. okiober 28-én
‘keruit sor 9.030.814,99 DEM d&sszegben. Az Alapité ugyanebben az idépontban 5.969.185,01
DEM o6sszegl téketartalékot is 2 Bank rendelkezésére bocsatott. A fentiek alapjan az Alapitd
1998-ban 3.000.000. 000 formt osszegu tOrzstoke és 782.918.308,25 forint toketartalek beﬂzetest_
hajtott vegre. : :

1998. szeptember 1-jén az Alapitd fuzionalt a Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-val,
amelynek alapjan az Alapitd U] neve: Bayerische Hypo- und Vereinshank AG., székhelye: 80548
Minchen Am Tucherpark 18. lett. A fizid kbvetkeztében a Bank korabbi cégneve (Vereinsbank
Hungaria Jelzalogbank Részvénytarsasag) 1999, januar 1. napjatdl HVB Jeizalogbank
Részvénytarsasag cégnevre valtozott. 2001. szeptember 30-4n a HypoVereinsbank Hungaria Rt.
és a Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt egyesllésével letrejétt a HVE Bank Hungary Zrt.,
amelynek cime: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. 2002 februarjaban az egyediili részvényes 1
darab 1.000.000 forint nevérték(i részvényt értékesitett a BA/CA ingatlankezeld Kft. részére.
Ennek kovetkezteben a Bank tobbszemélyes bankka alakult at. A 2005-ben tovabbértékesitett
részvényt a HVB Bank Hungary Zrt. megvéasarolta 2006. december 22-én.

A magyarorszagi HVB Bank a Bank Austria Creditanstalt Csoport tagjaként 2005-ben csatlakozott
Eurépa egyik vezetd bankcsoportjahoz, az UniCredit Grouphoz. Az UniCredit 22 eurépai
‘orszagaban van jelen intézményhaldzataval, a kdzep- és kelet-eurdpai régidban piacvezetd.

2007. februar 1-jén a Bank neve megvéltozott, amikortol UmCredut Jelzalogbank Zrt néven
folytatja mikodesét. : .

Az lgazgatosag tagjai 2012. december 31-én:

Porfy Gyorgy, elnbk-vezérigazgato

Novakne Bejczy Katalin, belsd igazgatosagi tag
Dr. Furedi Jalia, Kllso igazgatosagi tag

Bunna Gyula, kiils6 igazgatosagi tag

A Felligyeldbizotisag tagiat 2012, december 31-én;

Stefano Santini, elndk

Dr. Pettkd-Szandtner Judit
Tatrai Bernadett

Kaliszky Andras

Sipos Jozsef

Toth Balazs

2.1.2. Alkaimazott szamviteli elvek és értékelési eljarasok

Eves beszamolo

Az éves beszamolo a szamvitelrdl szolo 2000. evi C. térveny es annak modositasai, a 2560/2000
(X11.24.} Kormanyrendelet, valamint a szamviteli politikaban régzitettek szerint készOit.

A 2012. evi mérlegkészités idopontja 2013. januar 14.
A Bank a konyvvezetlés es beszamold készites soran nem tért el a szamviteli torvény 15,
paragrafusaban meghatarozott szamviteli alapelvektdl.

- .A mérlegben a kapcsolt vallalkozasokkal kapcsolatos mérlegsorok mmden esetben a Bank
anyabankjat az UniCredit Bankot;eiennk : :
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A Bank 2006. januar 1-jet6l alkaimazza a valos értéken tortend ertékeles szabalyait a Szamviteli
torvény S59/A. § szerint.

A Bank szamviteli kimutatasait szolgaliaiasi szerzédés alapjan az UniCredit Bank végzi. A kdnyvek
vezetéséeért felelds személy Agoston Szilvia. Mérlegképes konyveldi regisztracios szam: 114057,

A Bank 100%-0s tulajdonosa az UniCredit Bank (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.), amelynek
végst anyavallalata az UniCredit S.p.A. (kordbban: Unicredito Italiano S.p.A.). A legkisebb szintll
konszolidalt éves beszamoldt az UniCredit Bank késziti el, a csoportszintll kenszolidalt beszamolot
pedig az UniCredit S.p.A: allitja dssze. A beszamolok megtekmthetok a www.unicreditbank hu és a_
www.unicredit.eu weboldalakon.

Valasztott k6nyvvizsgalo

A Bank a Szamviteli torvény elirasai szerint konyvvizsgalatra kotelezett.

A Bank kényvvizsgalodja: Nagy Zsuzsanna, a KPMG Hungaria Kft. kdnyvszakeértbje. igazolvany
szama: 005421.

Szamviteli politika

A Bank a szamviteli pofitkajat a 2000. évi C. torvény, valamint a 250/2000 (X1.24.)
kormanyrendelet és ezek modositasainak elbirasaival 6sszhangban készitette el.

A szamviteli politika fontosabb elemei az alabbiak:
Pénzeszkozok

A Bank mérlegében a pénzeszkoztk kozott az UniCredit Banknal vezetelt forint- és deviza
peénzforgalmi szamlajanak egyenlege szerepel. :

Ertékpapirok

A Bank ertekpapir-portfoligjaban a Magyar Allam altal kibocsatott ertekpapirok szerepelnek. A
Banknak kereskedési célt értékpapir nincsen a birtokaban.

Az értékpapirokat a Bank csoportszabalyozas alapjan értékesithetd pénziigyi eszk0zék kozott
tartja nyilvan.

Ertékesithetd pénzlgyi eszkoézok koze sorolt értékpapirok:

Az értékpapirok tényleges beszerzési aron keriilnek a mérlegben kimutatasra. A beszerzesi ar nem
tartalmazhat kamatot. Az értékesithetd eértékpapirok az év utolsd napjan alkalmazott piaci
arfolyamokon kerillnek atértékelésre. Amennyiben az ériékelési klilonbdzet pozitiv, akker azt a Bank
ériekelési kilonbozetként mutatja ki az értékelési tartalékkal szemben. Amennyiben a piaci ertek
alacsonyabb a bekeriilési értéknél, s ezen negativ kildnbozet jelenibs és tartds, akkor a Bank
értékvesztést szamol el az értékpapirra vonatkozdan az eredmeny terhére.

Ertékvesztést akkor kell elszamelni, ha az értékpapir kdnyv szerinti értéke és — (felhalmozott) kamatot
nem tartaimazo — piaci értéke kozott kulonbbzet veszteségjellegtl, tartdsnak mutatkozik és jeientés
Gsszegil.

A killénbseg

- tartos, amennyiben tobb mint egy év,

- jelentds dsszegdl.

Kovetelések

A Bank (zleti tevékenysége az alabbi négy terlletre terjed ki

- izletiingatian-finanszirozas,

- - lakasvasarlo maganszemeélyek finanszirozasa,
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- onallé zalogjogvasarlason alapuld kereskedelmi banki egylitmikddések,
- birtokfejlesztési hitelezés.

Az izleti ingatlanckra a hitelnygjtas eurdban tértenik, mig a maganszemelyek lakasvésarlasat
forintban, eurdban es svajci frankban finanszirozza a Bank. Az dnaliézalogjog-vasarias finanszirozasa
forintban és eurdban torténhet. A birtokhitelezés kihelyezései forintban és devizaban egyarant
tdrténhetnek.

Kovetelések hitelintézetekkel szemben

A Bank a forintban fennallo koveteléseket a mérlegben bekeriilesi értéken mutatja ki. A devizara
sz0l0 kdvetelések ertékelésere vonatkozd szabalyokat jelen fejezet végén muiatjuk be.

A hitelintézetekkel szembeni egyéb pénzigyi szoigaltatasbdl eredd even tuli lejarata kovetelések
kozédtt mutatja ki a Bank — tobbek kozott — az 6nalld jelzalogjog kereskedelmi banknak halasztott
fizetéssel t6rténd viszonteladasa esetén a kereskedelmi bankkal szemben — a hatralévd eladasi &r
Osszegeében ~ fennalld kévetelését.

Kovetelések iligyfelekkel szemben

A Bank kéveteléseinek mindsitése a 250/2000. korm. rendelet, az érvényes PSZAF-rendelkezések
és a Bank vonatkozo szabalyzatai szerint torténik.

A Bank értékvesztést akkor szamol el, ha az ados mindsitése alapjan a kéveteles kdnyv szerinti
erteke és a kaveteles varhatd megtérilése kézott veszteségjelleglh killonbozet mutatkozik.
Amennyiben a kovetelés varhatd megtérlilése jelentdsen meghaladja a kdvetelés kdnyv szerinti
értéket, a kildnbozettel a korabban eiszamolt értékvesziést visszairassal csokkenti a Bank. A
visszairas 0sszeg azonban nem haladhatja meg a korabban eriékveszteskent elszamolt dsszeget.

A Bank a Bazel |l. eldirasok miatt tartalékot képzett azon varhato dgyfelhitelezési veszteségekre,
amelyek jelenleg meg nem azonosithatok. A kepzes alapja a problémamentes Ugyfelkovetelések
kére, Osszege a mérlegben az Ugyfelekkel szembeni kdvelelések soron szerepel.

Targyi eszkdzdk, immaterialis javak

A targyi eszkozok és immaterialis javak nyilvantariésa bekerilési, beszerzési értéken torténik,
amelyet csbkkent az eszkézok terv szerinti halmozott értékestkkengse, illetve — indokolt esetben -~
az elszamolt terven fellli értékcsokkenés, valamint novel a szikséges terven felllli értékesokkenés
visszairasanak osszege. A Bank az zembe nem helyezett, rendeitetésszerlien hasznalatba nem
vett targyi eszkozoket a beruhdzasok kozott bekertlési értéken mutatja ki,

A Bank altal végreft targyi adémentes hitelintézeti szolgaltatas miatt, a bekerilési, beszerzési
érték részet képerzi az eldzetesen felszamitott, de le nem vonhatd altatanes forgalmi adé.

A terv szerinti értékesokkenés szamitasa az eszkdzok hasznos életiartamara megallapitott hneérss
maédszerrel torténik. Az egyes eszkdztipusokra jellemnzo leirasi kulcsok az alabbiak:

- ingatlanok 2%

- geépek, berendezések 14,5%

- gépkocsik 20%

- szamitastechnikai eszkdzok 33%
- szoftverek 25%

A Bank havonta szamolja el az értékcsokkenés osszeget. A 100.000 forint alatti egyedi
beszerzésil targyi eszkbzoknél egyosszegl leiras iortenik.

Kibocsatott jelzalogievelek

A Bank altal kibocsatott, aukcion forgalmazott jelzaloglevelek értékesitese toriénhet néverteken,
névértiék alatt vagy névérték felett. A Bank mériegében a kibocsatott értékpapirok miatt fennallé
kotelezettség soron a forgalomban 1évd jelzaloglevelek névertéke szerepel.

A nevertek es a vételar kuldnbozetét a hatralévd lejarati idd alatt idGaranyosan szamolja el a Bank
nyeresegkent/vesztesegkent a megfelelo |dobel| elhataroias szamlaval szemben .
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Valutaban, devizaban fennallo kovetelések és kotelezetiségek értékeiése

A Bank a devizaszamiakon leve devizat, a kulfoldi pénzértékre szold kdvetelést és a devizaban
fennalio kotelezettségeit az (izleti év mérleg fordulonapjéra vonatkozé MNB altal hivatalosan kézzetett
devizaarfolyamon atszamitott forintérteken mutatja ki

Amennyiben az atértékelés Osszevontan veszteséget/nyereséget mutat, akkor azt a peénzagyi
miiveletek egyéb raforditasai/bevételei kozott arfolyamveszieségként/arfolyamnyereségként szamolja
el

Tartalékképzés

A Bank &1 a Hpt. adta lehetbséggel és korrigalt mérlegfdosszegének 1,25%-aig altatanos kockazati
céltartalekot kepez.

Addzott eredmenyének 10%-4t a Bank — a jogszabalyi eldirasoknak eleget téve — altalanos tartaiékba
helyezi.

Allami kamattamogatas

Az allam a maganszemeélyek részére nyljtott lakascéld jelzaloghitelek kamatainak csdkkentése
érdekében tamogatast nyiijt. A tamogatas modja

- jelzaloglevellel finanszirozott hitelek kamatiamogatasa,
- kiegészité kamattamogatas lehet.

2004-16! kezdve csak forrasoldali vagy csak kiegészitd kamattdmogatas melliett nyajthatd hitel, a Bank
forrasoldali kamattamogatas mellett hitelez.

2003. junius 16-an megvaltozott a forrdsoidali kamattamogatas vetitési alapja. Amig korabban az
igényelhetd tamogatas a kibocsatott jelzaloglevelek kamatan alapuit, addig junius 16. &ta az igényiés
az AKK altal havonta kézzétett atlagos allampapirhozamok alapjan tériént.

2004. augusztus 1-jétél ebben is valtozas tortént, mert bar a tamogatas alapja tovabbra is az AKK-
allampapirhozam, mérteke azonban megvaltozott.

A tamogatasoknak a Magyar Allamkincstarral torténd elszamolasanak rendje is modosult, a
tamogatasok  Gsszegének elszamoldasa az  Ugynevezeit foronymodszerrel  torténik  a
Pénzigyminisztériummal kétott megaliapodas alapjan.

Az allam altal a lakashitelek kamatterheinek csokkentése érdekében nydjtott kamattamogatas
kamatbeveételként keril elszamolasra. Minden tamogatott lakashitelhez a hataiyos jogszabalyok
szerint megallapitott tamogatasi kamatlabat rendelink, amit a kamattal azonos maodon naponta
elhatarol a kényvelési rendszer. A hénap végén a napi elhatarolasok Osszege a Magyar
Allamkincstartol megigénylésre, majd kiutalasra keri.

Kamatok elszamolasa és fiiggove tétele

A Bank a merleg forduldnapjaig esedékes, de 30 vagy annal tobb napot meghaladéan be nem folyt
kamatokat és egyéb pénzigyi szolgaitatasi dijakat fuggbve teszi. Ugyanezen eljarast koveti a Bank
azon jaro, de a mérlegkeszités napjaig nem esedékes kamatok esetében, ahol az alapkdvetelés
problémamentes vagy kiilon figyelendd mindsitéstél eltérd mindsitést kapott.

Jelentos Gsszegl, illetve lényeges hiba

Az ellenérzés, tnellendrzés soran feltart hibak akkor jelentdsek a Bank szamara, amennyiben
eléjel nélkilli egylttes hatasuk az 500 millio forintot meghaladja. A Bank a mar korabban kdzzetett
adatok valtozasat akkor tekinti lényegesnek, ha a megallapitasok kovetkeztében a jelentds
osszeg(l hiba feltarasanak évét megeldzs dzieti év merlegében kimutatott sajat téke legalabb 20
szézalékkal vaitozik. :
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221, AZ BELOZO EVIES A TARGYEVI MERLEG ES EREDMENY KIMUTATAS ADATAINAK
STRUKTURALIS ELTERESE!

Nem wolt strukturalis eltérés az eltzd és a targyévi merleg és eredmenykimutatas adataiban.

22,2141, MERLEG ESZKOZOK 2. ES 5. b) SORAIHOZ

TOZSDEN FORGALMAZOTT ERTEKPAPIROK

Befektetési céid értéekpapirok

Beszerzési

Névérték ériek
HUO000402045  Magyar Allamkodtveny 2013/D 2700 MHUF 2 668 MHUF
HUD000402268  Magyar Allamkatveny 2015/A 3500  MHUF 3718 MHUF
Allamkotvény dsszesen: 5200  MHUF 6 387 MHUF

A 2011-ben az éilamkﬁt\.é_nyek névertékeig efszamolt 439 MHUF értékvesztésbol 2012-ben 397 MHUF felszabadiiésra kerlft. .

HU0000519038 Diszkont kincstarjegy 130724 7 300 MHUF 6 893 MHUF

Allamkdtvény dsszesen: 7300  MHUF 6 893 MHUF

2.2.2.1./2. MERLEG ESZKOZOK.3. ES 4. SORAIHOZ
NAGYKOCKAZATOK OSSZEGE

A nyilvantartott sszes kockazatvallalas nettd értéken 2012, december 31-én 2 darab (gyféinel,

dsszesen 16 521 MHUF Osszeg.
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22,2413, MERLEG ES2KOZOK 3. a), b} ES 4. aa) ab) SORAIHOZ

KOVETELESEK ESEDEXKESSEG SZERINTE BONTASA

MHUF

. E s e d & k e s 5 & ¢
Sorszam Megnevezés Osszesen
-3 ho 3ho-16év 1év-5év 5 éven tid
1. Hitelintézeitel szembeni éven belll 4 666 2108 S . e} 6772
kdvetelések . '
"2 Ugyfelekkel szemben éven belii 835 C 10142 BEVR o 127
kineteldsek
3. Hitelintézetekkel szemheni hossziiejaratd 0 0. 11 848 _ 29 362 41 210
kowetelések ) :
4. Ugyfelekkel szembeni hosszilejarati 0 0 8639 18 246 27 885
kivetelések
Bsszesen: ' ' 7 sssl 12 248 | 20487 - 48608 " 86894
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it Eves Jelentés 2012.

2.2.2.1/4 MERLEG ESZKOZOK 9.2) SORHOZ

IMMATERIALIS JAVAK BRUTTO ERTEKENEK ALAKULASA 2012.12.31.

MHUF
Megnevezés Uzieti és Cégerték Vagyoni értékii jogok | Licence |Szellemitermékek |Osszesen:
Nyitoallomany 0 0 0 728 728
{2012.01.01)
Targyévi ndvekedés 0
Targyévi egyéb novekedés 0
Szoftwer befien beruhdzas 0
Targyévi ertékesités, selejt 0
Targyév egyéb csakkends 0 0
Targyévi Gssz: : . 0 0 0 0 0
ZaréaHomany 0 0 .0 728 728
{2012.12.31.)
IMMATERIALIS JAVAK ERTEKCSOKKENESENEK ALAKULASA 2012.12.31.

MHUF
Megnevezés Uzleti és Cégérték  |Vagyoni értéki jog Licence |Szellemitermék |Osszesen:
Nyitéallomany ) 0 0 709 709
(2092.01.01)
Téargyév novekedés ’ 15 15
Targyévi rendk.ecs c
Targyéd egyéb ndwekedés 0
Targyew értékesiiés, selsjt 0
Targyévi egyéh csdkkenés ' 0
Targyeévi valt.dsszesen: 0 0 0 15 15
Zardallomény ] 0 ] 724 724
(2012.12.31.)
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2.2.2.15 NEERL.EG ESZKOZOK 10. a). SORHOZ

TARGYI ESZKOZOK BRUTTO ERTEKENEK ALAKULASA 2012.42.31

Eves Jelentés 2012,

MHUF
Megnevezés Telek Ingatianok | Miiszaki ber. | Jarmiivek| Osszesen: |Beruhazasok| Mindosszesen
Nyitéallomany 0 3 7 10 0 10
{2012.01.01) 0
0
Targyévi néwvekedés 1 1 1 2
Targyévi egyéb nivekedes 0 -0
: 0
- | Targyéni értékesités, selejt 0 7 7 7
Targyév egyéh csbkkenés 0 1 1
T.évi bsszesen: 0 0 -6 -6 0 B
Zardallomany 0 3 1 4 0 4
{2012,12.31.)
TARGYIESZKOZOK ERTEKCSOKKENESENEK ALAKULASA 2012.12.31.
MHUF
Megnevezés Telek Ingatlanck | Miiszaki ber. | Jarmiivek| Osszesen: |Beruhazasok|Mindésszesen
Nyitéallomany 0 3 4 7 0 7
{2012.01.01)
Targyév ndvekedes 1 1 1
Targyevi rendk.écs o 0
Targyeévi egyéb nbwkedés ¢ 0
Targyéy ertékesités, selejt 4] 5 5 5
Targyév egyeb csokkenés 0 0
Targyévi valt.Osszesen: 0 0 -4 -4 0 -4
Zardallomany 0 3 0 3 0, 3
(2012.12.31.)
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Eves Jelentés 2012,

2.2.2.1/6. MERLEG ESZKOZOK 13. SORHOZ

2012, 2011.
- ATMENOG AKTIV IDOBELI ELHATAROLAS M HUF M HUF
Ertékpapirok kamatelhatarolasa ' 555 657
Néwertek alatt kibocsatott jelzdloglevélhez
kapcsolédo elhatarolas 111 91
Eihatarolt kamatkowetelés 106 112
Allamkincstarral szembeni kovetelés 391 218
Kdéltségek, raforditasok aktividébeli ethatarolasa 1 1
Kamatiellegl jutalékok elhatarolasa 0 7
Osszesen 1164 1085
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Pricxcn Eves Jelgntés 2012,

2.2.21/7. MERLEG FORRASOK 1.a), 1) ES 2. b) SOROKHOZ

KOTELEZETTSEGEK ESEDEKESSEG SZERINTI BONTASA

MHUF
) E s e d &8 k e 5 5 €& g .
Sorszdm : Megnevezés Osszesen
’ ~3h6 3hé-18v 1év-5év .. Béventid
1. Hitelintézetiel szembeni éven beliiii 15.578 9171 0 o . 25149
lejaratl kitelezetiségek - )
2. . Ugyfelekke! szembeni éven beli lejdrati I T 0 L R LT
| kételezetiségek o : : :
3. Hitelintézette! szembeni hosszulejarata U 0 o237 0 237
kételezatiség .
4. Ugyfelekie! szembeni hossziiejarati 0 0 ' 0 0 0
kdtelezetiseg
Osszesen: 16 095 9171 2317 . 0 27 583
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2.2.2.1./8. MERLEG FORRASOK 1.bb) ES 2.hc). SORAIHOZ

HOSSZULEJARATU KOTELEZETTSEGEK, MELYEKNEK HATRALEV(

FUTAMIDEJE TOBB, MINT 5 EV

. Hitelintézetekkel szembeni éven tiii lejaratu kot

Osszesen:

2.2.2.1/9. MERLEG FORRASOK 5.b) ¢) SORHOZ

ATMENO PASSZIV IDOBELI ELHATAROLAS

Devizakonwerzit elszameoelas
Néwvértek felett kibocsétott jelzéloglevéthez kapcsolddd
ethatarolas

Jelzéloglevélhez kapcsolddd kamatelhatarolas
Egyéb koltségek, egyéb raforditasok passzividdbeli
elhatarolésa

Kamatjellegl jutalékok elhatarolasa

OSSZESEN

2.2.2.110.MERLEG FORRASOK 8.SORHOZ
RESZVENYEK BEMUTATASA

A jegyzett tike megoszlasa
1. Befizetetf, bejegyzett {0ke

2. Befizetett, még be nem jegyzett toke

2317

2317

2012
M HUF

1834

28

1867

3 000

Eves Jelentés 2012,

MHUF

MHUF

2011,
M HUF

388

1792

28

2209

MHUF

e HUF
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' o Eves Jelentés 2012.
2,2.2,111. MERLEG FORRASOK 5., 1., 11,, 12, 13, 14, 15. SORAINOZ '

- 'Asajat tike egyes elemeinek valtozasa 2012, év sorén

Erléheiés Métleg szerinti
{miltio HUF} . Jepyzott 16ke  Toketarlaldk  Erodmany tariaiék  Allaldnos latlalék  Lekatott latlaték tanalék eiedmény Sajat toke
2011, évi nyildegyenteg 3000 783 9214 1185 ] 24 1402 18678
El8z4 évi mérleg szerinti eredmeény atvezetés . : . 1402 -1402 ]
Targyévi adézott eredmény felosziasabol : : . o . R K 67 1] -67
Eredményartalék igénybevélele oszlatéra o ’ So-1000 . <1000
Lektlof laralékba alvezetés . :
Lekotott tanalékbil visszavezetds
Valos énékelés énékeldsi tantaléka 24 -24
2011, december 31, zardatomany ! 3 000 783 9616 1088 o] 0 [¢] 14 4B7
Eiz évi mérleg szeninti eredmeény atvezetés . .
Téargyévi addzoll eredmény feloszthsabot . 226 1042 1268
Eredménytartalék igénybevétale osxalékra
Lekolitt arlalékba dlvezetés
Lekoldtt tarlalékhé] visszavezelés
Valos énekelés éridkelés! lartaléka 84 84
2012, december 31, zarbaliomany 3000 783 8616 1314 0 84 1042 15839
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2.2.2.1.12. EREDMENYKIMUTATAS 8.aa) SORHOZ

AZ ATLAGOS STATISZTIKAI ALLOMANY! LETSZAM ES A BERKOLTSEG ALLOMANYCSOPORTONKENT) BONTASBAN

S Aflag stat.&llomanyi Bérkbitség
Sorszam - ‘Miomanycsoport - o létszdm ]
: fé M HUF

- 2012, 2011, 2012. S 2014,
1. Teljes munkaidben foglalkoztatolt fizikai dolgozd top "0 ) 0
2. Telies munkaiddben foglalkeziatott szellemi dolgozs 11 12 118 69
3. Nem teljes munkaiddben foglatkoziatott fizikai dolgozd 0 0 0 0
4. Nem teljes munkaidében foglalkoztatott szellemi dolgozé 8,66 9 19 16
5. Nyugdias fizikai dolgozé 4} 0 0 0
B. Nyugdias szellemi dolgozd 0 0 0 0
7. Allomanyba nem tartozdk . 0 0 o 0

(SSZESEN: 19,66 21 137 85
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2,2.2.1.i%3, EREDMENYKIMUTATAS 8.ab) SORHOZ

MeloHUF

Sor-
szan

Il

SZEMELYT JELLEGU KIFIZETESEK

- ¢bbél allomanycs oportonké nt meghaontbatd tételek:

Allomé&nyesaport

Teljes munkaidblen fogfatkoz-

1alolt fizikal delgozd,

Teljes munkaiddben foglatkoz-

{atoil szetiem doigozd

Nem lefies munkaidében fog-
jalkozlaloll fizikai delgozd

Nernlefies nunkaiddben
foglatkoztatoll szellent
doigezé

Nyugdias fizikai dofgozé
Nyugdjas szelleny dolgozd
Allornanyon kiviik

OSSZESEN:

Nyugdi, perkéliség, Utazasi Sajat gépjdrma Beteg-

kirendeliek lnkasbérieti dija  Kiltségtérités kéitségiérités  szabadsig

o 0 o 6
4 1 0 1
0 ) 1] o]
0 o 0 0
1 ) Q o
[ 4] bl 1]
0 0 o 0
4 1 0 1

Temetési

segély

Cafetoria

SZEP juttatés

Eves Jelentés 2012,

OSS7ESEN

10
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Eves Jelentés 2012,

2.2.2.1.1M4. EREDMENYKIMUTATAS 8. ES 9. SORAIHOZ

KOLTSEGEK KOLTSEGNEMEK SZERINTI BONTASA

2012. - 2011,

M HUF ' - M HUF

~ Anyagijellegii raforditasok _ o 264 . 223

‘ebbdl: bérleti dijak 9 "9

' _ oktatas, tovabbképzés 2 1

reklam, hirdetés 4 0

jogi, tanacsaddi dijak - 18 9

mas véllatkozdknak fizetett dijak 0 0

auditalasi dj 9 9

egyéb kbliségek 225 195

Bérkoltség ' 137 85

Személyi jellegll kifizetések 10 10

Berjarulékok 41 27

Személyi jellegll raforditasck 188 122

Ertékesbkkenési leiras 18 _ 17

Kbltségek dsszesen: 468 ' ' - 362
2.2.2.1/15. EREDMENYKIMUTATAS 9. SORHOZ

ERTEKCSOKKENESI LEIRAS BONTASA
Megnevezés Ertékcsbkkenés Ertékesdkkenés
- 2012. M HUF 2011. M HUF

Terv szerinti értékcsdkkeneés 16 17

Ebbdl. linearis értékcsdkkenes 16 0

Terven feluli értékcstkkenes G 0

Osszesen 16 17



zUniCredit .
T Rt Eves Jelentés 2012,

2.2.2.1116. EREDME_NYKIMUTATAS 10.a) SORHOZ .

NEM PENZUGY! ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS RAFORDITASA

2012, - 20t

M HUF M HUF
Tovabbszamlazott sajat rezsis tételek _ 0 _ ¢
Szoftver, vagyoni jog értékesités koltsége ' 0 o
Osszesen: : 0 0
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P i © Eves Jelentés 2012

2.2.3.1.71. MERLEGHEZ
DEVIZAMERLEG 2012.12.31.

Adatok millio HUF-ban

SRR ' . DEVIZAPOZCIO
: o - - MERLEG ALATTI ' OSSZESEN
ESZKOZ FORRAS TETELEK - - HOSSZU/(ROVID)
Euro o s 20 405 20320 o R 5
Svajci frank : 24994 - 25148 -0 ©-154
Kiifdldi  pénznem .
dsszesen: 45 399 45 477 0 : -78
Magyar forint 58 319 58 241 0 78
Osszesen: _ 103 718 103 718 0 3 0

167



2 UniCredit g
piTieNe Eves Jelentés 2012,

223,12, MERLEGHEZ

ELSZAMOLT ERTEKVESZTESEK ES CELTARTALEKOK MOZGASA AZ EV SORAN

Adatok miliié forintban

Ertékvesztés
Hitelek és Nem hitelbél "
" kévetelések eredd Befektotések ~ Osszesen

Egyenleg 2011. december 31-én 6 307 0 0 6 307
Felhasznalas az év soran -219 -219
Vigszairas -1 246 -1 246
Uij kepzés (1) 1385 1385
Veégtbriesztés miatt képzett értékvesztés visszairas -1 038 -1 038
Zaréegyenley 2012, december 31-én 5189 0 0 5188

(1) A sor fartalmazza az EV allomany FX eredményét, mely 20_12. avben 191 millid forint veszteség volt.

Céltartalék
- ' Fiigg6 és
jovébeni Egyéb ;
kitelezettséy, célartalék Osszesen
peres {igyek

Egyenleg 2011. december 31-én 0 0 . 0
Felhasznalas az évsoran ) _ 0 0 0
Felszabaditas 0 ) 0
Uj képzes (2) 6 0 6
Zaréegyenleg 2012. december 31-n ' 6 S 6
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3. KIEGESZITO INFORMACIOK
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ety Eves Jelentés 2012,

31.  ADOALAPOT MODOSITO TETELEK ES A HITELINTEZET) JARADEK OSSZEGE

R Tarsasagi adé

Adoalapot cstkkentd tételek

1. éreékestkkenési leirds TAO szerint o 18 MHUF
C 2 -immateriélis.ja_vak és targyi eszkoz ertékesités, selejtezes TAQ szerinti nettd ' S '
ertéke Lo . S o 2 MHUF
3 céitartalék felhasznalds S ) S O MHUF
4. “Kapoit osztalék o T O MHUF
5, ellendrzés, éneliendrzés hatasa : o i . B MHUF
7 fejlesztési tartalek képzés ' ' '_ 0 MHUF
8, alapitvanyi tamogatas {adcmany) ‘ 0 MHEUF
9 eléz6 évi kdliségek helyeshitase 22 MHUF
10. PSZAF értékvesztés visszairasa : 28 MHUF
11, . AFS énékpapirok értékvesztés visszairas 2012, . 397 MHUF
12. Hitelintézeti kulénadé _ 184 MHUF

Adoalap cstkkent6 téteiek Hsszesen: 654 MHUF

Adoalapot niveld tételek

1. - értékesokkenési leirés a Szamniteli torv.szerint _ - 16 MHUF
2. fejlesztési tartalékhé! besz. Te. Ecs. : "0 MHUF
3. immaterilis javak és targyi eszkoz érékesités selgjtezés Szammiteli o

t6rv.szerinti nettod értéke L oo 2 MHUF
4, céltartalék, értékvesztés kepzés R . 0 MHUF
5, végleges pénzeszkozatadas R 0 MHUF
6. elhatarolas hatésa ' ' - 20 MHUF
7. nem a vail.érdekében feimerilt ktg ' .1 MHUF
8. egyéb . 0 MHUF
9. ellendrzés, énellendrzés hatasa 1 MHUF
10, birség, potlék : 0 MHUF
11. tarsasagi és kulonadd hiany _ 0 MHUF
12, ertékvesztés 0 MHUF

Adéalap néveléd tételek Bsszesen: _ o - © .40 MHUF
1. Hitelintézeti jaradék dsszege 72 MHUF

IR Rendkivilli bevételek, raforditasok tarsasagi adé vonzata

A rendkiviili bevetelek, raforditasok nem tartalmaznek tarsasag adéalap modosité tételeket.
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3.2, IGAZGATOSAG, UZLETVEZETES, FELUGYELD BIZOTTSAG RESZERE
KIFIZETETT OSSZES JARANDOSAG
Megnevezés

Ugyvezetes
. lgazgatdsag, Feilgyeld Bizottsag

Osszesen:

3.3. 2012. DECEMBER 31-&n A BANK AZ ALABBI FUGGO ES JOVOBELI

KOTELEZETTSEGEKET TARTOTTA NYILVAN (az adatok névértéken szerepeinek)

Ki nem hasznalt hitelkeretek december 31-én

Fiiggd es jovobeni kitelezettségek Osszesen:

2012,
M HUF

33

33

2012,
M HUF

316

316

‘Eves Jelentés 2012

2011,
M HUF

29

- 29

2011,
M HUF
22

22

A
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3.4

1
3.5.
3.6.
1

* SAJAT TULAJDONU ERTEKPAPIROK

. Sajat tlajdoni értékpapirok

Befekletési céli:

a) néwriék S " 13 500 MHUF

b Konyv szefinti énék CL L 1320 MHUF ..

FUGGOVE TETT KAMAT, KAMATJELLEGU JUTALEKOK ES PENZUGYI SZOLGALTATAS DiJAI

M HUF

TR01292:31 0]

Filgabvé tett kamat allomany {késedelmi kamattal) 1087 859

2012, &£vben megfizetett filggt kamat devizanként Mo
CHF 04
FUR 0.0
HUF 66,0

ATSTRUKTURALT HITELALLOMANY

. Atstruktarait hitelaliomany 2012, december 31-&n;

a) Bruttd érték ) : ) - 3 640 MHUF
b) Ertékveszteés . . : . .- 1474 MHUF
c) Netto érték . - 2 466 MHUF

Eves Jelentés 2012

172



W UniCredit

Eves Jelentés 2012.

37 ESZROZMINOSITES
Eszktzminbsités 2012, december 3i-2n {h HUF)
Problé mamentes Kitlén figyeiendd Atfag alalti Kétes Ressz Qeszesen
Ertékvesztés, Ertéhvesziés, Ertbkvesztés, £rté kve sziés, firtétveszids, Eridhvesztos,
Brutio értekelesi Brutlo éribkeldsi Bruttd brid ko lési Brutté ertekelési Brultd trid kelési Hrultd értdheiési
Rutbnbbzet klilbnbbzet kiiltnhbzet killdnbozet kiilbnhbzet onbozet
Erlékpapirok I+ o 0 0|
Kovetelések 67 925 0 13071 282 782 -147 2776 -1 534 4 140 -3 226 86 Go4 -5 189
Mérlegen divili
K 1] 0 0| 316) Ed
\atalek 25 i} 281 G 0 il i}
Problémamentes Kiilen figyelendd Attag alaiti rétes Rossz Ossresen
Erlékvesziés, Ertékvesztés, Erlbkveszi¢s, Enékve sztés, Ertékveszids, Ertekvesziés,
Brutté éribkelési Brutd énékelesi Bruttd erickelost Hrultd ériake 1ési Bruttd éntekeiési Bruttd érlékelés
hirdnbbzrat kllbnbbzet killbnbdzet kilbnhioret kiilinbtzet kiilonbozet
A kivelelésexbbl
csoporios 22 582, 1574 -52 451 -89 2653 -1 483 4018 -3 133 31278 -4 TG
mingsites
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D sl Eves Jelentés 2012

3.8. BIZTOSITEKOK, FEDEZETEK

Kapott biztositékok, fedezetek, 6vadékok allomanya 2012. december 31-én

megnevezés osszeg (M HUF)
KAPOTT GARANCIAK 90
KAPOTT KEZESSEG 7 607
KAPOTT OVADEK 2 429
KAPOTT INGATLANFEDEZET . 208 031
KAPOTT ADOSTARSI FEDEZET - 19 708
FGYEB KAPOTT FEDEZET : 17 683

Osszesen : 255 548
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3.9. AZON TETELEK FELSOROLASA, MELYEK A BANKNAL NEM FORDULTAK ELD, IGY A
KIEGESZITO MELLEKLET EZEKET NEM TARTALMAZZA

10.
.
12,
13
14,
15,
18.
17.
18.
18,
20
21,
22,

23,

Altalanos tartalék még meg nem képzett éss_zege

Sajat eszkoz terhére adotf zalogjog

Viéltotariozas

Hatrasoroli eszkeézék

Penzioba kapott vagyontargyak

Tébbségi részesadéssel mikdds vallalkozasok adatai

Tarsult valialkozasok adatai

Egyéb részesedési viszonyban |8 vallalkozéscok adatai
Hatrasorolt kotelezetiségek

Befektetés! szolgaltatas tevékenységének drbewetele és raforditasa
Bevételek bontédsa #ldrajzi piacok szerint

A kereskedési céll szarmazékos Ugyletek lehetséges jovibeni nettd kifizetései

Intézményvedelimi alapokban vald részvétel

Targyi eszkézok kézott kimutatott ingatianhoz kapesolddo vagyoni értékii jogok bemutatdsa
lgazgatosdg, Uzletvezetés, fellgyeld bizolisag tagjai részére folyositott kalosdndk, tamogatasok

Lejaratig tartott, hitetkockazat szempontjabdl kockazatmentesnek mindsitett ériékpapirck aliomanya

Eves Jelentés 2012

Méregben nem szerepld, de a pénziigy! helyzet érickelése szempontjabdl jelenttséggel bird pénziigyi kitelezettségek

Lekotétt tataiék

Kamatkévetelések utén képzett céltartalék

Sajat szamléra, valamint az (igyfél megbizdsabdl kélcsénbe adott és kdlcsonbe vett értékpapirok, masodlagos énékpapirok

Valbs értéken torténd ériékelés alkalmazasakor az eitre jelzelt tgyletek adatai (250/2000 korm.rend. 25. § (39))

Meg nem képzett celtartalék, el nem szamolt ériékvesztés (250/2000 korm.rend. 25. § (15))

Nem pénziigyi és befektetési szolgaitatas raforditésa
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4. CASH FLOW KIMUTATAS
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Stalisztikai szamjel:

" Eves Jelentes 2012,

1] 2| 3| 9|9 5] 9| 6] 6] 4] 9] 2] 1| 1 4] 0] 1|
UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT. 2012. EVI CASH-FLOW KIMUTATAS
Sor-
szam Megnevezés Eldzd év Targyév
01. Kamathevételek 9641 817G
02. |+ Egyéb pénzigyi szolgaltatas bewdlelei (ertékpapir értékveszlés visszairas Kivélelével} 784 29
£gyeb bevételek (céit - felh.és a céltiobblet visszavezetésének és készlet érlgkv. valamint
03. * terven feliili leirds visszairasanak kivételével) 82 90
04. | + Befekielési szolgalilatésok bevételei (értékpapir éntékvesziés visszairas kivételével) 0 3]
05, { + Nem pénzligyi és befeklatési szolgaltatas bevéteiei ¢ o
06. |+ Osztalék bevdtel 0 0
07. | + Rendkivilli bevétel 0 0
08. | + Kamatrdforditasok -5 979 -4 938
09. | - Egyéb pénzigyl szelgaltatas raforditasai (ériékpapir értékvesziés kivetelevel} “74 -284
10. | - Egyéb raforditésok (célt képzés és készet ertéky,, valamintlerven felili lefras kiv) 2885 -488
11. | - Befekletési szolgaltatasok raforditasa (érlekpapir értékveszids kivitelével} -8 -4
12. | - Nem pénziigyi és befektetési szolgalatas réfordithsal 0 0
13. | - Altaldnos igazgatasi koliségek ) -345 -452
14. | - Rendkivilli raforditasok (ide nem érive a targyévi tars ado- fiz kotelezettség dsszegét) -745 -1 038
15. | - Térgyévi tarsashgi ado fizetési kotelezettség -38 -560
16. | - Kifizetett osztalék -1 000 -1 000
17. |MUKODESI PENZARAMLAS (01.-16. sorok ) 2018 365
18. | +- Kitelezeliség dllomanyvéliozasa ( ha ndvekedés+, ha csdkkenés - ) -8 845 -23 342
19 [+ Kowetelés allomanyéliozasa ( ha nbvekedés -, ha csdkkenés +) 5057 29 338
20 |[+- Készet allomanyvaltozasa ( ha ndvekedés -, ha csikkenés + } 0 0
21, | +- Forgdeszkdzok kozitt kimutatott ép.-ck &l valtozasa { ha névekedés -, ha csdkkenes +} 0 0
22, |+ Bel eszkozsk kbzott kimutatott ép-ok all.valtozasa ( ha novekedés -, ha csdkkenés +) 770 -3173
23. |+ Beruhdzasok ( heleérive az eldlegetis ) &ll. valtozésa ( ha ndvekedés -, ha csdkkenés +) 0 o]
24, |+ Immaterialis javak allomanyanak véitozasa ( ha novekedés -, ha csékkenés +) Q 0
Targyi eszk8z0k (a beruhazasok és a beruhazasi elblegek kiv} dllomanyaitozasa (ha

25 1T nivekedés - ha csdkkenes +) 0 1
26. |+ Akfividobeli elhataroldsok alfomanyvéltozasa ( ha ndvekedés -, ha cstkkenés +) 410 -78
27. i+- Passzividébeli elhatarctasck alleményvaltozdsa ( ha novekedés +, ha csdkkenes +) -295 -342
28, 1+ Réspénvkibocsatas azeladdsi afolvamon, tdkeemelés fGzid miatt o 0
29. |+ Jogszabély alapjan véglegesen kapott pénzeszkdzbk 0 0
30. { - Jogszabéaly alapjan véglegesen atadoft pénzeszkizik 0 0
31. |NETTO PENZARAMLAS 12 2039
32. {ebbdl: - készpénz (forint - és valutapénztar, csekkek ) dllomanyvaitozasa 0

33. - szamiapénz { az MNB-nél elhelyezett, forintban és devizaban vezetetl pénzforgaimi 12 2039

szamla és éven belll lejaralt betétszamlak, valamint a kiion jogszabaly alapjan
mas hitelintézetnél forintban vezetett betétszamila ) dllomanyvaitozisa
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4. Vezetdségi jelentés

- 4.1.A Bank bemutatasa

A Bank szakositoit hitelintézetként mikodé jelzalog- -hitelintézet, amelyet 1898. jinius 8-an
3.000.000.000 forint alapttkével a Bayerische Vereinsbank AG alapstott 2008, december 22. ota a
Bank egyszemelyes tuiajdonosa az UmCred:t Bank. C - .

. A Bank a jelzdloglevél- és kotvénykibocsatas mellett hosszu lejaratu ;eizaloghltelek nytitasaval és
-refinanszirozasaval foglalkozik, amelyeknél az dgyletek eistdleges biztositékaul Magyarorszag
tertletén lévs, a finanszirozott mgaﬂanra bejegyzett elsd ranghelyu jelzélogjog aE[etve onané N

zélogjog szolgaE - : S : . :

A hatekonysag novelése érdekében a Bank 2008 ofa egyes Kiszolgald tevékenységeit, mint
példaul a bankizem, a humanpolitka, a szamitastechnika, a szamvitel stb., folyamatosan
kiszervezte az UniCredit Bankhoz. 2009, aprilis 1-jétél a Bank egyes tizleti terileteinek feladatait
szintén az UniCredit Bank latja el kiszervezett tevékenységként, lgyndki megbizasi szerzbdeés
keretében. Ennek megfeleléen az Gzleti ingatlanok finanszirozasaval, valamint a lakasvasarlo
maganszemélyek finanszirozasaval és a birtokhitelezéssel kapcsolatos teljes Ugyintézést az
UniCredit Bank végzi. A hitelezési tevékenység forrasaul szolgald Jelzaioglevelek és kotvenyek
kibocsatasat, valamint a refinanszirozasi tevékenységet tovabbra is a Bank vegzi.

Székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
Adodszam: 12399596-4-44
Telefon: 301-5500
- Fax ~301-5530
E-mail: _ielzalogbank@unicreditgroup. hu, ucib. mvestor@umcredntqroup hit
Honlap: - www jelzalogbank.hu : . '

_ " -4_.:__!.Az lgazgatésag és a Feliigyel6bizottsag tagjai 2012, december 31-én
lgazqatésag | | | o . s

Porfy Gyorgy (belst igazgatdsagi tag, az lgazgatdsag elndke)
Novakné Bejczy Katalin (bels6 igazgatosagi tag)

Dr. Fiiredi Julia (kisé igazgatosagi tag)

Bunna Gyula {kiils¢ igazgatésagi tag)

.FeIqueiébizottséq

Stefano Santini (a Feiugyelobzotisag elnoke)
Dr. Pettké-Szandtner Judit

Tatrai Bernadett S

Kaliszky Andras

Sipos Jozsef

Toth Balazs

. 4.3. A Bank tevékenységenek bemutatasa és zleti kdrnyezete

4.3.1. Jelzaloglevel- és kotvénykibocsatas

A Bank elsddleges finanszirozasi eszkdze a korabbi évekhez hasonléan 2012-ben is a
jeizéloglevél-kibocsatas volt, ezen felil a szilkséges forrasok bevonasa pénzpiaci hitelek
formajaban tortént. A 2012-13. évi 50 millidgrd forint keretdsszegl Jelzaloglevél és Kétvény
Program elinditédsat a Felligyelet a KE-II-89/2012. szamu hatarozataval 2012. februar 24-én
hagyta jovda, amely kereiében a Bank - a jovahagyast kovetd egy evben - a
programtajékoztatoban definialt feltételek mellett Jelzalogleve]ekei bocsatott ki, 2012-b_en
fedezet[en kotvenyklbocsatas nem tortént, : '
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A jelenleg: piaci kornyezetben a jelzaloglevél-kibocsatasok alapvetden az esedékes lejaratok
megljitdsara és & tamogatott forint-hitetdllomany folyamatos, piackovetd drazasanak biztositasara
iranyulnak, A jelzaloglevél-kibocsatasok gyakorisdga és volumene valtozo, a tamogatott
forinthitelek arazasanak biztositdsa erdekében ilegalabb haromhavonta szlikséges kibocsatast
szervezni, mig nagyobb volumeni kibocsatésokra jellemzéen a lejaratok megdiitasakor kerill ser.
A jelzaloglevelek és kotvények jellemzben nyilt formaban keriilnek kibocsatasra, a
programtajeékoztatd  azonban lehetséget ad zartkord kibocsatasra is. A kibocsatott
instrumentumok altalaban tdzsdei bevezetésre keritinek, a programtajékoztaté 4 keretében azonban
nem tézsdei Jelzalogievel es kotveny k:bocsatasa is megvalosulhat

..A Bank 2012, december 31-én “forgalomban !évo forintban és devizaban denominalt
jelzalogleveleinek egylittes, még nem torlesziett névértéke 56,79 milliard forint volt. A
forintjelzéloglevelek allomanya 38,93 milliard forintot, az eurtban kibocsatolt jelzaloglevelek
~ aflomanya 15 millio eurdt, az alpe3| dewzaban denommélt jelzéloglevelek aitoménya pedlg 56 .-
' ms!iao svajci frankot tett ki, :

4.3.2. Refinanszirozas

Szorosan a lakashitelek kamattamogatasi rendszeréhez kotheth onalld zalogjog-vasarlason
alapuld hitelintézetekkel torténd egyltimiikodesek teliesen U tevekenységkeént 2002-ben indultak
el a Bankban. Az egylttmikodések keretében a Jelzaloghank Uzleti parinerei szamara lakascéll,
illetve Uzleti ingatlanok finanszirozasahoz kathetd forint- és deviza-refinanszirozast kinal.

A lakasceld hitelintézetekkel torténtd egytttmiikodések targya alapvetben a szerzbdé felek
(hitelintézet és a Bank) jelzaloghitelezésben vald szoros egylttmilkddese. Ennek keretében

- ~a hitelintezet jelzaloghitelt nyujt,
- a jelzaloghitel fedezetéll szolgald ingatlanra a Ptk. 269. §-a szerinti 6nalld jelzalogjogot
o alaplt,
- ~ a jelzalogbank — a hitelintézet visszavasarlasi kotelezettsege mellett — megvasarofja a
' ~hitelintézet altal felajanlott o6nallé zalogjogokat, melyek a vonatkozd. jogszabalyi -
feltételeknek maradéktalanul megfeleinek. . g _ o

A termeék bevezetése utan az elsd két évben robbanasszer(t novekedes volt tapasztalhato az
Uzletag fejlédésében, a novekedés csticspontja 2003-ban volt. 2004-t8l folyamatosan csbkken az
érdeklbdés a tamogatott jelzaloghitelek refinanszirozasa irant, melynek alapvetd oka, hogy a
kereskedelmi bankok lakossagi hasznalt lakasvasarlasi hitelezése a devizahitelek iranyaba tolédott
el. Kedvezétlenll befolyasolja a tamogatott forinthitelek refinanszirozasat az is, hogy a kormany a
tamogatott hitelekre vonatkozd jogszabalyokat tdbbsz&r modositotta, majd 2009 kdzepén
jefenttsen atalakitotta a kamattamogatasra vonatkozo feliételeket, sziikitette a kedvezményezetti
kort.

. A gazdasagi valsag hatasara 2009-t6l kezdddéen mind a deviza-, mind a forinthitel iranti kereslet,
Igy a refinanszirozasi igény is csokkend tendenciat mutat. A forintban kifejezett allomanyban
mutatkozé volatilitas a devizaarfolyamok ingadozasanak eredménye. Az eredetl de\nzaban :
kafejezett allomanyok egyértelmtii csokkenést mutatnak. o : :

4.3.3. Uzletiingatlan-finanszirozas

A Bank {izletingatlan-finanszirozasi Uzletdaga kereskedelmi ingatlanok hitelezeset végzi valialati
Lgyfelei részére. A kolesonsk elstszamu biztositéka a Bank altal jelzélogjoggal terhelt ingatlan,
valamint az ingatlan (zemeltetésébdl szarmazd arbevétel engedmenyezése. Az lgyleiek
fedezetelll tovabbi ingatlanhoz vagy a konkrét projekthez kapcsolodo egyeb biztositékokat is
kikothet a Bank. Mivel a finanszirozandd objektumok kézé irodahazak, ipari ingatianok, logisztikai
kozpontok, szallodak és bevasarldkdzpontok tartoznak, amelyek bevételei dltalaban devizaban
vagy deviza alapon keletkeznek, a Bank a finanszirozas soran devizahiteleket nyujtott (azon belll
is eurdban denominalt hiteleket), de fermészetesen van lehetBseg a forintban torténd
finanszirozasra is. '

Az Gzletag h:te!éllomanyanak kezeiésevel kapcsolatos operatlv tevekenységeke: az. UnlCredlt
Bank végzi. : . :
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_ 4.3.4. Lakasvasaro maganszemélyek finanszirozéasa, birtokfejlesztési és foidalapl hitelezés

A lakasfinanszirozasi Uzletdg tgyfelkorébe azon maganszemelyek tartoznak, akik a Bankkal 2009.
marcius 31-g egyittmikodési megaliapodast kotott epitesi vallatkozok altal ériekesitési célra
épitett U] lakasokat megvasaroltak, és akiket a Bank hitelképesnek mindsitett. Az ingatlanok fékeént
-Budapesten, illetve annak agglomeracios ovezetében talalhatok, kiemelt lakobvezetekben, illetve
laképarkokban. Ezen ingatlanok vételi ara gyakran a piaci atlagar f0l6tt van, ebbdl kbvetkezden
megvasariasukkor nagyobb hiteligeny jeientkezik Ennek megfeleléen a Bank lakossagi

Zmeghaladja

A Bank elstsorban éstermeld maganszemély (gyfeleknek, illetve egyéni vallalkozoknak nyujtott

birtokfejlesziési formthﬁe!eket metve szabad feéhasznalasu jelzalogmteleket termofoid bthOSIték

kikotese mellett. : - o
4.4. A Bank teriileteinek célja és stratégiaja

441 Jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas

A finanszirozasi tevékenység forrasaul szolgald jelzaloglevel- és kotvénykibocsatast, valamint a
napi likviditasmenedzsment feladatok ellatasahoz szikséges pénz-, illetve devizapiaci miveleteket
a treasury végzi. A finanszirozasi forras biztositasan feitll a jelzaloglevel- és kétvenykibocsatas
célia az eszkdz- és a forrasoldal lejarati dsszhangjanak megteremtése — megfelelve a hatalyos
jogszabalyi kovetelményeknek -~ valamint a kamat-, [ikviditasi és arfolyamkockazatok
minimalizalasa a csoportszintl szabalyozassal 6sszhangban.

A Bank t6ke- és pénzpiaci tevékenysége az UniCredit Csoport es az UniCredit Bank
tevékenységével dsszhangban kerll kialakitasra. . o :

4.4.2. Refinanszirozas

A teriilet a portféliokezeiési és 6nallozalogjog-vasariasi feladatokat az optimalis forrasfelthasznalas,
ilietve a kockazatok minimalizélasa érdekében szoros egylttmikddésben végzi a treasury és a
kockazatkezelési terllettel.

A refinanszirozasi terlilet egyik alapvets célja, hogy az allomany csokkenését minimalizalja, és
amennyiben az uzleti kérnyezet Iehetévé teszi megtartsa illetve névelje is azt.

keretein belilf az Uj uzleﬂ lehetéiségeket feltarja és kihasznalja.

4.4.3.  Uzletiingatlan-finanszirozas

Az Uzletag alapvetd célja és stratégiaja, hogy tevékenységet konzervativ megkozelitéssel, dvatos
finanszirozasi paraméterekkel végezze. A hitelportfdli¢ biztonsagat a fedezetként szolgalo, kellben
-diverzifikalt és a jogszabalyi el¢irasok szerint ovatos megkoézelitéssel értekelt ingatianportfolic adja.

. 4.44. Lakasvasarlo maganszemelyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és féldalapu hitelezés

2010. januar 1-jétél a Bank {zletszerl lakasfinanszirozasi, valamint birtokfejlesziési és féldalapl
hitelezési tevékenységet nem folytat, ¢j hitelszerzédéseket nem kot, ezért az dzletagak legfbbb
célia a meglevd hitelaliomany elvart jovedelmezdségét biztosité utdgondozasi tevékenységének
mingl magasabb szinvonall ellatdsa. A meglévd portfolic kezelésével, utogondozasaval
kapcsclatos operativ tevékenységeket az UniCredit Bank vegzi. ' '

'4.5.A Bank eredményei és kilatasai

451, Jelzaloglevel- és kotvénykibocsatas

A Bank 2012-es kibocsatasi tevékenységét jelentds mertékben meghatarozta a forint- és a
devizahitelallomany — varakozasoknak megfelelé — csékkenése, amellyel parhuzamosan az év
.soran folyamatosan felmerult az eszkbz-forras egyensu!y helyreallttasanak lgenye -

180 -



¢z UniCredit |

it Eves Jelentes 2012,
A csokkend hitelallomany kovetkeztében az év soran lejard jeizalogievél-allomany csak részben keril
megujitasra, mig a jelzaloglevél-visszavasarldsok az eszkéz-forras és a lejarati strukiura tovabbi
finomhangolasal tetiek lehetdvé.

A vegtorlesztési program 2012 elsd negyedévére athlzodé hatasai miatt jelentbsen csokkent
elsésorban a svajci frank hitelek allomanya, ezért a Bank két jelzaioglevél sorozatbol (UCJBC 2013/1
és UCJBC 202%/1) az elsd negyedévben tsszesen 34 millid svajci frank névértekii jelzaloglevelet
vasarolt vissza. 2012-ben svajci frankban és euréban denominait jelzélogleveiek nem kerliltek
‘kibocsatasra. A kibocsatott jelzaloglevél-volument tekintve 2012 masodik felét jellemezte aktivabb
kibocsatdi tevekenyseég, mivel az év egyetlen forint-jelzaloglevel lejarata (UCJBF 2012/A,; 6,6 milliard
forint névérték{l allomany) auguszius elsején voit esedékes. A kedvezdtlenebb piaci koriilmenyek
mellett februarban és majusban Gsszesen 30 millio forint névértékl harom éves futamidejli (UCJIBF
-2015/A) sorozat kerllt kibocsatasra, a cstkkené hozamkornyezet és a hazal piacokat jellemzé
kedvezd hangulat azonban az év masodik felében mar lehetbvé tette a harom évnel hosszabb
futamideji jelzaloglevél kibocsatasat, Harom Iépésben (juliusban, szeptemberben és decemberben)
gsszesen 5,73 milliard forint névérték, ot éves hatralévd futamidejl (UCJIBF 2017/A) sorozat keriilt
kibocsatasra.

A forint-jelzalogievelek netto aliomanyvaltozasa -5,97 milliard forint voit, mig az euroban denominalt
instrumentumok  allomanya 30 millid eurdval, az alpesi devizaban denominalt jelzaloglevelek
allomanya pedig 34 millid svajci frankkal csokkent 2012-ben. Az eurdban denominait paplrok 30 millio
eurds csokkenését az esedékes lejaratok okoztak, amelyek nem kerlltek megtijitasra.

‘2013-ban a kibocsatédi aktivitast és a nettd jelzaloglevél-dllomany alakuldsat a forgalomban lévd
instrumentumok lejarati strukturaja mellett elstsorban az altaldnos piaci kérnyezet alakulasa fogja
meghatarozni. Tekintettel arra, hogy a Bank (] hitelf jelenleg nem nyujt, a hitelportfolic mérete a
normal trlesztésekbdl és az elbtdrlesziésekbdl adadoan idén tovabb cstkken. Ennek megfelelen
2013-ban a jelzéloglevél-dllomany varhatdéan tovabb csokken, azaz az idén lejaré allomany csak
részben kerll megtjitasra a hiteldllomany alakulasanak fuggvenyeben. 2013-ban a lejard
jelzaloglevél-allomany 3,7 milliard forintot (UCJBF 2013/A) és 3 millié svajci frankot (UCJBC 2013/1)
tesz ki szemben a tavalyi 6,6 milliard forinttal, illetve a 30 millié euréval. Amennyiben a hazai
kotvenytipusa piacokon az elmult idészakban végbement jelenits hozamcstkkenes es a jelzaloglevel-
felar sziikllés kovetkeztében kialakult viszonylag alacsony hozamszintek stabilizalodnak, akkor
tovabbi lehetéség nyilik a korabbiakhoz képest olcsdbb hossz( lejaratl forrasbevonasra. Az eszkoz-
forras szerkezet optimalizalasa és a lejarati struktirdbdl eredd idei és jov6 évi megujitasi kockazat
csbkkentése érdekében a korabbi évek gyakorlatanak megfelelden a Bank idén roévid lejarati
jelzaloglevél-visszavasarlasokat is alkalmazhat. '

4.5.2. Refinanszirozas

A refinanszirozasi forintallomany csokkenése 2012-ben is foiytatodott, mert az 0] kihelyezések
allomanyat meghaladta a korabbi években refinanszirozott hitelek normal- es elbtdrleszteseinek
egylittes dsszege. A forintdllomany 2012-ben 4,38 milliard forinttal csokkent.

A devizadllomany 2012-ben jelentdsen lecsdkkent foként a vegtorlesziések hatasara. Uj kiheiyezés
nem volt, az allomany csdkkenését a hitelek normal es elbttrlesztése okozta. A devizasllomany 2012~
ben 11,16 milliard forinttal csokkent.

. 2013-ban a devizadliomany tovabbi ceokkenésére szamitunk. A refinanszirozasi aliomany
novelésének a kozeljovbben nem latjuk lehet&ségét, mivel a kormany hitelezési politikajaban a
forinthitelek felvételét tamogatja. A refinanszirozasi forintallomany novekedésére elstsorban akkor
lesz lehetbsége az Uzletdgnak, ha a magyar gazdasag ndvekedésenek eredmeényekeppen az
ingatianpiaci kereslet és a hitelezési tevékenység megelenkil.
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2012-ben a refinanszirozasi terllet adia a teljes banki hiteiportfolio 49,51 szazalékat (43,83 milliard
~ forint), melyel vaitozatianul jelentts mertékben jarult hozza a Bank altal elért Gzleti eredmenyekhez.

453, - Uzletiingatlan-finanszirozas

- A terlllet tevékenységet 2012-ben tovabbra is — a gazdasagi valsdg hatasara - Kedvezdtlen Ozleti
kéralmenyek kozott folytatta. Az Uzletag teljesitménye azonban 2012-ben mind hitelallomany, mind
pedig bevételek tekintetében a tervezett szint fol6tt alakuit. E

. A hitelportfolié 2011. december 31-en 13 42 m|lhard fonnt voEt mely a teljes bankl hltelallomany 15 18
- szazaiekat adta ' o o

4 5 4 akasvasarlo maganszemeiyek fznanszirozésa, blrtokfe tesztesr és foldalar__)u hlteieze

A iakasvasarlo maganszemelyek hltelportféllc)]a 2012 deoember 31 én 28 26 mllllard forint a
- “birtokfejlesztesi és foldalapl hitelek allomanya pedig 3,01 milliard forint volt, mely a telies banki
hitelallomény 31,93, illetve 3,40 szazalékat adta.

4.6. Foglalkoztatasi politika

A Bank kis létszamU szervezet, a forgalmat 2012-ben 20 8 atlagos allomanyi etszammal oldotta meg
“a feladatok egy részének kiszervezése mellett. Ezen belll a telies munkaidés atlagos allomanyi
fetszam 11 18, a részmunkaidds allomanyi létszam 8,66 & volt.

A 2011, év végi zaroletszam 10,79 FTE, a 2012, é&v végi zarolétszam pedig 12,85 FTE volt. A
- létszamvaltozas nem jelenti 4 | munkateruietek klaiakitasat hanem a korabban k||epett munkavéllalm
" létszam potlasat. .

4 7.A Bank fobb kockazata:

o _' 47. 1 A makroqazdaséq: komvezet alakulasébél eredo kockazatok :

‘A Bank (Ozleti -tevékenységét és 'jdvedelmezc’jségét jeientbsen befolyasolia a mindenkori
makrogazdasagi és jogszabalyi koérnyezet alakulasa, valamint a hazai gazdasag pénz- és
tékepiacainak altalanos kockazatli megitélése. A makrogazdasagi kdrnyezet, ezen belll a gazdasagi
novekedés kilatasai, a lakossag rendelkezésére &lld jbvedelmeének alakuldsan kereszill jelenttsen
befolyasolja a lakascélu hitelallomany alakulasat és a hitelportfdlid mindségét. A fentieken tut a fébb
hazai makrogazdasagi mutatok alakulasa (a GDP, a koltsegvetés és a fizetési mérleg egyenlege, az
inflacios palya) a monetaris politika eszkézrendszerén keresztil érdemben befolydsolja a
referenciakamat szintjét és a forint arfolyampalyajat, amelyek kdzvetlenll vagy kozvetve hatassal
.vannak a forraskéltségek és a hitelportfolic mindségének alakulasara. A Bank szamara, mivel jelenteg
{jj hitelt nem nydjt, elsésorban a portfolico mindsegét és a forraskoliségek szintjét befolyasold tényezok,
ezen belil a hazai gazdasag elhuzddd recesszidja, a forintarfolyam tartds gyenglilése és a

- " jelzaloglevel-hozamok referenciajanak szamito éllampaplrhozamok alakulasa szam|tanak a !egfobb

makrogazdasagl kockazatoknak rbwd tavon

-4.7.2. Hitelezesi kockazat - 3

A Bank tevékenységébdi adodoan a legjelentésebb kockéazat a hitelezési kockazat. Ezen kockazatat a
Bank a jogszabalyi kévetelményeknek megfeleld addsminbsitési rendszer kialakitasaval, a
kintlevéségeinek és eszkozeinek negyedévenkénti mindsitésével és értékeidsével, kockazatkezelési
. szabalyok kialakitasaval és azok rendszeres felllvizsgalataval kezeli.

A Bank belsd szabalyzatai az UniCredit Bank ¢sszevont kockazatkezelési elveinek megfelelden
tartalmazzék az Ggyfelek szegmentaldséra, a kockazatvéllalasi szerzddések megkotesere, az
tigyfelek és adosok mindsitésére, a kockazatvallaldsi ddniési rendre, a fedezetek értékelesere, a
monitoringra, valamini  az értékvesziésre és céltartalékképzésre vonatkozd eljarasokat. A
szabalyzatok kialakitasanal mind a magyar jogszabalyi eléirasok, mind az UniCredit Cscport elbirasal
figyelembevételre kerlinek. A minésitett hitelek kezelését, a restrukturalasi és a ,soft” (a kovetelés
‘behajtasat a Bank az ﬂgyfél telefonos, illetve irasos megkeresésével kiséreli meg) valamint hard” (a
. koveteles behajtdsa jogi lépéseket igenyel) behajtasi tevekenyseget a Bank részere az UnlCredn
: Bank végm szolgéitatém szerzodes alapjén . : S
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_A Bank hitelezési kockdzatait standard modszer szerint méri és kezeli.

U473 Mikodési kockazat

A milkddési kockazat a belsd folyamatok, személyek vagy rendszerek éltal, illetve a kiilsd esemeények
hataséara bekovetkezé hibak, szabalytalansagok, fennakadésok illetve kérok kovetkezteben felmertlt
veszieség.

A belsd és kilsé csalasbol, (zietmenet-fennakadasbol és rendszerhibakbodl, munkaltatoi gyakoriatbol
és munkabiztonsagbol, targyi eszkozékben bekovetkezd karokbol, valamint vegrehajtasi, teljesitesi es
folyamatkezeiesy htbakbol eredd mukodeSi kockazatokat a Bank standard modszer szerlnt men és -
kezeh. . o _ S : . :

A mikodési kockazati eseményeket és veszteségeket a Bank kuldn rendszerben gyljti. A kockazati
~eseményeket értékeli, szcenaridelemzéseket készit, s mikodési folyamatait az értékelés alapjan
modositja. A mdkoddésikockazat- kezelés kontroiimgjat k|szervezett tevekenységként az UmCredlt
Bank végzi. '

474 Kamatkockazat

A Bank kamatkockazata a finanszirozand¢ alloményok és azok forrasainak kulonbozé lejarati
szerkezetébél és eltéré kamatozasabal szarmazik. A kamatkockazat jelentkezhet mind a forint-, mind
a devizaeszkdzok és forrasok kamatszerkezetének eltérésépol.

A Bank esetében a kamatkockazat adédhat

a tervezett forrdsok és az abbol finanszirozando, jellemzden hosszu lejaratt hitelek
(tamogatdasi bevételiel korrigalt) hatralévo atlagos futamidejének eltéréseibdl;

a jeizaloglevelek forgalomba hozatala és a hitelek folydsitasa kozott eltelt idGsrakban
bekovetkezett tbke- és penzpiaci hozamvaltozasokbdl; :

az annuitasos torlesziés( (amomzalodo) h[telek valammt a Jelzaloglevelek torlesztési
Utemeének eltéresebdl; illetve : . _ :

a hitel- elotorlesztésekbol felszabadulo forrasok ujra befektetésekor elérhetd hozam &s az
- eredeti hitelkamat (tAmogatasi bevételiel novelt) mertéke kozotti kulonbseghol. R

A kamatkockazatokat a Bank jelenleg az eszkdzok és forrasok lejarati es atarazddasi szerkezetének
Gsszehangolasaval kezeli. Az ilyen tipuslt kockazatok kezelése derivatlv Ogylet alkalmazasaval is
torténhet.

4.7.5.  Arfolyamkockazat

A Banknak devizaarfolyam-kockazata keletkezik, ha az eszkézoldali termékeket a Bank mas
devizabol finanszirozza, mint amely devizaban azt az eszkéz oidalon nyditja.

- A keletkez6 nyitott devizapoziciot, amennyiben ennek mértéke elérte a megallapitott limitet, a Bank
azonnali devizakonverzioval zarja. Az ilyen tipusi kockazatot a Bank hatarid0s és devizacsere-
Ugyletekkel, kereszidevizas kamatlabcsere ugyietekkel valamint -eszkdz-forrds menedzsment
-modszerekkel is kezelheti R T

-47.6. Likviditasi kockazat

A banki tevékenység alapvett eleme a likviditas biztositasa. A Bank likviditasat alapvetben a
koveteléseinek és kotelezettségeinek lejarati megfeleltetése révén biztosithatja, bar jdvedelmezdségi
szempontokbo! ~ limitekkel szabalyozott mértékig — lejarati transzformaciot is alkalmazhat.
Amennyiben a jelzéloghitelek, illetve a kibocsatott jelzaloglevelek lejarati s mennyiségi eltérése
indokolja, a Bank az eszkozok és forrasok kivant mértékii megfeleltetése cefjabol rovid tava (nostro
menedzsment) vagy a kibocsatasi politikaval osszhangban 1évd hosszi tava (strukturalis likviditasi
menedzsment) megoldasokat alkalmazhat.

A Bank likviditaskezelési stratégigjanak kialakitasa alapvetden csoporsszinten‘ az UniCredit Bankkal
gsszehangoltan torténik, az éven belili és az éven tuli (strukturéhs) hkd|V|ta31 poznc;okat azonban a
Bankra felallitott egyedi [1matek szabalyozzak '
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4.8. Szavatolo téke valiozasa

A Bank szavatolo t6keje 2012. december 31-én 16.222 millid forint volt, az elbz0 ev vegi 14.968 millio

© forinttal szemben. A novekedést tobbek kozott az okozta, hogy a 2012, évi addzott eredmény 2.268

- millio forint volt, melybdl 226 millid forint az altalanos tartalékba keriilt, valamint 1,000 millio forint
osztalgk kerilt kifizetésre. lgy a 2012. &v végi mérleg szerinti eredmény 1.042 milli¢ forint volt,

szemben a 2011, év végi 0 forinttal,

A Bank az altalanos kockazati céltartalek egy részet is felszabaditolta az RWA csokkenese

kovetkezteben |gy a szavatolo f0ke erteke osszessegeben novekedést mutat

' 4.9.A teljes:tmeny meresenek mennyisegl és mmosegi mutatou, illetve Jeizm

A Bank eredmenyessegéi Jelzo indikatorok a magyar szamvzteh elolrasok alapjan az alabblak szerlnt _
alakultak: . : . : :

ROA2011=0% ROE2¢11=0%
ROA2012=0,91% ROE2042=8,87%

A toke- és az eszkOz aranyos megterlles a targyevet megeldzd évbhen a vegtorlesztes vesztesege
miait voit 0%.

2012 végére a Bank t6kemegfelelési mutatoja 22,72% volt.

A Bank 2012, ev vegi merlegfoosszege 103,7 m|Illard forint, addzas utani eredménye pedig 2. 269
mitio forint volt. : :
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5. Forgalomban levd jelzaloglevelek fedezeti értékei, potfedezetek

A forgalomban levé jelzaloglevelek 2012. december 31-i allapot szerinti fedezeti értékei

A forgalomban lévé forintban denominalt jelzaloglevelek még nem torlesziett

> Nevérteke (a) 38.930.000.000 | Ft
__» Kamata (b} 10.148.486.000 | Ft
Osszesen (a+h) 49.078.486.000 | Ft

Fergalomban vt devizéban denominalt jelzaloglevelek — fordulonapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon — forintra atszamitott még nem tdrlesztett

>  Névérteke (c) 17.868.710.000 | Ft
> Kemata (d) 6.495.366.328 | Ft
Osszesen (c+d) B 24.364.076.328 | Ft

Forgalomban Iévé forintban denominalt jelzdloglevelek és a devizaban denominalt jelzaloglevelek
egylties, meg nem torlesztett

¥ Neveértéke (a+c) ‘ 56.798.710.000 | Ft
» Kamata (b+d) - 16.643.852.328 | Fit
mindésszesen {a+tb+c+d) 73.442.562.328 | Ft

Forintban rendetkezésre alld rendes fedezetek
vagyonellendr altal igazolt ertéke

¥ Tokekoveteles (e) 35.810.042.106 | Ft
» Kamatkévetelés (f) 16.379.327.522 | Ft
Osszesen {et+f) 52.189,369.628 | Ft

Devizaban rendelkezésre alié rendes fedezetek
— forduionapi MNB hivatalos devizaariolyamon
- forintra atszamitott értéke

»  Tokekdvetelés (g) 32.750.439.5616 | Ft
»__Kamatkovetelés (h) 12.517.440.781 | Ft
Osszesen (g+h) 45,267.889.297 | Ft

1 A forintban és devizaban rendelkezésre allé
‘| rendes fedezetek egyittes ertéke:

>  Tokekovetelés (e+g) £68.560.481.622 | Ft
¥ Kamatkoveteles (f+h) 28.896.777.303 | Ft
mindosszesen (e+g+f+h) 97.457.258.925 | F{

Potfedezetek érteke:

¥ Tokekoveteles (i) Ft

0
__» _Kamatkéveteles (]) D1 Ft
Osszesen (I+]) 0| Ft

Potfedezetek

A Bank a pétfedezetek telies ertékét dllamkétvenyben tartja.
Az allamkotvények mindegyike dematerializalt értékpapir, 6rzéslk az UniCredit Banknal torténik.

_Megnevezés Névérték Beszerzési érték
Magyar Allamkétvény 2013/D 2.700 MBUF 2.668 MHUF

Magyar Allamkotvény 2015/A 3.500 MHUF 3.719 MHUF
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6. Végrehajtasi arverések

A Bank kérelmére 2012-ben egy végrehajtasi arverésre kerlit sor. Az adott mgaslan becsertéke
14.400.000 forint, az arverési vételar pedig 10 080, OOO forlnt volt : .

7. Atvett ingatlanok

2012-ben a Bank nem vett &t ingatlant a jelzaloghitelezéssel kapcsolatos vesztesegek csokkentese

- :'elhar:tasa érdekében vagy felszamolas, illetve vegreha;tas kovetkezteben o

'_ 8. Jelzaloghitel-torlesztések dsszege - - i

2012, december 31-én a jelzaloghitel-torlesztések idkedsszege 21.662.173.803 forint, a
kamatfizetések dsszege pedig 3.992.656.687 forint volt. . . :
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Fiyos dabeniios 2010

8. Nyilatkozat

Aldilrottak nyilatkozank, hogy 8z alkalmazhato szamvitel eldirasok alapjan, a legjobb tuddsunk szerint
elkészitett Lves jelentés valds & meghlzhald kepel ad 2 Bank eszkozedl kotelezetlségeirsl,
pénzigyl helyzetérdl, valaminl nyeresegerfl &s veszesdeedl, tovabba & Vereldségi jelentés
megbizhald képel ad a Bank helyzele, fejlodeseiol os telesitmenyerdl, ismertetve o Tobb
kockazalokal és bizonylalansag tenyezdiel. L S

Budapast, 2013, aprilis 17.

WnlGiaeide
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Parly Gyorgy _ Novekng Bejery Kalalin
elntlcverérigazgald helsd pargatésigl tag
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