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1. Bevezetés

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (a tovabbiakban: Jelzalogbank) jelen Eves Jelentése a tékepiacrol
sz016 2001. évi CXX. térvény altal meghatarozott rendszeres tajékoztatas céljabol készilt. Az it kozolt
tényszamok megegyeznek a Jelzdlogbank kényvvizsgaldja altal auditalt, magyar szamviteli
szabalyoknak megfelelé6 2014-es Gzleti évre vonatkozo mérlegben és eredménykimutatasban kézolt
adatokkal.
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2. Fluggetlen kényvvizsgalodi jelentés

Deloitte.

Deloitte K&nywvizsgalé és Tandcsadd K.
1068 Budapest, Dézsa Gydrgy it B4/C
Levéicim: 1438 Budapest, Pf. 471

Tel: +36 (1) 428-6800
Fax: +36 (1) 428-6801
www.deloitte.hu

Bejegyezve: Févdrosi Torvényszék Cégbirésaga
Cg.: 01-09-071057

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. tulajdonosa elé terjesztett éves beszamolorol

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. tulajdonosanak

Az éves beszdmolordl késziilt jelentés

Elvégeztiik a UniCredit Jelzdlogbank Zrt (a ,Bank™) mellékelt 2014. évi éves beszamoldjanak a
konyvvizsgilatat, amely éves beszimolé a 2014. december 31-i forduldnapra elkészitett mérlegbd] —
melyben az eszkozok és forrdsok egyezd végbsszege 78 154 mFt, a mérleg szerinti eredmény
813 mFt veszteség —, és az ezen idGponttal végzddo évre vonatkozé eredménykimutatisbdl, valamint

a szamviteli politika meghatédrozo elemeit és az egyéb magyarazo informacidkat tartalmazé kiegészitd
mellékletbdl all.

A vezetés feleldssége az éves beszdmoldért

A vezetés felelds az éves beszimolonak a szimviteli torvényben foglaltakkal 6sszhangban térténd
elkészitéséért és valds bemutatdsaért, valamint az olyan belsd kontrollokért, amelyeket a vezetés
szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetGvé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitasoktol mentes éves beszamol6 elkészitése.

A kényvvizsgdlo felellssége

A mi feleldsségiink az éves beszamolé véleményezése kényvvizsgilatunk alapjan.
Kényvvizsgilatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal és a kényvvizsgilatra
vonatkozé — Magyarorszagon érvényes — térvényekkel és egyéb jogszabalyokkal &sszhangban
hajtottuk végre. Ezek a standardok megkévetelik, hogy megfeleljiink az etikai kdvetelményeknek,
valamint hogy a konyvvizsgilatot gy tervezzilk meg és hajtsuk végre, hogy kelld bizonyossiagot
szerezziink arrol, hogy az éves beszdmolé mentes-e a lényeges hibas allitasoktol.

A konyvvizsgalat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja kdnyvvizsgilati
bizonyitékot szerezni az éves beszamoldban szerepld Gsszegekrdl és kozzétételekrdl. A kivalasziott
eljarasok, beleértve az éves beszamolo akar csalasbdl, akar hibabél eredd, lényeges hibas allitasai
kockéazatanak felmérését is, a kdnyvvizsgalé megitélésétdl fiiggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor
a konyvvizsgilé az éves beszamolé gazdalkodd egység 4ltali elkészitése és valds bemutatisa
szempontjabol relevins belsd kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan kényvvizsgalati eljarisokat
tervezzen meg, amelyek az adott korillmények kiozott megfeleléek, de nem azért, hogy a gazdalkodé
egység belsé kontrolljdnak hatékonysigira vonatkozdéan véleményt mondjon. A konyvvizsgdlat
magaban foglalja tovibbid az alkalmazott szidmviteli politikik megfeleloségének és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések ésszeriségének, valamint az éves beszdmolé atfogé prezentilasanak
értékelését is.

Meggyozddésiink, hogy a megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegend6 ¢és megfeleld alapot nyujt
kdnyvvizsgaldi véleményiink mepadasshoz.
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Vélemény

Véleményiink szerint az éves beszdmolé megbizhat6 és valds képet ad az UniCredit Jelzilogbank Zrt.
2014. december 31-én fenndllé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végzddo
évre vonatkoz6 jovedelmi helyzetérdl a szamviteli torvényben foglaltakkal 8sszhangban.

Egyéb jelentéstételi kotelezettség: Az iizleti jelentésrdl késziilt jelentés

Elvégeztitk az UniCredit Jelzalogbank Zrt. mellékelt 2014. évi iizleti jelentésének a vizsgalatat.

A vezetés felelds az lzleti jelentésnek a szimviteli torvényben foglaltakkal Gsszhangban torténd
elkészitéséért.

A mi feleldsségiink az iizleti jelentés és az ugyanazon iizleti évre vonatkozd éves beszamold
osszhangjanak megitélése. Az iizleti jelentéssel kapcsolatos munkank az iizleti jelentés és az éves
beszAmolo Osszhangjanak megitélésére korlatozédott és nem tartalmazta egyéb, a Tarsasag nem
auditalt szamviteli nyilvantartisaibél levezetett informaciok attekintését.

Véleményiink szerint az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 2014. évi iizleti jelentése az UniCredit
Jelzdlogbank Zrt. 2014. évi éves beszamoldjanak adataival 8sszhangban van.

Budapest, 2015. februar 10.

Molnar Gabor Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna
Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsado Kft., kamarai tag kényvvizsgalo
1068 Budapest Dézsa Gydrgy at 84/C. 005313 :
000083
272
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3. Eves beszamoloé

3.1. Mérleg

Eves Jelentés 2014.

adatok M HUF-ban

Sor-
sz4m ESZKOZOK El&z8 év Targyév
a b [ d
1 1. PENZESZKOZOK 305 121
2 2. ALLAMPAPIROK 14 570 5997
3 a) forgalasi céla 0| 0
4 b) befeklelési céli 14 570 5997
5 2(AALLAMPAPIROK ERTEKELESI KULONBOZETE 20 3
6 3. HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK 49 543 51 029)]
7 a) latras 2016 0| 0
8 b) egyeb kowvelelés pénziigy szolgaltatasbol 48 543 51028
9 ba) éven beldli lejarata 13 351 11 449
10 Ebbél; - kapcsolt vallalkozassal szemben 8 429 8850
11 - egyéb részesedesi viszonyban lévi vallalkozassal szemben
12 - MNB-vel szemben
13 bb) éwven tali lejarata 36 192 39 580
14 Ebbdél: - kapcsoll v yzassal szemben 31 597 7 540
15 - egyeb részesedeési viszonyban vt vallalkozissal szemben
16 - MNB-wel szemben
17 c) befekletesi szolgaltatasbal 0 0
18 Ebbil: - kapcsoll vallalkozassal s b
19 - egyeb részesedési viszonyban lévd sal szemben
20 3/A_HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
21 4. UGYFELEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK 23 738] 19 936
22 a) pénzigy szolgaltatasbol 23 798| 19 936
23 aa) éven bellli lejarata 24 1994
24 Ebb&l: - kapcsoltvallalkozassal s ben
25 - egyeb részesedési viszonyban 16w va 4ssal szemben
26 ab) éven tali lejaratl 23774 17 942
27 Ebbgl: - kapcsolt vdllalkozéssal s |
28 - egyéb részesedési iszonyban l&v) wallalkozas sal szemben
29 b) befekletési szolgaitatasbol 0 0
30 Ebbdl: - kapcsolt vdllalkozéssal s |
31 - egysh részesedési viszonyban l1&vd willalkozas sal szemben
32 ba) tozsdei befektetési szolgaltatasi tevekenyséabiil adodo kivetelé 0 0|
33 bbj tzsdén kivilli befektetési szolgaltatasi tevekenys égbdl adodo kivetelé Q 0
be) befektetési szolgaltatasi tevdkenys égbdl eredd, dgyfelekkel szembeni
34 kovelelés Q 0|
35 bd) elszamoldhazzal szembeni kovetelé 0 0
36 be) egyéb b i szolgallalasbdl adodd kovetelé 4] 0]
37 4/A UGYFELEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
38 5. HITELMSZONYT MEGTESTESITO ERTEKPAPIROK, BELEERTVE 0 0
39 AROGZITETT KAMATOZASUAKAT IS
40 a) helyi 8nkormanyzatok és egyéb allamhaztartasi szervek altal kibocsalott 0 0
41 ériékpapirok (ide nem értve az allam papirokat)
42 aa) forgaldsi céla 0 0
43 ab) befektetési céld 0| 0
44 b) mas kibocsatd altal kibocsatott értékpapirok 0 0
45 ba) forgatasi céli 0 0
46 Ebbél; -kapcsolt véllalkozas allal kibocsatotl
47 -egyeb részesedesi viszonyban v vallalkozas allal kibocsalolt
48 -visszavasdarolt sajat kibocsalasa
49 bb) befekietésicélu 0 0
50 Ebbél: - kapcsoltvallalkozas altal kibocsatott
51 -egyeb részesedési viszonyban Iéw vallalkozas altal kibocsatott
52 5/A HITELMSZONYT MEGTESTESITO ERTEKPAPIROK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
53 6. RESZVENYEK ES MAS VALTOZO HOZAMU ERTEKPAPIROK 0 0
54 a) résavnyek, részesedések forgalasi célra 0 0
55 Ebbdl. - kapcsolt vallalkoza allal kibocs atott
56 - egytb részesedési viszonyban 1&w vallalkozas altal kibocs atott
57 b} véllozd hozamu értékpapirck 0 0
58 ba) forgatasi célu 0 0
59 bb) befeklelési céli 0 0
60 6/A RESZVENYEK ES MAS VALTOZO HOZAMU ERTEKPAPIROK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
61 7. RESZVENYEK, RESZESEDESEK BEFEKTETESI CELRA 0 0
62 a) résavnyek, részesedések befektetesi céira 0| Q
63 Ebbél: - hitelintézelekben 1v0 részesedés
64 b) befekletési célu résavények, részesedések énékhelyesbitése 0 0
65 Ebbdl: - hilelinlézetekben léw) részesedes
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Sor-
szém ESZKOZOK El6z6 év Targyév

a b c d

66 7/ BEFEKTETESI CELU RESZVENYEK RESZESEDESEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
67 8. RESZVENYEK, RESZESEDESEK KAPCSOLT VALLALKOZASBAN 0 0
68 a) részvinyek, részesedések befektetési célra 0 0
69 Ebbdl: - hitelintézetekben 1évi részesedés

70 b) befektetési céli részwények, részesedések értékhelyesbilése 0 0
71 Ebbal: - hitelinlézetekben 16w részeseds

72 9. IMMATERIALIS JAVAK 0 0
73 a) immalerialis javak 0 0
74 b) immateridlis javak értékhelyesbilése 0 0
75 10. TARGY! ESZKOZOK 7 5
76 a) pénziigyi és befektelési szolgaltatasi céll targy eszkbzok 7 5
77 aa) ingatlanok 0 0
78 ab) miiszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmivek 7 5
79 ac) beruhazasok

80 ad) beruhazasra adolt elélegek

81 b) nem kézvetleniil pénziigyi és befekletési szolgaltatasi céld targyi eszkdzik 0 0
82 ba) i tlanok 0 [}
83 bb) miiszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarm Gvek 0 0
84 bec) beruhazasok 0 0
85 bd) beruhazasra adott elélegek 0 0
86 11. SAJAT RESZVENYEK 0 0
87 12. EGYEB ESZKOZOK 151 631
88 a) készetek 0 0
89 b) egyéb kévetelések 151 631
90 Ebbél: - kapcsoltvallalkozassal szembeni kbvetelés

91 - egyéb részesedési viszonyban l1&vi vallalk -al szembeni kdvelelés

92 12/A EGYEB KOVETELESEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
93 12/B, SZARMAZEKOS UGYLETEK POZITIV ERTEKELESI KOLONBOZETE 0 0
94 12/C. ESZKOZOK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
95 13. AKTIVIDOBELI ELHATAROLASOK 810 432
96 a) bevélelek aktividébeli elhatarolasa 810 432
a7 b) kbllségek, raforditds ok aktividébeli elhalaroldsa 0 0
98 c) halaszlolt raforditasok 0 0]
99 ESZKOZOK [ AKTIVAK ) OSSZESEN 89 204 78 154

Ebbdl: - forgbeszkdzok
[1+2.a)+3.c)+3.a)+3 ba)+4 aa)+4 .b)+5.aa)+5.ba)+6.a)+6.ba)+11+12+2/A A LA SIABIA 1 2/A,
100 12/B,12/C kapcsolodé énékei] 13 851 14 198
- befektetett eszkdzok
[(2.0)+3.bb)+4.ab)+5.ab)+5 bb)+6.bb)+ T+B+9+1 0+2/A3/A4/A SIAGIATIAN 2/A12/B,12/C

101 kapcsolodd értékei] 74 543 63 524
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adatok M HUF-ban
Sor-
szam FORRASOK El6z6 év Targyév
a b c d

102 1. HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK 18 892 15170
103 a) latra szd16 Q 0
104 b) meghatarozott idore lekotitt kotelezettségek 18 892 15170
105 ba) éven beliili lejarati 15 668 12 365
106 Ebbbl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 15 666 12 365
107 - egyéb részesedeési viszonyban 1év) véllalkozassal szemben

108 - MNB-vel szemben

109 bb) éven tali lejarati 3 228 2805
110 Ebbdl: - kapesolt vallalkozassal szemben 3 226! 2 805}
111 - egyéb részesedeési viszonyban lév vallalkozdssal szemben

112 - MMB-vel szemben

113 c) befektetési szolgaltatasbol 0 0
114 Ebbdl: - kapesolt vallalkozassal szemben

115 - egyéb részesedésiviszonyban lévi vallalkozassal szemben

116 1/A. HITELINTEZETEKKEL SZEMBEN| KOTELEZETTSEGEK ERTEKELES| KULONBOZETE 0 0
117 2. UGYFELEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK 138 125
118 a) takarékbetélek 0

118 aa) latraszdlo 0

120 ab) éven bellli lejarata 0 0
121 ac) éven tli lejaratd 0 0
122 b) egyéb kételezettségek pénzigy szolgallatashol 138 125
123 ba) latraszolo 0 0
124 Ebbol: - kapesolt véllalkozassal szemben

125 - egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozassal szemben

126 bb) éven bellli lejaratd 138 125
127 Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szemben

128 - egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozassal szemben

129 be) éven tili lejarati 0 0
130 Ebbél: - kapcsolt vallalkozissal szemben

131 - egyéb részesedési viszonyban 1&6v véllalkozassal szemben

132 c) befekielési szolgallatasbol 0 0
133 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozdssal szemben

134 - egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozassal szemben

135 ca) tézsdei befektetési szolgallatasi tevékenységbdl adddo kitelezetiség 0| 0
136 cb) tézsdén kiwili befektetési szolgaltatasi tev.-b6l adddd kitelezetis ég 0 0
137 cc) befektetési szolgaltatasi tev.-bél adédé, dgyfelekkel szembeni kot 0 0
138 cd) elszamoldhazzal szembeni kbtelezettség 0 0
139 ce) egyeb befektetési szolgaltalasbdl adodo kitelezettseg 0 0
140 2/A. UGYFELEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK ERTEKELESI KULONBOZETE Q
141 3. KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK MIATT FENNALLO KOTELEZETTSEG 50 963 44 412
142 a) kibocs atott kétvények 0 0
143 aa) éven belili lejarata 0 0
144 Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szemben

145 - egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozassal szemben

146 ab) éven tali lejaratd 0 0
147 Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szemben

148 - egyeéb részesedési viszonyban 1évd vallalkozassal szemben

149 b) kibocsatott egyéb hitelviszonyt megtestesitd ériékpapirok 50963 44 412
150 ba) éven beliili lejaratd 11070 160
151 Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szemben

152 - egyéb részesedési viszonyban lévd véllalkozassal szemben

153 bb) éven tali lejarata 39893 44 252
154 Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szemben

155 - egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozassal szemben

156 ¢) szamviteli szem pontbol értékpapirként kezelt, de az Ept. szerint énékpapimak 0 0
157 nem mindsilé hitelviszonyt megtestesitd okiratok

158 ca) éven belilli lejaratd 0 0
159 Ebbil: - kapcsolt vallalkozissal szemben

160 - egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozassal szemben

161 cb) éven tli lejarata 0 0

162 Ebbél: - kapecsolt vallalkozdssal szemben

163 - egyéb részesedési viszonyban lévd véllalkozassal szemben
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Sor-
sam FORRASOK El5z6 év Targyév
164 4. EGYEB KOTELEZETTSEGEK 947 -]
165 a) éven bellili lejarata 947
166 Ebbdl: - kapesolt vallalkozassal szemben 900
167 - egyéb részesedeési viszonyban lévi vallalkozassal szemben
168 - szbv.-i formaban mikadd hiteli.-nél tagok méas vagy-i hozz4].
169 b) éven tili lejaratd 0 0
170 Ebbél: - kapesolt vallalkozassal szemben 0 0
171 - egyéb részesedési viszonyban 16w vallalkozassal szemben
172 44 SZARMAZEKOS UGYLETEK NEGATIVERTEKELESI KOLONBOZETE 0 252
173 5. PASSZIVIDOBELI ELHATAROLASOK 1648 1951
174 a) bevetelek passzividébeli elhatarolasa 0 0
175 b) kéltsegek, raforditdsok passzividébeli elhatarolasa 1648 1951
176 ¢) halasziott bevételek 0 0
177 6. CELTARTALEKOK 138 2017
178 a) céltartalék nyugdijra és végkielégitésre 0 0
179 b) kockazati céltartalék fiiggd és biztos (jovdbeni) kibtelezetiségekre 0 Q
180 c) altalanos kockazati céltartalék 0 0
181 d) egyéb céltartalék 138 2017
182 7. HATRASOROLT KOTELEZETTSEG 0 0
183 a) alarendelt kblesontéke 0 0
184 Ebbél: - kapesolt vallalkozassal szemben
185 - egyéb részesedési viszonyban v vallalkozassal szemben
186 b) szbvetkezeti formaban mikodd hitelintézetnél a tagok mas vagyeni hozzajarulasa 0 0
187 ¢) egyeb hatrasorolt kitelezettség 0 0
188 Ebbél: - kapcsolt véllalkozdssal szemben
189 - egyéb részesedési viszonyban 18v0 vallalkozassal szemben
190 8. JEGYZETT TOKE 3 000 3000
191 Ebbdl: - visszavasdrolt tulajdoni részesedés névértéken
192 9. JEGYZETT, DE MEG BE NEMFIZETETT TOKE {-) 0 0
193 10. TOKETARTALEK 783 783
194 a) a részvény, részesedés névértéke és kibocsatasi értéke kbziitti killonbbzet (dzsio) 0 0
195 b) egyéb 783 783
196 11. ALTALANOS TARTALEK 1427 0
197 12. EREDMENYTARTALEK (+/-) 11135 11 248
198 13. LEKOTOTT TARTALEK 0 0
199 14, ERTEKELESI TARTALEK : 20 3|
200 a) értékhelyesbités ertékelesi tantaléka 0 UI
201 b) valds értékelés értékelési tarlaléka 20 3’
202 15. MERLEG SZERINTI EREDMENY {+/-) 113) -813
203 FORRASOK {PASSZIVAK) OSSZESEN 89 204| 78 154
204 Ebbol; - rovid lejarati kitelezettségek [1.a)+1.ba)+1.c)+2.aa)+2.ab}+2 ba)+2.bb)+2 c)+3.aa)+3 ba)+3, ca)+4,a) 27821 12 908
205 - hosszl lejaratl kételezetiségek [1.bb)+2.ac)+2 be)+3.ab)+3 . bb)+3 ch)+4 b)+7] 43119 47 057
206 - sajatioke 8-8+10+11+/~12+13+14+/-15) 16 478 14 221

MERLEGEN KivULI TETELEK

Sor- El&z6 év Targyév
szim A tétel megnevezése ' '
a b c d
207 Fiiggd kételezetlségek 0 0
208 Jévobeni kitelezettségek 0 11 976
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3.2. Eredménykimutatas

Eves Jelentés 2014,

adatok MHUF
Sor-
sZam A tétel megnevezése ElGz6 év Targyév
a b c d

01 | 1. KAPOTT KAMATOK ES KAMATJELLEGU BEVETELEK 6167 5334
02 a) rogzitett kamatozasd hitelviszonyt megtestesitd ép.-ok utdn kapolt (jaro) kamaltbey. 838 445
03 Ebbdl: - kapesolt vallalkozastol
04 - egyéb részesedési viszonyban lévs vallalkozastol
05 b) egyéb kapott kamatok és kamaljellegii bevételek 5329 4 889
06 Ebbél: - kapesolt vdllalkozastol 1157 1 345
o7 - egyéb részesedési vszonyban 1évi vallalkozastol
08 | 2. FIZETETT KAMATOK ES KAMATJELLEGU RAFORDITASOK 3534 3328|
09 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozdsnak 242 178
10 - egyéb részesedési viszonyban lévi vallalkozasnak
11 KAMATKUILONBOZET (1-2) 2633 2006
12 | 3. BEVETELEK ERTEKPAPIROKBOL 0 0
13 a) bevetelek forgatasi céll részvényekbdl, részesedésekbdl (osztalék, részesedés) 0| 0
14 b) bevételek kapcsolt vallalkozasban 1évd részesedésekbdl (osztalék, részesedés) 0 0
15 c) bevételek egyeb részesedésekbdl (osztalék, részesedés) 0 0
16 | 4. KAPOTT (JARO) JUTALEK- ES DIJBEVETELEK 155 155|
17 a) egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételeibdl 155 155
18 Ebbél: - kapcsolt vallalkozastol 0 0
19 - egyéb részesedési viszonyban 1&w vllalkozastol
20 b) befekletési szolgaltatasok bevételeibdl (kivéve a k dési tev.bevételél) o i
21 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasiél
22 - egyeb részesedési viszonyban lévi villalkozasial
23 | 5. FIZETETT (FIZETENDO) JUTALEK- ES DIJRAFORDITASOK 6 3
24 a) egyéb pénziigyl szolgéltatas raforditasaibol 2 1
25 Ebbél: - kapesolt villalkozdsnak 0 0
26 - egyéb részesedési viszonyban 1év vallalkozasnak
27 b} befektelési szolgaltatasok raforditasaibdl (kivéve a kereskedési tev. raforditasait) 4 2|
28 Ebbél: - kapecsolt vallalkozasnak 3 2|
29 - egyeb részesedési viszonyban lévd willalkozasnak
30 6. PENZUGY!I MOVELETEK NETTO EREDMENYE [6.a)-6.b)+6.c)-6.d)] -6| -553
3 a) egyeb pénziigyi szolgallatas bevételeibdl 204 490
32 Ebbdl; - kapesolt vallalkozastol
33 - egyéb részesedés] viszonyban léw vallalkozas!ol
34 - értékelési kildnbozet
35 b) egyéb pénziigyl szolgaltalas raforditasaibol 210 1043
36 Ebbdl: - kapcsoltvallalkozasnak
37 - egyeb részesedési viszonyban lévi vallalkozdsnak
38 - értékeleési kilonbozet
39 c) befekletési szolgaltatas beveleleibdl (kereskedési lewtkenység bevélele) 0 0
40 Ebbaél: - kapesolt vdllalkozastol
41 - egyéb részesedési iszonyban |év vallalkozastol
42 - forgalasi céll értékpapirok erékvesziésének visszairdsa
43 - értékelési killénbozet
44 d) befekletési szolgalt raforditdsaibol (kereskedési levékenység raforditasa) 0 4]
45 Ebb8l: - kapcsoll vallalkozasnak
46 - egyéh részesedési viszonyban lévd vallalkozasnak
47 - forgatasi céll értékpapirok értékvesziése
48 - értékelési kilonbbzet
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Sor
szam A tétel megnevezése El&z6 év Targyév
a b c d
49 | 7. EGYEBBEVETELEK UZLETI TEVEKENYSEGBOL 134 44
50 a)nem pénzigyl és befeklelési szolgaltatas bevetelei 1 0
51 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol 0 0
52 - egyéb részesedési viszonyban lévo vallalkozasidl
53 b) egysb bevételek 133 44
54 Ebbél: - kapesoll vallalkozastdl 0 0
55 - egyéb részesedési viszonyban 1évd vdllalkozastél
56 - késZetek érickvesZtésének visszairasa
57 | 8. ALTALANOS IGAZGATASI KOLTSEGEK 731 543
58 a) személyi jellegl raforditasok 431 246
59 aa) bérkdltség 296 177
60 ab) személyi jellegl egyéb kifizetések 48| 16
61 Ebbdl: - tirsadalombiztosiltasi kélts égek = nyugdijjal kapcsolatos kéllségek
82 ac) bérjérulékok 87 53|
63 Ebbdl: - tarsadalombiztositasi kolts #gek = nyugdijjal kapcsolatos kéllségek
64 b) egyéb igazgatasi kdliségek (anyagjellegii raforditasok) 300 207
65 | 9. ERTEKCSOKKENESILEIRAS 5 2
66 | 10. EGYEB RAFORDITASOK UZLETI TEVEKENYSEGBOL 260 340
67 a)nem pénziigyl és befektetési s2olgaltatas raforditasal 1 0
68 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak
€9 - egyeéb részesedési viszonyban lévd vallalkozasnak
70 b) egyéb raforditas ok 259 340
71 Ebbél: - kapcsolt vallalkozasnak
72 - egyeb részesedési viszonyban lévd vallalkozasnak
73 - készelek értékiesése
74 | 11. ERTEKVESZTES KOVETELESEK UTAN ES KOCKAZATI CELTARTALEKKEPZES A 1359 1 799]
FUGGO ES BIZTOS (JOVOBENI) KOTELEZETTSEGEKRE
75 a) értékvesztés kivetelések utan 1205 1798
76 b) kockazati céllartalékképzas a figgd és biztos (jovibeni) kitelezetts égekre 154 1
77 | 12. ERTEKVESZTES VISSZAIRASA KOVETELESEK UTAN ES KOCKAZAT| CELTART. 1028 745
FELHASZNALASA A FUGGO ES BIZTOS (JOVOBENI) KOTELEZETTSEGEKRE
78 a) ériékves Ziés visszairasa kivetelések ulan 868 606
79 b) kockazali céltartalék felhasznalasa a filggd és bizlos (jivdbeni) kilelezetiségekre 160 139
80 |12/A ALTALANOS KOCKAZATI CELTARTALEK KEPZES ES FELHASZNALAS KULONBOZETE 0 0
81 | 13. ERTEKVESZTES ABEFEKTETES! CELU, HITELMSZONYT MEGTESTESITO 68 122
ERTEKPAPIROK, KAPCSOLT- ES EGYEB RESZESEDESI VISZONYBAN LEVO
VALLALKOZASBAN VALO RESZVENYEK, RESZESEDESEK UTAN
82 | 14. ERTEKVESZTES VISSZAIRASAA BEFEKTETES! CELU, HITELMSZONYT 67 165
MEGTESTESITO EP-K, KAPCSOLT- ES EGYEB RESZESEDESI VISZONYBAN
LEVO VALLALKOZASBAN VALO RESZVENYEK, RESZESEDESEK UTAN
83 | 15. SZOKASOS (UZLETI)) TEVEKENYSEG EREDMENYE 1582 -247
84 Ebbdl - pénzgyi és befekielési szolgaltatas eredménye [1-2+3+4-5+/-6+7 b-8-9-10.b-11+12-13+14) 1582 -247
85 - nem pénzigyi és bef i szolgaltatas eredménye [7.a-10.a] 0 0
86 | 18, RENDKIVULI BEVETELEK 0 0
87 | 17. RENDKWULI RAFORDITASOK 0 1981
88 | 18. RENDKMULI EREDMENY (16-17) 0 1981
89 | 19. ADOZAS ELOTTIEREDMENY (+/-15+/-18) 1582 -2 228
90 | 20. ADOFIZETESIKOTELEZETTSEG 456 12
91 | 21. ADOZOTT EREDMENY (+/-19-20) 1126 -2 240
92 | 22. ALTALANOS TARTALEKKEPZES, FELHASZNALAS (+1-) -113| 1427
93 | 23. EREDMENYTARTALEK IGENYBEVETELE OSZTALEKRA RESZESEDESRE 0 0
94 | 24. JOVAHAGYOTT OSZTALEK ES RESZESEDES 900 0
95 Ebbél: - kapesolt vallalkozasnab 900
96 - egyeb részesedési viszonyban 1évi vallalkozisnak
97 | 25. MERLEG SZERINTIEREDMENY (+/-21-/+22+23-24) 113 -813
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1.1. Makrogazdasagi kdrnyezet alakulasa és a bankszektor teljesitménye 2014-ben

Nemzetkozi kérnyezet

2014-ben a vilaggazdasag teliesitmeénye Osszességében — mérsékelten ugyan, de — javult. A fébb
regiok kozott fennmaradtak a jelentés novekedési kildnbségek. Az eurodvezet gazdasaga csak
mérsékelt Utemben bévilt, mig az Egyesult Allamokban erételies novekedést lehetett megfigyelni,
mely Utemkuldnbségek eléretekintve is fennmaradhatnak.

Az eurozdnaban a novekedés foként a periféria orszagok eréstdo teljesitményéhez volt kéthetd,
azonban az tovabbra is mérsékelt, részint a feszllt geopolitikai helyzetnek koszénhetéen. A
legfontosabb killkereskedelmi partneriinknek szamitd Németorszag fenntartotta szolid névekedési
Utemét, melyet a haztartadsok fogyasztasa és az enyhén bovild kilkereskedelmi egyenleg
magyarazott. Az eurodvezet elhizddd, lassu kilabalasa a valsagbol elsésorban a gyenge fogyasztasi
és beruhazasi szintben mutatkozik meg. A visszafogott beruhazasi aktivitds minden tagorszagra és
minden gazdasagi szereplbre egyarant jellemzé volt. A belftldi kereslet alacsony szintie moégott
alapvetéen az elnyuld addssagleepitési folyamat all, amely a kilabalas legfébb gatlo tényezdje. A
gyenge beruhazasi aktivitdsban olyan paraméterek is szerepet jatszanak, mint példaul a szigori
hitelkondiciok és a ndvekedési kilatasokkal kapcsolatos bizonytalansag, melyek hatasa azonban
kézéptavon enyhilhet. Az Gzleti bizalom tovabb romlott az eurotvezetben a feszilt geopolitikai
helyzet kovetkeztében, mely a jovét illetéen tovabbi negativ kockazatot jelenthet.

A 16 feltérekvé gazdasagok kézul Kinaban némileg lassult a nbvekedes, féként az ingatlanpiaci
szektor visszaesése miatt. Az ipari termelés névekedése azonban egyenletes volt. Felhasznalasi
oldalon a fogyasztas tovabb bévillt, a netté export ndvekedése jelentds volt, mig a beruhazasoknak
enyhén mérséklédd szerepe volt a novekedésben. A GDP-novekedést tovabbra is erbteljes
hitelexpanzi¢ tamogatja, ami azonban fokozza a gazdasagi egyensulytalansagokat és a pénzugyi
torékenyseget.

Az orosz gazdasag bévilése 2012 els6 negyedéve 6ta folyamatosan lassul. A névekedést az orosz-
ukran konfliktusbdl adddé geopolitikai kockazatok és bevezetett szankciok mellett a beruhazasi
aktivitas csokkenése is visszafogja. Varhatdéan a konfliktus tovabbra is lefelé mutatd kockazatot jelent.
2014-re mindtssze 0,3 szazalékos bovilést, mig 2015-re mély recessziot varnak az elemzdék. A
névekedési kilatasokat tovabb ronthatja az olajarak esése az olajbdl szarmazé jovedelmektdl vald
filggdseég miatt.

2014 folyaman a nyersanyagarak jelentds csdkkenését lattuk. A kdolaj vilagpiaci ara a julius eleji 110
dollaros hordonkénti arrdl szeptember végére 95 dollarra mérseklédott, majd év végére 60 dollar
kozelébe esett. Az olajar slllyedését egyfelél az olajkitermelés névekedése magyarazza, mely
elsésorban az amerikai palaclaj-kitermelés felfutasanak, valamint a libiai és iraki olajtermeles
helyredllasanak koszénhetd. Emellett Szald-Arabia is novelte kitermelését. Masfelbl az olaj iranti
kereslet is gyengllt a lassuld vilaggazdasagi névekedés miatt. Az év masodik felében pedig a dollar
felértékelddése is hozzajarult az olajarak tovabbi cstkkenésehez. Raadasul november végén az
OPEC-orszagok képviseldi ugy dontottek, hogy nem csokkentik a kitermelési kvotat, ami még lejjebb
nyomja az arakat. Az olaj aranak jelentés mérséklédése tovabbi globalis dezinflaciés hatast fejthet ki,
melynek kovetkezményekét tovabbra is cél alatt, vagy annak kozeleben marad fogyasztoi arak
emelkedése.

Az elmult évben a globalis jelentdségli jegybankok fenntartottak a laza monetaris politikajukat,
készénhetben az inflacios és a kapacitas-kihasznaltsagi alapfolyamatoknak. A Fed oktéberi dontése
alapjan - a varakozasoknak megfeleléen - ledllitotta eszkozvasarlasait (Quantitative Easing - QE), mig
az elsd kamatemelésének iddpontjara vonatkozd varakozasok késdébbre tolddtak. Ugyanakkor ez nem
jelent monetaris szigoritast, mivel a lejaré kotvényeket és a hozamokat az elsé kamatemelésig Ujra
befektetik. Igy a Fed mérlegfédsszege még huzamosabb ideig magas szinten maradhat. Az EKB 2
lépésben (juniusban és szeptemberben) 0,05 szazalékra csokkentette az alapkamatot. Ugyanakkor
megkezdédtek a nyaron bejelentett nem-konvenciondlis mennyiségi lazitasnak tekintett
eszkozvasarlasi és refinanszirozasi programok. Noha a szeptemberben és decemberben meghirdetett
célzott hosszu refinanszirozasi hitel (Targeted Longe Term Refinancing Operation - TLTRO) aukciok a
varttdl elmaradé keresletet mutattak. Oktéber masodik felében megkezdédott a fedezett
kotvényvasarlasi program (Covered Bond Purchase Programme - CBPP), mely varhatéan hozzajarul
a kis- és kozépvallalatok hitelezésének erbsodéséhez, illetve a transzmisszids mechanizmus
helyreallitasahoz. Az eszkdzfedezetli értékpapir-vasarlasi program (Asset Backed Securities
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Purchase Program - ABSPP) novemberben szintén elindult, illetve az EKB kilatasba helyezte az

allamkoétvények vasarlasanak lehetéségét is (sovereign QE). A Fed és az EKB monetaris politikai

irAnyultsagaban meglévé kultnbségek nyoman az eurd arfolyama 2014 folyaman jelentsen gyengiilt

a dollarhoz képest.

Hazai makrogazdasagi folyamatok

2014-ben a széles bazisu, 3 szazalék feletti GDP novekedés pozitiv meglepetés volt, melynek fébb
mozgatorugoi a feldolgozdipar és az allami stimulus voltak. A belf6ldi kereslet elenkilése sikeresen
kompenzalta az EU vartnal gyengébb er6sodését. A gazdasagpolitikédban 3 6 iranyvonal és cél
fogalmazoédott meg, melyek a kézeljgvoben is érvényesek maradhatnak, bar kisebb fiskalis mozgastér
mellett, ami a névekedési dinamikat is visszavetheti.

A gazdasagpolitika elsd céljat, hogy az ipar és az export legyen a névekedés motorja, melyet a
feldolgozéipar tamogatasaval, a miikdédd téke vonzasaval, alacsonyabb adékon és energia arakon
keresztll koltségelény megteremtésével és nem utolsdé sorban az MNB részérdl laza monetaris
politikaval igyekezett megvaldsitani. Az elmult évben ez a politika latszélag kifizetédé volt, noha
versenyképességi és befektetéi megitélésiink — a nehezen kiszamithatd szabalyozoi kérnyezet és
szektoralis kilénadék miatt — tovabbra is elmarad a régids orszagok mogott.

Hazank 2014-es gazdasagi névekedése a régidban és Eurépaban is az elsd harom kézott volt. A GDP
Osszetevlit elemezve a beruhazasok megugrasa - allami projektekkel, foként a kozlekedési
infrastrukturaban, illetve Gj auto- és feldolgozoipari bovitésekkel — elstsorban az unids forrasok
gyorsitott felhasznalasanak, valamint a Névekedési Hitelprogram (NHP) felfutasanak és kibdvitésének
volt készénheté. A GDP aranyos beruhazasi rata igy a régios atlag kbzelébe, azaz 22 szazalék
kérulire emelkedett. A belsd keresleten belll a fogyasztas élénkiulése is tovabb emelte az importot,
melynek kovetkeztében a gazdasagi kildbalas eddigi huzderejének szamitd nettd export az év
masodik felében mar nem jarult hozza a névekedéshez. Mindazonaltal a kilkereskedelmi és a
transzferegyenleg tovabbra is stabil tobbletet mutat. A magyar gazdasag kulsé egyensulyi tébblete
2014-ben historikusan magasan, a GDP 8 szazaléka kizelében stabilizalédott.

A masodik célkitlizes a fiskalis fegyelem és ezzel az allamadéssag a GDP 79,4 szazaléka ala torténé
cstkkentése volt, megfelelve ezzel az alkotmanyos és az Eurdpai Bizottsag altal definialt
kovetelmenyeknek. Szeptember végén a mutaté 83 szazalékon allt, azonban (az EU-s)
devizaaddssag visszafizetésével, lejard kotvényekkel, a kibocsatas év végi visszafogasaval és
visszavasarlasokkal a célérték és ezzel a csokkend addssagpalya elérhetének bizonyult, noha a
kormany MNB-nél vezetett Kincstari Egységes Szamlaja (KESZ) ezzel atmenetileg visszaesett. Mig a
koltségvetési fegyelem egész évben fékuszban wvolt, masrészrél folytatodtak az  allami
(vissza)vasarlasok, miutan a kormany névelte az allam tulajdonat a kbézmdl-, energia- és pénzilgyi
szektorban. Mig a koltségvetési hiany oldalarél ezek semlegesnek tekintheték, a csokkend
allamaddssag szempontjabél kockazatokat jelentenek.

A gazdasagpolitika harmadik célja a foglalkoztatottsag névelése és ezzel egyitt a munkanélkiiliség
csokkentése. Ennek egyik modja a kézmunkaprogramok kiterjesztése, illetve a szocidlis juttatasok
szigoritasa volt, de mindezekkel egyitt a folytatédd gazdasagi ndvekedéssel a versenyszferaban is
nétt a foglalkoztatottak szama. 2014-ben — 1995 6ta elészor — a foglalkoztatottak szama meghaladta a
4 millid f6t, igy a 15-64 évesek foglalkoztatasi rataja 63 szdzalékra emelkedett, mig a munkanélkiliseg
2 szazalékpontos csdkkenéssel 7 szazalék korili szintre sillyedt.

Az inflacié 2014-ben — a nemzetkdzi tendenciakat kévetve — jelentésen elmaradt az MNB kézéptavu
célértekétdl és a varakozasok szerint csupan 2016-ban emelkedhet 3 szazalék kdzelébe. A stagnald —
t6bb hdnapban negativ — arindexben féként a nyersanyagarak jelentés cstkkenése, az alacsony
élelmiszerarak és a gyenge kilsé keresleti kornyezet jatszott szerepet.

A 12 hénapig tartdé kamatcstkkentési (-490bp) ciklus jaliusi lezarasat kovetben az inflacios cél
kbzeptavl elérése és a reédlgazdasag ennek megfelelé meértékli Osztbnzése a laza monetaris
kondiciok tartds fenntartasat indokolja. A torténelmi 2,10 szazalékos alapkamat mellett az MNB két
eszkdzen (NHP és kamatswapok) keresztil tovabb lazitotta a finanszirozasi kondiciékat. Ehhez még
hozzaadva a forint fokozatos gyengulését, megallapithatjuk, hogy a monetaris feltételek a pénzigyi
valsagot kévetéen még nem voltak ennyire névekedés dszténzoek.
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A globalis hozamvadaszat, a kamatcsokkentések, a bankszektor likviditasi tobblete, a kéthetes
jegybanki kotveny betétté alakitasa és ezzel egyutt az MNB onfinanszirozasi koncepcidja jelentds
mértékben csoékkentették a magyar hozamokat. A hozamgérbe révid vége (3 hénap — 1 év) mintegy
120-140 bazisponttal, a hosszu lejaraton (10 -15 év) 200-240 bazisponttal stllyedt.

A bankrendszer teljesitménye

2014-ben a magyar bankrendszer torténetének legnagyobb veszteségét konyvelte el. A 2010 6ta tarto
— a penzigyi valsag és az ezzel jaro portfolioromlas, valamint a ktlonadék és végtorlesztés okozta —
veszteséges mikodest az elmult évben a Kuaria dontését kovetd, lakossagi hitelek atfogo
rendezésével jard, mintegy brutté 800 milliard forint (telies pénzlgyi kdzvetitérendszerre kdzel 950
milliard forint) egyszeri teher sujtotta. Ennek kévetkeztében a szektor tovabbra is kontrakciés — a GDP
novekedésre negativ — hatasu volt. Ugyanakkor a hazai pénzigyi rendszer stabilitasa kelléen erésnek
bizonyult ahhoz, hogy a veszteségeket elnyelie és stabil maradjon, amelyben az anyabankok —
mintegy 500 milliard forint értékli — tokeemelései jelentds szerepet jatszottak.

Az ugyfelhitelek allomanya nominalisan stagnalt, a forint arfolyamgyengulésével kiigazitva azonban
mintegy 4 szazalékkal csokkent. Ezen belul tovabb folytatédott a lakossag addssagleépitése,
elsésorban a kordbban felhalmozott devizahitelek visszafizetésével, melyet a megélénkils uj
forinthitelezés tovabbra sem tudott kompenzalni. Az () hitelkihelyezéseken belil szamottevéen
névekedett a lakascélu hitelek volumene: a redlbérek és a foglalkoztatds bévilése, valamint a
csokkend hitelkoltségek a fogyasztason és a haztartasi beruhdzasokon keresztill dsszességében
pozitivan hathattak a héaztartasi hitelfelvételre. A hitelezési feltételekben lassi oldodas volt
megfigyelhetd 2014-ben, Osszességében azonban a standardok inkabb tekintheték szigortnak a
valsag elétti allapothoz viszonyitva. A nem-pénzigyi vallalatok dsszességében nettd hiteltorleszték
voltak, a masodik negyedévtdl azonban az élénkulés jeleit lehetett megfigyelni — foként a
forinthitelezésben, melyet az NHP nagymértékben tamogatott. Ennek ellenére a piaci hitelezési
folyamatokban egyelére nem latszédnak az érdemi élénkulés jelei, mikézben a fenntarthatod
fordulathoz a jegybanki szerepvallalas mellett az is szikséges lenne. Mindezek mentén a Monetaris
Tanacs az NHP 2015-6s meghosszabbitasardl déntott.

Forras oldalon az ugyfélbetetek kdzel 4 szazalekos nominalis bdvilésével a hitel/betét mutatdé 100
szdzalék kozelébe slllyedt. A csokkend kamatkdrnyezet a lakossagi megtakaritasokat a nem-banki
eszkdzok felé terelte, igy a haztartasok altal elhelyezett betétek 3 szazalékkal apadtak 2014-ben is.
Ezt ellenstlyozni tudta a vallalatok tovabbra is magas megtakaritasi képessege, de a betétallomany
bévilése elsésorban a befektetési alapkezelék altal ,visszacsatornazott” likviditasnak (+35 szazalék
év/év) volt kdszbénhetd. A haztartasok kérében 2014-ben is népszertiek voltak a befektetési alapok és
- az Allamadéssag Kezeld Kozpont (AKK) aktiv értékesitési kampanya és termékfejlesztése nyoman
— allampapirok, mint befektetési forma.

A kulfoldi forrasok kiaramlasa az elmult évben megallt, noha az aranya (kb. 16 szazalék) a forrasok
kozott a régidban még mindig a masodik legmagasabb érték, azonban a devizahitelekkel kapcsolatos
elszamolas és forintra valtas hatasara ismét felgyorsulhat.

A Monetaris Tanacs dontése alapjan az MNB mind a lakossagi hitelek elszamolasahoz, mind pedig a
jovbbeni forintositashoz biztositotta a bankrendszer szamara szilkséges devizat. Szeptemberben
osszesen 3 milliard eurd értékben hirdetett feltétel nélkuli, illetve feltételes devizaeladast. Ezt
kévetden, novemberben sikeresen zarult a jegybank ujabb tendere, megteremtve ezzel a fogyasztoi
deviza- és deviza alapu jelzaloghitelek gyors és rendezett forintositasanak lehetdséget. Az elbzetes
megallapodasokban rogzitett feltételeknek megfeleléen a kereskedelmi bankok 7,83 milliard euronyi
ajanlatot adtak be a jegybanki eszkdzdkre, az MNB pedig az 6sszes ajanlatot elfogadta, ami szinte
telies egészében megfelel a forintositasbdl szarmazd banki fedezeti igény nagysaganak. A
devizatartalék felhasznalasara az elkévetkezd 3 évben fokozatosan kerill sor.

A jovébeni hitelezést, valamint a bankrendszer prociklikussaganak csokkenteset elbsegitendd — a
Monetaris Tanacs dontése alapjan — az MNB 300 milliard forint finanszirozast biztosit az
eszkozkezeld (Magyar Reorganizacios és Koveteléskezelé Zrt. — MARK Zrt.) szamara kereskedelmi
ingatlanhitelek, illetve ehhez kapcsolodo fedezetként elvont ingatlanok vasarlasara.

2015-ben a lakossagi hitelek elszamolasa mellett fontos |épés a deviza jelzaloghitelek tervezett

forintositasa, valamint a fogyasztonak nytjtott hitelek jogi szabalyozasa, az un. ,fair" bankrendszer,
amely meghatarozza az arazast, a kamat vagy kamatfelar objektiv emelésenek kritériumait és az
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egyszerl hitelkivaltas lehetdségét. A szabalyozas altal kénnyebbe valo hitelkivaltas lehetdsége
élénkitheti a versenyt, amelyet a zsugorodo allomany miatt felértékelddé mérethatékonysag is
erdsithet. Mindazonaltal a ,tisztességes” szintre csdkkend kamatok éves szinten — a nettd
kamateredményen keresztlil — a banki jovedelmezéséget mintegy 100 milliard forinttal rontjak, ezzel
pedig a toke-aranyos nyereség kb. 3 szazalékponttal cstkkenhet.

1.2. Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. miikédése

Az UniCredit Jelzaloghank Zrt. (a tovabbiakban: Jelzalogbank) alaptokéje 3.000 darab egymillié forint
neverték(i részvénybél all, amely részvények szavazati joggal jarnak és azonos jogokat hordoznak.
Valamennyi részvény névre szol6, kibocsatasi értéke megegyezik a névértékkel. 2014. december 31-
én mind a 3.000 darab részvény az UniCredit Bank Hungary Zrt. (a tovabbiakban: UniCredit Bank)
tulajdonaban volt.

A Jelzalogbank 2014. év végi mérlegféosszege 78,2 milliard forint, mely 6sszeg az elézé évhez
képest csokkenést mutat.

A befektetési célu értékpapirok allomanya 2014. december végén 6 milliard forintot tett ki. A
hitelintézetekkel szembeni kévetelésallomany 1,5 milliard forinttal nétt és 2014. év végén 51 milliard
forint volt. Az ugyfelekkel szembeni kévetelésallomany 3,9 milliard forinttal csokkent 2013. év végéhez
képest, értéke 19,9 milliard forint volt. A szavatold téke 2014. december végén 14,2 milliard forint volt,
a tékemegfelelési mutatd 49,95 szazalék.

A Jelzalogbank adozott eredménye 2014. év végén 2.240 milli¢ forint veszteség volt. A jovébeni
kotelezettségekre képzett céltartalék 1.981 millio forint. A kamatkulénbozet az elézé évhez képest
mintegy 627 millio forinttal csokkent, értéke 2 milliard forintot tett ki. A kévetelések utan képzett
értékvesztés 593 millié forinttal volt tobb, értéke 1,8 milliard forint tett ki.

A bank eredményességét jelz6 indikatorok a magyar szamviteli eldirasok alapjan az alabbiak szerint
alakultak:

ROA2013= 0,12 % ROE2013= 0,70 %
ROA2014=- 0,97 % ROE2014= -5,29 %

Az eszkoz és tbkearanyos megtérulési mutatok visszaesést mutatnak az el6zé évi értékhez képest,
melynek legfébb oka a jelentés targyévi értékvesztés-képzés a lakossagi devizahitelekre.

A bank 2014. év végi mérlegféésszege 78 milliard forint, mely elmarad a tervezett 99 milliard forintos
volumenhez képest. Az elmaradas a bankkézi tételek, valamint az ertékpapir éllomany csdkkenésére
vezethetd vissza. Az Ugyfelekkel szembeni kévetelésallomany a tervezett szinten allt év végén, mig a
kibocsatott értékpapirok volumene kis mértékben a terv alatt zart.

A Jelzalogbank legjelentésebb Uzleti kockazatai a hitelezési kockazat, likviditasi kockazat, piaci
kockazat (beleértve a kamatlab- és devizaarfolyam-kockazatot) és a mikodési kockazat A
Jelzalogbank a kockazatok kezelésénél csoportszintli megkdzelitést alkalmaz, amelyet a magyar jogi
és uzleti kdvetelményeknek megfeleléen testre szab. Az integralt és on-line rendszerek a kockazatok
folyamatos és rendszeres ellendrzését biztositjak. A fébb pénzugyi kockazatok kezelésére vonatkozé
politikakat a megfeleld Gzleti terlletek, a belsé ellendérzés, a felsd vezetés és az Igazgatosag
rendszeresen ellendrzi.

Hitelezési kockazat

A Jelzalogbank 2014-ben sem folytatott aktiv hitelezést, a kockazatkezelés a portfolid kezelésére
fokuszalt.

Lakossagi hitelek
A lakossagi portfolioban 2014-ben a gazdasagi helyzet, a jogszabdlyon alapuld korlatozasok
fenntartasa, a fogyasztéi hiteleket érinté jogszabalyvaltozasok, illetve az ezzel kapcsolatos

varakozasok éreztették hatasukat, azonban dsszességében a portfolid mindségromlasanak Uteme
nem névekedett.
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A Jelzalogbank a behajtasi folyamataira kiemelt hangsulyt fektet és a jogszabalyon alapuld kotelezé
programok mellett folyamatosan Ujratargyalasi lehet6séget biztosit azon lakossagi tigyfelei szamara,
akik a kedvezétlen arfolyamvaltozasok, illetve gazdasagi kérilmények miatt fizetési késedelemben
vannak.

A Jelzalogbank tovabbra is fenntartja egylttmikodését a Nemzeti Eszkézkezelével (tovabbiakban:
NET), melynek keretein belul — egyedi vizsgalat és déntés alapjan - a jogszabalyban régzitett
feltételeknek megfeleld esetekben tdmogatja Ugyfelei részvételét a programban. Részvétel esetén a
jelzaloggal terhelt ingatlant a NET megvasarolja, a vételar a fennalld hiteltartozast csokkenti
betérlesztésre, a fennmarado tartozast pedig a Jelzalogbank elengedi, az adés ezt kdvetéen az
ingatlanban bérlévé valik.

Viallalati hitelek

A vallalati és kisvallalati szegmensben a Jelzalogbank 2014-ben is a monitoring, atstrukturalasi és
behaijtasi tevékenységeire helyezte a hangsilyt.

Piaci kockazat

A Jelzalogbank alaptevékenységére koncentrdl, ezen tulmenéen piaci kockazatokat nem vallal.
Devizapoziciojat folyamatosan fedezi, kamatpoziciéjat — amely EUR-ban, CHF-ben és forintban all
fenn — minimalis, 8 millio forint bazispontértékben korlatozza. 2014 végén 2 millié forint értékben volt
kiteve a hozamgorbék kedvezétlen iranyl elmozduldsanak. A Jelzalogbank egynapos, 99 szazalékos
kockaztatott értékét — 2011-t61 kezdve — az elmult két évre visszatekintd tiszta historikus szimulaciéval
szamolja, amelyet a sajat kibocsatasu jelzalogleveleinek egyedi, illetve az allamkoétvényeivel egyittes
altalanos kamatkockazata mozgatja.

2014 soran 34 és 379 millid forint kdzo6tt ingadozott a VaR (Value at Risk); az évet 50 millio forinton
zarta a 2013 év végi 356 millio forintos bazishoz képest. Emellett a bazis év 487 millié forintos
értékérél 126 millio forintra csdkkent a VaR atlaga.

A Jelzalogbank likviditasi kockazatat az anyavallalata konszolidalt modon fedezi mind lejarati, mind
devizalis szerkezetben.

A Jelzalogbank likviditaskezelési tevékenysége 2014-ben

A Jelzalogbank likviditaskezelési tevékenysége a korabbi évek gyakorlatanak megfeleléen az
anyabanki, illetve a csoportszinti likviditaskezelesi stratégiaval 6sszehangoltan tortént 2014 folyaman.
A likviditasi, illetve cash-flow kockazat kezelése a Csoport altal alkalmazott napi riportok alapjan
torténik, amelyek a rovid és a hosszu tavu likviditasi poziciok kezelését egyarant tamogatjak. A
Jelzalogbank eszkoz-forras gazdalkodasat ket f6 tényezé hatarozta meg a vizsgalt idészakban:
egyrészt ] hitelkihelyezésre a korabbi stratégiai dontés alapjan tovabbra sem keriilt sor, masrészt a
devizahitelek forintositasar6l szélo toérvény elfogadasat koévetéen megkezd6détt a forrasszerkezet
atstrukturalasa.

A Jelzalogbank forrasszerkezetén belll véltozatlanul a kibocsatott jelzaloglevelek és anyabanki
péenzpiaci forrasok szamitanak a két meghatarozé finanszirozé elemnek. A tamogatott forinthitel-
allomany gyorsuld Utem( cstkkenése a fedezeti konyv fedezettségi mutatdjanak szinten tartasa
érdekében jelzaloglevel-allomany szikségszerii csokkenését vonta maga utan az év elsé harom
negyedévében. Az aprilisban lejaré 11,07 milliard forint nominalis jelzaloglevél-allomannyal szemben
7,4 milliard forint kerllt kibocsatasra, mig szeptemberben 1,0 milliard forint nominalis érték( allomany
keruilt visszavasarlasra (UCJBF 2022/A sorozat volt érintett mindkét tranzakcié soran). A devizahitelek
forintositasat szabalyozd kormanyzati dontést, illetve a konverzidhoz szikséges devizaallomany
jegybanki forrasbol torténd megvasarlasat kovetdben — kozgazdasagi értelemben — megtartént a
konverzio, igy az érintett allomanyt finanszirozé eurd és svajci frankban denominalt jelzaloglevelek
(EUR 11,5 milli6 — részleges visszavasarlas és CHF 56 milli¢ allomanyok — telies visszavasarlas)
novemberben és decemberben ket Iépésben visszavasarlasra kertltek. A deviza jelzaloglevelek
visszavasarlasaval parhuzamosan 15,0 milliard forint nominalis értékld rabocsatasra keriilt sor az
UCJBV 2020/A sorozatbdl decemberben. 2014. december 31-én a forint jelzaloglevelek allomanya
43,31 milliard forint (10,36 milliard forint nettd allomany névekedés 2013 végéhez képest), az eurd
jelzaloglevelek allomanya pedig 3,5 millid eurot tett ki (11,5 millid eurd nettd allomany csdkkenés éves
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szinten). A svajci frank jelzéloglevelek allomanya teljes egészében visszavasarlasra kerllt (56 millid
CHF nettd allomany csdkkenés 2014-ben).

A Jelzalogbank strukiuralis eszkéz-fedezettsege a teljes mérlegre vonatkozoan a vizsgalt ev soran
folyamatosan meghaladta a Csoport altal el6irt limiteket: az éven tali kumuldlt teljes poziciora
vonatkozé mutatd 2014. december 31-én 107 szazalék volt (szemben a 2013 végi 93 szazalékkal) az
5 éven tuli eszkozok fedezettségi mutatd pedig 109 szazalékra emelkedett az egy évvel korabbi 90
szazalékrél. A strukturalis likviditasi pozicié mellett a rovid tavu likviditasi poziciok menedzselése is az
anyabanki likviditaskezelési stratégiaval 6sszhangban tértént. Bar kodtelezd érvényl limitek nincsenek
érvényben a Jelzalogbank révid tavu likviditasi pozicidjara nézve, az intézmény az UniCredit Bankkal
6sszhangban a negativ likviditasi poziciok semlegesitését ceélozza meg.

A kormanyrendelet altal szabalyozott mérlegfedezeti mutatd esetén az el6irt 5 szazalékos szinttel
szemben a Jelzalogbank a napi likviditaskezelési gyakorlata soran 5,5 szazalékos mutatét céloz meg.
A jelzaloglevelekhez kapcsolddéd cash-flow-k jellemzden koncentralt likviditasi kockazatot jelentenek,
amelyek a meérlegfedezeti mutatét is atmenetileg jelentés mértékben mozgatjgk. 2014 soran
folyamatos volt az eléirt megfelelés biztositasa, a mutatd értéke 5,0 szazalek és 16,3 szazalek kozott
mozgott, az éves atlaga pedig 8,5 szazalék volt. A konzervativabb menedzselés eredményeként a
mutatd atlagos értéke 2014 masodik felévében 6,4 szazalékra csdkkent.
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2.1.1. Altalanos rész

A Bank bemutatasa

A Bank szakositott hitelintézetként miikédd jelzalog-hitelintézet. Cégbirdsagi bejegyzési szama:
01-10-043900. A Bankot 1998. junius 8-a4n 3.000.000.000 forint alaptékével a Bayerische
Vereinsbank AG. (az "Alapit6") alapitotta. 1998. szeptember 1-jén az Alapité fuzionalt a
Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-val, amelynek alapjan az Alapitd 0j neve:
Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG., székhelye: 80548 Munchen Am Tucherpark 16. lett. A
fuzio kovetkezteben a Bank korabbi cégneve (Vereinsbank Hungaria Jelzalogbank
Részvénytarsasag) 1999. januar 1. napjatdl HVB Jelzalogbank Részvénytarsasag cégnévre
valtozott. 2001. szeptember 30-an a HypoVereinsbank Hungaria Rt. és a Bank Austria
Creditanstalt Hungary Rt. egyesulésével létrejétt a HVB Bank Hungary Zrt., amelynek cime: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6. 2002 februarjaban az egyeduli részvényes 1 darab 1.000.000 forint
nevertekld részvenyt értékesitett a BA/CA Ingatlankezeldé Kft. részére. Ennek kdvetkeztében a
Bank tobbszemélyes bankka alakult at. A 2005-ben tovabbértékesitett részvényt a HVB Bank
Hungary Zrt. megvasarolta 2006. december 22-én. A magyarorszagi HVB Bank a Bank Austria
Creditanstalt Csoport tagjaként 2005-ben csatlakozott Eurdpa egyik vezeté bankcsoportjahoz, az
UniCredit Grouphoz. Az UniCredit 17 orszagban van jelen intézményhalozataval, a kbzép- és
kelet-eurdpai régidban piacvezet6. 2007. februar 1-jén a Bank neve megvaltozott, UniCredit
Jelzalogbank Zrt. néven folytatja mikodését.

Az lgazgatdsag tagjai 2014. december 31-én:

Porfy Gyorgy, elndk-vezérigazgatd

Novakné Bejczy Katalin, belsé igazgatésagi tag
Dr. Furedi Julia, kuls6 igazgatosagi tag

Bunna Gyula, kiilsé igazgatésagi tag

A Felugyeldbizottsag tagjai 2014. december 31-én:

Ljubisa Tesic, elnok

Dr. Pettkd-Szandtner Judit
Tatrai Bernadett

Matyas Sandor

Sipos Jozsef

Téth Balazs

2.1.2. Alkalmazott szamviteli elvek és értékelési eljarasok
Eves beszamolo

Az éves beszamolo a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. térvény és annak modositasai, a 250/2000
(X11.24.) Kormanyrendelet, valamint a szamviteli politikaban rogzitettek szerint késziiit.

A 2014. évi mérlegkeszités idépontja 2015. januar 5.

A Bank a Kkonyvvezetés és beszamold készités soran nem tért el a szamviteli térvény 15.
paragrafusaban meghatarozott szamviteli alapelvektél.

A mérlegben a kapcsolt vallalkozasokkal kapcsolatos mérlegsorok minden esetben a Bank
anyabankjat, az UniCredit Bankot jelentik.

A Bank 2006. januar 1-jétdl alkalmazza a valos értéken torténd értékelés szabalyait a Szamviteli
torveny 59/A. § szerint.

A Bank szamviteli kimutatasait szolgaltatasi szerzédés alapjan az UniCredit Bank végzi. A konyvek
vezetéséért felelés személy Agoston Szilvia. Mérlegképes kdnyveldi regisztracios szam: 114057.
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A Bank 100%-os tulajdonosa az UniCredit Bank (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-8.), akinek
végsé anyavallalata az UniCredit S.p.A. (korabban: Unicredito Italiano S.p.A.). A legkisebb szintd
konszolidalt éves beszamolét az UniCredit Bank késziti el, a vallalkozascsoport szintli konszolidalt
beszamolét pedig az UniCredit S.p.A. adllitja 6ssze. A beszamolok megtekintheték a
www.unicreditbank.hu és a www.unicredit.eu weboldalakon.

Valasztott kbnyvvizsgalo

A Bank a Szamwviteli torvény elbirasai szerint kdnyvvizsgalatra kételezett.
A Bank koényvvizsgaldja: Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna, a Deloitte Koényvvizsgald és
Tanacsadd Kft. kényvszakértéje. lgazolvany szama: 005313.

Szamviteli politika

A Bank a szamviteli politikajat a 2000. évi C. torvény, valamint a 250/2000 (XII.24.)
kormanyrendelet és ezek mddositasainak eléirasaival 6sszhangban készitette el.

A szamwviteli politika fontosabb elemei az alabbiak:

Pénzeszkodzok

A Bank mérlegében a pénzeszkdzok kozétt az UniCredit Banknal vezetett forint és deviza
pénzforgalmi szamlajanak egyenlege szerepel.

Ertékpapirok

Banknak kereskedési célu ertéekpapir nincsen a birtokaban.

Az ertékpapirokat a Bank csoportszabalyozas alapjan értékesithetd pénzigyi eszkézok kdzott
tartja nyilvan.

Ertékesithetd pénzigyi eszkozok kozé sorolt értékpapirok:

Az ertekpapirok tényleges beszerzési aron keriilnek a mérlegben kimutatasra. A beszerzési ar nem
tartalmazhat kamatot. Az értékesithetd értékpapirok az év utolsd napjan alkalmazott piaci
arfolyamokon keriilnek atértékelésre. Amennyiben az értékelési kilonbodzet pozitiv, akkor azt a Bank
ertékelesi kulonbozetkent mutatjia ki az értékelési tartalékkal szemben. Amennyiben a piaci érték
alacsonyabb a bekerilési értéknél, s ezen negativ kiulonbézet jelentds és tartds, akkor a Bank
ertekvesztést szamol el az értékpapirra vonatkozoan az eredmény terhére.

Ertékvesztést akkor kell elszamolni, ha az értékpapir kényv szerinti értéke és — (felnalmozott) kamatot
nem tartalmazé — piaci ertéke kozotti kilénbdzet veszteségjellegl, tartdsnak mutatkozik és jelentds
Osszegli.

A kllénbség
- tartés, amennyiben t6bb mint egy év,
- jelentés 6sszegl.

Kodvetelések
A Bank uzleti tevékenysége az alabbi négy teruletre terjed ki:

- Uzletiingatlan-finanszirozas,

- lakasvasarlé maganszemélyek finanszirozasa,

- 6nallé zalogjogvasarlason alapulo kereskedelmi banki egyittmiikddesek,
- birtokfejlesztési hitelezés.

Az uzleti ingatlanokra a hitelnydjtas euréban tdrténik, mig a maganszemélyek lakasvasarlasat
forintban, euroban és svajci frankban finanszirozza a Bank. Az 6nall6é zalogjogvasarlas finanszirozasa
forintban és eurdban térténhet. A birtokhitelezés kihelyezései forintban és devizaban egyarant
torténhetnek.
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Koévetelések hitelintézetekkel szemben

A Bank a forintban fennalld koéveteléseket a mérlegben bekerilési értéken mutatja ki. A devizara
sz0lo kovetelesek értékelésére vonatkozd szabalyokat jelen fejezet végén mutatjuk be.

A hitelintézetekkel szembeni egyéb pénzigyi szolgaltatasbol eredd éven tali lejarati kévetelések
koz6tt mutatja ki a Bank — tobbek kozott — az 6nallé jelzalogjog kereskedelmi banknak halasztott
fizetéssel torténd viszonteladasa esetén a kereskedelmi bankkal szemben — a hatralévé eladasi ar
- Osszegében - fennalld kovetelését.

Koévetelések ligyfelekkel szemben

A Bank koveteléseinek mindsitése a 250/2000. korm. rendelet, az érvényes MNB rendelkezések
és a Bank vonatkozo szabalyzatai szerint térténik.

A Bank értékvesztest akkor szamol el, ha az adds mindsitése alapjan a kévetelés kényv szerinti
értéke és a kovetelés varhatdé megtérillése kozott veszteségjellegli kilonbdzet mutatkozik.
Amennyiben a kovetelés varhatd megtérulése jelentdsen meghaladja a kévetelés kényv szerinti
ertékét, a kilonbdzettel a korabban elszamolt értékvesztést visszairassal cstkkenti a Bank. A
visszairas 0Osszege azonban nem haladhatja meg a korabban értékvesztésként elszamolt
dsszeget.

A Bank a Bazel |l. eléirasok miatt tartalékot képzett azon varhatéd gyfél hitelezési veszteségekre,
amelyek jelenleg még nem azonosithatok. A képzes alapja a problémamentes Ugyfélkovetelések
kére, 6sszege a mérlegben az Ugyfelekkel szembeni kévetelések soron szerepel.

Targyi eszkozok, immaterialis javak

A targyi eszkdzdk es immaterialis javak nyilvantartasa bekerilési, beszerzési értéken torténik,
amelyet csokkent az eszkdzok terv szerinti halmozott értékcstkkenése, illetve — indokolt esetben —
az elszamolt terven fellli értékcsokkenés, valamint nével a sziikséges terven felilli értékcstkkenés
visszairasanak dsszege. A Bank az izembe nem helyezett, rendeltetésszerlien hasznalatba nem
vett targyi eszkdzoket a beruhazasok kozétt bekerulési értéken mutatja ki.

A Bank altal vegzett targyi adomentes hitelintézeti szolgaltatas miatt, a bekerlési, beszerzési
érték részét képezi az eldzetesen felszamitott, de le nem vonhaté altalanos forgalmi adé.

A terv szerinti ertékcsdkkenés szamitasa az eszkdzok hasznos élettartamara megallapitott linearis
modszerrel térténik. Az egyes eszkéztipusokra jellemzé leirasi kulcsok az alabbiak:

- ingatlanok 2%

- gépek, berendezések 14,5%

- gépkocsik 20-25%

- szamitastechnikai eszkozok 33%
- szoftverek 25%

A Bank havonta szamolja el az értékcsokkenés dsszegét. 2013. aprilis 30-ig a 100 ezer forint alatti,
2013. majus 1-jétdl az 1000 EUR (forint értéke 288 ezer forint 288 HUF/EUR fix arfolyamon szamolva)
alatti egyedi beszerzési aru targyi eszk6zok hasznalatbavetelkor azonnal leirasra keriilnek.
Kibocsatott jelzaloglevelek

A Bank altal kibocsatott, aukcion forgalmazott jelzaloglevelek értekesitése térténhet néveértéken,
névérték alatt vagy névérték felett. A Bank mérlegében a kibocsatott értékpapirok miatt fennallé
kételezettség soron a forgalomban 1évd jelzéloglevelek névértéke szerepel.

A névérték és a vételar kulonbozetét a hatralévo lejarati idd alatt idéaranyosan szamolja el a Bank
nyereségként/veszteségként a megfeleld idébeli elhatarolas szamlaval szemben.
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Valutaban, devizaban fennallé kévetelések és kitelezettségek értékelése

A Bank a devizaszamlakon lévé devizat, a kilfoldi pénzértékre szold kovetelést és a devizaban
fennalld kotelezettségeit az uzleti év mérleg fordulénapjara vonatkozoé MNB altal hivatalosan kbzzetett
devizaarfolyamen atszamitott forintértéken mutatja ki.

Amennyiben az atértékelés Osszevontan veszteséget/nyereséget mutat, akkor azt a pénzigyi
miiveletek egyéb raforditasai/bevételei kdzott arfolyamveszteségként/arfolyamnyereségkent szamolja
el

Tartalékképzés

A Hpt. 87.§-anak (2) bekezdésében meghatarozottak alapjan mar megképzett altalanos kockazati
céltartalék ésszege 2013. december 31-i forduldénappal az eredménytartalékba atvezetésre keruilt.

Adodzott eredményének 10%-at a Bank — a jogszabalyi eléirasoknak eleget téve — altalanos tartalékba
helyezi. Amennyiben az addézott eredmény negativ, akkor az altalanos tartalékot legfeljebb a
veszteség 6sszegéig, illetve a megképzett altalanos tartalék dsszegeig felhasznalja.

Allami kamattamogatas

Az allam a maganszemélyek részére nyljtott lakascéll jelzaloghitelek kamatainak csokkentése
erdekeében tamogatast nyujt. A tamogatas modja

- jelzéloglevéllel finanszirozott hitelek kamattamogatasa,
- kiegészité kamattamogatas lehet.

2004-t61 kezdve csak forrasoldali vagy csak kiegészité kamattamogatas mellett nyGjthaté hitel, a Bank
forraseldali kamattamogatas mellett hitelez.

2003. junius 16-an megvaltozott a forrasoldali kamattamogatas vetitési alapja. Amig korabban az
igényelhetd tamogatas a kibocsatott jelzaloglevelek kamatan alapult, addig junius 16. ota az igenylés
az AKK altal havonta kézzétett atlagos allampapirhozamok alapjan tortént.

2004. augusztus 1-jétél ebben is valtozas tértént, mert bar a tamogatas alapja tovabbra is az AKK-
allampapirhozam, mértéke azonban megvaltozott.

A tamogatasoknak a Magyar Allamkincstérral térténd elszdmolasanak rendje is moédosult, a
tamogatasok  o6sszegének elszamolasa az ugynevezett toronymodszerrel torténik  a
Pénzugyminisztériummal kétott megallapodas alapjan.

Az allam altal a lakashitelek kamatterheinek csékkentése érdekében ny(jtott kamattamogatas
kamatbevételként kerll elszamolasra. Minden tamogatott lakashitelhez a hatalyos jogszabalyok
szerint megallapitott tamogatasi kamatlabat rendelink, amit a kamattal azonos modon naponta
elhatarol a kényvelési rendszer. A honap végén a napi elhatarolasok osszege a Magyar
Allamkincstartél megigénylésre, majd kiutalasra kertil.

Kamatok elszamolasa és fiiggoveé tétele

A Bank a mérleg fordulénapjaig esedékes, de 30 vagy annal tébb napot meghaladdan be nem folyt
kamatokat és egyéb pénziigyi szolgaltatasi dijakat fuggévé teszi. Ugyanezen eljarast kdveti a Bank
azon jaro, de a mérlegkészités napjaig nem esedékes kamatok esetében, ahol az alapkdveteles
problémamentes vagy kulén figyelendé mindsitéstél eltéré mindsitést kapott.

Jelentds 6sszegii hiba
A Bank jelentds ¢sszeglinek tekinti a hibat, ha a hiba feltarasanak évében, a kiilénb6z6 ellenérzések
soran, egy adott Gzleti évet érintéen (évenkent kildn-kilén) feltart hibak és hibahatédsok — eredmenyt,

sajat tokét novelb-csokkentd — értékének egyittes (eldjeltdl fuggetlen) dsszege meghaladja az
ellendérzott Gzleti év mérlegféosszegének 2 szazalékat.
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Valutaban, devizaban fennallé kévetelések és kotelezettségek értékelése

A Jelzalogbank a devizaszamlakon lévé devizat, a kilféldi pénzértékre szold kévetelést és a
devizaban fennallo kotelezettségeit az Uzleti év mérleg forduldnapjara vonatkozé MNB altal
hivatalosan kozzetett devizaarfolyamon atszamitott forintértéken mutatja ki.

Amennyiben az atértékelés Osszevontan veszteséget/nyereséget mutat, akkor azt a pénzigyi

miiveletek egyeb raforditasai/bevételei kdzott arfolyamveszteségként/arfolyamnyereségként szamolja
el.

Tartalékképzés

A Jelzalogbank élt a Hpt. adta lehetbséggel és a korrigalt mérlegfétsszegének 1,25%-aig megképzett
altalanos kockazati céltartalékot az eredménytartalékkal szemben felszabaditotta.

Adodzott eredményének 10%-at a Jelzalogbank — a jogszabalyi eléirasoknak eleget téve — altalanos
tartalékba helyezi.

Allami kamattamogatas

Az allam a maganszemélyek részere nyujtott lakascéll jelzaloghitelek kamatainak csokkentése
érdekében tamogatast nyujt. A tamogatas médja

- jelzaloglevéllel finanszirozott hitelek kamattamogatasa,
- kiegészitdé kamattamogatas lehet.

2004-t6l kezdve csak forrasoldali vagy csak kiegészité kamattdmogatds mellett nyudjthato hitel, a
Jelzalogbank forrasoldali kamattamogatas mellett hitelez.

2003. junius 16-an megvaltozott a forrasoldali kamattamogatas vetitési alapja. Amig korabban az
igényelhetd tamogatas a kibocsatott jelzéloglevelek kamatan alapult, addig junius 186. 6ta az igénylés
az AKK altal havonta kozzétett atlagos allampapirhozamok alapjan tortént.

2004. augusztus 1-jétdl ebben is valtozas tortént, mert bar a tamogatas alapja tovabbra is az AKK
allampapirhozam, mértéke azonban megvaltozott.

A tamogatasoknak a Magyar Allamkincstarral torténd elszamolasanak rendje is modosult, a
tamogatasok oOsszegének elszamolasa az dgynevezett toronymodszerrel toérténik a
Pénziigyminisztériummal kétott megallapodas alapjan.

Az allam altal a lakashitelek kamatterheinek csékkentése érdekében nyujtott kamattamogatas
kamatbevételként kerlll elszamolasra. Minden tamogatott lakashitelhez a hatalyos jogszabalyok
szerint megallapitott tamogatasi kamatlabat rendelunk, amit a kamattal azonos médon naponta
elhatarol a kdnyvelési rendszer. A honap végén a napi elhatarolasok ©sszege a Magyar
Allamkincstarté! megigénylésre, majd kiutalasra keril.

Kamatok elszamolasa és fiiggové tétele

A Jelzalogbank a mérleg fordulonapjaig esedékes, de 30 vagy annal tébb napot meghaladdan be nem
folyt kamatokat és egyéb pénziigyi szolgaltatasi dijakat fuggdve teszi. Ugyanezen eljarast koveti a
Jelzalogbank azon jaro, de a mérlegkészités napjaig nem esedékes kamatok esetében, ahol az
alapkévetelés problémamentes vagy kilon figyelendé mindsitéstél eltérd minésitést kapott.

Jelentds dsszeqil, illetve lényeges hiba
A Jelzalogbank jelentés ¢sszegiinek tekinti a hibat, ha a hiba feltarasanak évében, a_kulénbbzﬁ
ellentrzések soran, egy adott Uzleti évet érintéen (évenként kilén-kaldn) feltart hibak és hibahatasok

- eredményt, sajat tékét noveld-csokkentd — értékének egylttes (eléjeltdl fuggetlen) Osszege
meghaladja az ellendrzott tzleti év mérlegfédsszegének 2 szazalekat.

26



79 UniCredit

Jolzdhonbank Eves Jelentés 2014,

2.2. TABLAZATOK

27



2 UniCredit ,
Jeledioghark Eves Jelentés 2014.
2.2.1. AZELOZO EVI ES A TARGYEVI MERLEG ES EREDMENYKIMUTATAS ADATAINAK STRUKTURALIS ELTERESE

Nem wlt strukturalis eltérés az elézd és a targyévi mérleg és eredménykimutatés adataiban.

2.2.2.1./1. MERLEG ESZK{ZOK 2. ES 5. b) SORAIHOZ
TGZSDEN FORGALMAZOTT ERTEKPAPIROK

Befektetési célu értékpapirok 2014.12.31.

Beszerzési
Névérték érték
HU0000402268  Magyar Allamkétvény 2019/A 5235 MHUF 5 997 MHUF
Allamkdtvény 6sszesen: 5235 MHUF 5 997 MHUF
Befektetési célu értékpapirok 2013.12.31.
Beszerzési
Névérték érték
HUQ000402268 Magyar Allamkﬁt\ény 2015/A 3 500 MHUF 3719 MHUF
HUQ000402516 Magyar Allamkﬁt\ény 2014/D 2700 MHUF 2 772 MHUF
Allamkétvény dsszesen: 6 200 MHUF 6 491 MHUF
Az dllamkdatvények névértékéig elszamolt értékvesztés dsszege 43 MHUF.
HU0000519525 Diszkont kincstarjegy 140625 8 300 MHUF 8 121 MHUF
Allamkétvény dsszesen: 8 300 MHUF 8 121 MHUF
2,2.2.1./12. MERLEG ESZK{OZOK 3. ES 4. SORAIHOZ
NAGYKOCKAZATOK OSSZEGE
2014. 2013.
MHUF MHUF
Ugyfélszam (db) 3 2
Netté nagykockazat (MHUF) 56 441 48 426
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2.2.2.1/3. MERLEG ESZKOZOK 3. a) b) ES 4. aa) ab) SORAIHOZ

KOVETELESEK ESEDEKESSEG SZERINTI BONTASA

MHUF

i E s e d é ke s s é g Feid

Sorszam Megnevezés b i

-3hé 3hé-16v 1év-56v 5§ éven til Osszesen

1. Hitelintézettel szembeni even belilli 9 482 1 967 0 0 11 449
kovetelések

2. Ugyfelekkel szemben éven beliili 696 1298 V] 1] 1994
kéwetelések

3 Hitelintézetekkel szembeni hosszlejaratd 0 0 15 961 23619 39 580
kiwetelesek

4. Ugyfelekkel szembeni hosszulejaratd 0 [1] 6137 11 805 17 942
kivetelések

Osszesen: 10178 3265 22098 35424 | 70965
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2,2.2,1/4. MERLEG ESZKOZOK 9.a) SORHOZ

IMMATERIALIS JAVAK BRUTTO ERTEKENEK ALAKULASA 2014.12.31.

MHUF
Megnevezés Uzleti és Cégérték |Vagyoni értékii jogok | Licence |Szellemi termékek |Osszesen: |
Nyitéallomany 0 0 0 728 728|
(2014.01.01)

Targyévi ndvekedés
Targyévi egyéb névekedés
Szoftver beflen beruhézas
Targyévi értékesités, selejt
Targyévi egyéb csokkenés

Téarqgyévi Gsszesen:
Zaréallomany
{2014.12.31.)

o|o
=3
(=]
(=
=]

0 0 728 728

IMMATERIALIS JAVAK ERTEKCSOKKENESENEK ALAKULASA 2014.12.31,

MHUF
Megnevezés Uzleti és Cégérték |Vagyoni értékii jogok | Licence [Szellemitermékek |Osszesen: |
Nyitéallomany 0 0 0 728 728|
(2014.01.01)

Targyévi ndvekedés
Targyéwv rendk.écs
Targyévi egyéb névekedés
Targyéwv értékesités, selejt
Targyéwvi egyéb csokkenés

Targyévi védltozas dsszesen: 0 0 0 0 0
Zaréallomany 0 728 728
(2014.12.31.)

(=]
(=]
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2.2.2.1/5. MERLEG ESZKOZOK 10. a) SORHOZ

TARGY] ESZKOZOK BRUTTO ERTEKENEK ALAKULASA 2014.12.31

MHUF
Megnevezés Telek | Ingatlanok | Miiszaki berendezések|Jarmivek| Osszesen: |Beruhdzdsok|Minddsszesen
Nyitéallomany 0 0 3 8 1" 0 11
(2014.01.01.} 0
0
Targyév nowekedés 0
Targyéu egyéb novekedés 0
Targyéwi értékesités, selejt 0|
Targyéwvi egyéb csikkenés o
Térgyévi Gsszesen: 0 0 0 0 0 0 )
Zaréallomany 0 0 3 8 1" 0 11
(2014.12.31.)
TARGYI ESZKOZOK ERTEKCSOKKENESENEK ALAKULASA 2014,12.31.
MHUF
Megnevezés Telek Ingatlanok | Miiszaki berendezések | Jormivek| Osszesen: |Beruh&zdsok|Mindésszesen
Nyitoallomany 1] 1] 3 1 4 0| L
{2014.01.01.)
Targyéu novekedés 2 2| 2
Targyéw rendkivili écs 0
Targyéu egyéb névekedés 0
Targyéw értékesités, selajt 0
Targyév egyéb csokkenés 0]
Targyévi viltozas dsszesen: : 0 0 ] 2 2 [i] 2
Zardallomany ] 0 1] 3 3 6 0 .
{2014.12.31.)
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2.2.2.1/6. MERLEG ESZKOZOK 13. SORHOZ

i { 2014. 2013,

AKTW IDOBELI ELHATAROLAS _ _ MHUF MHUF

Ertékpapirok kamatelhatarolasa 178 363
Néwerték alatt kibocsatott jelzaloglevélhez kapcsolddd elhatarolas 35 57
Elhatarolt kamatk&vetelés 219 75
Allamkincstarral szembeni kévetelés 0 310
Kamatjellegli jutalékok elhatarolasa 0 5
Osszesen: _ 432 810
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2.2.2.1/7. MERLEG FORRASOK 1. a) b) ES 2. b) SOROKHOZ

KOTELEZETTSEGEK ESEDEKESSEG SZERINTI BONTASA

Sorszdm

Megnevezés

Hitelintézettel szembeni éven belili
lejarati kotelezettségek

Ugyfelekkel szembeni éven belilli lejaraty
kételezettségek

Hitelintézettel szembeni hosszulejaratd
kitelezettség

Ugyfelekkel szembeni hosszUlejaratu
kotelezettség

Osszesen:

E s e d ¢

-3 héd

12 385

125

12 490

k e s 8 & g

3h6-16év 1év-5év
0 0
0 0
0 2805
0 0
0 2805

5 éven til

o

Eves Jelentés 2014,

MHUF

Osezést:an:

12 365
125

2 805

15 295
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2.2.2.1./8. MERLEG FORRASOK 1.bb) ES 2.bc) SORAIHOZ

HOSSZULEJARATU KOTELEZETTSEGEK, MELYEKNEK HATRALEV®
FUTAMIDEJE TOBB, MINT 5 EV 2014, 2013.

M HUF M HUF

Hitelintézetekkel szembeni éven tili lejaratu kdtelezettség 2 805 3226

Osszesen: o 2805 3226

2.2.2.1/9. MERLEG FORRASOK 5.b) c) SORAIHOZ

PASSZIV IDOBELI ELHATAROLAS 2014. 2013.
MHUF  MHUF

Newvérték felett kibocsatott jelzaloglevélhez kapcsolodo

elhatarolas 1030 204
Jelzdloglevélhez kapcsolodd kamatelhatarolas 905 1390
Egyéb koltségek, egyéb raforditasok passzividtbeli

elhatarolasa 13 27
Kamatjellegli jutalékok elhatarolasa 3 27
Osszesen: 1951 1648

2.2.2.1/10. MERLEG FORRASOK 8.SORHOZ

RESZVENYEK BEMUTATASA

2014. 2013.

A jegyzett toke megoszlasa MHUF MHUF
1. Befizetett, jegyzett tdke 3 000 3000
2. Befizetett, még be nem jegyzett tdéke 0 0
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2.22.1/1. MERLEG FORRASOK 8., 10,, 11,12, 13, 14,, 15, SORAIHOZ

A sajat t6ke egyes elemeinek valtozdsa 2014, év soran

; ; Ertéhelés Mérieg =erinti
MHUF : e Jegyzettthke  Toketartalék  Eredmény tartabik Altaldnostartalék _Lekbtst tartalék tartalék eredmény Sajét tbke
2013, évi myitdegyenleg 3000 783 9618 1314 [v] 84 1042 15 838
Eléz26 évi mérleg szennti eredmény atvezelés 1042 -1042 u}
Targyévi adozott eredmény felosztasabol 113 113 226
Ermdrm lok igérybevétele osziale ]
Lekitott tanalékba atvezetés 1]
Lekstott tantalékbol visszavezeles 1]
Valos énekeles enekelesi tartaléka 654 64
AMald i PR Faals it ‘7? 4?7
2013, december 31. Zrdallomany 3 000 783 11135 1427 0 20 113 16 478
Elzd évi médeg szerinti eredmeény atvezatés 113 -113 0
Targyéw addzott eredmény falosztasabdl -813 813
Eredménytartalék igénybevétele osztalékra 0
Lekotot tartalékba dtvezetés 0
Lek&tat tartalékbdl visszavezatés 0
Valds értékelés ériékelési tatakéka 17 -17
Altalidnos tartalék felhasmalas -1427 -1427
.Mtaléms L CR A e u
2014.d ber 31, zardallomany 3000 783 11248 0 o 3 813 1422
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2.2.2.1./12. EREDMENYKIMUTATAS 8.aa) SORHOZ

AZ ATLAGOS STATISZTIKAI ALLOMANY] LETSZAM ES A BERKOLTSEG ALLOMANYCSOPORTONKENTI BONTASBAN

{ : Atlag statisztikal dllomanyi Bérkditség
Sorszam Alloménycsoport Iétszam
e 6 ; MHUF
2014. 2013. 2014. 2013.
1. Teljes munkaiddben foglalkoztatott fizikai dolgozd 0 0
2, Teljes munkaidében foglalkoztatott szellemi dolgozd 11 1 165 270
3 MNem teljes munkaidében foglalkoztatott fizikai dolgozd 0 0
4. Nem teljes munkaidében foglalkoztatott szellemi dolgozd 4,46 10,6 12 26
5. Nyugdijas fizikai dolgozé 0 0
6. Nyugdijas szellemi dolgozd 0 o]
Osszesen: 15,46 21,6 177 296
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2.2.2.1.113. EREDMENYKIMUTATAS 8.ab) SORHOZ

SZEMELY! JELLEGU KIFIZETESEK {illomi nycsop gb tételek)
MHUF o
Alloménycsoport Nyugdij, perkditség, Utazisi Sajitgépjirmi Beteg- Temetési Cafeteria SZEP | 4s  Erzeébet = &
szhm L . kirendeltek lakasbérleti dija kbltségtérités kdltségtéritds szabadsig segély utalviny

Teljes munkaiddben foglalkoziatott
1. fzikai dolgozé 0 ] 4 4 0 a 0 ] 0

Teljes munkaiddben foglalkozlatolt
2 szellemi dolgozd 10 [1] [1] 1 1] 3 1 0 15

Mem teljes munkaidében

2 foglalkoziatolt fizikai dolgozd 0 0 0 0 V] 0 [1] o 0
Nem leljes munkaidében

4 foglalkoziatotl szellemi dolgozd 0 0 0 0 Q 0 1 a 1

5 Nyugdijas fizikai dolgozd 0 0 0 0 ] 0 0 a L]

&  Nyugdijas szellemi dolgozé 4] 4] 0 0 L] 0 0 [1] [1]
UOsazesen: 000 0 0 1 0 3 2 0 18
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2.2.2.1./14. EREDMENYKIMUTATAS 8. ES 9. SORAIHOZ

KOLTSEGEK KOLTSEGNEMEK SZERINTI BONTASA

2014, 2013,
MHUF MHUF
Anyagjellegii raforditasok 297 o 300
ebbdl: bérleti dijak 8 8
oktatas, tovabbképzés 1 1
reklam, hirdetés 1 1
jogi, tanacsaddi dijak 15 20
IT szolgaltatas dija 84 80
auditalasi dij 24 25
egyeb koltsegek 31 26
kiszenezett tevekenységek dija 133 139
Bérkoltség 177 296
Személyi jellegli kifizetések 16 48
Bérjarulékok 53 87
Személyi jellegli raforditasok 246 431
Ertékcsdkkenési leiras 2 5
Koltségek osszesen: 545 736
2.2.2.1/15. EREDMENYKIMUTATAS 9. SORHOZ
ERTEKCSOKKENESI LEIRAS BONTASA
Megnevezés Ertékcsokkenés Ertékcsdkkenés
: 2014. MHUF 2013. MHUF
Terv szerinti értékcstkkenés 2 5
2
Ebbdl: linearis értékcsokkenés 0 5
Tenen fellli értékcsdkkenés 0 0
Osszesen 2 5
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2.2.3.1./1. MERLEGHEZ

DEVIZAMERLEG 2014.12.31.

MHUF

MERLEG ALATTI DEVIZAPOZCIO BSSZESEN

ESZKOZ FORRAS TETELEK HOSSZUAROVID)
Euro 7 150 5131 212 -102
Svéjci frank 20 803 13 242 -8 043 -482
Killfsldi pénznem sszesen: 27,953 18 373 A0 164 : ; 584
Magyar forint 50 201 59 781 9 959 379
Osszesen: 78 154 78 154 -205 ~205
DEVIZAMERLEG 2013.12.31.

MHUF
_ MERLEG ALATTI DEVIZAPOZCIO OSSZESEN

ESZXKOZ FORRAS TETELEK HOSSZUHROVID)
Euro 9706 9725 0 -19
Svajci frank 27 252 27 325 0 73
Kiilféldi pénznem 4sszesen: 36 958 37 050 0 | -92|
Magyar forint 52 246 52 154 0 92
Oeszesen: : 89 204 89 204 0 L0
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2.2.3.1/2. MERLEGHEZ
ELSZAMOLT ERTEKVESZTESEK ES CELTARTALEKOK MOZGASA AZ EV SORAN
Ertékvesztés
MHUF
Hitelek és Nem hitelbdl
kévetelések ereds  Defektetésck  Osszosen
Egyenleg 2013. december 31-én 4944 12 0 4 956
Felhasznalds az év soran -275 0 0 -275
Visszairas -600 Bl 0 -606
Uj képzeés (1} 2137 1] 0 2137
Zaréegyenleg 2014. december 31-én . 6206 ] 0 6212
(1) A sor tartalmazza az értékvesztés allomény FX eredményét, mely 2014. évben 338 millid forint nyereség volt.
Céltartalék
MHUF
Fiiggs és
jovébeni Egyéb
kitelezetiség,  céltartalek Osszesen
peres ligyek :
Egyenleg 2013. december 31-én 0 138 0
Felhasznalas az értékvesztés soran 0 0 0
Felszabaditas -1 -138 -139
Uj képzeés (2) 1 2017 2018
Zar6egyenleg 2014. december 31-én 0 2017 2017

{2) A sortartalmazza az egyes egyéb rendelkezésekrdl szold 2014, évi XL. tdrnény elbirasai alapjan képzett 2.017 millid
forint céltartalekot.

Fogyaszt6i hitelekkel kapcsolatos téreények hatasai

A Kdridnak a pénzgyi intézmények fogyasztoi kdlcstéinszerzédéseire vonatkozd jogegységi hatarozataval kapecsolatos egyes kérdések
rendezésérdl szold 2014. évi OOV torvény, valamint a Karidnak a pénzigyi intézmények fogyasztéi kdlcsdnszerzddéseire vonatkozd
jogegységi hatarozataval kapcsolatos egyes kérdések rendezésérdl szdld 2014, évi JO0VIN. térvényben rdgzitett elszamolds szabdalyairdl

és egyes egyeéb rendelkezésekrdl szol6 2014, évi XL. tonény elirasai alapjan a Banknal az (gyfelei részeére visszatéritési kotelezettseége
meriil fel, amennyiben 2004. majus 1-je utan koétott és 2009, december 31-ig le nem zarult fogyasztodi szerzédés tekintetében devizaarfolyam-
kilénbozetet (marzs) terhelt az Ggyfeleire, vagy egyoldall kamat, jutalék vagy dijemelést alkalmazott. A Bank 1,323 db lgyfele érintett a
fenti torvények szerinti elszamolasi szabalyokban. A Bank wezetdsége becslést készitett a varhatd visszatéritési kitelezettsegre, amely
kételezettségre 2,017 millio forint céltartalékot képzett az egyéb céltartalékok kozétt a rendkivili raforditédsokkal szemben.

Devizahitelek elszamolasa

A Bank 2014. december 31-&n 19,436 millié forint nettd kényv szerinti éntéki fogyasztdi deviza hitellel rendelkezett, amelyek a vonatkozd
jogszabalyi rendelkezések szerint 2015. februar 1-jén forinthitellé valtodnak at, illetve 2015. januar 1-€t kévetden rogzitett rfolyamon torténik
azok elszamolasa (CHF /HUF 256,47 és EUR / HUF 308,97). A Bank 2014, december 31-én a devizahiteleket MNB altal kdzait arfolyamon
mutatta be a kényweiben, de a rogzitett arfolyambdl eredd eredményhatast a kényweibe elszamolta. A Bank — az anyavillalata kozwetitésével —
2014. novemnberében részt vett az MNB forintositashoz kétodo forward tenderein, ahol a forintositashoz szikséges, a refinanszirozasi

lgyletek zarast biztosité devizat (EUR és CHF) megvasarolta, fenndlld devizapozicidjat fedezte. A fenti forward (gyletek atertékelésebdl
adoddan a Bank 252 millid forint veszteséget szamolt el.
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3. KIEGESZITO INFORMACIOK
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3.1. ADOALAPOT MODOSITO TETELEK ES A HITELINTEZETI JARADEK OSSZEGE

L. Tarsasagi adé 2014. 2013.
MHUF MHUF

Adodalapot csokkento tetelek

1 értékcsokkenési leiras TAO szerint 2 5

immaterialis javak és targyi eszkoz értékesités, selejtezés TAO szerinti nettd

értéke 0 1
3 céltartalék felhasznalas 139 154
4 értékvesziés visszairasa 4 206
5 forgatasi célu értékpapirok értékvesztés visszairas 165 67
6 hitelintézeti kilénado 0 184
7 jutalom elhatarolas feloldasa 17 20

Addalap csbkkentd tételek dsszesen: _ 327 837

Addalapot noveld tételek

1 értékcsokkenési leires a Szamviteli térv.szerint 2 5
2 immateridlis javak és targyi eszkéz értékesités,selejtezés Szamwiteli

torv. szerinti nettd értéke 0 1
2 céltartalék, ertékvesztés képzés 1981 154
3 nem a vall.érdekében felmerult ktg 1 1
4 forgatasi céld értékpapirok énékvesztes képzeés ' 122 68
5 Altalanos kockazati céltartalék atvezetése eredménytartalékba 0 477
6 Jutalom elhatarolas és jarulekai 0 17

Adédalap ndveld tételek dsszesen: 2106 723
. Hitelintézeti jaradék osszege 46 62

1. Rendkivilli bevételek, raforditasok tarsasagi adé vonzata

A rendkivili bevételek, raforditasok nem tartalmaznak tarsasagi addalap modosito tételeket.
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3.2, IGAZGATOSAG, UZLETVEZETES, FELUGYELO BIZOTTSAG RESZERE KIFIZETETT 0SSZES JARANDOSAG:

Megnevezés ' - 2014. 2013,

. ' MHUF MHUF
Ugyvezetés 38 46
lgazgatésag, Fellgyeld Bizottsag 0 0
Osszesen: o 38 - 46

3.3. FUGGO Es JOVOBENI KOTELEZETTSEGEK:

2014, december 31-én a Bank az alabbi fuggd és jovibeli kitelezettségeket tartotta nyllvan (az adatok névértéken szerepelnek) :

2014. 2013,
MHUF MHUF
Ki nem haszndlt hitelkeretek 0 0
Deviza spot eladési Ggyletek 9959 0
Jovibeni kotelezettség a devizahitelek elszamolasara 2017 0
Fiiggo és jovobeni kételezettségek sszesan: 11 976 0
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3.4. SAJAT TULAJDONU ERTEKPAPIROK

Sajat tulajdonu értékpapirok

Befektetesi celu: 2014. 2013.
MHUF MHUF

a) newertek 5235 14 500

b) kényvszerinti érték 5997 14 613

c) piaci érték 5982 14 637

3.5. FUGGOVE TETT KAMAT, KAMATJELLEGU JUTALEKOK ES PENZUGY! SZOLGALTATAS DiJAI

2014. 2013.
MHUF MHUF
Fliggdvé tett kamat allomany (késedelmi kamattal) 1534 1252
2014. évben medgfizetett fliggd kamat devizanként (millié) 2014. 2013.
MHUF MHUF
CHF 0,3 0,3
EUR 0 0
HUF 11,3 259
3.6. ATSTRUKTURALT HITELALLOMANY
Atstruktaralt hitelallomany 2014. december 31-én:
2014. 2013.
MHUF MHUF
a) Brutto érték 4233 4137
b) Ertékvesztés 1624 1332
c) Nettd érték 2609 2 805
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3.7. SAJATOS ERTEKELES] ELJARAS ALA TARTOZO TETELEK BEMUTATASA

Eves Jelentés 2014.

20141231
_ MHUF
T Kiign figyelendd Atlag alatti Rossz :
Moineverds Ertékveszids, kveszths, 3 Erfkvesztés, - Ertékvesziés,
. Brutté értekelési Brutts értshalési Brus érbkelési Brutts rtikolés]
: S killsnbézet : kiiénbazet kdlgnbézet | kiilgnbazet
[ [y
3578 124 440 55| 5 sssl 5176 78 210 5 21
o D| 0| D| 2 Oﬂ'l -2m7 1" 9?E| -2 017
MHUF
Kilén ﬂ%“ Atlag alatti Rossz [:]
Me zés “Erthkvesztés, : kvesztés, Ertékveszids, Entkvesztés,
o Brutts értikelési Brutts éridkolési Bruté  értkhelési Brutté értbkelésl
Killnk kil snbbzat : ' kiildnbazat
A kbvetelésekbsl
Ao - 1
s 2 1951 86 351‘ 83 5 685) 5176 25643 £ 133
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3.8. BIZTOSITEKOK, FEDEZETEK

PENZUGYI SZOLGALTATASOKKAL KAPCSOLATOS

A hitelek fedezeteinek és egyéb biztositékainak értékei a kévetkezSk:

2014. 2013.

MHUF MHUF
Garanciak 89 90
Kezesseg 5277 5984
Ovadék 2 364 2 457
Ingatlanfedezet 117 607 128 997
Adodstarsi fedezet 16 992 17 953
Egyéb fedezet 14 238 13 599

BEFEKTETES| SZOLGALTATASOKKAL KAPCSOLATOS

Nem woltak befektetési szolgaltatasokkal kapcsolatos biztositékok, fedezetek.
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3.9. KAPCSOLT VALLALKOZASSAL SZEMBEN ELSZAMOLT JELENTOSEBB TETELEK

ESZKOZOK 2014. 2013.
MHUF MHUF

Hitelintézetekkel szembeni kovetelések éven beliili 8 850 9 429

Hitelintézetekkel szembeni kéwetelések éven tali 7 540 31 597

16380 41 026

FORRASOK 2014. 2013.
MHUF MHUF
Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek éven belili 12 365 15 666
Hitelintézetekkel szembeni kételezettségek éven tuli 2 805 3226
Osztalékfizetési kotelezettseég 0 900

15170 19 792

EREDMENYTETELEK 2014. 2013.
MHUF MHUF
Kapott kamatok 1345 1268
Fizetett kamatok -178 -242
Jovahagyott osztalék 0 -900
1167 126

Kapcsolt vallalkozas: UniCredit Bank Hungary Zrt.
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3.10. SZAVATOLO TOKE

Alapvetd tokeelemek

Jegyzett toke

Toketartalék

Altalanos tartalék

Altalanos kockazati céltartalék adoval
csokkentett része
Eredménytartalék

Mérleg szerinti eredmény
Konszolidacios kiilénbozet
Immateridlis javak

Alapvetd t6keelemek dsszesen

Jarulékos tokeelemek

Valos értékelés értékelési tartaléka
Alarendelt kélcsontéke

Jarulékos tékeelemek dsszesen:

Szavatolo téke

Csdkkentd tételek

Befektetések pénzigyi intézményekbe
Nagykockazati limittallépések
Maédositott szavatolo téke

RWA

Hitelezési és partnerkockazat
Kereskedési kényvi kockazat
Mikd&dési kockazat

Tékemegfelési mutaté %

2014,
MHUF

3 000
783

11 248
-813

14 218

o

14 221
0
0
0
14 221
28 471
23 081
0

5390

49,95%

2013.
MHUF

3 000

783
1427

11135
113

16 458

20
20
16 478

0
0
0
16 478

34 041
27 602
0

6 439

48,41%

Eves Jelentés 2014.
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3.11. AZON TETELEK FELSOROLASA, MELYEK A BANKNAL NEM FORDULTAK ELG, iGY A KIEGESZITO MELLEKLET EZEKET NEM TARTALMAZZA

20.

21,

22.

23.

Altalanos tartalék még meg nem képzelt Gsszege
Sajat eszkdz terhére adott zalogjog

Villdtartozas

Hatrasorolt eszkozok

Penziéba kapott vagyontargyak

Tobbségi részesedéssel mikodd vallalkozésok adatai
Tarsult \allalkozasok adatai

Egyéb részesedési viszonyban 1év vallalkozasok adatai

Hatrasorolt kitel sgek

Befektetési szolgallalas levékenységének arbevétele és rafordilasa

Bewételek bontasa fbldrajzi piacok szernt

A kereskedési céld szarmazékos lgyletek lehelséges jovibeni nelté kifizetései

Intézménywideimi alapokban ald részvétel

Targyi eszkozdk kozott kimutatott ingatlanhoz kapesolodd vagyoni éntéki jogok bemulatasa

Igazgatdsag, dzlelwezetés, feliigyeld bizotlsag tagjai részére folyositott kilesénik, tamogatasok

Lejaratig tartoll, hitelkockdzat szemponljabdl kockazatmentesnek mindsitett értékpapirok dllomanya

Méregben nem szerepld, de a pénziigyi helyzet értékelése szempontjabdl jelentbséggel bird pénzigyi kitelezettségek
Lekotdtt tartalék

Kamatkdwelelések utéan képzell céllartalék

Sajal szamlara, walamint az Ugyfél megbizésabdl kilcstnbe adott és kolcstinbe velt ériékpapirok, masodlagos értékpapirok
Walds értéken torénd értékelés alkalmazasakor az elbre jelzell lgylelek adatai (250/2000 komn.rend. 25. § (39))

Meg nem képzett céltartalék, el nem szamolt értékvesziés (250/2000 korm.rend. 25. § (15))

Nem pénzigyi és befekielési szolgaltatas raforditasa
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4. CASH FLOW KIMUTATAS
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Statisztikai szamjel:

Eves Jelentés 2014.

112|3{9]9 5] 9|6|6| 4|92 1] 14 01
UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT. 2014. EVI CASH-FLOW KIMUTATAS
Sor-
szam Megnevezés El6z6 év Targyév
01. Kamatbevételek 6 167 5334
02. | + Egyéb pénziigyi szolgaltatis bevételei (értékpapir érntékvesztés visszairas kivételével) 372 83|
Egyéb bevételek (célt- felh.és a celtiobblet isszavezetésének és készet értékv. valamint
03. |t terven felili leiras visszairasanak kivételével) 133 44
04. | + Befektetésiszolgaltatasok bevételei (értékpapir értékvasztés visszairas kivételéwel) 0 0
05. | + Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas bevételei 1 0
06. | + Oszalék bevétel 0 0
07. | + Rendkivili bevétel 1] 0
08. | - Kamatraforditasok -3 534 -3 328)
09. | - Egyéb pénziigyl szolgaltatas raforditdsai (értékpapir énékvesziés kivételével) =212 -1044
10. | - Egyéb raforditdsok (céltképzés és késdet ériéky, valamint terven fellli leiras kiv.) -842 -615
11. | - Befektetési szolgaltatasok raforditasa (értékpapir éntékvesztés kivételével) -4 -2
12. | - Mem pénziigyi és befektetési szolgdltatds raforditdsai -1 0
13. | - Altalanos igazgatasi kéltségek 731 -543
14. | - Rendkivilli raforditdsok (ide nem értve a targyévi tars.ado- fiz kitelezettség 6sszegét) 0 36
15. | - Targyévi tirsasagi ado fizetési kételezettség -456| -12
16. | - Kifizetett osztalék -800 0
17. |MUKODESI PENZARAMLAS (01.-16. sorck ) -7 853
18. |+- Kételezettség dllomanyvdltozasa { ha névekedés+, ha csokkenés -) -14 451 -10 975
18 |+- Kévetelés allomanysltozasa ( ha ndvekedés -, ha csdkkenés +) 13734 640
20 |+- KészZetallomanyltozasa ( ha ndvekedés -, ha csékkenés +) 0
21. |+- Forgdeszkdzok kézbtt kimutatott ép -0k all.v@ltozasa ( ha ndvekedés -, ha csdkkenés +) v} 0
22. |+- Bef eszkdzok kdz6tt kimutatott ép-ok all.valtozasa ( ha ndvekedés -, ha csdkkenés +) -1333 8617
23. |+- Beruhazasok ( beleértve azelblegetis ) ll. valtozisa ( ha ndvekedés -, ha csdkkenés +) 0
24, | +- Immaterialis javak dllomanyanak valtozasa ( ha névekedés -, ha csékkenés + ) o "]
Targyi eszkbz6k (a beruhazasok és a beruhazasi eldlegek kiv.) allomanyaltozasa (ha
25, *- névekedés -, ha csdkkenés +) 7 0
26. |[+- Aktividdbeli elhatarolasck dllomanyaltozasa ( ha ndvekedés -, ha csékkenés +) 354 378
27. |+- Passzividdbeli elhataroldsok dllomanyvaltozasa ( ha névekedés +, ha csékkenés -) -219 303
28, | + Résavenykibocsatds azeladasi arfolyamon, tékeemelés fuzio miatt 0 0
29. | + Jogszabdlyalapjan véglegesen kapott pénzeszkézik 0 0
30. | - Jogszabdlyalapjan véglegesen atadott pénzeszkézék V] 0
31. |NETTO PENZARAMLAS -1929 -184
32. |ebbdl:- készpénz(forint- és valutapénatar, csekkek ) allomanyvaltozasa 0
33. - szamlapénz ( az MNB-nél elhelyezett, forintban és devizaban vezetett pénzforgalmi -1929 -184
szamla és éven belllli lejaraty betétszamlak, valamint a killén jogszabaly alapjan
mas hitelintézetnél forintban vezetett betétszamla ) allomanyvaltozasa
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4. Vezetoségi jelentés

4.1. A Jelzaloghank bemutatasa

A Jelzalogbank szakositott hitelintézetként miikods jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. junius 8-an
3.000.000.000 forint alaptékével a Bayerische Vereinsbank AG alapitott. 2006. december 22. 6ta a
Jelzalogbank egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit Bank.

A Jelzalogbank f0 tevékenysége a jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas, amely a sajat és
refinanszirozott hitelallomanyanak jellemzéen kozép- és hosszu lejarati forrasait biztositia. A
jelzaloghitelek elsédleges biztositékaul a Magyarorszag teruletén lévé, finanszirozott ingatlanra
bejegyzett elsé ranghely( jelzalogjog, 6nallé zalogjog, illetve kulénvalt zalogjog szolgal.

A hatekonysag novelése érdekében a Kibocsaté egyes — a 2013. évi CCXXXVII. térvény (Hpt.)
szerint kiszervezhetd, illetve az oda nem sorolt egyes kiszolgald tevékenységeit ellatd — terilletei,
mint példaul a bankiizem, a humanpolitika, a szamitastechnika, a szamvitel stb., 2008 ota
folyamatosan kiszervezésre kerlitek az UniCredit Bankhoz. 2009. aprilis 1-jétél a Jelzalogbank
egyes Uzleti terlleteinek feladatait szinten az UniCredit Bank latja el kiszervezett tevékenységkeént,
ugynoki megbizasi szerzédés keretében. Ennek megfeleléen az tizleti ingatlanck és a lakasvasarls
maganszemélyek finanszirozasaval, valamint a birtokfejlesztési és féldalapu hitelezéssel
kapcsolatos teljes lgyintézést az UniCredit Bank végzi. A hitelezési tevékenység forrasaul
szolgalo jelzéloglevelek és kotvenyek kibocsatasat, valamint a refinanszirozasi tevékenységet
tovabbra is a Jelzalogbank végzi.

Székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Addszam; 12399596-4-44

Telefon:; 301-5500

Fax: 301-5530

E-mail: jelzalogbank@unicreditgroup.hu, ucib.investor@unicreditgroup.hu
Honlap: www. jelzalogbank.hu

4.2. Az lgazgatosag és a Feliigyel6bizottsag tagjai 2014. december 31-én

lgazgatésag

Porfy Gyorgy (belsd igazgatésagi tag, az lgazgatésag elndke)
Novakné Bejczy Katalin (bels6 igazgatdsagi tag)

Dr. Fiiredi Jalia (kulsé igazgatésagi tag)

Bunna Gyula (kulsd igazgatésagi tag)

Feligyel6bizottsag

Ljubisa Tesic (a Felugyel6bizottsag elndke)
Dr. Pettké-Szandtner Judit

Tatrai Bernadett

Matyas Sandor

Sipos Jozsef

Toéth Balazs

4.3. A Jelzilogbank tevékenységének bemutatasa és lizleti kornyezete

4.3.1. Jelzéloglevél- és kdtvénykibocsatas

A Jelzalogbank elsédleges finanszirozasi eszkéze — a korébbi évekhez hasonldan — 2014-ben is a
jelzaloglevél-kibocsatas volt, ezen felul a szikséges forrdsok bevonasa pénzpiaci, illetve hosszu
lejarata hitelfelvétel formajaban tortént. A 2014-15. évi 50 milliard forint keretdsszegl Jelzaloglevél
és Koétvény Program elinditasat a Felugyelet a H-KE-111-263/2014. szam( hatarozataval 2014.
marcius 26-an hagyta jova, melynek keretében a Jelzalogbank — a jévahagyast kovett egy evben

52



2 UniCredit

Jetzdlogbark Eves Jelentés 2014

— a programtajékoztatoban definialt feltételek mellett jelzalogleveleket bocsatott ki. 2014-ben
fedezetlen kotvénykibocsatas nem tortént.

A jelenlegi Uzleti és piaci kérnyezetben a jelzaloglevél-kibocsatasok alapvetden az esedékes
lejaratok megujitdsara és a tamogatott forint-hitelallomany folyamatos, piackoveté arazasanak
biztositasara iranyulnak. A jelzéloglevél-kibocsatasok gyakorisaga és volumene valtozo, a
tamogatott forinthitelek arazasanak biztositasa érdekében legalabb haromhavonta szilkséges
kibocsatast szervezni, mig nagyobb volumeni kibocsatasokra jellemzéen a lejaratok
megujitasakor kerul sor. A jelzdloglevelek és kotvények jellemzdéen nyilt formaban kerlilnek
kibocsatasra, a programtajékoztatd azonban lehetéséget ad zartkori kibocsatasra is. A kibocsatott
instrumentumok altalaban tézsdei bevezetésre kertlnek, a programtajékoztatd keretében azonban
nem tézsdei jelzaloglevél és kotvény kibocsatasa is megvaldsulhat.

A Jelzalogbank 2014. december 31-én forgalomban lévé forintban és devizaban denominalt
jelzélogleveleinek egyittes, még nem torlesztett névértéke 44,41 milliard forint volt. A forint
jelzaloglevelek allomanya 43,31 milliard forintot, az eurdban kibocsatott jelzaloglevelek allomanya
pedig 3,5 millid eurot tett ki.

4.3.2. Refinanszirozas

A refinanszirozasi terilet f& tevékenysége a kereskedelmi banki partnerek altal igenyelt
finanszirozas biztositasa, valamint a Jelzalogbank Uzleti partnerei szamara korabban kihelyezett
lakas-, illetve Uzleti céll forint- és deviza-jelzaloghitelekbdl szarmazo portfolid menedzselése.

A refinanszirozasi terllet a portfélid kezelési tevékenysége soran ellatja az atarazasok, eld- es
vegtorlesztesek, ingatlanfedezet-cserék, illetve tovabbi partnerbanki és Ugyfélkeresek rendezési
feladatait. Uj allomany refinanszirozasara partnerbanki igény esetén kerll sor.

A kedvezétlen ingatlan- és hitelpiaci kornyezet hatasara 2014-ben sem ndvekedett a kereslet a
deviza- és a forint-jelzaloghitelek irant, igy a refinanszirozott hitelportfélid mérete csékkent.

4.3.3. Uzletiingatlan-finanszirozas

Az Uzletiingatlan-finanszirozasi Gzletag 0j tgyletet 2014-ben nem kotott, a meglévé hitelallomany
kezelésevel kapcsolatos operativ tevékenységeket az UniCredit Bank vegzi.

Az Uzletag a vallalati ugyfelek részére, kereskedelmi ingatlanok finanszirozasara nyujtott hitelallomany
kezelését végzi. A koélcsdnok lényegi biztositéka a Jelzalogbank altal jelzalogjoggal, illetve opcios
vételi joggal terhelt ingatlan, valamint az ingatlan Uzemeltetésébdl szarmazd arbevétel
engedményezése, a visszafizetés forrdsa pedig az ingatlan bérbeadasabdl/eladasabdl szarmazo
bevétel. Az Ugyletek fedezetéil tovabbi ingatlanhoz vagy a konkrét projekthez kapcsolédo egyeb
biztositékokat is kikéthet a Jelzalogbank. Mivel a finanszirozott objektumok koze irodahazak, ipari
ingatlanok, logisztikai koézpontok, szallodak és bevasarlokdzpontok tartoznak, amelyek bevételei
altalaban devizaban vagy devizaalapon keletkeznek, a Jelzalogbank portfolidja devizahitelekbdl (azon
beltl euréban denominalt hitelekbdl) all.

4.3.4. Lakasvasarld maganszemélyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és féldalapu hitelezes

2010. januar 1-jét6l a Jelzalogbank Uzletszerl lakasfinanszirozasi, valamint birtokfejlesztési és
foldalapy hitelezési tevékenységet atmenetileg nem folytat, 0j hitelszerzédéseket 2014-ben nem
kétott, a meglévéd portfolié kezelésével, utégondozasaval kapcsolatos operativ tevékenységeket az
UniCredit Bank végzi.

Az uzletag ugyfélkdrébe azon maganszemélyek tartoznak, akik a Jelzalogbankkal 2009. marcius 31-ig
egyluttmikoédesi megallapodast kotott epitési vallalkozok altal értékesitési célra épitett Uj lakasokat
megvasaroltak, és akiket a Jelzalogbank hitelképesnek minésitett. Az ingatlanok féként Budapesten,
illetve annak agglomeracios &vezetében talalhatok, kiemelt lakodvezetekben, illetve lakdparkokban.
Ezen ingatlanok vételi ara gyakran a piaci atlagar folatt volt, ebb&l kévetkezéen megvasarlasukkor
nagyobb hiteligény jelentkezett. Ennek megfelelten a Jelzalogbank lakossagi portfolidjaban az atlagos
hitelnagysag a versenytarsak altal publikalt hasonlé szamadatokat meghaladta/meghaladja.
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A Jelzalogbank elsésorban &stermelé maganszemély ugyfeleknek, illetve egyéni véllalkozéknak

nyujtott birtokfejlesztési forinthiteleket, illetve szabad felhasznalasu jelzaloghiteleket terméfold
biztositék kikétése mellett.

4.4. A Jelzalogbank teriileteinek célja és stratégiaja

4.41. Jelzéloglevél- és kétvénykibocsatas

A finanszirozasi tevékenység forrasaul szolgald jelzaloglevél- és kétvénykibocsatast, valamint a
napi likviditasmenedzsment feladatok ellatadsahoz szikséges pénz-, illetve devizapiaci miiveleteket
a treasury vegzi. A finanszirozasi forras biztositasan felul a jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas
celja az eszkdz- és a forrasoldal lejérati 6sszhangjanak megteremtése — megfelelve a hatalyos
jogszabalyi kovetelményeknek -, valamint a kamat-, likviditasi és arfolyamkockazatok
minimalizalasa a csoportszintli szabalyozassal 6sszhangban.

A Jelzalogbank ttke- és pénzpiaci tevékenysége az UniCredit Csoport és az UniCredit Bank
tevékenyseégevel 6sszhangban keril kialakitasra.

4.42. Refinanszirozas

A terllet a portfolic kezelési és a refinanszirozasi tevékenységhez kapcsolodé feladatokat az
optimalis forrasfelhasznalas, illetve a kockazatok minimalizalasa érdekében szoros
egyuttmikodésben vegzi a treasury és a kockazatkezelési teriilettel.

A refinanszirozasi terulet egyik alapvetd célja, hogy az allomany cstkkenését minimalizélja, és
amennyiben az Uzleti kérnyezet lehetévé teszi, megtartsa, illetve névelje is azt.

Az lUzletag tovabbi celja, hogy az UniCredit Csoport és azon belul az UniCredit Bank stratégiajanak
keretein belll az 0j Uzleti lehetéségeket feltarja és kihasznalja.

4.4.3. Uzletiingatlan-finanszirozas

Az (zletag alapvetd célja és stratégiaja, hogy tevékenységét konzervativ megkézelitéssel, a
fenntarthatésagot figyelembe vevé finanszirozasi paraméterekkel végezze. A hitelportfolio
biztonsagat a fedezetként szolgalo, kelléen diverzifikalt és a jogszabalyi eléirasok szerint dvatos
megkozelitéssel értékelt ingatlanportfolio adja.

4.4.4. Lakasvasarlo maganszemélyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és féldalapu hitelezés

2010. januar 1-jétdl a Jelzadlogbank Uzletszerli lakasfinanszirozasi, valamint birtokfejlesztési és
foldalapu hitelezési tevékenységet nem folytat, Uj hitelszerzédéseket nem koét, ezért az tzletagak
legfobb célia a meglévé hitelallomany elvart jovedelmezéségét biztositd utdégondozasi
tevékenységének minél magasabb szinvonall ellatdsa. A meglévd portfolid kezelésével,
utégondozasaval kapcsolatos operativ tevékenységeket az UniCredit Bank végzi.

4.5. A Jelzdlogbank eredményei és kilatasai

4.5.1. Jelzaloglevél- és kétvénykibocsatas

A Bank altal kibocsatott jelzaloglevél-allomany alakulasat 2014 folyaman a finanszirozott jelzaloghitel-
allomany csokkend tendencidja és a hosszu lejaratu likviditasszerkezetre vonatkozo csoportszintti
elvarasok hataroztak meg. A devizahitelek forintositasardl szélé térvény elfogadasat kévetden
megkezdddott a forrasszerkezet atstrukturalasa, amely jelentés mértékben befolyasolta a
jelzéloglevél-allomany méretének és szerkezetének alakulasat a vizsgalt iddszakban.

A forgalomban lévo, forintban denominalt jelzaloglevél-allomany 2013 év végéhez képest dsszesen
10,36 milliard forinttal nétt, 2014 év végén az allomany 43,31 milliard forintot tett ki. 2014-ben
Osszesen 22,43 milliard forint névérték(, forintban denominalt jelzaloglevél kerilt kibocsatasra (&t
alkalommal, nyilvanos kibocsatas/aukcid keretében). Az aukciok soréan a Bank 5 és 8 éves futamidej,
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fix kamatozast (UCJBF 2019/C és UCJBF 2022/A) instrumentumokat, valamint egy 6 éves
futamidejii, valtozé kamatozasu (UCJBV 2020/A) instrumentumot bocsatott ki. 2014 folyaman egy
jelzaloglevél-sorozat lejaratara (UCJBF 2014/A), valamint egy sorozat részleges visszavasarlasara
(UCJBF 2022/A) kertlt sor, 11,07 valamint 1,0 milliard forint névértéekben. A részleges
visszavasarlasokra elsisorban a jelzaloglevél-fedezettség javitasanak szikségessége miatt kerilt sor.

Svajci frankban denominalt jelzaloglevél-kibocsatasra 2014-ben nem kerllt sor. A mindéssze két
jelzéloglevél-sorozatbsl allé (UCJBC 2016/1 és UCJBC 2021/1), dsszesen 56 millio svajci frank
névértéki allomany 2014 folyaman két Iépésben teljesen visszavasarlasra kerdlt, igy 2014. december
31-én a Banknak nem volt svajci frankban denominalt jelzaloglevele.

A forgalomban lévd, eurdban denominalt jelzaloglevél-allomany 2013 év végéhez képest 11,5 millio
euréval csokkent, 2014 év vegén az allomany 3,5 millid euro volt. Kibocsatas 2014-ben nem tértént.
Az egyetlen sorozatbél allé (UCJBE 2021/1) allomanybol 2014 végén 11,5 millio eurd értékben
visszavasarlas tértént.

2015-ben a kibocsatdi aktivitast és a nettd jelzaloglevél-allomany alakulasat a forgalomban lévé
instrumentumok lejarati struktirdja és a piaci kornyezet alakulasa mellett a refinanszirozasi
tevékenység fogja meghatarozni. A Jelzalogbank a hitelintézetekkel torténd egyuttmikodések
keretében jelzéloghitelek refinanszirozasat, valamint onalld zalogjogok vasarlasat tervezi. A
refinanszirozasi tevékenység forrasaul a Jelzalogbank elérelathatolag 100-120 milliard forint
jelzaloglevél-kibocsatast prognosztizal.

Amennyiben a hazai kétvénytipusu piacokon a — 2014 soran végbement hozamcsokkenés hatasara
kialakult — viszonylag alacsony hozamszintek stabilizalédnak vagy tovabb mérséklédnek, akkor az
2015-ben a korabbiakhoz képest olcsobb hosszu lejaratl forrashevonast eredményezhet. Az eszkdz-
forras szerkezet optimalizalasa és a lejarati struktarabol eredd idei (UCJBF 2015/A: 160 millié forint)
és jové évi (UCJBF 2016/A: 9,9 milliard forint) megujitdsi kockazat csokkentése érdekében - a
korabbi évek gyakorlatanak megfeleléen — a Jelzalogbank idén is révid lejaratl jelzaloglevél-
visszavasarlasokat is alkalmazhat.

452 Refinanszirozas

A forint refinanszirozasi allomany csékkenése 2014-ben is folytatédott, Uj kihelyezés nem volt. A forint
allomany 2014-ben 4,04 milliard forinttal csékkent.

A deviza refinanszirozasi allomany csokkenése (eredeti devizaban kifejezve) 2014-ben szintén
folytatodott. Uj kihelyezés nem volt, az allomany cstkkenését a hitelek normal- és elstorlesztéseinek
egylttes 6sszege mozgatta. A devizaallomany 2014-ben 312 millié forinttal cstkkent.

A deviza refinanszirozasi allomany névekedésére a kozeljovében zleti célu hitelek refinanszirozasa
Utian latunk lehetéséget, mivel a kormany a lakossagi hitelezést érinté politikajaban a forinthitelek
felvételét szorgalmazza.

2014-ben a refinanszirozasi teriilet adta a teljes jelzalogbanki hitelportfélid (teljes kintlévdség) 56,21
szazalekat (34,64 milliard forint), mellyel valtozatlanul jelentés mértékben jarult hozza a Jelzalogbank
altal elert Gzleti eredményekhez.

45.3. [zletiingatlan-finanszirozas

A terllet tevékenységét 2014-ben — a gazdasagi valsag hatdsara — kedvezétlen, bar a javulas jeleit
mutaté Gzleti korilmenyek kozott folytatta. A hitelportfélio (kintlévéség) 2014. december 31-én 1,5
milliard forint volt, mely a teljes banki hiteldllomany (teljes kintlévéség) 2,43 szazalékat adta. A
hitelallomany — 2 Ugylet visszafizetésének kévetkeztében — az elézé év végi dlloményhoz viszonyitva
14,67 szazalékkal csdkkent.
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4.5.4. Lakasvasarld maganszemélyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és foldalapu hitelezés

A lakasvasarlo maganszemélyek hitelportfolidja (kintlévésége) 2014. december 31-én 23,6 milliard
forint volt, mely a teljes jelzélogbanki hiteldllomany (telies kintlévéség) 38,29 szazalékat adta. A
birtokfejlesztési és foldalapu hitelek, valamint a kisvallalati hitelek allomanya (kintliévésége) 1,9 milliard
forint volt, mely a teljes jelzalogbanki hitelallomany (teljes kintlévéség) 3,08 szazalékat adta.

4.6. Foglalkoztatasi politika

A Jelzalogbank kis létszamu szervezet, a forgalmat 2014-ben 15,46 f6 atlagos allomanyi létszammal
oldotta meg a feladatok egy részének kiszervezése mellett. Ezen belul a telijes munkaidés atlagos
allomanyi letszam 11 6, a részmunkaidds allomanyi létszam 4,46 f6 volt. A 2014. év végi zard
létszam 4 16, a 2013. év végi zaro létszam pedig 11,75 6 volt.

4.7. A Jelzalogbank fébb kockazatai

4.7.1. A makrogazdasagi kérnyezet alakulasabdl eredd kockazatok

A Jelzalogbank altalanos uzleti tevékenységét és jovedelmezdségét a mindenkori makrogazdasagi és
jogszabalyi kornyezet alakulasa, valamint a nemzetkézi és hazai pénz- és tbkepiaci tendenciak és
likviditasi helyzet erdemben befolyasoljak. A makrogazdasagi kdrnyezet a lakossag rendelkezésre allé
jovedelmének, kockazatviselé képességének és megtakaritasi hajlanddsaganak alakulasan keresztil
befolyasolija a lakascélu hitelallomany alakulasat és a hitelportfdlié mindségét. A fébb hazai
makrogazdasagi mutatdk alakulasa — a GDP, a koltségvetés és a fizetési mérleg egyenlege, az
allamadéssag alakulasa és az inflacid mértéke — a monetéris politika eszkdzrendszerén keresztil
kézvetve vagy kozvetleniil hatassal vannak a referenciakamat szintjgre és a forint arfolyamara,
amelyek meghatarozé tényezének tekinthetbk a forraskoltségek és a hitelportfélid mindségének
alakulasa szempontjabél. Tekintettel arra, hogy a Jelzalogbank jelenleg Uj hitelt nem nyujt, elsésorban
a meglevé portfélio mindsegét és a forraskéltségek szintjet befolyasold tényezdk, ezen belul a hazai
gazdasag teliesitménye, a forintarfolyam, a jegybanki alapkamat és a (jelzéloglevél-hozamok
referenciajanak szamito) allampapirhozamok alakulasa szamitanak a legfobb kockazati tényezdknek
rovid tavon.

4.7.2. Hitelezési kockazat

A Jelzalogbank tevékenységébdl adédoan a legjelentésebb kockazat a hitelezési kockazat. Ezen
kockazatat a Jelzélogbank a jogszabalyi kévetelményeknek megfeleldé adosmindsitési rendszer
kialakitasaval, a kintlévéségeinek és eszkdzeinek negyedévenkénti mindsitésével és értékelésével,
kockazatkezelési szabalyok kialakitasaval €s azok rendszeres felulvizsgalataval kezeli.

A Jelzélogbank hitelkockazati szabalyzatai az UniCredit Bank ¢sszevont kockazatkezelési elveinek
megfelelden tartalmazzak az ugyfelek szegmentdldsara, a kockazatvallalasi szerzddések
megkotésére, az Ugyfelek és adosok mindsitésére, a kockazatvallalasi dontési rendre, a fedezetek
értékelésére, a monitoringra, valamint az értékvesztésre és céltartalék képzésre vonatkozd
eljgrasokat. A szabalyzatok kialakitasanal mind a magyar jogszabalyi eléirasok, mind az UniCredit
Csoport elbirasai figyelembevételre kertinek. A mindsitett hitelek kezelését, a restrukturalasi és a
,soft’” (a koévetelés behajtasat a Jelzdlogbank az ugyfél telefonos, illetve irasos megkeresésével
kiséreli meg), valamint ,hard” (a kévetelés behajtasa jogi [eépéseket igényel) behajtasi tevekenyseget a
Jelzalogbank részére az UniCredit Bank végzi, szolgaltatasi szerzédeés alapjan.

A Jelzalogbank hitelezési kockazatait sztenderd modszer szerint méri és kezeli.

4.7.3. Miikédesi kockazat

A milkodési kockazat az emberek, belst folyamatok, a rendszerek nem megfeleld, vagy hibas
miikddése, illetve killsd tényezo altal eldidézett veszteségek kockazata.

A belst és kilsé csalasbol, Uzletmenet-fennakadasbol és rendszerhibakbdl, munkaltatdi gyakoriatbol
és munkabiztonsagbdl, targyi eszkézokben bekdvetkezd karokbol, valamint vegrehajtasi, teljesitési es
folyamatkezelési hibakbol eredd miikédési kockazatokat a Jelzalogbank sztenderd mddszer szerint
méri és kezeli.
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A mikodeési kockazati eseményeket és veszteségeket a Jelzalogbank kilén rendszerben gyijti. A
kockazati eseményeket értékeli, szcenaridelemzéseket készit, és miikodési folyamatait az értékelés
alapjan modositjia. A mikodésikockazat-kezelés kontrollingjat kiszervezett tevékenységként az
UniCredit Bank végzi

4.7.4. Kamatkockazat

A Jelzalogbank kamatkockazata a finanszirozandé allomanyok és azok forrasainak kilénboz lejarati
szerkezetébdl és eltéré kamatozasabol szarmazik. A kamatkockazat jelentkezhet mind a forint-, mind
a devizaeszkozok és forrasok kamatszerkezetének eltérésébdl.

A Jelzalogbank esetében a kamatkockazat adédhat

a tervezett forrasok és az abbdl finanszirozandd, jellemzéen hosszu lejaratd hitelek
(tamogatési bevétellel korrigalt) hatralévé atlagos futamidejének eltéréseibdl;

a jelzéloglevelek forgalomba hozatala és a hitelek folydsitasa kozott eltelt idészakban
bekovetkezett téke- és pénzpiaci hozamvaltozasokbdl;

az annuitasos torlesztésii (amortizalddd) hitelek, valamint a jelzaloglevelek torlesztési
Utemének eltérésébdl; illetve

a hitel-elétorlesztésekbdl felszabaduld forrasok djra befektetésekor elérheté hozam és az
eredeti hitelkamat (tamogatéasi bevétellel ndvelt) mértéke kozotti kilonbségbél.

A kamatkockazatokat a Jelzalogbank jelenleg az eszkézok és forrasok lejarati és atarazodasi
szerkezetének osszehangolasaval kezeli. Az ilyen tipusi kockazatok kezelése derivativ tgylet
alkalmazasaval is torténhet.

4.7.5. Arfolyamkockazat

A Jelzalogbanknak devizaarfolyam kockazata keletkezik, ha az eszkozoldali termékeket azok
devizanemeétél eltéré devizaban finanszirozza. A Jelzalogbank az arfolyamkockazatat a Csoport altal
alkalmazott jelentések alapjan folyamatosan figyelemmel kiséri, dsszhangban a belst és kiilsé
szabalyozasi rendszerekkel.

A keletkezd nyitott devizapoziciét — amennyiben ennek méréke eléri a megallapitott limitet — a
Jelzalogbank azonnali devizakonverzioval zarja. Ezen kockazatok kezelése az anyabank Aaltal
konszolidalt szinten torténik, hataridds és devizacsere ugyletek, keresztdevizas kamatlabcsere
ugyletek, valamint eszkoz-forras menedzsment modszerek alkalmazasaval.

4.7.6. Likviditasi kockazat

A Jelzalogbank treasury tevékenységének alapvetd eleme a likviditas biztositasa, valamint az
eszkézok és forrasok lejaratanak eltérésébdl fakadd likviditasi kockdzat csokkentése és
semlegesitese. A Jelzalogbank a likviditasi kockazatot alapvetéen a kovetelések és kotelezettségek
lejarati szerkezetének finomhangolasa, valamint derivativ (gyletek révén biztosithatja, bar
jovedelmezbségi szempontokbol — limitekkel szabalyozott mértékig — lejarati transzformaciot is
alkalmazhat. Amennyiben a jelzaloghitelek, illetve a kibocsatott jelzaloglevelek lejarati és mennyiségi
eltérése indokolja, a Jelzalogbank az eszkézok és forrasok kivant mértéki megfeleltetése céljabol
rovid tava (1-3 hénapos lejarati tartomany) és/vagy a jelzaloglevél-kibocsatasi politikaval sszhangban
lévé hossza tava (1 évnél hosszabb lejarati tartomany) megoldasokat alkalmazhat.

A Jelzalogbank likviditaskezelési stratégidjanak kialakitasa alapvetéen csoportszinten, az UniCredit
Bankkal ¢sszehangoltan torténik, az éven bellli és az éven tuli (strukturdlis) likviditasi poziciokat
azonban az alkalmazott egyedi limitek és bels¢ szabalyok hatarozzak meg.

4.8. Szavatolo téke valtozasa

A Jelzalogbank szavatolo tékéje az el6z6 év végi 16.478 millio forintrol 14.221 millio forintra csékkent.
Ennek okai a negativ adozott eredmény, amely 2014. december végén 2.240 millio forint volt, valamint
a veszteseg meérseklésére felhasznalt altalanos tartalék csokkenése, melynek nagysaga csdkkenti a
szavatolo t6ke tsszegét.
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4.9. A teljesitmény mérésének mennyiségi és minéségi mutatéi, illetve jelz6i

A Jelzalogbank eredmeényességet jelz6 indikatorok a magyar szamviteli eléirasok alapjan az alabbiak
szerint alakultak:

ROAzo013= 0,12% ROEz013= 0,70%
ROA2014= -0,97% ROE2014= -5,29%

Az eszkdz és tbkearanyos megtérulési mutatok visszaesést mutatnak az elézd évi értékhez képest,
melynek legfébb oka a jelent8s targyévi értékvesztésképzés a lakossagi devizahitelekre.

A Jelzalogbank 2014 év végi mérlegfédsszege 78 milliard forint, addzas utani eredménye pedig -2.240
millié forint vaolt.
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5. Forgalomban levé jelzaloglevelek fedezeti értékei, pétfedezetek

A forgalomban levé jelzaloglevelek 2014. december 31-i allapot szerinti fedezeti értékei

| A forgalomban Iévd forintban denominalt jelzaloglevelek még nem torlesztett
> Névértéke (a) 43.310.000.000 | Ft
> Kamata (b) 13.359.820.000 | Ft
Osszesen (a+h) 56.669.820.000 | Ft
Forgalomban 1&vé devizaban denomindlt jelzaloglevelek — forduldnapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon — forintra atszamitott még nem térlesztett
» Névértéke (c) 1.102.115.006 | Ft
» Kamata (d) 332.704.995 | Ft
Osszesen (c+d) 1.434.820.001 | Ft
Forgalomban Iévé forintban denominalt jelzaloglevelek és a devizaban denominalt jelzaloglevelek
| egylttes, meg nem térlesztett
> Névértéke (a+c) 44.412.115.006 | Ft
» Kamata (b+d) 13.692.524.995 | Ft
minddsszesen (at+b+c+d) 58.104.640.001 | Ft
Forintban rendelkezésre allé rendes fedezetek
vagyonellenér altal igazolt értéke
> Tokekovetelés (e) 24.208.025.078 | Ft
> Kamatkdvetelés (f) 9.028.643.384 | Ft
Osszesen (e+f) 33.236.668.462 | Ft
Devizaban rendelkezésre allé rendes fedezetek
— fordulénapi MNB hivatalos devizaarfolyamon
— forintra atszamitott értéke
> Tokekévetelés (g) 17.729.271.954 | Ft
» Kamatkévetelés (h) 4.298.296.767 | Ft
Osszesen (g+h) 22.027.568.721 | Ft
A forintban és devizaban rendelkezésre allo
rendes fedezetek egyittes értéke:
> Tokekédvetelés (e+g) 41.937.297.032 | Ft
> Kamatkévetelés (f+h) 13.326.940.151 | Ft
Minddsszesen (e+g+f+h) 65.264.237.183 | Ft
Poétfedezetek értéke:
» Toékekovetelés (i) 5.235.000.000 | Ft
» Kamatkévetelés (j) 1.701.375.000 | Ft
Osszesen (I+j) 6.936.375.000 | Ft

Potfedezetek

A Jelzalogbank a potfedezetek teljes értékét allamkoétvényben tartia. Az  allamkotvények
mindegyike dematerializalt értékpapir, 6rzéstk az UniCredit Banknal térténik.

Névérték
5.235.000.000 Ft

Megnevezés
Magyar Allamkoétvény 2019/A

Beszerzési érték
5.997.000.000 Ft
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6. Végrehajtasi arverések

A Jelzalogbank kérelmére indult végrehajtasi eljarasok kapcsan 2014-ben kilenc végrehajtasi arverés
kerllt lezarasra. Az adott ingatlanok (lakasok) becsértéke és az arverési vételar a kovetkezd volt:

1.) Becsérték: 29.000.000 Ft Arverési vételar: 26.060.000 Ft
2.) Becsérték: 18.000.000 Ft Arverési vételar: 13.860.000 Ft
3.) Becseérték: 156.700.000 Ft Arverési vételar: 11.775.000 Ft
4.) Becsérték: 8.900.000 Ft Arverési vételar: 6.034.000 Ft

5.) Becsertek: 8.300.000 Ft Arverési vetelar: 7.138.000 Ft

6.) Becseérték: 15.800.000 Ft Arverési vételar: 11.060.000 Ft
7.) Becsertek: 15.800.000 Ft Arverési vételar: 12.212.000 Ft
8.) Becsérték: 18.000.000 Ft Arverési vételar: 25.000.000 Ft
9.) Becserték: 16.000.000 Ft Arverési vételar: 21.080.000 Ft

7. Atvett ingatlanok

2014-ben a Jelzalogbank nem vett at ingatlant a jelzaloghitelezéssel kapcsolatos veszteségek
csokkentése, elharitasa érdekében vagy felszamolas, illetve végrehajtas kovetkeztében.

8. Jelzaloghitel-torlesztések dsszege

2014. december 31-én a jelzaloghitel-torlesztések tékedsszege 9.121.180.238 forint, a kamatfizetések
Osszege pedig 2.609.964.617 forint volt.
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9. Nyilatkozat

Alulirottak nyilatkozunk, hogy az alkalmazhato szamviteli eldirasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint
elkészitett Eves jelentés valos és megbizhato képet ad a Jelzalogbank eszkézeird, kotelezettségeirdl,
pénzugyi helyzetérdl, valamint nyereségérél és veszteségerdl, tovabba a Vezetdségi jelentés

megbizhaté képet ad a Jelzalogbank helyzetérdl, fejlddeserdl €s teljesitményérél, ismertetve a fobb
kockazatokat és bizonytalansagi tényezoket.

Budapest, 2015. aprilis 28.

&“ | S —UniCredit Jeizsloghank Zr.
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