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Figpetten kbnyvvizagdloi jelentés

. Au UniCredit Jelzdlogbank Zri, részvényesének

Elvégeztiik az UniCredit Jelzdlogbank Zet, (tovéibbiakban o Bank™) meliekelt 2009.évi éves beszhmoldjinak o
kényvvizsghlatat, amely éves beszémold a 2009, december 31-§ fordulénupra ¢lkészitett mérleghdl - melyben az esziiutk és
Torrdsok epyeat vigbsszege 140.093 M Ft, & wérlog szerint eredmény 747 M It nyereség — |, &s nz czen iddponttal vépedd
évre vonatkoz6 erediményldmutaidsbol, valaminl iepdsz(t6 melickletbol all,

A vezetds felelSsyége a pénziigyi kimutatdsokért

Az dves beszhmolonak a sedmviteli Wrvényben foglaitak és a Magysrorszégon elfogadont Altlanos szémviteli clvek szerint
trind clkéseitése &s valos bemutatisa az dgyvezelés TelelBssége. B a letelbsség magdbun foglula iz akér csaldshel, akar
bibdb6l eredd, enyeges hibds dllitfsoke6] mentes pénzipyi kimutatisok elkésaitése és valds bemulatsa szempontjihol
relevns belsé cllentreds kialokitisdl, hoverctésit és fenntartasal; a megfleleld sedmviteti politikn Kivalasadudt s
alkimazdsdl, valuning oz adout kirdlmények k7ot ésseerii srdmviteli beeslérek otkésaltésér,

A kdnyveizsgdls feleldssige

A i feleldssépink oz éves beszfmolé véloményeztse az clvégzett kdnyvvizsgalat alupjan, valamint az Gzleti jelentés és we
tves beszlmold Ssszhangjfnak meghdidse, A kényvvizsglntol a magyar Nemzeti Kényvvizsghlali Standardok és a
kGuyvvizsgdlntra vonatkozd - Magymorsehgon érvényes - torvények &s egybh fogszabllyok alapjén hajtoltuk végre. A
fentick megkdveleiik, hogy megleleliitnk relevns wtikni k8vetelminycknek, valansint hogy a kényvvizsghlalot dgy terverziik
meg és végeaniik o, hopy kell§ bizonyassdgol szerewzitnk amél, hogy n pénziigyi kimulathsok nem laclaimaznak lényeges
hibyas dllitasokal,

A kbnyvvizsghlat magban foglalja olyan eljarisok végrehajtisdt, amelyek célin kényvvizsgalati bizonyhékot szerezni a
pénzilgyt kimulatdsokban srerepls sszepelrdi és ktvurdiételekrot, A kivalasztol elidrasok, beledrive o pénzipyi Kilulatdsok
ukdr csalisbdl, akdr hibAbdl erodd, lényeges hibAs Allitdsai kockdzatinak felmérését is, o kbnyvvizsgdld mepftdlésets)
fuggnek. A kockazoatok ilyen felmérésckor a kinyvvizegalo a pénzilgyi kinmtatasok dgyvezetés ditali elkészitdse ds valds
bemutatisa szemponljabal releviing belsé ellendreést arérl mérlegeli, hogy olyan konyvvizsghlat eljdrdsokat tervezeon mueg,
amelyek uz adott kbrilfmények kozitt megfeleldck, de nem aztrt, hogy a Bank belsd ellendrzésének hatékonysdgdra
vonatkozdan véleményt mondjon. A kényvvizsghlat magiban foglalja tavabba sz alkelmnzon sednwiteli alupelvek
mepfeieldségduek ¢ az gyvezotds szamvileli becstései ssrerisépének, valamint a plozigyi kimutatisok tfops
bemutatdstinak énckelését, Az Qzleti jelontéssel kapesolatos muakdnk az ficleti Jelentds és az dves beszfimold dsschangidnak
megitdlésére korldtozddont és nem tartalinazin cpyéb, a Bank nem suditéll szdmviteli nyitvintartasaibdl levezewe
informéciok &ltekintéséy,

Megpydeiddstink, hogy & mepszerzent kinyvvizsghiali bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyijt a kimyvvizspdlai
whradékunk {véleményiink) megadasihoz.

Zetraddk (vélemeany)

A kdnyvvizsghint sordn az UniCredit Jolzdlogbank Zit. éves beszénioldjat, annek rdazeit s tétoleit, azok kényvelési &3
bizonyiati alatdmasatisil ax drvnyes nemzeti k8nyvvizsghlati stancardokban foglahak szerint felitvizsgbltuk, és cnnek
alapjin elegendd és megfelels bizonyossgot seercxtink amd), hogy az dves beszamoldt 1 szdmviteli trvényhen foglaltek és
a Magynrorszigon elfogadott fltslinos szdmviteli elvek szerint késelienek el Véleményilnk szerinl oz éves bespémold oz
UniCredit Jeledloghank Zrt. 2009, december 31-én fennalts visgyoni, péuaiipyi ds jSvedelmi belyzetdrdl meghizhatd ds valts
képet ad. Av. ilzleti jeleniés nz dves beszamols adataival daszlirngban vin,
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Il. Eves beszamoloé

Mérleg
adatok M HUF-ban
Sor-
szam ESZHUZOK E1526 bv Térgyév
a b c d
1 . PENZESZKOZOK 1 24
2 2. ALLAMPAPIROK 13 698 13373
3 a) forgatasi céli 327 0
4 ) befekletési céia 13371 13 373
5 218, ALLAMPAPIROK ERTEKELES| KULONBOZETE 0 36
5 3 HITELINTEZETEKKEL SZEMBEN! KOVETELESEK 70 388, 68 543
7 a) latraszoio 4 Y
8 b) egyéb kdvetelés pénzilgyi szolgéitatashol 70 384 68 543
g ba} éven belilli lejaraty) 18 343 5398
10 Ebbél: - kapesolt véllaikozdssal szemben 16 968;
i1 - agyéb részeseddsi viszonyban lévd vallalkozdssal szemben
12 - MNB-vel szemben
13 by gven taii Jajaraty 52 041 84 144
14 Ebbol: - kapesolt valfalkozdssal szamben 51518 52 841
15 - enyéb résyesedési viszonyban lavé vallalkozassal szembsn
16 - MNB-val szembsn
17 ¢) befektetési szolgditatashol 0 0
18 Ebbdi: - kapesoll véllalkozdssal szgmben
18 - ogyéb részesadési viszonyban 16vd véllalkozassal szemben
20 3/A. HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 Q
21 4. UGYFELEKKEL SZEMBEN: KOVETELESEK 58 426 55 453
22 a} pénzigyl szelg&itatashol 58 426 55 463
23 aa) éven belii lejaraty 4 835 12 730!
24 Ebbdl: - kapusolt véllalkozdssal szemben 0
25 - 8gyéh részeseddsi viszonyban 1évs vallalkozdssal szemben
26 ab} éven {dli lejératd 53 531 42 733
27 EbbSI: - kapesolt véllalkozassal szemben 0
28 - egyab részesedési viszonyban 8vd vallalkozéssal szemben
29 b} befektetési szolgaitatasbol 0 0
30 Ebbél - kapesolt véllalkozéssal szemben
31 - agyéb résresadési viszonyban (6v8 véllalkozassal szemben
32 ba} 1dzsdei befektotdsi szolgditatdsl tevekenysdobdl adddo kéveteiés g 0
33 bb) tdzsdén kivlili befektetssi szolgaltatési tevékenységbbl addds kovelelds O 0|
34 be) bafekietési szolgaitatdsi levékenységbdl eredd, Ugylelekkel szembeni kovetelés 0 o)
36 bd) elszdmaldhazzal szembeni kévetelés 0 0
36 be) agyéb befektetési szolgaitatasbd! adddé kévelelés 0 8
3 4ih. UGYFELEKKEL SZEMBEN! KOVETELESEK ERTEKELESI KOLONBOZETE 0 o
38 5. HITELVISZONYT MEGTESTESITO ERTEKPARPIROK, BELEERTVE 0 0
39 A ROGZITETT KAMATOZASUAKAT IS
40 a} helyi Snkorményzatok s egyéb &lamhaziantasi szervek &ltal kibocsatott 0 ¢!
41 ériékpapirok {ide nem értve az dilampapirckat)
42 aa) forgatasi caly 0 0
43 ab) befekietés céii 0 0
44 b) mds kibocsdtd Aital kibocsatott driékpaplrok 0 ¢
45 ba) forgatasi céld 0 9
48 Ebbd|: -kapesolt vallalkozés altal kibocsatott
47 -2gyeéb részesadési viszonyban lévd vallalkozés &ltal kibocsatott
48 -visszavasarolt sajét kibocsatdsd
49 bhb) befektetési cél 0 0
50 Ebbél. - kapcsoll vallatkozas dital kibocsatott
51 -egyéb részaseddsi viszonyban [&vd véllalkozas altal kibocsatott
52 5iA. HITELVISZONYT MEGTESTES{TO ERTEKPAPIROK ERTEKELES| KULONBOZETE ) Q
53 6. RESZVENYEK ES MAS VALTOZ0 HOZAMU ERTEKPARIROK 0 0
54 a) részvények, részesedések forgaldsi célra 0, Q
55 Ebbél: - kapasolt véllakozas ltal kiboosatolt
56 - egyéb ré désl viszonyban lévé véllalkozés Sltal kibocsatott
57 B} valtozé hozam éridkpapirok 0] Q
58 ba) forgatasi céld O 0
5% bb) befektetdsi céla o Q
60 B/A. RESZVENYEK S MAS VALTOZO HOZAMU ERTEKPAPIROK ERTEKELES| KULONBOZETE s 0
81 7. RESZVENYEK, RESZESEDESEK BEFEKTETESI CELRA o 0
62 a) részvények, részesedések befekiatasi célra 0 0
63 Ebbét - hilelintézetekben 16vd részesadés 0
&4 b) betekietési céil részvények, részesedések dridkhelyeshitése 0 0
65 Ebbd!: - hitelintézetakben lévé részesedés
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Sor-
sz&m ESZKOZOK El526 év Targyév
a b [ d
66 7iA, BEFEKTETESI CELY RESZVENYEK RESZESEDESEK ERTEKELESI KULGNBOZETE 0
&7 8. RESZVENYEK, RESZESEDESEK KAPCSOLT VALLALKOZASBAN 9 0
68 a) résevények, részesedések befoktelési célra Q 0
69 EbbSl: - hitelintézetekben 1évé részesedés 0
70 b) befektetési céll részvények, részosedések ériékhalvesbitése 0 0
71 Ebbél: - hitelintézetekben 1év részesedés
72 9. IMMATERIALIS JAVAK 79 53
73 a) immaterialis javak 79 53
74 b} immaterialis javak énékhelyesbitése 8} 0
75 10. TARGYI ESZKOZOK 6 8
76 a) pénzigyi és befektetés] szolgdltatdsi céld targyi eszkézok <] 8
17 aa)_ingatlanok 0 0
78 ab) miszaki berendezések, gépek, felszerelések, jérmiivek 5 8|
79 ac) beruhdzasok o]
80 ad} beruh&zdsra adot! eléiegek
81 b} nem kézvetlentl pénzligyi és befektetési szolgdltatasi cald targyi eszkdzdk 0 2]
82 ba) ingatlanck [ 0
83 bb) miszaki berendezések gépek felszerelések jdrmivek [ 0
84 be) beruhdzdsok 0 0
85 bd) bsruhdzasra adott elélegek 0 9
88 11, SAJAT RESZVENYEK a 0
87 i2. EGYEB £5ZKOZOK 817 275,
88 a) készietek 0 0
88 b) egyéb kovatelések 817 275
30 £bbél; - kaposolt véllalkozassal szembeni kovetelés 4
81 - egyéb részasedési viszonyban 16vd vallalk -2l szembani kiveteiés 16]
92 12/A. EGYEB KOVETELESEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0
g3 12/8. SZARMAZEXKOS UGYLETEK POZITIV ERTEKELESI KULONBOZETE 9 0
94 12/C. ESZKOZOK ERTEKELES] KULONBOZETE 0 0
95 13, AKTIV IDOBELI ELHATARCLASOK 1282 1 330
95 a} pavélelek akliv idSbel sthatarolass 943 1330
87 b) kaitségek, raforditdsck akily idébeli elhataroldsa 339 ]
g8 <) halasztolt raforditdsok Of )
28 ESZKOZOK ( AKTIVAK } OSSZESEN 144 697 140 093
Ebb&l: - forgbeszkozsk
{1+2.a)+3.c)+3 a}+3.bayt4. aalt 4. b)+5.aa)+5.baj+6. 246 bayt 11 +12+2/A, 304,44, 514, 614, 12/A,12/B
100 121G kapesolddd értékei] 24 327 18 484
- befeklatett eszkozdk
[(2.5)+3.bb)+4.ab)+5.ab)+5.bb}E.DDI T +8-+9+1 0+ 214, 31N, 4IA S/ BIA, TIN A2IA 1 21B 121G
109 kaposolodd értékel] 119 088 120 289
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adatok M HUF-ban
Sor-
szam FORRASOK El&z6 év Targyév
a B c d

102 1. HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK B3 014 61 353

103 a) iatra szold 23 1

104 b) meghatarozott idéire lekstitt kitelezettségek 62 091 61 352

105 ba} éven belllli fejaraty 46 323 58 887

106 Ebbdl: - kapesalt vallalkozdssal szemben 46 323 58 887

107 - &gyéb részesedési viszonyban lévl vallatkozdssal szemben

108 - MNB-vei szemben

109 bi) éven tli fejarati 16 668 2 465

110 Ebbéi: - kapesolt véliatkozdssal szemben 16 668 2 465

iAN - egyéb részesedési viszonyban 1évd véllaikozassal szemben

112 ~ MNB-vel szemben

113 ¢) befektetési szolgdltatéshol 1] o

114 Ebbd: - kapcsoli vailalkozgssal szemben

115 - egyéb részesedési viszonyban 1évé vélialkozassal szemben

118 1A, HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK ERTEKELES| KULONBOZETE 0

117 2. UGYFELEKKEL SZEMBENI KGTELEZETTSEGEK 9 0

118 a) lakarékbatétek 0 ¢}

118 aa) latraszold 0 0

120 ab} éven beliili lejarati 0

121 ac) éven tdii lejaratn 0 o}

122 b) egyéb kételezetlségek pénziigyi szolgaltatasbél 0 0

123 ba) latraszold 0 0

124 Ebbél: - kapcsolt vélialkozdssal szemben 0

125 - egyéb részesedési viszonyban léve vallalkozassal szemben 0

126 hb} éven belli lejaratd 0 0

127 Ebbdl: - kaposoll valatkozassal szemben 0

128 - egyéb részesedési viszonyban lévl véllalkozassal szemben

129 be} even Wi lejaratd 0 0

130 Epbil: - kapesolt vallaikozéssal szemben 0

131 - egyeb részesedési viszonyban lévi vallalkozassal szemben

132 c) befektetési szolgéltatasbol 0 o]

133 Ebbdl: - kapesolt vailalkozéssal szemben

134 - epvéb részesedési viszonyban 1év8 vallalkozéssal szemben

138 ta) t8zsdei befektetbsi szolgaltatdsi tewékenyseghsi adodo kiflelezettség 0 0

136 ch} tézsdén kiviili befektetési szolgaliatasi lav.-bl adédd kitelezetiség 0 0

137 oc) befektetési szolgdltatasi fev.-biil adodd, Ggyfelekkel szembeni kit O Y]

138 cd) efszamolshazzal szembeni kélelezeltség ] 0

139 ce) eqyeb hefekletési szolgaitatdshél adddé kitelezettség [+ 0

140 2/A. UGYFELEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0

141 3. KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK MIATT FENNALLG KOTELEZETTSEG 53 429 59 583

142 a) kibocsatoit kbtvények 0 0

143 aa) éven heklii lejarata 0 D

144 EbbL: - kapesolt vallatkozassal szemben

148 - egyeéb részesedési viszonyban levé vallalkozadssal szemben

146 ab) éven tili lejaratd 0 0

147 Ebbdl: - kapcsolt valialkozassal szemben

148 - egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozéssai szemben

149 b) kibocsatott egyéb hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 63 429 59 583

150 ba) éven beliili fejaratit 17 797 14 860

151 Ebhét: - kapcsolt vailalkozassal szemben

152 - egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozéssal szemben

153 by} éven 10li lejaraty 45 632 44 723

154 Ebbél; - kapesolt vallalkozéssal szemben 19 785

155 - egyéb részesedeési viszonyban lévd vdllalkozéssal szemben

156 c) szdmvitelf szempontbé! értékpapirként kezelt, de az Ept. szerint értékpapimak 0 Q

157 nem mindshle hitelviszonyl meglestesitd okiratok

158 ca) éven beiili lejaratd 0 0

159 Ebbdl: - kapcsolt véllalkozassal szemben

160 - egyéb részesedési viszonyban lévé valialkozassal szemben

161 ch} éven 1lli lejaratd 0 0

1682 Ebbéi: - kapesoll véllalkozassal szemben

163 -~ egyéb részesedés viszonyban évo valialkozdssal szemben

164 4. EGYEB KOTELEZETTSEGEK 169, 74

165 a) éven beldli lejarata 169 74

166 Ebbal: - kaposolt valalkozassal szemben 0 O
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Sor-
szém FORRASOK ElGz6 dv Targyéy
a b 9 d
167 - egyéb részesedési viszonyban [évé vallalkozdssal szemben
168 - §z6v.- formaban midkddé hiteli.-néi tagok mas vagy.-i hozzéj.
168 b) &ven tili lejaratd 0 O
170 Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szemben 9 0
171 - egyéb résresedési viszonyban ivb véllalkozassal szemben
172 4/h. SZARMAZEKOS UGYLETEK NEGATIV ERTEKELES! KULONBOZETE 0 0
173 5. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK 4451 4015
174 a) hevételek passziv idéheli elhataroldsa 696 O
178 b) kéliséqgek, raforditdsck passziv idgbeli elhatarclésa 3755 4015
176 <) halasztott bevételek 0
177 8. CELTARTALEKCK 468 % 036
178 a) céltartaiék nyugdijra és végkielégitésre 0 0
179 b} kockézali céltarlalék figgd és biztos (jovében)) kitelezettségekre 468 1
180 c) altalanos kockdzati célartalék 1032
181 d) egyéh céltartalék 3
182 7. HATRASOROLT KOTELEZETTSEG O 0
183 a) aldrendeft kdlcstnitke 0
184 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
185 - egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben
186 b} szdvetkezetl formaban mikddd hitefintézetnél a tagok més vagyoni hozzajdnulasa 0 0
187 c} egyéb hatrasorolt kitelezetiség O 0
188 Ebbél: - kapesolt véllalkozéssal szemben
189 - egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozdssal szemben
180 8. JEGYZETT TOKE 3000 3 000
191 Ebbél: - visszavasarolt tufajdoni részesedés névértéken
192 8. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE () ¢ 0
193 10. TOKETARTALEK 783 783
194 a} arészvény, részesedés navértéke és kibocsatasi driéke kizolti killinbdzet (4zsid) Y 0
195 k) egqyéb 783 783
198 14, ALTALANOS TARTALEK 916 999
197 12. EREDMENYTARTALEK (+/-) 6911 8 467
198 13, LEKOTOTT TARTALEK 0 0
199 14. ERTEKELESI TARTALEK 0 36
200 a) értékhelyeshbités értékelési tarlaléka 0 0
201 by valds értékelés éridkelési tartaléka ¢ 36
202 15. MERLEG SZERINTI EREDMENY (+/-) 1556 747
203 FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 144 69 140 093
204 EbbEI: - sbvid lojaratd kotelozetlségok [1.8)41 ba)+1.6)+2.aa)+2.ab)+ 2.ba)4 2.bb)+ 2.0+ 3.an)+3.ba) +3.ca)r4.a)) 64 312 73 822
205 - hossz( lejérati kételezettségek {1.bb)+2 ac)+2.be)+3.ab)+3.0b1+3.ch)+4.b)+7] 62 300 47 188
208 - 5ajat thke 8-9+10411+/-12413+414+4/15) 13 166 14 032
MERLEGEN KIVUL] TETELEK
Sor- El8z6 év Targyév
szam A tétel megnevezése
a b c d
207 Figgt kotelezettségek 0 0
208 Jovdbeni kitelezettségek 1429 274
209 Eilendrzd szam 1929 274
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Eredmeénykimutatas
Sor-
Szam A tétel megnevezése El6zd &v Targyév
8 b o] d
01 | 1. KAPOTT KAMATOK ES KAMATJELLEGU BEVETELEK 10 562 10 702
02 a) régzitetl kamatozdsi hitelviszonyt megtestesit ép.-ok utAn kapott (Jars) kamatbev. 998 960
03 Ebbdi: - kapcsolt véllaikozéstdl
04 - egyéb részesedési viszonyban 16vE vallalkozastol
05 D) egyéb kKapott kamatok és kamatjellegll bevételek 9 564 G742
06 Ebbbl; - kapcscl valtalkozastdl 1 045 1618
07 - egyéb részesedési viszenyban 16v6 véilaikozsidl
08 | 2. FIZETETT KAMATOK ES KAMATJELLEGU RAFORDITASOK 7 440 7193
09 Ebbél: - kapesolt véllalkozésnak 1#36 1424
10 - egyéb részesedési viszanyban |8vé vallalkozésnak
11 KAMATKOLONBOZET { 1-2 ) 3122 3 508
12_| 3. BEVETELEK ERTEKPARIROKBOL 0 o
13 a) hevétalek forgalasi celd részvényekbdl, részesadésekbsl (oszialdk, részesedés) 0
14 b) bevételek kapcsolt vallaikozdsban lévd részesedésekhsi (osztalék, részesedsés) ¢
15 ¢) bevételek agydb részeseddsekbdl (osztalék, részesedés) ¢
6 | 4. KAPOTT (JARO) JUTALEK- ES DIJBEVETELEK 76| a7t
17 a} egyéb pénzligyi szoigéitatds bevételaibsl 78] 371
18 Ebbél: - kapesolt vailalkozastd|
19 - agydb résresadés! viszonyban |évd véllalkozastél
20 b} befektetési szolgaltatésck bevételeibdl (kivéve a kereskedési tev.bevétalét) o]
21 £bhéi: - kapesoit véflalkozastol
22 - egyéb részesedési viszonyban 16vS véllalkozastdl
23 5. FIZETETT (FIZETENDG) JUTALEK- £8 DIJRAFORDITASOK 23 8
24 a) egysh pénzlgyi szeolgaltatés raforditasaibal i 3
25 Ebbél: - kapcsolt vallalkozasnak 1 1
26 - egyéb részesedési viszonyban 1évi vllalkozésnak
27 b) befakietési szelgéitatdsok raforditasaibsl (kivéve a kereskedési tev. raforditasalt) 22 3
28 Ebbd: - kapcsoll véllalkozésnak 3 3
29 - 6gyéb részesedési viszonyban lavé vallalkozasnak
30 | 6. PENZUGY! MOVELETEK NETTO EREDMENYE [8.5)-6.b)+6.0)-6.d)] 432 -71
A a) egyéb pénzigy! szolgaliatés bevételeibdl 482 2|
32 Ebbol: - kapcsolf vallalkozastél
33 - agyeh részesedss| viszonyban 1évd vallalkozéstdl
34 - &ridkelési kuldnbézet
38 b} egyéb pénzlgyi szolgditatas réforditasaibdl 50 73
36 EBb8l - kapesalt vallatkozésnak
37 - egyéb részesedési viszonyban lévd vélalkozasnak
38 - értékeldsi Kilonbozet
3g c) bofektetési szoigdltatds bevételeibdi (kereskedési tovékenység bevétela) 0 2]
40 Ebbél; - kapcsolt vallalkozastél
41 - eQyéb részeseddsi viszonysan 1évh véllatkozastdl
42 - forgatasi obill ériékpapirck ériékvesziésének visszairdsa
43 - Brtakeldsi kilonhszet
44 d) befakietési szolgaltatas raforditdsaibdl (kereskedés! levékenység raforditisa) 0 0
45 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozésnak
46 - 2gyéb részesedés! viszohyban ldvd vallalkozasnak
47 - forgatasi ¢l ériékpapirok értékvesztése
48 - éridkeldsi kildnbozet
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Sor
szém A tétel megnevezése E16z6 év Targyév
d b < d
48 | 7. EGYEB BEVETELEK UZLET! TEVEKENYSEGBOL 20 8
50 a) nem panz0gyl é5 befekietdési szolgaltatas bavétaiet 20| 3
51 Ebbéi; - kapescit véllalikozastél 2
52 - egydb részasedési viszonyban 1évé vallalkozastdl
53 b} egyéb bavételok 0 5
54 Esbbl: - kapesoll vallatkozéstol
55 - egyéb részesadést viszonyban 1év6 véllalkozasliol
56 - készlatak ériékveszidsénak visszairdsa
57 | 8. ALTALANOS IGAZGATASI KOLTSEGEK 896 762
58 a} személyi jellegd raforditdsok 549 329)
59 az) bérkoiiség 386 228
60 ab) személyi jellagli agyéb Kifizetésak 28 16
61 Ebbal: - lrsadeiombiztositdsi kéltségek = nyugdijjal kapcsolatos koltségak
62 ac} bérjgrulkok 135 85
63 Enbgl: - tarsadalombiztositési kéltségek = nyugdljial kapcsolatos kéllségek
54 k) 8gyéb igazgatasi koltségek (anyagjelleql raforditasok) 347 433
86 | 9. ERTEXCSOKKENES!LEIRAS 110 36
86 | 10. EGYEB RAFORCITASOK UZLETI TEVEKENYSEGESL 228/ 250
87 a) nem pénzlgyi s bafeklelési szolgaitatds raforditasal 14 2
68 Ehbél: - kapesolt vallalkozasnak
89 - egyéb részesedés] viszonyban 1évé véllalkozasnak
70 b) egyéh raforditasok 212 248
71 Ebbdl; - kapesolt vailalkozésnak
72 - ogyéh részeseddsl viszonyban 1évd vallalkozésnak
73 - készietek értékvesztdse
74 | 11. ERTEKVESZTES KOVETELESEK UTAN ES KOCKAZATI CELTARTALEKKEPZES A 258 1364
FUGGE ES BIZTOS (HOVOBENI KOTELEZETTSEGEKRE
75 ) erdkveszids kivatelfsek utdn 288 1360,
76 b} kockazati céitartalékképzés a flggd 4s biztos (jEvabeni) kitalezettségekre 0 4
77 | 12. ERTEKVESZTES VISSZAIRASA KOVETELESEK UTAN ES KOCKAZAT! CELTART. 141 189
FELHASZNALASA A FUGGO £8 BIZTOS (JOVOBENI KOTELEZETTSEGEKRE
78 a) ériékvesztés visszairdsa kovatelések utan 95 188
74 b) kockézall céltarialék felhasznaldsa a fliggh és biztos (Jsvébeni} kotelazettségekre 46 Q
80 {12A. ALTALANOS KOCKAZATI CELTARTALEK KEPZES £S FELHASZNALAS KULONBOZETE 121 -564)
81 § 13, ERTEKVESZTES A BEFEKTETESI CELU, HITELVISZONYT MEGTESTESITG 0
ERTEKPAPIROK, KAPCSOLT- ES EGYEB RESZESEDES! VISZONYBAN LEVE
VALLALKOZASBAN YALO RESZVENYEK, RESZESEDESEK UTAN
82 | 14. ERTEKVESZTES VISSZAIRASA A BEFEKTETESI CELY, HITELVISZONYT 0 0
MEGTESTESITO £P-K, KAPCSOLT- ES EGYES RESZESEDES! VISZONYBAN
LEVO VALLALKOZASBAN VALG RESZVENYEK, RESZESEDESEK UTAN
83 | 15. S2OKASOS (UZLETH TEVEKENYSEG EREDMENYE 2157 1024
84 Ebbs: - pénzilgyi és befektetési szolgh dménye {1-24+3+4-5+/-6+7.b-8-0-10,b-11+12-13+14) 2 151 1023
85 - nem pénzligyi é5 befektetdsi szolgaltatds eradménys 17.8-10.4] & 1
86 ] 16. RENDKIVULI BEVETELEK 0
87 t 17. RENDKIVULI RAFORDITASOK 0
88 | 18. RENDKIVULI EREDMENY (16-17} 0 0
89 | 19. ADGZAS ELOTTI EREDMENY (+/-15+/-18) 2167 1024
g0 | 20. ADCFIZETESI KOTELEZETTSEG 428 194
g1 | 21. ADGZOTT EREDMENY (+/-19-20) 1729 830
92 | 22. ALTALANOS TARTALEKKEPZES, FELHASZNALAS (+/4 -173 83
93 | 23, EREDMENYTARTALEK IGENYBEVETELE OSZTALEKRA, RESZESEDESRE 0
94 | 24. JOVAHAGYCTT OSZTALEK ES RESZESEDES 0
95 Ebbél: - kapesol valalkozdsnak
a8 - 2gyéb részesedési viszonyban 1évé vallaikozésnak
97 { 25. MERLEG SZERINTI EREDMENY (+/-21-/+22+23-24) 1 666 747
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1.1, Altalanos gazdasagi attekintés

A 2007-2008-ban az USA-ban kitrt ,sub-prime” valsag idével vilagméretli gazdasagi valsagga
fejlédott. A 2008. szeptemberben bekévetkezé Lehman Brothers cséd és ezaltal Iétrejott
bizalmatlan 1égkor a vilagot a vilaghdbordk 6ta nem latott mélységl recesszioba taszitotta. Mivel
Magyarorszagot a valsag kulfsld felé erésen eladosodott allapotban talalta, a nemzetkdzi forrasok
elapadasaval tavalyi év oktéberében az allamcséd veszélye fenyegetett. Ez a jelenség azonban a
Kozep-Kelet Eurdpai régio tdbb gazdasagat is érintefte, igy a szélesebb értelemben vett régié az
erdeklddés homlokterébe kerGit, hiszen félé volt, hogy egy ,kis-azsiai’ szer( valsag sopor végig.
2008 Oszén a magyar &llampapirpiac szinte feliesen kiszaradt, igy lehetetlenné valt az
allamadossag hazai devizaban torténdé finanszirozasa, Ennek folyomanyaként, illetve az
elbizonytalanodd devizaarfolyam lattdn a Magyar Nemzeti Bank 2008. oktéberben 300
bazispontos, rendkivilli kamatemelést hajtott végre. Ezzel parhuzamosan nyitotta valt kulféidiek
szamara a Jegybank 2 hetes instrumentuméba térténd befektetés is, igy generalva addicionalis
keresletet a deviza irant.

A likviditasi és bizalmi problémak kezelésére az orszag 2008. oktéberében 20 milliard eurd
6sszegl készenléti hitelkeretet kapott az IMF-t61, a Vilagbanktdl, illetve az EU-tdl. A megallapodas
reszekeént a korményzatnak neki kellett |atni a legfontosabb valsag-intézkedéseknek a nemzetkdzi
szervezetek, elsésorban az IMF felligyelete alatt.

A hitelcsomag részeként, 2,54 millidrd eurd értékben a legnagyobb magyar bankok: OTP, FHB,
MFB, Eximban athidald hitelben részeslltek, gy stabilizédlva a piacot, illetve eldseglitve a
hitelezést. A tavaly decemberben elfogadott, 600 milliard forintos ,bankmenté csomag” eddig nem
kerlilt felhasznalésra a szigort kévetelmények miatt.

A krizis 2009. tavaszan érte el csucspontjat, amikor a forint arfolyama egészen 317-ig gyenglilt az
euroval szemben, az orszag kockazati besorolasat méré CDS 600 bazispont folé emelkedett, s a
Budapesti Ertéktézsde indexe, a BUX is 22%-kal esett az elsé negyedévben.

Ezen események, illetve a KKE- régié iranti bizaimatlan befektetéi legkdr kévetkeztében a
hitelezés szinte teljesen ledllt. A romlé hitelportfolid miatt tébb Magyarorszagon tevékenykedd
banknak az id6szakban t6keemelésre is sziiksége volt, amit a killféldi anyabankok finansziroztak.
2009. tavasza ota a globalis befektetdi kornyezet sokat javult. A kockazati étvagy ajboli
emelkedése kovetkeztében a forint erésodott és a CDS is jelentésen lecstkkent. A néha ugyan
elbizonytalanod6 kérnyezetben jllius végére egészen 265-ig erésédott a deviza az eurdval
szemben és egészen év végeig relativ stabil maradt a 270-es szint kéril. Hasonldéan, az
allampapirpiacon is jelentds javulas kovetkezett be, a hozamok minden lejaraton 7-8% kozelébe
jottek vissza, és a nyar folyaman az Allamadéssag Kezelé Kozpont jelentés Gsszegli, sikeres
aukcickat is végre tudott hajtani. A jdliusi, 1 milliard eurd érték( devizakotvény kibocsatas
esetében a lefedettség 2,9-szeres volt. A kedvezd trendek eredményeként a Standard&Poor's
oktoberben a magyar hitelbesorolés kilatasat a korabbi negativrél stabilra modositotta.

1.2. Monetaris politika

A Magyar Nemzeti Bank kiemelkedd teljesitményt mutatott fel az év folyaman, hiszen a gyenge
arfolyam és a cstkkend inflacios nyomas mellett a pénziigyi stabilitasra is tgyelnie kellett. Az év
elején az alapkamat 10%-on &llt, a marciusi piaci mélypontok utan a Monetaris Tanacs juliusban
megkezdte a lazitasi ciklust, és tobb Iépésben év végéig egészen 6,25%-ig cstkkent az iranyado
rata. A Jegybank kdzleményei és piaci varakozasok alapjan tovabbi dvatos kamatvagasok 2010.
elején. A monetaris hatdsag kozéptavl céljia, hogy a csdkkend ratak kovetkeztében a forint alapu
hitelek tjra versenyképesekké valjanak, igy segitve el6 a gazdasag talpra 4liasat.

Az inflacios nyomas — mint korabban emlitettik — az év folyaman gyengult, és a kozéptavi, 3%-os
cél kozelébe kerllt a tavaszi honapokban. A gyenge arfolyam hatdsa azonban a késébbi,
elsésorban az éleimiszer és tartés fogyasztasi cikkek araban megielent, igy a marciusi 2,9%-o0s
szintrél majusra 3,8%-ra ugrott a rata. A masik jelentés, egyszeri negativ hatast a juliusi AFA és
jovedeki ado emelés jelentette: az inflécid 5,1%-ra ugrott, ami a varakozasoknal alacsonyabb volt
a gyenge belst kereslet kévetkeztében. Az év végén a rata kis mértékben tovabb emelkedett,
decemberben 5,6% korlli érték volt megfigyelhetd. 2010-ben varhatoéan djra a dezinflacids trendek
lesznek meghatarozéak, év végére varhatdan djra megkozelitve a 3%-0s szintet.

1.3. Redlgazdasag

A magyar gazdasag lehetségel és kildtasai jelentésen eltérnek a tdbbi EU-s orszagétdl, hiszen
esetlnkben a kormanyzat nincs abban a helyzetben, hogy a tradicionalis fiskalis intézkedésekkel
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enyhitse a visszaesést. A magas eladdsodottsagi szint miatt ugyanis az IMF a hitel-megallapodas
keretében szigoru allamhaztartasi kdvetelményeket irt elé.

A magyar GDP 6,7%-kal esett 2009 elsd, 7,5%-kal a mésodik és 7,1%-kal a hamradik
negyedévben. Az elsé felév gyenge teliesitménye elsbsorban az ipari termelés 22, 5%-0s, ilietve a
mezégazdasag 18,2%-os visszaesésével magyarazhatd. Az ipar kildtdsai ezt kévetden sem
javultak jelentésen, igy a visszaesés az elsé kilenc honaphban mar 21%-0s volt az eldzb év azonos
idbszakahoz viszonyitva a gyengélkeds kllsé és belst kereslet kdvetkeztében. A visszaesé
termelés a készletek jelentbs szlkiiését is magaval vonta, amely a belsé fogyaszids jelentéds
visszaesését is magyardzza. Az épitbipar hosszl ideje recesszidban van, a 2,7%-0s cstkkenés
nem jelentés az elsé hdrom negyedévet tekintve, ez elsbésorban az EU-forrdsok generalta
addiciondlis keresletnek kiszdnhets. A szolgaitatd szektor hozzaadott értéke 2,5%-kal csdkkent. A
rossz gazdasagi helyzet miatt a beruhdzasok is cstkkentek az elsé harom negyedévben, de a
7,1%-0s visszaesés a recesszio silyossagat tekintve pozitiv meglepetésnek nevezhett.

Az export szeptemberig 16%-0s visszaesést szenvedeft el, az import azonban még nagyohb
mértékben zuhant, elsésorban a gyenge belst kereslet, a beruhazasok és gépkocsi értékesitések
visszaesése miatf. A netté export igy sosem latotf tébbletet, 944 milliard forintot mutatott fel.

A krizis & munkaerépiac szémain és a vallalatok jévedelmezdéségén is nyomot hagyott: a kilfsldi
tulajdonban lévé vallalatok profitja 25%-kal esett az eléz6 év azonos idészakahoz képest. A hazai
tulajdont vallalkkozasck esetében a visszaesés kisebb wvolt, hiszen jelent@sebb ardnyban
tevékenyek a kevéshbé ciklikus piacokon {&lelmiszeripar, személyes szolgdltatasok). Az
exportorientélt cegek termelésének visszavagasa vagy beszlntetése éltai az elbocsatdsok szama
néhany honap alatt meghaladta a 90 ezret. A munkanélkiliségi

rata gy gyorsan ndvekedésnek indult, aprilisra méar 9,9%-on allt, majd szezondlis hatasck és a
kézmunkaprogramok kdvetkeztében jlliusra 9,5%-ra mérséklédott. A nyari hénapok 6ta a rata Gjra
névekedésnek indult, novemberben elérve 10,5%-0s szintet.

A gyenge munkaerdpiac altal jelentésen megndtt a szocialis kérelmek igénylése, igy nyomast
gyakorol a bidzsé kiadasi oldalara is. A kozileti fogyasztas és a szocidlis transzferek jelentdsen
néttek egy évvel korabhi szintjtkhéz képest. Ennek kovetkeztésben a kormanyzati fogyasztas a
masodik negyedévben 2,6%-kal nétt, amelyet a harmadik negyedévben 1,4%-0s visszaesés
kovetett..

Magyarorszag kilsé finanszirozasi helyzete kimagaslo mértékben javult. A folyé fizetési mérleg
egyenlege 698 millic eurds tobbletet mutatott a harmadik negyedévben az elsé negyedéves 578
millic eurés hiany és a masodik negyedéves 475 milliés ttbblet utan. Ennek oka elsdsorban a
kllkereskedelmi merleg 1,986 milliard eurds tobblete, illetve a leanyvallalatok 25%-kal
alacsonyabb profitjanak hazautalasa.

Az orszag finanszirozasi képessége 1052 millié eurdval ndtt a harmadik negyedévben, ami a GDP
kozel 4%-at teszi ki,

Aprilis 16-an Bajnai Gordon véltotta a miniszterelndki székben Gyurcsany Ferencet, aki korabban,
marcius 21-én lemondott. Az (j kormany azonnal radikalis valsagkezelt |épéseket foganatositott,
tébbek kozdtt valtozasok tériéntek az adé és nyugdijrendszerben. Ezek a |épések ugyan
elkerllhetetlenek voltak, azonban nyilvanvaléva valf, hogy az eredetileg tervezett 2,9%-0s GDP
aranyos allamhaztartasi deficitcél tarthatatlan a vartnal mélyebb recesszio kovetkeztében. A
visszaesd bevételek és a vartndl magasabb szocidlis jellegl kiadasok kévetkeztében a
korméanyzat julius elsejével altalanos AFA és j6vedéki add emelésre is kényszertlt. Az IMF-fel és
az EU-val egyetérieshen késdbbiekben a hianycélt 3,9%-ra emelték, és az Eurdpai Bizottsag
varakozasa szerint a hiany 2011-ben lesz a Maastrichti 3%-0s cél alatt. Az S&P oktdber eleji
pozitlv kézleménye, amelyben a magyar addssag kilatdsat a korabbi negativrél stabilra javitotta, a
konszolidéciés folyamatok elismerése, és egyben a kormany elhivatottsagat névelheti a
kézpénzlgyek egyenstlyanak fartasa iranyabhan,

1.4. Ingatianpiaci tendenciak

2009 elsd harom negyedéveében 1%-kal kevesebb hasznalatbavételi engedélyt adtak ki az eléz6
évhez képest, az épltési engedélyek szama azonban 26%-kal eselt vissza, ami az U] épltkezések
kévetkezd iddszakban torténd jelentds visszaesését vetiti eldre. A kiadott engedélyek koézil a nem
lakascéll ingatianok esetében 37%-o0s, mig a lakascéltak kdzott 23%-o0s zuhanas volt, elsésorban
a 3 vagy tobb lakast feldleld projektek esetében. A tény, hogy az épitd vallalkozasok 4,6%-kal tébb
éplitet adtak &t idén, mint egy évvel korabban, azt jelzi, hogy a lakaskészletek jelentdsen nének,
amelyeken minél hamarabb prébalnak tdladni, viszont (j projektekbe nemigen szandékoznak
belefogni. A jelenség elsbsorban a vidéki tertletekre jellemzd, kevésbé a févarosban.
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Julius elsejevel a gyerekek utan jaré szocpol megsziint és a tamogatott forinthitelek felhasznalasa
is jelentésen beszUkllt. A szigoritas miatt a lakascéla hitelek iranti kereslet a masodik
negyedévben megugrott. Ezzel egy idében a kormanyzat bejelentette, hogy oktébertd!
konstrukcioju tamogatés lép életbe; gyermekes csalddok (] épitésli lakas vasariasa esetén
kedvezményes hitelért folyamodhatnak.
Junius 29-én a Parlament elfogadta az ingatianadérél szolo torvenyt. 2010-ben életbe |&ps
rendelkezés szerint a 30 millio forintnal értékesebb ingatlanok (mind vailalati mind magan
tulajdonos esteben, amennyiben lakdscélra hasznalja) adokstelessé valnak. Masodik ingatian
esetében a limit 15 millio, mlg harmadikté! a teljes érték adékoteles. Az adokuicsok a
kévetkezdképpen alakuinak: 0,25% 30 millid forintig, 0,35% 30 és 50 millio kdzott, az 50 millio
felottt részre 0,5%.
Juliusban 20-rot 25%-ra emelkedett az Gjépitésl lakasok afa-ja. Mivel a valtozés a pénzigyi
teljesiteshez kotott, az elsd féléves adasvételek szamat ez is jelentésen megnovelte, igy kerllve el
a megndvekedett adotartaimat,
A kormanyzat szolidaritasi programjanak keretében a nehéz helyzetbe keriit hitelfelvevik
esetében lehetdség nyilik allami garancidval athidald hitel felvételére. Julius vége ota ez a
lehetdség azoknak is fennall, akik nem vesztették el dllasukat. Mivel azonban az erés megkotések
miatt ennek igenybevétele igencsak nehézkes volt, a kormanyzat oktéber folyaman lazitotta
ezeket. TOmeges hitelbedbléseket elkerliendd a pénzagyi intézmények is jelentds iépéseket
tettek: a lejarat meghosszabbitasaval, fix térlesztd részietekkel és esetleges deviza-vaitassal
probaljak a bajba jutott Ugyfeleket segiteni.
Termeszetes modon, a kormanyzat minden igyekezetének ellenére az Gjépités( lakasok piacat
jelentésen érintette a valsag, ami elsGsorban jllius Ota érzékelhets. Az egyre magasabb
eladosodottsag, a novekvé munkanélkiliség a harmadik negyedévben mar erés nyomas ala
helyezte az arakat. A nagyobb projektépitkezéseken jelentés kedvezményekkel probaljak elkerini
a projektek végleges pénzlgyi veszélybe sodrodasat.
A kevésheé kedvezd szabalyozasi kornyezet elsdsorban az év masodik felében idézhetett eld
jelentésebb zuhanast az ingatlandrakban. Az ingatlanpiac 2009-et egyes szereplék szerint kozel
50%-0s forgalomsziikiléssel is zarhatta, a visszaesés elsdsorban a vidéki terlletekre jellemzé,
ahol a hankok is szigoritottak a hitelfelvétel elélrasait.
Eddig azonban jelentés dresés nem kovetkezett be a piacon. 2009-et 5% korili visszaesés
jellemzi, elsésorban a vidéki panelhdzak esetében figyelhetd meg ennél nagyobb csokkensé. A
budapesti ingatlandrak esetében inkabb stagnalasrol beszélhetink, a téglaépitésl lakasok &ra
mind videken, mind a févarosban az év elején inkabb emelkedett, majd jUliustél esés volt
megfigyetheté. A csaladi hazak piacan hektikus volt az aralakulas, de inkébb pozitiv iranyd
elmozdulasré! beszélhetink. A visszaesd kereslet és a véltozd szabalyozas ellenére egyelére a
valsag kirobbanésakor vart jelentds korrekcidé nem megfigyethetd.

1.5. Bankpiaci trendek

A regio bankpiacat a pénzligyi valsag erésen érintette. A Lehman-cséd utan kialakuld piaci helyzet
ramutatott a - régioban széleskérlen elterjedt — devizaalapt hitelezés veszélyeire. A befagyott”
piacok altal okozott finanszirozasi nehézségek kezelésére az MNB jelentés deviza swap
tendereket tartott, mig a kormanyzat emelte az allami betétgarancia mértékét és egy, az IMF-
hitelcsomagon alapuld programot fogadott el az esetleges banki t6keemelésekhez és athidald
hitelekhez. Ebbél eddig az OTP két részletben 1,4 milliard eurdt hivott fe (melynek felét év végén
visszafizette), az FHB 0,4 miflard eur6t. A tébbi magyar bank (Eximbank, MFB) szintén része a
programnak, azonban lehivasaikrdl nem all rendelkezésre informacio.

Feltbkésitések és piaci trendek

A Magyarorszagon aktlv, kilfdldi bankok kézul is néhany az anyabankjuk tékeinjekciéjara szorult:
a K&H 26 millié eurdt kapott a KBC Grouptol, a CIB 152 milliot az Intesaté], az MKB 96 millid eurot
a BayernLB-tdl, mig az Erste 27 millid6 eurd értékl injekciot kapott. A 2009-es év végéhez
kozeledve a magyar bankrendszer tOkehelyzete megfelelbnek tlnik, azonban jelentdsebb
arfolyamgyengilés és/vagy a nem teljesitté hitelek aranyanak megnovekedése még okozhat
problemat. Az MNB legfrissebb stressztesztje szerint erds sokkszcenarid (EURHUF arfolyam 315;
8,5%-0s alapkamat) esetén a teljes bankrendszernek 100-170 milliard forintos tékeinjekcidra lenne
szlksége.

A bankrendszer téke-megfelelési mutatdja az idei kritikus idészakban végig 10% folott volt,
szeptemberben 13,08%. A nem teljesité hitelek ardnya 9,5% az egy évvel ezelétti 6,74%-hoz
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képest a PSZAF adatai szerint. A szektor jovedelmezésége is romlott az elsé félévben, a ROA
0,35%-kal csokkent 1,11%-ra, mig a ROE 2,8%-kal 14,5%-ra az utébbi egy évben.

A hitel-betét arany — a jelentds arfolyamgyengllés miatt ~ 150%-ra nétt a krizis elbtti 130%-rdl,
azonban a részben visszaerésodé arfolyam, illetve a bankok betétgy(jtése a mutatot Gjra 130%
kézeléhe hozta,

A piaci turbulencia kdvetkeztében a bankok tdbbsége szigoritotta a hitelek, elstsorban a
devizaalaplak felvételének feltételeit. A bankrendszer lakossagi jelzélogalapu hitelkibocsatasa igy
a tavalyi 600-850 millié eurds havi szintrél 200-250 milliéra esett, és a devizaarany is jelentésen
megvaltozott: a forintalapt hitelek ardnya megnéit, a svajci frank alaplak szinte eltlintek: az §
devizahitelek jelentbs része eurd alap. A visszaesés minden hiteltipust érintett: az djonnan
kibocsatott lakasceld hitelek tdbb, m mint 60, mig a szabadfelhasznalastak tébb, mint 70%-kal
zuhantak.

A teljes lakossagi hitelallomany 25,5 milliard eurdt tesz ki a harmadik negyedév végén- A portfolia
3,2%-kal nétt (arfolyamhatasté! megszlrten) egy évvel korabbi értékéhez képest, egy évvel ezelbtt
a névekmény 35%-o0s volt. A teljes dliomany 34%-a forint alapl, a tébbi deviza, nagyrészt svajci
frank alapu.

Ellentétes iranyd elmozdulas volt megfigyelheté a betéti piacon. A magas betéti (redl) kamatok és
a bankok agressziv betétgy(jiése kivetkeztében a lakossagi betétallomany 10,5%-kal nétt egy év
alatt, elerve a 27 milliard eurds értéket szeptemberben. A betétek 83%-a forintban van lekdtve,
17% pedig devizaban,

1.6. Az UniCredit Jelzalogbank Zrt miikédése

Az UniCredit Jelz&logbank Zrt. - kordbban HVB Jelzalogbank Zrt. - {(fovabbiakban: Bank, amelynek
székhelye 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.), szakositott hitelintézet-ként mikddd jelzalog-
hitelintézet.

Céghlrésagi bejegyzés szama; 01-10-043900.

A Bankot 1968. junius 8-an 3.000.000 ezer forint alaptékével a Bayerische Vereinsbank AG
{tovabbhiakban: Alapitd ) alapitotta.

1998. szeptember 1-&n az Alapité fuzionalt a Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-val,
amelynek alapjan az Alapitd 0j neve: Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG. A fizié
kovetkeztében a Bank korabbi cégneve (Mereinsbank Hungaria Jelzalogbank Részvénytarsasag)
1999. januar 1. napjatdl HVB Jelzaloghank Részvénytarsasag cégnévre véltozott, 2001.
szeptember 30-val a HypoVereinshank Hungaria Rt. és a Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt.
egyesllésevellétrejott a HVB Bank Hungary Zrt.

A magyarorszagi HVB Bank a Bank: Austria Creditanstalt csoport tagjaként 2005-ben csatlakozott
Eurépa egyik vezetd bankcsoporfjahoz, az UniCredit Grouphoz. Az UniCredit Eurépa 20
orszagaban van jelen, régionkban piacvezetd.

2007. februar 1-t81 a Bank neve megvaltozott, Uni Credit Jelzdlogbank Zrt. néven folytatja
mikddéesét.

A Bank alaptékéje 3.000 darab 1.000.000 forint névértékil részvénybél all, amely részvények
szavazati joggal jarmak es azonos jogokat hordoznak. Valamennyi részvény névre szol,
kibocsatasi értéke megegyezik a névértékkel. 2009. december 31-én mind a 3.000 darab részvény
& Uni Credit Bank Hungary Zrt. tulajdonaban volt.

Az UniCredit Jelzaloghank Zrt 2009, év végi mérlegfétsszege 140,1 milliard forint, mely tsszeg az
elbzb évhez kis mérték(i cstkkenést muftat.

A befektetési céll értékpapirok allomanya nagysagrendileg nem véltozott az elézé év végihez
képest: 13,4 milliard forintot tett ki 2009, december végén.

A hitelintezetekkel szembeni kévetelésallomany 0,9 milliard forinttal cstkkent, 69,5 milliard forint
volt 2009. év végen. Az ugyfelekkel szembeni kévetelésallomany 3,0 milliard forinttal csdkkent
2008. év végéhez képest, értéke 55 4 milliard forint. A hosszi lejaratl lakascéli hitelek allomanya
29,8 milliard forintrol 30,1 milliard forintra névekedett.

A bank sajat kibocséatastl, hitelviszonyt megtestesité értékpapir-allomanya a 2008. év végi 63,4
milliard forintrél 2009. december végére 59,6 milliardra valtozott.

A korlatozasok alapjaul szolgéld szavatold tdéke 2009. december végén 14,8 milliard forint volt, a
tokemegfelelési mutatd 16,64 %.

A bank adézott eredménye a 2008. év végi allomanyhoz képest 899 millid forinttal kevesebb, 830
millio forint lett 2009. december végére. A csdkkenés nagyrészt a gazdasagi valsag kovetkeztében
szlkségessé valt értékvesztés- és céltartalékképzésnek tudhatd be. A kamatkllonbézet az elézé
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évhez képest mintegy 300 millid forinttal ndvekedett, értéke 3,5 milliard forintot tett ki. Az altalanos
igazgatasi koltségek allomanya 896 milliorél 762 millio forintra csdkkent 2009. év végére.
A Bank eredményességét jelzé mutatok a kovetkezéképpen alakultak:
ROA2008=1,34%; ROE2008=11,82%

ROA2009=0,47%,; ROE2009=5,32%
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2.1. SZOVEGES INFORMACIOK

18



“pUniCredit
ot Eves Jelentés 2008

2.1.1. Altalanos rész
A Bank bemutatasa

Az UniCredit Jelzélogbank Zrt. — korabban HVB Jelzalogbank Zrt. - (tovébbiakban: Bank,
amelynek szekhelye 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.), szakositott hitelintézetként miikods
jelzélog-hitelintézet.

Cegbirosagi bejegyzés szama: 01-10-043900.

A Bankot 1898. jUnius 8-an 3.000.000 ezer forint alaptékével a Bayerische Vereinsbank AG. {
tovabbiakban: Alapité ) alapitotta. Az Alapitd 1998. junius 10-én bocsatotta rendelkezésre a
torzstbke elsd részletét 15.141.937,50 DEM osszegben, majd a masodik részlet atutalasara
1998 oktober 28-én kertit sor 9.030.814,99 DEM ésszegben. Az Alapitdé ugyanebben az
idépontban 5.969.185,01 DEM ¢sszegll t0ketartalékot is a Bank rendelkezésére bocsatott. A
fentiek alapjan az Alapitdé 1998. évben 3.000.000.000,- forint 6sszegll torzstéke és
782.918.306,25 forint téketartalék befizetést hajtott végre.

1998. szeptember 1-&n az Alapité fuzionait a Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-
val, amelynek alapjan az Alapité Uj neve: Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG., székhelye:
80548 Minchen Am Tucherpark 16. lett. A fuzié kovetkeztében a Bank kordbbi cégneve
(Vereinsbank Hungaria Jelzdlogbank Részvénytarsasag) 1999. janudr 1. napjatdl HVB
Jelzalogbank Részvénytérsasdg cégnévre valtozott. 2001. szeptember 30-val a
HypoVereinsbank Hungaria Ri. és a Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt egyestlésével
letrejott a HYB Bank Hungary Zrt., amelynek cime: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. 2002,
februarjaban az egyeduli részvényes 1db egymillié forint névértékil részvényt értékesitett a
BA-CA Ingatlanhasznositd Kft. részére. Ennek kovetkeztében a Bank tdbbszemélyes bankka
alakult at. A 2005-ben tovabbértékesitett részvényt a HVB Bank Hungary Zrt. megvasarolta
2006. december 22-én,

A magyarorszagi HVB Bank a Bank Austria Creditanstalt csoport tagjaként 2005-ben
csatlakozott Eurépa egyik vezetd bankcsoportjahoz, az UniCredit Grouphoz. Az UniCredit
Eurdpa 20 orszagaban van jelen, régidnkban piacvezets.

2007. februar 1-t61 a Bank neve megvaltozott, UniCredit Jelzdlogbank Zrt. néven folytatja
miikddeését,

A Bank alaptékéje 3.000 darab 1.000.000 forint névértékl részvénybdl all, amely részvények
szavazati joggal jarnak és azonos jogokat hordoznak. Valamennyi részvény névre sz6l6,
kibocsatasi értéke megegyezik a névértékkel. 2007. december 31-én mind a 3.000 darab
részvény a HVB Bank Hungary Zrt. tulajdonaban volt.

Az lgazgatdsag tagjai 2009. december 31-én:

Tk Gabriella {(elndk vezérigazgatd)
Novéakneé Bejczy Katalin

Komdécesi Sandor

Gianluca Totaro

A Fellgyeld Bizottsag tagiai 2009. december 31-én:

Toth Balazs

Kalinszky Andras

Elena Goitini

Sipos Jozsef

Mag. Reinhard Madlencnik
Tatrai Bernadett

Mag. Karin Schmidt

Mag. Franz Wolfger

Br Pettké-Szandtner Judit
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2.1.2. Alkalmazott szamviteli elvek és értékelési eljarasok
Eves beszamold

Az eves beszamold a szamvitelrél széld 2000. évi C. tdrvény és annak moédositasai, a
250/2000 (XI1.24.) Kormanyrendelet, valamint a szamviteli politikdban rogzitettek szerint
készlilt,

A 2009. evi mérlegkészités idépontja 2010. januar 07,

A Bank a kbnyvvezetés és beszamold készités sordn nem tért el a szamviteli tdrvény 15.
paragrafusaban meghatérozott szamviteli alapeivektdl,

A merlegben a kapcsolt véllalkozasokkal kapesolatos mérlegsorok minden esetben a Bank
anyabankjat, az UniCredit Bank Hungary Zrt. —t jelentik.

A Bank 2006. jan. 1-t6l alkalmazza a valds értéken torténd ertékelés szabalyait a Szamviteli
térvény 59/A § szerint.

A Bank szamviteli kimutatasait szolgaltatasi szerzédés alapjan az UniCredit Bank Hungary Zrt.
végzi. A kdnyvek vezetéséért felelds személy Agoston Szilvia.

Valasztott kényvvizsgalé

A Bank a Szamviteli torvény elbirasai szerint kdnyvvizsgalatra kotelezett.
A Bank konywvizsgaléja: dr Eperjesi Ferenc, a KPMG Hungaria Kft kényvszakértéje.
igazolvany szama: 003161,

Szamviteli politika

A Bank a szamviteli politikajat a 2000. évi C. térvény, valamint a 250/2000 (X.24)
kormanyrendelet és ezek mddositasainak elbirasaival dsszhangban készitette el.

A szamviteli politika fontosabb elemei az alébbiak:
Pénzeszkdzok

A Bank mérlegében a pénzeszkoztk kdzott az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél vezetett forint
@s deviza pénzforgalmi szamlajanak egyeniege szerepel.

Ertékpapirok

Bankunk értékpapir portfolicjaban a Magyar Allam aital kibocsatott értékpapirok szerepelnek.
A Banknak kereskedési célu értékpapir nincsen a birtokaban.

Az értékpapirokat a Bank Group szabalyozas alapjan értékesithetd pénziigyi eszkozok kozott
tartja nyilvan.

Ertékesithetd pénzugyi eszkozok kozé soroit értékpapirok:

az ertekpaplirok tényleges beszerzési aron kerliinek a mérlegben kimutatasra. A beszerzési ar
nem tartalmazhat kamatot. Az értékesithetd értékpapirok az év utolséd napjan alkalmazott piaci
arfolyamokon kerlinek atértékelésre. Amennyiben az értékelési kildnbézet pozitiv, akkor azt a
bank ertekelési kllonbozetként mutatia ki az értékelési tartalékkal szemben. Amennyiben a
piaci erték alacsonyabb a bekerilési értéknél, s ezen negativ klldnbozet jelentds és tartos,
akkor a Bank értékvesztést szamol el az értékpapirra vonatkozoan az eredmény terhére.
Ertekvesztést akkor kell elszamolni, ha az értékpapir kényv szerinti értéke &s - {felhalmozott)
kamatot nem tartalmazd - piaci értéke kozotti kilonbbzet veszteségjellegl, tartésnak
mutatkozik és jelentds dsszegl. A killdnbség

- fartos, amennyiben tébb mint egy év,

- jelentbs 6sszegll, ha a névérték 10%-at meghaladja.
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Kovetelések
A Bank Uzleti tevékenysége az alabbi négy terliletre terjed ki:

- Uzleti ingattan-finanszirozés,

- lakasvaséarld maganszemélyek finanszirozasa,

- 0nallo zalogjog vésarlason alapuld kereskedelmi banki egyittmikédések,
- birtokfejlesztési hitelezés.

Az (zleti ingatlanckra a hitelnydjtas eurdban orténik, mig a maganszemélyek lakasvasarisat
forintban, euroban és svéjci frankban finanszirozzuk, Az 6nalld zalogjog vasarlas
finanszirozasa forintban és euroban térténhet. A birtokhitelezés kihelyezései forintban és
devizaban egyarant tériénhetnek.

A Bank azon veszteségekre, melyek a multbéli adatok alapjan mar nagy valoszinlséggel
bekovetkeztek, de még nem ismertek, becslés alapjan értékvesztést szamol el. Ez az IBNR,
melynek szamszer(l hatdsat a beszamolé kiegész/td melléklete tartalmazza.

Kovetelések hitelintézetekkel szemben

A Bank a forintban fennalld kéveteléseket a mérlegben bekeriilési értéken mutatia ki. A
devizara sz6l6 kovetelések értékelésére vonatkozéd szabdlyokat jelen fejezet végén mutatjuk
be.

A hitelintézetekkel szembeni egyéb pénzigyi szolgaltatasbédl eredé éven tali lejaratd
kovetelések kozott mutatja ki a Bank - tébbek kozott - az 6nalld jelzélogjog kereskedelmi
banknak halasztott fizetéssel térténd viszonteladésa esetén a kereskedelmi bankkal szemben
- a hatralévd eladasi ar ésszegében - fennalld kévetelését,

Koévetelések ligyfelekkel szemben

A Bank koéveteléseinek mindsitése a 250/2000. korm. rendelet, az érvényes PSZAF
rendelkezések és az UniCredit Jelzalogbank Zrt. vonatkoz6 szabalyzatai szerint torténik.

A Bank értékvesztést akkor szamol el, ha az addés mingsitése alapjan a kovetelés kdnyv
szerinti értéke és a kovetelés varhatd megtérlilése koézott veszteségjellegl Kuldnbdzet
mutatkozik. Amennyiben a kévetelés varhaté megtérilése jelentésen meghaladja a kévetelés
kdnyv szerinti értékét, a kilénbozettel a korabban elszamolt értékvesztést visszairassal
cstkkenti a Bank. A visszalrds osszeg azonban nem haladhatja meg a korabban
értékvesziésként elszamolt dsszeget.

A Bank a Béazel Il. eldirasok miatt tartalékot képzett azon varhatd (gyfél hitelezési
vesztesegekre, amelyek jelenleg még nem azonosithaték. A képzés alapja a problémamentes
Ugyfélkovetelések kore, tsszege a mérleghen az Ugyfelekkel szembeni kévetelések soron
szerepel.

Targyi eszkdz6k, immaterialis javak

A targyi eszkodztk és immateridlis javak nyilvantartasa bekerllési, beszerzési értéken térténik,
amelyet csdkkent az eszkdzok terv szerinti halmozott értékcsdkkenése, illetve ~ indokoit
esethen - az elszamolt terven fellli értékcsokkenés, valamint ndvel a sziikséges terven felili
ertekcsdkkenés  visszalrdsanak Osszege. A Bank az lUzembe nem helyezett,
rendeltetésszerlien hasznalatba nem velt targyi eszkbzoket a beruhazasok kozott bekertlési
ertéken mutatja ki.

A Bank altal végzett targyi adémentes hitelintézeti szolgaltatds miatt, a bekeriiési, beszerzési
érték részét keépezi az elfzetesen felszamitott, de le nem vonhato altalanos forgaimi ado.

A terv szerinti értékesokkenés szamitdsa az eszkozok hasznos élettartamara megaliapitott
linearis médszerrel térténik. Az egyes eszkoztipusokra jellemzé leirasi kulcsok az alabbiak:

- ingatlanok 2%
- gépek, berendezések 14,5 %
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- gépkocsik 20 %
- szamitastechnikai eszkdz8k 33%
- szoftverek 25%

A Bank havonta szamolia el az értékcsokkenés dsszegét.
Az 100 ezer forint alatti egyedi beszerzés( targyi eszkoziknél egyssszeg(l lelras torténik.

Kibocsatott jelzaloglevelek

A Bank 4&ltal kibocsatoft, aukcion forgalmazott jelzdloglevelek értékesitése torténhet
névértéken, névérték alatt vagy névérték felett. A Bank mérlegében a kibocsatott értékpapirok
miatt fennallé kételezettség soron a forgalomban lév jelzaloglevelek névértéke szerepel.

A nevertek és a vételdr kilonbozetét a hatralévd lejarati id6 alatt idéaranyosan szamolja el a
Bank nyereségként/iveszteségként a megfelelt idébeli ethatarolas szamiaval szemben.

Valutaban, devizaban fennallo kévetelések és kotelezettségek értékelése

A Bank a devizaszamlakon 1évd devizat, a kiifoldi pénzértékre szolo kévetelést és a
devizaban fennalld kotelezeftségeit az Uzleti év mérlegfordulonapjara vonatkozé MNB aital
hivatalosan kdzzétett devizaarfolyamon atszamitott forintértéken mutatja ki. Amennyiben az
atértekelés Gsszevontan veszteséget / nyereséget mutat, akkor azt a pénzigyi miveletek
egyeb raforditasai / bevételei kézott arfolyamveszieségként / arfolyamnyereségként szamolja
el.

Tartalékképzés

A Bank él a Hpt. adta lehet6séggel és korrigalt mérlegfétsszegének 1,25%-aig &ltalanos
kockazati celtartalékot képez.

Adodzott eredményének 10%-at a Bank - a jogszabalyi eléirascknak eleget téve — altalanos
tartalékba helyezi,

Allami kamattamogatas

Az d&llam a maganszemélyek részére nyljtott lakascéll jelzaloghitelek kamatainak
csOkkentése érdekében tamogatast nyljt. A tAmogatas modja

- jelzaloglevéllel finanszirozott hitelek kamattamogatasa,
- kiegészité kamattamogatés lehet,

2004-t61 kezdve csak forrésoldali vagy csak kiegészité kamattamogatas mellett nydjthatéd hitel,
a Bank forrasoldali kamattamogatas mellett hitelez.

2003. jinius 16-a4n megvaltozott a forrasoldali kamattamogatas vetitési alapja. Amig korabban
az igényelhetd tAmogatas a kibocsatott jelzdloglevelek kamatan alapuit, addig junius 186, 6ta az
igénylés az AKK altal havonta kézzétett atlagos allampapirhozamok alapjan tortént. 2004
augusztus1-tdl ebben is véltozas toértént, mert bar a tAmogatas alapja tovabbra is az AKK
allampapirhozam, mertéke azonban megvaltozott.

A tamogatasoknak a Magyar Allamkincstarral torténd elszamolasanak rendje is modosuit, a
famogatasck  dsszegének elszamoldsa az  un.  toronymodszerrel torténik  a
Penzigyminisztériummal kétott megaliapodas alapjan.

Az allam éltal a lakashitelek kamatterheinek csokkentése érdekében nyujtott kamattamogatas
kamatbevételként kertl elszamoldsra. Minden témogatott lakashitelhez a hatalyos
jogszabalyok szerint megaliapitott tAmogatasi kamatlabat rendellink, amit a kamattal azonos
modon naponta elhatérol a kényvelési rendszer. A honap végén a napi elhatarolasok dsszege
a Magyar Allamkincstartél megigénylésre, majd kiutalasra kerul.
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Kamatok elszamolasa és fiiggové tétele

A Bank a mérteg forduldnapjaig esedékes, de 30 vagy annal t6bh napot meghaladdan be nem
folyt kamatokat és egyéb pénzlgyi szolgaltatasi dijakat fluggévé teszi. Ugyanezen eljarast
kdveti a Bank azon jard, de a mérlegkészités napjaig nem esedékes kamatok esetében, ahol
az alapkévetelés problémamentes vagy kalon figyelendé mindsitéstdl eltéré mindsitést kapott.

Jelentds dsszegi, illetve lényeges hiba

Az ellenbrzes, &nellendrzés sordn feltart hibak akkor jelentések a Bank szamaéra, amennyiben
elgjel nélkali egylttes hatasuk az 500 millié Ft-ot meghaladja. A Bank a mar korabban
kozzétett adatok valtozasat akkor tekinti lenyegesnek, ha a megallapitasok kovetkeztében a
jelentbs ésszegl hiba feltrasanak évét megelézd Gzleti év mérlegében kimutatott sajat téke
legalabb 20 szazalékkal valtozik.
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2.2. TABLAZATOK
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2.21.

Az eif20 évi és a targyévi mérleq és eredmény kimutatas adatainak strukturalis eltérései

Nem voit strukturafis eltérés az eltz és a targyeévi
mérieg és eredménykimutatas adatatban
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PAR R ST

22211,

TOZSDEN FORGALMAZOTT ERTEKPAPIROK

a) Befektetési céla értékpapirok

HU0000
HU0000
HU0000
HU0000

402292 Magyar Allamkétvény 2010/B
402334 Magyar Allamkatvény 2011/B
402045 Magyar Allamkétvény 2013/D
402268 Magyar Allamkatvény 2015/A

Allamkdtvény dsszesen:

MERLEG ESZKOZOK 2.. ES 5. b) SORAIHOZ

26

Névérték

2 500 MHUF

800 MHUF
2700 MHUF
7 000 MHUF

13 000 MHUF

Eves Jelentés 2009

Beszerzési
érték

2 495 MHUF

771 MHUF
2688 MHUF
7 439 MHUF

13 373 MHUF
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2 Eves Jelentés 2009
2.2.2.1/2, MERLEG ESZKOZOK 3. a), b) ES 4. aa) ab) SORAIHOZ
KOVETELESEK ESEDEKESSEG SZERINTI BONTASA
MHUF
E s e d & kK e s s & g
Sorszém Megnevezés Osszesen
-3 hé 3hd-1év 16v-5év 5 éven tal
1. Hitelintézettel szembeni éven belilli 2345 o] 0 o] 2345
kovetelések
2. Ugyfelekkel szemban éven belitli 230 10 0 0 240
kivetelések
3. Hitelintézetekkel szembeni hossztiejaratu 643 2410 16 453 47 692 87198
kivetelések
4, Ugyfelekke! szembeni hosszilejaratda 93 12 397 10408 32 314 85212
kévetelések
Osszesen: 33 14 817 26 862 80 006 124 996
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2.2.21./3, MERLEG ESZKOZOK.3. ES 4. SORAIHOZ

NAGYKOCKAZATOK OSSZEGE

2009. december 31-én a Jelzalogbank 3 darab Ugyfélnél, sszesen 32 078 MHUF netté dsszegben tartott nyilvan.
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2.2.2.1i4 MERLEG ESZKGZOK 9.a) SORHOZ

IMMATERIALIS JAVAK BRUTTO ERTEKENEK ALAKULASA 2009.12.31.

Targyévi névekedés
Targyévi egyéb névekedés

Szoftver befien beruhazés
Targyévi értékesités, selejt
Tér évi egyéb cstkkends
Tara

IMMATERIALIS JAVAK ERTEKCSOKKENESENEK ALAKULASA 2009.12.31.

EQNEVeZE
Nyitdallomany
{2009.01.01)

Targyévi ndvekedés
Targyévi rendk.écs

Targyévi egyéb ndvekedés
Targyévi éridkesités, selejt
Targyévi eqyeb csokkenés
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2.2.2.1/5 MERLEG ESZKOZOK 10. a). SORHOZ

TARGY! ESZKOZOK BRUTTO ERTEKENEK ALAKULASA 2009.12.31

Nyitéallomany
{2008.01.01)

Targyévi ndvekedes
Targyévi egyéh ndvekedés

Targyévi értékesités, selejt
Targyévi egyé & 5

Mognevezé
Nyitodlloméany
{2009.01.01)

Targyévi névekedés

Targyévi rendk.écs

Targyévi egyéh névekedés

Targyévi értékesités, selejt

&vi egyéb csbkkenés
o
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2.2.2.1/6. MERLEG ESZKOZOK 13. SORHOZ

ATMENO AKTiV IDOBELI ELHATAROLAS

2009 2008

M HUF M HUF
Ertékpapirok kamatelhatérolasa 705 719
Névérték alaft kibocsatott
jelzaloglevelhez kapcsolédd
elhatarolas 217 278
Elhatarolt kamatkdvetelés 47 285
Allamkincstarral szembeni kévetelés 361
Osszesen 1330 1282
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b Eves Jelentés 2009
2.2.217. MERLEG FORRASOK 1. a}, b) £S 2. b} SOROKHOZ
KOTELEZETTSEGEK ESEDEKESSEG SZERINT! BONTASA
MHUF
E s e d é ke s 8 & g .
Sorszam Megnevezés Osszesen
-3 hd 3hé-1év fév-5év § éven tul
1. Hitelintézettel szembeni éven beliii 45 359 W 0 1} 45 359
lejératu kotelezettségek
2. Ugyfelekket szembeni éven belilli lejaratd i 0 0 o 1]
kételezettségek
3 Hitelintézettel szembeni hosszilejarati ] 13 529 2 485 0 15984
kételezettség
4, Ogyfelekkel szembeni hosszdlejarati 0 0 0 0 ()]
kételezeitség
fisszesen: 45 359 13 529 2 465 [} 61363
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Eves Jelentés 2009
2.2.2.1.18. MERLEG FORRASOK 1.bb) ES 2.bc). SORAIHOZ
HOSSZULEJARATU KOTELEZETTSEGEK, MELYEKNEK HATRALEVO
FUTAMIDEJE TOBB, MINT & EV
Hitelintezetekkel szembeni éven tdli lejaratd két, 2465 MHUF
Osszesen: 2465 MHUF
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2.2.2 1/9. MERLEG FORRASOK 8. SORHOZ

RESZVENYEK BEMUTATASA

A jegyzett ¢6ke megoszlasa
1. Befizetelt, bejegyzett t6ke

2. Befizetett, még be nem jegyzett téke

34

3 000 MHUF

0 e HUF

Eves Jelentés 2009
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2.2.2.1/10. MERLEG FORRASOK 5.b) ¢) SORHOZ

ATMENO PASSZiV IDOBELI ELHATAROLAS

2009. 2008.

M HUF M HUF
Névértek felett kibocsatoft jelzéloglevélhez
kapcsolodo elhatarolas 388 696
Jelzaloglevélhez kapcsolddd
kamatelhatarolas 3484 3 586
Koltségek, raforditasok passziv idébeli
elhatarolasa 143 169
OSSZESEN 4015 4 451

35



wUni

Eves Jelentés 2009
2224111, MERLEG FORRASOK 8., 10, 11, 12, 13, 14, 15 SORAIHOZ
A sajat toke egyes elemeinek valtozdsa 2009, év sordn

{millis HUE) degyzettidke | Tokolaaldk  Eredménytartalék _ Aaldnos tartaitk _LekSom tanalék  Eridkeldsinrlalbk  Mérleg szerintl oredmony  SuldbiGke
2008. &vi nyildegyenlsg 300D 782 5287 743 _ 1 624 11437
El628 dvi mérieq szerinti eredmény dlvazetés 1624 [
Targyéy| addzott eradmeny feloszidsabol 173 1728
Eradménytartalai igénybevélele osz\aléra 0
Lektont terlalékba Alvezetés 0
Lekdtot ladalékb ¢ vissravezetés [+]
Valbs értdkalés értékelos] tartaléka [
2008, december 31, zéroallomény 3 000 783 6911 916 0 Q 1556 13 166
Eldzé évi méreg szerinti eredmény atvezetés 1556 0
Targyévi adbzott eredmény felosztasabsl 83 830
Eredménytartalék igénybevétele osztaldra ¥}
Lekbidt tartalékba Atvazelés ¢
Lekitstt tartaiékbol visszavezelbs 0
Valbs éridkelés drtékelésitantaléka 36 36
2009. december 31. zérddllomény 3 060 783 8467 984 0 36 747 14 032
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2.2.2.1.112. EREDMENYKIMUTATAS 8.aa) SORHOZ

AZ ATLAGOS STATISZTIKAI ALLOMANY! LETSZAM £5 A
BERKOLTSEG ALLOMANYCSOPORTONKENTI BONTASBAN

Atlag stat.allomanyi Bérkéltség
Sorszam Allomanycsoport létszam
fé M HUF

2009 2008 2009 2008
1. Teljes munkaidében foglalkoztatott fizikai dolgozd o 4] 0 0
2. Teljes munkaidében foglalkoztatott szellemi dolgozd 17 34 189 250

3. Nem telies munkaiddben foglalkoztatott fizikai dolgozd 0 0 0
4, Nem felies munkaiddben foglalkoztatott szellemi doigozd 16 8 39 164
5. Nyugdijas fizikai doigozd o] 0 0 0
6. Nyugdijas szellemi dolgozo 0 0 0 ¢
7. Allomanyba nem tartozdk ] 0 0 0
OSSZESEN: 33 42 228 414
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2.2.2.1./13. EREDMENYKIMUTATAS 8.ab) SORHOZ

MiliGHUF

Sor«
szdm

SZEMELY! JELLEGD KIFIZETESEK

- abhél dllomanycsoportonként megbonthaté tételek:

Allomanycsoport

Taljes munkaidoben foglalkoz-
tatott fizikai dolgozd

Teljes munkaiddben foglalkoz-
tatott szellemi dofgozd

Nem teljes munkaidbben fog-
talkoztatott fizlkai dolgozd

Nermn teljas munkaigdben
foglalkoztatott szellemi doigozd

Nyugdijas fizkai dolgozd
Nyugdijas szellemi dolgozé
ABomidnyon Kivili

OS8ZESEN:

Etkezési

hozzdjbrulds

Utazési

kiltségtérités

Sajit gépjarmd

kéltségtérités

38

Beteg-

szabadsag

Temetési

segély

Cafeteria

Egyébk

Eves Jelentés 2009

OSSZESEN

16
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2.2.21.114. EREDMENYKIMUTATAS 8. £S 9. SORAIHOZ

KOLTSEGEK KOLTSEGNEMEK SZERINTI BONTASA

Anyagjellegii raforditasok

ebbdl: bérleti dijak
oktatas, tovabbképzés
reklam, hirdetés
jogi, tanacsaddi dijak
més vallalkozéknak fizetett dijak
egyeb koltsegek

Beérkditség
Személyi jellegli kifizetések
Bérjarulékok

Személyi jellegii raforditasok

Ertékcsskkenési leiras

Koltségek dsszesen:

39

2009
M HUF

433

20

181

87
135

228
16
85

329

36

798

Eves Jelentés 2009

2008
M HUF

347
45
87

54
169

386
28
138

549

110

10086
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2.2.21M5. EREDMENYKIMUTATAS 9. SORHOZ
ERTEKCSOKKENES! LEIRAS BONTASA

Megnevezés Ertékcsokkenés Ertékcskkenés

2009. 2008,

Terv szerinti értekcsékkenés 36 MHUF 110 M HUF

Ebbdl: linearis ertékcsokkenés 38 MHUF 110 MHUF
Terven feldli ertékcsokkenégs 0 M HUF 0 M HUF
Osszesen 36  MHUF 110 M HUF
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2.2.2.1/16. EREDMENYKIMUTATAS 10.a) SORHOZ

NEM PENZUGY| ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS RAFORDITASA

2009. 2008.

M HUF M HUF
Tovabbszamiazott sajat rezsis tételek 2 14
Szoftver, vagyoni jog ériékesiiés koltsége 0 -
Osszesen: 2 14
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2.2.31.1. MERLEGHEZ

DEVIZAMERLEG 2009.12.31.

Euro
Svajci frank

Kiilféldi pénznem
dsszesen:
Magyar forint

Osszesen:

ESZKOZ

23 489
41 549

65 038
75 065

140 093

FORRAS

23 688
41820

65 6509

74 584

140 093

42

MERLEG ALATTI

TETELEK

Eves Jelentés 2009

Adatok millié HUF-ban

DEVIZAPQZICIO {SSZESEN

HOSSZUHRGVID)

=200
-A7

471
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2.2.3.1/2. MERLEGHEZ

ELSZAMOLT ERTEKVESZTESEK ES CELTARTALEKOK MOZGASA AZ EV SORAN

Adatok millié forintban

Ertékvesztés

l.-‘iatelek és Nem hitelodl o roktetések  Osszesen

kévetetések eredd
Egyenleg 2008. december 31-én 383 383
-abbdt nem azonositolt veszteséore képzett értakvaszids (1BNR) 92 92
Felhasznalas az v soran 0
Visszairds -188 <189
Uj képzés (1) 1360 1360
Zaréegyenleg 2009. december 31-én 1646 0 0 1554
-abbdl nem azonositolt veszleséare képzett drickveszids (IBNR) 129 128

Céltartalék

Filggd és

jovabeni Egyéb :

kitelezettség, céltartalék Osszesen
peres ligyek

Egyenleg 2008. december 31-én 0
Felhasznalds az év soran 0
Felszabaditas 4]
Uj képzés (2) 1 3 4
Zardegyenleg 2008. december 31-én 1 3 4
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3. KIEGESZITO INFORMACIOK
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3.1.

N

©ENO M AW

W N

M -a

O ® N> ;s

ADOALAPOT MODOSITO TETELEK ES A HITELINTEZET! JARADEK OSSZEGE

Tarsasagi adé
Adéalapot csokkentd tételek

ertékesokkenési leiras Tanya szerint

immateridlis javak és targyi eszkoz értékesités selejtezés TANYA szerinti nettd
értéke

céltartalék felhasznaias

kapott osztalék

ellendrzés, 6nellentrzés hatasa

ipariizési ad6 100%-a

fejlesztési tartalék képzés

alapitvanyi tdmogatas (adomany)

elézd évi kdltségek helyesbitése

Addalap csékkentd tételek dsszesen:

Addalapot névelé tételek

értékesokkenési leirés a Szamviteli tdrv.szerint

fejlesztési tartalékbdl besz, Te. Ecs.

immateridlis javak és targyi eszkdz értékesités selejtezés Szamviteli térv szerinti
netté értéke

celtartalék, ériékvesztés képzés

végleges pénzeszkbzatadas

elhatérolas hatdsa

nem a vall.eérdekében felmeriit kig

egyéb

ellendrzés, dnellentrzés hatasa

Addalap noveld tételek dsszesen:

Szolidaritasi ado

Addalapot csékkentd tétel

Kapott osztalék

ellendrzes, onellendrzés hatésa
Adoéalap esdkkenté tételek dsszesen:

Addalapot ndvelé tételek
vegleges pénzeszkdzitadas
elhatarolas hatésa

ellenbrzés, 6nellendrzés hatdsa
Addalap ndveld tételek dsszesen:

Hitelintézeti jaradék Gsszege

45

Eves Jelentés 2000

36 MHUF

6 MHUF
0 MHUF
0 MHUF
32 MHUF
79 MHUF
0 MHUF
0 MHUF
118 MHUF

271 MHUF

36 MHUF
0 MHUF

6 MHUF
40 MHUF
0 MHUF
87 MHUF
0 MHUF
2 MHUF
13 MHUF

184 MHUF

0 MHUF
32 MHUF
32 MHUF

0 MHUF
87 MHUF
12 MHUF
99 MHUF

115 MHUF
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3.2.

IGAZGATOSAG, UZLETVEZETES, FELUGYELO BIZOTTSAG RESZERE

KIFIZETETT OSSZES JARANDOSAG

Megnevezés

Ugyvezetés
lgazgatosag, Felligyeld Bizottsag

Osszesen:

46

2009.
M HUF

31

31

Eves Jelentés 2009

2008.
M HUF
56
0
56



#z UniCredit
g EVES Jelentés 2008

3.3

2009. december 31-én a Bank az alabbi fliggd és jovibeli kitelezettségeket tartotta nyilvan (az adatok
névértéken szerepeinek):

2009 2008

M HUF M HUF

Ki nem hasznalt hitelkeretek december 31-én 274 1928
Fliggé és jovEbeni kitelezettségek dsszesen: 274 1929
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Eves Jelentés 2009
3.4.
SAJAT TULAJDONU ERTEKPAPIROK
1. Sajét tuiajdonti értékpapirok
Befektetési céla:
a) névériek 13 000 MHUF
b) kdnyv szerinti érték 13 373 MHUF
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3.5.

FUGGOVE TETT KAMAT, KAMATJELLEGU JUTALEKOK ES PENZUGYI SZOLGALTATAS DiJAI

Fliggdvé tett kamat 2009. december 31-én: 91 M HUF
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3.6

AZON TETELEK FELSOROLASA, MELYEK A BANKNAL NEM FORDULTAK ELG,

IGY A KIEGESZITO MELLEKLET EZEKET NEM TARTALMAZZA

1. Altalénos tartalék még meg nem képzett dsszege

2. Sajat eszkdz terhére adott zalogjog

3. Vdlidtartozas

4. Hatrasorolt eszkézék

8.  Penzioba kapott vagyontargyak

6. Tbobbségi részesedéssel mikédd vallalkozasok adatai

7. Tarsult vallalkozasok adatai

8. Egyéb részesedési viszonban évb villatkozasok adatai

9.  Hatrasorolt kételezettségek

10. Befektetési szolgaltatds tevékenységének arbevétele és raforditasa

11. Bevételek bontasa féldrajzi piacok szerint

12. A kereskedési cél szarmazékos Ugyletek lehetséges jévibeni nettd kifizetései

13.  Intézményvédelmi alapokban vald részvétel

14.  Téargyi eszkbzok kozott kimutatott ingatlanhoz kapcsolodd vagyoni értékil jogok bemutatasa
16. lgazgatosag, Uzletvezetés, feligyeld bizottsag tagjai részére folydsitott kélcstnék, tAmogatasok

18. Lejaratig tartott, hitelkockazat szempontjahél kockézatmentesnek mindsitett értékpapirok dllomanya
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4, CASH FLOW KIMUTATAS
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Joteboghsts
UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT. 2009, EVI CASH-FLOW KIMUTATAS

Sor-

SZAM Megnevezds ElS26 év Targyév
01. Kamathevételek 10 562 10 702
02. | + Egyéb pénzilgyi szolgéltatas bevéislei (értékpapir énékvesziés visszalras kivéleléval) 482 373

Egyéh hevételek (célt - felh.és a céltttbblet visszavazetbsének és késziet &rtdkv. valamint terven
pa. | % feltililafrds visszairasénak kivétalével 98 5
04. | + Befekietdsi szolpéltatasok bevélelel (rdkpapir dridkvesziés visszalras kivételével) 0
05. | + Nem pénzligyi és belsktetési szolgaliatas bavétalei 3
08. | + Osztalék bevétal 0
07. 1 + Rendkivili bevétel 0
08. i - Kamatraforditasok -7 4401 -7 193
09, | - Egyéh pénzlgyi szolgaltatas réforditasai (Sridkpapir értékvesziés kivéteiével) 51 76
10. | ~ Egyéb rafordltésok (célt.képzés &s készlet drtéky., valamint terven felii leirds kiv.) -333 -248|
11. | - Befskielés] szolgaltathsok raforditasa {értékpaplr értékvesztéds kivételével) -22 -3
12. | - Nem pénzlgyi és befektetési szolgaltatés raforditasai 37 -2
13. | - Altaianos igazgatdsi koltségek -1 008 -762]
14. | - Rendkivili raforditasck {ide nam érive a tArgyévi tars.add- fiz. kilelezeltedg tsazegét) Oi 0
15, | - Tdrgyévi tarsasagi add fizetési kotelezatiség -428] 194
18. | - Kifizetelt oszalek of 0
17, [MUKODESI PENZARAMLAS (01.-16. sorok ) 1 860} 2 605
18. |+ Kételezettség allomanyvélitorasa { ha novekedés+, ha csdkkends - ) 31 029] -5 802
19 |+ Kdvetelés dlloményvallozasa ( ha ndvekedss -, ha cstkkenés + ) -31 698 3189
20 |+ Készlet Slloméanyvaltozasa { ha nivekedds «, ha csokkenss + ) 0
21, |+~ Forgheszkezi kizof kimutatott ép.-ok ai.vallozasa ( ha ndvekedds -, ha cstkkenés +) o 327
22. | - Bef. eszkoztk kazdtt Kimutatott dp-ck All.valtozasa { ha nivekedss -, ha csokkanés + ) -325 -2
23. |+~ Beruhdzésok { beleértve ax eléleget is ) I, véltozdsa ( ha ndvekedés -, ha csdkkandg +) 0
24. | +- Immateridlis javak dllomanyanak véltozésa { ha ndvekedés -, na calkkenés + ) 13 -B
Targyi eszktzok (a beruhazésok és a beruhdzési elélegek kiv,) allomanyvaltozasa (ha ndvekedss

25, |* . hacstkkenés +) 49 -2
26. | +- Aktividobel elhatérolasck alomanyvéitozdsa ( ha novekedés -, ha csdkkends +) -375] -4B)
27, ]+ Passziv IdSbel; elhatérofasck allomanyvaltozésa { ha névekedes +, ha csbkkends -) -559) -436
28§+ Résavénykibocsétas az eladési arfolyaman, t8keemelés fizid miatt 0 0
20, |+ Jogszabdly alapjén véalegesen kapott pénzeszkazok 0]

30, | - Jogszabaly alapjan véglegesen atadott pénzeszkyzsk 0

31. [NETTO PENZARAMLAS 7 23
32, |ebbdi - készpénz { forint - &s valutapénztdr, csekkek ) &llomanyvaltozasa

33 - szérnlapénz ( az MNB-nd! elhelyexzel!, forinthan és devizaban vezetett pénzforgaimi -7 23

szamia és éven beliili lejératt betétszadmIsk, valamint a kilon jogszabaly alapjan

més hitelintézetnél forintban vezetett betétszamla ) llomanyvaltozasa
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Il Uzleti jelentés

. A Bank (zletpolitikaja, (izleti terliletei

1 Bevezetd

Az 1998-ban alapitott UniCredit Jefzaloghank Zrt. {a lovabbiakban: Bank) a tulajdonosi szerkezetében
bekdvetkezett tobbszori valtozasokat kévetéen 2009. december 31-én az UniCredit Bank Hungary Zrt.
{(a tovabbiakban: UniCredit Bank) tulajdonaban volt.

A hazai bankrendszert is érinté globdlis valsag kovetkezményeként - az elmuit évek tendencidval
ellentétben - 2009-ben csdkkent Magyarorszagoen a lakashitelezésben a devizafinanszirozas szerepe a
lakosséagi hasznalt és Qjlakds vasdarlasok, valamint az ingatlan projektek finanszirozgsanak
tekintetében egyarant. A Bankban 2009-ben kotott hitelszerzédések 55,44%-a forinthitel, a
devizahitelek kozul 3,26% svajci frank &s 41,3% eurd hitel volt. A viszonylag magas aranyl eurd
hitelszerzdédések oka a kedvezfbb eurd finanszirozasban keresendd, Hlletve a 2009. jUlius 1-jétdl
megszintetett tamogatési formak is a devizahitelezést mozditottak eld. A kibocsatoit jelzaloglevelek
tovabbra is hosszulejaratu, biztonsagos befektetési lehetdséget nydjtanak a tékepiac szerepléinek.

A Bank életeben a mérieg fordulénapjat kévetden a beszamoldsi idészakot érintdé esemény a 2009
2is8 negyedevében lezajlott ,Mortgage Bank Re-design Projekt”.

2008-ban a Bank Felligyel6 Bizottsaga Ggy dontstt, hogy a jovében a Bank még inkébb a kézponti
tevékenységekre ésszpontosit. Ennek megvaldsitasahoz egy projektet hivtak életre, amely 2008 elsé
negyedévének végéig tett javasiatot arra, hogy milyen lépéseket szlikséges megtenni a még
hatékonyabb miikddéshez ill. azok végrehajtasara.

A ,Mortgage Bank Re-design Projekt” 2009. marcius 31-én lezarult, és a Bank lakossagi hitelezési
tevékenységét 2008, aprilis 1-jei hatallyal Ugynéki megallapodas keretében az UniCredit Bank latja el,
Ugy mint akvizicio, meglevd Ggyfél portfélio kezelés a refinanszirozott allomany kivételével. A
vevifinanszirozasi tevékenység keretében a Bank lakascéll finanszirozast kinal azoknak a
magénszemélyeknek, akik a Bankkal egyUttmikodési megallapodast kotott épitési vallalkozok altal
értékesitési célra épitett U] lakasokat kivanjak megvasarolni. Az ezen tevékenység alapjat képezd
egylttmikodési megallapodasok és partneri kapcsolatok Uzleti kezelését szintén az UniCredit Bank
Hungary Zrt. (tovabbiakban UniCredit Bank) vette &t 2009. aprilis 1-jétél. Az épitési vallalkozo
atszerzbdese esetén - amennyiben egyittmiikédési megallapodast kot az UniCredit Bankkal - a Bank
megszlinteti ezen vevokér finanszirozasat. Kilén kiemelendd, hogy a Bank digyfeleinek kiszolgéldsa a
korabbina! szélesebb kdrben térténik, hiszen 2008. aprilis 1-jét6l szamukra az UniCredit Bank teljes
fiokhalozata és telefonos (lgyfélszolgdlata is elérhetd Ugyeik intézésében, tovabbi igényeik
kiszolgalasat pedig az UniCredit Bank teljes termékkinalatanak jobb elérhetésége is segiti.

2 Uzletpolitika

2.1  Termékkialakitis

A Bank szakositott hitelintézetként specidlis szerepet tolt be a hazai hitelintézetek soraban. A magyar
penzpiacon évek oOta hdrom jelzdlogbank miikédik szakositoit pénzintézeti besorolassal. Ezek
alapvetden olyan hosszulejaratl hitelek nyljtdsaval foglalkoznak, amelyeknél az Ugylet elsddleges
biztositékaul a finanszirozott ingatlanra bejegyzett elsé ranghelyl jelzélogjog, Hletve ondlld zalogjog
szolgal.

2009. aprilis 1-jétdl a lakasvasarlé maganszemélyek finanszirozdsaval és a birtokhitelezéssel, valamint
az Gzleti ingatlanock finanszirozasaval kapcsolatos teljes Ggyintézést az UniCredit Bank végzi. Az
UniCredit Bank Ugyn&ki meghizasi szerzédés keretében atfogd Ggynoki szolgaltatast nyljt a Banknak,
melyet a Pénziigyi Szervezetek Allami Fellgyelete (a tovabbiakban: Felligyelet) E-I- 257/2009. szamu
hatarozataval hagyott jova.

A refinanszirozasi tevékenységet - mely az 6nallé zalogjog vasaridason alapuld hitelintézetekkel

tortend egyittmikddések keretében valdésul meg - valamint a hitelezési tevékenység forrasaul
5zolgald jelzaloglevelek kibocsatasat tovabbra is a Bank végzi,
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2.1.1  Uzleti ingatlanfinanszirozés

Az UniCredit Bankhoz kiszervezett terlilet (izleti ingatlanok hitelezését végzi.

Az ingatlanfinanszirozasi {izletag kereskedelmi ingatlanok hitelezését végzi vallalati Ggyfelei részére,
A kolcsodn célja lehet ingatlan piaci értékesitésre torténd épitése, illetve fejlesztése, tovabba ozleti,
bérbeadasi céllal megvaldsulé ingatianbefektetés, valamint j6 mindségl ingatlanportfolié dsszeallitasa
és kezelese. A kolcsénok elsédleges biztositéka a Bank altal jelzalogjoggal terhelt ingatian, valamint
annak cash-flowja. Az (gyletek fedezetéll tovabbi ingatlanhoz, vagy a konkrét projekthez kapcsolodd
egyeb biztositékokat is kikothet a Bank. Mivel a finanszirozandd objektumok kézé irodahazak,
raktarbazisok, logisztikai kozpontok, széllodak és bevasarlékdzpontok tartoznak, amelyeknek
bevetelei - kUlonods tekintettel a bérbeadasi céll fejlesztésekre - devizaban vagy deviza alapon
keletkeznek, ezért a Bank a finanszirozés soran elstsorban devizahiteleket (azon belill is az euré a
dominans) kinal, de természetesen van lehetéség a forintban {6rténd finanszirozasra is.

2.1.2 Lakasvasarlé maganszemélyek finanszirozésa

2000-ben kerilt kifejlesztésre a lakasfinanszirozasi termék. A hitelt olyan devizabelféidi
maganszemeélyek vehetik igénybe, akiket egyrészt a Bank hitelképesnek minéslt, masrészt akik a
Bankkal egylttmlkodési megallapodast kotott épitési vallalkozok altal épitett értékesitési céld gj
lakasok megvasarlasahoz kivanjak azt igénybe venni. A Bank 2009. aprilis 1-jétél U] egyittmikédési
megallapodast nem kot épitési vallalkozdkkal.

A 2005. évet megeldzéen negativ elbrejelzések lattak napvilagot, miszerint varhatéan csékken az
igény az allamilag tAmogatott lakashitelek irant, mivel a potencidlis vasarlok az alacsonyabb kamat
miatt inkabb devizéban, azon belll is féként svajci frankban vesznek fel hitelt.

2008-ban rendkivoli mértékben megnétt a Bank lakossagi hitelallomanya, a 2007. év végi 25 milliard
forinttal szemben 2008 végén az allomany meghaladta a 36,6 milliard forintot (46,4% ndvekedés).
2009 végeére az allomany tovabbi 2,5%-kal nétt, meghaladta a 37,5 milliard forintot.

Az Uzletag 2008-es eredményét jelentdsen befolyasolta az épitbipart és az Ujlakas piacot negativan
érintd gazdaségi visszaesés, a jogszabalyi kornyezet valtozasa (allami tamogatasok jelentds részének
megszlinése, AFA-emelkedés), a kamat és a kdzvetlen tdmogatasok 2009. jllius 1-jével torténs
megszlntetése, valamint az, hogy 2009. oktéber 1-jétdl ) feltételekkel igényelhetd Aallami
kamattamogatott hitelt a Bank nem ny(jt.

2.1.3 Birtokhitelezés

A Bank haromféle hitelkonstrukciét alakitott ki &stermelé maganszemélyek és egyéni vallalkozék
adas-vétel Utjan torténd terméfold vasarlasara: birtokfejlesztési hitel, kiegészitd birtokfejlesztési hitel
il. maganszemély terméfold vasarlasa konstrukciok keretében.

A Bank Uzletszer( birtokhitelezési tevékenységet (U birtokhitelek folyositasat) 2009. aprilis 1-jétdl nem
folytat, a meglévé portfolié kezelésével, utdogondozasaval kapcsolatos tevékenységeket a Bank és az
UniCredit Bank kozétti tgynoki megallapodas értelmében az UniCredit Bank végzi.

2.1.4 Refinanszirozas

A szorosan a lakashitelek kamattamogatasi rendszeréhez kéthetd 6nalld zalogiog vasarlason atapuld
hitelintézetekkel torténd egylttmiikodések teljesen Uj tevékenységként 2002-ben indultak el. Az dnalld
zalogjog vasarlason alapuld hitelintézetekkel torténd egylttmiikodések keretében a Bank (izleti
partnerei szamara [akascéll, illetve {zleti ingatlanok finanszirozasahoz keathetd forint és deviza
refinanszirozast kinal,

A lakasceéll hitelintezetekkel torténé egylittmikadések targya alapvetSen a szerzédé felek (hitelintézet
€s a Bank) jelzaloghitelezésben vald szoros egylittmikddése. Ennek keretében

- a hitelintézet jelzaloghitelt nyUjt,
- a jelzéloghitel fedezetéli szolgald ingatlanra a Ptk. 269. §-a szerinti 6nallé jelzalogjogot alapit,
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- a Bank - a hitelintézet visszavasarlasi kotelezettsége mellett - megvasarolja a hitelintézet altal
felajaniott 6nalldé zalogjogokat, melyek a vonatkozd jogszabalyi feltételeknek maradéktatanul
megfelelnek.

A termek bevezetése utan az elsé két évben robbanasszer(i névekedés volt tapasztalhaté az Uzletag
fejlédéseben, a ndvekedés cstcspontja 2003-ban volt. 2004-161 folyamatosan csékken az érdeklddés
a tamogatott jelzdloghitelek refinanszirozdsa irant, melynek alapveté oka, hogy a kereskedelmi
bankok lakossagi haszndlt lakds vasarlasi hitelezése a devizahitelek irényaba tolédott el.
Kedvezétienil befolyasolja a forint tdmogatott hitelek refinanszirozasat az is, hogy a kormany a
tamogatott hitelekre vonatkozé jogszabalyokat tobbszor médositotta, majd 2009 kbzepén jelentdsen
atalakitotta a kamattdmogatasra vonatkozé feltételeket, szlikitette a kedvezményezetti kért. A Bank az
UniCredit Bankkal kotott megallapodas alapjan 2009 folyaman is jelentds ¢sszegil devizaalapu
jelzaloghitelt hiztositd énalld zalogjogot vasarolt.

A gazdasagi vélsadg hatasara 2009-ben mind a deviza- mind a forinthitel irdnti kereslet, igy a
refinanszirozasi igény is csdkkend tendenciat mutatott,

2,2 Foglalkoztatasi politika

A Bank kisletszamu szervezet, a forgalmat 2009-ben 33 6 atlagos allomanyi létszammal oldotta meg
a feladatok egy részének kiszervezése mellett.

2.3 Hitelezési és kockazatvalialasi politika

A Bank az 1996. évi CXIl. torvény (Hpt), a 250/2000-es Kormanyrendelet valamint a Bankcsoport
kockazatkezelesi iranyelvei alapjan elkészitett szabdlyzataban alakitotta ki hitelezési és
kockazatvallalasi politikajat.

Ennek alapjan a kockazatvallalds mértékét a finanszirozandé objektumok, ingatlanok elényben
reszesitesi sorrendjén kivill a teljes finanszirozas alapjan szamitott sajat erds finanszirozas aranya, a
hitelfelvevé vagy csoportja felé felvallalhatd hitelezés felsd hatara (limitje), az lLgyféliigyfélcsoport
bonitasa, szakmai tapasztalata, az eldzetes értékesitési (eladdsi vagy bérbeaddsi) szint és a
hitelbiztositéki &érték hatarozza meg.

A kockazatvallalast az ingatlanfinanszirozas minden résztvevéjének bonitasvizsgélataval vagy a
lehetd legtdbb &s aktualis, megbizhatd, ellenérizheté informacid beszerzésével kell eldkésziteni.

A hitelezéssel felvallalt kockazatokat a hitelezés soran megvalositott folyamatos ellendrzéssel kell a
minimalis szinten tartani.

A Bank hitelezési kockazatait standard modszer szerint kezeli.

2.4 Mikédési kockédzat

A belst és kllsd csalasbdl, Uzletmenet fennakadas és rendszerhibakbdl, munkaitatoi gyakorlatbo! és
munkabiztonsagbol, targyi eszkozékben bekévetkezd karokbdl, végrehajtasi, teljesitési és
folyamatkezelési hibakbél eredé mikédési kockazatokat a Bank standard modszer szerint kezeli.

2.5  Piaci kockazatok

A Bank kamat-, likviditasi és arfolyamkockazatat folyamatosan figyelemmel kiséri.

2.5.1 Kamatkockazat

A Bank kamatkockazata a finanszirozand6 allomanyok és azok forrasainak kilénbozé lejarati
szerkezetébdl és eltérd kamatozasabol szarmazik. A kamatkockazat jelentkezhet mind a forint-, mind
a devizaeszkdzok és forrasok kamatszerkezetének eltérésébil.

A Bank esetében a kamatkockazat adédhat

a tervezett forrasok és az abbol finanszirozandéd, jellemzden hossz( lejdrati hitelek
(tamogatasi bevétellel korrigalt) hatralevd atlagos futamidejeinek eltéréseibdl;

& jelzaloglevelek forgalomba hozatala és a hitelek folydsitasa kézott eltelt iddszakban
bekdvetkezett i6ke- és pénzpiaci hozamvaltozasokbdl;
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az annuitasos tOrlesztésl (amortizalédd) hitelek, valamint a jelzaloglevelek tdrlesztési
temének eltéresebdl;

illetve a hitel elbtdérlesztésekbdl felszabaduld forrasok Ujra befekietésekor elérhetd hozam és
az eredeti hitelkamat (tamogatasi bevétellel ndvelt) mértéke kdzéiti kiénbségbd),

2.5.2 Devizaarfolyam kockdzatok

A Banknak devizaarfolyam kockazata keletkezik, ha az eszkézoldali termékeket a Bank mas devizabé!
finanszfrozza, mint amely devizaban azt az eszkéz oldalon nytjtja.

Ezen kockazatot a Bank hataridés és devizacsere Ugyletekkel, keresztdevizas kamatiabcsere
irgyletekkel, valamint eszkdz-forrds menedzsment modszerekke! kezelheti.

2.5.3 Likviditasi kockazat kezelése

A banki tevékenység alapveté eleme a likviditas biztositdsa. A Bank likviditasat alapvetten a
kdveteléseinek és kotelezettségeinek lejarati megfeleltetése révén biztosithatja, bar jovedeimezdségi
szempontokbol - limitekkel szabalyozott mértékig - lejérati transzformaciot is  alkalmazhat.
Amennyiben a jelzaloghitelek, illetve a kibocsatott jelzaloglevelek lejarati és mennyiségi eltérése
indokolja, a Bank az eszkézok és forrasok kivant mértéki megfeleltetése céljabdl révid tavi (nostro
menedzsment) vagy a kibocsatasi politkaval dsszhangban iévé hosszl tavd (strukturalis likviditasi
menedzsment) megoldasokat alkaimazhat.

A likviditas kezelése a Bank esetében alapvetéen csoportszinten, az UniCredit Bank-kal
tsszehangoltan térténik.

3 Forrasbevonas
3.1 Jelzdloglevél- és kbtvénykibocsatas

A Bank a finanszlrozashoz sztikséges forrasait jelzaloglevél kibocsatas és pénzpiaci hitelfelvétel altal
biztositia. A Bank az altaldnos mikddéséhez szilkséges forrasokat a pénzpiaci hitelfelvétel mellett
fedezetlen kotvénykibocsatassal teremtheti meg. A jelzaloglevelek és kétvények forgalomba hozatala
jellemzéen kibocsatasi program keretében valdsul meg, melynek soran a Bank forint és deviza
forrésokat von be a tékepiacrol, részben annak érdekében, hogy lgyfelei szémara hosszu tavi
lakashiteleket és a partnerbankok sz&dmara refinanszirozast tudjon kinalni, részben pedig azért, hogy
Ugyfelei az allam altal nyujtott kamattamogatasokat maximalisan ki tudjak hasznaini.

A jelzéloglevel kibocsatdsok gyakorisaga véltozo, amely elsdsorban a jelzaloglevelek |ejarati
strukturajatdl, a finanszirozand6 jelzaloghitel dllomany valtozasatsl és a piaci kérnyezet alakuldsatol
fugg. A kibocsatasoknak tobb formaja lehetséges. Zart kibocsatas soran a jeizéloglevelek, illetve a
kétvények meghatarozott befektetdi korben kerlinek értékesitésre. Nyilvanos kibocsatasokra
kibocsatasi program Kkeretében kertl sor, melynek soran a jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas
alapfeltételei a kibocsatasi programtajékoztatéban keriilnek rogzitésre. A Bank 2010-re vonatkozé i,
tsszesen 50 milliard forint keretésszegl jelzéloglevél és kotvény programjanak elinditasat a Felugyelet
EN-III/KK-2/2010. szam( hatarozataval hagyta jova.

A Bank kerésére - Uzleti megfontoldsok alapjan - a jelzéloglevelek flggetlen kllsé hitelminésitd altal
(Moody's) torténé minésitése 2010-t8! hatarozatian ideig visszavonasra kertilt.

A Bank 2009. december 31-én forgalomban iév6 forintban és devizaban denominalt jelzalogleveleinek
egylttes, meg nem torlesztett névértéke 59,582 milliard forint volt. A forint jelzaloglevelek alloméanya
55,520 milliard forintot, mig az euréban kibocsatott jelzaloglevelek allomanya 15 millié eurdt tett ki.

3.2 Devizakélcsénbk

A Bank az Uzleti ingatlanok finanszirozasahoz, a nem lakascélt onallé zalogjog vasarlason alapuld
hitelintézeti egylttmikodések refinanszirozasahoz, valamint a 2004 végén elinditott lakossagi
lakasfinanszirozashoz hosszilejératl devizahiteleket vesz fel. A hitelek nyuUjtéja a Bank anyabankja,
az UniCredit Bank.
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3.3 Szavatolo téke valtozasa

A Bank szavatold tbkéje 2009, december 31-én 14.847 millié forint volt, az elézd év végi 13.480
millié forinttal szemben. A ndvekedés coka, hogy a 2009. évi eredménybdl 747 millio forint az
eredmenytartalékba, 83 millié forint pedig az aitalanos tartalékba kertl,
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Forgalomban levé jelzaloglevelek fedezeti értékei, pétfedezetek

A forgalomban tevé jelzaloglevelek 2009. december 31-i allapot szerinti fedezeti értékei

A forgalomban |évé forintban denominalt jelzaloglevelek még nem térlesztett
» Névérteke (a) 55.520.000.000 Ft
» Kamata (b) 19.661.330.000 Ft
Osszesen (a+b) 75.181.330.000 Ft
Forgalomban 1évé devizaban denomindlt jelzdloglevelek - fordulénapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon- forintra atszamitott még nem torlesztett
> Névartéke (c) 4.062.600.000 Ft
» Kamata (d) 217.588.704 Ft
Osszesen (c+d) 4.280.188.704 Ft
Forgalomban 1&v6 forintban denominalt jelzaloglevelek és a devizaban denominalt
jelzaloglevelek egylttes, még nem torlesztett
» Névértéke (a+c) 59.582.600.000 Ft
> Kamata (b+d) 19.878.918.704 Ft
mindésszesen (a+h+c+d) 79.461.518.704 Ft
Forintban rendelkezésre all6 rendes
fedezetek vagyonellendr aital igazolt
értéke
» Tékekbvetelés (e) 47.406.826.899 Ft
» Kamatkdvetelés (f) 26.879.968.715 Ft
Osszesen (e+f) 74.286.795.614 Ft
Devizéban rendelkezésre allé rendes
fedezetek - fordulénapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon -forintra atszamitott
értéke
» Tokekovetelés (g) 45,163.155.5633 Fi
» Kamatkévetelés (h) 13.414.803.489 Ft
Osszesen (g+h) 58.577.959.022 Ft
A forintban és devizdban rendelkezésre
alld rendes fedezetek egyittes ériéke:
> Tokekovetelés (e+g) 92.569.982.432 Ft
» Kamatkdvetelés (f+h) 40.294.772.204 Ft
minddsszesen (e+g+f+h) 132.864.754.636 F¢
Potfedezetek értéke:
» Tékekovetelés (i) 13.000.000.000 Ft
» Kamatkdvetelés (j) 4.353.750.000 Ft
Osszesen (I+j) 17.353.750.000 Ft
Potfedezetek

A Jelzdlogbank a pétfedezetek teljes értékat alla

Az allamkotvenyek mindegyike dematerializalt értékpapir, 6rzésik az UniCredit Bank Hungary Zrt.-

mkétvenyben tartja.

nél torténik.
Megnevezés Névérték Beszerzési érték
Magyar Allamkdtvény 2010/B 2.500 MHUF 2.495 MHUF
Magyar Allamkétvény 2011/B 800 MHUF 771 MHUF
Magyar Allamkotvény 2013/D 2.700 MHUF 2.668 MHUF
Magyar Allamkétvény 2015/A 7.000 MHUF 7.438 MHUF
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V. Végrehajtasi arverések
A Jelzalogbank kérelmére 2009-ben nem indult végrehajtasi arverés.
Vi. Atvett ingatlanok

2009-ben a Jelzélogbank nem vett &t ingatiant a jelzdloghitelezéssel kapcsolatos veszteségek
cstkkentése, elharitdsa érdekében vagy felszamolas, illetve végrehajtas kovetkeztében.

Vil. Jelzaloghitel-toriesztések 6sszege

2009. december 31-én a jelzdloghitel-torlesztések tékedsszege 13.866.091.417 forint, a
kamatfizetések dsszege pedig 5.169.821.559 forint volt.
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VIil. Nyilatkozat

Alutirottak nyilatkozunk, hogy az alkalmazhaté szamviteli eldirasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint
elkészitett pénzigyi kimutatasok (mérleg, eredménykimutatas, kiegészitd melléklet) valés és
megbizhatd képet adnak az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. eszkozeirdl, kotelezettségeir@l, pénzigyi
heiyzetérél, valamint nyereségérél és veszieségérdl, tovabba az izleti jelentés megbizhatt kepet ad
az UniCredit Jelzalogbank Zrt. helyzetérdl, fejlédésérd! és teljesitményérdl, ismertetve a fébb
kockazatokat €s hizonytalansagi tényezéket.

Budapest, 2010. marcius 30.

UniCredit Jelzalogbank Zet.
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Tolli Gabriella  * Novakné Bejczy Katalih
eindk-vezérigazgatod igazgatosagi tag
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