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Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 2008. uzleti évre vonatkozé

Eves Jelentése

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban: Jelzalogbank) jelen Eves Jelentése a tékepiacrol széld
2001. évi CXX. toérvény altal meghatarozott rendszeres tajékoztatas céljabol készilt. Az itt kozolt
tényszamok megegyeznek a Jelzdlogbank koényvvizsgaldja altal auditalt, magyar szamviteli
szabalyoknak megfelel6 2008-as Uzleti évre vonatkozé mérlegben és eredmény-kimutatasban kozolt

adatokkal.

Az Eves Jelentés a kdvetkezéket tartalmazza:

1. Eves beszamold

1.1.
1.2.
1.3.

Mérleg

Eredménykimutatas

Kiegészité melléklet

I. Altalanos rész (A Bank bemutatdsa, Eves beszamold, Valasztott kdényvvizsgald,
Szamviteli politika).

Il. Specifikus rész (Pénzeszkdzok, Tézsdén jegyzett értékpapirok, Kovetelések és
kotelezettségek, Iddbeli elhatarolasok, Készletek, Mérlegen kivali
tételek, Filiggévé tett kamatok, Nagykockazat, Ertékvesztés és
céltartalék mozgas, Sajat kibocsatasu értékpapirok, Eredmény és sajat
téke, Altalanos igazgatasi koltségek, Munkavallalok &llomanya és
személyi jellegl raforditasok, Befektetési szolgaltatas raforditasai,
Banki adéalap korrekcio, Egyéb, A bank fontosabb mutatészamai, Cash
Flow kimutatas, Befektetési tlikor)

2. Uzleti Jelentés

A Bank (Uzletpolitikaja, Uzleti terlletei (Bevezett, Termékkialakitas, Uzleti ingatlan-
finanszirozas, Lakasvasarld maganszemélyek finanszirozasa, Foldhitelezés, Onallo
zalogjog vasarlason alapulé kereskedelmi banki egyuttmikoédések, Foglalkoztatasi
politika, Kockazatkezelési politika, Piaci kockazatok, Kamatkockazat, Deviza-
arfolyamkockazatok, Likviditasi kockazat kezelése, Jelzaloglevél, Deviza kolcsonok,
Szavatol6 t6ke valtozasa)
Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. Vallalatiranyitasi Nyilatkozata 2008. évre
1. Az Igazgatésag mikodésének ismertetése, az Igazgatésag és az operativ
menedzsment kozti felel6sség és feladatmegosztas bemutatasa
2. Az Igazgatdsag, a Fellgyeld Bizottsdg és az operativ menedzsment tagjainak
bemutatasa
3. Az Igazgatosag és a Felugyel6 Bizottsag 2008. évi munkajanak ismertetése
4. A belsd kontrollok rendszerének bemutatésa, 2008. évi mikodésének értékelése
5. A Tarsasag kozzétételi politikajanak, bennfentes személyek kereskedésével
kapcsolatos politikajanak ismertetése
6. A Téarsaség tulajdoni hattere, részvényese részvényesi hatarozatok
7. Javadalmazasi nyilatkozat

3. Forgalomban Iévé§ jelzaloglevelek

4. Veégrehajtasi arverések

5. Jelzaloghitelezéssel kapcsolatos veszteségek
6. Jelzdloghitel-torlesztések dsszege

Mellékletek:

1. sz. melléklet: Flggetlen kdnyvvizsgéléi jelentés
2. sz. melléklet :A kibocsato nyilatkozata
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1.1. Mérleg

MERLEG (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK) Adatok milli¢ forintban
So/r- A tétel megnevezése El6z6 év Elo’zo v ’(ek.) Targyév
szam modositasai
a b C d e
ESZKOZOK (aktivak )
01 1 PENZESZKOZOK 8 1
02 2 ALLAMPAPIROK (03+04. sor) 13 373 13 698
03 a) forgatasi célu 327
04 b) befektetési célu 13 373 13 371
2/A. Allampapirok értékelési kiildnbozete
05 3 HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK (06+07+16. sor) 52 505 70 388
06 a) latra szél6 2 4
07 b) egyéb kovetelés pénziigyi szolgaltatasbol 52 503 70 384
08 ba) éven belllli lejarat 5102 18 343
09 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 2228 16 968
10 - egyéb részesedési viszonyban |év6 vallalkozassal szemben
11 - MNB-vel szemben
- elszamold hazzal szemben
12 bb) éven tuli lejaratu 47 401 52 041
13 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 28 376 34 550
14 - egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozassal szemben
15 - MNB-vel szemben
- elszamold hazzal szemben
16 c) befektetési szolgaltatasbol
17 76 Ebb6l: - kapcsolt vallalkozassal szemben
18 - egyéb részesedési viszonyban |év6 vallalkozassal szemben
- elszamolé hazzal szemben
3/A. Hitelintézetekkel szembeni kovetelések értékelési kiilonbdzete
19 4 UGYFELEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK (20+27) 45 024 58 426
20 a) pénziigyi szolgaltatasbol 45 024 58 426
21 aa) éven belili lejaratu 3697 4 835
22 Ebbdl: - kapcsolt véllalkozassal szemben
23 - egyéb részesedési viszonyban Iév6 vallalkozassal szemben
24 ab) éven tuli lejaratu 41 327 53 591
25 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
26 - egyéb részesedési viszonyban |év6 vallalkozassal szemben
27 b) befektetési szolgaltatasbol
28 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
29 - egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozassal szemben
30 ba) tézsdei befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adodo kovetelés
31 bb) t6zsdén kiviili befektetési szolgaltatasi tevékenységbél adodo kévetelés
32 bc) befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl eredd, lgyfelekkel szembeni kovetelés
33 bd) elszamolohazi tevékenységet végzé szervezettel zembeni kovetelés
34 be) egyéb befektetési szolgaltatasbol adodo kovetelés
4/A Ugyfelekkel szembeni kévetelések értékelési kiilonbézete
HITELVISZONYT MEGTESTESITO ERTEKPAPIROK, BELEERTVE A ROGZITETT
35 5 KAMATOZASUAKAT IS (36+39)
helyi dnkormanyzatok és egyéb allamhaztartasi szervek altal kibocsatott értékpapirok (ide
36 a) nem értve az allampapirokat)
37 aa) forgatasi célu
38 ab) befektetési célu
39 b) mas kibocsato altal kibocsatott értékpapirok
40 ba) forgatasi célu
41 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozas altal kibocsatott
42 - egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozas altal kibocsatott
43 - visszavasarolt sajat kibocsatasu
44 bb) befektetési célu
45 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozas altal kibocsatott
46 - egyéb részesedési viszonyban évé vallalkozas altal kibocsatott
5/A Hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok értékelési kiilonbozete
47 6 RESZVENYEK ES MAS VALTOZO HOZAMU ERTEKPAPIROK (48+51)
48 a) részvények, részesedések forgatasi célra
49 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozas altal kibocsatott
50 - egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozas altal kibocsatott
51 b) valtozd hozamu értékpapirok
52 ba) forgatasi célu
53 bb) befektetési célu
6/A Részvények és mas valtozé hozamu értékpapirok értékelési kildnbozete
54 7 RESZVENYEK, RESZESEDESEK BEFEKTETESI CELRA (55+57)
55 a) részvények, részesedések befektetési célra
56 Ebbdl: - hitelintézetekben 1év6 részesedés
57 b) befektetési célu részvények, részesedések értékhelyesbitése
58 Ebbdl: - hitelintézetekben 1évé részesedés
7IA Befektetési célu részvények, részesedések értékelési kiilonbozete
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Adatok milli¢ forintban
Sor- PP BI626 év
szam A tétel megnevezése El6z6 év (ek) Targyév
modositasai
55 8 RESZVENYEK, RESZESEDESEK KAPCSOLT VALLALKOZASBAN (56+58)
56 a) részvények, részesedések befektetési célra
57 Ebbdl: - hitelintézetekben Iévé részesedés
58 b) befektetési célu részvények, részesedések értékhelyesbitése
59 Ebbdl: - hitelintézetekben 1év6 részesedés
60 9 IMMATERIALIS JAVAK (61.-62. sor) 92 79
61 a) immateridlis javak 92 79
62 b) immaterialis javak értékhelyesbitése
63 10 TARGY!I ESZKOZOK (64+69+74) 55 6
64 a) pénziigyi és befektetési szolgaltatasi célu targyi eszk6zok 55 6
65 aa) ingatlanok 46
66 ab) miiszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmiivek 9 6
67 ac) beruhazasok
68 ad) beruhazésra adott elolegek
69 b) nem kozvetlenll pénziigyi és befektetési szolgaltatasi célu targyi eszkdzok
70 31 ingatlanok
71 bb) muszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmuvek
72 bc) beruhazasok
73 bd) beruhazésra adott elolegek
74 c) targyi eszk6zok értékhelyesbitése
75 11 SAJAT RESZVENYEK
76 12 EGYEB ESZKOZOK (77+78) 459 817
7 a) készletek
78 b) egyéb kovetelések 459 817
79 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szembeni kévetelés
80 451 - egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal szembeni kdvetelés
81 12/A
82 -171 Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilénbdzete
83 13 AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK (82+83+84) 907 1282
84 a) bevételek aktiv idbeli elhatarolasa 800 943
85 b) koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatarolasa 107 339
86 c) halasztott raforditasok
87 |ESZKOZOK OSSZESEN 112 423 144 697
EBBOL: (1.+2.a)+3.a)+3.ba)+3c.)+4.aa)+4.b)+5.aa)+5.ba)+6.a)+6.ba)+11+12+2/A,3/A,4/A,5/A,6/A,1
88 2/A, és 12/B el6bbi altételekhez kapcsolodo tételei) 9 268 24 327
- BEFEKTETETT ESZKOZOK (2.b)+3.bb)+4.ab)+5.ab)+5.bb)+6.bb)+7.48.+9.+10+
89 2/A,3/A,4/A,5/A,6/A,7/A,12/A 12/Btételek el6bbi altételekhez kapcsolodo értékei.) 102 248 119 088
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Adatok millié forintban
Sor- El6z6 év
ozém A tétel megnevezése El6z6 év (ek) Targyév
modositasai
a b e d e
FORRASOK ( passzivak )
90 1. HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK (89+90+99. sor) 26 050 63 014
91 a) latra sz6l6 23
92 b) meghatarozott idére lekotétt, pénzigyi szolgaltatasbol adodo kételezettség 26 050 - 62 991
93 ba) éven bellili lejaratu 8 986 46 323
94 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 8 986 46 323
95 - egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben
96 - MNB-vel szemben
97 - elszamoldhézzal szemben
98 bb) éven tuli lejaratu 17 064 16 668
99 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 17 064 16 668
100 - egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozassal szemben
101 - MNB-vel szemben
201 - elszamoléhazzal szemben
103 ) befektetési szolgaltatasbol
104 Ebb6l: - kapcsolt vallalkozassal szemben
105 - egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben
106 - elszamoléhazzal szemben
107 1/A Hitelintézetekkel szembeni kételezettségek értékelési kiilbnbozete
108 2. UGYFELEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK (103+107+117)
109 a) takarékbetétek
110 aa) latraszold
111 ab) éven belilli lejaratu
112 ac) éven tuli lejaratd
113 b) egyéb kotelezettségek pénziigyi szolgaltatasbol
114 ba) latra sz6l6
115 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
116 - egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben
117 bb) éven bellili lejaratu
118 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
119 - egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben
120 bc) éven tuli lejaratd
121 Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szemben
122 - egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben
123 ) befektetési szolgaltatasbol
124 Ebb6l: - kapcsolt vallalkozassal szemben
125 - egyéb részesedési viszonyban |év6 vallalkozassal szemben
126 ca) t6zsdei befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adodo kételezettség
127 ch) t6zsdén kiviili befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adodoé kételezettség
128 cc) befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl eredd, ligyfelekkel szembeni kételezettség
129 cd) elszamolohazi tevékenységet végzé szervezettel szembeni kotelezettség
130 ce) egyéb befektetési szolgaltatasbol adodo kételezettség
131 2/A. Ugyfelekkel szembeni kdtelezettségek értékelési kiildnbdzete
132 3. KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK MIATT FENNALLO KOTELEZETTSEG (126+133+140) 69 417 63 429
133 a) kibocsatott kdtvények
134 aa) éven bellili lejaratu
135 Ebbdl: - kapcsolt véllalkozassal szemben
136 - egyéb részesedési viszonyban Iév6 vallalkozassal szemben
137 ab) éven tuli lejaratu
138 Ebbdl: - kapcsolt véllalkozassal szemben
139 - egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozassal szemben
140 b) kibocsatott egyéb hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 69 417 63 429
141 ba) éven belili lejaratu 9 680 17 797
142 Ebbdl: - kapcsolt véllalkozassal szemben
143 - egyéb részesedési viszonyban Iév6 vallalkozassal szemben
144 bb) éven tuli lejaratu 59 737 45 632
145 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 18 105 19785
146 - egyéb részesedési viszonyban Iév6 vallalkozassal szemben
szamviteli szempontbol értékpapirként kezelt, de a Tpt. szerint értékpapirnak nem minésuilé
147 ) hitelviszonyt megtestesit6 okiratok
148 ca) éven bellili lejaratu
149 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
150 - egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben
151 cb) éven tuli lejaratd
152 Ebbdl: - kapcsolt véllalkozassal szemben
153 - egyéb részesedési viszonyban |év6 vallalkozassal szemben
154 4. EGYEB KOTELEZETTSEGEK (148+152) 116 169
155 a) éven bellili lejaratu 116 169
156 Ebb6l: - kapcsolt vallalkozassal szemben
157 - egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben
158 - szOvetkezeti formaban miikddé hitelintézetnél tagok mas vagyoni hozzajarulasa
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Adatok milli¢ forintban

Sor- El6z6 év
. A tétel megnevezése El6z6 év (ek) Targyév
szam . G
modositasai
159 b) éven tuli lejaratd
160 Ebb6l: - kapcsolt vallalkozassal szemben
161 - egyéb részesedési viszonyban Iév6 vallalkozassal szemben
162 4/A Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilonbozete
163 5. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK (156+157+158) 5010 4451
164 a) bevételek passziv id6beli elhatarolésa 1160 696
165 b) koltségek, réforditasok passziv id6beli elhatarolasa 3 850 3755
166 c) halasztott bevételek
167 6. CELTARTALEKOK (160+161+162+163. sor) 393 468
168 a) céltartalék nyugdijra és végkielégitésre
169 b) kockazati céltartalék fiiggd és biztos (jovobeni) kotelezettségekre
170 c) altalanos kockazati céltartalék 347 468
171 d) egyéb céltartalék 46
172 7. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (165+168+169. sor)
173 a) alarendelt kélcsontéke
174 Ebb6l: - kapcsolt vallalkozassal szemben
175 - egyéb részesedési viszonyban Iév6 vallalkozassal szemben
176 b) szOvetkezeti formaban miikddd hitelintézetnél a tagok mas vagyoni hozzajarulasa
177 c) egyéb hatrasorolt kbtelezettség
178 Ebbé6l: - kapcsolt vallalkozassal szemben
179 - egyéb részesedési viszonyban |év6 vallalkozassal szemben
180 8. JEGYZETT TOKE 3000 3000
181 Ebbdl: - visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken
182 9. JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
183 10. TOKETARTALEK (176+177. sor) 783 783
184 a) 4zsi6 (részvénykibocsatasbol)
185 b) egyéb 783 783
186 11. ALTALANOS TARTALEK 743 916
187 12. EREDMENYTARTALEK 5287 6911
188 13. LEKOTOTT TARTALEK
189 14. ERTEKELESI TARTALEK
190 a) értékhelyesbités értékelési tartaléka
191 b) valos értékelés értékelési tartaléka
192 15. MERLEG SZERINTI EREDMENY 1624 1556
193 [FORRASOK OSSZESEN 112 423 144 697
EBBOL:  _ R@VID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
194 (1.a)+1.ba)+1.c)+1/A+2.aa)+2.ab)+2.ba)+2.bb)+2.c)+2/A+3.aa)+3.ba)+3.ca)+4.a)+4/A) 18 782 64 312
- HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
195 (1.bb)+2.ac)+2.bc)+3.ab)+3.bb)+3.cb)+4.b)+7.) 76 801 62 300
196 - SAJAT TOKE (8.-9.+10.+11.+-12.+13.+14.4+-15.) 11 437 13 166

Budapest, 2009. februar 19.
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1.2. Eredménykimutatas
EREDMENYKIMUTATAS (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK) Adatok millié forintban
S;;r}] A tétel megnevezése El6z6 év ET:%Z;J:I}; él(::i) Targyév

a b c d e

1. |1. Kapott kamatok és kamatjellegli bevételek 10 227 10 562

2. |a) rogzitett kamatozasu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok utan kapott (jare) kamatbevételek 899 998

3. |Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastdl

4 - egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozastol

5 |b) egyéb kapott kamatok és kamatjellegii bevételek 9 328 9 564

6 |Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol 956

7 - egyéb részesedési viszonyban |év6 vallalkozastol

8 |2. Fizetett kamatok és kamatjellegii réforditasok 7146 7 440

9 |Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastdl 743

10 - egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozastol

11. |Kamatkiilonbozet (1-2) 3081 3122

12. |3. Bevételek értékpapirokbol

13. |a) bevételek forgatasi célu részvényekbdl, részesedésekbdl (osztalék, részesedés)

14. |b) bevételek kapcsolt vallalkozasban 1évé részesedésekbdl (osztalék, részesedés)

15. |c) bevételek egyéb részesedésekbdl (osztalék, részesedés)

16 |4. Kapott (jaro) jutalék- és dijbevételek 288 76

17. |a) egyéb pénziigyi szolgaltatas dijbevételeibl 288 76

18. |Ebbél: - kapcsolt vallalkozastol

19. - egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozastol

20. |b) befektetési szolgaltatasok bevételeibdl (kivéve a kereskedési tevékenység bevételét)

21 |Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol

22 - egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozastol

23 |5. Fizetett (fizetendd) jutalék- és dijraforditasok 30 23

24 |a) egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasaibdl 4 1

25 |Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak 2

26 - egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozasnak

27 |b) befektetési szolgaltatasok raforditasaibdl (kivéve a kereskedési tevékenység raforditasait) 26 22

28 |Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak 20

29 - egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozasnak

30 |6. Pénziigyi miiveletek netté eredménye 6.a)-6.b)+6.c)-6.d) 346 432

31 |a) egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételeibsl 512 482

32 |Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol

33 - egyéb részesedési viszonyban |évé véllalkozastol

- értékelési kiilénbozet

34 |b) egyéb pénzigyi szolg raforditasaibol 166 50

35 |Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak

36 - egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozasnak

- értékelési kiilonbozet

37 |[c) befektetési szolgaltatas bevételeibdl (kereskedési tevékenység bevétele)

38 |Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol

39 - egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozastol

40 - forgatasi célu értékpapirok értékvesztésének visszairasa

- értékelési kiilonbodzet

41 |d) befektetési szolgaltatas raforditasaibdl (kereskedési tevékenység raforditasa)

42 |Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak

43 - egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozasnak
44 - forgatasi célu értékpapirok értékvesztése
- értékelési kilonbodzet
45 |7. Egyéb bevételek (izleti tevékenységbdl 22 20
46 |a) nem pénziigyi és befektetési szolgaltatds bevételei 18 20
47 |Ebbél: - kapcsolt vallalkozastdl
48 - egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozastol
49 |b) egyéb bevételek 4
50 |Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol
51 - egyéb részesedési viszonyban |év6 vallalkozastol
52 - készletek értékvesztésének visszairdsa
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53 |8. Altalanos igazgatasi kéltségek 872 896
54 |a) személyi jellegli raforditasok 567 549
55 | aa) bérkoltség 402 386
56 ab) személyi jellegii egyéb kifizetések 23 28
57 Ebbdl: - tarsadalombiztositasi kéltségek
58 - nyugdijjal kapcsolatos koltségek
59 | ac) bérjarulékok 142 135
60 Ebbdl: - tdrsadalombiztositési kéltségek
61 - nyugdijjal kapcsolatos koéltségek
62 |b) egyéb igazgatasi koltségek (anyagjellegii raforditasok) 305 347
63 |9. Ertékcsokkenési leirds 170 110
64 |10. Egyéb raforditasok izleti tevékenységhdl 260 226
65 |a) nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai 3 14
66 |Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak
67 - egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozasnak
68 |b) egyéb raforditasok 257 212
69 [Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak
70 - egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozasnak
71 - készletek értékvesztése
11. Ertékvesztés kbvetelések utén és kockézati céltartalékképzés a fiiggé és biztos (j6vébeni)
kotelezettségekre 151 258
72
73 |a) értékvesztés kovetelések utan 105 258
74 |b) kockazati céltartalékképzés a fliggé és biztos (jovébeni) kotelezettségekre 46
12. Ertékvesztés visszairasa kévetelések utan és kockazati céltartalék felhasznalasa a fiiggé és
biztos (jovébeni) kbtelezettségekre 51 141
75
76 |a) értékvesztés visszairds kovetelések utan 51 95
77 |b) kockazati céltartalék felhasznalasa a fliggd és biztos (jévébeni) kételezettségekre 46
78 [12/A. Altalanos kockazati céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete 31 121
13. Ertékvesztés a befektetési célt, hitelviszonyt megtestesits értékpapirok, kapcsolt- és egyéb
79 |részesedési viszonyban lévé vallalkozasban valo részvények, részesedések utan
14. Ertékvesztés visszairésa a befektetési célu, hitelviszonyt megtestesits értékpapirok, kapcsolt-
80 |és egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozasban valb részvények, részesedések utan
81 |15. Szokasos lizleti tevékenység eredménye 2274 2157
- Ebbél: - PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS EREDMENYE 1-2+3+4-5+6+7.b)-8-9- 2259 2151
10.b)-11+12-13+14
83 - NEM PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS EREDMENYE 7.a)-10.a) 15 6
84 |16. Rendkivili bevételek
85 [17. Rendkiviili raforditasok
86 |18. Rendkiviili eredmény (16-17)
87 |19. Adézas elotti eredmény (£15%18) 2274 2157
88 [20. Adofizetési kotelezettség 470 428
89 [21. Adozott eredmény (+19-20) 1804 1729
90 |22. Altalanos tartalék képzése és felhasznalasa () - 180 -173
91 [23. Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre
92 |24. Jévahagyott osztalék és részesedés
93 [Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak
94 - egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozasnak
95 |[25. Mérleg szerinti eredmény (£21£22+23-24) 1624 1556

Budapest, 2009. februar 19.
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1.3. Kiegészité6 melléklet 2008.

I. Altalanos rész

1.

A Bank bemutatasa

Az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. — korabban HVB Jelzalogbank Zrt. - (tovabbiakban: Bank, amelynek
székhelye 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.), szakositott hitelintézetként mikoédd jelzalog-
hitelintézet. Cégbirdsagi bejegyzés szama: 01-10-043900.

A Bankot 1998. junius 8-an 3.000.000 ezer forint alaptokével a Bayerische Vereinsbank AG
(tovabbiakban: Alapité ) alapitotta. Az Alapité 1998. junius 10-én bocsatotta rendelkezésre a
torzstéke elsé részletét 15.141.937,50 DEM 8sszegben, majd a masodik részlet atutaldsara 1998
oktéber 29-én kerllt sor 9.030.814,99 DEM d&sszegben. Az Alapitdé ugyanebben az idépontban
5.969.185,01 DEM 06sszegil t6ketartalékot is a Bank rendelkezésére bocsatott. A fentiek alapjan az
Alapitd 1998. évben 3.000.000.000,- forint 6sszegi torzstéke és 782.918.306,25 forint téketartalék
befizetést hajtott végre.

1998. szeptember 1-én az Alapit6é fuzionalt a Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-val,
amelynek alapjan az Alapité uUj neve: Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG, székhelye: 80548
Minchen Am Tucherpark 16. lett. A fuzié kévetkeztében a Bank korabbi cégneve (Vereinsbank
Hungaria Jelzdlogbank Részvénytarsasag) 1999. januar 1. napjatél HVB Jelzdlogbank
Részvénytarsasag cégnévre valtozott. 2001. szeptember 30-val a HypoVereinsbank Hungaria Rt.
és a Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt. egyesulésével létrejott a HVB Bank Hungary Zrt.,
amelynek cime: 1054 Budapest, Akadémia utca 17. 2002. februarjaban az egyediili részvényes
1db egymillié forint névértekl részvényt értékesitett a BA-CA Ingatlanhasznositd Kft. részére.
Ennek kdvetkeztében a Bank tdbbszemélyes bankka alakult 4. A 2005-ben tovabbértékesitett
részvényt a HVB Bank Hungary Zrt. megvasarolta 2006. december 22-én.

A magyarorszagi HVB Bank a Bank Austria Creditanstalt csoport tagjaként 2005-ben csatlakozott
Eurépa egyik vezeté bankcsoportjahoz, az UniCredit Grouphoz. Az UniCredit Eurépa 20
orszagaban van jelen, régidonkban piacvezetd.

2007. februar 1-t61 a Bank neve megvaltozott, UniCredit Jelzalogbank Zrt. néven folytatja
mikodését.

A Bank alaptékéje 3.000 darab 1.000.000 forint névértékl részvénybdl all, amely részvények
szavazati joggal jarnak és azonos jogokat hordoznak. Valamennyi részvény névre szO4lo,
kibocsatasi értéke megegyezik a névértékkel. 2008. december 31-én mind a 3.000 darab részvény
a UniCredit Bank Hungary Zrt. tulajdonaban volt.

Az lgazgatdsag tagjai 2008. december 31-én:

- belsd igazgatésagi tagok: Baranyai David, az lgazgatésag elndke
Tolli Gabriella

- kulsé igazgatésagi tagok: Gianluca Totaro
Téth Balazs

Komécesi Sandor
A Felugyeld Bizottsag tagjai 2008. december 31-én:

EIndk: Tatrai Bernadett
Elena Goitini
Mag. Franz Wolfger
Mag. Karin Schmidt
Marcus Winkler
Dr Pettk6-Szandtner Judit
Mag. Reinhard Madlencnik
Sipos Joézsef

A hitelintézet képviseletére jogosult személyek: -  Baranyai David, Budapest
- Tolli Gabriella, Ocsa
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Eves beszamol6

Az éves beszamolé a szamvitelrél szolé 2000. évi C. tdérvény és annak médositasai, a 250/2000
(XI1.24.) Kormanyrendelet, valamint a szamviteli politikdban rogzitettek szerint készult.

A 2008. évi mérlegkészités idépontja 2009. januar 07.

A Bank a kdnyvvezetés és beszamold készités soran nem tért el a szamviteli torvény 15.
paragrafusaban meghatarozott szamviteli alapelvektdl.

A mérlegben a kapcsolt vallalkozasokkal kapcsolatos mérlegsorok minden esetben a Bank
anyabankjat, az UniCredit Bank Hungary Zrt. —t jelentik.

A Bank 2006. jan. 1-t6l alkalmazza a valés értéken torténé értékelés szabalyait a Szamvitel
torvény 59/A § szerint.

A Bankban a szamviteli kimutatédsokért felelés személy Szanto Istvanné f6kdnyveld. A kdnyvviteli
szolgaltatas folytatasara jogositd nyilvantartasba vételi szama: 145380.

Valasztott konyvvizsgalé

A Bank a Szamviteli térvény elGirasai szerint kdnyvvizsgalatra kotelezett.
A Bank kdényvvizsgaléja: dr Eperjesi Ferenc, a KPMG Hungaria Kft kdnyvszakértéje. Igazolvany
szédma: 003161.

Szamviteli politika

A Bank a szamviteli politikajat a 2000. évi C. térvény, valamint a 250/2000 (XI11.24) kormanyrendelet
és ezek modositasainak eldirasaival 6sszhangban készitette el.

A szamviteli politika fontosabb elemei az alabbiak:
4.1. Pénzeszkozok

A Bank mérlegében a pénzeszkdzdk kodzott az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél vezetett forint
pénzforgalmi szamlajanak egyenlege szerepel.

4.2. Ertékpapirok

Bankunk értékpapir portfolidjaban a Magyar Allam altal kibocsatott értékpapirok szerepelnek. A
Banknak kereskedési célu értékpapir nincsen a birtokaban.

Az értékpapirokat a Bank Group szabélyozas alapjan értékesithetd pénzigyi eszkdzok kdzott tartja
nyilvan.

Ertékesithetd pénziigyi eszkdzok kézé sorolt értékpapirok:

az értékpapirok tényleges beszerzési aron kerilnek a mérlegben kimutatasra. A beszerzési ar nem
tartalmazhat kamatot. Az értékesitheté értékpapirok az év utolsé napjan alkalmazott piaci
arfolyamokon kerlilnek atértékelésre. Amennyiben az értékelési kilonbdzet pozitiv, akkor azt a
bank értékelési kilonbozetként mutatja ki az értékelési tartalékkal szemben. Amennyiben a piaci
érték alacsonyabb a bekerilési értéknél, s ezen negativ kiildnbdzet jelentds és tartds, akkor a Bank
értékvesztést szamol el az értékpapirra vonatkozdéan az eredmény terhére.

Ertékvesztést akkor kell elszamolni, ha az értékpapir kényv szerinti értéke és - (felhalmozott)
kamatot nem tartalmazo - piaci értéke kozotti kildnbdzet veszteségjellegl, tartosnak mutatkozik és
jelentés 6sszegl. A kildnbség

- tartés, amennyiben tébb mint egy év,

- jelentds 6sszegl, ha a névérték 10%-at meghaladja.

10
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4.3. Kovetelések

A Bank Uzleti tevékenysége az alabbi négy teriletre terjed ki:

- Uzleti ingatlan-finanszirozas,

- lakasvasarl6 maganszemélyek finanszirozasa,

- 6nall6 zalogjog vasarlason alapul6 kereskedelmi banki egyittmikddések,
- Dbirtokfejlesztési hitelezés.

Az uzleti ingatlanokra a hitelnyujtas eurdban torténik, mig a maganszemélyek lakasvasarlasat
forintban, euréban és svajci frankban finanszirozzuk. Az 6nallé zalogjog vasarlas finanszirozasa
forintban és eurdban torténhet. A birtokhitelezés kihelyezései forintban és devizaban egyarant
torténhetnek.

4.3.1. Kovetelések hitelintézetekkel szemben

A Bank a forintban fennallo koveteléseket a mérlegben bekerulési értéken mutatja ki. A devizara
sz0l6 kbvetelések értékelésére vonatkozé szabalyokat jelen fejezet végén mutatjuk be.

A hitelintézetekkel szembeni egyéb pénzligyi szolgaltatasbdl eredé éven tuli lejarati kdvetelések
kozott mutatja ki a Bank - tobbek kozétt - az 6nalld jelzalogjog kereskedelmi banknak halasztott
fizetéssel torténd viszonteladasa esetén a kereskedelmi bankkal szemben - a hatralévé eladasi ar
Osszegében - fennallé kdvetelését.

4.3.2. Kovetelések ugyfelekkel szemben

A Bank koveteléseinek minésitése a 250/2000 Kormanyrendelet 7. szamu melleklete, az érvényes
PSZAF rendelkezések és az UniCredit Jelzalogbank Zrt. vonatkozé szabalyzatai szerint térténik.

A Bank értékvesztést akkor szamol el, ha az addés mindsitése alapjan a kovetelés kdnyv szerinti
értéke és a koOvetelés varhatdé megtérilése kozott veszteségjellegli kuldnbdzet mutatkozik.
Amennyiben a kovetelés varhaté megtérilése jelentésen meghaladja a kdvetelés kdnyv szerinti
értékét, a kuldnbozettel a korabban elszamolt értékvesztést visszairassal csokkenti a Bank. A
visszairas dsszege azonban nem haladhatja meg a korabban értékvesztésként elszamolt 6sszeget.
A Bank a Bazel Il. eléirasok miatt tartalékot képzett azon varhatd Ggyfél hitelezési veszteségekre,
amelyek jelenleg még nem azonosithatok. A képzés alapja a problémamentes Ugyfélkdvetelések
kore, dsszege a mérlegben az Ugyfelekkel szembeni kdvetelések soron szerepel.

4.4. Targyi eszkozok, immaterialis javak

A targyi eszkd6zOk és immaterialis javak nyilvantartdsa bekerllési, beszerzési értéken torténik,
amelyet csdkkent az eszk6zok terv szerinti halmozott értékcsdkkenése, illetve — indokolt esetben -
az elszamolt terven fellili értékcsokkenés, valamint novel a szlikséges terven felllli értékcsdkkenés
visszairasanak 0sszege. A Bank az Uzembe nem helyezett, rendeltetésszeriien hasznalatba nem
vett targyi eszkdzodket a beruhazasok kozott bekertilési értéken mutatja ki.

A Bank altal végzett targyi adomentes hitelintézeti szolgaltatas miatt, a bekerllési, beszerzési érték
részét képezi az elézetesen felszamitott, de le nem vonhaté altalanos forgalmi adoé.

A terv szerinti értékcsdkkenés szamitdsa az eszkdzOk hasznos élettartamara megallapitott lineéris
modszerrel torténik. Az egyes eszkdztipusokra jellemzd leirasi kulcsok az alabbiak:

- ingatlanok 2%

- geépek, berendezések 14,5 %

- gépkocsik 20 %

- szamitastechnikai eszk6zok 33%
- szoftverek 25%

A Bank havonta szamolja el az értékcsokkenés dsszegét.
Az 100 ezer forint alatti egyedi beszerzési targyi eszkbzoknél egydsszegl leiras torténik.

11



7 !JII'IIICI'ed it

Eves Jelentés 2008
4.5. Kibocsatott jelzaloglevelek

A Bank altal kibocsatott, aukcion forgalmazott jelzaloglevelek értékesitése torténhet névértéken,
névérték alatt vagy névérték felett. A Bank mérlegében a kibocsatott értékpapirok miatt fennallé
kotelezettség soron a forgalomban 1év6 jelzaloglevelek névértéke szerepel.

A névérték és a vételar kuldnbdzetét a hatralévé lejarati id6 alatt idéaranyosan szamolja el a Bank
nyereségként/veszteségként a megfeleld idébeli elhatarolas szamlaval szemben.

4.6. Valutaban, devizaban fennall6 kovetelések és kotelezettségek
értékelése

A Bank a devizaszamlakon Iév6 devizat, a kilféldi pénzértékre szold kovetelést és a devizaban
fennallo kotelezettségeit az Uzleti év mérlegfordulonapjara vonatkoz6 MNB altal hivatalosan
kézzétett devizaarfolyamon atszamitott forintértéken mutatja ki. Amennyiben az atértékelés
Osszevontan veszteséget / nyereséget mutat, akkor azt a pénziigyi miveletek egyéb raforditasai /
bevételei kdzott arfolyamveszteségként / arfolyamnyereségként szamolja el.

4.7. Tartalékképzés

A Bank él a Hpt. adta lehet6séggel és korrigalt mérlegf60sszegének 1%-aig altalanos kockazati
céltartalékot képez.

Adézott eredményének 10%-at a Bank — a jogszabalyi el6irasoknak eleget téve — altalanos
tartalékba helyezi.

A 2007. évben a 2008. évi varhatd veszteségek fedezetére megképzett 46 M Ft dsszegi
céltartalékot a Bank teljes 6sszegben feloldotta.

4.8. Allami kamattamogatas

Az allam a maganszemélyek részére nyujtott lakascélu jelzaloghitelek kamatainak csdkkentése
érdekében tamogatast nyujt. A tdmogatas modja

- jelzaloglevéllel finanszirozott hitelek kamattamogatasa,
- kiegészit6 kamattamogatés lehet.

2004-t6l kezdve csak forrasoldali vagy csak kiegészité kamattamogatas mellett nyujthaté hitel, a
Bank forrasoldali kamattamogatas mellett hitelez.

2003. junius 16-an megvaltozott a forrasoldali kamattamogatas vetitési alapja. Amig korabban az
igényelhet tamogatas a kibocsatott jelzaloglevelek kamatan alapult, addig janius 16. 6ta az
igénylés az AKK altal havonta kdzzétett atlagos allampapirhozamok alapjan tortént. 2004
augusztus1-t8l ebben is valtozas toértént, mert bar a tdmogatas alapja tovabbra is az AKK
allampapirhozam, mértéke azonban megvaltozott.

A tamogatasoknak a Magyar Allamkincstarral torténd elszamolasanak rendje is modosult, a
tdmogatasok 6sszegének elszamolasa az un. toronymoédszerrel torténik a Pénzigyminisztériummal
kotott megallapodas alapjan.

Az allam altal a lakashitelek kamatterheinek csokkentése érdekében nyujtott kamattamogatas
kamatbevételként kerll elszamolasra. Minden tamogatott lakashitelhez a hatalyos jogszabalyok
szerint megallapitott tdmogatasi kamatlabat rendeliink, amit a kamattal azonos mdédon naponta
elhatarol a koényvelési rendszer. A hénap végén a napi elhatarolasok 6sszege a Magyar
Allamkincstartél megigénylésre, majd kiutalasra kertil.

12
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4.9. Kamatok elszamolasa és fiiggové tétele

A Bank a mérleg fordulénapjaig esedékes, de 30 vagy annal tébb napot meghaladdan be nem folyt
kamatokat és egyéb pénziigyi szolgaltatasi dijakat fliggéve teszi. Ugyanezen eljarast kdveti a Bank
azon jard, de a mérlegkészités napjaig nem esedékes kamatok esetében, ahol az alapkdvetelés

problémamentes vagy kulon figyelendd mindsitéstdl eltéré mindsitést kapott.

4.10. Jelentds dsszeqi, illetve Iényeges hiba

Az ellenérzés, dnellenérzés soran feltart hibak akkor jelentések a Bank szamara, amennyiben eléjel
nélkuli egyuttes hatasuk az 500 millié Ft-ot meghaladja. A Bank a mar korabban kdzzétett adatok
valtozasat akkor tekinti Iényegesnek, ha a megallapitasok kdvetkeztében a jelents 6sszegi hiba
feltarasanak évét megel6z6 Uzleti év mérlegében kimutatott sajat t6ke legalabb 20 szazalékkal

valtozik.

Il. Specifikus rész

1.

2.

Pénzeszkozok

A Bank pénzforgalmi szamlajat az UniCredit Bank Hungary Zrt. vezeti 2003. januar 1. 6ta. 2008.

december 31-én a pénzeszkdzok allomanya 1 millié forint volt.

Tézsdén jegyzett értékpapirok

Megnevezés Néveérték
e Ft

2009/B 116.110
2009/B 210.430
2010/B 2.500.000
2011/B 800.000
2013/D 2.700.000
2015/A 1.000.000
2015/A 1.000.000
2015/A 3.000.000
2015/A 2.000.000
Ertékesitheté pénziigyi 13.327.000
eszk6zok

Az értékesitheté pénzigyi eszkdzdk portfolidjanak év végi, piaci arfolyamon szamitott értéke 1.082
millié forinttal alacsonyabb a konyvszerinti értéknél. Mivel ezek az értékpapirok lejaratig tartott

Konyvszerinti érték
e Ft

115.631
209.923
2.495.243
770.607
2.667.703
1.130.996
1.067.602
3.133.275
2.107.130
13.698.110

magyar allamkoétvények a Bank nem szamolt el értékvesztést 2008-ban.

Az allampapirok mindegyike dematerializalt értékpapir, 6rzésik az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél

tortenik.

A bank tulajdonaban 2008. december 31-én nem volt t6zsdén jegyzett részvény.
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Mérlegsor

Befektetési célu
Befektetési célu
Befektetési célu
Befektetési célu
Befektetési célu
Befektetési célu
Befektetési célu
Befektetési célu
Befektetési célu
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3. Kovetelések és kotelezettségek

3.1. A Bank nettdé kovetelései és kotelezettségei lejarat szerinti bontasban

adatok MFt-ban

Hitelintézetekkel szemben Ugyfelekkel Kibocsatott

szemben jelzaloglevél
miatt

Lejarat Kovetelés Kotelezettség Kovetelés Kotelezettség

3 hénapon belll 15.797 46.346 2.212 -

3-12 honapig 2.550 2.511 17.797
1-5 évig 15.322 16.668 26.876 39.132
5 éven tul 36.719 31.550 6.500
Osszesen 70.388 63.014 58.426 63.429

A Bank Uzletagai k6zoétt 2008-ban is az 6nalld zalogjog vasarlasnak volt vezetd szerepe. Az 6nalld
zalogjog a zalogjog olyan tipusa, amely a koévetelés atruhazasa nélkil is mas személyre
atruhazhaté. Az Ugylet keretében a partner hitelintézet értékesiti az altala nyujtott jelzaloghitel
fedezeteként szolgalé ©6nalld zalogjogot Bankunknak és egyidejlleg halasztott fizetéssel,
visszavasdrolja azt. A megvasarolt 6nallé zalogjogok 6sszege a hitelintézetekkel szembeni
kovetelések kdzott szerepel 55.125 millié forint értékben (2007. december 31.: 50.285 milli6 Ft).

Uj lizletagga fejlédott 2007-ben a birtokfejlesztési hitelezés. Ezeknél a Bank terméfold fedezet
mellett nyujt hosszulejaratu kedvezményes és piaci kamatozasu hiteleket terméfold vasarlasara.

A 63.429 millié forint 0sszeg( forras a Bank altal a 2001. és 2008. december 31. kdz6tt kibocsatott
és 2008. december 31-én még forgalomban 1évé jelzaloglevelek névértéke.

3.2. Ugyfelekkel szembeni kovetelések értékvesztése
adatok MFt-ban

Kovetelés Ertékvesztés | Ertékvesztés | Halmozott Kovetelés
bruttd értéke | képzése visszairasa értékvesztés netto értéke
IBNR-rel egyutt
Kovetelés
ugyfelektdl 58.809 258 95 383 58.426

IBNR: mar bekovetkezett, de még nem azonosithaté veszteségek miatt elszamolt értékvesztés

3.3. Deviza eszkozok és forrasok
adatok M Ft-ban

2008.
EUR CHF HUF Osszesen
Eszk6zok 22.701 30.220 91.776 144.697
Forrasok 22.659 30.138 91.900 144.697
2007.
EUR CHF HUF Osszesen
Eszkozok 20.975 9.040 82.408 112.423
Forrasok 20.956 9.014 82.453 112.423

A Bank tulajdonaban 2008. december 31-én nem volt kilfoldi értékpapir.
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Id6beli elhatarolasok

4.1. Aktiv idobeli elhatarolasok

Ertékpapirokkal kapcsolatos kamatelhatérolas

Egyéb bevétel elhatarolas
Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa

Névérték alatt kibocsatott jelzaloglevélhez
kapcsolodo elhatarolas

Egyéb koltség elhatarolas

Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa

Aktiv idébeli elhatarolasok 6sszesen

4.2. Passziv idobeli elhatarolasok

Névérték felett kibocsatott jelzaloglevélhez
kapcsolodo elhatarolas

Egyéb bevételek passziv elhatérolasa
Bevételek passziv idébeli elhatarolasa
Jelzaloglevélhez kapcsolodd
kamatelhatarolas

Egyéb koltség, raforditas elhatarolas
Koltségek, raforditasok passziv idébeli
elhatarolasa

Passziv id6beli elhatarolas 6sszesen

Készletek

—
o
~

%)
=]
~

2007.

—
—
(o]
o

A Bank 2008. december 31-én készlettel nem rendelkezik.

Mérlegen kiviili tételek

Le nem hivott hitelkeret-vallalati
Le nem hivott hitelkeret-lakossagi
Flggd kotelezettségek 6sszesen

Fuggové tett kamatok

Fuggdve tett kamat
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2007.
36
2.070
2.106

2007.
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adatok MFt-ban
2008.

adatok MFt-ban
2008.

57
1.872
1.929

adatok MFt-ban
2008.
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8. Nagykockazat

2008. december 31-én érvényben 1évd nagyhitelek az 1996. évi CXII. Hitelintézeti térvény alapjan:

adatok MFt-ban

2008. december 31.

Szavatolo téke 11.751
Nagyhitel: szavatol6 t6ke 10%-a 1.175
Nagyhitelek egylttes 6sszegének maximuma (szavatold

,, 94.008
téke nyolcszorosa)

Egy hitelfelvevének a Bank altal kihelyezhet6 nagyhitelek

. - o J 2.938

egyuttes 6sszege (szavatold téke 25%-a)

Az ugyfelekhez kihelyezett nagyhitelek egylttes 6sszege a beszamolési idészak végén 7.351

millié forint volt.

9. Ertékvesztés és céltartalék mozgas
adatok MFt-ban

Nyito6 Képzés | Felszabaditas| Arfolyamvalt. Zaré
Altalanos kockazati ) ) 468
céltartalék 347 121
Altalanos tartalék 743 173 - - 916
Ertékvesztés 213 258 95 383
Egyéb céltartalék 46 - 46 -

A 2007. évben varhaté veszteségre 46 millié forint értékben képzett céltartalékot a Bank 2008-ban
teljes 6sszegben felszabaditotta.

10. Sajat kibocsatasu értékpapirok

2003-ban kerllt sor a nyilvanos kibocsatasu jelzaloglevelek t6zsdei bevezetésére, aminek
eredményeként megnétt a papirok likviditasa és a piaci szerepl6k szamara megbizhatéd befektetési

lehet&séget nyujt.

2005-ben a Bank els8 izben bocsatott ki jelzaloglevelet klféldén 15 millié euro dsszegben
2008 december 31-én a forgalomban 1évé értékpapirok allomanya 63.429 millié forint volt.

11. Eredmény és sajat toke

2007. 2008.

- Ad6zas elétti eredmény 2.274 MFt 2.157 MFt

- Addfizetesi kotelezettség -470 MFt -428 MFt

- Altalanos tartalékképzés/feloldas -180 MFt -173 MFt
Mérleg szerinti eredmény 1.624 MFt 1.556 MFt
2007. 2008.

- Jegyzett t6ke 3.000 MFt 3.000 MFt

- Téketartalék 783 MFt 783 MFt

- Eredménytartalék 5.287 MFt 6.911 MFt

- Ertékelési tartalek 0 MF 0 MFt

- Altalanos tartalék 743 MFt 916 MFt

- Mérleg szerinti eredmény 1.624 MFt 1.556 MFt
Sajat téke 11.437 MFt 13.166 MFt
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Sajat téke Uzleti éven bellli valtozasai

adatok MFt-ban

Nyito Novekedés Csodkkenés Zaro
Jegyzett t6ke 3.000 - - 3.000
Téketartalék 783 - - 783
Altalanos tartalék 743 173 - 916
Eredménytartalék 5.287 1.624 - 6.911
Mérleg szerinti eredmény 1.624 1.556 1.624 1.556

A sajat toke valtozasat az adézott eredmény terhére megképzett altalanos tartalék,
eredménytartalék névekedése és a mérleg szerinti eredmény okozza.

12.  Altalanos igazgatasi koltségek
adatok MFt-ban

2007. 2008.

Bérkoltség 402 386
Személyi jellegli egyéb kifizetés 23 28
Tarsadalombiztositasi jarulék 142 135
Személyi jellegli raforditas 6sszesen 567 549
Egyéb igazgatasi kdltségek 305 347
ebbdl:
- bérleti dijak 37 45
- oktatas, tovabbképzés 3 1
- reklam, hirdetés 7 1
- jogi, tanacsadoi dijak 73 87
- mas vallalkozoéknak fizetett dijak 22 54
- egyéb koltségek 163 159

Ertékcsokkenési leiras 170 110

A személyi jellegl raforditasok 6sszege csdkkent 2008-ban amit vezetd kollégak tdvozésa indokolt.
A koltségek kdzott ndvekedett a jogi szolgaltatas és tanacsadas koltsége, mivel a Bankot és az
altala kibocsatott jelzalogleveleket a Moody’s mindsitette az év folyaman.

Az anyagkdltségek 6sszege 5 M forintot tett ki az év végén.

A Bank a kényvvizsgaldo KPMG Hungaria Kft részére 2008-ban 32.856 ezer forintot fizetett ki az
alabbi megbontasban:

adatok E Ft-ban

- éves beszamolo kdnyvvizsgalati dija 16.740
- egyéb bizonyossagot nyujté szolgaltatasok dija 15.978
- egyéb, nem kdényvvizsgaldi szolgaltatas dija 138

17



7 !JII'IIICI'ed it

Eves Jelentés 2008
13. Munkavallalok dllomanya és személyi jellegii raforditasok

2007. 2008.
Féfoglalkozasi munkavallalok 2516 34 16
Féallasu nem teljes munkaidében 1316 816
alkalmazott munkavallalok
Atlagos alloményi létszém 3816 42 6
adatok MFt-ban
2007. 2008.
Féfoglalkozasi munkavallalok 298 223
Nem teljes munkaidében alkalmazott 104 163
munkavallalok
Személyi jellegli egyéb kifizetések 23 28

14. Befektetési szolgaltatas raforditasai

A Bank itt szamolja el tobbek kozott a jelzaloglevél kibocsatassal kapcsolatos koltségeket,
amelyeket a kibocsatas lebonyolitojanak fizet. 2008-ban ez az 6sszeg 18 millié forint (2007-ben: 23
MFt) volt.

15. Banki adéalap korrekcié

adatok MFt-ban

Adézas el6tti eredmény 2.157
Addalapot névelé tételek 336
Szamviteli Tv szerint figyelembe vett értekcsokkenesi leiras 110
Onrevizio 5
Egyéb ndveld jogcim 23
Céltartalék képzés miatt 198
Addalapot csbkkentd tételek 356
Adétorvény szerint figyelembe vett értékcsokkenési leiras 110
2007. évi elhatarolas visszavét miatt 173
Ipariizési ado 100%-a 73
Addalap 6sszege 2137
Szamitott ado 428
16. Egyéb

Az |lgazgatésag és a Fellugyel6 Bizottsag tagjai 2008. évben nem részeslltek jarandésagban az e
min&ségukben végzett munkajuk utan.

Az Igazgatdsag tagjai kdzul 2008-ban senki nem részestlt hitelben.

A korabban 1 f6 szamara nyujtott forint hitel miatt megfizetett torlesztés 6sszege 2008-ban 1 millid
Ft volt.

A Banknak korabbi vezetd tisztségviselbivel, igazgatdsagi, felligyel® bizottsagi tagjaival szembeni
nyugdijfizetési kotelezettsége nincsen.

Tekintettel arra, hogy a jelzalogbankok szamara a jogszabaly nem engedi meg betétek gy(jtését, a
Bank nem tagja az Orszagos Betétbiztositasi Alapnak. Nem tagja tovabba a Befektetévédelmi
Alapnak sem.
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17. A Bank fontosabb mutatészamai

2007. 2008.
Sajat toke — fedezettség

Sajat téke
Osszes forras = 10,2 % 9.1%

ROE

Adodzott eredmény
Sajat téke = 15,8% 13,1%

Addzott eredmény
Jegyzett téke = 60,1% 57,6%

Tokeattételi mutato

Mérlegfédsszeg
Sajat téke = 983,0% 1 099,0%

Kockazati CT és értékvesztés fedezettség

Kockazati CT és értékvesztés
Sajat téke = 4.9% 5,8%

Likviditasi rata
Forgoeszk6zok
Rovidlejaratu kotelezettségek

49,4% 37,2%

Budapest, 2009. februar 19.
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Cash-flow
_ millié Ft-ban
Megnevezés 2007, év 2008, év
01| Kamathevitelek 10 227] 10 552‘
02| + Egydb pénziigyi szolgéltatis bevételsl §12] 482]
03.| + Eayéb bevételek (ériékvesztés-visszalras kivélelével) 310 o8|
04.| + Befekiatés] szolgaltatisok bavételel
05| + Nom pénzligyl s befekiatés! szolgéltatasok bevételel
06.] + Osztalék bavétel
07.| + Rendkivill bevétal
08| - Kamatraforditasok 7 146 74400
09.| - Egyéb panzligyl szolgaltatas raforditasal 170} 51
10.| - Egyéb raforditasok {értékvesztés kivételével) 291 333'
11.| - Befeklstés| szolgéltatdsok raford(tasal 26] 22'
12| - MNem pénziigyl és befektetés| szolgaltatas raforditasal
13| - Altalénos Igazgatasi kéltségek és értékesdkkenés! airas 1042 1 00)
wl - Rendkivill raf, (ida nem erive a targyevl tarsasagl ado fizetés| kbtelezattség ‘\
beszegét)
15.| - Térgyévl thrsaségl add fizetési kételezellség 470 . 428
16| - Kifizatatt osztalék :
17.|MOKODEST PENZARAMLAS (01.-16. sorok) 1 804 1 860|
18| 4, Kbtelezeliséy dllomanyvéltozasa ( ha ndv. +, ha csikk, -,) 7 382' A 029|
19.| +- Kovetelés dllomanyvaltozdsa (ha ndv. -, ha csitkk. +) -8 ‘IEIEI -3 GQS‘
20| 4+ Készlot dllamanyvéltozasa (ha ndv, -, ha csdkk. +) .
21| - E:ﬁr?c :éi;khdk kBzBll Kimutalott artekpapirok dllomanyvallozésa (ha ndv. -, ha 73 69‘ 0
22.| +- Befekiotelt pénziigyl eszkbzik allomanyvaltozésa (ha név.-, ha csbkk. +) -8 440| -325
2] + f@ {Beleérive az cidleget [s ) Allomanyanak valiozasa (ha ndv.-, ha cstkk.
214 40 | 1&lis avak allomany&nak a véltozdsa (ha nBv. -, ha csbkk. +) 148] 13I
o Térgyie bk (a ber.-ok és a ber.-| eldlegek kiv.-vel) netto é.-ben bekdv, dllvalt, (ha 1 49]
" niv. -, ha cstikk.+)
26.| + Aktlv Id8bell elnat. dlvalt. ( ha nbv. -, ha cstkk, +) 25 -375|
27| +- PassszividBbell alhat, dllvalt, (ha név. +, ha csbikk. <) 361 -559I
28.| + Részvénykibocsatas az eladésl &rfolyamon *
29.| + Jogszabély alapjan véglegesen kapott pénzeszkdztk (1ikeemelés)
30.| - Jogszabély elapjén véglegesen dtadott pénzeszkiizik .
31.| - Bevont sajat részvany, vagyonjegy névértéke
32.|NETTO PENZARAMLAS (17.-31. sorok) <360 7
33, ebbl: - készpénz (forint- és valutapénztar) dlloményvéltozésa
au, . szamlapénz (elsz. betét, és egyéb latra sz5l6 betél az MMNB-nél vagy mias _%.OI 7
hitelintézetnél) allval.-sa
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2. Uzleti jelentés

I. A Bank uzletpolitikaja, uzleti teruletei
Bevezeto

Az 1998-ban alapitott UniCredit Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban Bank) a tulajdonosi
szerkezetében bekovetkezett tObbszori valtozasokat kovet6éen 2008. december 31-én az
UniCredit Bank Hungary Zrt. tulajdonaban volt.

Az elmult évek tendencigjahoz hasonléan 2008-ben is tovabb nétt Magyarorszagon a
lakashitelezésben a devizafinanszirozas szerepe, kilénésen a lakossagi hasznalt
lakasvasarlasok tekintetében. Ezt a tendenciat mutatja az el6torlesztések 6sszegének
ndvekedése is, mivel sok esetben a maganszemélyek a korabbi forinthitelekrdl is attérnek
devizabdl finanszirozott hitelre. A Bank sajat finanszirozasu lakossagi hiteleinek esetében az
allomanynak koérulbelll 52%-a devizahitel, a tovabbi kordlbeltl 48 % pedig forintban nyujtott hitel.
A kibocsatott jelzaloglevelek tovabbra is hosszulejaratu, biztos befektetési lehetéséget nyujtanak
a tékepiac szereplbinek.

A Bank életében a mérleg forduldnapot kdvetéen a beszamolasi idészakot érinté esemény nem
tortént.

A bank Fellgyel6 Bizottsaga ugy dontétt, hogy a jovében a jelzalogbank még inkabb a kdzponti
tevékenységekre dsszpontosit. Ennek megvalositasahoz egy projektet hivtak életre, amely 2009.
I. negyedévének végeig tesz javaslatot arra, hogy milyen lépéseket sziikséges megtenni a még
hatékonyabb mikddéshez.

Uzletpolitika
Termékkialakitas

A Bank szakositott hitelintézetként specialis szerepet télt be a hazai hitelintézetek soraban. A
magyar pénzpiacon évek 6ta harom jelzalogbank miikddik szakositott pénzintézeti besorolassal.
Ezek alapvetéen olyan hosszulejaratu hitelek nyujtasaval foglalkoznak, amelyeknél az Ugylet
elsédleges biztositékaul a finanszirozott ingatlanra bejegyzett els6 ranghelyl jelzélogjog, illetve
0nallé zalogjog szolgal.

A Bank uzleti tevékenységét 2006 végeéig alapvetéen harom terileten fejtette ki:

- Uzleti ingatlan-finanszirozas
- lakasvasarlé maganszemélyek finanszirozasa
- 0nall6 zalogjog vasarlason alapuld kereskedelmi banki egyuttmikodések.

A 2006-ban jovahagyott Uj banki stratégia olyan Uj Uzleti megoldasok, Uzlettipusok bevezetését
tartalmazta, amelyekkel kovetni kivanta a Bank a megvaltozott piaci igényeket.

Ennek egyik eredményeként 2006. novemberében beindult a foldhitelezés, amely terméfold
fedezet mellett nyujtott, hosszu lejaratu kedvezményes és piaci kamatozasu hitelek nyujtasat
jelenti term6fold vasarlasra. Az Uzletag jelentds ndvekedést ért el 2007-ben és 2008-ban.

Uzleti ingatlan-finanszirozas

A vdéllalati Ugyfelek részére egyénre szabott, strukturalt finanszirozasi igényeket kielégité
konstrukciok kerultek kidolgozasra. A kolcsondket alapvetéen — a korabbi évekhez hasonléan -
devizaban nyujtia a Bank. A finanszirozandé objektumok koézé altalaban irodahazak,
raktarbazisok, logisztikai kdzpontok, szallodak tartoznak.
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A kolcsondk els6szamu biztositéka a Bank altal jelzdlogjoggal terhelt ingatlan, valamint annak
cash-flowja. Az Ugyletek biztositasara tovabbi ingatlanhoz, a konkrét projekthez kapcsoldédo
biztositékokat is kikot a Jelzalogbank.

Lakasvasarlé maganszemélyek finanszirozasa

2000-ben kerult kifejlesztésre a lakasfinanszirozasi termék. A hitelt olyan devizabelfoldi
maganszemélyek vehetik igénybe, akiket egyrészt a Bank hitelképesnek mindsit, masrészrol
pedig akik a Bankkal egyuttmikddési megallapodast kotott épitési vallalkozok altal épitett
értékesitési célu uj lakdsok megvasarlasahoz kivanjak azt igénybe venni.

A 2005. évet megel6z8en negativ elérejelzések lattak napvilagot, miszerint varhatéan csékken az
igény az allamilag tamogatott lakashitelek irant, mivel a potencialis vasarlok az alacsonyabb
kamat miatt inkabb devizdban, azon belll is f6ként svajci frankban, vesznek fel hitelt.

2008-ban rendkivili mértékben megnétt a Bank lakossagi hitelallomanya, a 2007. év végi 25
milliard forinttal szemben 2008. végén az allomany meghaladta a 36,6 milliard forintot. (46,4%
névekedés.)

Foldhitelezés

A Bank haromféle hitelkonstrukciot alakitott ki maganszemélyek adas-vétel utjan torténé terméfold
vasarlasara.

A birtokfejlesztési hitel konstrukciot azon mez8gazdasagi termeldk részére ajanljuk, akik
megfelelnek az FVM hatalyos rendeletében meghatarozott, és kamattdmogatasra jogosultsag
kritériumainak.

A kiegészité birtokfejlesztési hitel azon mezdgazdasagi termelbk részére kerllt kialakitasra, akik
az NFA altal palyaztatasi eljarassal, vagy maganforgalomban t6rténd termdfold
értékesités/vasarlas soran olyan terméfolde(ke)t kivannak megvasarolni, amelynek ellenértéke
magasabb mint a kamattamogatott birtokfejlesztési hitel maximalis hitel 6sszege.

A Bank azon maganszemélyek részére is kinal megoldast, akik termdéfolvasarlas esetén
(magéanforgalom/NFA palyazat) nem felelnek meg a kamattdmogatott birtokfejlesztési hitel
jogszabalyi hatterének, illetve kamattamogatast nem kivannak igénybe venni. Részikre
alakitottuk ki az altalanos terméféldvasarlasi konstrukciot.

A terméfoldfedezetes hitelekrél altalanosan elmondhatd, hogy igazodva a mez6gazdasagi agazat
finanszirozasi elvarasaihoz, a hosszulejaratu futamidével megfeleld eszkdzt biztosit a
mezb&gazdasagi 6stermelék terméfoldvasarlasahoz.

Onallé zalogjog vasarlason alapulé kereskedelmi banki egyiittmiikédések

A szorosan a lakashitelek kamattamogatasi rendszeréhez kothetd onallé zalogjog vasarlason
alapuld kereskedelmi banki egylttmikodések teljesen uj tevékenységként, a 2002. (zleti év
soran indultak el. Ezen kivlil a Bank foglalkozik olyan 6nallé zalogjogok megvasarlasaval is,
amely ugyletek Uzleti ingatlanokhoz kéthetéek és kilféldi devizaban valésulnak meg.

A lakascelu kereskedelmi egyuttmikodések targya alapvetéen a szerz6dd felek (kereskedelmi
bank és a Jelzalogbank) jelzéloghitelezésben val6 szoros egylttmikddése. Igy a

- akereskedelmi bank jelzaloghitelt nyujt,

- ajelzaloghitel fedezetéll szolgald ingatlanra a Ptk. 269. §-a szerinti 6nall6 jelzalogjogot alapit,

- a Bank — a kereskedelmi bank visszavasarlasi kotelezettsége mellett — megvasarolja a
kereskedelmi bank altal felajanlott 6nallé zalogjogokat, melyek a vonatkozd jogszabalyi
feltételeknek maradéktalanul megfelelnek.
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A termék bevezetése utan az elsé két évben robbanasszerli ndvekedés volt tapasztalhaté az
Uzletag fejlédésében, a ndvekedés csucspontja 2003-ban volt. 2004-t6l folyamatosan csokken az
érdekl6dés a konstrukcié irant, aminek alapvet6 oka, hogy a kereskedelmi bankok lakossagi
hasznalt lakas vasarlasi hitelezése a devizahitelek iranyaba toldédott el, s igy kisebb igény
mutatkozik a forint alapu refinanszirozas irant. A Bank az UniCredit Bank Hungary Zrt-vel kotott
Egylttmikodési Keretszerz6dés alapjan 2008. év december hoénapjaban jelentés 0Osszegl
deviza- alapu jelzaloghiteleket biztosité onalldé zalogjogot vasarolt. A Bank deviza jelzaloglevelek
kibocsatasat tervezi 2009-ben.

Foglalkoztatasi politika

A Bank kislétszamu szervezet, a forgalmat 2008-ban 42 f6 atlagos allomanyi Iétszammal oldotta
meg a feladatok egy részének kiszervezése mellett.

Kockazatkezelési politika

Bank az 1996. évi CXll.tv (Hpt),a vonatkozé 14/2001 PM rendelet valamint a 250/2000-es
Kormanyrendelet valamint a Bankcsoport kockazatkezelési iranyelvei alapjan elkészitett
szabalyzatban alakitotta ki kockazatkezelési politikajat.

Ennek alapjan a kockazatvallalads mértékét a finanszirozandé objektumok, ingatlanok el6nyben
részesitési sorrendjén kivll a teljes finanszirozas alapjan szamitott sajat erds finanszirozas
aranya, a hitelfelvevd vagy csoportja felé felvéllalhaté hitelezés felsé hatara (limitje), az
ugyfél/tgyfélcsoport bonitasa, szakmai tapasztalata, az el6zetes értékesitési (eladasi vagy
bérbeadasi) szint és a hitelbiztositéki érték hatarozza meg.

A kockazatvallalast az ingatlanfinanszirozas minden résztvevéjének bonitasvizsgalataval vagy a
lehetd legtdbb és aktualis, megbizhatd, ellendrizhetd informacio beszerzésével kell el6késziteni.

A hitelezéssel felvallalt kockazatokat a hitelezés soran megvalésitott folyamatos ellendrzéssel kell
a minimalis szinten tartani.

Piaci kockazatok

A Bank kamat-, likviditasi és arfolyamkockazatat folyamatosan figyelemmel kiséri.

Kamatkockazat

A Bank kamatkockazata a finanszirozandé allomanyok és azok forrasainak kulénb6zd lejarati
szerkezetébll és eltér6 kamatozasabdl szarmazik. A kamatkockazat jelentkezhet mind a
forint-, mind a devizaeszk6zok és forrasok kamatszerkezetének eltérésébdl.

A Bank esetében a kamatkockazat adodhat

- a tervezett forrdsok és az abbdl finanszirozando, jellemzdéen hosszu lejaratu hitelek
tamogatasi bevétellel korrigalt hatralévé atlagos futamidejeinek eltéréseibdl;

- a jelzaloglevelek forgalomba hozatala és a hitelek folydsitasa kozott eltelt idészakban
bekovetkezett téke- és pénzpiaci hozamvaltozasokbdl;

- az annuitasos torlesztésli (amortizalodd) hitelek, valamint a Jelzaloglevelek torlesztési
utemének eltérésebdl;

- lletve a hitel el6torlesztésekbél felszabaduld forrasok Ujra befektetésekor elérhetd hozam és
az eredeti hitelkamat tamogatasi bevétellel ndvelt mértéke kozotti kildnbségbél.

Deviza-arfolyamkockazatok

A Banknak deviza-arfolyamkockézata keletkezik, ha az eszkdzoldali termékeket a bank mas
devizabdl finanszirozza, mint amely devizaban azt az eszkdz oldalon nyuijtja.
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Ezen kockazatot a Bank hatarid6s és devizacsere Ugyletekkel, keresztdevizds kamatlabcsere
ugyletekkel, valamint eszkdz-forras menedzsment modszerekkel kezelheti.

Likviditasi kockazat kezelése

A banki tevékenység alapvet6 eleme a likviditas biztositasa. A Bank likviditasat kdveteléseinek és
kotelezettségeinek lejarati megfeleltetése révén biztosithatja. Amennyiben a kibocsatott
jelzaloglevél lejarati és mennyiségi eltérése indokolja, a Bank az eszkdzok és forrasok kivant
mértékl megfeleltetése céljabdl révid- (nostro management ) vagy hosszu tava (strukturélis
likviditasi rés-menedzsment) megoldasokat alkalmazhat.

A likviditas kezelése a Bank esetében alapvetéen csoport szinten, az UniCredit Hungary Zrt.-vel
Odsszehangoltan térténik.

Forrasbevonas
Jelzaloglevél

Négy f6 Uzletdganak forrasait a Bank javarészt jelzaloglevél kibocsatas altal biztositja. A
jelzéloglevelek forgalomba hozatala kibocsatasi program keretében valdésul meg, melynek
soran a Bank forint és deviza forrasokat von be a t6kepiacrol, részben annak érdekében, hogy
ugyfelei szamara hosszu tavu lakashiteleket és a partnerbankok szamara refinanszirozast
tudjon kinalni, részben pedig azért, hogy lgyfelei az allam altal nyujtott kamattamogatasokat
maximalisan ki tudjak hasznalni.

A Bank altalaban havi rendszerességgel bocsat ki jelzalogleveleket. A kibocsatasoknak tébb
formaja lehetséges. Zart kibocsatas soran a jelzalogleveleket meghatarozott befektetdi korben
értékesiti. Nyilvanos kibocsatasokra jellemzéen kibocsatasi program keretében kertl sor,
melynek soran a  jelzdloglevél kibocsatasanak  alapfeltételeit a  kibocsatasi
programtéjékoztatéban rogziti. A Bank 2009-re vonatkozé uj, 50 milliard forint keretdsszegi
Jelzaloglevél Kibocsatasi Programjanak elinditasat a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete
2008. december 19-én hagyta jova.

A Bank stratégiai célkitiizéseivel 6sszhangban elkészitette és 2008. november 21-én aldirta a
2.000.000.000 eurd6 keretosszegi Nemzetkdzi Jelzaloglevél Programjat, amelyet a
luxembourg-i pénzlgyi feligyelet (CSSF) jovahagyott. A Program keretében az elsé nyilvanos
jelzaloglevél kibocsatasra 2009 els¢ felében kerlilhet sor, a kibocsatott jelzaloglevél a
luxembourg-i tézsdére bevezetésre kerdl.

A Nemzetkdzi Jelzaloglevél Program megszervezésével parhuzamosan a Bank megbizast
adott a Moody’s hitelmingsit§ Ggyndkségnek a Bank &ltal kibocsatott jelzaloglevelek (covered
bond) mingsitésére.

A Bank 2008. december 31-én forgalomban lévé forintban és devizaban denominalt
jelzalogleveleinek egylttes, még nem torlesztett névértéke 63,4 milliard forint volt.

Deviza kolcsonok

A Bank az (zleti ingatlanok finanszirozasara, a nem lakascélu 6nallé zalogjog vasarlason
alapuld kereskedelmi banki egylttmiikédések refinanszirozasahoz, valamint a 2004 végén
elinditott lakossagi lakasfinanszirozashoz hosszulejaratu deviza hiteleket vesz fel. A hitelek
nyujtéja a Bank anyabankja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.

Szavatolo toke valtozasa

A Bank szavatol6 t6kéje 2008. december 31-én 11.751 millié forint volt az el6z8 év végi
9.832 millié forinttal szemben. A ndvekedés oka, hogy a 2008. évi eredménybdl 1.556 millié
forint az eredménytartalékba, 173 millié forint pedig az altalanos tartalékba kerdl.
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Bevezetés:

Az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. (a tovabbiakban: Tarsasag) a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C.
torvény 95/B. §-a alapjan uzleti jelentésében vallalatiranyitasi nyilatkozatot tesz k6zzé.

Ennek keretében tajékoztatja a nyilvanossagot, hogy a Tarsasag az UniCredit Grouphoz (a
“Csoport”) tartozik. A Csoport tagjaként a Tarsasag koételes, az iranyado jogszabalyok el6irasainak
figyelembevétele mellett, az UniCredit Bank Austria AG, mint a Csoport al-holding tarsasaga (“Al-
Holding Tarsasag”) altal kozvetitett iranyelvek betartasara. Az Al-Holding Tarsasag feliigyeli az
UniCredit SpA (a “Holding Tarsasag” illetleg a “Holding Iranyelvek”) altal kiadott iranyelveknek a
Tarsasagban torténd megfeleld teljesitését és betartasat. A Holding Iranyelvek azon szabalyok
Osszességét foglaljak magukban, amelyek a Csoporton belili fébb eljarasok tekintetében
szabalyozzak az atlathaté iranyitast, a szervezeti modellt és a vezetdi felelésséget, és amelyeket
a Holding Tarsasag a Csoport fellgyeletére és iranyitasara vonatkozé joganak gyakorlasa
keretében - a Bank of ltaly altal a Csoport stabilitdsanak fenntartasa érdekében kibocsatott
iranymutatasokkal 6sszhangban - adott ki.

A Tarsasag egyedili Részvényese az UniCredit Bank Hungary Zrt. 11/20008. szamu — 2008.
aprilis 7-i keltezésli — hatarozataval az Alapitd Okirat modositasaval U tarsasagiranyitasi
rendszert vezetett be, amelynek keretében un. Ugydontd Feligyel6 Bizottsagot hozott 1étre. A
Tarsasag Alapitdé Okirata szerint az igazgatésag tagjai megvalasztasanak, visszahivasanak,
dijazasa megallapitasanak joga a Fellgyeld Bizottsag hataskorébe tartozik, tovabba egyes - az
Alapitd Okiratban meghatarozott - lgydonté hatarozatok meghozatala a Felligyeld Bizottsag
elézetes jovahagyasahoz van kotve.

Az lgazgatosag miikodésének ismertetése, az Igazgatésag és az operativ
menedzsment kozti felelosség és feladatmegosztas bemutatasa

Az Igazgatésag a Tarsasag torvényes képvisel6je és Ugyvezetd szerve, képviseli a Tarsasagot
harmadik személyekkel szemben, birésagok és mas hatésagok elétt.

Az |lgazgatdsag a Felligyeld Bizottsag ellenérzése mellett a magyar jogszabalyok — igy kulénésen
a gazdasagi tarsasagokrol szold 2006. évi IV. tdrvény (a tovabbiakban: ,Gt.”) és a hitelintézetekrél
és pénzulgyi vallalkozasokroél sz6l6 1996. évi CXII. térvény (a tovabbiakban: ,Hpt.”) -, az Alapité
Okirat, valamint az UniCredit SpA altal kiadott és az 1/2007 (lll. 06.) sz. lgazgatésagi hatarozattal
elfogadott ,Group Managerial Golden Rules” és az UniCredit SpA. egyéb iranyelveivel
O0sszhangban vezeti és iranyitja a Tarsasag uzleti tevékenységét, gazdalkodasat és gondoskodik
az eredményes mikodeés feltételeirdl.

Az Igazgatésag szervezetét és miikddését az Alapitd Okirat, valamint az lgazgatésag Ugyrendje
szabalyozza. Az Igazgatésag Ugyrendjének megaéllapitasa az lgazgatdsag, jovahagyasa pedig a
Felligyel6 Bizottsag hataskorébe tartozik. Az Igazgatosag jelenleg hatalyos Ugyrendjét a
Felligyeld Bizottsag 6/2008 (05. 27.) szamu hatarozataval hagyta jéva.

Az Alapitd Okirat és az Igazgatosag Ugyrendje 2009. mércius 1. napjatol elérheté a Tarsasag
hivatalos honlapjan (www.jelzalogbank.hu).

Az |lgazgatésag legalabb harom, legfeljebb tizenegy tagbdl all. Az Igazgatésag tagjait a Felligyel6
Bizottsag legfeliebb harom évre valasztja. Az Igazgatésag a Felligyel6 Bizottsag elézetes
jévahagyasaval tagjai sorabdl valasztia meg az Igazgatésag Elndkét és valaszthatia meg az
Elndkhelyettesét. A Hpt-ben el6irtaknak megfeleléen 2008. évben az lgazgatésag tagjai kdzil két
tag a Tarsasaggal munkaviszonyban allt (belsé tag).

Az l|gazgatésag legaldbb havi egy alkalommal rendes Ulést tart. A mindenkori Ulés helyérdl,
idépontjardl és napirendjérdl az Igazgatésag Elndke legalabb 6t nappal az ulés idépontja el6tt
értesiti az lgazgatésag tagjait és az egyéb meghivottakat. Az (ilések Osszehivasa irasban, fax
vagy e-mail utjan térténik.

27


http://www.jelzalogbank.hu/

7 !JII'IIICI'ed it

Eves Jelentés 2008
Az Igazgatésag hatarozatképes, ha tagjainak tébbsége jelen van. Szavazategyenl6ség esetén az
EIndk szavazata dont. Az lgazgatésag a jelenlévd tagok egyszerl sz6tdbbségével hozza meg
hatarozatait.

Az Igazgatésag Ulésérdl jegyz6konyv készil két nyelven (angol-magyar), és minden esetben
tartalmazza az ilés helyét, idépontjat, résztvevdinek nevét, napirendjét, a megtett javaslatokat és
inditvanyokat, az elhangzott kifogasokat, a meghozott dontéseket, illetve e dontések elleni
kifogasokat, tovabba az lgazgatésagi hatarozatok tartalmat. A jegyzékdényvben azon lgazgatésagi
tagokat, akik valamely hatarozat ellen szavaztak vagy a szavazas soran tartézkodtak, név szerint
fel kell tiintetni. A jegyz6kodnyvet az Igazgatdsag EIndke és két jelenlévdé masik tagja hitelesiti.

Az lgazgatdsag Ulésen kivil is hozhat hatérozatot. Az Glésen kivuli hatérozat akkor elfogadott, ha
az lgazgatésag valamennyi tagja részt vett a déntéshozatalban. Az Glésen kivll hozott hatarozatot
az lgazgatésag kdvetkezd ulésén jegyz6konyvbe kell foglalni.

A Tarsasag operativ menedzsmentje a Tarsasag felsé vezetése: a vezérigazgatd, a treasury
tevékenységért felelés belsd igazgatdsagi tag, a kockazatkezelésért felelés féosztalyvezetd, a
lakasfinanszirozast irdnyitd Ugyvezetd igazgato, a refinanszirozast irdnyitd féosztalyvezet6 és a
fékonyvelb.

Az operativ menedzsment tagjai felett a munkaltatéi jogokat a vezérigazgaté gyakorolja. A
vezérigazgaté a Tarsasdg munkaviszonyban allo alkalmazottja, a Tarsasag elsé szamu vezetd
allast munkavallaléja. A vezérigazgato a Tarsasag napi, operativ tevékenységének iranyitasat és
ellenérzését munkaviszony, mig az igazgatdésagi tagsagi megbizatasaval kapcsolatos feladatait
tarsasagi jogi jogviszony keretében latja el. Ennek megfeleléen munkaviszonyara a Munka
Torvénykonyve, igazgatdésagi tagga valasztasara és igazgatdésagi tagsagara a Hpt. és a Gt,,
valamint a Ptk.-nak a megbizasra vonatkozé rendelkezései az iranyadok. Az lgazgatésag és a
vezérigazgatd kozott a feladatok akként oszlanak meg, hogy a Tarsasag napi munkajat a
vezérigazgato iranyitja és ellendrzi a jogszabalyok és a Tarsasag Alapitd Okirata keretei kdzott,
illetve a Részvényes és az Igazgatosag dontéseinek megfeleléen. A vezérigazgatd hataskorébe
tartozik mindazoknak az lgyeknek az eldontése, amelyek nincsenek a Részvényes, a Felligyeld
Bizottsag vagy az lgazgatdsag kizardélagos hataskorébe utalva. Ez a feladatmegoszlas nem érinti
az lgazgatdsagnak, illetve az igazgatdsagi tagoknak a jogszabalyban meghatarozott felelésségét.

A vezérigazgaté gyakorolja a Tarsasag alkalmazottaival kapcsolatos munkaltatéi jogokat. A
vezérigazgatd és az operativ menedzsment tagjai kozotti szervezeten beliili feladatmegosztasat

és hataskoreit valamint a Tarsasag Szervezeti felépitését a Tarsasag Szervezeti és Mikodési
Szabdlyzata tartalmazza, melynek jovahagyasa a Felligyel6 Bizottsag hataskérébe tartozik.

Az lgazgatésag, a Felligyel6 Bizottsag és az operativ menedzsment
tagjainak bemutatasa

2.1 lgazgatésag

A Tarsasag lgazgatosagat 2008. december 31-én az alabbi személyek alkottak:

1. Név: Baranyai David (bels6 igazgatdsagi tag az igazgatosag elndke)
Cim: 1133 Budapest, Pannaénia u. 70.
Anyja neve: Glosz Maria

2. Név: Gianluca Totaro (kiils6 igazgatésagi tag)
Cim: Via Antonietta DE Pace n. 11, 84129 Salerno
Anyja neve: Melucci, Elvira Rosalia

3. Név: Téth Balazs (kulsé igazgatdséagi tag)
Cim: 2120 Dunakeszi, Déli u. 2.
Anyja neve: Klein Margit

4. Nev: Tolli Gabriella (bels6 igazgatdsagi tag)
Cim: 2364 Ocsa, Ujerd6 tanya 6.
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Anyja neve :

Név:
Cim:

Anyja neve:

Gergely Vilma

Komadcsi Sandor (kiils6 igazgatésagi tag)
1138 Budapest, Hegedls Gyula u. 18/B 1V/2.
Fazekas lldiko

2.2 Felligyel6 Bizottsag

Eves Jelentés 2008

A Tarsasag Felligyel6 Bizottsagat 2008. december 31-én az alabbi személyek alkottak:

1.

Név:
Cim:

Anyja neve:

Név:
Cim:

Anyja neve:

Név:
Cim:

Anyja neve:

Név:
Cim:

Anyja neve:

Név:
Cim:

Anyja neve:

Név:
Cim:

Anyja neve:

Név:
Cim:

Anyja neve:

Név:
Cim:

Anyja neve:

Név:
Cim:

Anyja neve:

Tatrai Bernadett (a felligyeld bizottsag elndke)

8500 Papa, Tizenegyedik u. 12.
Zsilavetz Katalin

Elena Goitini
IT Milan, Via Fiori Chiari 14.
Anna Maria Guigli

Mag. Franz Wolfger
1026 Budapest, Endrédi Sandor u. 27/A.
Adeline Zechner

Mag Karin Schmidt
A- 1060 Wien, Gunpendorferstrasse 89/2/29.
Margarete Holzinger

dr. Pettk6-Szandtner Judit
1125 Budapest, Zirzen Janka u. 40/A. 1/5.
Gerencsér Csilla Maria

Markus Winkler
1052 Budapest, Pesti Barnabas u.4.
Margarethe Jenschik

Mag. Reinhard Madlencnik
A-1190 Wien, Ausztria, Siveringstrs. 135/25.
Maria Holzl

Sipos Jozsef
1075 Budapest, Kiraly u. 1/E
Erd6és Magdolna

Kaliszky Andras (fellgyeleti engedélyeztetési eljaras folyamatban)

1021 Budapest, Hivdsvolgyi ut 157/B
Horvath Klara

2.3 A Tarsasag operativ menedzsmentje

A Tarsasag operativ menedzsmentjét 2008. december 31-én az alabbi személyek alkottak:

Baranyai David - Az Igazgatdsag elndke, vezérigazgato

Tolli Gabriella - a Treasury tevékenységégért felel6s belsé igazgatésag tag;

Novakné Bejczy Katalin — kockazatkezelésért felel6és féosztalyvezets;

dr. Szikszay Andras - Lakasfinanszirozasi Gzleti tevékenységért felel6s ligyvezetd igazgato;

29



v# UniCredit

3.

Jelzaloghank

Eves Jelentés 2008
Salga Jana - a refinanszirozast iranyit6 f6osztalyvezetd

Szanto Istvanné — fékonyveld.

Az lgazgatdsag és a Felligyel6 Bizottsag 2008. évi munkajanak
ismertetése

3.1 Az Igazgatosag 2008. évben végzett tevékenységének bemutatasa

3.1.1 Az Igazgatdsag altal végzett feladatok dsszefoglalasa

Az lgazgatésag az uj tarsasagiranyitasi modell 2008. aprilis 7-i bevezetését megel6z6en 1
alkalommal Ulésezett, ezt kovetden pedig 8 Ulést tartott. Ezen felil harom kérdésben kerdlt sor
ulésen kivili hatarozathozatalra.

Az Ulések 6sszehivasa minden alkalommal szabalyszeriien tértént, ezeken a testiilet kivétel nélkil
hatarozatképes volt. Az Ulések napirendjére az esetek dontd tobbségében irasos formaban
keriltek beszamolok, tajekoztatok és egyéb elbterjesztések, melyek az ligyvezetés, valamint a
vizsgalt kérdéskorben érintett szakterllet vezet6jének koézremikodésével késziltek. Az
Igazgatésag az Ulései napirendjén szerepld kérdéseket kell6 alapossaggal megtargyalta, a
testllet tagjai az elbterjesztéseket szakmai észrevételeikkel, hozzaszdlasaikkal rendszeresen
kiegészitették, pontositottak, illetve adott esetben médositéd javaslatokat fogalmaztak meg.

Az Igazgatdsag 2008. évi ulésein is — a korabbi évekhez hasonldan - allandé napirendi pontként
targyalta meg a vezetés beszdmoldjat a Tarsasag aktualis Uzleti és pénzigyi helyzetérdl, melynek
keretében folyamatosan nyomon kovette a Tarsasag mikddését, pénziigyi helyzetét.

Az Igazgatésag a hataskorébe utalt szabalyzatok moédositasara iranyuld6 menedzsmenti
javaslatokat minden esetben megalapozottnak talalta, és az el6terjesztés szerinti tartalommal,
elfogadta. A testllet az Ggyvezetés egyéb kérdésekben elbterjesztett tajékoztatasait is az Ulésen
elhangzott kiegészitések mellett minden esetben kielégitének talalta.

3.1.2. Az Igazgatésag egyiittmikodése mas szervezetekkel

Az lgazgatdésag tovabbra is egylttmikodd, korrekt kapcsolatot tart fenn mind a Felligyelé
Bizottsaggal, mind pedig az operativ menedzsmenttel. Az Igazgatésagi Tagok meghivott
személyként részt vesznek a Fellgyeld Bizottsag Ulésein. A két testilet elnbke kdzotti konzultacio
és véleménycsere egyébként az egyes ulések kdzott is rendszeres volt.

3.2. A Felligyel6 Bizottsag 2008. évben végzett tevékenységének
bemutatasa

3.2.1. A Felligyel6 Bizottsag altal végzett feladatok 6sszefoglalasa

A Fellgyeld Bizottsag 2008-ban négy alkalommal tartott Glést, és egy alkalommal kerUlt sor
Ulésen kivll hatarozathozatalra.

A Fellgyeld Bizottsag 2008. majus 27-i Ulésén elfogadta az 0j Alapité Okirat alapjan kidolgozott
Ugyrendjét, amelyet a Tarsasdg Részvényese 2008. majus 29-én kelt 12/2008. szamu
hatarozataval jovahagyott. A Felligyelé Bizottsag Ugyrendje 2009. marcius 1. napjatol elérhetd a
Tarsasag hivatalos honlapjan (www.jelzalogbank.hu).

A Felugyel6 Bizottsdg rendszeresen megtargyalja a Tarsasag Uzleti tevékenységérél készitett
jelentést, valamint a kiemelt projektek (pl. hitelmingsités, kibocsatasi program) allasardl szolé
beszamoldkat, tovabba attekinti a Tarsasag mikddési kornyezetét, és kijeldli a stratégiai célokat.
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A Felugyel6 Bizottsag 2008. december honapban ulésén kivil hozott hatarozataval jévahagyta a
belsé ellendrzés 2009. évi ellenbrzési tervét.

A Felligyel6 Bizottsag a Bels6 Ellendrzés utjan folyamatosan ellendrizte és figyelemmel kisérte a
Tarsasag jogszabaly szerinti miikddését az elbirt kdvetelmények teljeslilése érdekében.

3.2.2. A Feluigyel6 Bizottsag miikodése

Az Ulések Osszehivasa minden alkalommal szabalyszerlien tortént, ezeken a testulet kivétel
nélkidl hatarozatképes volt. Az Glések napirendjére irasos formaban kerlltek beszamolok és
el6terjesztések. A bizottsagi tagok kdzott formalis munkamegosztas nem volt.

3.2.3. A Feluigyel6 Bizottsag egyuttmiikodése mas szervezetekkel

A Fellugyeld Bizottsdag munkakapcsolata az lgazgatésaggal, az operativ menedzsmenttel a
Tarsasag konyvvizsgalojaval folyamatos, targyszer( és eredményes.

Az lgazgatésag elndke és az Igazgatdésag tagjai a Feligyel§ Bizottsag ulésen részt vettek,
megfelel6 tajékoztatast adtak a testlilet tagjai részére, a feltett kérdéseket megfeleléen
megvalaszoltak.

Az Igazgatdsag és a Fellugyel§ Bizottsag elndke kdzotti konzultacid és véleménycsere az egyes
ulések kozott is biztositott volt.

4 A bels6 kontrollok rendszerének bemutatasa, 2008. évi miikodésének
értékelése

4.1 A kockazatkezelési alapelvek 6sszefoglalasa

A Tarsasag az UniCredit csoport kockazatkezelési iranyelveinek megfeleléen, a magyar
jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen végzi kockazatkezelési tevékenységét.
Az UniCredit Bank Zrt-vel 6sszevont kockazatkezelés ala tartozik

az ados- és partnermindsités

az egységes strukturaju kockazati jelentések

a kintlévéség monitoring

a dontési hataskorok szabalyozasa

a kdvetelésmindsités, értékvesztés és céltartalék képzés
a fedezetértékelés.

A kovetelésminfsitésre, az értékvesztésre és a céltartalék képzésre, valamint a fedezet-
értékelésre vonatkoz6 szabalyzatokat a Tarsasag kdnyvvizsgaldja auditalja.

A hitelezési és mikodési kockazatkezelésben a standard médszert alkalmazza a Tarsasag.
4.2 Kockazatkezelési szervezet

A kockazatkezeléshez az alabbi szervezeti egységek tartoznak:

hitelezési kockazatkezelés
ingatlan vagyonértékelés
piaci kockazatkezelés
miikddési kockazatkezelés

Egyes tevékenységek (pl. mikodési kockazatkezelés kontrolling, privat collection) kiszervezésre
kerultek az UniCredit Bank Hungary Zrt-hez.
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4.3 Ellenérzés, visszacsatolas

A Tarsasag belsé ellenérzési rendszere magaban foglalja:

a folyamatba épitett ellenérzést,

a vezetdi ellenbrzést,

a fuggetlenitett belsé ellendrzési szervezetet,
a vezetdi informacios rendszert.

A folyamatba épitett ellendrzés:

A folyamatba épitett ellenbérzés azt jelenti, hogy a munkafolyamat kévetkezé fazisa csak
dokumentalt ellen6érzés utan hajthatd végre, biztositva ezzel a kovetkezd munkaszakasz hibatlan
megkezdését. A folyamatba épitett ellenbérzés a biztonsagos mikodésen kivil a munkavallalok
érdekeit is védi, hiszen a hibazas lehetéségét - megfeleld mikddés mellett — a minimalisra
csokkenti.

A vezetdi ellenérzés:

A vezetbi ellen6rzés célja annak érvényesitése, hogy a vezet§ altal iranyitott terileten a
tevékenység megfelelijen a jogszabalyi elirasoknak, a belsd utasitasoknak, a dontéseknek és
egyuttal biztositsa a vezet6 felligyelete, iranyitasa ala tartozé szakterllet munkajanak minéségét,
hatékonysagat.

A Tarsasag az ellendrzési hatékonysag novelése érdekében mar a szervezeti felépitésében

érvényre juttatja az dsszeférhetetlenség biztositasanak elvét. Ennek megfeleléen:

e a Tarsasag az Uzleti tevékenység soran felmerulé kockazatok csokkentésének optimalizalasa
érdekében szervezeti szinten is elkulonitette az értékesitési tertlettél a kockazatkezelési és
lebonyolitasi terlletet, amely biztositja a kockazatvallalasi dontések és lebonyolitasok soran a
biztonsagi szempontok érdekmentes és kdvetkezetes érvényesitését.

e a Téarsasag ennek az elvnek az alkalmazasaval megteremti az egyes funkciok fliggetlen
végzéseének és értékelésének szervezeti feltételeit, valamint csdkkenti a belsd, az Uzletvitel
soran keletkez6 informacidval torténd visszaélés veszélyét.

A fiiggetlenitett bels6 ellenérzési szervezet:

A flggetlenitett bels6 ellenbérzés lényege, hogy a Belsd Ellenérzés az 6sszeférhetetlenség és az
érdek-0sszelitkozés elkeriilése végett a Tarsasagban mas feladatot nem lathat el.

A fuggetlenitett belsé ellenérzés a Tarsasagban ugy valosul meg, hogy a belsd ellenérzési
szervezetet kozvetlenil a Fellgyel6 Bizottsag iranyitja. A Fellgyel6 Bizottsagon kivil a Belsd
Ellen6rzés kapcsolatot tart, illetve kézds auditokat is végez az UniCredit csoport belsé
ellendrzésével.

A belsd ellenbrzési szervezeti egység szamara az éves tervhez képest tovabbi ellenbrzési
feladatokat csak a Felligyel6 Bizottsag, a bels6 ellenérzési szervezeti egység vezetéje, illetéleg a
felligyel® bizottsag egyetértésével vagy utdlagos tajékoztatasaval az Ugyvezeté hatarozhat meg.
(Hpt. 66.8. (6)). Ezekben az esetekben a vizsgalat eljarasi rendje az altalanostol eltérhet.

A vezetdi informacios rendszer:

Ez a rendszer magaban foglalja a vezetdség részére érkezd informaciok 6sszességét, valamint
azt a rendszert, amely az informacidkat 6sszegydjtve, megfelel6 mdédon feldolgozva azt eljuttatja a
célszemélyekhez. A rendszer célja, hogy a valtozasokra, kedvezétlen folyamatokra a vezeté még
idében tudjon reagalni.

A vezet6i informacios rendszer helyes miikddésének alapkdvetelménye, hogy az adott vezetd

minden Iényeges informaciéval idében rendelkezik az altala vezetett terllet folyamatairdl,
kockazatairol, problémairél. A vezetdi informacids rendszer igy magaban foglalja a rendszeres
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munkamegbeszéléseket, értekezleteket is, melyek kialakitasa mindig az adott vezet6 feladata és
felelssége.

A belsé6 ellen6rzés 2008-as miikodése

A Bels6 ellen6rzés 2008-as vizsgalatai soran nem tart fel a Tarsasag miikddését sulyosan
veszélyeztetd kockazatot, az ellenérzések soran észlelt diszkrepanciak javitasa folyamatban van
illetve a hataridére teljesultek.

4.4 A konyvvizsgalo

A Tarsasag konyvvizsgaldja a Tarsasag mikddésének megkezdése o6ta a KPMG Hungaria
Konyvvizsgald, Ado- és Kozgazdasagi Tanacsado Kit. .

Székhelye H-1139 Budapest, Vaci ut 99.

Kdnyvvizsgaloi kamarai bejegyzésének szama: 000202

Konyvvizsgalatot végz6 személy neve: Dr. Eperjesi Ferenc (anyja neve: Kiss Erzsébet); 1139
Budapest, Kiralyok utja 130.

Kdnyvvizsgaloi igazolvany szama: 003161

5 A Tarsasag kozzétételi politikajanak, bennfentes személyek kereskedésével
kapcsolatos politikajanak ismertetése

5.1 A Tarsasag kozzétételi alapelvei

A jelzaloglevél-befekteték, valamint a pénz- és t6kepiac egyéb szerepldi szamara a Tarsasag
mikodésének megitéléséhez elengedhetetlenek a rendszeres, megbizhatd és 6sszehasonlithaté
informaciok.

A Tarsasag kozzétételi alapelve az, hogy minden kdzzétételi kotelezettségét a jogszabalyokban
foglaltaknak megfeleléen, az el6irt formaban és hatarid6ben teljesitse. A Tarsasag, mint
nyilvanosan forgalomba hozott hiteljogviszonyt megtestesit§ értékpapir kibocsatdja a tékepiacrol
sz06l6 2001. évi CXX. térvény (Tpt.) V. fejezetében illetve a rendkivili tajékoztatdsra vonatkozé
részletszabalyokat tartalmazé 24/2008. (VIIl. 15.) szamu PM rendeletben, valamint a jelzalog-
hitelintézetrél és a jelzaloglevélrdl szold 1997. évi XXX. torvény (Jht.) 18. és 19. §-aban foglaltak
betartasat tartja szem el6tt.

A Tarsasag biztositja, hogy az informaciok kbdzzététele soran a tajékoztatas egyértelmd,
kozérthetd és a valésagnak megfeleld legyen.

5.2 A Tarsasag bennfentes személyek kereskedésével kapcsolatos
politikaja

A Tarsasag a vonatkozé térvényi szabalyok figyelembevételével alakitotta ki a Tarsasag altal
kibocsatott, szabalyozott piacra bevezetett értékpapirok (jelzaloglevelek) szempontjabdl
bennfentesnek mindsilé személyek Ggyletkdtésére vonatkozd alapelveit.

Tilos bennfentes informacié felhasznaldsaval a Tarsasag altal kibocsatott értékpapirra tgyletet
kotni, vagy ugyletkdtésre megbizast adni, illetve a bennfentes informaciét kereskedés céljara mas
személyeknek tovabbadni.

6 A Tarsasag tulajdonosi hattere, Részvényese, a hatarozathozatal

A Tarsasag az UniCredit Csoporthoz tartozik. A Tarsasag egyeduli Részvényese az UniCredit
Bank Hungary Zrt. Ennek megfeleléen a Tarsasagnal kézgyilés nem mikodik, a Részvényes a
kozgyllésnek a Gt. valamint a Tarsasag Alapité Okirataban meghatarozott hataskérében irasban
hataroz, amelyrdl az Igazgatdsag tagjait értesiteni koteles. 2008. év folyaman 13 kérdésben kerilt
sor részvenyesi hatarozathozatalra.
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7 Javadalmazasi nyilatkozat

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. lgazgatésaganak, Fellgyeld Bizottsaganak tagjai e tevékenységuk
ellatasaval kapcsolatosan sem javadalmazasban sem pedig koéltségtéritésében nem részesiinek.

Budapest, 2009. februar 19.
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A forgalomban lévé jelzaloglevelek 2008. december 31-i allapot szerinti fedezeti értékei

2008. december 31.

A forgalomban Iévé forintban denominalt jelzaloglevelek még nem torlesztett

» Névértéke (a) 59.457.230.000 | Ft
» Kamata (b) 14.265.505.300 | Ft
Osszesen (a+b) 73.722.735.300 | Ft
Forgalomban Iév6 devizaban denominalt jelzéloglevelek - fordulonapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon- forintra atszamitott még nem térlesztett
» Névértéke (c) 3.971.700.000 | Ft
» Kamata (d) 561.235.820 | Ft
Osszesen (c+d) 4.532.935.820 | Ft
Forgalomban 1évé forintban denominalt jelzaloglevelek és a devizaban denominalt
jelzaloglevelek egyuttes, még nem tdrlesztett
» Névértéke (a+c) 63.428.930.000 | Ft
» Kamata (b+d) 14.826.741.120 | Ft
minddsszesen (a+b+c+d) 78.255.671.120 | Ft
Forintban rendelkezésre all6é rendes
fedezetek vagyonellendr altal igazolt értéke
» Tokekovetelées (e) 47.922.258.214 | Ft
» Kamatkovetelés (f) 21.481.487.966 | Ft
Osszesen (e+f) 69.403.746.180 | Ft
Devizaban rendelkezésre all6 rendes
fedezetek — forduléonapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon - forintra atszamitott értéke
» Tokekovetelés (g) 21.876.004.251 | Ft
» Kamatkdvetelés (h) 9.948.057.307 | Ft
Osszesen (g+h) 31.824.061.558 | Ft
A forintban és devizaban rendelkezésre allo
rendes fedezetek egyiittes értéke:
» Tokekovetelés (e+g) 69.798.262.465 | Ft
» Kamatkdvetelés (f+h) 31.429.545.273 | Ft
mindésszesen (e+g+f+h) 101.227.807.738 | Ft
Pétfedezetek értéke:
» Tokekovetelés (i) 12.615.840.085 | Ft
» Kamatkdvetelés (j) 0| Ft
Osszesen (I4)) 12.615.840.085 | Ft

A potfedezetek teljes értékét a bank allampapirban tartja.

A pétfedezetek tételes felsorolasat lasd a 13. oldalon.
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4. Végrehaijtasi arverések

A Jelzalogbank kérelmére 2008-ban nem indult végrehaijtasi arverés.

5. Jelzaloghitelezéssel kapcsolatos veszteségek

2008-ban a Jelzalogbank nem vett at ingatlant a jelzaloghitelezéssel kapcsolatos veszteségek
csokkentése, elharitasa érdekében vagy felszamolas, illetve végrehajtas kdvetkeztében.

6. Jelzaloghitel-torlesztések osszege

2008. december 31-én a jelzéloghitel-tdrlesztések t6kebdsszege 10.371.361.365,50 forint, a
kamatfizetések 6sszege pedig 3.061.077.573,15 forint volt.
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1. sz. melléklet
M
KPMG Hungdria Kft. Telefon: +36 (1) 887 71 00
Véci at 99. +36 (1) 270 71 00
H-1139 Budapest Telefax: +36 (1) 887 71 01
Hungary +36(1) 270 71 1

e-mail:  info@kpmg.hu
Internet: www.kpmag.hu

Fiiggetlen konyvvizsgiloi jelentés
Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. tulajdonosanak

Elvégeztik az UniCredit Jelzalogbank Zrt.  (tovdbbiakban ,a Térsasig”) mellékelt 2008. évi éves
beszdmol6janak a konyvvizsgalatat, amely éves beszdmold a 2008. december 31-i fordulénapra elkészitett
mérlegb6l — melyben az eszkdzik és forrasok egyezd vépisszege 144,697 M Ft, a mérleg szerinti eredmény
1.556 M Tt nyereség —, és az ezen iddponttal végzddd évre vonatkozod eredménykimutatisbél, valamintkiegészitt
mellékletbol 4ll.

A vezetés feleldssége a pénziigyi kimutatdsokért

Az éves beszamolénak a szamviteli térvényben foglaltak és a Magyarorszigon elfogadott dltalinos szimviteli
elvek szerint torténd elkészitése és valés bemutatdsa az ligyvezetés felelssége. Ez a felelbsség magaban foglalja
az akdr csaldsbol, akdr hibdbol eredd, lényeges hibas éllitasoktél mentes pénziigyi kimutatasok elkészitése és
valés bemutatdsa szempontjabol relevans belsé ellendrzés kialakitdsét, bevezetését és, fenntartasat; a megfeleld
szamviteli politika kivalasztasat ¢és alkalmazasat, valamint az adott koriilmények kozitt ésszerll szamviteli
becslések elkészitését.

A konyvvizsgdlo feleldssége

A mi feleldsségiink az éves beszdmold véleményezése az elvégzett kényvvizsgalat alapjan, valamint az iizleti
jelentés és az éves beszdmolé dsszhangjanak megitélése. A kdnyvvizsgélatot a magyar Nemzeti KOnyvvizsgélati
Standardok ¢és a konyvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszigon érvényes — torvények és egyéb jogszabilyok
alapjan hajtottuk végre. A fentick megkovetelik, hogy megfeleljiink relevans etikai kévetelménycknek, valamint
hogy a kdnyvvizsgalatot Ggy tervezzilk meg és végezziik el, hogy kelld bizonyossdgot szerezziink arrél, hogy a
pénziigyi kimutatdsok nem tartalmaznak lényeges hibés allitasokat.

A kényvvizsgalat magiban foglalja olyan eljardsok végrehajtasat, amelyek célja kényvvizsgalati bizonyitékot
szerezni a pénziigyi kimutatisokban szerepld 6sszegekrdl és kdzzétételekrol. A kivalasztott eljardsok, beleértve a
pénziigyi kimutatisok akdr csalasbol, akar hibabol eredd, lényeges hibés éllitdsai kockdzatdnak felmérését is, a
konyvvizsgalé megitélésétdl fuggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a konyvvizsgalé a pénziigyi kimutatisok
ligyvezetés dltali elkészitése és valds bemutatdsa szempontjabol relevans belsé ellendrzést azért mérlegeli, hogy
olyan kényvvizsgalati eljrdsokat tervezzen meg, amelyek az adott korillmények kozbtt megfeleldek, de nem
azért, hogy a Térsasag belsd ellendrzésének hatékonysdgdra vonatkozoan véleményt mondjon, A kényvvizsgilat
magdban foglalja tovabba az alkalmazott szdmviteli alapelvek megfeleloségének és az ligyvezetés szdmviteli
becslései ésszeriiségének, valamint a pénziigyi kimutatisok atfogé bemutatisinak értékelését. Az izleti
jelentéssel kapcsolatos munkdnk az iizleti jelentés és az éves beszamolé Gsszhangjdnak megitélésére
korlatozédott és nem tartalmazta cgyéb, a Thrsasig nem auditdlt szdmviteli nyilvantartisaibél levezetett
informdcidk attekintéseét.

Meggy6zidésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nydjt a
kényvvizsgalodi zaradékunk (véleményiink) megadasahoz.

KPMG Hungdria Kit,, 8 Hungarian limited ability company and a
member firm of the KPMG network of indepandent membar
firms alfiliated with EPMG Intarnational, 8 Swiss cooperative.

Company ragistration: Budapest. no 01-09-063183
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Zaradék (vélemény)

A konyvvizsgalat soran az UniCredit Jelzdloghank Zrt. éves beszamoldjat, annak részeit és tételeit, azok
kiinyvelési és bizonylati aldtdmasztdsat az érvényes nemzeti kdnyvvizsgalati standardokban foglaltak szerint
feliilvizsgaltuk, és ennek alapjan elegendd és megleleld bizonyossagot szereztiink arrdl, hogy az éves beszamoldt
a szdmviteli térvényben foglaltak és a Magyarorszigon elfogadott dltalanos szdmviteli elvek szerint készitették
el. Véleményiink szerint az éves beszamold az UniCredit Jelzalogbank Zrt, 2008, december 31-én fennéllo
vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetér6l meghbizhaté és valos képet ad. Az tzleti jelentds az éves beszdmold
adataival 6sszhangban van.

Budapest, 2009. februar 19.

KPMG Hungéria Kft.
1139 Budapest, Vaci ut 99.
Kamarai bejegyzés: 000202

John Varsanyi Dr, Epe¥jdsi ne

Partner Bejegyzett ko izspal6
Igazolvany szan: 003161
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Eves Jelentés 2008
2. sz. melléklet

6 UniCredit

Jelzalogbank

A kibocsato nyilatkozata

Alulirottak nyilatkozunk, hogy az alkalmazhato szamviteli el6irasok alapjan, a legjobt
tudasunk szerint elkészitett pénzigyi kimutatasok (merleg, eredménykimutatas
kiegészitdé melléklet) valés és megbizhaté képet adnak az UniCredit Jelzalogbank
Zrt. (kibocsatd) eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénzigyi helyzeterdl, valamin
nyereségerdl és veszteségérol, tovabba az lzleti jelentés megbizhato képet ad a:
UniCredit Jelzalogbank Zrt. (kibocsatd) helyzeterdl, fejlédeserdl és teljesitmenyerdl
ismertetve a fobb kockazatokat és bizonytalansagi tenyezoket.

Budapest, 2009. aprilis 23.

Y

\-\.

C P
! /A _._.Z UniCroit olzlogbank Zdt .L‘I)t'.i o
' Tolli Gabri Szantd Istvanné

Vezérigaz;:\tﬁ Fokanyveld
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