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1. Bevezetés

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban: Jelzalogbank) jelen féléves jelentése a tokepiacrol szolo 2001. évi CXX.
torvény (Tpt) 54. §8-aban, valamint a 24/2008. (VIIl.15.) PM rendeletében foglaltak alapjan a nyilvanosan forgalomba
hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kételezettséq teljesitése céljabol készilt.

A 2024. jinius 30-an a Jelzalogbank dazdalkodasat bemutatd nem auditalt fobb mérleg- és eredménysorok a
Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Szabvanyok (International Financial Reporting Standards, IFRS) szerint készUltek.



2. Féléves beszamolo

2.1. A meérleg kivonata

Adatok millio Ft-ban Valtozas
2023. 2024. %
december 31. junius 30.
Pénzeszkdzok és pénzegyenértékesek 6574 9012 37,1
Fedezeti cél( szarmazékos pénzigyi eszkdzok 4970 3366 -32,3
Banki kihelyezések 366 289 359 465 -1,9
Ugyfél kihelyezések 2144 2041 -4,8
Befektetési céld értékpapirok 46 660 48 401 3,7
Immaterialis javak 8 3 -62,5
Tényleges add kovetelés 0 12 -
Eqyéb eszkdzok 381 403 5,8
Eszko6zok osszesen 427 026 422 703 -1,0
Pénzintézeti forrasok 124 873 121212 -2,9
Ugyfélforrasok 127 114 -10,2
Kibocsatott értékapirok 262 079 260 535 -0,6
Fedezeti cél0 szarmazékos pénziigyi kotelezettségek 16 495 15194 -7.9
Tényleges ado kotelezettség 203 187 -7.9
Halasztott add kitelezettség 0 0 -
Céltartalékok 6 6 0,0
Eqyéb kotelezettségek 193 3558 17435
Kotelezettsédek dsszesen 403 976 400 806 .08
Jegyzett tBke 3000 3000 0,0
Toketartalék 783 783 0,0
Eredménytartalék 14116 14116 0,0
Jogi tartalékok 1879 1879 0,0
Ertékelési tartalékok 12 -88 -833,3
Adbzott eredmény 3260 2 207 -32,3
Sajat toke 6sszesen 23 050 21 897 -5,0

Kotelezettsédek és sajat toke 6sszesen 427 026 422 703 -1,0



2.2. Az eredménykimutatas kivonata

Adatok millié Ft-ban Valtozas
2023. jinius 30. 2024. jinius 30. %

Effektiv kamatmadszerrelkalkulalt kamatbevétel 25829 19 055 -26,2
Eqyéb kamat és kamatjellegl bevételek 2265 3574 57,8
Kamatraforditasok és kamat jelleg( kiadasok -25 348 -19716 22,2
Nett6 kamatbevétel 2746 2913 6,1
Jutalékbevételek 0 0 -
Jutalékraforditasok -212 -209 -1,4
Nett6 jutalékraforditas -212 -209 -1,4
Fedezeti elszamolasok nettd eredménye -941 149 -115,8
Nem kereskedési cél( pénziqyi eszkdzok nettd eredménye 0 0 -
Devizaeredmény -32 3 -109,4
M{kédési eredmény 1561 2856 83,0
E[tékvesgtés és hitelezési vesztesegekre képzett 314 0 1000

céltartalékok '
Netté pénziigyi mikodési eredmény 1247 2 856 129,0
Bérek és személyi jellegd kifizetések -21 -22 4,8
Altalanos mikodési koltségek -393 -341 -13,2
Egyéb céltartalék 0 5 -
Immaterialis javak értékcsokkenése 0 -4 -
Mikaodési koltségek -414 -362 -12,6
Eqyéb (raforditas)/bevétel 0 -57 -
Egqyéb eredmény 0 -57 -
Ad6zas elGtti eredmény 833 2437 192,6
Jovedelemadd raforditas -114 -230 101,8
719 2207 207,0

Targyévi netté eredmény



2.3. Asajat toke valtozasainak kimutatasa

Adatok millio Ft-
ban

Egyenleg 2023.
januar 1-én

Jeqgy-
zett
toke

3 000

Toke-

Eredmény-

Jogi
tarta-

tartalék

783

tartalék

Lékok

P

rtékelési tartalékok

14 442

1553

Cash-

Valés érték flow
értékelési
tartaléka

170 -

fedezeti
tartalék

660

Ossze-
sen

20 608

EL6z6 évi nettod
eredmény
Uzleti év nettd
eredmeénye
Egyéb atfogd
eredménnyel
szemben valos
értéken értékelt
értékpapirok
értékelési
tartalék netto
valtozasa
Teljes targyévi
atfogo
jovedelem
Altalanos
tartalék képzés
Atvezetések a
sajat toke
Osszetevdi
kozott

Fizetett osztalék
Tulajdonosok-
kal szembeni
tételek

660

660

-660

-660

-132 -

-132 -

-660

719

59

719

-132

587

-660

-660

Egyenleg 2023.
jonius 30-an

3000

783

14 442

1553

38

719

20 535



Targyévi
Jeqy- Jogi netto
zett Téke-  Eredmény- tarta- ered- Ossze-
toke tartalék tartalék Lékok Ertékelési tartalékok mény sen
Cash-
Valos érték flow
Adatok millio Ft- értékelési  fedezeti
ban tartaléka tartalék
Egyenleg 2024.
januar 1-én 3 000 783 14116 1879 12 - 3260 23 050

El6z6 évi nettod

eredmény - - 3260 - - - -3260 -
Uzlet év nettd

eredmeénye - - - - - - 2 207 2 207
Egyéb atfogd

eredménnyel

szemben valos

értéken értékelt

értékpapirok

értékelési

tartalék nettd

valtozasa - - - - -100 - - -100
Teljes targyévi

atfodo

jovedelem - - 3260 - -100 - -1 053 2 107
Altalanos

tartalék képzés - - - - - . ; .
Atvezetések a

sajat toke

Osszetevdi

kozott - - - - - - ; _

Fizetett osztalék - - -3260 - - - - -3 260
Tulajdonosokka

L szembeni

tételek - - -3260 - - - - -3 260

Egyenleg 2024.
jonius 30-an 3000 783 14116 1879 -88 i 2 207 21897



2.4. Aziddszakra vonatkozo cash-flow kimutatas

Adatok millié Ft-ban
Mikodési tevékenysédbdl szarmazé nettd pénzeszkozvaltozas

2023. jinius 30  2024. jGnius 30

Targyévi netté eredmény 719 2 207
Készpénzmozgast nem okozo tételek:
Ertékcsokkenés 1 5
Targyi eszkozok értékesitésenek nyeresede 0 0
Ertékvesztés, céltartalékok és hitelezési veszteségekre képzett
céltartalékok nett6 6sszege 323 70
Egyéb atfogd eredménnyel szemben értékelt pénzigyi
instrumentumok valos érték kilénbdzetének nem realizalt
veszteség/nyeresége -145 -113
Nem m{kddési cash-flowkhoz kapcsol6dd valds értékelésbdl és
deviza atértékelésbdl eredd nyereség/veszteséq 11237 -4 075
Alarendelt kdlcsontdke arfolyamvaltozasa 0 0
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valdsan értékelt értékpapirok
eladasanak realizalt eredménye 0 0
Nettd kamatbevételek -2 746 -2913
Eredmény terhére elszamolt nyeresédado raforditas 114 230
9503 -4 589
Kereskedési céld eszkdzok valtozasa 0
Jelenlegi add eszkdzdk valtozasa 50 0
Halasztott add kdvetelések valtozasa 0
Egyéb eszkdzok valtozasa -8 -22
Jelenlegi add kételezettségek valtozasa 72 0
Halasztott ado kotelezettsédek valtozasa 0 0
Egyéb kotelezettségek valtozasa 137 105
Ugyfelekkel kihelyezések valtozasa 356 152
Banki kihelyezések valtozasa -81 175 6 482
Fedezeti célu szarmazékos pénzigyi eszk6zok valtozasa 2 053 1604
Ugyfélforrasok valtozasa 24 -13
Pénzintézeti forrasok valtozasa 89903 -3221
Fedezeti célu szarmazékos pénziqyi kotelezettségek valtozasa -13 045 -1 301
Kapott kamatbevétel 27 654 22798
Fizetett kamatok -23 029 -19 332
Kapott osztalék 0 0
Fizetett add -164 -246
Mikddési tevékenységbol szarmazo netté pénzeszkozvaltozas 12 283 2418



Befektetési tevékenysédbdl szarmazd pénzeszkozvaltozas

Targyi eszkdzok eladasanak arbevétele
Immaterialis javak eladasanak arbevétele

Tarqyi eszkdzOk beszerzése

Immaterialis javak beszerzése

Befektetési céli értékpapirok beszerzése
Befektetési céli értékpapirok értékesitése, lejarata
Tokebefektetések vasarlasa

Tokebefektetések értékesitése

O O O O o o o o o

Befektetési tevékenységbil szarmazo netté pénzeszkozvaltozas

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazoé nettd pénzeszkozvaltozas

Hitelviszonyt megtestesit értékpapirok kibocsatasa 16
Hitelviszonyt medtestesitd értékpapirok torlesztése
Fizetett osztalék

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé netté pénzeszkozvaltozas 16
Nett6 pénzeszkoz névekedés™* 12 299
**ebbdl nettd deviza atértékelési kilonbozet a pénzeszkdz allomanyon 25

Pénzeszkozallomany az idGszak elején 6 093

Pénzeszkozallomany az idGszak végén 18 392

O O O O o o o o o

20

20

2438

6574

9012



3. Vezetdsédi jelentés

3.1. AJelzalogbank bemutatasa

Az UniCredit Jelzalogbank (a tovabbiakban: ,Kibocsatd” vagy ,Jelzalogbank”) szakositott hitelintézetként mikods
jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. jinius 8-an 3.000.000.000 forint alaptdkével a Bayerische Vereinsbank AG
alapitott. 2006. december 22. 6ta a Jelzalogbank kizarélagos tulajdonosa az UniCredit Bank Hundary Zrt. (@
tovabbiakban: UniCredit Bank).

A Jelzalogbank székhelye:1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. A Jelzalogbank telephellyel nem rendelkezik.

A Jelzalogbank f6 tevékenyséde a refinanszirozas és a jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas. A jelzaloghitelek elsddleges
biztositékaul a Madyarorszag teriletén évd, finanszirozott indatlanra bejegyzett elsd ranghely( jelzalogjogok és
zalogjog csomagok szolgalnak. A jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas a sajat és refinanszirozott hitelallomany
jellemzGen kozép- és hosszl lejarat( forrasait biztositja.

A hatékonysag novelése érdekében a Kibocsatd eqyes — a 2013. évi CCXXXVII. torvény (Hpt.) szerint kiszervezhetd,
illetve az oda nem sorolt egyes kiszolgalo tevékenysédeit ellatd — teriletei, mint példaul a bankiizem, a humanpolitika,
a szamitastechnika, a szamvitel stb., 2008 ota folyamatosan kiszervezésre keriltek. 2009. aprilis 1-jétdl a
Jelzalogbank egyes Uzleti terUleteinek feladatait az UniCredit Bank latja el kiszervezett tevékenységként, Ggynoki
megbizasi szerzGdés keretében. Ennek medgfelelden az Uzleti ingatlanok és a lakasvasarld maganszemélyek
finanszirozasaval, valamint a birtokfejlesztési és foldalapU hitelezéssel kapcsolatos teljes Ugyintézést az UniCredit
Bank latja el. A hitelezési tevékenység forrasaul szolgald jelzaloglevelek és kdtvények kibocsatasat, valamint a
refinanszirozasi tevékenységdet tovabbra is a Jelzalogbank végzi.

Székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Addszam: 12399596-4-44

Csoportos azonositd szam: 17780649-5-44

Telefon: (+36 1) 301-5500

Fax: (+36 1) 301-5530

E-mail: jelzalogbank®@unicreditgroup.hu, ucjb.investor@unicreditgroup.hu
Honlap: www.jelzalogbank.hu

3.2. Azlgazgatdsag és a Feliigyeldbizottsag tagjai

2024. jinius 30-an a Jelzalogbank Igazgatosadat és Feligyeld Bizottsagat az alabbi személyek alkottak.

Igazgatdosag

Tamasi Attila Bels® igazgatdsagi tag, az Igazgatosag elndke
Borbély Arpad KUlsd igazgatosadi tag

Csaky Attila KUlsd igazgatosagi tag

Dr. Juhasz Viktor BelsG igazgatdsagi tag

Feliigyeld Bizottsag

Giacomo Volpi Feliigyeld bizottsag elndke
Albert Johan Hulshof Feliigyeld bizottsagi tag
Anschau Janos Felligyeld bizottsagi tag
Ivana Lonjak Dam Feliigyeld bizottsagi tag
Nevena Niksel Felligyeld bizottsagi tag
Toth Balazs Feliigyeld bizottsagi tag
\Vords Réka Feliigyeld bizottsagi tag?

1 Nevena Nikse felligyeld bizottsadi tagsaga 2024. jGlius 31-i hatallyal megsz{nt.
2 Matteo Consalvi 2024. szeptember 12-i hatallyal a Feliigyels Bizottsad tagja lett
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3.3. A lJelzalogbank tevékenységének bemutatasa

3.3.1. Refinanszirozas

A tevékenység leirasa

A refinanszirozasi teriilet f6 tevékenyséde a kereskedelmi banki partnerek altal igényelt finanszirozas biztositasa,
valamint a Jelzalogbank Uzleti partnerei szamara korabban kihelyezett lakas-, illetve Uzleti céld forint- és deviza-
jelzaloghitelekbdl szarmazo portfoli6 menedzselése. A refinanszirozas iranti keresletre 2019-ben kedvezden hatott a
Magyar Nemzeti Bank altal 2017. aprilis 1-jét6l bevezetett, majd pedig 2018 oktoberében, valamint 2019
oktoberében megnovelt kdvetelmény( Jelzaloghitel-finanszirozds Medfelelési Mutatdé (JMM). A Jelzaloglevél
Megfelelési Mutatd (JMM) Magyar Nemzeti Bank altal elvart minimalis szintje 2019. oktober 1-t6l 25%. A feligyeleti
mutato, melynek célja a forint eszkdzok és forrasok lejarati eltérésébdl eredd kockazatok mérséklése, az indatlanon
alapitott jelzalogjog - ideértve az 6nall6é zalogjodot - fedezete mellett nydjtott hitelek vagy pénzkdlcsénok fedezete
mellett bevont forrdsok és az 1 éven tGli hatralévd lejaratl lakossadi jelzaloghitel-allomany hanyadosaként
szamitando ki konszolidalt szinten.

A csoporton kivili, IMM medfelelést célzd refinanszirozas tekintetében a Jelzalogbank egy kereskedelmi banki
partnerrel rendelkezik eqyittm{kddési medallapodassal, valamint egy lakastakarékpénztarral a stabil forrasszerzés
érdekében. A refinanszirozasi teriilet a meglévd refinanszirozasi portfolio kezelési tevékenyséde soran ellatja az
atarazasok, a kapcsolddo dgyféliigyletek eld- és végtorlesztések, indatlanfedezet-cserék, illetve tovabbi partnerbanki
és igyfélkérések rendezési feladatait. Uj zalogjog portfolio refinanszirozasara partnerbanki igény esetén kerdl sor.

A tevékenység célja és stratégiaja

Az Uzletad alapvetd stratédiai célja az anyabank és mas piaci szereplok szamara refinanszirozasi hitelek nyGjtasa. Az

Uzleti lehetGségeket feltarja és kihasznalja.

A 2024-re kit(izott célok kozott a meglévd refinanszirozasi partnerek ndvekvd refinanszirozasi igényeinek teljesitése
szerepel.

A terllet a portfoli6 kezelési és a refinanszirozasi tevékenységhez kapcsolodd feladatokat az optimalis
forrasfelhasznalas, illetve a kockazatok minimalizalasa érdekében szoros eqyittmikddésben véqzi az értékpapir-
kibocsatasi és a kockazatkezelési terletekkel.

A tevékenység eredmeényei és kilatasai

Az allamilag tdmodatott forint refinanszirozasi allomany csokkenése 2024. elso félévében is folytatodott, 0j kinelyezés
nem volt, az allomany csokkenését a korabbi években refinanszirozott hitelek normal- és elGtorlesztéseinek eqyittes
0sszege mozdatta. A tamodgatott forint refinanszirozasi allomany 2023-ban tapasztalt folyamatokhoz hasonldan
csokkent, a termék-életciklusbél fakadd amortizacid nem mutatott gyorsuld Utemet; 2024. elsd félév végéig mintegy
215 millié forinttal apadt az allomany a 2023. év végi allomanyhoz képest.

Anyabanki forint refinanszirozas tekintetében 2024. elsg félévében (j kihelyezés dsszesen 5,4 milliard forint értékben
tortént. Kilsg refinanszirozas terén 7 milliard forint §j kifolydsitas tortént. Osszességében a refinanszirozott lakossagi
— nem tdmodatott — forint hiteladllomany 2024. jinius 30-ig 329,6 milliard forintra nétt. A terv szerinti és a rendkivili
eltorlesztések okozta amortizacio felilmdlta az Gj hitelallomany refinanszirozasba vonasat.

2024. els6 felében a refinanszirozasi terilet teljes jelzalogbanki hitelportfolion (teljes kintlévoség) bellli részaranya
99 szazalék volt.

A Jelzalogbanknak, a zold keretrendszer bevezetése 6ta kiemelt célja a zold eszkdzok gyljtése és megfeleld befektetdi
igény esetén zold jelzaloglevelek kibocsatasa, a refinanszirozott partnerbankokkal — adott esetben — z6ld
refinanszirozas tevékenység folytatasa.

3.3.2. Jelzéloglevél- és kotvénykibocsatas

A tevékenység leirasa

A Jelzalogbank a sajat és refinanszirozott hitelallomanyanak forrasait a korabbi dyakorlatnak medgfelelGen
jelzalogleveél-kibocsatas és pénzpiaci, illetve hossz( lejaraty hitelfelvétel altal biztositja. A Jelzalogbank az altalanos
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mikodéshez sziikséges forrasokat az emlitett hitelfelvételi lehetdségek mellett fedezetlen kétvénykibocsatassal is
megteremtheti; ilyen tipus0 kibocsatasra 2024-ben nem ker(lt sor.

A jelzaloglevelek és kotvények forgalomba hozatala egy kibocsatasi program keretében valosul meg, melynek soran a
Jelzalogbank jellemzden kdzép- és hosszi lejaratl forint- és devizaforrasokat von be a tGkepiacrol.

A jelzaloglevél-kibocsatasok gyakorisaga és volumene valtozd. A tdmodatott forinthitelek drazasanak biztositasa
érdekében legaldbb haromhavonta szikséges kibocsatast szervezni, mig nagyobb volumen{ kibocsatasokra
jellemzGen a lejaratok medgjitasakor, tovabba Uj refinanszirozasi hitelek nyGjtasakor keril sor.

A jelziloglevelek és kotvények jellemzOen nyilt formaban kerllnek kibocsatasra, de lehet8ség van zartkord
kibocsatasra is.

A kibocsatott instrumentumok altaldban tdzsdei bevezetésre keriilnek, a programtajékoztatd keretében azonban nem
tozsdei jelzaloglevél és kotvény kibocsatasa is megvalosulhat.

A tevékenység célja és stratégiaja

A finanszirozasi tevékenység forrasaul szolgald jelzaloglevél- és kotvénykibocsatast a Stratégiai Forrasqydjtési
szakterUlet végzi. A kdzép- illetve hosszdtavi forras biztositasan felil a jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas célja az
UniCredit csoportszint( likviditasi- és kamat kockazat minimalizalasanak tamodatasa a csoportszint{ szabalyozassal
0sszhangban.

eléréséhez. Ennek medfelelGen a Kibocsatd, az UniCredit Csoport Fenntarthat6sagi Kétvény Keretrendszerén beliil
zoldnek mindsitett kotvényeket és jelzalogleveleket bocsat ki, amely kibocsatasokbél bevont forrasokat olyan zold
eszk0zok finanszirozasara, illetve refinanszirozasara hasznalja fel, amelyek megfelelnek a Keretrendszerben leirt
energiahatékonysagi kritériumoknak.

A Jelzalogbank tbke- és pénzpiaci tevékenyséde az UniCredit Csoport és az UniCredit Bank tevékenysédével
6sszhangban ker(l kialakitasra.

A tevékenység eredményei és kilatasai

2017-ben a Jelzalogbank ismét felvette a kapcsolatot a Moody’s Investors Service nemzetkdzi hitelmingsitd intézettel
annak érdekében, hogy jelzaloglevelei hitelmindsitéssel rendelkezzenek. A Moady's elemzGi 2021.09.29-én ,Al”
hosszd tavd hitelmindsitéssel lattak el a Jelzalogbank altal kibocsatott jelzalogleveleket. A Moody’s Investors Service
értékelési skalaja alapjan a jelzaloglevelek hitelmindsitése a befektetési kategoriaba tartozik.

2024 elsG félévében dsszesen 20 millié forint névértékd, forintban denominalt jelzaloglevél kerilt kibocsatasra (két
alkalommal, nyilvanos kibocsatas keretében). Mindkét kibocsatdas a tamodatott jelzaloghitelek atarazasahoz
kapcsolodo kotelezettségnek eleget tévd, n. arazo tipusd jelzaloglevél-kibocsatas volt.

2024 elsO félévében részleges visszavasarlasra és jelzaloglevél lejaratra sem kerilt sor.

A fenti tranzakcidk kovetkeztében a tarqyiddszak védén a Jelzalogbank altal kibocsatott, forgalomban (évd forintban
denominalt jelzaloglevél-allomany 2023 év végéhez képest 20 millio forinttal nott, 2024 elsd félév végén az allomany
— névértéken — 262,98 milliard forintot tett ki. Mas devizaban denominalt jelzaloglevéllel a Jelzalogbank nem
rendelkezett.

2024 masodik felében egy jelzaloglevél sorozat, az UCIBF 2024/A lejarata lesz esedékes, valamint a portfolid
allomanyanak karbantartasa céljabol jelentdsebb mennyiséqi kibocsatast szandékozik végrehajtani a Jelzalogbank3.

32024. jolius 18-an 38,13 mrd (j jelzaloglevél kibocsatast hajtott védre a Jelzalogbank.
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Jelzaloglevél kibocsatasi program

A tardyidGszakban megvalosult jelzaloglevél kibocsatasok a Jelzalogbank 2023-24. évi— 180 milliard forint névértékd
— Jelzaloglevél és Kotvény Programja keretében val6sultak med.

A targyidGszak elején érvényben EvG 2023-24. évi kibocsatasi program a 2024-es év elsg félévében egy alkalommal
ker(lt kiegészitésre. Az Alaptajékoztatd 3. szami kiegészitését (éves jelentés, valtozasok a Kezes Igazgatdsagaban és
Feligyel6bizottsagaban) az MNB H-KE-III-200/2024. szamU hatarozataval 2024. méajus 1-én endedélyezte.

A 2023-24. évi 180 milliard forint keret6sszeq( jelzaloglevél- és kdtvény program elinditasat a Magyar Nemzeti Bank
a H-KE-11I-554/2023. szam{ hatarozataval hagyta jova 2023. szeptember 19-én.?

3.3.3. Lakasvasarlé maganszemélyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és foldalapi hitelezés
A tevékenység leirasa

Az (izletag Ugyfélkorébe azon maganszemélyek tartoznak, akik a Jelzalogbankkal 2009. marcius 31-ig eqyittm{kddési
medallapodast kotott épitési vallalkozok altal értékesitési célra épitett, Uj lakasokat megvasaroltak, és akiket a
Jelzélogbank hitelképesnek mingsitett. Az indgatlanok foként Budapesten, illetve annak agglomeracios dvezetében
talalhatok, kiemelt lakbdvezetekben, illetve lakdparkokban.

A Jelzdlogbank elsGsorban Gstermelé maganszemély (gyfeleknek, illetve edyéni vallalkozoknak nyajtott
birtokfejlesztési forinthiteleket, illetve szabad felhasznalasi jelzaloghiteleket termd&fold biztositék kikdtése mellett.

A tevékenység célja és stratégiaja

2010. januar 1-jét6l a Jelzalogbank Uzletszer{ lakasfinanszirozasi, valamint birtokfejlesztési és féldalapl hitelezési
tevékenysédet nem folytat, Uj hitelszerzodéseket nem kot, ezért az Uzletagak legfGbb célja a meglévd hitelallomany
elvart jovedelmezdségét biztositd utdgondozasi tevékenyséd minél madasabb szinvonall ellatasa. A medglévd
portfolio kezelésével, utdgondozasaval kapcsolatos operativ tevékenysédeket az UniCredit Bank végzi.

A tevékenység eredményei és kilatasai

A lakasvasarlé maganszemélyek hitelportfélidja (kintlévdsége) 2024. janius 30-an 2,2 millidrd forint volt, mely a teljes
jelzalogbanki hitelallomany (teljes kintlévéséd) kevesebb, mint 1 szazalékat adta.

A birtokfejlesztési és foldalapy hitelek, valamint a kisvallalati hitelek dllomanya (kintlévGséde) 150,1 millié forint volt,
mely a teljes jelzalogbanki hitelallomany (teljes kintlévéséd) kevesebb, mint 1 szazalékat adta a féléves jelentés
vonatkozasi iddszakaban.

3.4. A Jelzalogbank fGbb kockazatai

3.4.1. A makrodazdasadi kornyezet alakulasabél eredd kockazatok

A gyenge vilaggazdasagi konjunktdra, az er6tlen hazai fogyasztas, és a csokkend beruhazasok 2024 elst felében
tovabb késleltették a magyar gazdasag vart fellendilését, a névekedés dinamikaja stagnalas kozeli palyan ragadt. A
negyedéves bazison mért aktivitas az elsd negyedévben — a 2023 év védi 0%-ot kdvetden — 0,7%-kal erdsodott, majd
a masodikban 0,2%-kal lassult. Az éves alapon mért 1,5%-0s bovilés jorészt a tavalyi alacsony bazisnak volt
koszonheto.

A dlobalis novekedést leginkabb a meghatarozd dazdasagi centrumokban érvényesilé monetaris politika fékezte,
amely a 2022-23-as inflacios sokk utan nehezen szakit az dvatossagot elGtérbe helyezd iranyvonalaval. E mellett a
felduzzadt allamaddssag a legtobb fejlett orszagban korlatot szab a fiskalis politika mozgasterének, igy a kereslet
felfutasat a fiskalis kdrnyezet sem volt képes tamodgatni. Bar a lassuld inflacié nyoman a haztartasok realjévedelme
névekedésnek indult, a fogyasztas erétlen maradt. AKinaban, az USA-ban és Eurépaban allandosulo keresleti korlatok,
az elektromos jarm{vek visszaes6 értékesitése, valamint az edyre élesebb kereskedelem politikai fesziltségek
visszafogtak a magyar exportot. Az euréban szamolt els6 félévi kivitel 5,8%-kal maradt el az egy évvel korabbital,
foként a gép és auto eladasok visszaesése miatt. Mindekdzben az import, — a fébb piacainkénal is gyengébb belsd
kereslet, valamint az energiaarak konszolidalédasa nyoman — 10,8%-ot esett év/év, ami azt jelenti, hogy a gyenge

4 Az MNB 2024. augusztus 14-én kelt H-KE-IlI-433/2024-es hatarozataval elfogadta, és igy hatalyba lépett a 2024-
25-0s év Uj kibocsatasi program.

13



kilpiaci teljesitmény ellenére a kilkereskedelem a javuld nettd export révén végsd soron tamodatta a ndvekedést
2024 elsG felében.

Az ipar helyzetét tovabb nehezitette, hody a nyomott kiilsé kereslet mellett a belfdldi fogyasztoi kereslet sem tért
magahoz. Mikozben a 2024 elejére mar jelentdsen lelassult ardinamika, és a még mindig feszesnek mondhatd
munkaerSpiac altal hajtott gyors bérkidaramlas erSteljes redlbér emelkedést deneralt, a haztartasok fogyasztoi
kereslete gyenge maradt. Az egzisztencialis aggodalmak, az inflacid Gjraéledésétdl vald félelem miatt a lakossag —
ezen belil is els6 sorban az alacsonyabb jévedelm{ rétedek — dvatossagi megfontolasai nem enyhUltek, a lanyha
kéltekezési kedv visszafodta az ipar, a legtdbb személyes jellegl szolgaltatas, valamint a lakasépitések teljesitményét.
Ez utobbi esetében erbteljes nedativ trend érvényesilt, a kiadott Gj engedélyek négy negyedéves gordilo atlaga 34%-
kal, az épitett lakasok szama 9%-kal esett tavalyhoz képest. A kamatcsokkentés, a kedvezménvyes hitel lehetGsédek, a
CSOK Plusz, a falusi CSOK és a babavaro hitel nem voltak képesek iranyvaltast vinni a folyamatokba.

A gyengilo lakasépitési aktivitas és az elhalasztott allami beruhazasok ellenére az épitdipar a vartnal jobban teljesitett
2024 elsd felében, mert a haztartasok és a kozszféra visszafogott keresletét ellensilyozta a vallalkozasok feldl érkezd
megrendelések élénkilése. Az épitsipari kivitelezések mellett a beruhazasok masik agat képviseld gépberuhazasok
viszont tovabb gyendélkedtek, igy a felhalmozashoz kapcsolédd kereslet visszaesése @sszességében fékezte a
gazdasagi ndvekedést.

Avartnal lassabb gazdasagi névekedés jelentds bevétel elmaradast okozott az allamkasszanak, mikzben a GDP 3,1%-
arél 4,8%-ara emelkedett nettd, CF alapl kamatkiadasok, a februari nyugdijkifizetések, valamint a reptér
megvasarlasahoz sziiksédes forrasok elkilonitése komoly tehertételt jelentett kiadasi oldalon. Els& kérben a kormany
kiadas csokkentd lépésekrdl, majd bevétel oldali korrekciorél dontdtt. A rendeleti Gton medghozott nyari kiigazito
lépések ezGttal is a kilonadékra koncentraltak, a strukturdlis egyensGlyhianyt érintetlendl hagytak. Az
adomaodositasok fontosabb elemei:

1.) Bankok extra-profit addja: a bankok csak abban az esetben csokkenthetik az extraprofitadd befizetési
kotelezettségiket a 2024-es évben és 2025-ben, ha novelik a teljes allampapir-allomanyukat dgy, hogy
2027 utan lejard allampapirokat vasarolnak.

2.) Uj tranzakci6s illeték szabalyok augusztus 1-t8l: az illeték mértéke a pénziigyi tranzakcios illeték alapjanak
0,45 szazalékara emelkedett a korabbi 0,3%-rdl, a fizetési miveletenként maximalt dsszeg 20 ezer forintrol
10 ezer forintra n6tt. A valtozads az értékpapir tranzakciok utan fizetendd illetékre is vonatkozik.
Készpénzfelvétel esetén az illeték mértéke 0,6%-rol 0,9 szazalékra emelkedett.

3.) Kiegészitd tranzakcios illeték bevezetése: oktdber 1-jétdl bevezetésre keril egy kiegészitd illeték is a
konverziot tartalmazo Ugyletek esetén, melynek mértéke 0,45%, maximum 20 ezer forint. Ezt a korabbi
tranzakcios illetéken feldl kell fizetni, igy a deviza konverzid utani adéteher az Gj adéval és a megemelt
tranzakcios illetékkel egyitt [ényegében megharomszorozadik.

4.) A koolajtermeék-eldallito vallalatokra kivetett kiilénadd modositasa

Tekintve, hogy az 6sszesen max. 310-370 milliard forintra rig6 kiigazitdé csomag énmagaban még nem képes kezelni
a hianypalyan mutatkozo elcsiszast, a 4,5%-ra emelt hidnycél tartdsa érdekében tovabbi lépések valhatnak
szilkségessé 2024 masodik felében.

Marciusban Ujabb forrasok valtak elérhetdvé a korabban zarolt pénzekbdl. Az igazsagigyi reformmal kapcsolatos
horizontalis feltételek teljesitése nyoman tovabbi 2 millidrd eurdnyi tdmogdatas valt elérhetdvé azzal, hogy a kormany
a kohéziés programokra érvényes 16 tematikus feltételbdl Gjabb kett6t teljesitett. Ugyanakkor a kondicionalitasi
eljaras és a tematikus feltételek, valamint az alapjogi chartahoz nem teljesen idazodd magyar jogi szabalyozasok
miatt 11,7 milliard eurdnyi forrast még visszatart az Eurdpai Bizottsag az érintett problémak rendezéséig.

Az elsd negyedévrol rendelkezésre all6 adatok szerint a bruttd GDP aranyos allamaddssag — elsdsorban a kedvezGtlen
allamhaztartasi folyamatok eredményeként —a 2023 védi 73,5%-rol 75,9%-ra emelkedett.

2024 aprilisban medallt az inflacio tizen6t honapon at tarto lassulasa, az éves Utem a félév egészében 3,8%-ra
csokkent a 2023 els6 félévét jellemzd 23,7%-rol. A mérséklodést tamodatta a restriktiv monetaris politika, a forint
részben ebbdl eredd erdsddése, az altalanos nemzetkdzi dezinflacids folyamatok és nem utolsd sorban a gazdasadi
aktivitast féekez0 kereslet ertteljes szikilése és elsd félévi stagnalasa.

Az ardinamika globalis és hazai normalizalédasa, a kils6 kamatkdrnyezet kedvez6 alakulasa (FED és EKB lépések)

itthon is tamodattak a monetaris lazitas folytatasat a félév soran, az év eleji 10,75%-r6l a jOnius végi 7%-ig. Az év
elején jellemzd 50 és 100 bazispont kdzotti vagasokat joniusban a jegybank 25 bazispontra mérsékelte.

3.4.2. Hitelezési kockazat

A Jelzalogbank tevékenységébdl adodoan a ledjelentdsebb kockazat a hitelezési kockazat. E kockazatat a Jelzalogbank
a jogszabalyi kovetelményeknek medgfeleld adosmindsitési rendszer kialakitasaval, a kintlévsédeinek és eszkozeinek
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minimum negyedévenkénti mindsitésével és értékelésével, kockazatkezelési szabalyok kialakitasaval és azok
rendszeres felUlvizsgalataval kezeli.

A Jelzalogbank hitelkockazati szabalyzatai az UniCredit Bank osszevont kockazatkezelési elveinek medfelel&en
tartalmazzak az Ugyfelek szegmentalasara, a kockazatvallalasi szerz6dések megkétésére, az Ugyfelek és addsok
mindsitésére, a kockazatvallalasi dontési rendre, a fedezetek értékelésére és monitoringjara, valamint az
értékvesztésre és céltartalék képzésre vonatkozd eljarasokat. A szabalyzatok kialakitdsanal mind a jogdszabalyi
eldirasok, mind az UniCredit Csoport el6irasai figyelembevételre keriilnek. A késedelmes illetve nem-teljesitd hitelek
kezelését, a restrukturalasi és a ,soft” (@ kdvetelés behajtasat a Jelzalogbank az Ugyfél telefonos, illetve irasos
megkeresésével kiséreli meg), valamint ,hard” (a kbvetelés behajtasa jogi |epéseket igényel) behajtasi tevékenységet
a Jelzalogbank részére az UniCredit Bank véqzi, szolgaltatasi szerz6dés alapjan.

2024 els6 félévében a nem-teljesitd lakossagi Ugyfelek szama és allomanya csokkent, elsdsorban az Ugyfelek
teljesitévé valasa miatt. A refinanszirozasi Uzletdgban minden Ugyfél teljesitd, az Utemezett torlesztések miatt
birtokfejlesztési hitellel rendelkez6 nem-teljesitd Ugyfelek szama nem valtozott.

A Jelzalogbank hitelezési kockazatait sztenderd mdadszer szerint méri és kezeli.

Kbvetelés értékesitésre az év elsd hat honapjaban nem ker(lt sor.

3.4.3. Mikodési kockazat

A mikodeési kockazat a munkavallalék, bels6 folyamatok, a rendszerek nem medfeleld vagy hibas mikodése, illetve
kiils® tényez0 altal elGidézett vesztesédek kockazata.

A belsd és kilsd csalasbol, Uzletmenet-fennakadasbél és rendszerhibakbdl, munkaltatoi gyakorlatbol és
munkabiztonsagbal, targyi eszkdzokben bekdvetkezd karokbdl, valamint végrehajtasi, teljesitési és folyamatkezelési
hibakbél eredd mikddési kockazatokat a Jelzalogbank sztenderd madszer szerint méri és kezeli.

A mikodési kockazati eseményeket és vesztesédeket a Jelzalogbank kilon rendszerben dy(jti. A kockazati
eseményeket értékeli és 6nértékelési modszertan alapjan kockazatelemzést készit, amelyek értékelése alapjan a
mikodési folyamatait modositja. A mikddési kockazatkezelés kontrolljat kiszervezett tevékenységként az UniCredit
Bank végzi.

2024 elst féléevében mikddési kockazati esemény nem tortént.

3.4.4. Kamatkockazat

A Jelzalogbank kamatkockazata a finanszirozandé allomanyok és azok forrasainak kilonbdzd lejarati szerkezetébdl és
eltér6 kamatozasabdl szarmazik. A kamatkockazat jelentkezhet mind a forint-, mind a devizaeszkdzok és forrasok
kamatszerkezetének eltérésébgl.

A Jelzalogbank esetében a kamatkockazat adédhat

e 3 tervezett forrdsok és az abbdl finanszirozandd, jellemzBen hosszi lejaratd hitelek hatralévd
kamatperiddusanak eltéréseibdl;

e 3 jelzaloglevelek forgalomba hozatala és a hitelek folyositasa kozott eltelt iddszakban bekdvetkezett t6ke-
és pénzpiaci hozamvaltozasokbdl;

e azannuitasostorlesztésl (amortizalddo) hitelek, valamint a jelzaloglevelek torlesztési Gtemének eltérésébdl;
illetve

e 3 hitel-elotorlesztésekbdl felszabaduld forrasok Ujra befektetésekor elérhetd hozam és az eredeti hitelkamat
(tdmodatasi bevétellel ndvelt) mértéke kdzotti kilonbségbal.

A kamatkockazatokat a Jelzalogbank jelenleg az eszkézOok és forrasok lejarati és atarazodasi szerkezetének
0sszehangolasaval, illetve derivativ, jellemz8en kamatcsere Ggyletekkel kezeli.
3.4.5. Arfolyamkockazat

A Jelzalogbanknak devizaarfolyam kockazata keletkezik, ha az eszkdzoldali termékeket azok devizanemétdl eltérd
devizaban finanszirozza. A Jelzalogbank az arfolyamkockazatat az UniCredit Csoport altal alkalmazott jelentések
alapjan folyamatosan figyelemmel kiséri, 6sszhangban a belsd és kilsd szabalyozasi rendszerekkel.

A keletkezd nyitott devizapozicict a Jelzalogbank az anyabank altal medgallapitott limiteken belll tartja.

3.4.6. Likviditasi kockazat

A Jelzalogbank treasury tevékenységének alapvetd eleme a likviditas biztositasa, valamint az eszkdzok és forrasok
lejaratanak eltérésébdl fakado likviditasi kockazat csékkentése és semlegesitése.
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A Jelzalogbank a likviditasi kockazat mérséklését alapvetden a kdvetelések és kitelezettségek lejarati szerkezetének
dsszehangdolasa, valamint bankkozi Ugyletek révén biztosithatja, bar jovedelmezdsédi szempontokbdl — limitekkel
szabalyozott mértékig — lejarati transzformaciét is alkalmazhat.

Amennyiben a jelzaloghitelek, illetve a kibocsatott jelzaloglevelek lejarati és mennyisédi eltérése indokolja, a
Jelzélogbank az eszkozok és forrasok kivant mérték(i megfeleltetése céljabdl révid tavi (1-3 honapos lejarati
tartomany) illetve a jelzaloglevél-kibocsatasi politikaval 6sszhangban évd hossz( tavi (1 évnél hosszabb lejarati
tartomany) megdoldasokat alkalmazhat.

0sszehangoltan torténik, az éven bellli és az éven tali (strukturalis) likviditasi pozicidkat azonban az alkalmazott
egyedi limitek és belsd szabalyok hatarozzak meg.

A Jelzalogbank figyelemmel kiséri a refinanszirozasi Ugyletek — mint tényleges kitettséget kivaltd eszkdzdk -, illetve a
refinanszirozasi Ugyletek altal a jelzaloglevelek fedezeti kdnyvébe kerllt partnerbanki Ugyféligyletek — mint
potencialis kitettséget kivalto faktorok - kamatozasi és lejarati jellemz6it egyarant.

3.4.7. Szabalyozasi kockazat

A Jelzalogbank Uzletmenetét és a hitelportfolié nagysagat kdzvetlenil befolyasoljak a szamviteli szabalyok, valamint
a hitelezésre, a befektetési tevékenysédre, a bankok addzasara, a Jelzaloglevél-kibocsatok korére vonatkozo, valamint
az eldirt pénzigyi mutatokkal kapcsolatos kdvetelményeket megfodalmazo jogszabalyok valtozasa.

A Jelzaloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutatoval (JMM) kapcsolatos szabalyozas jovébeli, elére nem lathatd
valtozasa (pl. az elvart minimalis szint emelése, vagy eqyéb lényegi valtozasok) a refinanszirozasi hitelek iranti
kereslet, illetve a piaci verseny erdsddésén keresztil fejthet ki hatast a Jelzalogbank tevékenységére.

A hazai szabalyozasi kérnyezet valtozasa mellett a Jelzalogbank tevékenységét érdemben befolyasolhatja az eurdpai
uniods jogszabalyok megvaltozasa, illetve azok hazai implementalasa is.

A z6ld jelzaloglevél kibocsatas nemzetkdzi sztenderdek alapjan térténik. A meglévd nemzetkdzi sztenderdek gyakran
valtoznak, mivel lekdvetik a gyorsan valtozo szakteriletet. A gyakran valtozo szabalyozasi és standardizalasi kornyezet,
valamint a remélt valtoztatasok egyre nagyobb kihivast jelentenek a Jelzalogbank szamara.
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3.5. A teljesitmény mérésének mennyiségi és minéségi mutatai, illetve jelzdi

A Jelzdlogbank t6kemedfelelése 2024 els6 féléve végén még mindig rendkivil madas szinten zart (CET1: 150,82%)
elsdsorban az alacsonyabb RWA szintnek kdszénhetden.

A Jelzalogbank addzas utani eredménye meghaladja a tavalyi szintet, elsGsorban a magdasabb kereskedési
eredménynek (fedezeti derivativak atértékelési hatasa) és az alacsonyabb értékvesztés-képzésnek kdszonhetden.

A tBkearanyos megtérilés meghaladja a 2023-es év hasonlo iddszaki szintjet a madgasabb eredményszint miatt. Az
eszkOzaranyos megtérilés szintén emelkedést mutat 2024-ben, amely szintén a madasabb addzas utani
eredménnyel magyarazhato.

ROE 20241 fstev: 19,75 % ROA 2024 1.fs1ev: 1,04 %
ROE 20231.falev: 7,05 % ROA 20231 felev: 0,37 %

A netto hitelallomanyra vetitett rizikokoltség javulast a kedvezdbb targyévi nettod értékvesztés képzés miatt.

COR2024 1. f216v: 0,68 bp
COR20231. falev: 2 617,2 bp
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4, Fedezeti jelentés

A jelzaloglevelek és fedezetek 2024. masodik negyedév végén fennallo értékei
2024. jinius 30.

A forgalomban [évd forintban denominalt jelzaloglevelek még nem térlesztett

> Névértéke (a) 262 976 970 000 | Ft
? Kamata (b) 58 938 709 625 | Ft
Osszesen (a+b) 321915679625 | Ft

Forgalomban lévd devizaban denominalt jelzaloglevelek - forduldnapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon - forintra atszamitott még nem torlesztett

> Névértéke (c) 0| Ft
> Kamata (d) 0| Ft
Osszesen (c+d) 0| Ft
Jelzaloglevél megsziintetés atalanykoltsége

Névértéke (e) 262 976 970 | Ft
Kamata (f) 0| Ft
Osszesen (e+f) 262 976 970 | Ft

Forgalomban lévd forintban denominalt jelzaloglevelek és a devizaban denominalt
jelzaloglevelek egyittes, még nem torlesztett

> Névértéke (a+c+e) 263 239 946 970 | Ft
> Kamata (b+d+f) 58 938 709 625 | Ft
Mindodsszesen (a+c+e+b+d+f) 322 178 656 595 | Ft

Forintban rendelkezésre allé rendes fedezetek
vagyonellendr altal igazolt értéke

> T6kekdvetelés (q) 325 056 797 801 | Ft
.> Kamatkovetelés (h) 226 759 464 306 | Ft
Osszesen (g+h) 551 816 262 107 | Ft

Devizaban rendelkezésre allé rendes fedezetek -
fordulénapi MNB hivatalos devizaarfolyamon -forintra
atszamitott értéke

> TOkekovetelés (i) 6118 498 253 | Ft
> Kamatkovetelés (j) 965 624 424 | Ft
Osszesen (i+j) 7084122677 | Ft

A forintban és devizaban rendelkezésre all6 rendes
fedezetek eqyittes értéke:

> T6kekovetelés (g+i) 331175296 054 | Ft
> Kamatkdvetelés (h+) 227 725088 730 | Ft
Minddsszesen (g+i+h+j) 558 900 384 784 | Ft
Potfedezetek értéke:

> Tokekovetelés (k) 26 238 810 000 | Ft
> Kamatkovetelés (1) 4296 047 297 | Ft
Osszesen (k+l) 30534 857 297 | Ft
Likviditasi puffer

> Tokekovetelés (m) 5084 115000 | Ft
> Kamatkovetelés (n) 0| Ft
Osszesen (m+n) 5084 115000 | Ft

A pétfedezetek teljes értékét a Jelzalogbank allampapirban tartja.



5. Nyilatkozatok

Alulirottak nyilatkozunk, hogy a fenti 2024. évi féléves jelentést figgetlen kdnywvizsgald nem vizsdalta.

Alulirottak nyilatkozunk, hogy az alkalmazhatd szamviteli elirasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett
féléves jelentés valds és megbizhat6 képet ad az UniCredit Jelzalogbank Zrt. eszkdzeirdl, kotelezettségeirdl, pénzigyi
helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdl, tovabba a vezetdsédi jelentés megbizhatd képet ad az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. helyzetérdl, fejl6désérdl és teljesitményérdl, ismertetve a pénzigyi év hatralevs hat honapjat érint
fobb kockazatokat és bizonytalansagi tényezdket.

Budapest, 2024. szeptember 18.

£ - Digitally signed by
Ta ma’si Eig_li_tall}f s.igArtmsii Dr. JU haSZ lejjhg:zl%?ketor d
y Tamasi Attila . Date: 2024.09.
. Date: 2024.09.18 Viktor ORRS6 $0200°
Attila 13:47:08 +02'00'
Tamasi Attila Dr. Juhasz Viktor
Vezérigazgato, az Igazgatosag elndke Belsd igazgatésagi tag
UniCredit Jelzalogbank Zrt. UniCredit Jelzalogbank Zrt.
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