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1. Bevezetés

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban: Jelzalogbank) jelen féléves jelentése a tGkepiacrol szold 2001. évi CXX.
torvény (Tpt.) 54. §-aban, valamint a 24/2008. (VII.15.) PM rendeletében foglaltak alapjan a nyilvanosan forgalomba
hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kitelezettség teljesitése céljabol készilt.

A 2023. jinius 30-an a Jelzalogbank dazdalkodasat bemutatdé nem auditalt fobb mérleg- és eredménysorok a
Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Szabvanyok (International Financial Reporting Standards, IFRS) szerint készUltek.



2. Féléves beszamolod

2.1. A meérleg kivonata

Adatok millié Ft-ban Valtozas
2022. 2023. %
december 31. jonius 30.
Pénzeszkdzok és pénzegyenértékesek 6093 18 376 201,6
Fedezeti céli szarmazékos pénziigyi eszkdzok 6083 4030 -33,7
Banki kihelyezések 288 337 369 395 28,1
Ugyfél kihelyezések 2602 2294 -11,8
Befektetési céld értékpapirok 42922 45400 58
Immaterialis javak 9 8 -11,1
Tényledes add kovetelés 1e3 51 -58,5
Egyéb eszkdzok 420 428 19
Eszkozok 6sszesen 346 589 439 982 26,9
Pénzintézeti forrasok 72176 162 064 124,5
Ugyfélforrasok 164 140 -14,6
Kibocsatott értékapirok 215 609 231472 7.4
Fedezeti céld szarmazékos pénziqyi kotelezettségek 37 820 24775 -34,5
Halasztott add kotelezettség 16 3 -81,3
Céltartalékok 1 1 0,0
Egyéb kotelezettségek 195 992 408,7
Kotelezettségek 6sszesen 325981 419 447 28,7
Jegyzett tGke 3000 3000 0,0
TOketartalék 783 783 0,0
Eredménytartalék 14 442 14 442 0,0
Jogi tartalékok 1553 1553 0,0
Egyéb tartalékok 0 0 -
Ertékelési tartalékok 170 38 77,6
Ado6zott eredmény 660 719 8,9
Sajat toke 6sszesen 20 608 20535 -0,4

Kotelezettsédek és sajat tike dsszesen 346 589 439 982 26,9



2.2. Az eredménykimutatas kivonata

Adatok millio Ft-ban Valtozas
2022. jinius 30. 2023. jinius 30. %

Effektiv kamatmodszerrelkalkulalt kamatbevétel 6 746 25 829 282,9
Egyéb kamat és kamatjellegl bevételek 0 2 265 -
Kamatraforditasok és kamat jelleqg kiadasok -5 601 -25 348 -352,6
Nett6 kamatbevétel 1145 2746 139,8
Jutalékbeveételek 0 0 -
Jutalékraforditasok -197 -212 -7,6
Netto jutalékraforditas -197 -212 -7,6
Fedezeti elszamolasok nettd eredménye 865 -941 -208,8
Nem kereskedési céll pénziigyi eszkdzok nettd

eredménye -4 0 -
Devizaeredmény 0 -32 -
lyll'ikﬁdési eredmény 1809 1561 -13,7
Ertékvesztés és hitelezési vesztesédekre képzett

céltartalékok 40 -314 -885,0
Nett6 pénziigyi milkodési eredmény 1849 1247 -32,6
Bérek és szemeélyi jelleq kifizetések -18 -21 -16,7
Altalanos mikodési koltségek -300 -436 -45.3
Egyéb céltartalék 0 0 -
Mikodési koltségek -318 -457 -43,7
Eqgyéb (raforditas)/bevétel -2 0 -
Egyéb eredmény -2 0 -
Adozas el6tti eredmény 1529 790 -48,3
Adokdtelezettség -138 -71 48,6
Targyévi netté eredmény 1391 719 -48,3



2.3. Asajat toke valtozasainak kimutatasa

Jedy- Jogi netté )
zett Toke- Eredmény- tarta- ered- Ossze-
toke tartalék tartalék Lékok Ertékelési tartalékok mény sen

Cash-
Valads érték flow
Adatok millio Ft- értékelési fedezeti
ban tartaléka tartalék
Egyenleg 2022.
januar 1-én 3000 783 15 064 1487 55 - 2444 22 833

EL6z6 évi netto

eredmény - - 2444 - - - -2 444 -
Uzleti év nettd

eredmenye - - - - - - 1391 1391
Egyéb atfogo

eredménnyel

szemben valods

értéken értékelt

értékpapirok

értékelési

tartalék nettd

valtozasa - - - - 61 . . 61
Teljes targyévi

atfogo

jovedelem - - 2 444 - -61 - -1 053 1330
Altalanos

tartalék képzées - - - - - . . i}
Atvezetések a

sajat toke

Osszetevdi

kozott - - - - - . . B

Fizetett osztalék - - -3000 - - - - -3000
Tulajdonosok-

kal szembeni

tételek - - -3 000 - - - - -3 000

Egyenleg 2022.
jonius 30-an 3000 783 14 508 1487 -6 - 1391 21163



Adatok milli6 Ft-
ban

Egyenleg 2023.
januar 1-én

Jegy-
zett
toke

Toke-
tartalék

Jogi
Eredmény- tarta-

tartalék Lékok

Ertékelési tartalékok

3000

783

14 442 1553

Valads érték
értékelési
tartaléka

170

Targyévi
netto
ered-
mény

660

Ossze-
sen

20 608

EL6z6 évi netto
eredmény
Uzlet év nettd
eredménye
Egyéb atfogo
eredménnyel
szemben valds
értéken értékelt
értékpapirok
értékelési
tartalék nettd
valtozasa
Teljes targyévi
atfogo
jovedelem
Altalanos
tartalék képzés
Atvezetések a
sajat toke
Osszetevdi
kozott

Fizetett osztalék
Tulajdonosokka
L szembeni
tételek

660 -

660 -

-660 -

-660 -

-132

-132

-660

719

59

719

-132

587

-660

-660

Egyenleg 2023.
jonius 30-an

3000

783

14 442 1553

38

719

20535



2.4. Aziddszakra vonatkozo cash-flow kimutatas

Adatok millio Ft-ban

Szokasos tevékenysédbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas

Targyévi netté eredmény

Készpénzmozgast nem okozo tételek:
Ertékcsokkenés

Targyi eszkdzok értékesitésének nyeresége

Ertékvesztés, céltartalékok és hitelezési veszteségekre képzett
céltartalékok nettd 6sszege

Kereskedelmi céli és egyéb atfogd eredménnyel szemben értékelt
pénzigyi instrumentumok valds érték kilonbdzetének nem
realizalt vesztesége/nyeresége

Nem mkddési cash-flowkhoz kapcsol6do valos értékelésbdl és
deviza atértékelésbdl eredd nyereséd/veszteséq
Alarendelt kolcsontdke arfolyamvaltozasa

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valdsan értékelt értékpapirok
eladasanak realizalt eredménye

Nettd kamatbevételek
Eredmény terhére elszamolt nyereségado raforditas
Mikodési pénzaramlas

Kereskedési cél0 eszkdzok valtozasa

Jelenlegi add eszkdzok valtozasa

Halasztott ado kdtelezettsédek valtozasa

Egyéb eszkdzok valtozasa

Jelenlegi adéd kotelezettségek valtozasa

Halasztott ado kdtelezettségek valtozasa

Egyéb kotelezettségek valtozasa

Ugyfelekkel szembeni kévetelések valtozasa

Banki kihelyezések valtozasa

Fedezeti céld szarmazékod pénzigyi eszkozdk valtozasa
Ugyfelekkel szembeni kitelezettségek valtozasa
Egyéb bankok altal elhelyezett betétek valtozasa
Kereskedési céll pénzlgyi kotelezettségek valtozasa
Kapott kamatbevétel

Fizetett kamatok

Kapott osztalék

2022. jinius 30

2023. jinius 30

1391

23

-66

-13035

-1 145
138
-14 085

-2 423

-2112

6 634
-2 596

719

323

-145

11237

-2 746
71
8741



Fedezeti céld szarmazékos pénzigyi kotelezettsédek valtozasa
Fizetett ado

Szokasos tevékenységbdl szarmazo netté pénzeszkozvaltozas

Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas

Targyi eszkdzok eladasanak arbevétele
Immaterialis javak eladasanak arbevétele

Targyi eszkdzok beszerzése

Immaterialis javak beszerzése

Befektetési célu értékpapirok beszerzése
Befektetési cély értékpapirok értékesitése, lejarata
TGkebefektetések vasarlasa

Tokebefektetések értékesitése

Befektetési tevékenysédbdl szarmazé netté pénzeszkozvaltozas
Finanszirozasi tevékenysédbdl szarmazo nettd pénzeszkozvaltozas
Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok kibocsatasa
Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok torlesztése
Fizetett osztalék
Finanszirozasi tevékenysédbdl szarmazo nettd pénzeszkozvaltozas
Nettd pénzeszkoz valtozas

Pénzeszkdzallomany az iddszak elején

Pénzeszkdzallomany az idGszak végén

14 485
-129

14762

-12 362
15 340

2975

10 516

-3 000
7 516

12 559

326

12 885

-13 045

2823

O O O O © o o o o

16

16

12299

6 093

18 392



3. Vezetdsédi jelentés

3.1. A Jelzalogbank bemutatasa

Az UniCredit Jelzalogbank (a tovabbiakban: ,Kibocsatd” vagy ,Jelzdlogbank”) szakositott hitelintézetként mikddd
jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. jinius 8-an 3.000.000.000 forint alaptSkével a Bayerische Vereinsbank AG
alapitott. 2006. december 22. 6ta a Jelzalogbank egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit Bank Hundary Zrt. (a
tovabbiakban: UniCredit Bank)

A Jelzalogbank székhelye:1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. A Jelzalogbank telephellyel nem rendelkezik.

A Jelzalogbank f6 tevékenyséde a refinanszirozas és a jelzaloglevél- és kdtvénykibocsatas. A jelzaloghitelek elsddleges
biztositékaul a Magyarorszag terGletén lévd, finanszirozott indatlanra bejegyzett elsd ranghely( jelzalogjogok és
zalogjog csomadok szoldalnak. A jelzaloglevél- és kdtvénykibocsatds a sajat és refinanszirozott hitelallomany
jellemzden kozép és hosszi lejarat( forrasait biztositja.

A hatékonysag névelése érdekében a Kibocsatd egyes — a 2013. évi CCXXXVIL. torvény (Hpt.) szerint kiszervezhetd,
illetve az oda nem sorolt egyes kiszolgalo tevékenységeit ellatd — teriletei, mint példaul a bankizem, a humanpolitika,
a szamitastechnika, a szamvitel stb., 2008 6ta folyamatosan kiszervezésre keriltek. 2009. aprilis 1-jét6l a
Jelzalogbank egyes Uzleti terileteinek feladatait az UniCredit Bank latja el kiszervezett tevékenységként, Ggynoki
medbizasi szerzGdés keretében. Ennek medfelel6en az Uzleti ingatlanok és a lakasvasarldé maganszemélyek
finanszirozasaval, valamint a birtokfejlesztési és foldalapU hitelezéssel kapcsolatos teljes Ugyintézést az UniCredit
Bank latja el. A hitelezési tevékenység forrasaul szolgald jelzaloglevelek és kdtvények kibocsatasat, valamint a
refinanszirozasi tevékenysédet tovabbra is a Jelzalogbank végzi.

Székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Adbszam: 12399596-4-44

Csoportos azonositd szam: 17780649-5-44

Telefon: (+36 1) 301-5500

Fax: (+36 1) 301-5530

E-mail: jelzalogbank@unicreditgroup.hu, ucjb.investor@unicreditdgroup.hu
Honlap: www.jelzalogbank.hu

3.2. Azlgazgatosag és a FeligyelGbizottsag tagjai

2023. junius 30-an a Jelzalogbank Igazgatosagat és Feligyeld Bizottsagat az alabbi személyek alkottak.

Igazgatosag

Farkas Balint Marton Belss igazgatosadi tag, az Igazgatosag elndke
Csaky Attila KUlsO igazgatosagi tag

Dr. Juhasz Viktor Belsd igazgatosagi tag

Feliigyeld Bizottsag

Giacomo Volpi FelUgyeld bizottsag elnoke
Albert Johan Hulshof Felgyeld bizottsadi tag
Anschau Janos Felgyeld bizottsadi tag
Ivana Lonjak Dam Felgyeld bizottsadi tag
Nevena Nikse FelUgyeld bizottsadi tag
T6th Balazs Felgyeld bizottsadi tag
Voros Réka FelUgyeld bizottsadi tag
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3.3.  AlJelzalogbank tevékenységének bemutatasa

3.3.1. Refinanszirozas

A tevékenység leirasa

A refinanszirozasi teriilet fo tevékenyséde a kereskedelmi banki partnerek altal igényelt finanszirozas biztositasa,
valamint a Jelzalogbank Uzleti partnerei szamara korabban kihelyezett lakas-, illetve Uzleti céld forint- és deviza-
jelzaloghitelekbdl szarmazo portfolio menedzselése. A refinanszirozas iranti keresletre 2019-ben kedvezden hatott a
Magyar Nemzeti Bank altal 2017. aprilis 1-jétél bevezetett, majd pedig 2018 oktoberében, valamint 2019
oktdberében megnovelt kdvetelményl Jelzaloghitel-finanszirozas Medfelelési Mutatd (JMM). A Jelzloglevél
Megfelelési Mutatd (JMM) Magyar Nemzeti Bank altal elvart minimalis szintje 2019. oktdber 1-t6l 25%. A feligyeleti
mutato, melynek célja a forint eszkdzok és forrasok lejarati eltérésébdl eredd kockazatok mérséklése, az ingatlanon
alapitott jelzalogjog - ideértve az &nall6é zalogjogot - fedezete mellett nyGjtott hitelek vagy pénzkdlcsondk fedezete
mellett bevont forrasok és az 1 éven tGli hatralévG lejaratd lakossagi jelzaloghitel-allomany hanyadosaként
szamitando ki konszolidalt szinten.

A csoporton kivili, JMM megfelelést célzo refinanszirozas tekintetében a Jelzalogbank egy kereskedelmi banki
partnerrel rendelkezik egyittmkddési megallapodassal, valamint egy lakastakarékpénztarral stabil forrasszerzés
érdekében. A refinanszirozasi terilet a meglévd refinanszirozasi portfolio kezelési tevékenyséde soran ellatja az
atarazasok, a kapcsol6do Ugyféligyletek eld- és véqtorlesztések, indatlanfedezet-cserék, illetve tovabbi partnerbanki
és igyfélkérések rendezési feladatait. Uj zalogjog portfolid refinanszirozasara partnerbanki igény esetén keriil sor.

A tevékenység célja és stratégiaja

Az Uzletad alapvet0 stratédgiai célja az anyabank és mas piaci szereplk szamara refinanszirozasi hitelek nyGjtasa. Az

Uzleti lehetGsédeket feltarja és kihasznalja.

2023-ra kitUzott célok kozott a meglévd refinanszirozasi partnerek névekvd refinanszirozasi igényeinek teljesitése
szerepel.

A terilet a portfolio kezelési és a refinanszirozasi tevékenységhez kapcsolodd feladatokat az optimalis
forrasfelhasznalas, illetve a kockdzatok minimalizalasa érdekében szoros egyittmikédésben végzi az értékpapir-
kibocsatasi és a kockazatkezelési terilettel.

A tevékenység eredményei és kilatasai

Az allamilag tamodatott forint refinanszirozasi allomany csokkenése 2023. els félévében is folytatodott, Uj kihelyezés
nem volt, az allomany csokkenését a korabbi években refinanszirozott hitelek normal- és el6torlesztéseinek egyittes
0sszede mozdatta. A tdmodatott forint refinanszirozasi allomany 2022-ben tapasztalt folyamatokhoz hasonléan
csokkent, a termék-életciklusbol fakadd amortizacio nem mutatott gyorsuld Gtemet; 2023. elst félév végéig mintegy
470 milli6 forinttal apadt az allomany a 2022. év védi allomanyhoz képest.

Tekintetbe véve, hogy edyes befektet6i kérokben az euréban denominalt jelzaloglevelek irant élenkild kereslet
mutatkozik, a Jelzalogbank tovabbi euréban denominalt eszkdzdk refinanszirozasat és fedezeti kdnyvbe térténd
bevonasat is tervezi.

Anyabanki forint refinanszirozas tekintetében 2023. elsd félévében 0] kihelyezés 6sszesen 79,1 milliard forint értékben
tortént. Kilsg refinanszirozas terén 17,8 milliard forint Gj kifolydsitas tortént. Osszességében a refinanszirozott
lakossadi —nem tamodatott — forint hitelallomany 2023. jonius 30-ig 313,2 milliard forintra nétt. A terv szerinti és a
rendkivili el6torlesztések okozta amortizaciot jelentsen felilmilta az §j hitelallomany refinanszirozasba vonasa.

2023. elsd felében a refinanszirozasi terilet teljes jelzalogbanki hitelportfolion (teljes kintlévGséq) belili részaranya
99 szazalék volt.

A szabalyoz6 hatdsag 2023-ban Ggy dontétt, hody ameddig a gazdasadi folyamatok indokoljak, nem emeli a JMM

mutatd elvart értékét az el6zetesen bejelentett 30%-ra. A korabban bevezetésre szant eqyéb modositasok (pl.: bankok
kozotti kereszttulajdonlast szankcionald korrekcids tényezd) bevezetése is hatarozatlan id6re elhalasztasra kerilt.
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A Jelzalogbanknak, a z6ld keretrendszer bevezetése 6ta kiemelt célja a zold eszkozok gydjtése és megfeleld befektetdi

igény esetén z0ld jelzaloglevelek kibocsatasa, a refinanszirozott partnerbankokkal — adott esetben — zdld
refinanszirozas tevékenyseg folytatasa.

3.3.2. Jelzaloglevél- és kotvénykibocsatas
A tevékenység leirasa

A Jelzalogbank a sajat és refinanszirozott hiteldllomanyanak forrasait a korabbi dyakorlatnak medfelelGen
jelzaloglevél-kibocsatas és pénzpiaci, illetve hosszU lejaratu hitelfelvétel altal biztositja. A Jelzalogbank az altalanos
mikddéshez sziksédes forrasokat az emlitett hitelfelvételi lehetdsédek mellett fedezetlen kétvénykibocsatassal is
megdteremtheti; ilyen tipus( kibocsatasra a korabbi évekhez hasonldéan 2023-ban sem ker(lt sor.

A jelzaloglevelek és kotvények forgalomba hozatala eqy kibocsatasi program keretében valésul meg, melynek soran a
Jelzalogbank jellemzGen kdzép- és hosszi lejarat( forint- és devizaforrasokat von be a tGkepiacrol.

A jelzaloglevel-kibocsatasok gyakorisaga és volumene valtozd. A tamodatott forinthitelek arazasanak biztositasa
érdekében ledalabb haromhavonta szikséges kibocsatast szervezni, mig nagyobb volumen( kibocsatasokra
jellemzden a lejaratok mequjitasakor, tovabba (j refinanszirozasi hitelek nyGjtasakor keril sor.

A jelzaloglevelek és kotvények jellemzben nyilt formaban kerilnek kibocsatasra, de lehetGség van zartkor(
kibocsatasra is.

A kibocsatott instrumentumok altalaban tdzsdei bevezetésre kerlnek, a programtajékoztato keretében azonban nem
tézsdei jelzaloglevél és kotvény kibocsatasa is megvalosulhat.

A tevékenység célja és stratégiaja

A finanszirozasi tevékenység forrasaul szolgalo jelzaloglevél- és kotvénykibocsatast a Stratégiai Forrasgyljtési
szakterUlet végzi. A kdzép- illetve hossz(tava forras biztositasan felll a jelzaloglevél- és kdtvénykibocsatas célja az
UniCredit csoportszint{ likviditasi- és kamat kockazat minimalizalasanak tamodatasa a csoportszint( szabalyozassal
0sszhangban.

eléréséhez. Ennek megfelelden a Kibocsatod, az UniCredit Csoport Fenntarthatdsagi Kotvény Keretrendszerén belil
z6ldnek mindsitett kotvényeket és jelzalogleveleket bocsat ki, amely kibocsatasokbdl bevont forrasokat olyan zold
eszkdzOk finanszirozasara, illetve refinanszirozdsara hasznalja fel, amelyek medfelelnek a Keretrendszerben leirt
energiahatékonysagi kritériumoknak.

A Jelzalogbank tGke- és pénzpiaci tevékenyséde az UniCredit Csoport és az UniCredit Bank tevékenységével
6sszhangban ker(l kialakitasra.

A tevékenység eredményei és kilatasai

2017-ben a Jelzalogbank ismét felvette a kapcsolatot a Moody's Investors Service nemzetkdzi hitelmingsitd intézettel
annak érdekében, hogy jelzdloglevelei hitelmingsitéssel rendelkezzenek. A Moody’s elemzdi 2020. december 9-én
»A2” hossz( tavl hitelmindsitéssel lattak el a Jelzalogbank altal kibocsatott jelzalogleveleket, mely 2021.09.29-i
hatallyal, ,A1” mindsitésire javult. A Moody's Investors Service értékelési skaldja alapjan a jelzaloglevelek
hitelmindgsitése a befektetési kategoriaba tartozik.

2023 elsg félévében dsszesen 20 millio forint névértékd, forintban denominalt jelzaloglevél kerGlt kibocsatasra (két
alkalommal, nyilvanos kibocsatas keretében). Mindkét kibocsatas a tamodatott jelzaloghitelek atarazasahoz
kapcsolddo kdtelezettségnek eleget tévd, On. arazd tipusi jelzaloglevél-kibocsatas volt az UCIBF 2028/A sorozat
tekintetében.

2023 elsd félévében részleges visszavasarlasra és jelzaloglevél lejaratra sem kerUlt sor.

A fenti tranzakciok kdvetkeztében a targyiddszak védén a Jelzalogbank altal kibocsatott, forgalomban évg forintban
denominalt jelzaloglevél-allomany 2022 év védéhez képest 20 millio forinttal ngtt, 2023 elsd félév végén az allomany
— névértéken — 245,78 milliard forintot tett ki. Mas devizaban denominalt jelzaloglevéllel a Jelzalogbank nem
rendelkezett.

2023 masodik felében egy jelzaloglevél sorozat, az UCIBF 2023/A lejarata lesz esedékes.
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Jelzaloglevél kibocsatasi program

A targyid@szakban megvaldsult jelzaloglevél kibocsatasok a Jelzalogbank 2022-23. évi — 180 milliard forint névértékd
— Jelzaloglevél és Kétvény Programja keretében valdsultak meg.

A targyidGszak elején érvényben lévd 2022-23. évi kibocsatasi program a 2023-es év elsd félévében egy alkalommal
kerGlt kiegészitésre. Az Alaptajékoztatd 2. szamU kiegészitését (éves jelentés) az MNB H-KE-II-210/2023. szam{
hatarozataval 2023. majus 10-én engedélyezte.

A 2022-23. évi 180 milliard forint keretdsszeql jelzaloglevél- és kdtvény program elinditasat a Magyar Nemzeti Bank
a H-KE-IlI-574/2022. szam{ hatarozataval hagyta jova 2022. szeptember 26-an.

3.3.3. Lakasvasarlé maganszemélyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és foldalapi hitelezés
A tevékenység leirasa

Az (izletag Ggyfélkdrébe azon maganszemélyek tartoznak, akik a Jelzadlogbankkal 2009. marcius 31-ig eqyittmkddési
medallapodast kotott épitési vallalkozok altal értékesitési célra épitett 0j lakasokat megvasaroltak, és akiket a
Jelzalogbank hitelképesnek mingsitett. Az indatlanok foként Budapesten, illetve annak agglomeracios Gvezetében
talalhatok, kiemelt lakddvezetekben, illetve lakoparkokban. Ezen ingatlanok vételi ara gyakran a piaci atlagar folott
volt, ebbdl kovetkezGen megvasarlasukkor nagyobb hiteligény jelentkezett. Ennek medfelelGen a Jelzalogbank

A Jelzdlogbank elsGsorban Ostermeld madanszemély Udyfeleknek, illetve egyéni vallalkozoknak nydjtott
birtokfejlesztési forinthiteleket, illetve szabad felhasznalasu jelzaloghiteleket termdfdld biztositék kikdtése mellett.

A tevékenység célja és stratégiaja

2010. januar 1-jét6l a Jelzalogbank Uzletszer( lakasfinanszirozasi, valamint birtokfejlesztési és foldalapi hitelezési
tevékenysédet nem folytat, j hitelszerz6déseket nem kdt, ezért az (izletagak legfGbb célja a meglévd hitelallomany
elvart jovedelmezGségét biztositd utdgondozasi tevékenyséd minél madasabb szinvonal( ellatdsa. A meglévd
portf6lio kezelésével, utdgondozasaval kapcsolatos operativ tevékenysédeket az UniCredit Bank védzi.

A tevékenység eredményei és kilatasai

A lakasvasarlé maganszemélyek hitelportfélidja (kintlévGséde) 2023. jGnius 30-an 2,69 milliard forint volt, mely a
teljes jelzalogbanki hitelallomany (teljes kintlévdséd) mintedy 0,8 szazalékat adta.

A birtokfejlesztési és foldalapy hitelek, valamint a kisvallalati hitelek allomanya (kintlévGsége) 175,9 millié forint volt,
mely a teljes jelzalogbanki hitelallomany (teljes kintlévdséd) 0,1 szazalékat adta a féléves jelentés vonatkozasi
id0szakaban.

3.4. A Jelzalogbank fébb kockazatai

3.4.1. A makrogazdasadi kornyezet alakulasabél eredd kockazatok

2023 elsd felében folytatddott a dazdasagi visszaesés, a hazai GDP nedyedéves bazison egymas utan nédy
negyedéven keresztUl csokkent 6sszességében 1,7%-0s visszaesést eredményezve. Ilyen hosszan elnyGlo recessziora
a kilencvenes évek kozepe 6ta nem ker(lt sor, ugyanakkor a recesszid mélysége elmarad a 2008-as események utani
visszaeséstdl. Az elh(z6do valsagért elsGsorban a rekord madas inflacid és a vasarloerd ennek nyoman eldallt
csokkenése a felels. Az ar-bér viszonyok kedvezGtlen alakulasara a haztartasok a fogyasztas és a felhalmozasi
kiadasok erdteljes visszafogasaval reagaltak. Az elszallo inflacié leszoritdsa, és a forint stabilizalasa érdekében a
jegybank, tobbek kdzt a kamatok erbteljes megemelésével, szidoritott a monetaris kondicidkon, ezzel pedig tovabb
fékezte a fogyasztast és a beruhdzasi aktivitast. Szintén a ndvekedés ellen hatottak a jelentSs terhet jelentd
rezsitdmogatasokkal 0sszef(idqgo, illetve a 2021-22-es iddszakot jellemzd kikoltekezések miatt szilksédessé vald
fiskalis megszoritasok és a tavaly nyaron bevezetett (j adoterhek, amelyek részben maguk is taplaltak az arnyomast.
Komoly hatranyt jelent a gazdasadi aktivitasra nézve az unids tamodatasok elmaradasa. Az Eurdpai Bizottsagdal az
unids tamogatasokkal kapcsolatban 2022 decemberében tetd ald hozott medallapodasban magyar részrél vallalt
kotelezettségek teljesitése vontatottan halad, iqy az el6z6 koltségvetési ciklust érintd kifizetéseken, illetve az
agrartdamodatasokon kivil 2023 elso felében nem érkeztek unibs pénzek, és egyre nagyobb a valdszinlséde annak,
hogy idén ezekre mar nem is lehet szamitani.
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A belfoldi felhasznalas beesése az épitbipart, az ipar hazai piacokat kiszolgatd szegmensét, a kiskereskedelmet, a
vendéglatast és az egyéb személyes jellegl szoldaltatasokat viselte meg leginkabb. Részben a rendkivil alacsony
tavalyi bazisnak is kdszonhetden a mez6dazdasag meglepden jol teljesitett és nagyban mérsékelte a gazdasagban
érvényesilo recesszios hatasokat.

A tavaly meghozott egyensilyt javito intézkedések ellenére a bidzsét 2023 elsd felében is sOlyos egyensilyhiany
jellemezte. A gyengil6 gazdasadi aktivitas miatt elmarado fogyasztasi tipusi adobevételek, a monetaris szigoritassal
megdragult adéssag finanszirozas, valamint a 2022 évi 7,5 milliard forintrél 1078 milliard forintra emelkedett
rezsivédelem miatt az elsg héthavi hiany elérte a 2 940 milliard forintot, ami az egész évre eliranyzott 3 400 milliard
forintos deficit 86 szazalékanak felel meg.

A biidzsé helyzetét javitandd a kormany majusban a piaci megtakaritdsok hozama utan fizetend6 13%-os szocialis
hozzajarulasi adot vezetett be. Ez utdbbi alél mentessédet kaptak az allampapirok, az indatlan-alapok befektetési
jegyei és a részvények. Az 0j adéval a kormany egyrészt igyekszik ndvelni a bldzsé bevételeit, masrészt — és ez a
meghatarozobb motivacié — tovabbi privat megtakaritdsok addssagfinanszirozas iranyaba torténd atterelésével
leszoritani a hozamokat. A |épés ez utdbbi vonatkozasaban az eddigi tapasztalatok alapjan elérte céljat. Szintén az
allampapirok iranti kereslet erdsitését célozza eqyes befektetési alapok befektetési lehetdségdeit bekorlatozd rendelet
modositas és a pénzligyi intézmeények extraprofit adéjanak jovo évi csokkentéséhez kotott feltétel. Ennek értelmében
bankok esetében 2024-ben is fennmarad az extraprofit-add, mértéke azonban a felére csdkkenthetd amennyiben az
intézmények medfeleld nagysagrenddel novelik allampapir befektetésiket.

Bar a bankszektor és a koltségvetés eqészét tekintve semleges hatasy, az egyes kereskedelmi bankok szintjén jelentds
valtozast eredményez edy aprilisban kihirdetett kormanyrendelet, amely 2023 masodik felétdl jelentdsen mddositja
a banki extraprofit-add szabalyait. Ennek értelmében valtozik az addalap — a szokasos tevékenység keretében
keletkezett nyereséq 50% a korabbi nettd arbevétel helyett —, ndveld tételt jelent az el6z6 év terhére elszamolt
bankadd 50 szazaléka, a befizetett pénzigyi tranzakcids illeték 50 szazaléka és az extraprofitadd 50 szazaléka. Az
adokulcs az addalapbdl szamitva 10 milliard forint alatt 13%-ra, folétte 30%-ra madosul. Az (j adészabalyok néhany
bank esetében konnyitést jelentenek, mas pénzintézetekre nézve azonban a korabbinal nagyobb adoteher fizetést
ronak. A fent emlitett extraprofit-adokkal kapcsolatos kdnnyités értelmében jovGre az adéterhet felére lehet majd
csokkenteni megfeleld mértékd allampapir vasarlas esetén.

honapnyi araszolo ereszkedést kivetGen Utemes csokkenésbe valtott, és jiliusig — a kontinens még mindig messze
legmagasabb indexét jelentd — 17,6%-ra mérséklodott. A dezinflacio beindulasahoz déntben a kereslet sz{kilése adta
med a kezd® l6kést, de a folyamatot seditette az energiaarak deflacidja, az ezzel parhuzamosan javuld kilsd egyensily,
és a forint részben ennek, részben a jegybanki szigoritadsnak kdszonhetd visszaerdsodése.

A dezinflacios folyamatok medszilardulasa és a javuld befektetdi klima teret endedett a jegybank szamara, hogy
majusban megkezdhesse a monetaris lazitast. A rég 6ta vart, még mindig fennallé orszagspecifikus kockazatok mellett
medérkezett fordulattal véget ért a madas kamatok IdGszaka, az irdnyadd egynapos betéti kamat 2022 oktobere 6ta
18%-on tartott szintje jOlius végéig dsszesen 300 bazisponttal kerilt lejjebb. A forint pénzpiaci kitettséde miatt a
kamatnormalizacids folyamat varhatéan megfontolt és fokozatos marad a ciklus egészében.

A S&P és a Fitch altal a nyar folyaman mederGsitett magyar orszagkockazati besorolasok szintén tamodattak a
monetaris lazitas folytatasat. Lassithatja ugyanakkor a tovabbi kamatvagasok Utemét a koltségvetési folyamatokkal
és az EU-s forrasokkal kapcsolatos nedativ fordatokdnyvek esetledes medvalosulasa, amely az elkdvetkez6 —
legkdzelebb a Moody’s-tdl szeptember folyaman érkez6 — felGlvizsgalatok soran kilatas-rontasokat és lemingsitéseket
vonna mada utan.

A recesszids dazdasagi kornyezet erfteljesen visszavetette a lakasépitési aktivitast. 2023 elsd felében tavalyhoz
képest kozel 20%-kal épilt kevesebb lakas, az Gsszes alapterUletet tekintve pedig 12% volt az elmaradas. A
vallalkozok altal tovabbértékesitésre épitett lakasok szama tobb mint 24%-kal csokkent, a magankivitelezés(
lakasoknal 5% volt a visszaesés. A lakasépitésekre kiadott endedélyek szamanak tavaly év végén még 18%-0s
emelkedést mutatd dinamikaja a 2023 elsd felében 39%-0s zuhanasba valtott, ilyen kevés engedély kérelmet a 2020-
as COVID valsag 6ta nem regisztralt a KSH. Az adasvételek volumenérdl 2023 elsd negyedévéig rendelkezésre allo
adatok a forgalom tavaly els6 nedgyedéve 6ta tartd csékkend trend erGsddését mutatjak. Hasznalt lakasok esetében
atlagosan 65%-kal kevesebb tulajdonos csere valdsult meg az eqy évvel korabbihoz képest, az Uj lakasok esetében
88% volt a visszaesés. Az ] lakasok ara egy év alatt orszados atlagban 13%-kal emelkedett, a hasznaltaké 9%-kal. Az
arak novekedése bar elmaradt az inflacid Utemétdl, nominalis arcsokkenés az adasvételek nadyon erdteljes
bezuhanasa ellenére sem kovetkezett be. Ez eqyrészt azt jelzi, hogy az eladdk inkabb kivarnak az értékesitéssel a jobb
Uzlet reményében, masrészt pedig, hogy a hazai indatlanpiacon nem jellemz6 a kényszerértékesités. Az arvaltozasok
trendje Gsszességében némi normalizalddast mutat a korabbi évek nagyon gyors dinamikahoz képest, ami a
befektetési céllal létrejott adasvételek visszaszorulasaval figghet dssze és arra utal, hody az ingatlanok mar nem
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szamitanak olyan vonzd befektetésnek, mint az alternativat jelentd egyéb medtakaritasi formak
(allampapirok,részvények).

A hazai jelzaloglevél piacot a Jelzaloglevél Megfelelési Mutatdé (JMM) 2017 aprilisi bevezetése élesztette Gjja a korabbi
évek stagnalasabol. A piac altalanos jellemzGje az alacsony likviditas, amelyet tdmogatott az a jelenség, hogy az
aukciokon megjelend befektetdk jellemzden lejaratiqg tartjak ezeket az értékpapirokat.

A magyar jedgybank 2018 6ta harom eszkdzvasarlasi programot vezetett be ezen a piacon, amelyek kdzil lequtoljara
2021 augusztusaban a Zold Jelzaloglevél-vasarlasi Program kerilt meghirdetésre. A Zold Jelzaloglevél-vasarlasi
Program f0 stratédiai célja, hogy célzott vasarlasok révén jaruljon hozza a hazai z6ld jelzalogkdtvény-piac fejlédéséhez,
ezaltal pedig Oszténdzze a zOld jelzaloghitelezési folyamatokat. A jegybanki program igy kdzvetett mddon
tamogathatja a medgfeleld energiahatékonysagd ingatlanok épitését, segitve ezzel eqy egészségesebb szerkezet( hazai
indatlanpiac kiépllését. Az MNB a program keretében a két legelismertebb nemzetkdzi sztenderd (ICMA GBP és CBI
CBS) egyikének valé megfelelést varja el, ami hozzajarul egy likvid és transzparens piac kialakulasahoz. A program
6sszhangban van a Jelzalog-finanszirozas medfelelési mutatd (JMM) mddositasaval, melynek kdszénhetden a
jegybank keresleti és kinalati oldalon egyarant stimulalja a z6ld jelzaloglevelek kibocsatasat. Az elmilt kozel egy
évben mind az 6t hazai jelzalogbank bocsatott ki z6ld jelzalogkétvényeket, 6sszesen 156 milliard forint névertékben,
amelybdl a program keretében az MNB 60 milliard forintos volumenben vasarolt.

Az MNB a Z6ld Jelzaloglevél-vasarlasi Program felUlvizsgalata soran, 2022. aprilis 5-én a program feltételeinek
szigoritasarol és a vasarlasok felfiggesztésérdl dontdtt. Miutan a program sikeresen teljesitette az indulasakor kit(izott
els0 célkitlzéseit és lefektette az (j piaci szegmens hazai alapjait, a jegybanki szerepvallalas céljava a madasabb zold
mindsédet képviseld jelzaloglevelek kibocsatasanak dsztdnzése valt. A zold mindség fejlesztését az MNB a program
feltételeinek szigoritdsan keresztil érheti el, amelynek paramétereir6l konzultaciét folytat az érintett piaci
szerepldkkel.

Az MNB fenntartja a Jelzaloglevél-mequjitasi lehetGsédet, amelynek keretében tovabbra is van lehetGség a lejaro
jelzéloglevelek megijitasara, ami a korabbi programok altal megteremtett likvid, transzparens és jol mikodo
jelzaloglevél piac tovabbi erdsitését szolgalja.

A célzott jegybanki intézkedéseknek kdszonhetben mar 2021 augusztusaban megtortént Magyarorszagon az elsd zold
jelzaloglevél-kibocsatas az OTP Jelzalogbank altal, igy megsziletett a hazai zold jelzaloglevél-piac. A program
elinditasat kdvetden csupan néhany hénap elteltével tobb piaci szerepl§ is hajtott védre kibocsatasokat, 2022
aprilisara pedig mar mind az 6t aktiv hazai jelzalogbank bocsatott ki z6ld jelzaloglevelet. A program elindulasa 6ta a
résztvevok tébb, mint 188 milliard forint értékben bocsatottak ki zold jelzaloglevelet. A zold kibocsatasok mértéke igy
mar megkdzelitette a teljes forint alapyU jelzaloglevél-piac 10 szazalékat.

Az MNB Z6ld Programjaval 6sszhangban a JMM-re vonatkoz6 szabalyozas is modositasra kerilt. Ennek értelmében
2021. jolius 1-jétdl a zold jelzdlogalapld forrasok kedvezményes silyozassal vehetk figyelembe a mutatd
szamitasakor.

2022. j0lius 1-jétol a forint jelzalogalapd forrasok mellett, meghatarozott feltételekkel az egyéb devizaban denominalt
jelzaloglevelek és refinanszirozasi hitelek is elfogadhatok a JMM szamitasa soran. A deviza jelzalogalapd forrasok
elfogadasa tamodatja a jelzaloglevelek befektet6i korének bovilését a kilfoldi befektetSk aktivabb szerephez
jutasaval. A jelzaloglevelek felvevGpiaca igy b6vilhet, ezaltal nagyobb mennyiségben és kedvezébb aron juthatnak a
bankok ehhez a pénzigyi stabilitasi szempontbdl elényds, hosszl tava stabil forrashoz. A zold forrdsok bevonasanak
fokozott Gsztdnzése érdekében, de az alkalmazkodashoz és a medfeleld mérték( zold jelzaloghitel-fedezetek
felépUléséhez elegendd idGt biztositva az elfogadhatd deviza jelzdlodalapG forrasoknak fenntarthat6sagi (zold)
kovetelményeket is teljesiteniik kell 2023. szeptember 30-at kdvetGen.

A deviza jelzalogalapU forrasok JMM-ben valé elfodadasaval eqyéb madositasok is indokoltta valtak a szabalyozas
konzisztenciajanak megGrzése érdekében, igy kiterjesztésre keriil a JMM nevezdje a jelenleg elhanyagolhatd mértékd
deviza lakossagi jelzaloghitelekre, illetve a kereskedelmi ingdatlanokkal fedezett vallalati hitelek nagyobb
devizaaranyara tekintettel, az ezek fedezete mellett bevont forrasok JMM szamlaléjaba valo beszamitasa korlatozott
mértékben lehetdvé valt.

A jarvany és a habor( bizonytalan pénzigyi rendszeri hatasai, valamint az aktualis t6kepiaci trendek és a deviza
kibocsatasokhoz szUkséges hosszabb felkészilési id6 miatt a tervezett JMM szigoritasok (mutatdszint emelése 25-r6l
30 szazalékra, t6zsdei bevezetés eldiras, kereszttulajdonlasi szabalyok) bizonytalan idére elhalasztasara ker(lt.
3.4.2. Hitelezési kockazat

A Jelzalogbank tevékenységébdl adoddan a ledjelentdsebb kockazat a hitelezési kockazat. E kockazatat a Jelzalogbank
a jogszabalyi kdvetelményeknek medfeleld addsmindsitési rendszer kialakitasaval, a kintléviségeinek és eszkdzeinek
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minimum negyedévenkénti mindsitésével és értékelésével, kockazatkezelési szabalyok kialakitasaval és azok
rendszeres felUlvizsgalataval kezeli.

A Jelzalogbank hitelkockazati szabalyzatai az UniCredit Bank Gsszevont kockazatkezelési elveinek megfelelden
tartalmazzak az Ugyfelek szegmentaldsara, a kockazatvallalasi szerz6dések megkotésére, az Ugyfelek és adosok
mindsitésére, a kockazatvallalasi dontési rendre, a fedezetek értékelésére és monitoringjara, valamint az
értékvesztésre és céltartalék képzésre vonatkozd eljarasokat. A szabalyzatok kialakitasanal mind a jogszabalyi
el6irasok, mind az UniCredit Csoport elGirasai figyelembevételre kerilnek. A késedelmes illetve nem-teljesitd hitelek
kezelését, a restrukturalasi és a ,soft” (a kovetelés behajtasat a Jelzalogbank az Ggyfél telefonos, illetve irasos
megkeresésével kiséreli meg), valamint ,hard” (a kdvetelés behajtasa jogi [epéseket igényel) behajtasi tevékenységet
a Jelzalogbank részére az UniCredit Bank védzi, szolgaltatasi szerzddés alapjan.

2023 elsd félévében a nem-teljesitd lakossagi Ugyfelek szama és allomanya csokkent, elsGsorban az Ggyfelek
teljesitdvé valasa miatt. A refinanszirozasi Uzletdgban minden Ugyfél teljesitd, az Utemezett torlesztések miatt
birtokfejlesztési hitellel rendelkez6 nem-teljesitd Ugyfelek szama nem valtozott.

A Jelzalogbank hitelezési kockazatait sztenderd madszer szerint méri és kezeli.

Kovetelés értékesitésre az év elst hat honapjaban nem kerilt sor.

3.4.3. Mikodési kockazat

A mikodési kockazat az emberek, belsd folyamatok, a rendszerek nem medfeleld, vagy hibas mikddése, illetve kiilsd
tényez0 altal eldidézett veszteségek kockazata.

A belsd és kils6 csalasbol, Uzletmenet-fennakadasbol és rendszerhibakbél, munkaltati gyakorlatbol és
munkabiztonsagbol, targyi eszkdzokben bekdvetkezd karokbol, valamint védrehajtasi, teljesitési és folyamatkezelési
hibakbol eredd mikodési kockazatokat a Jelzalogbank sztenderd modszer szerint méri és kezeli.

A mikddési kockazati eseményeket és vesztesédeket a Jelzdlogbank kilén rendszerben gydjti. A kockazati
eseményeket értékeli, szcenaridelemzéseket készit, és mikddési folyamatait az értékelés alapjan maodositja. A
m{kodési kockazatkezelés kontrolljat kiszervezett tevékenységként az UniCredit Bank védzi.

2023 elsd félévében mikddési kockazati esemény nem tortént.

3.4.4. Kamatkockazat

A Jelzalogbank kamatkockazata a finanszirozando allomanyok és azok forrasainak kilonboz6 lejarati szerkezetébdl és
eltér6 kamatozasabol szarmazik. A kamatkockazat jelentkezhet mind a forint-, mind a devizaeszkdzok és forrasok
kamatszerkezetének eltérésébdl.

A Jelzalogbank esetében a kamatkockazat adddhat

e a tervezett forrdsok és az abbol finanszirozandd, jellemz8en hosszd lejaratd hitelek hatralévd
kamatperiédusanak eltéréseibdl;

e a jelzaloglevelek forgalomba hozatala és a hitelek folyositasa kozott eltelt id6szakban bekdvetkezett toke-
és pénzpiaci hozamvaltozasokbal,

e azannuitasos torlesztésl (amortizalodo) hitelek, valamint a jelzaloglevelek torlesztési itemének eltérésébdl;
illetve

e 3 hitel-el6torlesztésekbdl felszabaduld forrasok Gjra befektetésekor elérhetd hozam és az eredeti hitelkamat
(tdmodgatasi bevétellel ndvelt) mértéke kdzdtti kilonbségbal.

A kamatkockazatokat a Jelzdlogbank jelenleg az eszkdzok és forrasok lejarati és atarazddasi szerkezetének
dsszehandolasaval, illetve derivativ, jellemzGen kamatcsere Ggyletekkel kezeli.
3.4.5. Arfolyamkockazat

A Jelzalogbanknak devizaarfolyam kockazata keletkezik, ha az eszkdzoldali termékeket azok devizanemét6l eltérd
devizaban finanszirozza. A Jelzalogbank az arfolyamkockazatat az UniCredit Csoport altal alkalmazott jelentések
alapjan folyamatosan figyelemmel kiséri, 6sszhangban a belsd és kilsd szabalyozasi rendszerekkel.

A keletkezd nyitott devizapoziciét a Jelzalogbank az anyabank altal megallapitott limiteken bel(l tartja.

3.4.6. Likviditasi kockazat

A Jelzalogbank treasury tevékenységének alapvett eleme a likviditas biztositasa, valamint az eszkdzok és forrasok
lejaratanak eltérésébdl fakadé likviditasi kockazat csdkkentése és semlegesitése.
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A Jelzalogbank a likviditasi kockazat mérséklését alapvetten a kovetelések és kotelezettsédek lejarati szerkezetének
6sszehandolasa, valamint bankkdzi (gyletek révén biztosithatja, bar jovedelmezdségi szempontokbol — limitekkel
szabalyozott mértékig — lejarati transzformaciot is alkalmazhat.

Amennyiben a jelzaloghitelek, illetve a kibocsatott jelzaloglevelek lejarati és mennyiségi eltérése indokolja, a
Jelzalogbank az eszkdzok és forrasok kivant mértéki megfeleltetése céljabol révid tavi (1-3 hénapos lejarati
tartomany) illetve a jelzaloglevél-kibocsatasi politikaval dsszhangban lév6 hosszl tavi (1 évnél hosszabb lejarati
tartomany) megoldasokat alkalmazhat.

0sszehandoltan torténik, az éven beldli és az éven tdli (strukturalis) likviditasi pozicidkat azonban az alkalmazott
egyedi limitek és bels6 szabalyok hatarozzak meg.

A Jelzalogbank figyelemmel kiséri a refinanszirozasi Ggyletek — mint tényleges kitettsédet kivalto eszkozok -, illetve a
refinanszirozasi Ugyletek altal a jelzaloglevelek fedezeti kdnyvébe kerllt partnerbanki UOgyféliigyletek — mint
potencialis kitettsédet kivaltd faktorok - kamatozasi és lejarati jellemzdit egyarant.

3.4.7. Szabalyozasi kockazat

A Jelzalogbank Uzletmenetét és a hitelportfolié nagysagat kdzvetlenil befolyasoljak a szamviteli szabalyok, valamint
a hitelezésre, a befektetési tevékenysédre, a bankok adézasara, a Jelzaloglevél-kibocsatdok korére vonatkozd, valamint
az eldirt pénzidgyi mutatokkal kapcsolatos kovetelményeket megfogalmazo jogszabalyok valtozasa.

A Jelzaloghitel-finanszirozas Medfelelési Mutatéval (JMM) kapcsolatos szabalyozas jovobeli, elére nem lathatd
valtozasa (pl. az elvart minimalis szint emelése, vagy egyéb lényedi valtozasok) a refinanszirozasi hitelek iranti
kereslet, illetve a piaci verseny erGsddésén keresztil fejthet ki hatast a Jelzalogbank tevékenysédére.

A hazai szabalyozasi kdrnyezet valtozasa mellett a Jelzalogbank tevékenységét érdemben befolyasolhatja az eurdpai
unids jogszabalyok megvaltozasa, illetve azok hazai implementalasa is.

A z6ld jelzaloglevél kibocsatas nemzetkdzi sztenderdek alapjan torténik. Az Eurépai Unids sztenderd felallitasa késik,
a meglévs nemzetkdzi sztenderdek gyakran valtoznak, mivel lekdvetik a gyorsan valtozo szakteriletet. A gyakran
valtoz6 szabalyozasi és standardizalasi kornyezet, valamint a remélt valtoztatasok egyre nagyobb kihivast jelentenek
a Jelzalogbank szamara.
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3.5. Ateljesitmény mérésének mennyiségi és mindségi mutatdi, illetve jelz6i

A Jelzalogbank t&kemedfelelése 2023 elst feléve végén még mindig rendkivil magas szinten zart (CET1, 149,23%)
elsdsorban az alacsonyabb RWA szintnek kdszénhetGen.

A bank addzas utani eredménye elmarad a tavalyi szinthez képest, elsdsorban a magasabb értékvesztés-képzés,
megndvekedett banki kilénadd és a fedezeti derivativak értékelésébdl adoddan.

A tGkearanyos megtérilés elmarad a 2022-es év hasonld iddszakahoz képest, az alacsonyabb eredményszint miatt.
Az eszkdzaranyos megtérilés szintén visszaesést mutat 2023-ban, amely a magasabb targyévi mérlegfédsszedgel és
alacsonyabb addzas utani eredménnyel magyarazhato.

ROE 2023 1. félév: 7,05 % ROA 2023 1. félév: 0,37 %
ROE 2022 1. félév: 12,75 % ROA 2022 1. félév: 1,06 %

A nett6 hitelallomanyra vetitett rizikokéltség romlast mutat az el6zd évhez képest a negativ targyévi rizikokoltséq
miatt.

COR20231.felév: 2 617,2 bp
COR2022 1. fa1v: -189,6 bp
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4, Fedezeti jelentés

A jelzdloglevelek és fedezetek 2023. masodik negyedév végén fennallé értékei
2023. jdnius 30.

A forgalomban v forintban denominélt jelzaloglevelek még nem torlesztett

> Névértéke (a) 245781970000 | Ft
> Kamata (b) 68 419 886 150 | Ft
Osszesen (a+b) 314 201 856 150 | Ft

Forgalomban lévd devizaban denominalt jelzaloglevelek - fordulénapi MNB hivatalos
devizaarfolyamon - forintra atszamitott még nem torlesztett

> Névértéke (c) 0| Ft
> Kamata (d) 0| Ft
Osszesen (c+d) 0| Ft
Jelzaloglevél megsziintetés atalanykoltsége

Névértéke (e) 245781970 | Ft
Kamata (f) 0| Ft
Osszesen (e+f) 245781970 | Ft

Forgalomban lévg forintban denominalt jelzaloglevelek és a devizaban denominalt
jelzaloglevelek egyittes, még nem torlesztett

> Névértéke (a+c+e) 246 027 751 970 | Ft
> Kamata (b+d+f) 68 419 886 150 | Ft
Mindosszesen (a+c+e+b+d+f) 314 447 638 120 | Ft

Forintban rendelkezésre all6 rendes fedezetek
vagyonellendr altal igazolt értéke

> T6kekovetelés (q) 304 846 097 138 | Ft
? Kamatkovetelés (h) 397 449 010 555 | Ft
Osszesen (g+h) 702 295 107 693 | Ft

Devizaban rendelkezésre allé rendes fedezetek -
forduldnapi MNB hivatalos devizaarfolyamon -forintra
atszamitott értéke

> Tokekovetelés (i) 6 168 653 086 | Ft
? Kamatkdvetelés (j) 1207185774 | Ft
Osszesen (i+j) 7 375 838 860 | Ft

A forintban és devizaban rendelkezésre allé rendes
fedezetek eqyittes értéke:

> T6kekovetelés (g+i) 311014750224 | Ft
> Kamatkdvetelés (h+j) 398 656 196 329 | Ft
Mindosszesen (d+i+h+j) 709 670 946 553 | Ft
Potfedezetek értéke:

> Tokekovetelés (k) 29238 810000 | Ft
> Kamatkdvetelés (1) 11276196 013 | Ft
Osszesen (k+1) 40515006 013 | Ft
Likviditasi puffer

> Tokekovetelés (m) 2 074 508 000 | Ft
> Kamatkovetelés (n) 0| Ft
Osszesen (m+n) 2 074 508 000 | Ft

A potfedezetek teljes értékét a bank allampapirban tartja.



5. Nyilatkozatok

Alulirottak nyilatkozunk, hogy a fenti 2023. évi féléves jelentést figgetlen kdnyvvizsgalé nem vizsdalta.

Alulirottak nyilatkozunk, hody az alkalmazhatd szamviteli elGirasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett
féléves jelentés valds és megbizhatd képet ad az UniCredit Jelzalogbank Zrt. eszkdzeirdl, kotelezettségeirdl, pénzigyi
helyzetérdl, valamint nyereségérdl és vesztesédérdl, tovabba a vezetdsédi jelentés megbizhatd képet ad az UniCredit
Jelzdlogbank Zrt. helyzetérdl, fejlGdésérdl és teljesitmeényérdl, ismertetve a pénzigyi év hatralevs hat hdnapjat érintd
fobb kockazatokat és bizonytalansagi tényezbket.

Budapest, 2023. szeptember 26.
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Farkas Bélint Dr. Juhasz Viktor
Vezérigazgato, az Igazgatosag elndke Belsé igazgatdsagi tag
UniCredit Jelzalogbank Zrt. UniCredit Jelzalogbank Zrt.
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