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INGATLANBEFEKTETESI ALAP

I. Altalanos adatok

Az Eurépa Ingatlanbefektetési Alap nyilvanos modon létrehozott, nyiltvégl — 2009. aprilis 6-t6l
zartvégl, majd 2012.10.08-tél Gjra nyiltvégi ingatlan befektetési (ingatlanforgalmazo) alap, a
befektetési jegyei névre szbloak, névértekik 1 Ft (egy forint).

Alapkezeld: Eurdpa Befektetési Alapkezel6 Zartkdrlien Mikédé Részvénytarsasag
1023 Budapest, Bécsi ut 3-5.

Letétkezeld: UniCredit Bank Hungary Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Ingatlanértékeld: American Appraisal Magyarorszag Vagyonértékeld Kit.
1132 Budapest, WestPoint Business Center Vaci ut 18. VIII. emelet

Kdényvvizsgalo: Deloitte Kényvvizsgal6 és Tanacsadod Kft. (székhely: 1068 Budapest, Dézsa
Gyorgy utca 84/C.)
Személyében felelés kdnyvvizsgald: Forgon Csaba
Szakért6i bejegyzési szama: 007153

Bejegyzés idépontja: 2001. marcius 12.

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feltigyelete altal kiadott lajstromozasi szam: 1211-12

Az Alap 2014 elsé félévében

A 2014-es els6 félév soran értékesitésre kerllt a komaromi zemcsarnok valamint 3 lakas a
Pasarét Residence laképrojektben, 6sszesen kdzel 650 milli6 HUF értékben.

A targyalt id6szak soran 6271 m2 iroda kerilt kiadasra a Rébert Irodahdzban, ezzel 100%-osra
ndvelve annak kiadottsagi mutatojat.

A Vértes Center bevasarldkézpontban is tovabbi bérbeadasok térténtek, tdbbek kézoétt a Budmil,
az 5D Cinema és az UniCredit Bank részére.

Az Alapkezel6 mikddésében, valamint a befektetési politikdban a vizsgalt idészak soran nem
tértént valtozas.
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a) Portfolio 6sszetétele
Adatok ezer Ft-ban illetve a portfolié %-aban

Vagyonkimutatas

2014.06.30

Készpeénz:

Pénzszamlak:
Jegybankképes értékpapir:
Lek6tott betétek:
Ingatlanok:

Alapot terhel6 kételezettsegek:

0 0.00%

1 003 859 7.08%
0 0.00%

0 0.00%

LR el 172.28%
-11 326 702 RV

Kowvetelések: 77 463 0.55%
Osszesen: ICRVENTY  100.00%)
2013.12.31
Készpénz: 0 0.00%
Pénzszamlak: 333 390 2.32%
Jegybankképes értékpapir: 0] 0.00%
Lekotott betétek: 252 177 1.75%
Ingatlanok: 24 444 836 ERVARULZ
Alapot terhel6 kotelezettségek: SRNZERIER]  -76.66%
Kowetelések: 370 940 2.58%
Osszesen: ERYCE]  100.00%)

b) Netto eszkézérték és egy jegyre juto netto eszkozérték

Adatok Ft-ban

2014.01.31
2014.02.28
2014.03.31
2014.04.30
2014.05.30
2014.06.30

2005.12.31
2006.12.29
2007.12.29
2008.12.31
2009.12.31
2010.12.31
2011.12.30
2012.12.28
2013.12.31

c) Befektetési jegyek forgalma

S VAEL )V ICHIN N W Nettd eszkozérték

S VAELVICHIN N W Nettd eszkozérték

14 395 326 643
14 397 091 739
14 338 823 133
14 249 103 113
14 283 629 037
14 175 042 200

47 198 553 155
58 126 881 253
42 466 019 947
20 504 506 349
17 071 295 860
16 580 842 412
16 941 882 200
14 813 341 920
14 378 750 239

Forgalomban 1évé befektetési jegyek 2013.12.31-én 12 426 650 004
2014. évben eladott befektetési jegyek -
2014. évben visszavaltott befektetési jegyek
Forgalomban 1évé befektetési jegyek 2014.06.30-an

13 988 897
12 412 661 107
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d) Ertékpapir portfélio
Az id6észak soran nem volt értékpapir az Alap birtokdban

e) Hitel
Az alap 2014. junius 30-an 10.903.915.542 forint értéki eurd hitelallomannyal rendelkezett. A hitel

éven bellli lejaratt, 1 év futamideji, EURIBOR-hoz kétott, valtoz6 kamatozasu jelzaloghitel.
(35.510.700 EUR)

f) Szarmaztatott ligyletek
Az Alap a vizsgalt idészakban nem kotétt szarmaztatott Ggyleteket.
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lll. Befektetések

a) Befektetésekbdl szarmazo bevételek
Adatok Ft-ban

A tétel megnevezése 2013. zaré

RENDKIVULI BEVETELEK

FIZETETT, FIZETENDO HOZAMOK

b) Befektetések értéknévekedése
Adatok Ft-ban

Ingatlanok megnevezése Beszerzési érték Ertékkiilonbozet

Piliscsabai telkek 37915423

Veszprém telkek 15417 287 160582 713
Alcsutdoboz 297 699 000 -154 899 000
Veszprém Friss Koktél Csarnok 734 590 663 -251 590 663
Seregély u. 99 408 603 -15 408 603
Bem irodahaz 5005 446 234 -858 446 234
Malom 2269252 155 -504 252 155

Mihalkovics u. 0
Veszprém, Hancs u. 6 496 207
Kovér Lajos u. 0

Pasarét 489 828 540 118 335 622
Osszesen 8956 054 113 -1443 319651

c) Befektetésekbbl szarmazo jévedelem
A vizsgalt id6szak soran nem volt ilyen

ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE PUARIMVANGIEE) 1 144 210 725

EGYEB BEVETELEK 52 402 455 512 131 814

ELADOTT ARUK BESZERZESI ERTEKE 835 528 286 99 971 944

MUKODESI KOLTSEGEK 1 653 232 097 792 748 872

EGYEB RAFORDITASOK 547 649 398 659 173 000

PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI 35 092 355 8 354 308

PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 397 051 840 153 053 789

0

RENDKIVULI RAFORDITASOK 4 762 647 846 111

0

TARGYEVI EREDMENY -639 557 772

-41 096 869

Netto eszkozérték

40917 000
176 000 000
142 800 000
483 000 000

84 000 000

4147 000 000
1765 000 000
2150300

26950000

36 753 000
608 164 162

7512734 462

d) Egyeb valtozasok, amelyek hatast gyakorolnak az Alap eszkézeire és

kételezettségeire
A vizsgalt id6szak sordn nem tortéent ilyen
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IV. Mikodési koltségek

Adatok ezer Ft-ban

Megnevezés El6z6 év  REUNEYAREIEN
Alapkezelbi dij 273218 122 170

LetétkezelGi dijj 12 504 6 087
Hat6sagi dijak 147
Fellgyeleti dij 3 1793
Ugyvédi dij 21 407 9 965
Marketing kéltségek 64 965 35098
Ertékcsdkkenés 389 107 204 026
Ingatlanok fenntartasi kéltsegei 760 215 354 444
Ingatlanértékeld dija 18 387 9838
Bankkoltség 213
Megbizasi, tigyndki dijak 8 708 7 620

Kdénywizsgalo 4 840 2047
Forgalmazdi jutalék 65 505 31787
Egyéb 30 270 7512

Miikodési koltség 6sszesen 1 653 232 792 749
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V. Ingatlan portfélié részletes adatai

Funkcionalis kategdriak

Telek

Lakdingatlan

Irodaingatlan

Logisztikai ingatlan

Ipari ingatlan

Fejlesztés alatt all6 ingatlan
Egyéb ingatlan

Osszesen

Funkcionalis kategdriak

Telek

Lakdingatlan

Irodaingatlan

Logisztikai ingatlan

Ipari ingatlan

Fejlesztés alatt all6 ingatlan
Egyéb ingatlan

Osszesen

Funkcionalis kategdriak

Telek

Lakdingatlan

Irodaingatlan

Logisztikai ingatlan

Ipari ingatlan

Fejlesztés alatt all6 ingatlan
Egyéb ingatlan

Osszesen

Funkcionalis kategoriak

Telek

Lakoingatlan

Irodaingatlan

Logisztikai ingatlan

Ipari ingatlan

Fejlesztés alatt all6 ingatlan
Egyéb ingatlan

Osszesen

Ingatlanérték (Ft)
Budapest es Vidék Osszesen

kornyéke

87 200 000 386 667 000 473 867 000

647 067 462 0 647 067 462

3 755 000 000 ] 3755 000 000

720 000 000 ZERRI] 1 203 000 000

1 499 000 000 YIRS 2 439 831 840

5912 000 000 ] 5912000 000

5 600 000 [ECESEENVIRENN] 9 989 655 900

12 625 867 462 IR WLV NN 24 420 422 202

Bérletidij bevétel (Ft) koitségekkel korrigalva
Budapest és

L Vidék Osszesen
kornyéke
-1 893 080 5943 812 -7 836 892
20 185 690 0 20 185 690
153 165 726 0 153 165 726
26 000 000 -7 307 763 18 692 237
87 646 259 32 539 736 120 185 995
18 408 075 0 18 408 075
297 024 PR GAG] 265 458 626
226 028 116 285 043 811 511 071 927
Bérletidij devizaban (%)
Buqape,s tes Vidék Osszesen
kornyéke

0.00% 0.00% 0.00%
0.00% 0.00% 0.00%
54.29% 0.00% 54.29%
0.00% 0.00% 0.00%
76.16% 100.00% 82.62%
0.00% 0.00% 0.00%
0.00% 95.42% 95.50%
66.32% 100.00% 85.11%

Ingatlanjovedelmezdség (%)
Budapest és

L Osszesen
kdrnyéke
-2.17% -1.65%
-3.12% -3.12%
4.08% 4.08%
3.61% 1.55%
5.85% 4.93%
-0.31% -0.31%
-5.30% 2.66%
1.79% 2.09%
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Bérbeadottsag (%)

Funkcionalis kategoriak 4 B}
g Budapest es Vidék Osszesen

kdrnyéke
Telek 0.00% 0.00% 0.00%
Lakdingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Irodaingatlan 96.70% 0.00% 96.70%
Logisztikai Ingatlan 100.00% 0.00% 74.30%
Ipari ingatlan 77.73% 53.50% 67.20%
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Egyéb ingatlan 100.00% 62.43% 62.49%

Fajlagos bérletidij-bevétel (Ft/m2)
Funkcionalis kategoriak ElEINEES

Kdryéke Osszesen
Telek 0
Lakoingatlan 0
Irodaingatlan 11 783 11 783
Logisztikai Ingatlan 1 551 829|
Ipari ingatlan 6 913 7173
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0
Egyéb ingatlan -4 433 6 371

L Osszesen
kornyéke
Telek 3175 1690
Lakéingatlan 236 280 236 280
Irodaingatlan 218 568 218 568
Logisztikai Ingatlan 40 111 48 606
Ipari ingatlan 117 164 107 184
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 316 641 316 641
Egyéb ingatlan 76 712 164 914

Piaci érték valtozasa(%) lezarult fejlesztésekkel
Funkcionalis kategoriak [EE{ileETIR=S

L Osszesen
kdrnyéke
Telek 0.00% -1.25%
Lakoingatlan 1.90% 1.90%
Irodaingatlan -2.86% -2.86%
Logisztikai ingatlan -6.74% -4.07%
Ipari ingatlan 0.27% 1.51%
Fejlesztés alatt all6 ingatlan -0.17% -0.17%
Egyéb ingatlan 9.80% 2.69%
Osszesen -1.12% 0.64%
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Osszesitett adatok:

a) Ingatlanportfélié arany 2014.01.01-én: 172.45%
a) Ingatlanportfélié aranya 2014.06.30-an: 172.28%
b) Bérleti szerz6dések atlagos futamideje: 4.33év
c) Bérl6k szama: 71
d) Bérleti szerz6dések biztositéki szintje: 3.52 hénap
e) Tokeattétel 2014.06.30-an: 76.92%

Budapest, 2014. augusztus 22.

Takacs Raébert Kiss Istvan
lgazgatdsagi tag lgazgatdsagi tag
Eurdpa Alapkezeld Zrt. Eurdpa Alapkezeld Zrt.
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