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Eurépa Ingatlanbefektetési Alap

2023 féléves jelentes

Vonatkozasi id6szak: 2023.01.01 - 2023.06.30

Az éves jelentés alapja a 2023.06.30-i nett6 eszkozérték, ami a 2023.06.28-i adatok szerint keriilt megallapitasra
2023.06.29-én.

2023.08.04.
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I. Altalanos adatok

Az Eurépa Ingatlanbefektetési Alap nyilvanos modon Iétrehozott, nyiltvégii — 2009. aprilis 6-t6l
zartvégu, majd 2012.10.08-tdl ujra nyiltvégl ingatlan befektetési (ingatlanforgalmazo) alap, a
befektetési jegyei névre széldak, névértékiik 1 Ft (egy forint).

Alapkezelb: Eurépa Befektetési Alapkezel6é Zartkérlien Mlikédé Részvénytarsasag
1023 Budapest, Bécsi ut 3-5.

Letétkezeld: UniCredit Bank Hungary Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Ingatlanértékel6: Grant Thornton Valuation Kft.
1134 Budapest, Dévai utca 26-28.

Kdényvvizsgald: KPMG Hungaria Kft. (székhely: 1134 Budapest, Vaci ut 31.)
Személyében felelés konyvvizsgald: Csaki Zsuzsanna
Szakért6i bejegyzési szama: 007448

Bejeqgyzés id6pontja: 2001. marcius 12.

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete altal kiadott lajstromozasi szam: 1211-12

Az Alap f6bb eseményei a 2023-es (izleti év elsé félévében

A 2023. év eleji 20,83 milliard forintos nettd eszkozérték a félév végére 21,71 milliard forintra nétt.
Az ingatlan allomany értéke az idészak soran az idészak eleji 8,9 milliard forintrél az idészak végére
8,6 milliard forintra csékkent.
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a) Portfolié ésszetétele

Il. Vagyonkimutatas

Adatok ezer Ft-ban illetve a portfolid %-aban

2023.06.30

Készpénz:

Ingatlanok:

Kowetelések:

Pénzszamlak:
Jegybankképes értékpapir:
Lekotott betétek:

Alapot terhel6 kotelezettségek:

Osszesen:

2022.12.31

Készpénz:

Ingatlanok:

Koévetelések:

Pénzszamlak:
Jegybankképes értékpapir:
Lekotott betétek:

Alapot terhel6 kotelezettségek:

Netté eszkozérték:

21 706 890

11 5630 702

20 832 067

0 0.00%

2.85%
13.94%
44.07%
39.74%
-0.71%

0.11%

619 032
3 025 372
9 566 183

8 627 340
-154 462
23 425

(0 0.00%

2.60%
0] 0.00%
55.35%
42.72%
-0.82%
0.15%

100.00%

542 248

8 899 540
-171 855
31433

b) Netto eszkbzérték és egy jegyre juté netté eszk6zérték

Adatok Ft-ban

2023.01.31
2023.02.28
2023.03.31
2023.04.28
2023.05.31
2023.06.30

Datum g 0 6
2013.12.31

2014.12.31 84
2015.12.31 94
2016.12.30 4
2017.12.29 89
2018.12.28 84
2019.12.31

2020.12.31 99
2021.12.31 6
2022.12.30 69

Netté eszkozérték

20 988 383 434
21 154 940 236
21 270 563 391
21 448 798 685
21 644 303 891
21706 891 105

14 378 750 239
14 682 349 044
14 819 159 385
15 267 426 145
15 960 270 758
17 302 623 637
18 859 083 258
19 730 483 272
19 900 314 173
20 832 067 350
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c) Befektetési jegyek forgalma
‘ Forgalomban lévd befektetési jegyek 2022.12.31-én 12 270 319 083
2023. éwen eladott befektetési jegyek -

2023. éwben visszavaltott befektetési jegyek 8 629 702
Forgalomban |év6 befektetési jegyek 2023.06.30-an 12 261 689 381

d) Ertékpapir portfélio

ISINkéd [RORE A  Neévérték E”Zﬁ"es' Piaci érték
HUO0000524749 [slMpxiecryg 180 000 000 97.0012 174 602 160
glojelolol0a}syZ2yacil DIKJ240124 3015 150 000 SrEReEtey] 2 850 770 052

e) Hitel
Az idészak soran az Alap nem rendelkezett hitellel.

f) Szarmaztatott ligyletek
Az id6szak soran az Alap nem rendelkezett szarmaztatott tigyletekkel.
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lll. Befektetések

a) Eredménykimutatas
Adatok ezer Ft-ban
Sor-

2022.01.01- El6z6 évek 2023.01.01-
2022.06.30 modos itas ai 2023.06.30
A B C D E
Ertékesités netté arbevétele 681 014 729 361
Egyéb bevételek 23 988 5971
Eladott aruk beszerzési értéke 1 887 0
Miikodési koliségek 775 248 736 474
Egyéb raforditadsok 39 570 35 837
Pénziigyi miiveletek bevételei 203 899 860 058
Pénziigyi miveletek raforditasai 282 870
Fizetett, fizetend® hozamok 0 0
TARGYEVI EREDMENY
(1.+2.-3.-4.-5.+6.-7.+8.)

, A tétel megnevezése
Szam

822 209

Koényvelésbél szarmazé adat, tényleges értéknapja 2022.06.30

b) Befektetések értékndévekedése

Az ingatlanokkal kapcsolatos adatok az V. Ingatlan portf6lié részletes adatai cim(i fejezetben
keriilnek felsorolasra.

c) Befektetésekbdl szarmazé jovedelem

Az ingatlanbefektetésekbdl szarmazé adatok az V. Ingatlan portfélio részletes adatai cimd
fejezetben kerllnek felsorolasra.

d) Egyéb valtozasok, amelyek hatast gyakorolnak az Alap eszko6zeire és
kételezettségeire

A vizsgalt id6szak soran nem tértént ilyen.
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Adatok ezer Ft-ban

IV. Mikodési kdltségek

Megnevezés 2022. |. félév Ve RREIEY
Alapkezeldi dij 139 239 147 995

Letétkezeldi dij 8 480 8 991
Hatosagi dijak 257
Feltgyeleti dij 3530 32
Ugyveédi dij 8 533 9 281
Marketing kéltségek 433 470
Ertékcsokkenés 76 373 76 373
Ingatlanok fenntartasi kéltségei 487 741 433 480
Ingatlanértekeld dija 888 2 052
Bankkdltseg 139
Megbizasi, igynoki dijak 0
Kényvvizsgalo 2377 3433

Forgalmazéi jutaléek 44 744 47 558
Egyeb 2 590 2 693

Mikodési koltség 6sszesen 775 248 736 474

Kdnyveléshdl szarmazé adat, tényleges értéknapja 2023.06.30
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V. Ingatlan portfélié részletes adatai

Ingatlanérték (Ft)
HIGLELLETRNEICELM Budapest és

o Videk Osszesen
kérnyeke

Telek 0 150 000 000 150 000 000
LLakoingatlan 9 340 000 9 340 000
Irodaingatlan 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0
Ipari ingatlan 278 000 000 278 000 000
Fejlesztes alatt allé ingatlan 0 0
Egyeb ingatlan O [EcRkcIoNelo[oNe[ol0)) 8 190 000 000
Osszesen 287 340 000 [ R LNODN) 8 627 340 000

Bérletidij bevétel (Ft) ksltségekkel korrigélva
HINLGNETRN EICJIEL@ Budapest és

i Osszesen
kérnyéke
Telek 0 0
Lakoingatlan 0 0
Irodaingatlan 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0
Ipari ingatlan 0 0
Fejlesztés alatt allo ingatlan 0 0 0
Egyeb ingatlan 0 348 288 013 348 288 013
Osszesen 0 348 288 013 348 288 013

Devizaban meghatarozott bérleti dij (%)
AT REIER EICHIELE Budapest és

KEriySke Osszesen
Telek 0.00% 0.00%
Lakaéingatlan 0.00% 0.00%
Irodaingatlan 0.00% 0.00%
Logisztikai ingatlan 0.00% 0.00%
Ipari ingatlan 0.00% 0.00%
Fejlesztés alatt allo ingatlan 0.00% 0.00%
Egyeb ingatlan 0.00% 92.99%
Osszesen 0.00% 92.99%|

Ingatlanjévedelmez8ség (%)
Funkcionalis kategoriak EENGENCEHES

kornyéke Osszesen
Telek 0.00% 0.00%
Lakoingatlan 0.00% 0.00%
Irodaingatlan 0.00% 0.00%
Logisztikai ingatlan 0.00% 0.00%
Ipari' ingatlan 0.00% 0.00%
Fejlesztes alatt allo ingatlan 0.00% 0.00%
Egyeb ingatlan 0.00% 4.25%
Osszesen 0.00% 4.04%
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Bérbeadottsag (%)
HILLOHEURR CICT[{EL@ Budapest és

o Vidék Osszesen
kérnyéke

Telek 0.00% 0.00% 0.00%
Lakoingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Irodaingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Logisztikai Ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Ipari ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Fejlesztes alatt allo ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Egyeéb ingatlan 0.00% 98.09% 98.09%

Fajlagos bérletidij-bevétel (Ft/m2)

HILIGHEIEN CICT[J{EL® Budapest és .
g Osszesen
kdrnyéke

Telek 0
Lakaéingatlan 0
Irodaingatlan 0
Logisztikai Ingatlan 0
Ipari ingatlan -4 767 -4 767
Fejlesztés alatt allo ingatlan 0
Egyeb ingatlan 25173

o Osszesen
kérnyéke
Telek 0 900
Lakaingatlan 207 556 207 556
Irodaingatlan 0
Logisztikai Ingatlan 0
Ipari ingatlan 111 200 111 200
Fejlesztés alatt allé ingatlan 0
Egyéb ingatlan 251173

HNIELENENCICT [JIELM Budapest és

Piaci érték valtozasa(%) lezarult fejlesztésekkel

Osszesen

kérnyéke
Telek 0.00% 0.00%
Lakoingatlan 11.30% 11.30%
Irodaingatlan 0.00% 0.00%
Logisztikai ingatlan 0.00% 0.00%
Ipari ingatlan -6.40% -6.40%
Fejlesztés alatt allo ingatlan 0.00% 0.00%
Egyeb ingatlan 0.00% -2.85%
Osszesen -5.15% -2.88%)
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Osszesitett adatok:

a) Ingatlanportfélié arany 2023.01.01-én*:

c) Bérlék szama:
d) Bérleti szerzédések biztositéki szintje:
e) Tokeattétel 2023.06.30-an:

a) Ingatlanportfolié aranya 2023.06.30-an*:
b) Bérleti szerzédések atlagos futamideje:

* a nett6 eszkdzértékhez viszonyitva

Budapest, 2023. augusztus 4.

42.72%
39.74%
2.75 év

58
5.35 honap
0.00%

e /U /

Takacs Rébert
Igazgatdsagi tag
Eurépa Alapkezeld Zrt.

Méhesi Balazs {
Igazgatésagi tag

Eurépa Alapkezelé Zrt.
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