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Europa Befektetési Alapkezeld Zrt.

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

adatok eFt-ban

Sor- A tétel megnevezése 2021-1231 | BOZOevek |00 1031
szam médositasai

A B C D E

1. | A. BEFEKTETETT ESZKOZOK (02.+10.+18. sor) 2 833 3426
2. | I. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sor) 0 0
3. 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0
4. | 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
5. | 3. Vagyoni értékii jogok 0 0
6. | 4. Szellemi termékek 0 0
7. | 5. Utzleti vagy cégérték 0 0
8. | 6. Immaterialis javakra adott elélegek 0 0
9. | 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0
10. | II. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sor) 2833 3426
11 1. Ingatlanok és a kapcsolédd vagyoni értékii jogok 0 0
12. | 2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 686 2754
13. | 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 2147 672
14. | 4. Tenyészallatok 0 0
15. | 5. Beruhazasok 0 0
16. | 6. Beruhazasokra adott el6legek 0 0
17. | 7. Targyi eszk6z0k értékhelyesbitése 0 0
18. | III. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28. sor) 0 0
19. | 1. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
20. [ 2. Tartosan adott kolcson kapcesolt vallalkozasnak 0 0
21. | 3. Tartos jelentds tulajdoni részesedés 0 0
22. | 4. Tartosan adott kolcson jelentds tulajdoni rész. visz. all6 vallalkozasban 0 0
23. | 5. Egyéb tartds részesedés 0 0
24. | 6. Tartosan adott kolcson egyéb rész.visz.alld vall-ban 0 0
25. | 7. Egyéb tartésan adott koleson 0 0
26. | 8. Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0
27. | 9. Befektetett pénziigyi eszk6zok értékhelyesbitése 0 0
28. | 10. Befektetett pénziigyi eszk6zok értékelési kiilonbozete 0 0
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Eurépa Befektetési Alapkezeld Zrt.

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

adatok eFt-ban

Sor- A tétel megnevezése 2021-12-31 Elozé évek 15 501231
Szam modositasai

A B C D E

29. | B. FORGOESZKOZOK (30.+37.+46.+53. sor) 338 719 351 641
30. | 1. KESZLETEK (31.-36. sor) 0 0
31. [ 1. Anyagok 0 0
32. | 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0
33. [ 3. Novendek-, hizo- és egyéb allatok 0 0
34. | 4. Késztermékek 0 0
35. | 5. Aruk 0 0
36. | 6. Készletekre adott elélegek 0 0
37. | 1. KOVETELESEK (38.-45. sor) 24 322 25295
38. | 1. Kovetelések aruszallitdsbol és szolgaltatasokbol (vevok) 23774 25067
39. [ 2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
40. | 3. Kovetelések jelent6s tulajdoni rész. visz. 1év6 vallalkozassal szemben 0 0
41. | 4. Kovetelések egyéb rész. visz. 1évo vall-sal szemben 0 0
42. | 5. Valtokovetelések 0 0
43. | 6. Egyéb kovetelések 548 228
44. | 7. Kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
45. | 8. Szarmazékos tigyletek pozitiv értékelési kiilonbozete 0 0
46. | I11l. ERTEKPAPIROK (47.-52. sor) 0 0
47. | 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
48. | 2. Jelent6s tulajdoni részesedés 0 0
49. | 3. Egyéb részesedés 0 0
50. | 4. Sajat részvények, sajat lizletrészek 0 0
51. | 5. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0
52. | 6. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
53. | IV. PENZESZKOZOK (54.-55. sor) 314 397 326 346
54. | 1. Pénztar, csekkek 252 525
55. | 2. Bankbetétek 314 145 325821
56. | C. Aktividébeli elhatarolisok (57.-59. sor) 6100 3515
57. | 1. Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 0 238
58. | 2. Koltségek, rafolditasok aktiv idobeli elhatarolasa 6 100 3277
59. | 3. Halasztott raforditasok 0 0
60. | ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+29.+56. sor) 347 652 358 582|
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Europa Befektetési Alapkezeld Zrt.

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

adatok eFt-ban

Sor- A tétel megnevezése 2021-1231 | BOZOevek |00 1031
szam médositasai
A B C D E
61. [ D. SAJAT TOKE (62.+64.+65.+66.+67.+67.+71. sor) 310 639 325 808
62. | 1. JEGYZETT TOKE 100 000 100 000
63. Ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0
64. | 1. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
65. | IIl. TOKETARTALEK 0 0
66. | IV. EREDMENYTARTALEK 152 770 152770
67. | V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0
68. | V. ERTEKELESI TARTALEK 0 0
69. | 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0
70. | 2. Valos értékelés értékelési tartaléka 0 0
71. | VIL. ADOZOTT EREDMENY 57 869 73 038
72. | E. CELTARTALEKOK (73.-75. sor) 0 0
73. | 1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre 0 0
74. | 2. Céltartalék a jovobeni koltségekre 0 0
75. | 3. Egyéb céltartalék 0 0
76. | F. KOTELEZETTSEGEK (77.+82.+92. sor) 9163 5746
77. | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.-81. sor) 0 0
78. | 1. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
2 Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évo 0 0
79. vallalkozassal szemben
80. | 3. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb rész. visz. 1évo vall-sal sz. 0 0
81. | 4. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodoval szemben 0 0
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Europa Befektetési Alapkezeld Zrt.

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

adatok eFt-ban

Sor- A tétel megnevezése 2021-1231 | BOZOevek |00 1031
szam médositasai
A B C D E
82. | 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. sor) 0 0
83. | 1. Hosszu lejaratra kapott kdlcsonok 0 0
84. | 2. Atvaltoztathato kdtvények 0 0
85. | 3. Tartozasok kotvénykibocsatasbol 0 0
86. | 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0
87. | 5. Egyéb hosszi lejaratu hitelek 0 0
88. | 6. Tartos kotelezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben 0 0
7 Tartos kotelezettségek jelent6s tulajdoni részesedési viszonyban 1évo 0 0
89. vallalkozasokkal szemben
90. [ 8. Tartos kotelezettségek egyéb rész. visz. 1évd vall-sal szemben 0 0
91. | 9. Egyéb hosszu lejarath kotelezettségek 0 0
92. | III. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.-104. sor) 9163 5746
93. | 1. Rovid lejarata kolesonok 0 0
94. Ebbdl: az atvaltoztathato és atvaltozo kotvények 0 0
95. | 2. Rovid lejarata hitelek 0 0
96. [ 3. Vevo6tol kapott eldlegek 0 0
97. | 4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 4435 0
98. | 5. Valtotartozasok 0 0
99. | 6. Rovid lejarata kotelezettségek kapcsolt vall-sal szemben 0 0
7 Rovid lejarath kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 0 0
100. 1évo vallalkozasokkal szemben
101. | 8. Rovid lejarati kotelezettségek egyéb rész. visz. 1év vall-sal sz. 0 0
102. | 9. Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 4728 5746
103. | 10. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0
104. | 11. Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiillonbozete 0 0
105. | G. PASSZIiV IDOBELI ELHATAROLASOK (106.-108. sor) 27 850 27028
106. | 1. Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 0 0
107. | 2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 27850 27028
108. | 3. Halasztott bevételek 0 0
| 109.]  FORRASOK (PASSZiVAK) OSSZESEN (61.+72.+76.+105. sor) 347 652 | 358 582 |
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Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt.

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)

adatok eFt-ban

Sor- A tétel megnevezése 2021.01.01- El6z6 évek 2022.01.01 -
szam 2021.12.31 modositasai 2022.12.31
A B C D E

01. |Belfoldi értékesités nettod arbevétele 279 344 286 203
02. [Export értékesités nettd arbevétele 0 0
I. |Ertékesités netté arbevétele (01+02) 279 344 286 203
03. [Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa 0 0
04. [Sajat el6allitast eszkozok aktivalt értéke 0 0
II. | Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+/-03+04) 0 0
I11. [Egyéb bevételek 997 34
Ebbol: visszairt értékvesztés 0 0
05. [Anyagkoltség 1765 2943
06. [Igénybe vett szolgaltatasok értéke 53755 57 873
07. |Egyéb szolgaltatasok értéke 3557 3947
08. [Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
09. [Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 0 0
1V. |Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 59 077 64 763
10. |Bérkoltség 127 011 134 298
11. [Személyi jellegii egyéb kifizetések 3389 3891
12. |Bérjarulékok 20 892 16 443
V. |Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 151 292 154 632
VI. |Ertékesokkenési leiras 4150 2629
VII. |Egyéb raforditasok 6 806 7150
Ebbol: értékvesztés 0 0
A UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 59016 57063

(I+/-11+111-1V-V-VI-VII)






12375570-6630-114-01
Statisztikai szamjel

01-10-043775
Cégjegyzeék szama

Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt.

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)

adatok eFt-ban

Sor- A tétel megnevezése 2021.01.01- El6z6 évek 2022.01.01 -
szam 2021.12.31 modositasai 2022.12.31
A B E D E
13. |Kapott (jard) osztalék és részesedés 0 0
Ebbol: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
14. |Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 3765 0
Ebbol: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
15, Befektetett pénziigyi eszkozokbol (értékpapirokbol, 0 0
kolesonokbol) szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek
Ebbol: kapcsolt vallalkozastol kapott 0
16. |Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegii bevételek 586 23 233
Ebbol: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
17. [Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 9 193
Ebbol: értékelési kiillonbozet 0 0
VIII. [Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 4360 23 426
18. |Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 100 0
Ebbol: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
19. Befektetett pénziigyi eszkozokbdol (értékpapirokbol, 0 0
kolesonokbdl) szarmazé raforditasok, arfolyamveszteségek
Ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
20. [Fizetend6 (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditasok 0 0
Ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
21 Részesedések, értékpapirok, tartdosan adott kdlesonok, 0 0
bankbetétek értékvesztése
22. |Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 56 228
Ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
IX. |Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21+22) 156 228
B. [PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) 4204 23 198
C. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+/-A+/-B) 63 220 80 261
X. [Adoéfizetési kitelezettség 5351 7223
D. |ADOZOTT EREDMENY (+/-C-X) 57 869 73 038
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I. Altalanos adatok

12375570-1-41
Adoszam
Europa Befektetési Alapkezel6 Zrt.
1023 Budapest, Bécsi 1t 3-5. 1. emelet 1.
2022.01.01 - 2022.12.31

kozotti iddszakrol sz616
KIEGESZITO MELLEKLET

01-10-043775
Cégjegyzék szama

1. Az Eurdpa Befektetési Alapkezel6 Zrt. Magyarorszagon bejegyzett tarsasag (a tovabbiakban: Tarsasag vagy Alapkezeld). A cégbirosagi

bejegyzése Cg: 01-10-043775

2. Alapito okirat kelte:
A Tarsasag cégformaja:

3. A Tarsasag székhelye:

bejegyzési szamon, 1998.09.10-én megtortént.

1998.01.01.
zartkoriien miikodo részvénytarsasag

1023 Budapest, Bécsi tt 3-5. I. emelet 1.

A Tarsasag telephellyel nem rendelkezik.

4. Tulajdonosi szerkezet:

Tulajdonos Tulajdoni |adatok ezer
Neve Cime hanyad Ft-ban
Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH AT-1020 Bécs, Ausztria, Rothschildplatz 1 100,00% 100 000
Osszesen 100,00% 100 000

A Térsasag alaptékéje 100 MFt, amely 100 db, egyenként 1 MFt névértékii torzsrészvény.
A Tarsasag kozvetlen tulajdonosanak végs6 anyavallalata az UniCredit S.p.a., amely a cégcsoport konszolidalt beszamolojat késziti.
(Székhelye: Piazza Gae Aulenti 3 - Tower A 20154 Milano)

5. A Térsasag tisztségviseldi:

Cégjegyzésre jogosult vezetd tisztségviselok mérlegkészitéskor:

Név:
Cim:
Képviselet médja:
Név:
Cim:
Képviselet modja:
Név:
Cim:
Képviselet médja:

Takacs Robert
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. F. lhaz. 8. em. a.

egylittes

M¢hesi Balazs

1087 Budapest, Ciprus utca 8. A. lhaz. 7. em. 5a.
egylittes

Szemlei Péter Jozsef

2049 Dio6sd, Bazsarozsa utca 3.

egylittes

A Térsasag vezetd tisztségviseldinek megbizatasa hatdrozott iddre és legfeljebb 3 évre szol. Koziiliik ketten egyiittesen a céget akként
jegyzik, hogy neviiket a Tarsasag eldirt, elonyomott vagy elényomtatott neve ala sajat keziileg irjak ala.

Feliigyel6 Bizottsagi tagok a fordulénapon:

Martin Ligezinski (AT 1030 Bécs, Lowengasse 26/16.)
Ivana Lonjak Dam (1052 Budapest, Petdfi Sandor utca 6. 5. em. 2.)
Nevena Nikse (BA-88000 Mostar, Kneza Viseslava 30c.)

Megbizatasuk hatarozott idore és legfeljebb 3 évre szol.
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. A Térsasag tevékenységi korei:
6630'08 Alapkezelés

Kbftv. szerinti engedélykoteles tevékenység
MNB hatarozat szama: H-EN-II1-24/2015.02.17

. A Tarsasag targyiddszaki tevékenysége:

A Térsasag targyévben az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban: "Alap") részére végzett alapkezelési tevékenységet, a targyévi
értékesités nettd arbevétele 100%-ban ebbdl szarmazik. Az Alap nyilvanos nyiltvégii ingatlanalapként miikodik.

Az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap nett6 eszkozértéke fordulonapon: 20 832 067 350 Ft
. A targyidészakban végrehajtott 1ényeges befektetések, megvalositott szerkezetvaltasok bemutatasa:

Targyévben nem tortént ilyen esemény.

. A konyvvitelt végzo felelos személy megnevezése, regisztracios szama:
Sarkozi Rita
PM regisztracios szam: 204717

. A Tarsasag konyvvizsgalatra kotelezett, éves beszamolojat konyvvizsgalta:

név Csaki Zsuzsanna

reg.szam 007448

cégnév  KPMG Hungéria Kft.

cim 1134 Budapest, Vaci ut 31.
reg.szam 000202

Koényvvizsgalat éves dija 1 100 000 Ft + AFA
. Kapcsolt tranzakciok
Targyévben kapcsolt félnek mindsiilnek az alabbi jogi személyek, melyekkel az alabbi tranzakcidk torténtek targyévben.

Az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alapnak targyévben alapkezelési szolgaltatast nydjtott a Tarsasag.

Tovabba kapcsolt félnek mindsiil az UniCredit Bank Hungary Zrt. A Térsasag itt vezeti a bankszamlait, erre bankkoltséget és kapott
kamatot szamolt el (1asd N 1. pont). Ezen kiviil az UniCredit Bank bérszamfejtési, HR és iroda bérbeadasi szolgaltatast nydjt a Tarsasag
részére.

. Egyéb tajékoztatd adatok, jelent6s beszamolasi id6szakot érintd, illetve beszamolasi idészakot kovetd események
A kezelt alap Tajékoztatoja és Alapkezelési Szabalyzata

A kollektiv befektetési forméakrol és kezelSikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu térvények modositasarol szolo 2014. évi XVI. térvény
("Kbftv.") szabalyainak megfelelden az Alapkezeld elkészitette az Alap aktualizalt T4jékoztatojat és Alapkezelési Szabalyzatat, melyet
2014. év végéig a Magyar Nemzeti Bank (Feliigyelet) részére jovahagyasra benyujtott. Az Alap Téjékoztatoja 2016. februar 8-an benyujtott
részjegy értékének 25.000.000 Ft-ban torténd megallapitasa volt dprilis 20-1 hatalyba Iépéssel. 2017. évben jllius 5-i hatéllyal kerilt
bevezetésre, hogy az Alap kockazat csokkentési célbol kothet szarmaztatott tigyleteket.

Az Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt. vezérigazgatdja a Kbftv. 203. §-anak (1) bekezdése altal el6irt nyilatkozatot a Feliigyelet részére
2014. jalius 17. napjan megtette.

A nyilatkozat tartalmazza, hogy az Alapkezel6 a Kbftv. rendelkezéseinek minden tekintetben megfelel, az Alapkezeld altal 2014. jalius 22.
napjat kovetéen végezni kivant tevékenységek felsorolasat, tovabba azt, hogy az EUROPA Befektetési Alapkezeld Zrt. kizarolag olyan
ABA-t kezel, amelyekben kezelt eszk6zok értéke Gsszesen nem haladja meg a Kbftv. 2. §-a (2) bekezdésének a) pontjaban meghatarozott
kiiszobértékeket, és erre figyelemmel nem veti magat ala a torvény egészének.

Még 2019-ben jelentds véltozast jelentett, hogy forgalmazasi maximum keriilt bevezetésre az MNB vonatkozé ajanlasanak vald megfelelés
érdekében, illetve a személyi véltozasok atvezetése tortént meg.
Jelen beszamolasi iddszakban nem tortént jelentds hasonlo esemény.
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. Beszamolo részletes bemutatasa

. Meghataroz6 szamviteli elvek dsszefoglaldsa:

A Tarsasag altal a mérlegbeszamolo elkészitése soran hasznalt eljarasok, értékelési elvek és szamviteli modszerek minden 1ényeges pontban
megfelelnek a szamvitelr6l szo16 2000. évi C. térvényben (tovabbiakban: "sztv."), illetve modositasaiban foglaltaknak. Tovabba a
beszamolokészités a 251/2000 (XII. 24.) és a 327/2009. (X1I. 29.) Kormanyrendelet figyelembe vételével torténik. Az sztv. 88 § (4)
bekezdésének értelmében a kovetkezOkben részletezziik a Tarsasagunknal a targyidészakban alkalmazott értékelési eljarasokat:

. Az év végi beszamolo kdzzétételi hatarideje minden gazdasagi év fordulonapjat kovetd 5. honap utolsé munkanapja.
. A Tarsasag lizleti éve megegyezik a naptari évvel.

. A mérlegkészités idépontjaul a Tarsasag a targyiddszakot kovetd év januar 6-at jeldlte ki. Ezen id6pontig a vallalkozas tudomaséra jutott
informéciokat a mérlegbeszamolé tényleges értékben tartalmazza.

. A Tarsasag a szamviteli elszamolasokat a kettds konyvvitel szabalyai szerint késziti el. A szdmviteli térvény 1.sz. melléklete szerinti
mérlegsémak koziil az "A" valtozatot valasztotta. Az eredménykimutatast sszkoltség eljarassal késziti el. A szamviteli torvény 2. sz.
melléklete szerinti eredménykimutatas-sémaék koziil az "A" valtozatot valasztotta. A Térsasag nem élt a sztv. adta lehetdséggel a
mellékletekben kozolt mérleg és eredménykimutatds-sémak tételeinek bovitésére és dsszevondsara vonatkozoan.

. A Tarsasag konyveit Forintban vezeti. Devizaiigyletei a teljesitéskori MNB deviza arfolyamokon lettek atszamitva, a kiilfoldi pénznemre
vonatkozo tartozasokat és koveteléseket a partnerrel megéallapodott devizanemben is nyilvantartjuk. Ev kdzben a realizalt arfolyam

kiilonbozetek elszamolasra keriiltek. Ev végén a devizéban nyilvantartott eszkozok és forrasok atértékelésre keriiltek.

. Az amortizacio elszdmolasanal az eszkozok hasznos élettartama alapjan meghatarozott amortizacios kulcsokat alkalmaztuk az sztv.-ben
rogzitett korlatok figyelembe vételével.

. A Tarsasag az alabbiakban hatarozza meg a jelentds hiba mértékét:
Jelentds 0sszegli hibanak szamit, ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonb6z6 ellendrzések soran, egy adott iizleti évet érintden (évenként
kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok - eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd - értékének egyiittes (eldjeltdl fiiggetlen) dsszege
meghaladja a mérleg f60sszeg 2%-at vagy az 1 milli6 forintot.

. Kivételes nagysagu és el6fordulasu tételek:

Kivételes nagysagu tételnek (bevétel, koltség vagy raforditas) az mindsiil, amelynek értéke meghaladja a targyévben elszamolt alapkezelési
dij havi atlaganak osszegét. Kivételes el6fordulast tételek pedig azok, amelyek nem a Tarsasdg normal miikodésébdl eredéen meriilnek fel.
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. Befektetett eszkozok értékelése

A Térsasag a befektetett eszkozoket beszerzési aron értékeli. A Szamviteli torvény eldirdsainak figyelembevételével a targyi eszkozok
amortizacidjanak elszamolasakor az alabbi modszereket valasztotta:
- Az amortizaciot a hasznélati id6 fiiggvényében, a Szamviteli Torvény szerinti beszerzési értéket figyelembe véve szamolja el.
- A leirasi modszerek koziil a brutto értéken alapuld, linearis idéaranyos koltségelszamolast alkalmazza.
- Az értécsokkenést havonta szamolja el a Tarsasag
- Az 100 ezer forint egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkozok és immaterialis javak értékcsokkenését egydsszegben, a
beszerzéskor szamolja el a Tarsasag, mint terv szerinti értékcsokkenést.
- Amortizacios kulcsok eszkdzesoportonként:

Eszkozcsoport ECS kules
Immaterialis javak 33,0%
Uzleti vagy cégérték max. 20%
Miiszaki berendezések 33,0%
Egyéb berendezések 14,5%
Jarmiivek 20,0%

. Immaterialis javak és targyi eszkozok

A Tarsasag targyiddszakban az alabbi immaterialis javakkal és targyi eszkozokkel rendelkezett:

adatok ezer Ft-ban

Brutté érték Nyito Novekedés Csokkenés Atsorolis Zaré
Immaterialis javak 25593 0 4182 0 21411
Ingatlanok és a kapcsolddo vagyoni értékii jogok 0 0 0 0 0
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 17 174 2913 10 025 0 10 062
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 32 839 310 5104 0 28 045
Beruhazasok 0 3223 3223 0 0
Osszesen 75 606 6 446 22 534 0 59 518
Halmozott értékcsokkenés Nyité Novekedés Csokkenés Atsorolas Zaro
Immaterialis javak 25593 0 4182 0 21411
Ingatlanok és a kapcsolddo vagyoni értékii jogok 0 0 0 0 0
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 16 488 845 10 025 0 7308
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 30 692 1784 5104 0 27373
Beruhazasok 0 0 0 0 0
Osszesen 72773 2 629 19 311 0 56 092
Netto6 érték Nyité Zaro
Immaterialis javak 0 0
Ingatlanok és a kapcsolddo vagyoni értékii jogok 0 0
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 686 2 754
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 2147 672
Beruhazasok 0 0
Osszesen 2 833 3426

A Térsasag értékhelyesbitést nem szamolt el a targyi eszk6zokre vonatkozoan.
A targyidészak folyaman a Tarsasag a kornyezetvédelmet szolgalo targyi eszk6zokkel nem rendelkezett.
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Befektetett pénziigyi eszkozok

2014. év februarjaban az Europa Alapkezeld Zrt. részt vett az UCTAM Hungary Kft. alapitasaban 1%, 100 e Ft névértéki részesedéssel. A
maradék 99% az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH tulajdonaban van.

Alapitas 6ta az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH t6bb alkalommal is t6keemelést hajtott végre, igy a Tarsasag részesedése
0,97%-ra csokkent a targyév végére.

Az UCTAM Hungary Kft. székhelye: 1023 Budapest, Bécsi tt 3-5. L. 1.

2016. év oktoberében az Europa Alapkezeld Zrt. részt vett az UCTAM Retail Hungary Kft. alapitasaban 1%, 100 e Ft névértéki
részesedéssel. A maradék 99% az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH tulajdonaban van.

Az UCTAM Retail Hungary Kft. székhelye: 1023 Budapest, Bécsi t 3-5. L. 1.

Az UCTAM Hungary Kft és az UCTAM Retail Hungary Kft. végelszamolasa megtortént 2021. évben, a részesedések kivezetése ennek
megfeleléen konyvelésre kertilt.

A Tarsasag a targyidészakban nem rendelkezett befektetett pénziigyi eszkozzel.

C. Forgéeszkozok értékelése

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2021-12-31 2022-12-31 Vialtozas %
Készletek 0 0 -
Kovetelések 24 322 25295 4,00%
Ertékpapirok 0 0 -
Pénzeszkzok 314 397 326 346 3,80%
Osszesen 338 719 351 641 3,81%
1. Készletek
A Tarsasag készletekkel nem rendelkezett targyévben.
2. Kovetelések
A kovetelések mérlegfordulonapi allomanya a kovetkezo:
adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2021-12-31 2022-12-31 Valtozas %
Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbol (vevok) 23 774 25 067 5,44%
Kovetelések kapcsolt véllalkozdssal szemben 0 0 -
Kovetelések jelentOs tulajdoni rész. visz. 1évé vallalkozassal szemben 0 0 -
Kovetelések egyéb rész. visz. 1évo véll-sal szemben 0 0 -
Valtokovetelések 0 0 -
Egyéb kovetelések 548 228 | -58,39%
Kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0 -
Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilonbozete 0 0 -
Kovetelések osszesen 24 322 25 295 4,00%

2.1 Egyéb kovetelések részletezése
adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2021-12-31 2022-12-31 Valtozas %
Kiilonado kovetelés 0 9 n/a
Tarsasagi ado kovetelés 331 0] -100,00%
Helyi ipartizési ad6 kdvetelés 0 0 -
Fizetett kaucio 217 219 0,92%
Egyéb kovetelés 0 0 -
[Egyéb kovetelések dsszesen 548 228 | -58,39%

A Tarsasagnal targyévben nem volt sziikség értékvesztést képezni a kovetelésekre.
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adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2021-12-31 2022-12-31 Devizanem | Viltozas %
Pénztar, csekk 252 525 HUF 108,33%
Bankbetétek 314 145 325 821 HUF 3,72%
Pénzeszkozok osszesen 314 397 326 346 HUF 3,80%

. Aktiv idébeli elhatirolisok

Targyidészak fordulonapijan a Tarsasag a kovetkez6 aktiv iddbeli elhatarolasokkal rendelkezett:

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2021-12-31 2022-12-31 Viltozas %
Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 0 238 n/a
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 6 100 3277 -46,28%
Halasztott raforditasok 0 0 -
Aktiv idébeli elhatarolasok osszesen 6100 3515 | -42,38%
. Bevételek aktiv idébeli elhataroldsanak részletezése
Lekotott betét kamatanak idéaranyos elhatarolasa 238 eFt.
. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasanak részletezése
adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2021-12-31 2022-12-31 Viltozas %
Bérleti dij 3182 0| -100,00%
Személygépkocsi biztositas 550 628 14,18%
Szoftver bérlet 1307 1413 8,11%
Vagyonbiztositds 21 21 0,00%
El6fizetési dijak, jogszabaly kovetés 506 550 8,70%
Egészségligyi biztositas 239 2971 2427%
Egyéb elhatarolasok 295 368 24,75%
Koltségek aktiv idobeli elhatarolasa dsszesen 6100 3277 -46,28%
. Sajat toke értékelése
A Tarsasag sajat toke mozgastablaja targyévben a kovetkezképpen alakult:
adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2021-12-31 Novekedés Csokkenés 2022-12-31 | Valtozas %
Jegyzett toke 100 000 0 0 100 000 0,00%
Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0 0 0 -
Toketartalék 0 0 0 0 -
Eredménytartalék 152 770 57 869 57 869 152 770 0,00%
Lekotott tartalék 0 0 0 0 -
Ertékelési tartalék 0 0 0 0 -
Adozott eredmény 57 869 73 038 57 869 73038 | 26,21%
Sajat t6ke dsszesen 310 639 130 907 115 738 325 808 4,88%

Targyévben az eredménytalék az el6zé évi eredmény atvezetése miatt ndvekedett. Evkozben 57 869 eFt osztalék kifizetése tortént.
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F. Céltartalékok

A Térsasag targyidészak fordulonapjan nem rendelkezett céltartalékkal.

G. Hosszu lejaratu kotelezettségek

A Térsasag a targyiddszak fordulonapjan hosszu lejarata kotelezettségekkel nem rendelkezett.

H. Rovid lejarati kotelezettségek

A Térsasag a targyidészak fordulonapjan a kovetkezo rovid lejarath kotelezettségekkel rendelkezett:

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2021-12-31 2022-12-31 Viltozas %
Rovid lejarati kdlesonok 0 0 -
Rovid lejarata hitelek 0 0 -
Vevotdl kapott elélegek 0 0 -
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 4435 0] -100,00%
Valtotartozasok 0 0 -
Rovid lejarati kotelezettségek kapcesolt véll-sal szemben 0 0 -
Rovid lejarat kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési 0 0 -
Rovid lejarati kotelezettségek egyéb rész. visz. 1évg véll-sal sz. 0 0 -
Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 4728 5746 21,53%
Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0 -
Szarmazékos tigyletek negativ értékelési kiilonbozete 0 0 -
Rovid lejarati kitelezettségek dsszesen 9163 5746 | -37,29%

1. Egyeéb rovid lejaratu kotelezettségek részletezése:
adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2021-12-31 2022-12-31 Viltozas %
Szocialis hozzajarulasi add kotelezettség 1341 1170 | -12,75%
Személyi jovedelmadé kotelezettség 1365 1351 -1,03%
Nyugdijbiztositasi jarulék kotelezettség 0 0 -
Tarsadalombiztositasi jarulék kotelezettség 1 601 1598 -0,19%
Innovécios jarulék kotelezettség 143 230 60,84%
Egészségiigyi hozzdjarulas kotelezettség 0 0 -
Szakképzési hozzajarulas kotelezettség 130 0] -100,00%
Tarsaségi ado kotelezettség 0 1102 n/a
Cégauto ado kotelezettség 67 138 [ 105,97%
Helyi iparlizési ad6 kotelezettség 48 114 | 137,50%
AFA Kkotelezettség 33 43| 30,30%
Egyéb rovid lejarati kotelezettségek dsszesen 4728 5746 | 21,53%

1. Passziv id6beli elhatarolasok

A Tarsasag a targyidészak fordulonapjan a kovetkez6 passziv iddbeli elhatarolasokkal rendelkezett:

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2021-12-31 2022-12-31 Valtozas %
Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 0 0 -
Koltségek, raforditdsok passziv idobeli elhatdroldsa 27 850 27 028 -2,95%
Halasztott bevételek 0 0 -
Passziv idobeli elhatarolasok osszesen 27 850 27 028 -2,95%
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. Koltségek passziv idébeli elhatarolasanak részletezése
adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2021-12-31 2022-12-31 Viltozas %
Prémium elhatarolas B 21 525 22 601 5,00%
Prémium kozterhei 3659 2938 -19,70%
Iroda lizemeltetés koziizemi dijak 1248 600 [ -51,92%
Konyvvizsgaloi dij 1297 838 -35,39%
Egyéb igénybe vett szolgaltatasok elhatarolasa 121 51 -57,85%
Koltségek passziv idobeli elhatarolisa 6sszesen 27 850 27028 -2,95%

. Ertékesités netto arbevétele

A Tarsasag értékesitésének nettd arbevétele a kovetkezdképpen alakult a targyidoszak folyaman:

adatok ezer Ft-ban

. 2021.01.01- 2022.01.01 - o
Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31 | VAltozds %
Belfoldi értékesités nettd arbevétele 279 344 286 203 2,46%
Exportértékesités nettd arbevétele 0 0 -
Ertékesités netté arbevétele osszesen: 279 344 286 203 2,46%
A Térsasag arbevétele targyévben 100%-ban alapkezelési dijbol szarmazik.
. Anyagjellegii raforditasok részletezése
. Anyagkoltség részletezése
adatok ezer Ft-ban
. 2021.01.01- 2022.01.01 - o
Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31 | VAltozds %
Uzemanyag 965 1306 35,34%
Koziizemi dijak 475 1176 | 147,58%
Irodaszerek 143 343 139,86%
Egyéb anyagkoltség 182 118 [ -35,16%
Anyagkﬁltségek osszesen 1765 2943 | 66,74%
. Igénybe vett szolgaltatasok részletezése
adatok ezer Ft-ban
. 2021.01.01- 2022.01.01 - e s
Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31 | VAltozds %
Bérleti dijak 15183 17077 12,47%
IT szolgaltatas 6991 8228 17,69%
Szoftver bérletek 9 788 11138 13,79%
Iroda lizemeltetés 3930 4196 6,77%
Egyéb szakértdi dijak 4 624 4562 -1,34%
Kommunikécios szolgaltatdsok 1 808 1 667 -7,80%
Konyvvizsgalat 1799 1397 -22,35%
Jogi szolgaltatds 3167 3 066 -3,19%
Személygépkocsi lizemeltetés 1485 974 | -34,41%
Posta 1432 1530 6,84%
Egyéb igénybe vett szolgaltatasok 3 548 4038 13,81%
Igénybe vett szolgaltatasok gsszesen 53 755 57 873 7,66%
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. Egyéb szolgaltatasok részletezése
adatok ezer Ft-ban
. 2021.01.01- 2022.01.01 - o
Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31 | VAltozds %
Tagdijak 620 622 0,32%
Biztositas 1268 1528 20,50%
Bankkoltség 1342 1435 6,93%
Feliigyeleti dij 200 300 |  50,00%
Egyéb hatosagi dij 127 62| -51,18%
Egyéb szolgaltatasok dsszesen 3 557 3947 10,96%
. Személyi jellegii raforditasok
adatok ezer Ft-ban
. 2021.01.01- 2022.01.01 - e s o
Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31 | VAltozds %
Bérkoltség 127 011 134 298 5,74%
Bérjarulékok 20 892 16443 | -21,30%
Személyi jellegii egyéb kifizetések 3389 3891 14,81%
Személyi jellegii raforditisok dsszesen 151 292 154 632 2,21%
Létszam adatok:
6
. 2021.01.01- 2022.01.01 - s
Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31 | VAltozds %
Teljes munkaidds foglalkoztatottak 8 71 -12,50%
ebbdl fizikai 0 0 -
ebbdl szellemi 8 71 -12,50%
Részmunkaid6s foglalkoztatottak 2 2 0,00%
ebbdl fizikai 0 0 -
ebbdl szellemi 2 2 0,00%
Osszesen 10 9| -10,00%

A Tarsasag egyéb bevételeinek értéke a kévetkezéképpen alakult a targyidészak folyaman:

adatok ezer Ft-ban

. 2021.01.01- 2022.01.01 - .
Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31 | Valtozds %
Tovébbterhelt koltség 993 9 -99,09%
Ut eladas 0 0 -
Ertékesitett targyi eszkdzok 0 0 -
Egyéb bevételek 4 25| 525,00%
Egyéb bevételek dsszesen 997 34| -96,59%

adatok ezer Ft-ban

. 2021.01.01- 2022.01.01 - e
Megnevezés 2021.12.31 20221231 | VAltozds %
Helyi iparlizési add 5552 5 665 2,04%
Kivezetett targyi eszkdzok 0 0 -
Véglegesen atadott pénzeszkoz 0 0 -
Egyéb raforditasok 1 254 1485 18,42%
Egyéb raforditasok dsszesen 6 806 7150 5,05%
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. Pénziigyi eredmény részletezése

. A Tarsasag pénziigyi bevételeinek értéke a kovetkezéképpen alakult a targyidészak folyaman:

adatok ezer Ft-ban

. 2021.01.01- 2022.01.01 - o

Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31 | VAltozds %
Kapott osztalék 0 0 -
Részesedés kivezetésébdl szarmazo nyereség 3 765 0] -100,00%
Kapott kamat 586 23233 | 3864,68%
Realizalt arfolyamnyereség 9 193 [ 2044,44%
Nem realizalt arfolyamnyereség 0 0 -
Pénziigyi miiveletek bevételei dsszesen 4 360 23426 | 437,29%

. A Tarsasag pénziigyi rdforditasainak értéke a kovetkezéképpen alakult a targyiddszak folyaman:

adatok ezer Ft-ban

. 2021.01.01- 2022.01.01 - o
Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31 | VAltozds %
Részesedés kivezetésébol szarmazo veszteség 100 0] -100,00%
Fizetend6 kamat 0 0 -
Realizalt arfolyamveszteség 56 228 | 307,14%
Nem realizalt arfolyamveszteség 0 0 -
Pénziigyi miiveletek raforditasai 6sszesen 156 228 | 46,15%

. Kapott tdmogatasok részletezése

A Térsasag a targyidészak sordn nem kapott timogatast.

. Kutatis, kisérleti fejlesztés trgyiddszaki koltségei

A Tarsasagnak a targyidészakban nem mertilt fel kutatassal és kisérleti fejlesztéssel kapcsolatosan koltsége.

. Adéalap modosito tételek

A tarsasagi add addalapjat modosito tételeket a kovetkezOekben részletezziik:

adatok ezer Ft-ban 'datok ezer Ft-ban

Megnevezés 2021.01.01- 2022.01.01 -
2021.12.31 2022.12.31
Adézas elotti eredmény 63 220 80 261
Targyiddszakban addalap noveld tételek 4150 2629
Szamviteli térvény szerinti értékcsokkenés 4150 2 629
Véglegesen atadott pénzeszkoz 0 0
Targyiddszakban addalap csékkentd tételek 7915 2629
Adotorvény szerinti értékcsokkenés 4150 2 629
Részesedés kivezetésének nyeresége 3 765 0
Tarsasagi adoalap: 59455 80261
Targyiddszaki tarsasagi ado kotelezettség: 5351 7223
Osszes adofizetési kotelezettség: 5351 7223
Adézott eredmény: 57 869 73 038

A Térsasag tarsasagi ad6 alapja meghaladja a jovedelem minimumot, normal szabalyok szerint fizet adot.
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R. Egyéb tijékoztaté jellegii adatok

- A Tarsasag feliigyel6 bizottsaganak tagjai tevékenységiikért tiszteletdij juttatasaban nem részesiiltek.

- Igazgatdsagi tagok juttatasai

2022.01.01 -

2022.12.31
Munkaviszonnyal kapcsolatos 70 471
Cafeteria 463
Megbizasi dij 1 400
Osszesen: 72334

- A Tarsasag vezetd tisztségviseldi, a feliigyeld bizottsag és igazgatosag tagjai a targyidészak folyaman eldleget, kolesont nem kaptak.

- A Tarsasag vezeto tisztségviselivel, a felligyeld bizottsag és igazgatosag tagjaival szemben a Tarsasagnak nincsen nyugdijfizetési
kotelezettsége.

- A Térsasag nem vallalt garanciat a vezetd tisztségviselok nevében.
- A Tarsasagnak nincsen egyéb mérlegen kiviili kotelezettsége vagy kovetelése.
- Targyévben kivételes nagysagu tétel csak azokban a honapokban meriilt fel, amikor az alapkezelési dij meghaladta az éves 4tlaganak

értékét, illetve kivételes el6fordulasu tranzakcidé nem tortént.

S. Vagyoni, pénziigyi és jévedelmezdségi elemzés

A Térsasag vagyoni, pénziigyi és jovedelemezdségi helyzetének bemutatasara a kdvetkez mutatokat hasznalja a Tarsasag:

Megnevezés 2021-12-31 2022-12-31 Viltozas %
Targyi eszkozok ardnya (Targyi eszk6zok/Mérlegféosszeg) 0,81% 0,96%| 17,25%
Forgod eszk6zok aranya (Forgd eszkozok/Mérlegf6osszeg) 97,43% 98,06% 0,65%
Sajat téke arany (Sajat téke/mérlegf6osszeg) 89,35% 90,86% 1,69%
Idegen forrasok aranya (Kotelezettségek/Mérlegf6osszeg) 2,64% 1,60%| -39,20%
Likviditasi mutat6 1. (forgoeszkozok / o
rovid lejarata kotelezettségek) 36,97 61,201 65,55%
I_:.lk.Vldlt.a'SI g,yornsrata ((forrgoeszkozok—keszletek) / 36.97 61,20 65.55%
rovid lejarata kotelezettségek)
Forgalomra vonatkoztatott jovedelmezdség o N o
(Adozas elbtti eredmény/Osszes bevétel) 22,21% 25.92%|  16,72%
Eszkozokre vonatkoztatott jovedelmezOség o o o
(Adozas elbtti eredmény/Osszes eszkdz) 18,18% 22,38%|  23,09%
Sajat tokére vonatkoztatott jovedelmezdség o N o
(Adozas el6tti eredmény/Sajat toke) 20,35% 24,63%|  21,04%
T. Az eszkozok és forrasok osszetétele
1. Eszkozok osszetétele
. 2021-12-31 2022-12-31
Megnevezés . -
eFt Megoszlas eFt Megoszlas

Befektetett eszkozok 2 833 0,82% 3426 0,96%
Immaterialis javak 0 0,00% 0 0,00%
Targyi eszk6zok 2 833 0,82% 3426 0,96%
Befektetett pénziigyi eszk6zok 0 0,00% 0 0,00%
Forgdeszkozok 338 719 97,43% 351 641 98,06%
Készletek 0 0,00% 0 0,00%
Kovetelések 24 322 7,00% 25295 7,05%
Ertékpapirok 0 0,00% 0 0,00%
Pénzeszkozok 314 397 90,43% 326 346 91,01%
Aktiv idébeli elhatarolasok 6 100 1,75% 3515 0,98%
Eszkozok osszesen 347 652 100,00% 358 582 100,00%
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. Forrdasok osszetétele
, 2021-12-31 2022-12-31
Megnevezés . -
eFt Megoszlas eFt Megoszlas
Sajat toke 310 639 89,35% 325 808 90,85%
Jegyzett toke 100 000 28,76% 100 000 27,89%
Jegyzett, de be nem fizetett téke 0 0,00% 0 0,00%
Toketartalék 0 0,00% 0 0,00%
Eredménytartalék 152 770 43,94% 152 770 42,60%
Lekotott tartalék 0 0,00% 0 0,00%
Ertékelési tartalék 0 0,00% 0 0,00%
Adozott eredmény 57 869 16,65% 73 038 20,37%
Céltartalék 0 0,00% 0 0,00%
Kﬁtelezettségek 9163 2,64% 5746 1,60%
Hatrasorolt kotelezettségek 0 0,00% 0 0,00%
Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0,00% 0 0,00%
Rovid lejarat kotelezettségek 9163 2,64% 5746 1,60%
Passziv idobeli elhatarolasok 27 850 8,01% 27 028 7,54%
Forrasok osszesen 347 652 100,00% 358 582 100,00%

. Adézott eredmény felhasznilasa

A Tarsasag tulajdonosa még nem dontott az adozott eredmény felhasznalasarol.
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2022.01.01 - 2022.12.31

Cég neve
Székhely
KSH szam
Idészak

Cash flow-kimutatas

adatok eFt-ban

, 2021.01.01- | 2022.01.01 -
MEGNEVEZES 2021.12.31 2022.12.31
L Szo”k{isors .tevékenységb(’il szarmazo pénzeszkoz valtozas 1-13. sor 32 310 15172
(Miikodési cash flow)
la JAdozas el6tti eredmény )/ 63 220 80 261
ebbdl: mitkddésre kapott, pénziigyileg rendezett timogatas (+) 0 0
1b |Korrekciok az adozas el6tti eredményben )/ -200 0
1 |Korrigalt ad6zas eldtti eredmény (1a+1b) /() 63 020 80 261
2 |Elszamolt amortizacio ) 4150 2 629
3 |Elszamolt értékvesztés és visszairas )/ 0 0
4 |Céltartalék képzés és felhasznalas kiillonbozete )/ 0 0
5 |Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye )/ -3 665 0
6 |Szallitoi kotelezettség valtozasa )/ 2 829 -4 435
7 |Egyéb rovid lejarata kotelezettség valtozasa /() -2 632 1018
8 |Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa )/ 1927 -822
9 [Vevokdovetelés valtozasa /() -23 774 -1293
10 JForgoeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkodz nélkiil) valtozasa /() -436 321
11 JAktiv id6beli elhatarolasok valtozasa H)/(-) -3 758 2 585
12 |Fizetett, fizetendd ad6 (nyereség utan) (-) -5351 -7223
13 |Fizetett, fizetendo osztalék, részesedés ) 0 -57 869
IL Befekteté,si. tevékenységbol szarmazé pénzeszkozvaltozas 14-18. sor 3338 3223
(Befektetési cash flow)
14 |Befektetett eszk6zok beszerzése () -527 -3 223
15 |Befektetett eszk6zok eladasa ) 0 0
16 Hosszl lejaratra nyujtott kolesonok és elhelyezett bankbetétek
torlesztése, megsziintetése, bevaltasa ) 0 0
17 JHosszu lejaratra nytjtott kdlecsonok és elhelyezett bankbetétek () 0 0
18 |Kapott osztalék, részesedés &) 3 865 0
1L Pé.nziigy’i ml”iv.eletekb(')'l szarmazé pénzeszkozvaltozas 19-26. sor 0 0
(Finanszirozasi cash flow)
19 |Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele ) 0 0
Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak
20 .
bevétele +) 0 0
21 |Hitel és kolcson felvétele ) 0 0
22 |Véglegesen kapott pénzeszkoz +) 0 0
23 |Részvénybevonas, tdkekivonas (tékeleszallitas) +) 0 0
24 |Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése (-) 0 0
25 |Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése (-) 0 0
26 |Véglegesen atadott pénzeszkdzok ) 0 0
1V. |Pénzeszkozok valtozasa I+IT+II sor 35 648 11 949
27 |Devizas pénzeszkozok atértékelése /) 0 0
V. |Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa IV+27. sor 35 648 11 949






				2023-04-18T13:14:23+0200

		Méhesi Balázs





				2023-04-18T13:31:15+0200

		Takács Róbert










12375570-6630-114-01 12375570-1-41 01-10-043775

Statisztikai szamjel Addszam Cégjegyzék szama
A vallalkozas megnevezése: Europa Befektetési Alapkezel6 Zrt.
A vallalkozas cime: 1023 Budapest, Bécsi ut 3-5. I. emelet 1.

2022.01.01 - 2022.12.31
kozotti idészakrol szolé
UZLETI JELENTES

Altalanos

A Tarsasagot 1998. szeptember 10-én bejegyezte a Cégbirdsag.
A Tarsasag zartkoriien mikodo részvénytarsasag, 100%-os tulajdonosa az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH.

A Tarsasag tevékenységi korei

A Tarsasag a Kbftv-vel (2014. évi XVI. torvény a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu torvények
moédositasarol) és az Allami Ertékpapir-és Tézsdefeliigyeletté] kapott engedéllyel dsszhangban kizarolag befektetési alapkezeléssel
foglalkozik. A feliigyeleti engedélyrdl sz616 hatarozat szama és datuma: H-EN-111-24/2015.02.17

A Tarsasag 2001. marcius 12-t61 kezeli a nyiltvégli Europa Ingatlanbefektetési Alapot, mas alapot nem kezel.

A Tarsasag cégvezetése

A Tarsasag egyiittes cégjegyzésre jogosult vezetd tisztségviseldi mérlegkészitéskor:
Takacs Robert
Mc¢éhesi Balazs
Szemlei Péter

Befektetések

A Tarsasag 2014. februar 18-an tulajdonosaval az UniCredit Turn Around Management CEE GmbH-val kdzdsen megalapitotta az UCTAM
Hungary Kft-t, melyben a Tarsasag 1%-os tulajdonrésszel rendelkezett alapitaskor. Az UCTAM Hungary Kft tevékenysége korébe tartozik
ingatlanok kezelés és menedzselése, sajat tulajdonu ingatlanok adasa-vétele, 1étesitménygazdalkodasi szolgaltatasok nyujtasa az UniCredit
csoport magyarorszagi vallalatai szamara specialis esetekben. Alapitas ota az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH t6bbszor is
tékeemelést hajtott végre az UCTAM Hungary Kft-ben, amely soran a jegyzett tokét 100-100 e Ft-tal emelte meg. Igy a Tarsasag
részesedése 0,97%-ra csokkent.

A Tarsasag az UniCredit Turn Around Management CEE GmbH-val ismét uj céget alapitottak 2016. oktober 3-an UCTAM Retail Hungary
Kft néven, melyben a Tarsasagnak 1%-os részesedése van. Az UCTAM Retail Hungary Kft. fotevékenysége szerint sajat tulajdonu
ingatlanok adasvételével foglalkozik, az iizleti terv szerint els sorban maganszemélyekkel szerzodik.

Az UCTAM Hungary Kft és az UCTAM Retail Hungary Kft. végelszamolasa megtortént 2021. évben, a részesedések kivezetése ennek
megfelelden konyvelésre kertilt.

2022-es iizleti év

A Tarsasag adozott eredménye targyévben 73.038 eFt volt. E16z6 évhez képest 15,2 millié Ft-tal (26,2%-kal) nott. Az alapkezelési dij
mértéke targyévben nem valtozott, 1,4% volt.

Az elszamolt koltségek, raforditasok és bevételek dsszetétele nem valtozott jelentGsen az el6z6 évhez képest.

2022. pénziigyi évben 57 869 eFT osztalék kifizetése tortént.





10.

Kelt:

A 2023-as iizleti év tervei

A Tarsasag 2023-ra sem tervez jelentds valtozast a mitkddés és befektetések tekintetében. Tovabbra is az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap
alapkezelési tevékenységét latja el.

Egyéb informacio

- A Tarsasag lizletmenetében a targyévi beszamolo fordulonapja utan nem tortént valtozas.

- A Tarsasagnak visszavasarolt iizletrészei nem voltak.

- A Tarsasagnak a targyidészakban nem volt kutatasi és kisérleti fejlesztési tevékenysége.

- A Tarsasag kornyezetkarosito tevékenysége, illetve azt megeldz6 intézkedései nincsenek.

- A Tarsasag telephellyel nem rendelkezik

- A Tarsasag nem tervez valtoztatast a jelenlegi foglalkoztataspolitikaban; a munkavallalo6i 1étszam stabil.

Beszamolasi idészakot koveto jelentos események

Az Alapkezel§ a beszamolasi iddszakot kovetéen jelentGs valtozast nem tapasztalt, a miikodési eredmény nem mutat veszteséget.

Kornyezetvédelemmel kapcsolatos politika

Az Alapkezel§ az ingatlanbefektetések sajatossagai és az Alap befektetési politikajanak figyelembevételével integralja a fenntarthatosagi
(beleértve a kornyezetvédelemet is) kockazatokat a befektetésekkel kapcsolatos dontéshozatali folyamataiba. Az Alapkezel6 a
fenntarthatosagi kockazatokat a klasszikus, tizleti tipust kockazati kategoriak kozott, a befektetési dontésekhez kapcsolodo kockazatok
egyik aspektusaként vizsgalja.

A Tarsasag kornyezetvédelmi tdmogatasban nem részesiilt
A Tarsasag kiemelt figyelmet fordit az operativ miikodése soran is a kornyezetvédelemre a munkakornyezet kialakitasa soran, ennek
érdekében tobbek kozott energiatakarékos iizemelést, szelektiv hulladékgytijtést alkalmaz. Jelentdsebb befektetéseket - 6sszhangban a

tevékenység jellegével - nem tervez.

Vagyoni, pénziigyi és jovedelmeziségi elemzés

Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31 Valtozas %

Targyi eszkozok aranya (Targyi o o

eszk0zOok/Mérlegf60sszeg) 0.81% 0.96% 0,17

Forgo eszk6zok aranya (Forgd o o

eszkozok/Mérlegf6osszeg) 97:43% 98,06% 0,01

Sajat téke arany (Sajat o o

toke/mérlegféosszeg) 89,35% 90,86% 0,02

Idegen forrasok aranya o o

(Kotelezettségek/Mérlegf6osszeg) 2,64% 1,60% -0.39

Likviditasi mutaté 1. (forgoeszkozok /

rovid lejarath kotelezettségek) 36,97 61,20 0,66

LlkaldltaSl gyorsrata ((forgoeszkozok- 3697 61.20 0.66

készletek) /

F 1 tkoztatott

jof)vrfge?:zévszga otato 2221% 25,92% 0,17

Esj;izlfgzeézzzatkOZta“’“ 18,18% 22,38% 0.23
jat tokeé tkoztatott

]Sfi: de(l’mzrzeézgga oztato 20,35% 24,63% 021

Budapest, 2023.04.18
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Fuggetlen kdnyvvizsgaléi jelentés

Az Eurépa Alapkezel Zrt. részvényesének

Vélemény

Elvégeztik az Eurdpa Alapkezel6 Zrt. (,a Tarsasag") 2022. évi éves beszamolojanak a kdnyvvizsgalatat,
amely éves beszamold a 2022. december 31-i forduldnapra elkészitett mérlegbdl — melyben az eszkézok és
forrasok egyezd végdsszege 358.582 E Ft, az ad6zott eredmény 73.038 E Ft nyereség — , és az ezen
idéponttal végz6d6 évre vonatkozé eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli politika meghatarozé
elemeit és az egyéb magyarazoé informaciokat tartalmazé kiegészité mellékletbdl all.

Véleményink szerint a mellékelt éves beszamol6 megbizhaté és valds képet ad a Tarsasag 2022.
december 31-én fennallé vagyoni és pénzigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végzddd évre
vonatkoz6 jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél sz616 2000. évi C. térvénnyel
6sszhangban (,szamviteli torvény”).

Vélemény alapja

Koényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a kdnyvvizsgalatra vonatkozé —
Magyarorszagon hatalyos — térvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennalld felel6sségeink bévebb leirasat jelentésiink ,A kdnyvvizsgalonak az éves
beszamold kényvvizsgalataért valo felelésségei” szakasza tartalmazza. Fuggetlenek vagyunk a Tarsasagtol
az éves beszamol6 altalunk végzett kbnyvvizsgalata szempontjabdl a vonatkozd, Magyarorszdgon hatalyos
jogszabalyokban és a Magyar Kdnyvvizsgaloi Kamaranak a kdnyvvizsgaléi hivatas magatartasi (etikai)
szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrél sz6l6 szabalyzataban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések
tekintetében a Koényvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testllete altal kiadott ,Nemzetkdzi etikai
koédex kamarai tag kdnyvvizsgaloknak (a nemzetkdzi figgetlenségi standardokkal egybefoglalva)" cim,
magyar nyelvre leforditott és a Magyar Kényvvizsgal6i Kamara honlapjan megjelentetett kézikdnyvben
("IESBA-kbédex") foglaltak szerint, és eleget tettiink egyéb etikai felelésségeinknek ezekkel a
kovetelményekkel 6sszhangban. Meggy6zddésiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték
elegendé és megfelel ahhoz, hogy megalapozza véleményiinket.

Egyéb kérdések

A Téarsasag 2021. évi éves beszamoldjat mas kdnyvvizsgald kdnyvvizsgalta, aki 2022. aprilis 26-an kelt
kdnyvvizsgaldi jelentésében mindsités nélkili véleményt bocsatott ki.

Egyéb informaciok

Az egyéb informaciok a Tarsasag 2022. évi lizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds az izleti jelentésnek
a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabdly vonatkozé elbirasaival sszhangban térténd
elkészitéséert.

A jelentéslink ,Vélemény” szakaszaban az éves beszamolora adott véleménylink nem vonatkozik az tzleti
jelentésre.

Az éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségink az (izleti jelentés
atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az Uzleti jelentés Iényegesen ellentmond-e az éves
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beszamoldnak, vagy a kdnyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tiinik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli tdrvény alapjan a mi felel6sséglink tovabba annak a megitélése, hogy az Uzleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo el6irasaival 6sszhangban készult-e és errdl,
valamint az Gzleti jelentés és az éves beszamold 6sszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményulnk szerint a Tarsasag 2022. évi Uzleti jelentése minden lényeges szempontbdl dsszhangban van
a Tarsasag 2022. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény vonatkozoé elbirasaival.

Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir el6 tovabbi kdvetelményeket az (zleti jelentésre,
ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tul a Tarsasagroél és annak kérnyezetérél megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenntink
arrél, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely Iényeges hibas allitas az lzleti jelentésben, és ha igen, akkor a
szoban forgd hibas allitas milyen jellegli. Ebben a tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6sségei az éves beszamoléért

A vezetés felel6s a megbizhaté és valds képet ad6 éves beszamolo elkészitéséért a szamviteli térvénnyel
6sszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés szikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetdvé valjon az akar csalasbdl, akar hibabdl eredd Iényeges hibéas allitastél mentes éves beszamolé
elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelés a Tarsasag vallalkozas folytatasara valé
képességének felméréséért és a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos kérdéseknek az adott helyzetnek
megdfeleld kozzétételéért, valamint a vezetés felelés az éves beszamoldnak a vallalkozas folytatasanak elvén
alapuld 6sszeallitasaért. A vezetésnek az értékelésnél a vallalkozas folytatasanak elvébél kell kiindulnia, ha
ennek az elvnek az érvényesitlését eltér rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényez6, kériimény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felel6sek a Tarsasag pénzigyi beszamolasi folyamatanak
feligyeletéert.

A kbnyvvizsgalénak az éves beszamolo kényvvizsgalataért valo felelésségei

Célunk kells bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamol6 egésze nem tartalmaz akar csalasbal,
akar hibabdl eredd 1ényeges hibas allitast, valamint a véleményinket tartalmazé kdnyvvizsgaldi jelentést
bocsatani ki. A kell6 bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Koényvvizsgalati Standardokkal és a kényvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — térvényekkel
és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja a l1étez6 lényeges hibas
allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és Iényegesnek mindsllnek, ha énmagukban
vagy egyittesen észszer(i varakozasok alapjan befolyasolhatjak a felhasznalék adott éves beszamolo
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal és a kdnyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon
hatalyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat részeként szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a kdnyvvizsgalat egésze soran. Emellett:

» Azonositjuk és felbecsliljiik az éves beszamold akar csalasbdl, akar hibabol eredd Iényeges hibas
allitasainak kockazatait, az ezekre a kockazatokra reagald kdnyvvizsgalati eljarasokat alakitunk ki és hajtunk
végre, valamint a véleményilink megalapozasahoz elegendd és megfelelé kdnyvvizsgalati bizonyitékot
szerzlnk. A csalasbdl eredd 1ényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabdl
ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll felllirdsat.

* Megismerjik a kdnyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kériilmények kézott megfeleléek, de nem
azeért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

- Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politikak megfeleléségét és a vezetés éltal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kdzzétételek észszerliségét.
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» Kovetkeztetést vonunk le arrdl, helyénvalé-e a vezetés részérdl az éves beszamoldnak a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld dsszeallitdsa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl,
fennall-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés
kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo képességével kapcsolatban. Amennyiben azt
a kovetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansag all fenn, konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell
hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban 1évd kapcsolodd kdzzétételekre, vagy, amennyiben az ilyen
kozzétetelek nem megfelel6ek, minésitenunk kell véleményinket. Kdévetkeztetéseink a kdnyvvizsgaloi
jelentésiink datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jév&beli események vagy
feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Ertékeljl'jk az éves beszamold, beleértve a kozzétételeket is, atfogd prezentalasat, felépitését és tartalmat,
valamint azt, hogy az éves beszamol6 a valdés bemutatast megvaldsitd médon mutatja-e be a mogottes
ugyleteket és eseményeket.

Kommunikaljuk az iranyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét és Utemezését, a kdnyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a belsé kontrollnak a
kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is.

Budapest, 2023. aprilis 18.

KPMG Hungaria Kift.
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