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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt. tulajdonosanak

Vélemény

Elvégeztik az Eurdépa Befektetési Alapkezelé Zrt. (a ,Tarsasag”) 2021. évi éves beszdmoldjdnak
konyvvizsgalatat, amely éves beszamolo a 2021. december 31-i fordulonapra készitett mérlegbd! — melyben
az eszk6zok Osszesen 347.652 E Ft, az addzott eredmény 57.869 E Ft nyereség —, és az ugyanezen
idoponttal végz6do iizleti évre vonatkozo eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelent6s
elemeinek 6sszefoglalasat is tartalmazé kiegészitd mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamol6 megbizhaté és valos képet ad a Tarsasag 2021. december
31-én fennallé vagyoni €s pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végzddo lizleti €vre vonatkozo
jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszdgon hatdlyos, a szdmvitelrél sz6l6 2000. évi C. toérvénnyel
(a ,,szamviteli torvény”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
kényvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld feleldsségiink bdvebb leirasat jelentésiink ,,4
konyvvizsgdlo éves beszdmolo konyvvizsgalatdért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Tarsasagtdl a vonatkoz6, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban €s a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatds magatartasi (etikai) szabalyair6l és a fegyelmi
eljarasrol szolé szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Ko6nyvvizsgalok Nemzetkdzi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kodex kamarai
tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fuggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikényvében
(az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepl6 tovabbi etikai
el6irasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelel6 alapot
nytjt véleménylinkhoz.



Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informdciok a Tarsasag 2021. évi iizleti jelentésébol allnak. A vezetés felelds az iizleti jelentésnek
a szamviteli torvény, illetve egyéb mdas jogszabaly vonatkozo elbirdsaival Osszhangban torténd
elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgéloi jelentésiink ,, Vélemény ” szakaszaban az éves beszamolora adott
véleményiink nem vonatkozik az tizleti jelentésre.

Az éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az iizleti jelentés
atolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés 1ényegesen ellentmond-e az éves
beszamolonak vagy a kényvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tiinik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli térvény alapjan a mi felelésségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb maés jogszabaly vonatkozé elbirdsaival 6sszhangban van-e, és errdl,
valamint az {izleti jelentés és az éves beszamolo Gsszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a Tarsasdg 2021. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban dsszhangban
van a Tarsasag 2021. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény vonatkozo elbirasaival. Mivel egyéb
més jogszabaly a Térsasdg szamdra nem ir el6 tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e
tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken til a Tarsasagrol és annak kdrnyezetérél megszerzett ismereteink alapjéan jelentést kell tenniink
arr6l, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibas kozlés (Iényeges hibas allitas) az
lizleti jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgé hibéas kozlés (hibas allitas) milyen jellegii. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és ag irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége az éves beszamoldoért

A vezetés felel6s az éves beszamoldnak a szamviteli térvénnyel 8sszhangban térténd és a valés bemutatas
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbdl, akar hibabol eredd 1ényeges hib4s allitastol
mentes éves beszdmold elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése sordn a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a véllalkozas
folytatdsara val6 képességét és az adott helyzetnek megfelelden kdzzétegye a vallalkozas folytatdsaval
kapcsolatos informédcidkat, valamint a vezetés felel a véllalkozas folytatasanak elvén alapuld éves
beszdmol6 Osszeéllitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatdsanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényez6, k6rillmény nem all fenn.

Az iranyitissal megbizott személyek felelosek a Tarsasag pénziigyi beszdmolasi folyamatanak
felligyeletéért.

A konyvvizsgdlo éves beszdmolo konyvvizsgdlatdért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszdmol6 egésze nem
tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabdl eredé lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleménylinket tartalmazé fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas
fok bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatélyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgélat mindig feltarja az egyébként 1étezd lényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csaldsbol vagy hibabdl, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszerti lehet az a varakozas,
hogy ezek dnmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjdk a felhasznalok adott éves beszémold alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit,



A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok és a kényvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos
— torvények és egyéb jogszabalyok szerinti koényvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

Azonositjuk és felmérjilk az éves beszamolé akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockizatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfelelé kényvvizsgalati bizonyiték ot szerziink
a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbdl eredé lényeges hibas allitds fel nem tédrasanak a
kockdzata nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a csalds magaban foglalhat Osszejatszést,
hamisitast, szandékos kihagydsokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

Megismerjitk a konyvvizsgalat szempontjabdl relevéns bels6 kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgélati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott korilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsd kontrolljanak hatékonysigara vonatkozoan
véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek észszeriiségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérol a véllalkozas folytatdsanak
elvén alapul6 éves beszdmolé sszedllitdsa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valéd
képességét illetden. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag 4ll
fenn, fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszadmoldban
lévd kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen kényvvizsgéldi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jév6beli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasdg nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékeljiik az éves beszamolé atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kdzzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e
az alapul szolgalé ligyletek és események valds bemutatasa.

Az irényitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat tervezett
hatékdorét és uitemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitdsait, beleértve a Térsasag 4ltal alkalmazott belsd
kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentés hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2022, aprilis 26.

Molnar Gébor Molnér Attila
Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsado Kft. Kamarai tag kényvvizsgalod
1068 Budapest Dozsa Gyorgy ut 84/C. Tagszam: 007379

Nyilvéntartasi szam: 000083
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A vallalkozas megnevezése: Eurdpa Befektetési Alapkezelé Zrt.

A villalkozas cime: 1023 Budapest, Bécsi it 3-5. I. emelet 1.

2021.01.01 - 2021.12.31
kozotti idoszakrol sz6lo
EVES BESZAMOLO
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Europa Befektetési Alapkezel6 Zrt.

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

adatok eFt-ban

Sor- A tétel megnevezése 2020-12.31 | ElozOévek | 1231
szdm médositasai

A B C D E

1. | A. BEFEKTETETT ESZKOZOK (02.+10.+18. sor) 6 456 2833
2. | 1. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sor) 877 0
3. 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0
4. | 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
5. | 3. Vagyoni értékli jogok 877 0
6. | 4. Szellemi termékek 0 0
7. | 5. Ugzleti vagy cégérték 0 0
8. | 6. Immaterialis javakra adott elélegek 0 0
9. | 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0
10. [ II. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sor) 5379 2833
11 | 1. Ingatlanok és a kapcsolédé vagyoni értékii jogok 0 0
12. | 2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 1 806 686
13. | 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 3573 2147
14. | 4. Tenyészallatok 0 0
15. | 5. Beruhazasok 0 0
16. | 6. Beruhazasokra adott eldlegek 0 0
17. | 7. Térgyi eszkozok értekhelyesbitése 0 0
18. | 111. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOX (19.-28. sor) 200 0
19. | 1. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
20. | 2. Tartosan adott kdlcsén kapcesolt vallalkozasnak 0 0
21. | 3. Tartos jelentds tulajdoni részesedés 0 0
22. | 4. Tartésan adott kélcson jelentds tulajdoni rész. visz. allé vallalkozasban 0 0
23. | 5. Egyéb tartds részesedés 200 0
24. | 6. Tartosan adott kélcson egyéb rész.visz.allo vall-ban 0 0
25. | 7. Egyéb tartésan adott kolcson 0 0
26. | 8. Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0
27. | 9. Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0
28. | 10. Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kilonbozete 0 0

Kelt: Budapest, 2022.04.22
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12375570-6630-114-01
Statisztikai szamjel

01-10-043775
Cégjegyzék szama

Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt.

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

adatok eFt-ban

Sor- A tétel megnevezése 2020-12-31 El’ozo é vek. 2021-12-31
szim modositasai
A B C D E
29. | B. FORGOESZKOZOK (30.+37.+46.+53. sor) 278 861 338 719
30. | 1. KESZLETEK (31.-36. sor) 0 0
31. | 1. Anyagok 0 0
32. | 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0
33. | 3. Novendék-, hizd- és egyéb allatok 0 0
34. | 4. Késztermékek 0 0
35. | 5. Ank 0 0
36. | 6. Készletekre adott elélegek 0 0
37. | . KOVETELESEK (38.-45. sor) 112 24 322
38. | 1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbol (vevok) 0 23774
39. | 2. Kovetelések kapesolt vallalkozassal szemben 0 0
40. | 3. Kovetelések jelentds tulajdoni rész. visz. 1€vo vallalkozassal szemben 0 0
41. | 4. Kovetelések egyeb rész. visz. 1évé vall-sal szemben 0 0
42. | 5. Valtékovetelések 0 0
43. | 6. Egyéb kovetelések 112 548
44. | 7. Kovetelések értékelési kilonbozete 0 0
45. | 8. Szarmazekos iigyletek pozitiv értékelési kilonbozete 0 0
46. | 111. ERTEKPAPIROK (47.-52. sor) 0 0
47. | 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
48. | 2. Jelentds tulajdoni részesedés 0 0
49. | 3. Egyéb részesedés 0 0
50. | 4. Sajat részvények, sajat iizletrészek 0 0
51. | 5. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0
52. | 6. Ertékpapirok értékelési killonbozete 0 0
53. | 1V. PENZESZKOZOK (54.-55. sor) 278 749 314 397
54. | 1. Pénztar, csekkek 408 252
55. | 2. Bankbetétek 278 341 314 145
56. | C. Aktiv idébeli elhatarolisok (57.-59. sor) 2342 6100
57. | 1. Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 0 0
58. | 2. Koltségek, rafolditasok aktiv idobeli elhataroldsa 2342 6 100
59. | 3. Halasztott raforditasok 0 0
60. | ESZKOZOK (AKTiVAK) OSSZESEN (01.+29.+56. sor) 287 659| 347 652|
| o 5
LS

Kelt: Budapest, 2022.04.22
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12375570-6630-114-01
Statisztikai szamjel

01-10-043775
Cegjegyzék szama

Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt.

"A" MERLEG Forrisok (passzivik)

adatok eFt-ban

Sor- A tétel megnevezése 2020-12-31 Eléz6 ’e vek. 2021-12-31

szim mddositasai
A B C D E
61. [ D. SAJAT TOKE (62.464.+65.166.+67.4+67.+71. sor) 252 770 310 639
62. | 1. JEGYZETT TOKE 100 000 100 000
63. Ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0
64. | 1. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
65. | . TOKETARTALEK 0 0
66. | Iv. EREDMENYTARTALEK 92 145 152 770
67. | V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0
68. | VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0
69. | 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0
70. | 2. Valos értékelés értékelési tartaléka 0 0
71. [VIl. ADOZOTT EREDMENY 60 625 57 869
72. | E. CELTARTALEKOK (73.-75. sor) 0 0
73. | 1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre 0 0
74. | 2. Céltartalék a jovobeni koltségekre 0 0
75. | 3. Egyéb céltartalék 0 0
76. | F. KOTELEZETTSEGEK (77.+82.492. sor) 8 966 9163
77. | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.-81. sor) 0 0
78. | 1. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozéssal szemben 0 0

Hatrasorolt kételezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban levo
2. . 0 0

79. vallalkozassal szemben
80. | 3. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb rész. visz. lévo vall-sal sz. 0 0
81. | 4. Hatrasorolt kételezettségek egyéb gazdalkoddval szemben 0 0

Kelt: Budapest, 2022.04.22 / (/ / @
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12375570-6630-114-01
Statisztikai szamjel

01-10-043775
Cégjegyzék szama

Eurdpa Befektetési Alapkezelo Zrt.

"A" MERLEG Forrésok (passzivik)

adatok eFt-ban

Sor- A tétel megnevezése 2020-12-31 Eléz6 é \:ek. 2021-12-31
szim mddositasai
A B C D E
82. [ 11. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. sor) 0 0
83. | 1. Hosszu lejératra kapott kdlcséndk 0 0
84. | 2. Atvaltoztathaté kotvények 0 0
85. | 3. Tartozasok kotvénykibocsatasbol 0 0
86. | 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0
87. | 5. Egyéb hosszi lejarat hitelek 0 0
88. | 6. Tartds kotelezettségek kapcesolt véllalkozéssal szemben 0 0
7 Tartos kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévo 0 0
89. " vallalkozasokkal szemben
90. | 8. Tartds kotelezettségek egyéb rész. visz. 1évd vall-sal szemben 0 0
91. | 9. Egyéb hosszi lejaratu kotelezettségek 0 0
92. | 111. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.-104. sor) 8 966 9163
93. | 1. Rovid lejarata kolcsonok 0 0
94, Ebbo6l: az atvaltoztathatod és atvaltozo kotvények 0 0
95. | 2. Rovid lejarati hitelek 0 0
96. | 3. Vevétdl kapott elélegek 0 0
97. | 4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 1 606 4 435
98. | 5. Valtotartozasok 0 0
99. | 6. Rovid lejarati kotelezettségek kapcesolt vall-sal szemben 0 0
7 Rovid lejarata kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 0 0
100. " 1év§ vallalkozasokkal szemben
101. | 8. Rovid lejéram kotelezettségek egyéb rész. visz. 1év vall-sal sz. 0 0
102. | 9. Egyéb rovid lejarani kotelezettségek 7360 4728
103. | 10. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0
104. ) 11. Szarmazékos iigyletek negativ értékelési killonbozete 0 0
105. | G. PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK (106.-108. sor) 25923 27 850
106. | 1. Bevételek passziv idobeli elhatarolasa 0 0
107. | 2. Koltségek, raforditasok passziv iddbeli elhataroldsa 25923 27 850
108. | 3. Halasztott bevételek 0 0
[109.]  FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.+72.+76.+105. sor) 287 659 | 347652 |
Kelt: Budapest, 2022.04.22 /-j;_"ff r e
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12375570-6630-114-01
Statisztikai szamjel

01-10-043775
Cégjegyzék szama

Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt.

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(9sszkoltség eljarassal)

adatok eFt-ban

Sor- A tétel megnevezése 2020.01.01- El6z6 évek 2021.01.01 -
szdm 2020.12.31 médositdsai 2021.12.31
A B C D E
01. [Belfoldi értékesités nettd arbevétele 277 380 279 344
02. |Export értékesités nettd arbevétele 0 0
I. |Ertékesités nett6 arbevétele (01+02) 277 380 279 344
03. [Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa 0 0
04. |Sajat eléallitasu eszkozok aktivalt értéke 0 0
II. |Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+/-03+04) 0 0
I1I. [Egyéb bevételek 26 180 997
Ebbdl: visszairt értékvesztés 0 0
05. |Anyagkoéltség 2177 1765
06. |Igénybe vett szolgaltatasok értéke 53433 53755
07. |Egyéb szolgaltatasok értéke 3514 3557
08. |Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
09. |Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 0 0
1V. |Anyagjellegii riforditdsok (05+06+07+08+09) 59 124 59 077
10. |Bérkoltség 130 067 127011
11. [Személyi jellegii egyéb kifizetések 3733 3389
12. {Bérjarulékok 22 464 20 892
V. |Személyi jellegii raforditdsok (10+11+12) 156 264 151 292
V1. [Ertékesokkenési leirds 5323 4150
VII |Egyéb riforditdsok 15 789 6 806
Ebbol: értékvesztés 0 0
UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE
A- (I+/-1I+111-1V-V-VI-VII) 67060 59016
_,f'_-'-—r‘
Kelt: Budapest, 2022.04.22 J// = __‘_\)_ |\
(__,a-vﬂ‘[/ﬁallmﬂis/ezetﬁje
(képviseloje)
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Eurépa Befektetési Alapkezeld Zrt.

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(9sszkoltség eljarassal)

adatok eFt-ban

Sor- A tétel megnevezése 2020.01.01- E1626 évek 2021.01.01 -
szam 2020.12.31 modositisai 2021.12.31
A B E D E
13. [Kapott (jaro) osztalék és részesedés 0 0
Ebbél: kapcsolt véllalkozastél kapott 0 0
14. |Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 0 3765
Ebbél: kapcsolt véllalkozastél kapott 0 0
15 Befektetett pénziigyi eszkdzokbol (értékpapirokbol, 0 0
" |kolesonokbdl) szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek
Ebbdl: kapcesolt vallalkozastol kapott 0 0
16. |Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjellegii bevételek 502 586
Ebbél: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
17. |Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 0 9
Ebbdl: értékelési killonbozet 0 0
VIII [Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 502 4360
18. |Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0 100
Ebbél: kapcsolt véllalkozasnak adott 0 0
19 Befektetett pénziigyi eszk6zokbdl (értékpapirokbol, 0 0
" |kolcsonokbol) szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek
Ebbol: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
20. |Fizetendd (fizetett) kamatok €s kamatjellegii raforditasok 0 0
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
Részesedések, értékpapirok, tartosan adott kolcsénok,
21. ot o . 0 0
bankbetétek értékvesztése
22. |Pénzigyi miiveletek egyéb raforditasai 41 56
Ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
IX. |Pénziigyi miiveletek raforditdsai (18+19+20+21+22) 41 156
B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) 461 4204
C. [ADOZAS ELOTTI EREDMENY  (+/-A+/-B) 67 521 63220
X. [Adéfizetési kitelezettség 6 896 5 351
D. [ADOZOTT EREDMENY (+-C-X) 60 625 57 869
Kelt: Budapest, 2022.04.22

P.H.

(képvisehéfe)
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A villalkozas megnevezése: Eurdépa Befektetési Alapkezel6 Zrt.
A véllalkozas cime: 1023 Budapest, Bécsi ut 3-5. 1. emelet 1.

2021.01.01 - 2021.12.31
kozotti idészakrél sz616
KIEGESZITO MELLEKLET

1. Altalanos adatok

1. Az Eurépa Befektetési Alapkezeld Zrt. Magyarorszagon bejegyzett tarsasag (a tovabbiakban: Tarsasag vagy Alapkezel6). A cégbirdsagi
bejegyzése Cg: 01-10-043775 bejegyzési szamon, 1998.09.10-én megtortént.

2. Alapit6 okirat kelte: 1998.01.01.
A Tarsasag cégformdja: zartkorilen mitkodo részvénytarsasag

3. A Tarsasag székhelye:
1023 Budapest, Bécsi 1t 3-5. I. emelet 1.

A Téarsasag telephellyel nem rendelkezik.

4. Tulajdonosi szerkezet:

Tulajdonos Tulajdoni | adatok ezer
Neve Cime hanyad Ft-ban

. . AT-1020 Bécs, Ausztria, Rothschildplatz 4,
Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH Level 1, Ker F 100,00% 100 000

Osszesen 100,00% 100 000

A Térsasag alaptokéje 100 MFt, amely 100 db, egyenként 1 MFt névértéki torzsrészvény.
A Tarsasag kozvetlen tulajdonosanak végsé anyavéllalata az UniCredit S.p.a., amely a cégcsoport konszolidalt beszamolojat késziti.
(Székhelye: Piazza Gae Aulenti 3 - Tower A 20154 Milano)

5. A Térsasag tisztségviseloi:

Cégiegyzésre jogosult vezetd tisztségviselok mérlegkészitéskor:

Név: Takacs Roébert

Cim: 1036 Budapest, Lajos utca 93-99. F. lhaz. 8. em. a.
Képviselet médja: egyiittes

Név: Méhesi Balazs

Cim: 1087 Budapest, Ciprus utca 8. A. lhaz. 7. em. 5a.
Képviselet médja: egyiittes

Név: Halmosi-Talics Timea

Cim: 1047 Budapest, Wolfner utca 6. II1. em. 302.
Képviselet médja: egyiittes

A Térsasag vezetd tisztségviseldinek megbizatisa hatarozott idére és legfeljebb 3 évre sz6l. Koziiliik ketten egytittesen a céget akként
jegyzik, hogy neviiket a Tarsaség eloirt, elonyomott vagy elonyomtatott neve ala sajét keziileg irjak ala.

Feliigyeld Bizottsagi tagok a fordulénapon:;
Martin Ligezinski (AT 1030 Bécs, Lowengasse 26/16.)

Ivana Lonjak Dam (1052 Budapest, Petofi Sandor utca 6. 5. em. 2.)
Silvano Silvestri (AT 1090 Bécs, Berggasse 21. 9.)

Megbizatasuk hatarozott idore és legfeljebb 3 évre szdl.
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. A Tarsasag tevékenységi korei:

6630'08 Alapkezelés

Kbfiv. szerinti engedélykoteles tevékenység
MNB hatérozat szama: H-EN-II1-24/2015.02.17

. A Tarsasag targyidoszaki tevékenysége:

A Térsasag targyévben az Eurépa Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban: "Alap") részére végzett alapkezelési tev€kenységet, a targyévi
arbevétel 99,8%-a ebbdl szarmazik. Az Alap nyilvanos nyiltvégii ingatlanalapként miksdik.

Az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap nett6 eszkozértéke fordulénapon: 19 903 054 216 Ft

. A targyidészakban végrehajtott 1ényeges befektetések, megvaldsitott szerkezetvaltasok bemutatésa:

Targyévben nem tortént ilyen esemény.

. A kdnyvvitelt végzo felelos személy megnevezése, regisztracids szdma:

Halmosi-Télics Timea
PM regisztracids szam: 177631

A Térsasag kdnyvvizsgélatra kotelezett, éves beszamolojat konyvvizsgalta:

név Molnér Attila

reg.szam 007379

cégnév  Deloitte Kdnyvvizsgalé és Tanacsadd Kft.
cim 1068 Budapest, Dézsa Gyosrgy ut 84/c
reg.szam 000083

Konyvvizsgalat éves dija 1459 000 Ft + AFA

. Kapcsolt tranzakcidk

Térgyévben kapcsolt félnek minésiilnek az alabbi jogi személyek, melyekkel az alabbi tranzakcidk torténtek targyévben.
Az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alapnak targyévben alapkezelési szolgaltatast nyijtott a Tarsasag.

Az UCTAM Hungary Kft.-t 2014-ben alapitotta a Tarsasag az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH-val egyiitt, amelyben
0,97% részesedése volt fordulonapon (részleteket l1asd B 2. tablazatban). A Tarsasag tobbes munkaltatéval kétstt munkaszerzédés
tagjaként bérkoltséget €s a kapcsolédé jarulékokat terhelt 4t az UCTAM Hungary Kft.-re, és iroda bérleti dijat. (Egyéb részesedési
viszonyban lév6 vallalkozasnak minésiil.) Az UCTAM Hungary Kft. végelszamolasa a 2021. évben megtortént. A részesedés
kivezetésével kapcsolatos tételek az eredménykimutatas pénziigyi miiveletek eredményei részben keriilt bemutatésra.

Az UCTAM Retail Hungary Kft.-t 2016-ban alapitotta a Tarsasag az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH-val egyiitt,
melyben 1% részesedése volt forduldnapon (részleteket 1asd B 2. pontban). A Téarsasag tobbes munkaltatdval k6tott munkaszerzodés
tagjaként bérkdltséget €s a kapcsoldds jarulékokat terhelt at az UCTAM Retail Hungary Kft.-re, €s iroda bérleti dijat. (Egyéb részesedési
viszonyban Iévé vallalkozasnak minésiil.) Az UCTAM Retail Hungary Kft. végelszamolasa a 2021. évben megtortént. A részesedés
kivezetésével kapcsolatos tételek az eredménykimutatas pénziigyi miiveletek eredményei részben keriilt bemutatasra.

Tovabba kapcsolt félnek min6siil az UniCredit Bank Hungary Zrt. A Tarsasag itt vezeti a bankszamlait, erre bankkdltséget és kapott
kamatot szamolt el (lasd N 1. pont). Ezen kiviil az UniCredit Bank bérszamfejtési, HR €s iroda bérbeadasi szolgaltatast nyvjt a Tarsasag
részére.

Egyéb tajékoztat6 adatok, jelentds beszamolasi idészakot érintd, illetve beszamolasi idészakot kévetd események

A kezelt alap Tdjékoztatija és Alapkezelési Szabdlyzata

A kollektiv befektetési formakrol s kezeldikrdl, valamint egyes pénziigyi targyl torvények médositasarél sz016 2014. évi XVI. torvény
("Kbfiv.") szabalyainak megfeleléen az Alapkezel elkészitette az Alap aktualizalt Tajékoztat6jat és Alapkezelési Szabalyzatat, melyet

2014. év végéig a Magyar Nemzeti Bank (Feliigyelet) részére jovahagyésra benytjtott. Az Alap Tajékoztatdja 2016. februar 8-an

2



12375570-6630-114-01 12375570-1-41 01-10-043775
Statisztikai szamjel Adbszam Cégjegyzék szama

benyujtott modositédsnak megfelelden valtozott. Legfobb médositas az Alap stratégiajanak és az egy tranzakcié soran kibocsatandé i
befektetési részjegy értékének 25.000.000 Ft-ban torténd megéllapitsa volt aprilis 20-i hatalyba 1épéssel. 2017. évben jalius 5-i hatallyal
keriilt bevezetésre, hogy az Alap kockazat csokkentési célbdl kéthet szarmaztatott iigyleteket.

Az Eurdpa Befektetési Alapkezel6 Zrt. vezérigazgatéja a Kbftv. 203. §-anak (1) bekezdése altal eldirt nyilatkozatot a Feliigyelet részére
2014. jalius 17. napjan megtette.

A nyilatkozat tartalmazza, hogy az Alapkezeld a Kbftv. rendelkezéseinek minden tekintetben megfelel, az Alapkeze 16 4ltal 2014. julius
22. napjat kbvetden végezni kivant tevékenységek felsorolasat, tovabbé azt, hogy az EUROPA Befektetési Alapkezel Zrt. kizarélag
olyan ABA-t kezel, amelyekben kezelt eszk6zok értéke 8sszesen nem haladja meg a Kbftv. 2. §-a (2) bekezdésének a) pontjéban
meghatérozott kiiszobértékeket, és erre figyelemmel nem veti magat alé a tdrvény egészének.

Még 2019-ben jelentds valtozast jelentett, hogy forgalmazasi maximum keriilt bevezetésre az MNB vonatkoz6 ajanlasanak valé
megfelelés érdekében, illetve a személyi valtozasok atvezetése tortént meg.
Jelen beszamolasi iddszakban nem tortént jelentds hasonl6 esemény.

A COVID-19 jarvany és annak hatdsai

Mind a jelen beszamoldsi id6szak sorén, mind a beszamolasi idészakot kovetden értelemszeriien jelentds eseményt jelent a COVID-19
jarvany. Még 2019 végén el6szor Kinabdl érkeztek hirek a COVID-19-r8l (Coronavirus), 2020 elsé néhény hénapjaban pedig a virus
vilagszerte elterjedt, €s negativ hatasa felgyorsult, tovabba ezen hatas a beszamolasi id6szak egészében, illetve azt k&vetden is érezhetd.
Jelen éves beszamol6 kiadasakor is elmondhatd, hogy folyamatosan véltoznak a virusjarvany, illetve annak hatasara kialakult gazdasagi-
pénziigyi valsag hatasara vonatkozo elbrejelzések, annyi ugyanakkor lathat6, hogy mind a beszamolasi id6szakban is jelentds negativ
hatasa van, illetve lesz a globalis gazdasagra nézve.

Az Alapkezel6 tekintetében a COVID-19 jarvany kapcsan az alabbi fobb kockazatok keriiltek beazonositasra:

- mikddési kockazatok

- a profitabilitasra gyakorolt negativ hatasok

- esetleges likviditasi nehézségek.

A miikddési kockazatok, amelyek elsdsorban a napi miikédést, az infrastruktira fenntartasat és az Alapkezels éltal kezelt Alap
eszkdzeinek kezelését veszélyeztethetik leginkabb, az Alapkezeld managementje ltal hozott és alkalmazott intézkedések eredményeként
megfelelden és hatékonyan lefedésre kertiltek. Az otthoni munkavégzés lehetésége bovitésre keriilt gy, hogy maximalizalni lehessen azt
€s az irodai, helyszini mikodéshez szitkséges védofelszerelések beszerzése is megtortént. Az Alapkezeld az idészak folyamén és a
jovoben is biztositani tudja a folyamatos mikodést abban az esetben is, ha a normal iizem soran rendelkezésre all6 erdforrasok
atmenetileg lényegesen lecsdkkennek.

Az Alapkezeld jovedelmezosége bevételi szempontbol az ltala kezelt Alap netté eszkozértékétdl és az alkalmazott alapkezelési
dijszazaléktél fiigg. A beszamolasi idoszak soran jelentkezd, illetve jovoben varhaté legnagyobb negativ hatas a Vértes Center bevasarlo
koézpont jovedelmezbségét illetden figyelhetd meg, mivel a jérvany kozvetleniil hatéssal van a kiskereskedelmi szektorra. Az atmenetileg
elmaradd bérleti dij pénziigyi rendezések eredményeképpen 2020-ban megnovekedett a vevéi kovetelésekre képzett értékvesztés mértéke,
amelyet ugyanakkor némileg mérsékelt az alkalmazott biztositéki rendszer. A bérlokkel valé folyamatos egyeztetések és megallapodésok -
amelyek esetében bérleti dijmentes idészakok keriiltek érvényesitésre - kovetkeztében ugyanakkor a bérleti dijak esetében visszaalltak a
megfelel6 pénziigyi rendezések. A vélsag beszdmolasi idoszakot kovetd esetleges elmélyiilése negativan hathat a pénziigyi rendezésekre
is, ugyanakkor az alkalmazott biztositéki rendszer a jovoben is védettséget nyijt

Tovabba a jovedelmezoséget a valsag kezelését célzé kormanyzati intézkedések is befolyasoljak. A beszamolasi idoszakban hozott
intézkedések esetében jelentds hatast ezek nem okoztak, a jévobeni intézkedések hatasa azonban jelenleg nem ismert. A beszamolasi
id6szakban az ingatlanok értékében jelents €rtékvaltozas nem tortént, ugyanakkor a jelen tudas alapjan a jévében hatds még nem
prognosztizalhatd. Az Alap netté eszkozértéke alapvetden a portf6liGban szerepld ingatlanok értékének valtozasatdl és azok
Jjovedelmezdségétdl fugg. Tekintve, hogy a jarvény ezen faktorokra gyakorolt hatasa jelen pillanatban nem becsillhetd megbizhatéan, a
nett6 eszkdzértékre és igy az Alapkezel6 bevételének ezen faktorara gyakorolt hatas mértéke sem elbrejelezhetd.

Az Alapkezeld tovabbi kiemelten fontos kockazati faktorai a likviditas és a tdke megfelelosége. Tekintve, hogy az Alapkezeld a
beszamolasi iddszak egésze soran €s azt kivetden jelenleg is rendelkezik megfeleld likviditassal és az Alapkezeld vezetésének megitélése
szerint — k6szénhetden tobbek kozott annak is, hogy az Alap refinanszirozasi hiteleinek €16z6 beszamolési idészak végén még fennalls
alloméanya 2020 elején tortént visszafizetés kovetkeztében megsziint - jelenleg az 4ltala kezelt Alap likviditasat sem érinti lényegesen a
jarvanyhelyzet, a likviditast érintden intézkedés alkalmazasa — a folyamatos monitoringon tul - jelenleg nem szitkséges. Az Alapkezel§ és
az Alap tékehelyzete stabil, egy csokkend jovedelmezdségi szint esetén sem sziikséges beavatkozas rovid, illetve kézéptavon.
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A fentiek alapjan 6sszegezve elmondhatd, hogy a COVID-19 jarvany sem a beszamolasi idészakban, sem beszamol &si id6szakot kovetden
egyelére jelentdsen nem befolyasolta, illetve befolyasolja az Alapkezel6 miikddését.

Az Alapkezel6 managementje ugyanakkor a helyzetet naprakészen elemzi és a rendelkezésére 4116 prudens keretek k6zott minden tdle
telhet6t megtesz annak érdekében, hogy az Alapkezelé mikddését biztositsa.

Nemzetkozi helyzet

A beszamolasi idészak végét kovetden kialakult, Ukrajna és az Orosz Foderaci6 kozott kirobbant, Ukrajnaban zajlé fegyveres konfliktus
kapcsén az Alapkezeld folyamatosan monitorozza a kialakult konfliktus, illetve az annak kapcsan eddig ismerten bevezetett és varhatéan
bevezetésre kerlild szankcids intézkedések altalanos gazdasagi helyzetre és a Tarsasag iizletmenetére gyakorolt hata sait:

* A Sberbank Magyarorszag Zrt.-nél a Magyar Nemzeti Bank 4ltal 2022 mdrcius 2.-4n a tevékenység engedélyek visszavonasaré|
¢s a végelszamolas elrendelésérdl sz6016 hatdrozatot hozott. Az Alapkezeld, illetve kezelt alapja kapcsan nem 4ll fenn kitettség a
Sberbank Magyarorszag Zrt. felé.

* A fentieken feliil az Alapkezel6nek, illetve az Alapnak a konfliktus kirobban4sat kovetden sem 4llt fenn tovabbi, ukrajnai,
illetve oroszorszagi illetoségi, illetve tulajdoni jogi személlyel szembeni kitettsége.

¢ A Tarsasag a tobbi lizleti partnere kapcsan nem azonositott a normal iizletmenetet, illetve a szerzddéses kapcsolatokat
befolydsolé jelentds problémat, ugyanakkor a partnerek, illetve szerzodéses viszonyok kapcsén is folyamatosan monitorozza az
esetlegesen felmertild kockazatokat, illetve a lehetséges kockéazatkezelési modszerek alkalmazasat.

* Piaci kockézatok elemzése: az Alapkezeld, és Alap miikodésére jelentds hatassal birhat a makrogazdasagi helyzet, az egyes
makrogazdasagi mutatok (inflacio, kamatok alakulédsa, devizaarfolyamok valtozasa) valtozasai, kiilonds tekintettel a rovid tava
turbulens véltozasokra. Ezek kapcsén jelentds kockazat jelenleg nem keriilt azonositasra. Az Alapkezeld vezetése ugyanakkor
folyamatosan monitorozza az ezen, illetve egyéb lehetséges piaci tényezokbol eredd potencialis kockazatokat, illetve lehetséges
kockazatkezelési eszkozoket.

» Alapkezeld altal kezelt alapra gyakorolt hatasok: jelentds mozgés az ingatlanpiaci drakban egyelére nem tapasztalhato, illetve
jelentosebb visszavéltas sem tortént.

Osszességében, az Alapkezelé a beszamolasi idoszakot kévetden jelentds valtozast nem tapasztalt, a mitkddési eredmény nem mutat
veszteséget. A fentiekben részletezett nemzetkozi helyzet (haboris konfliktus, szankcids intézkedések) az Alapkezeld jelen éves
beszamoldja kapesan fordulénapot kovetd jelentds, de az éves beszamol6t nem modosité eseménynek minésil. A Tarsasag
menedzsmentje aktivan koveti €s menedzseli az eseményeket és koveti a UniCredit csoport és tulajdonos eldirasait €s irinymutatasait.

Beszamol6 részletes bemutatasa

A. Meghatdroz6 szimviteli elvek dsszefoglalisa:

A Tarsasag altal a mérlegbeszamolo elkészitése soran hasznalt eljarasok, értékelési elvek és szamviteli modszerek minden lényeges
pontban megfelelnek a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvényben (tovabbiakban: "sztv."), illetve médositasaiban foglaltaknak. Tovabba a
beszamolokészités a 251/2000 (XIL. 24.) és a 327/2009. (XII. 29.) Korméanyrendelet figyelembe vételével torténik. Az sztv. 88 § (4)
bekezdésének értelmében a kovetkezokben részletezzik a Tarsasagunknal a targyidészakban alkalmazott értékelési eljarasokat:

. Az év végi beszamol6 kozzétételi hatarideje minden gazdasagi év forduldnapjat kdvetd 5. honap utolsé munkanapja.
. A Tarsasag tizleti éve megegyezik a naptéri évvel.

. A mérlegkészités iddpontjaul a Tarsasag a targyidészakot koveto év januar 6-4t jeldlte ki. Ezen idopontig a véllalkozés tudomaséra jutott

informdacidkat a mérlegbeszamold tényleges értékben tartalmazza.

. A Téarsasag a szamviteli elszamolasokat a kettds konyvvitel szabalyai szerint késziti el. A szamviteli térvény 1.sz. melléklete szerinti

mérlegsémak kozill az "A" valtozatot valasztotta. Az eredménykimutatast 8sszkoltség eljarassal késziti el. A szamvitel torvény 2. sz.
melléklete szerinti eredménykimutatas-sémék koziil az "A" valtozatot valasztotta. A Téarsasdg nem élt a sztv. adta lehetoséggel a
mellékletekben kozolt mérleg és eredménykimutatas-sémak tételeinek bovitésére és dsszevonasara vonatkozoan.

. A Tarsasag koényveit Forintban vezeti. Devizaiigyletei a teljesitéskori MNB deviza arfolyamokon lettek atszamitva, a kiilfsldi pénznemre

vonatkoz6 tartozésokat és kveteléseket a partnerrel megallapodott devizanemben is nyilvantartjuk. Ev kozben a realizalt arfolyam
kiilonbozetek elszamolasra keriiltek. Ev végén a devizaban nyilvantartott eszkozok és forrasok atértékelésre keriiltek.

. Az amortizécié elszamolasanal az eszk6zok hasznos élettartama alapjan meghatarozott amortizacios kulcsokat alkalmaztuk az sztv.-ben

rogzitett korlatok figyelembe vételével.
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. A Térsasag az alabbiakban hatdrozza meg a jelent6s hiba mértékét:
Jelentds 6sszegii hibanak szamit, ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonbdzo ellendrzések soran, egy adott iizleti évet érintden (€venként
kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok - eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd - értékének egytittes (eldjeltdl fliggetlen) dsszege
meghaladja a mérleg foosszeg 2%-at vagy az 1 milli6 forintot.

. Kivételes nagysagn €s eléfordulasn tételek:
Kivételes nagysagi tételnek (bevétel, koltség vagy raforditas) az mindsiil, amelynek értéke meghaladja a targyévben elszamolt

alapkezelési dij havi atlaganak §sszegét. Kivételes elofordulasu tételek pedig azok, amelyek nem a Tarsasag normal milk6désébol eredden
meriilnek fel.

. Befektetett eszkozok értékelése

A Tarsasag a befektetett eszkbzoket beszerzési dron értékeli. A Szamviteli torvény eldirasainak figyelembevételével a targyi eszkdzok
amortizacidjanak elszamolasakor az alabbi mdédszereket vélasztotta:
- Az amortizé4ciot a hasznélati id6 fliggvényében, a Szamviteli Torvény szerinti beszerzési értéket figyelembe véve szamolja el.
- A leirasi médszerek koziil a brutt6 értéken alapuld, lineéris idéaranyos koltségelszamolast alkalmazza.
- Az értécsokkenést havonta szamolja el a Téarsasag
- Az 100 ezer forint egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkdzok €s immaterialis javak értékcsSkkenését egydsszegben, a
beszerzéskor szamolja el a Tarsasag, mint terv szerinti értékcsokkenést.
- Amortizacios kulcsok eszkdzcsoportonként:

Eszkozcsoport ECS kules
Immaterialis javak 33,0%
Uzleti vagy cégérték max. 20%
Miiszaki berendezések 33,0%
Egyéb berendezések 14,5%
Jarmiivek 20,0%

. Immateridlis javak és targyi eszkozok
A Tarsasag targyidoszakban az alabbi immateriélis javakkal és targyi eszkozokkel rendelkezett:

adatok ezer Ft-ban

Brutté6 érték Nyité6 Novekedés Csikkenés Atsorolis Zaré
Immaterialis javak 25593 0 0 0 25593
Ingatlanok és a kapcsolddd vagyoni értékii jogok 0 0 0 0 0
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 17 174 0 0 0 17 174
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 32112 727 0 0 32 839
Beruhazésok 0 727 727 0 0
Osszesen 74 879 1454 727 0 75 606
Halmozott értékesokkenés Nyité Novekedés Csokkenés Atsorolas Zaré
Immateridlis javak 24716 877 0 0 25593
Ingatlanok és a kapcsol6dé vagyoni értékii jogok 0 0 0 0 0
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 15368 1120 0 0 16 488
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 28 539 2153 0 0 30692
Beruhdzasok 0 0 0 0 0
Osszesen 68 623 4150 0 0 72 773
Nett6 érték Nyité Zaré
Immaterialis javak 877 0
Ingatlanok és a kapcsol6dé vagyoni értékii jogok 0 0
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 1806 686
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 3573 2147
Beruhazasok 0 0
Osszesen 6256 2 833

A Téarsaség értékhelyesbitést nem szamolt el a targyi eszkdzokre vonatkozéan.
A targyid6szak folyaman a Tarsasag a kornyezetvédelmet szolgalo targyi eszkozokkel nem rendelkezett.
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Befektetett pénziigyi eszkozok

2014. év februarjaban az Eurdpa Alapkezeld Zrt. részt vett az UCTAM Hungary Kft. alapitasaban 1%, 100 e Ft névertéki részesedéssel.
A maradék 99% az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH tulajdonéban van.

Alapitas 6ta az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH t6bb alkalommal is tdkeemelést hajtott végre, igy a Tarsasag
részesedése 0,97%-ra csokkent a targyév végére.

Az UCTAM Hungary Kft. székhelye: 1023 Budapest, Bécsi ut 3-5. . 1.

2016. év oktoberében az Eurdpa Alapkezel Zrt. részt vett az UCTAM Retail Hungary Kft. alapitdsaban 1%, 100 e Ft névértéka

részesedéssel. A maradék 99% az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH tulajdonaban van.
Az UCTAM Retail Hungary Kft. székhelye: 1023 Budapest, Bécsi ut 3-5. I. 1.

Az UCTAM Hungary Kft és az UCTAM Retail Hungary Kft. végelszamoldsa megtortént 2021. évben, a részesedések kivezetése ennek

megfeleléen konyvelésre kertilt.

A Tiarsasag a targyidoszak fordulénapjan nem szamolt el értékvesztést a kimutatott befektetések vonatkozasaban.

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2020-12-31 2021-12-31 Viltozas %
Készletek 0 0 -
Kovetelések 112 24 322 21616,07%
Ertékpapirok 0 0 -
Pénzeszkzok 278 749 314 397 12,79%
Osszesen 278 861 338 719 21,47%
Készletek
A Tarsasag készletekkel nem rendelkezett targyévben.
Kovetelések
A kovetelések mérlegfordulonapi allomanya a kévetkezo:
adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2020-12-31 2021-12-31 Viltozas %
Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbdl (vevok) 0 23 774 n/a
Kovetelések kapcsolt véllalkozassal szemben 0 0 -
Kovetelések jelent6s tulajdoni rész. visz. 1€vo vallalkozéssal szemben 0 0 -
Kovetelések egyéb rész. visz. 1évo véll-sal szemben 0 0 -
Valtokovetelések 0 0 -
Egyéb kovetelések 112 548 | 389,29%
Kovetelések értékelési kiilonbdzete 0 0 .
Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilonbozete 0 0 -
Kovetelések dsszesen 112 24 322 121 616,07%
Egyéb kovetelések részletezése

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2020-12-31 2021-12-31 Viltozas %
Térsasagi ad6 kovetelés 0 331 n/a
Helyi ipartizési ad6 kovetelés 0 0 -
Fizetett kaucio 112 217 93,75%
Egyéb kovetelés 0 0 _
jEgyéb kivetelések dsszesen 112 548 | 389,29%

A Térsasagnal targyévben nem volt sziikség értékvesztést képezni a kovetelésekre.
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adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2020-12-31 2021-12-31 Devizanem | Viltozas %
Pénztér, csekk 408 252 HUF -38,24%
Bankbetétek 278 341 314 145 HUF 12,86%
Pénzeszkozok Gsszesen 278 749 314 397 HUF 12,79%

D. Aktiv idébeli elhatarolasok

Targyiddszak forduldnapjan a Tarsasag a kovetkez6 aktiv idobeli elhatarolasokkal rendelkezett:

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2020-12-31 2021-12-31 Viltozas %
Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 0 0 -
Koltségek, raforditasok aktiv idobeli elhatarolésa 2 342 6100| 160,46%
Halasztott raforditasok 0 0 -
Aktiv idébeli elhatarolasok §sszesen 2 342 6100 160,46%
1. Bevételek aktiv idébeli elhatdroldsanak részletezése
A Térsasagnak fordulénapon nincs bevételekkel kapcsolatos aktiv idobeli elhatdrolasa.
2. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatdroldsdnak részletezése
adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2020-12-31 2021-12-31 Valtozas %
Bérleti dij 0 3182 n/a
Személygépkocsi biztositas 377 550 45,89%
Szoftver bérlet 940 1307 39,04%
Vagyonbiztositas 21 21 0,00%
Elofizetési dijak, jogszabaly kovetés 486 506 4,12%
Egészségiigyi biztositas 239 239 0,00%
[ Egy€b elhatarolasok 279 295 5,73%
Kﬁltségek aktiv iddbeli elhatarolasa dsszesen 2 342 6100 | 160,46%
E. Sajat toke értékelése
A Tarsasag sajat toke mozgastablaja targyévben a kovetkezoképpen alakult:
adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2020-12-31 Novekedés Csiokkenés 2021-12-31 | Viltozas %
Jegyzett toke 100 000 0 0 100 000 0,00%
Jegyzett, de még be nem fizetett tdke (-) 0 0 0 0 -
Toketartalék 0 0 0 0 -
Eredménytartalék 92 145 60 625 0 152770 65,79%
Lekotott tartalék 0 0 0 0 -
Ertékelési tartalék 0 0 0 0 -
Adézott eredmény 60 625 57 869 60 625 57 869 -4,55%
Sajat téke dsszesen 252 770 118 494 60 625 310639 | 22,89%

Targyévben az eredménytalék az el$z6 évi eredmény atvezetése miatt ndvekedett. Osztalékfizetés targyévben nem tortént.
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F. Céltartalékok

A Tarsasag targyidészak fordulonapjan nem rendelkezett céltartalékkal.

G. Hosszi lejarati kitelezettségek

A Tarsasag a targyidészak forduldnapjan hosszi lejérati kotelezettségekkel nem rendelkezett.

H. Rivid lejarati kotelezettségek

A Tarsasag a targyidoszak forduldnapjan a kivetkezo rovid lejarata kételezettségekkel rendelkezett:

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2020-12-31 2021-12-31 Valtozas %
Rovid lejarati kdlcsonok 0 0 -
Rovid lejarati hitelek 0 0 -
Vevotdl kapott elélegek 0 0 -
Kotelezettségek druszallitasbol és szolgaltatasbdl (szallitok) 1606 4435| 176,15%
Véltdtartozésok 0 0 -
Rovid lejérata kotelezettségek kapesolt véll-sal szemben 0 0 -
Rovid lejarati kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési 0 0 -
Rovid lejérati kotelezettségek egy€b rész. visz. 1év( vall-sal sz. 0 0 -
Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 7 360 47281 -35,76%
Kotelezettségek értékelési kiilonbdzete 0 0 -
Szérmazékos iigyletek negativ értékelési killdnbozete 0 0 -
Révid lejarati kotelezettségek Gsszesen 8 966 9163 2,20%

. Egyéb rovid lejdratii kitelezettségek részletezése:
adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2020-12-31 2021-12-31 Vialtozas %
Szocialis hozzajarulasi add kotelezettség 0 1341 n/a
Személyi jovedelmadé kotelezettség 1310 1365 4,20%
Nyugdijbiztositasi jarulék kotelezettség 1602 0] -100,00%
Térsadalombiztositasi jarulék kotelezettség 0 1601 n/a
Innovécids jarulék kotelezettség 96 143 48,96%
Egészségiigyi hozzajérulas kotelezettség 65 0| -100,00%
Szakképzési hozz4jarulas kotelezettség 130 130 0,00%
Tarsasagi ad6 kotelezettség 2 402 0] -100,00%
Cégaut6 ado kotelezettség 1363 67| -95,08%
Helyi ipariizési adé kotelezettség 360 48| -86,67%
AFA kdtelezettség 32 33 3,13%
Fﬁ’fb rovid lejarati kiitelezettségek Osszesen 7 360 4728 -35,76%

. Passziv idébeli elhatarolasok

A Térsaséag a targyid6szak forduldnapjan a kovetkez6 passziv idobeli elhataroldsokkal rendelkezett:

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2020-12-31 2021-12-31 Viltozas %
Bevételek passziv idobeli elhatarolasa 0 0 _
Koltségek, raforditdsok passziv iddbeli elhatarolasa 25923 27 850 7,43%
Halasztott bevételek 0 0 _
Passziv id6beli ethatiroldsok osszesen 25923 27 850 7,43%
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. Kéltségek passziv idobeli elhatdroldsdnak részletezése

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2020-12-31 2021-12-31 Viltozas %
Prémium elhatérolas 20 500 21525 5.,00%
Prémium ké6zterhei 3 485 3659 4.,99%
Iroda ilizemeltetés koziizemi dijak 556 1248 | 124,46%
Koényvvizsgaléi dij 1309 1297 -0,92%
[Egyéb igénybe vett szolgaltatésok elhatarolasa 73 1211  65.,75%
K6Its@ passziv idébeli elhatdrolasa Gsszesen 25923 27 850 7 ,43%

. Ertékesités netté arbevétele

A Térsasag értékesitésének nettd arbevétele a kovetkezdképpen alakult a targyiddszak folyaman:

adatok ezer Ft-ban

. 2020.01.01- 2021.01.01 - ,
Megnevezés 2020.12.31 2021.12.31 | VAltozds %
Belf6ldi értékesités nett6 arbevétele 277 380 279 344 0,71%
Exportértékesités nett6 arbevétele 0 0 -
Ertékesités netté arbevétele osszesen: 277 380 279 344 0,71%

A Tarsasag arbevétele targyévben és elézb évben is alapkezelési dijbdl szarmazik 99,8%-ban. A fennmaradé 0,02% az Uctam Hungary

K fi-nek és Uctam Retail Hungary Kft-nek szamlazott iroda bérleti dijbél szarmazik.

. Anyagjellegii raforditisok részletezése

. Anyagkéltség részletezése

adatok ezer Ft-ban

. 2020.01.01- 2021.01.01 -
Megnevezés 2020.12.31 2021.12.31 | VAltozds %
Uzemanyag 733 965 31,65%
Kéziizemi dijak 708 475 | -32,91%
Irodaszerek 291 143 | -50,86%
Egyéb anyagkoltség 445 182 -59,10%
Anyagkoltségek dsszesen 2177 1765| -18,93%
. Igénybe vett szolgdltatasok részletezése
adatok ezer Ft-ban
2020.01.01- 2021.01.01 - . .
Megnevezés 2020.12.31 2021.12.31 | ¥ Altozds %
Bérleti dijak 14 596 15 183 4,02%
IT szolgaltatas 7 632 6991 -8,40%
Szoftver bérletek 9 870 9 788 -0,83%
Iroda tizemeltetés 4 557 3930 -13,76%
Egyéb szakértdi dijak 4538 4 624 1,90%
Kommunikéci6s szolgaltatdsok 1 806 1808 0,11%
Koényvvizsgalat 1769 1799 1,70%
Jogi szolgéltatas 3048 3167 3,90%
Személygépkocsi lizemeltetés 613 1485] 142,25%
Posta 1320 1432 8,48%
[Egy¢b igénybe vett szolgaltatdsok 3684 3548 | -3,69%
Igénybe vett szolgiltatisok dsszesen 53 433 53 755 0,60%




12375570-6630-114-01

12375570-1-41

01-10-043775

Statisztikai szamjel Adészam Cégjegyzék szama
3. Egyéb szolgaltatasok részletezése
adatok ezer Ft-ban
2020.01.01- 2021.01.01 - o
Megnevezés 2020.12.31 20211231 | YAltozds %
Tagdijak 84 620 | 638,10%
Biztositas 993 12681 27,69%
Bankkéltség 1366 1342 -1,76%
Feliigyeleti dij 451 200 -55,65%
Egyéb hatdsagi dij 620 1271 -79,52%
E_gyéb szolgéltatésok Gsszesen 3514 3 557 1,22%
L. Személyi jellegii raforditisok
adatok ezer Ft-ban
. 2020.01.01- 2021.01.01 - . o
Megnevezés 2020.12.31 2021.12.31 | YAltozds %
Bérkoltség 130 067 127 011 -2.,35%
Bérjarulékok 22 464 20 892 -7,00%
Személyi jellegii egyéb kifizetések 3733 3389 -9,22%
Személyi jellegii raforditasok dsszesen 156 264 151292 | -3,18%
Létszam adatok:
o
. 2020.01.01- 2021.01.01 - o
Megnevezés 2020.12.31 2021.12.31 | VAltozds %
Teljes munkaidds foglalkoztatottak 8 8 0,00%
ebbdl fizikai 0 0 -
ebbél szellemi 8 8 0,00%
Részmunkaidés foglalkoztatottak 2 2 0,00%
ebbdl fizikai 0 0 -
ebbél szellemi 2 2 0,00%
Osszesen 10 10| 0,00%

M. Egyéb bevételek és raforditasok részletezése

1. A Tarsasdg egyéb bevételeinek értéke a kivetkezéképpen alakult a targyidészak folyaman:

adatok ezer Ft-ban

. 2020.01.01- 2021.01.01 - .
Megnevezés 2020.12.31 2021.12.31 | VAltozds %
Tovabbterhelt koltség 16 170 993 ] -93,86%
Ut eladas 10 000 0] -100,00%
Ertékesitett targyi eszkozok 0 0 -
[Egy¢b bevételek 10 4] -60,00%
[Egyéb bevételek dsszesen 26 180 997 -96,19%

2. A Tdrsasdg egyéb rdforditdsainak értéke a kivetkezGképpen alakult a targyidészak folyaman:

adatok ezer Ft-ban

. 2020.01.01- 2021.01.01 - i
Megnevezés 2020.12.31 2021.12.31 | Viltozds %
Helyi ipariizési adé 5504 5552 0,87%
Kivezetett targyi eszkozok 0 0 -
Véglegesen atadott pénzeszkdz 9100 0] -100,00%
Egyéb raforditasok 1185 1254 5,82%
[Egyéb raforditasok bsszesen 15 789 6806 [ -56,89%
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Véglegesen atadott pénzeszkoz egy egyedi tranzakci6 volt az Eurépa Ingatlanbefektetési Alap felé 2020. évben. Technikai okokbél az
Alap egyik ingatlanértékesitése kapcsan az Alapkezelonél realizalodott 10 millié Ft (M 1. pont) bevétel, ennek adéval csokkentett része

kertilt atadasra az Alap szaméra.

N. Pénziigyi eredmény részletezése

1. A Tdrsasdag pénziigyi bevételeinek értéke a kivetkezéképpen alakult a targyiddszak folyamdn:

adatok ezer Ft-ban

. 2020.01.01- 2021.01.01 - ,
Megnevezés 2020.12.31 2021.12.31 | VAltozds %

Kapott osztalék 0 0 -
Részesedés kivezetésébdl szarmazo nyereség 0 3765 n/a
Kapott kamat 502 586 | 16,73%
Realizalt arfolyamnyereség 0 9 n/a
Nem realizalt arfolyamnyereség 0 0 -
Pénziigyi miiveletek bevételei 6sszesen 502 4360 | 768,53%

2. A Tdrsasdg pénziigyi raforditasainak értéke a kovetkezéképpen alakult a targyidészak folyaman:

adatok ezer Ft-ban

. 2020.01.01- 2021.01.01 - .
Megnevezés 2020.12.31 20211231 | Y Altozds %
Részesedés kivezetésébdl szarmazo veszteség 0 100 n/a
Fizetend6 kamat 0 0 -
Realizélt arfolyamveszteség 41 56| 36,59%
Nem realizalt arfolyamveszteség 0 0 -
Pénziigyi miiveletek riaforditasai dsszesen 41 156 | 280,49%

0. Kapott timogatisok részletezése

A Tarsasag a targyiddszak soran nem kapott tAmogatast.

P. Kutatds, kisérleti fejlesztés targyidgszaki kiltségei

A Tarsasagnak a targyidoszakban nem meriilt fel kutatassal és kisérleti fejlesztéssel kapcsolatosan koltsége.

Q. Adébalap modosité tételek

A tarsasagi ad6 addalapjat médosito tételeket a kivetkezoekben részletezziik:

adatok ezer Ft-ban

datok ezer Ft-ban

Megnevezés 2020.01.01- 2021.01.01 -
2020.12.31 2021.12.31
Adézas eldtti eredmény 67521 63 220
Tdrgyiddszakban addalap noveld tételek 14 423 4150
Szamviteli torvény szerinti értékcsokkenés 5323 4150
Véglegesen étadott pénzeszkdz 9100 0
Tdrgyiddszakban adéalap csékkentd tételek 5323 7915
Ad6torvény szerinti értékesokkenés 5323 4150
Részesedés kivezetésének nyeresége 0 3 765
Tarsasdgi adoalap: 76 621 59 455
Targyiddszaki tdrsasdgi ado kitelezettség: 6 896 5351
Osszes adéfizetési kotelezettség: 6 896 5 351
Adézott eredmény: 60 625 57 869

A Téarsaség tarsasagi ad6 alapja meghaladja a jévedelem minimumot, normal szabalyok szerint fizet adét.
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- A Téarsasag felligyelo bizottsaganak tagjai tevékenységiikért tiszteletdij juttatdsaban nem részesiiltek.

2020.01.01- 2021.01.01 -
2020.12.31 2021.12.31
[Vezet6 tisztségviseloi, igazgatdsagi juttatas 2 400 2 400

- A Tarsasag vezet6 tisztségviseldi, a feliigyel bizottsag és igazgatosag tagjai a targyidoszak folyaman eléleget, k& lesont nem kaptak.

- A Térsasag vezetd tisztségviseltivel, a feliigyeld bizottsag és igazgatdsag tagjaival szemben a Tarsasagnak nincsen nyugdijfizetési

kotelezettsége.

- A Téarsasag nem véllalt garanciat a vezetd tisztségviselok

- A Tarsasagnak nincsen egyéb mérlegen kiviili kotelezettsége vagy kovetelése.

nevében.

- Targyévben kivételes nagysagu tétel csak azokban a hénapokban mertilt fel, amikor az alapkezelési dij meghaladta az éves atlaganak

értékét, illetve kivételes eléfordulasa tranzakcié nem tértén

S. Vagyoni, pénziigyi és jévedelmezfségi elemzés

t.

A Téarsasag vagyoni, pénziigyi és jovedelemezdségi helyzetének bemutatéséra a kovetkezd mutatokat hasznalja a Tarsasag:

Megnevezés 2020-12-31 2021-12-31 Valtozas %
Térgyi eszk6zok arénya (Targyi eszkzok/Mérlegfoosszeg) 1,87% 0,81%| -56,42%
Forgd eszkozok aranya (Forg6 eszkozok/Mérlegfoosszeg) 96,94% 97,43%| 0,50%
Sajat toke arany (Sajat toke/mérlegfovsszeg) 87,87% 89,35% 1,69%
Idegen forrasok aranya (Kotelezettségek/Mérlegf8osszeg) 3,12% 2,64%| -15,44%
Likviditasi mutat6 I. (forgbeszkozok / 0
rovid lejarati kotelezettségek) 3110 36.97| 18,85%
— - P 7
I_:.lk.Vldlt.a,SI g’yor“srata ((forgéeszkbzok készletek) 31,10 36,97 18,85%
rovid lejaratl kotelezettségek)
Forgalomra vonatkoztatott jovedelmezoség o o o
(Adbzés elétti eredmény/Osszes bevétel) 22,21% 2221%)  0,00%
Eszkdzokre vonatkoztatott jovedelmezoség o o o
(Adozas elétti eredmény/Osszes eszkoz) 23,47% 18,18% -22,53%
Sajat t6kére vonatkoztatott jovedelmezoség o o o
(Ad6z4s elétti eredmény/Sajét tke) 26,71% 20,35%  -23,81%
T. Az eszkozok és forrasok dsszetétele
1. Eszkdzok osszetétele
Megnevezés 2020-12-31 2021-12-31
& eFt Megoszlas eFt Megoszlas
Befektetett eszkoziok 6 456 2,24% 2 833 0,82%
Immateriélis javak 877 0,30% 0 0,00%
Targyi eszkozok 5379 1,87% 2 833 0,82%
Befektetett pénzilgyi eszk6z6k 200 0,07% 0 0,00%
Forgéeszkizik 278 861 96,94% 338 719 97,43%
Készletek 0 0,00% 0 0,00%
Kovetelések 112 0,04% 24 322 7,00%
Ertékpapirok 0 0,00% 0 0,00%
Pénzeszkozok 278 749 96,90% 314 397 90,43%
Aktiv idébeli elhatéroldsok 2 342 0,81% 6100 1,75%
Eszk6zok dsszesen 287 659 100,00% 347 652 100,00%

12
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2. Forrdsok dsszetétele

3 2020-12-31 2021-12-31
Megnevezés eFt Megoszlis ekt Megoszlés
Sajat téke 252 770 87.88% 310 639 89,35%
Jegyzett toke 100 000 34,76% 100 000 28,76%
Jegyzett, de be nem fizetett toke 0 0,00% 0 0,00%
Toketartalék 0 0,00% 0 0,00%
Eredménytartalék 92 145 32,03% 152 770 43,94%
Lekotott tartalék 0 0,00% 0 0,00%
Ertékelési tartalék 0 0,00% 0 0,00%
Adozott eredmény 60 625 21,08% 57 869 16,65%
Céltartalék 0 0,00% 0 0,00%
Kitelezettségek 8 966 3,12% 9163 2,64%
Hatrasorolt kotelezettségek 0 0,00% 0 0,00%
Hosszu lejarat kotelezettségek 0 0,00% 0 0,00%
Rovid lejarata kotelezettségek 8 966 3,12% 9163 2,64%
Passziv idébeli elhatirolasok 25923 9,01% 27 850 8,01%
Forrasok dsszesen 287 659 100,00% 347 652 100,00%

U. Adozott eredmény felhasznilasa

A Tarsasag tulajdonosa még nem dontott az adozott eredmény felhasznélasardl.

Kelt: Budapest, 2022.04.22 &
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Székhely
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Cash flow-kimutatas

adatok eFt-ban

, 2020.01.01- | 2021.01.01 -
MEGNEVEZES 2020.12.31 2021.12.31
L Szgkaiso’s .tevékenységb(il szarmazd pénzeszkoz viltozas 1-13. sor 34339 32310
(Miik6dési cash flow)
la |Adézas el6tti eredmény (H)/(-) 67 521 63 220
ebbdl: miikodésre kapott, pénziigyileg rendezett tamogatas +) 0 0
1b |Korrekcidk az addzas el6tti eredményben (+)/(-) 9100 -200
1 |Korrigélt adézas elbtti eredmény (1a+1b) (+)/(-) 76 621 63 020
2 |Elszamolt amortizaci6 (+) 5323 4150
3 |Elszamolt értékvesztés és visszairas (+)/(-) 0 0
4 |Céltartalék képzés és felhasznalas kiillonbdzete H/(-) 0 0
5 |Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye H/() 0 -3 665
6 |Szallitéi kotelezettség valtozasa H/(-) 1 095 2 829
7 |Egyéb rovid lejarati ktelezettség valtozasa (H/(-) 2 345 -2 632
8 |Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa (H/(-) 1089 1927
9 |Vevokovetelés valtozasa (+)/(-) 0 -23 774
10 JForgb6eszkdzok (vevbkovetelés és pénzeszkdz nélkiil) valtozasa (+)/(-) 994 -436
11 JAktiv idébeli elhatarolasok véltozasa +)/(-) -1 097 -3 758
12 {Fizetett, fizetend6 ad6 (nyereség utan) ) -6 896 -5 351
13 |Fizetett, fizetendo osztalék, részesedés ) -45 135 0
IL Befekteté’si‘ tevékenységbdl szarmaz6 pénzeszkdzvaltozas 14-18. sor 1914 3338
(Befektetési cash flow)
14 |Befektetett eszk6z6k beszerzése ) -1914 -527
15 |Befektetett eszkozok eladasa (+) 0 0
16 Hosszu lejaratra nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek
torlesztése, megsziintetése, bevaltasa +) 0 0
17 |Hosszu lejaratra nyijtott kolesondk és elhelyezett bankbetétek () 0 0
18 |Kapott osztalék, részesedés +) 0 3 865
L Pénzﬁgy’i ml"iv.eletekbc'il szdrmazé pénzeszkozviltozas 19-26. sor 9100 0
(Finanszirozasi cash flow)
19 |Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele (+) 0 0
20 Kotvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatasanak
bevétele (+) 0 0
21 [Hitel és kolcson felvétele (+) 0 0
22 |Véglegesen kapott pénzeszkoz ) 0 0
23 JRészvénybevonds, tOkekivonds (t6keleszallitas) &) 0 0
24 |Kotvény és hitelviszonyt megtestesito értékpapir visszafizetése Q) 0 0
25 |Hitel és kolcson térlesztése, visszafizetése (-) 0 0
26 |Véglegesen éatadott pénzeszkozok ) -9 100 0
1V. |Pénzeszkzok valtozasa {+I1+I11 sor 23 325 35 648
27 |Devizas pénzeszkdzok atértékelése (H/(-) 0 0
V. |Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozdsa 1V+27. sor 23 ﬁ25 35 648
Kelt: Budapest, 2022.04.22

P.H.

(képviseldje)
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2021.01.01 - 2021.12.31
kozotti idészakrol sz616
UZLETI JELENTES

Altaldnos

A Térsasagot 1998. szeptember 10-én bejegyezte a Cégbirdsag.
A Tarsasag zértkoriien mitkdd6é részvénytarsasag, 100%-os tulajdonosa az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH.

A Tarsasag tevékenységi korei

A Térsasag a Kbftv-vel (2014. évi XVI. torvény a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrél, valamint egyes pénziigyi
targy( torvények médositasarol) és az Allami Ertékpapir-és Tozsdefeliigyeletté] kapott engedéllyel 6sszhangban kizardlag
befektetési alapkezeléssel foglalkozik. A feliigyeleti engedélyrdl sz616 hatarozat szama és datuma: H-EN-111-24/2015.02.17
A Téarsasag 2001. mércius 12-t61 kezeli a nyiltvég( Eurépa Ingatlanbefektetési Alapot, mas alapot nem kezel.

A TAarsasag cégvezetése

A Tarsasag egyiittes cégjegyzésre jogosult vezetd tisztségviseli mérlegkészitéskor:
Takacs Robert
M¢éhesi Balazs
Halmosi-Talics Timea

Befektetések

A Tarsasag 2014, februar 18-4n tulajdonoséval az UniCredit Turn Around Management CEE GmbH-val kz6sen
megalapitotta az UCTAM Hungary Kft-t, melyben a Tarsasag 1%-os tulajdonrésszel rendelkezett alapitaskor. Az UCTAM
Hungary Kft tevékenysége korébe tartozik ingatlanok kezelés és menedzselése, sajat tulajdoni ingatlanok adésa-vétele,
létesitménygazdalkodési szolgaltatisok nyujtasa az UniCredit csoport magyarorszagi vallalatai szamara specidlis esetekben.
Alapitas ota az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH tobbszor is tokeemelést hajtott végre az UCTAM Hungary
K ft-ben, amely soran a jegyzett tokét 100-100 ¢ Ft-tal emelte meg. igy a Tarsasag részesedése 0,97%-ra cstkkent.

A Térsasag az UniCredit Turn Around Management CEE GmbH-val ismét uj céget alapitottak 2016. oktéber 3-an UCTAM
Retail Hungary Kft néven, melyben a Tarsasagnak 1%-os részesedése van. Az UCTAM Retail Hungary Kft. fétevékenysége
szerint sajat tulajdont ingatlanok adasvételével foglalkozik, az iizleti terv szerint elsé sorban maganszemélyekkel szerzddik.

Az UCTAM Hungary Kft és az UCTAM Retail Hungary Kft. végelszamolasa megtortént 2021. évben, a részesedések
kivezetése ennek megfelelden konyvelésre keriilt.

2021-es iizleti év

A Térsaség ad6zott eredménye targyévben 57.869 eFt volt. E16z6 évhez képest 2,8 milli6 Ft-tal (4,5%-kal) csokkent. Az
alapkezelési dij mértéke targyévben nem valtozott, 1,4% volt.

Az elszamolt koltségek, raforditasok €s bevételek dsszetétele nem valtozott jelentdsen az eléz6 évhez képest.

2021. pénziigyi évben osztalékfizetés nem tortént.



Kelt:

A 2022-es iizleti év tervei

A Térsasag 2022-re sem tervez jelentds véltozast a mitkddés és befektetések tekintetében. Tovabbra is az Euré pa
Ingatlanbefektetési Alap alapkezelési tevékenységét latja el.

Egyéb informacié

- A Tarsaség tizletmenetében a targyévi beszamol6 fordulénapja utdn nem tértént valtozas.
- A Téarsasagnak visszavésarolt {izletrészei nem voltak.

- A Térsasagnak a targyidészakban nem volt kutatasi és kisérleti fejlesztési tevékenysége.
- A Téarsasag kornyezetkarosité tevékenysége, illetve azt megel6z6 intézkedései nincsenek.
- A Tarsasag telephellyel nem rendelkezik

Nemzetkdzi helyzet

A beszamolasi idészak végét kovetden kialakult, Ukrajna és az Orosz Foderacié kozott kirobbant, Ukrajnaban zajlé fegyveres
konfliktus kapcsan az Alapkezel6 folyamatosan monitorozza a kialakult konfliktus, illetve az annak kapcsan eddig ismerten
bevezetett €s varhatéan bevezetésre keriilé szankci6s intézkedések altalanos gazdaséagi helyzetre és a Tarsasag iizletmenetére
gyakorolt hatésait:

* A Sberbank Magyarorszag Zrt.-nél a Magyar Nemzeti Bank altal 2022 marcius 2.-4n a tevékenység engedélyek
visszavonasarol és a végelszamolas elrendelésérol sz616 hatarozatot hozott. Az Alapkezeld, illetve kezelt alapja
kapcsan nem 4ll fenn kitettség a Sberbank Magyarorszag Zrt. felé.

* A fentieken felill az Alapkezeldnek, illetve az Alapnak a konfliktus kirobbanasat kévetden sem allt fenn tovabbi,
ukrajnai, illetve oroszorszagi illetéségi, illetve tulajdont jogi személlyel szembeni kitettsége.

» A Tarsasag a tobbi lizleti partnere kapcsan nem azonositott a normal iizletmenetet, illetve a szerz6déses
kapcsolatokat befolyasolé jelentés problémat, ugyanakkor a partnerek, illetve szerzodéses viszonyok kapcsén is
folyamatosan monitorozza az esetlegesen felmeriilé kockazatokat, illetve a lehetséges kockazatkezelési médszerek

» Piaci kockdzatok elemzése: az Alapkezeld, és Alap miikddésére jelentds hatassal birhat a makrogazdaségi helyzet,
az egyes makrogazdasagi mutatdk (inflacid, kamatok alakulasa, devizaarfolyamok valtozasa) valtozasai, kilonos
tekintettel a rovid tavi turbulens valtozasokra. Ezek kapesan jelentds kockézat jelenleg nem keriilt azonositésra. Az
Alapkezeld vezetése ugyanakkor folyamatosan monitorozza az ezen, illetve egyéb lehetséges piaci té€nyezokbol
eredd potencialis kockazatokat, illetve lehetséges kockazatkezelési eszkozoket.

e Alapkezeld altal kezelt alapra gyakorolt hatasok: jelentds mozgas az ingatlanpiaci drakban egyelére nem
tapasztalhat6, illetve jelentdsebb visszavaltas sem tortént.

Osszességében, az Alapkezel6 a beszamolési iddszakot kovetden jelentds valtozast nem tapasztalt, a mikkodési eredmény nem
mutat veszteséget.

A fentiekben részletezett nemzetkozi helyzet (haboris konfliktus, szankcids intézkedések) az Alapkezeld jelen éves
beszamoldja kapcséan fordulénapot koveto jelentds, de az éves beszamoldt nem modositd eseménynek mindsiil.

" a vallalko/zas vezetdje
(kepviseloje)

Budapest, 2022.04.22

-




