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ALAPTAJEKOZTATO
UniCredit Jelzalogbank Zrt.

180.000.000.000 forint keretésszegii és az UniCredit Bank Hungary Zrt. készfizetd
kezességvallalasaval biztositott 2023-24. évi Jelzaloglevél és Kétvény Program

(Ervényes: 2024. szeptember 19-ig)

Jelen dokumentum egy (az aldbb meghatarozott) Prospektus Rendelet 8. cikke és (az alabb meghatarozott)
Tajékoztatd Végrehajtasi Rendelet 25. cikke szerinti alaptajékoztatdt, tovabba egy a Prospektus Rendelet 4. cikke
szerinti 6nkéntesen elkészitett alaptajékoztatét foglal magaban (a jelen dokumentum alkalmazasaban egylttesen:
Alaptajékoztatd). Az (1) alaptajékoztatd alapjan az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (a Kibocsaté) id6rél idére az
alaptajékoztatéban megjeldlt szabalyozott piacra bevezetend6 jelzalogleveleket és kotvényeket (egyitt Tézsdei
Jelzaloglevelek és Kotvények) és oda be nem vezetendd jelzalogleveleket és kdtvényeket kivan nyilvanosan
(egyutt Nyilvanos Jelzaloglevelek és Kotvények) forgalomba hozni illetve szabalyozott piacra bevezetni; és (2)
az Onkéntesen elkészitett alaptajékoztatd alapjan a Kibocsatd idérdl idére a Prospektus Rendelet 1. cikk (4)
bekezdés (a), (c) vagy (d) pontja szerinti befekteték részére kivan Nyilvanos Jelzalogleveleket és Kétvényeket
nyilvanosan forgalomba hozni mindkét esetben a Kibocsaté 180.000.000.000 forint keretdsszegli 2023-24. évi
Jelzaloglevél és Kotvény Kibocsatasi Programja (a Program) keretében valamint az Alaptajékoztaté hatalya és
érvényességének id6tartama alatt. A Program alapjan forgalomba hozott Jelzaloglevelek és Kotvények
Ossznéveértéke nem haladhatja meg a 180.000.000.000 forintot. A jelen Alaptajékoztaté egyetlen dokumentumban
tartalmazza a tartalomjegyzéket, a Program altalanos leirasat, a relevans kockazati tényezéket, a regisztracios
okmanyt, az értékpapirjegyzéket és a végleges feltételek sablonjait. 2017. november 2-an az UniCredit Bank
Hungary Zrt. (a Kezes) készfizetd kezességvallalasi nyilatkozatot (Nyilatkozat) tett k6zzé, amelyben készfizeté
kezességet (a Készfizetd Kezességvallalas) vallalt egyebek mellett a Kibocsatét az altala kibocsatott, a
Nyilatkozatban meghatarozott 6sszes forgalomban lévé és a jovében kibocsatando hiteljogviszonyt megtestesitd
értékpapir (ideértve a Program alapjan kibocsatott Jelzalogleveleket és Kbtvényeket is) alapjan terheld valamennyi
fizetési kotelezettségre vonatkozoan. A Jelzaloglevelekbe és Kotvényekbe torténd befektetés kockazatos. A
kockazati tényezok részletes kifejtése a jelen alaptajékoztato (Alaptajékoztaté) 15. oldalan kezd6déo
Kockazati Tényez6k cimi fejezetben talalhaté. Az Alaptajékoztatét a Magyar Nemzeti Bank (az MNB) mint a
tékepiacrol sz6l6 2001. évi CXX. toérvény (Tpt.), illetve az Eurdpai Parlamentnek és a Tanacsnak az értékpapirokra
vonatkozdé nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra t6rténd bevezetésekor
kozzéteendd tajékoztatérol és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kivll helyezésérél szolé 2017/1129 rendelete (a
Prospektus Rendelet) alapjan hataskorrel rendelkezd feligyeleti hatésag H-KE-111-554/2023. szamu hatarozataval
2023. szeptember 19. napjan jévahagyta. Az MNB — mint a Prospektus Rendelet szerinti illetékes hatdésag — az
Alaptéjékoztatét kizardlag a Prospektus Rendelet teljességre, érthetéségre és kdvetkezetességre vonatkozéan
meghatarozott eléirasainak torténé megfelelés szempontjabdl hagyta jova, és az MNB jovahagyasa nem tekinthetd
a Kibocsatéra vagy a Kezesre, valamint a Nyilvanos Jelzaloglevelek és a Kotvények mindségére vonatkozo
jovahagyasnak. A Jelzaloglevelekbe vagy Kotvényekbe befektetni kivand személyeknek sajat maguknak kell
felmérnitik, hogy alkalmas-e szamukra az ezen értékpapirokba t6rténd befektetés. Az Alaptajékoztato
érvényessége az MNB altali jovahagyasanak napjatél szamitott 12 hoénapig tart. Az Alaptajékoztato
érvényességének lejartat kovetden felmeriilé jelentdés uj tényezdk, lényeges hibak vagy lényeges
pontatlansagok tekintetében a Kibocsaté és a Kezes nem kotelesek az Alaptajékoztatét kiegésziteni. A
Tézsdei Jelzalogleveleknek és Kétvényeknek a Budapesti Ertéktézsdére (BET), mint szabalyozott piacra torténé
bevezetése, és ezen Jelzaloglevelekkel és Kétvényekkel kapcsolatos kereskedés megkezdése irant kérelem kerdl
majd benyujtasra. A forgalomba hozando egyes Jelzaloglevelek és Kotvények dssznévértékét, kibocsatasi arait,
az egyes Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan esetlegesen fizetendd kamatokat tovabba az egyes
Jelzaloglevelekre és Kotvényekre alkalmazandoé és az Alaptajékoztatdban nem részletezett egyéb feltételeket a
vonatkozé (késébbiekben meghatarozott) végleges feltételek (a Végleges Feltételek) fogjak tartalmazni. Az
Alaptajékoztatéban hasznalt, nagy kezddbetivel irt kifejezések meghatarozasa a szévegben vagy a Definiciok és
Meghatarozasok cimi fejezetben talalhato.

Vezet6 Forgalmazo, Fizeté Megbizott
UniCredit Bank Hungary Zrt.

Jelen Alaptajékoztaté datuma: 2023. szeptember 11.



Jelen dokumentum egy a Prospektus Rendelet 8. cikke és az Eurdpai Bizottsag 2019/980
felhatalmazason alapulé rendeletének (Tajékoztaté Végrehajtasi Rendelet) 25. cikke szerinti
alaptajékoztatét, tovabba egy a Prospektus Rendelet 4. cikke szerinti dnkéntesen elkészitett
alaptajékoztatét foglal magaban (a jelen dokumentum alkalmazasaban egyittesen: az
Alaptajékoztatd). Az (1) alaptajékoztaté alapjan a Kibocsaté az alaptajékoztatéban megjelolt
Toézsdei Jelzalogleveleket és Kotvényeket és Nyilvanos Jelzalogleveleket és Kétvényeket kivan
nyilvanosan forgalomba hozni illetve szabalyozott piacra bevezetni; és (2) az 6nkéntesen
elkészitett alaptajékoztato alapjan a Kibocsato idordl idére a Prospektus Rendelet 1. cikk (4)
bekezdés (a), (c) vagy (d) pontja szerinti befektetok részére kivan Nyilvanos Jelzalogleveleket és
Kotvényeket nyilvanosan forgalomba hozni mindkét esetben a Kibocsaté 180.000.000.000 forint
keretosszegii 2023-24. évi Jelzaloglevél és Kotvény Kibocsatasi Programja keretében valamint
az Alaptajékoztato hatalya és érvényességének idétartama alatt.

Az Alaptajékoztaté vagy az Alaptajékoztaté barmely kiegészitésének félrevezetd tartalmaval és
az informacio elhallgatasaval a Jelzaloglevelek és Kotvények tulajdonosainak okozott kar
megtéritéséért a Kibocsato és a Vezetdé Forgalmazé az Alaptajékoztato kozzétételétél szamitott
ot évig egyetemlegesen felel a Tpt. 29. § (1) bekezdése alapjan. A Kibocsaté és a Vezetd
Forgalmazé felelésségvallaléo nyilatkozatat az Alaptajékoztatdé VIl. fejezete tartalmazza. E
felelésség kiterjed az Alaptajékoztatoban foglalt minden informaciora, illetve az informacidk
hianyara.

A Kibocsaté minden jogot fenntart, hogy a jelen Alaptajékoztaté szerinti forgalomba hozatal
mellett, illetve akar azzal egy idében jelzalogleveleket, kotvényeket és egyéb értékpapirokat
hozzon forgalomba akar nyilvanosan akar zartkorden.

A Jelzaloglevelekkel és a Kotvényekkel kapcsolatos valamennyi szabalyozott informacié
(ideértve az Alaptajékoztaté és a Végleges Feltételek kozzétételét, valamint a rendszeres és
rendkiviili tajékoztatast) a Tpt. 56. §-aban foglaltak és a pénziigyminiszter 24/2008. (VIil. 15.) PM
rendelete szerint akkor tekintheté érvényesen megtettnek, ha azt a Kibocsaté megkiildte
legalabb egy, a befektetdé szamara hozzaférhet6 honlappal rendelkezé média szerkeszt6ségének,
kozzétette a honlapjan (http://www.jelzalogbank.hu)' és megkiildte a hivatalosan kijelolt
informaciotarolasi rendszer szamara, amely jelenleg az MNB altal miikodtetett un. tokepiaci
kozzétételi rendszer (http://kozzetetelek.mnb.hu/)>. Fentieken kiviil a Tpt. 56. § (4) bekezdése
szerint a Kibocsaté a szabalyozott informacioét egyidejlileg az MNB-nél is koteles elektronikus
uton bejelenteni, amelyet az MNB kozzétesz az 4altala lizemeltetett honlapon
(http://kozzetetelek.mnb.hu/)3.

A Jelzdloglevelek és Kotvények forgalomba hozatalaval, illetve értékesitésével kapcsolatos
barmely informacié tovabbadasara, illetve a forgalomba hozatallal és az értékesitéssel
kapcsolatos nyilatkozattételre kizarélag az Alaptajékoztatéban erre felhatalmazott személy
jogosult. A jogosulatlan személytél szarmazé informaciok, illetve az ilyen személy altal a
forgalomba hozatallal és az eladassal kapcsolatosan tett kijelentések nem tekintheték a
Kibocsaté vagy a Vezeté6 Forgalmazé felhatalmazasan alapulé informacionak, illetve
kijelentésnek. Sem a jelen Alaptajékoztaté, sem a Programmal vagy a Jelzaloglevelekkel vagy
Kotvényekkel kapcsolatban kézolt barmely egyéb informacié (a) nem abbdl a célbdl keril
kozzétételre, hogy barmely hitelképességi vizsgalat vagy egyéb értékelés alapjat képezze, és (b)
nem mindsiil a Kibocsaté vagy a Vezeté Forgalmazo arra vonatkozé ajanlasanak, hogy a jelen
Alaptajékoztaté vagy a Programmal vagy a Jelzaloglevelekkel vagy Kétvényekkel kapcsolatban
k6zolt barmely egyéb informacioé birtokosanak Jelzaloglevelet vagy Kotvényt érdemes
vasarolnia. Minden olyan befektetdnek, aki Jelzaloglevelet vagy Kotvényt kivan vasarolni, sajat
fuggetlen vizsgalatot kell végeznie a Kibocsatdé pénziigyi helyzetérél és pénziigyeirdl, és

L A Kibocsaté felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciok nem képezik az
Alaptajékoztaté részét, és azt az MNB nem ellendrizte és nem hagyta jova.

2 A Kibocsaté felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciék nem képezik az
Alaptajékoztaté részét, és azt az MNB nem ellendrizte és nem hagyta jova.

8 A Kibocsato felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhat6 informaciok nem képezik az
Alaptajékoztatd részét, és azt az MNB nem ellenérizte és nem hagyta jova.


http://www.jelzalogbank.hu/
http://www.kozzetetelek.hu/
http://www.kozzetetelek.hu/

maganak kell értékelnie a Kibocsato hitelképességét. Sem a jelen Alaptajékoztaté, sem a
Programmal vagy a Jelzadloglevelek vagy Kotvények kibocsatasaval kapcsolatban kozolt
barmely egyéb informacié nem mindsiil a Kibocsaté vagy a Vezeté Forgalmazé altal vagy azok
nevében tett felhivasnak arra vonatkozéan, hogy valamely személy Jelzaloglevelet vagy
Kotvényt jegyezzen vagy vasaroljon.

A jelen Alaptajékoztaté kozzététele, valamint a Jelzaloglevelek és Kotvények jelen
Alaptajékoztaton, illetve az adott Végleges Feltételeken alapulé értékesitése nem tekinthet6 a
Kibocsaté vagy a Vezetdé Forgalmazé igéretének arra nézve, hogy a jelen Alaptajékoztatd, illetve
Végleges Feltételek keltét kovetéen a Kibocsaté tevékenységében nem kovetkezik be valtozas
vagy arra, hogy a Kibocsaté pénziigyi helyzetében nem kovetkezik be kedvezétlen valtozas,
tovabba arra, hogy a Programmal kapcsolatban kozzétett barmely informacio a kozzététel
idépontjat vagy (amennyiben az ettdl eltér) az informaciét tartalmazé dokumentumban megjelolt
idopontot kovetéen is pontos lesz. A Jelzaloglevelek és Kotvények sem az eddigiekben nem
keriiltek, sem a jovében nem keriilnek nyilvantartasba vételre az Amerikai Egyesiilt Allamok
tobbszor moédositott 1933. évi értékpapirokrol sz6l6é torvénye (az Amerikai Ertékpapirtorvény)
alapjan, és vonatkoznak rajuk az Amerikai Egyesiilt Allamok adéjogszabalyai. Az Amerikai
Ertékpapirtérvény "S" Rendelkezésének megfeleléen a Jelzalogleveleket és Kotvényeket nem
lehet amerikai személyek részére vételre felajanlani, értékesiteni, atadni, illetve nem lehet az
Amerikai Egyesiilt Allamok teriiletén a Jelzalogleveleket és Kétvényeket senki részére vételre
felajanlani, értékesiteni és atadni. Jelen Alaptajékoztatdé nem minésiil azon orszagokban lévéo
személyek részére tett, a Jelzaloglevelekre és Kotvényekre vonatkozé eladasi ajanlatnak vagy a
Jelzaloglevelek és Kotvények vasarlasara torténé felhivasban valé kozremiikodésnek, amely
orszagokban ezen eladasi ajanlat vagy kozremiikodés jogszabalyellenes lenne. A jelen
Alaptajékoztatdo és az adott Végleges Feltételek terjesztése, illetve a Jelzaloglevelek és
Kotvények forgalomba hozatala és értékesitése egyes jogrendszerekben jogszabalyi
korlatozasok ala eshet. A Kibocsato, illetve a Vezeté Forgalmazé nem allitjak, hogy a jelen
Alaptajékoztaté valamely mas orszagban az ott alkalmazandé jogszabalyi vagy egyéb
koveteIményeknek megfeleléen jogszeriien terjeszthetd vagy azt, hogy a Jelzaloglevelek és
Kotvények jogszeriien ezen orszagokban forgalmazhatok, illetve nem vallalnak felelésséget az
ilyen terjesztésben vagy forgalomba hozatalban torténd barmely koézremiikddés
jogszeriiségéért. Magyarorszagon kiviil a Kibocsaté vagy a Vezeté Forgalmazé nem tettek
semmiféle olyan intézkedést, amely a Jelzaloglevelek és Kotvények nyilvanos forgalomba
hozatalat vagy a jelen Alaptajékoztato terjesztését lehetévé tenné egy olyan orszagban, ahol a
forgalomba hozatalhoz vagy a terjesztéshez ilyen intézkedésre sziikség van. Ennek megfelel6en,
az ilyen orszagban a Jelzaloglevelek és a Kétvények nem hozhatéak forgalomba, illetve nem
értékesithetok sem kozvetve, sem kozvetleniil. Tovabba a jelen Alaptajékoztatd, hirdetmények
vagy egyéb forgalomba hozatali anyagok nem terjeszthetok vagy hozhatok nyilvanossagra,
kivéve akkor, ha arra olyan koériilmények kozott keriil sor, amelyek biztositjak az adott orszag
vonatkozé jogszabalyainak és egyéb rendelkezéseinek betartasat (feltéve, hogy a Vezetd
Forgalmazé nyilatkozik arrél, hogy az altala szervezett minden forgalomba hozatal és értékesités
ilyen feltételek mellett torténik majd). A Kibocsaté és a Vezetdé Forgalmazé felkéri azokat, akik a
jelen Alaptajékoztatd, illetve a Végleges Feltételek birtokaba jutnak, hogy tajékozédjanak a jelen
Alaptajékoztato, illetve a Végleges Feltételek terjesztésére, illetve a Jelzaloglevelek és
Koétvények forgalomba hozatalara és értékesitésére vonatkozé minden esetleges korlatozasrol.
igy kiilonésen az Amerikai Egyesiilt Allamokban, az Eurépai Gazdasagi Térség tagallamaiban
(Magyarorszagot is ideértve) és Japanban jogszabalyok korlatozzak a jelen Alaptajékoztato,
hirdetmények vagy egyéb forgalomba hozatali anyagok terjesztését, valamint a Jelzaloglevelek
és Kotvények forgalomba hozatalat. A Vezeté Forgalmazd, illetve a Forgalmazék nem igérik,
hogy a Kibocsaté pénziigyi helyzetét vagy tevékenységét a jelen Alaptajékoztaté szerinti
forgalomba hozatalokat kdvetéen a nyilvanos értékpapirok futamideje alatt vizsgaljak, illetve,
hogy az Alaptajékoztatoban és a vonatkozo Végleges Feltételekben kodzzétett informaciok
tekintetében a Jelzaloglevelek és Kotvények befektetdi vagy lehetséges befektetéi részére
elemzést vagy értékelést nyujtanak. Ez nem érinti a Prospektus Rendelet 23. cikkében foglalt, a
Kibocsatonak az Alaptajékoztatd, illetve az adott Végleges Feltételek médositasara vonatkozo
kotelezettségeit, valamint a Tpt. V. fejezetében elbirt rendszeres és rendkiviili tajékoztatasi
kotelezettséget. A jelen Alaptajékoztato, illetve az adott Végleges Feltételek nem mindsiilnek a
Kibocsato, valamint a Vezetd Forgalmazé nyilatkozatanak arrél, hogy a Jelzaloglevelek és
Kotvények befektetéi a rajuk vonatkozé jogszabalyok értelmében jogosultak Jelzalogleveleket
vagy Kétvényeket vasarolni vagy a Jelzaloglevelekbe vagy Kétvényekbe érdemes befektetni. A
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Jelzaloglevelek és Kotvények befektetéi viselik Jelzaloglevél vagy Kotvény befektetésiik
kockazatait. Az Alaptajékoztatoban szerepld eldrejelzések a Kibocsaté Vezetdéségének jelenlegi
informacioin és varakozasain alapulnak, és nincs biztositék arra, hogy az adott folyamatok a
jovoben ténylegesen az elérejelzéseknek megfeleléen alakulnak.

A Prospektus Rendelet 5. cikke (1) bekezdésének masodik albekezdésében és a Tajékoztatd
Végrehajtasi Rendelet 23. cikkének (a) pontja szerinti hozzdjarulassal kapcsolatos tdajékoztatas:

Ujraértékesitéssel kapcsolatos beleegyezés és felel6sségvéllalasi nyilatkozat: A Téjékoztatd
Végrehajtasi Rendelet 22. Mellékletének (1) és (2A) pontjaival 6sszhangban a Jelzaloglevelek és
Koétvények nem zartkdrl forgalomba hozatalanak vonatkozasaban a Kibocsaté és a Vezetd Forgalmazo
az Alaptajékoztatd tartalmat illetéen egyetemlegesen felelnek a Jelzéloglevelek és Koétvények azon
tulajdonosainak okozott karok megtéritéséért, akik a Jelzalogleveleiket és Kétvényeiket:

0] a Vezet6 Forgalmazotol vagy mas Forgalmazotol szerezték meg; vagy

(ii) olyan pénzugyi kozvetité(k)tdl (Egyéb Forgalmazd) szerezték meg, amely Egyéb Forgalmazd(k)
tekintetében a Kibocsaté oly modon adta hozzajarulasat az Alaptajékoztaté ezen Egyéb
Forgalmazo(k) altal — az adott Jelzalogleveleknek illetve Kétvényekre alkalmazandd Végleges
Feltételekben meghatarozott teljes forgalmazasi idészaka alatt — Magyarorszagon vagy az
Eurépai Gazdasagi Térség barmely egyéb tagallamaban térténd felhasznalasahoz hogy ezen
Egyéb Forgalmazé(ka)t kizardlag az adott Jelzaloglevelek illetve Koétvények magyarorszagi
nyilvanos forgalomba hozatala tekintetében "Egyéb Felhatalmazott Forgalmazoék(k)ént" jeldli

meg
(A) a vonatkozo Végleges Feltételekben; vagy
(B) a vonatkozd Végleges Feltételek kozzétételét kovetéen a Kibocsatdé honlapjan

(http://www.jelzalogbank.hu)* torténé kozzététel utjan (azzal, hogy a kozzététel ezen
modja az Egyéb Felhatalmazott Forgalmazoékkal kapcsolatos Uj informaciok kozzététele
soran is alkalmazando).

AMENNYIBEN A JELZALOGLEVELEKBE VAGY KOTVENYEKBE BEFEKTET® VAGY
BEFEKTETNI KiVANO SZEMELY A JELZALOGLEVELEKET VAGY KOTVENYEKET EGYEB
FORGALMAZOTOL SZERZI MEG VAGY KiVANJA MEGSZEREZNI, A JELZALOGLEVELEK VAGY
KOTVENYEK ILY MODON TORTEN® ERTEKESITESENEK FELTETELEIT AZ ADOTT EGYEB
FORGALMAZO ES A JELZALOGLEVELEKBE VAGY KOTVENYEKBE BEFEKTETO VAGY
BEFEKTETNI KiVANO SZEMELY KOzZOTTI - EGYEBEK MELLETT A JELZALOGLEVELEK VAGY
KOTVENYEK ERTEKESITESI ARARA, ALLOKACIOJARA ILLETVE ELSZAMOLASARA IS
KITERJEDO — KULON MEGALLAPODAS FOGJA TARTALMAZNI. A FENTIEKBEN EMLITETT, AZ
EGYEB FORGALMAZO ES A BEFEKTETO KOzZOTTI MEGALLAPODASNAK A KIBOCSATO ES A
VEZETO FORGALMAZO NEM RESZESEI, EZEN MEGALLAPODASOK TEKINTETEBEN A JELEN
ALAPTAJEKOZTATO, VALAMINT A VONATKOZO VEGLEGES FELTETELEK NEM
TARTALMAZNAK TAJEKOZTATAST. A JELZALOGLEVELEK VAGY KOTVENYEK ILY MODON
TORTENO ERTEKESITESE SORAN A KOTVENYEKBE BEFEKTETO VAGY BEFEKTETNI KiVANO
SZEMELY RESZERE AZ EGYEB FORGALMAZO ALTAL ADOTT TAJEKOZTATAS TEKINTETEBEN
AZ ADOTT EGYEB FORGALMAZO — ES NEM A KIBOCSATO VAGY A VEZETO FORGALMAZO —
TARTOZIK FELELOSSEGGEL.

Referenciamutatokrol sz6l6 rendelet

Egyes Jelzaloglevelek és Kotvények utan a fizetendd kamatot referencia-kamatlabak — igy kilénésen
az Euro Bankkézi Kamatlab (EURIBOR) vagy a Budapesti Bankk6zi Kamatlab (BUBOR) — alapulvétele
mellett kertilnek kiszamitasra.

Ezen referencia-kamatlabak koézil az EURIBOR a pénziigyi eszkdzokben és pénzigyi lgyletekben
referenciamutatoként vagy a befektetési alapok teljesitményének méréséhez felhasznalt indexekrdl,
valamint a 2008/48/EK és a 2014/17/EU iranyelv, tovabba az 596/2014/EU rendelet moédositasardl szolo
2016/1011. Eurdpai Parlamenti és Tanacsi rendelet (a Referenciamutatokrél sz616 rendelet) hatalya

4 A Kibocsato felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhat6 informaciok nem képezik az
Alaptajékoztatd részét, és azt az MNB nem ellenérizte és nem hagyta jova.
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ala tartozé referenciamutatdonak minésil. A jelen Alaptajékoztatd id6épontjaban az EURIBOR
kezelSjeként az Eurdpai Pénzpiaci Intézet (European Money Markets Institute EMMI) szerepel az
Eurdpai Ertékpapirpiaci Hatésag (ESMA) altal a Referenciamutatdkrél szol6 rendelet alapjan létrehozott
és vezetett kezel6i és referenciamutaté-jegyzékben.

A Kibocsatd a Jelzaloglevelek vagy a Koétvények utéan fizetend6 kamatok tekintetében a vonatkozé
referencia-kamatlabak kiszamitasahoz a Referenciamutatokrol sz6lé rendelet 29. cikk (1) bekezdésével
O0sszhangban kizarélag abban az esetben hasznal fel a Referenciamutatékrdl sz6l6 rendelet hatalya ala
tartozéd referenciamutatét (vagy tobb ilyen referenciamutatdé kombinacidjat), ha az adott
referenciamutatot a rendelet 36. cikkében emlitett nyilvantartasban szerepld, az Eurdpai Unidban
talalhatd referenciamutaté-kezelé allitjia el6, vagy ha a referenciamutatd szerepel a rendelet 36.
cikkében emlitett nyilvantartasban.

A BUBOR kezel6je a Magyar Nemzeti Bank, amely a Referenciamutatokrol sz6lé rendelet 2. Cikk (a)
pontja szerinti kdzponti banknak mindslil, és ezért nem tartozik a rendelet hatalya ala. Ennélfogva a
jelen Alaptajékoztatd idépontjaban a BUBOR kezel6jeként a Magyar Nemzeti Bank nem szerepel az
ESMA altal a Referenciamutatdkrdl szolé rendelet alapjan létrehozott és vezetett kezel6i és
referenciamutaté-jegyzékben.

Amennyiben az EURIBOR-on kivil barmely mas a Referenciamutatokrél szolé rendelet hatalya ala
tartozo referencia-kamatlab referenciamutaténak mindsiil, a Végleges Feltételekben feltlintetésre fog
kertilni, hogy az ilyen referenciamutatét az ESMA altal a Referenciamutatokrél sz616 rendelet 36. cikke
(Referenciamutaté-kezel6k és referenciamutatok nyilvantartasa) alapjan létrehozott és vezetett, a
referenciamutatd-kezel6k és referenciamutatok nyilvantartasaban szerepld kezel6 szolgaltatja.

Jelzaloglevelekkel és Kétvényekkel kapcsolatos befektetbi dontések

Az Alaptajékoztato keretében kibocsatott Jelzaloglevelek és Kétvények nem minden befekteté szamara
jelentenek megfelel6 befektetési format. A lehetséges Jelzaloglevél és/vagy Kotvény befektetéknek
sajat kérilményeik figyelembevételével kell eldonteniuk, hogy a Jelzaloglevelek és/vagy Koétvények
megfelel6 befektetési eszkdzt jelentenek-e szamukra. igy a potencialis befektetének mérlegelnie kell a
kovetkezdket:

e A befektetdbnek megfelel6 — a Jelzaloglevelekkel és Kétvényekkel kapcsolatos — tapasztalattal
és tudassal kell rendelkeznie az ezen értékpapirokba torténd befektetés kockazatainak,
valamint az Alaptajékoztatéban és a kiegészité dokumentumokban szereplé informaciok teljes
kori értékeléséhez.

e Ahhoz, hogy a befektetd a Jelzaloglevekbe, illetve Kétvényekbe torténé befektetését, illetve az
ezen Jelzalogleveknek és Kotvényeknek a befektetési portfélidjara gyakorolt hatasait a sajat
pénzlgyi helyzetének fényében értékelhesse, megfelel informacidval, elemzé eszkbzokhoz
valé hozzaféréssel, tovabba az ezen eszkdzok hasznalatahoz szikséges tudassal kell
rendelkeznie.

e A befektetének megfelelé pénzigyi forrasokkal kell rendelkeznie annak érdekében, hogy
viselni tudja a Jelzéloglevél- és Kotvénybefektetéseihez kapcsolédd kockazatokat, ideértve
annak a kockazatat is, hogy a lejaratkor fizetendé 6sszeg és az esedékes kamat devizanemei
eltérnek (i) egymastdl, illetve (ii) a befektetd altal preferalt devizatol.

e A befektetének szikséges értenie a Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos
terminoldgiat, és tisztaban kell lennie a relevans mutatdk és piaci folyamatok alakulasaval.

o A befektetének képesnek kell lennie értékelni (akar dnmaga altal vagy pénzigyi tanacsaddja
szolgaltatasat igénybe véve) a kilénbdz6 makrogazdasagi, kamat, illetve egyéb maés
tényez6kon alapulé forgatékdnyvek hatasait, amelyek befolyasolhatjak a befektetését és
ehhez kapcsoléddan a kockazatviseld képességét.

A Jelzaloglevelek és Koétvények bizonyos tipusai komplex pénzigyi eszkdzdknek mindsilhetnek.
Intézményi befekteték onallé befektetésként altalaban nem vasarolnak komplex pénzigyi eszkdzoket.
A komplex pénzlgyi eszkdzok vasarlasa a portfoliészintli kockazatok csokkentése, illetve a
portfélidszinti hozam novelése céljabdl térténik. Egy lehetséges befektetének abban az esetben
javasolhaté egy komplex pénziigyi eszk6zokbe torténd befekietés, ha a lehetséges befekteté (akar
Onmaga vagy pénzlgyi tanacsaddja utjan) megfelel6 szakértelemmel bir annak megitéléséhez, hogy a
valtozé kérnyezetben hogyan valtozik az eszkdz piaci értéke, hogyan teljesit az altala megvasarolt
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eszkdz, valamint, hogy ezen befektietésének alakulasa milyen hatassal lesz a teljes portfélid
teljesitményének alakulasara.
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I. A PROGRAM ALTALANOS LEIRASA5

A Program alabbi altalanos jellegli leirasa a Tajékoztatd Végrehajtasi Rendelet 25. Cikk 1. pont (b)
bekezdése alapjan kerult elkészitésre és nem teljes korli. A Program alabbi altalanos jellegi leirasa
az Alaptajékoztatd egyéb részeivel, valamint az alkalmazand6 Végleges Feltételekkel egyutt
értelmezendé.

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt., mint Kibocsatd, 180.000.000.000 forint keretdsszegl és az
UniCredit Bank Hungary Zrt. készfizet6 kezességvallaldsaval biztositott 2023-24. évi Jelzéloglevél
és Kotvény Programjanak célja, hogy a Kibocsatd id6rdl id6ére Jelzaloglevelek és Koétvények
forgalomba hozatala altal biztositsa a jelzalog-hitelintézetekrdl és a jelzaloglevélrél sz6lo 1997. évi
XXX. szamu torvény szerinti mikodéséhez szikséges forrasait. A Program keretében térténd
Jelzaloglevél és Kotvény forgalomba hozatalok megvaldsitasaval a Kibocsatd forint- és
devizaforrasokat von be a tékepiacrol annak érdekében, hogy Ugyfelei szamara hosszutavon
kiszamithato, versenyképes kamatozasu hiteleket tudjon kinalni, valamint az arra jogosult tgyfelei
az allam altal nyujtott kamattamogatasok elényeit maximalisan ki tudjak hasznalni. A fentieken tul
a Program keretében torténd kibocsatasok altal torténd hosszu lejaratu forrasbevonas a Kibocsato
strukturalis likviditasi helyzetének javitasat is lehetévé teszi. A Program keretében megvaldsuld
egyes forgalomba hozatalok tovabbi Uzleti célja, hogy az igy szerzett forrasokbdl a Kibocsatoval
onallé zalogjogok megvasarlasan alapulé egylttmikddési megallapodast kotott kereskedelmi banki
partnerek altal folyositott hitelek allomanyabdl minél nagyobb teljesitd kdvetelésallomanyt tudjon
megvasarolni. A Jelzaloglevél és Kotvény forgalomba hozatalokbdl szarmazé forrasok biztositjak
és javitjdk a Kibocsatd eszkdzei és forrasai szerkezetének dsszhangjat. A Kibocsaté tovabbi
szandéka zOld jelzaloglevelek kibocsatasabdl szarmazé forrasok olyan zold eszkdzok
refinanszirozasahoz térténd felhasznalasa, amelyek megfelelnek a Kibocsatéo Zold
keretrendszerében bemutatott energiahatékonysagi kritériumoknak.

A Program alapjan forgalomba hozott Jelzaloglevelek és Kotvények 6ssznévértéke nem haladhatja
meg a 180.000.000.000 forintot, ugyanakkor a Kibocsaté nem vallal kételezettséget arra, hogy a
Kibocsatasi Program keretében a teljes 180.000.000.000 forint 6ssznévértékben hoz forgalomba
Jelzalogleveleket.

A Kibocsaté jelen Kibocsatasi Programjanak keretében kizardlag atruhazhatd, névre szolé,
dematerializalt Jelzaloglevelek és Kotvények nyilvanos forgalomba hozatalara keriilhet sor. Az
egyes forgalomba hozatalok torténhetnek jegyzeési eljards vagy aukciés eljaras, folyamatos
kibocsatas vagy adagolt kibocsatas utjan. A Jelzaloglevelek és kdtvények forgalomba hozatala tébb
Sorozatban, és egy Sorozaton belll egy vagy tébb Részletben, magyar forintban, euréban és svajci
frankban térténik, a jelen Alaptajékoztatd és a vonatkozé Végleges Feltételek szerint.

A Program keretében a Kibocsaté a a megjeldlt szabalyozott piacra bevezetésre kerll6, valamint
szabalyozott piacra be nem vezetett jelzalogleveleket és kétvényeket egyarant forgalomba hozhat.
A Kibocsatd az egyes kibocsatasok soran a vonatkozd végleges feltételekben jeldli meg,
amennyiben az adott értékpapirok t6zsdei bevezetését kezdeményezi

Aukcids, illetve jegyzési vasarlasi ajanlatot devizabelfoldi jogi személyek és jogi személyiséggel
nem rendelkezd tarsasagok, maganszemélyek, valamint az alkalmazandd hazai és kulfoldi
jogszabalyok betartasa mellett devizakulféldi jogi személyek, jogi személyiséggel nem rendelkezé
tarsasagok, maganszemélyek nyujthatnak be.

A Jelzalogleveleket csak a vonatkozé, hatalyos jogszabalyok rendelkezéseinek megfeleléen lehet
értékesiteni belfdldi maganszemélyek és intézményi befektetdk, valamint kulféldi maganszemélyek
és intézményi befekteték részére akar kulfdldén, akar Magyarorszagon. Az Alaptajékoztatd tovabbi
értékesitési korlatozasokat is tartalmazhat.

5 A Program jelen altalanos leirasaban szerepl6 informaciok (i) a Tajékoztaté Végrehajtasi Rendelet
6. Mellékletében elGirt informaciok elsésorban a Regisztracios Okmany fejezetben keriltek
csoportositasra; és (ii) a Tajékoztaté Végrehajtasi Rendelet 14. Mellékletében el6irt informaciok
elsésorban az Ertékpapirjegyzék fejezetben keriiltek csoportositasra.
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A Program alapjan forgalomba hozott Jelzaloglevelek és Kétvények tekintetében 2017. november
2-an a Kezes készfizet§ kezességvallalasi nyilatkozatot tett k6zzé, amelyben készfizetd kezességet
véllalt egyebek mellett a Kibocsatét az &ltala kibocsatott, a készfizetd kezességvallalasi
nyilatkozatban meghatarozott dsszes forgalomban Iév§ és a jovében kibocsatandé hiteljogviszonyt
megtestesitd értékpapir (ideértve a Program alapjan kibocsatott Jelzalogleveleket és Kotvényeket
is) alapjan terheld valamennyi fizetési kdtelezettségre vonatkozoéan.

A Jelzéloglevelek és Kotvények alapjan teljesitendé kamat- és tékefizetésekkel kapcsolatos egyes
tevékenységek ellatasaval megbizott befektetési szolgaltatdé és Vezetd forgalmazd az UniCredit
Bank Hungary Zrt.

A Magyar Nemzeti Bank a hatarozataval engedélyezte az UniCredit Jelzalogbank Zrt. szamara a
jelzaloglevelei tekintetében az ,eurdpai fedezett kdtvény” logd és az ,eurdpai (prémium) fedezett
kotvény” logd hasznalatat.

A Jelzaloglevelekkel és kotvényekkel kapcsolatos valamennyi szabalyozott informacié (a Tpt. 56.
§-aban foglaltak és a pénziigyminiszter 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelete szerint kerll kbzzétételre.
A Kibocsatd kdzzéteszi a honlapjan (https://www.jelzalogbank.hu/) és megkildi a hivatalosan
kijelolt informacidtarolasi rendszer szamara, amely jelenleg az MNB altal mikodtetett un. tékepiaci
kozzétételi rendszer (http://kozzetetelek.mnb.hu/)®, megkiildi legalabb egy, a befekteté szamara
hozzaférhet6 honlappal rendelkez6 média szerkesztéségének. A Kibocsaté valamennyi
szabélyozott informaciét a Budapesti Ertéktézsde Zrt. (a tovabbiakban: BET) honlapjan
https://www.bet.hu/ is k6zzéteszi.

6

A Kibocsato felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciok nem képezik az
Alaptajékoztatd részét, és azt az MNB nem ellenérizte és nem hagyta jova.
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Il. HIVATKOZAS UTJAN BEEPITETT DOKUMENTUMOK

Az alabbiakban felsorolt, mar korabban vagy a jelen Alaptajékoztaté kozzétételével egyidejlileg kozzétett
és a Fellgyelet részére benyujtott dokumentumok a jelen Alaptajékoztatéba hivatkozas atjan beépitett
dokumentumnak tekintendéek, és a jelen Alaptajékoztato részét képezik.

() A Kibocsato IFRS szerint 2021. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt éves beszamolojat
és az azzal kapcsolatos fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést is tartalmazé 2021. évi Eves
jelentése(elérhetd:https://www.unicreditbank.hu/content/dam/cee2020-pws-
hu/Rolunk/jelzalogbank/hirdetmeny/2022/UCJB_Eves Jelentes 2021.xhtml), ideértve a jelentés
alabbi oldalain szereplé informacidkat:

Flggetlen kdnyvvizsgaldi jelentés: 2. fejezet;
Eves beszamolo: 3. fejezet;
Vezet6ségi jelentés: 4. fejezet;
Forgalomban levéd jelzaloglevelek fedezeti értékei, potfedezetek: 5. fejezet;

Végrehajtasi arverések: 6. fejezet;
Atvett ingatlanok: 7. fejezet; és
Jelzaloghitel-térlesztések dsszege: 8. fejezet.

(i) A Kibocsatdé 2022. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt éves jelentése (elérhet6:

https://www.unicreditbank.hu/content/dam/cee2020-pws-
hu/Rolunk/jelzalogbank/hirdetmeny/2023/213800DW1L62N1BADM49-2022-12-31-HU.html)
ideértve a jelentés alabbi fejezeteiben szerepld informaciokat:

Figgetlen kdnyvvizsgaloi jelentés: 2. fejezet;
Eves beszamolo: 3. fejezet;
Vezet6ségi jelentés: 4. fejezet;
Forgalomban levd jelzaloglevelek fedezeti értékei, potfedezetek: 5. fejezet;
Végrehaijtasi arverések: 6. fejezet;
Atvett ingatlanok: 7. fejezet;
Jelzaloghitel-térlesztések 6sszege: 8. fejezet; és
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

Nyilatkozat: 9. fejezet.

A Kibocsat6é 2022. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt éves jelentésével kapcsolatos
fuggetlen kdnyvvizsgaloi jelentés (elérheté:
https://www.jelzalogbank.hu/system/fileserver.html?file=/20230421/Konyvvizsgaloi jelentes 2022
.pdf&type=related),

A Kibocsato 2022. junius l-ei alapszabalya (elérhetd:
https://www.jelzalogbank.hu/system/fileserver.html|?file=/20230728/JZB hatalyos alapszabaly 20
220601.pdf&type=related) (az Alapszabaly).

A Kezes IFRS szerint 2021. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt éves beszamoldjat és
az azzal kapcsolatos fuggetlen kdnyvvizsgaldi jelentést is tartalmazé 2021. évi éves jelentése
(elérhet6: https://www.unicreditbank.hu/content/dam/cee2020-pws-
hu/Rolunk/befektetok/2022/UC_Eves Jelentes 2021.pdf), ideértve a jelentés alabbi oldalain
szerepl6 informacidkat:

Uzleti beszamolok: Uzleti beszamolok fejezet; és

Konszolidalt éves beszamolo: Pénziigyi beszamolo fejezet.

A Kezes IFRS szerint 2022. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt éves beszamolojat és
az azzal kapcsolatos fuggetlen kdnyvvizsgaldi jelentést is tartalmazd 2022. évi éves jelentése
(elérhet6: https://www.unicreditbank.hu/content/dam/cee2020-pws-
hu/Rolunk/befektetok/2023/UniCredit Hungary 2022 Eves jelentes.pdf), ideértve a jelentés
alabbi oldalain szerepl6 informaciokat:

Uzleti beszamolodk: Uzleti beszamolok fejezet; és
Konszolidalt éves beszamolo: Pénzlgyi beszamolo fejezet.
A Kezes Készfizetd Kezességvallalasi nyilatkozata. (elérhetd:

https://www.jelzalogbank.hu/news/content.html?cid=850&contentType=news)

Az Alaptajékoztato, tovabba a Kibocsaté valamint a Kezes éves és feléves jelentései a Kibocsatd
(http://www .jelzalogbank.hu)’, a Vezeté Forgalmazé (http://www.unicreditbank.hu)® és a BET

(http://www.bet.hu)® honlapjan, valamint az MNB altal izemeltetett (http://kozzetetelek.mnb.hu/)1° honlapon

elérhetéek vagy elbzetes irasbeli bejelentést kovetben — telefonon (+36-1-301-1973) egyeztetett

10

A Kibocsaté felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciok nem képezik az
Alaptajékoztatd részét, és azt az MNB nem ellendrizte és nem hagyta jova.

A Kibocsatod felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciék nem képezik az
Alaptajékoztaté részét, és azt az MNB nem ellendrizte és nem hagyta jova.

A Kibocsato felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciok nem képezik az
Alaptajékoztatd részét, és azt az MNB nem ellenérizte és nem hagyta jova.

A Kibocsato felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciok nem képezik az
Alaptajékoztatd részét, és azt az MNB nem ellenérizte és nem hagyta jova.
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idépontban, de igény esetén nem késébb, mint a bejelentés Kibocsaté altali kézhezvételét kdvetd banki
munkanapon — megtekinthetéek a Kibocsaté 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. szam alatti székhelyén.
A Kibocsatd Alapszabalya a Kibocsatd (http://www.jelzalogbank.hu)!? honlapjan elérheté tovabba a
Kibocsatd Alapszabalya, valamint a Kezes Alapszabalya el6zetes irasbeli bejelentést kdvetéen — telefonon
(+36-1-301-1973) egyeztetett id6pontban, de igény esetén nem késdbb, mint a bejelentés Kibocsato altali
kézhezvételét kovetdé banki munkanapon — megtekinthet a Kibocsatoé 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
szam alatti székhelyén. Kozzétételét kovetben az Alaptajékoztaté a Prospektus Rendelet 23. cikkével
0sszhangban és az MNB jévahagyasaval kiegészitésre keriilhet. Az ezen kiegészitésben (vagy a
kiegészitésbe hivatkozas utjan beépitett dokumentumokban) foglalt informacidk megfeleléen moédositjak
vagy helyettesitik a jelen Alaptajékoztatoban (vagy az Alaptajékoztatéba hivatkozas utjan beépitett
dokumentumokban) foglalt vonatkozé informaciokat.

1 A Kibocsato felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciok nem képezik az
Alaptajékoztatd részét, és azt az MNB nem ellenérizte és nem hagyta jova.
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. KOCKAZATI TENYEZOK

A Kibocsato és a Kezes megitélése szerint az alabbi tényezbk befolyasolhatiak a Kibocsaté és a Kezes
azon képességét, hogy a Program alapjan kibocsatott Jelzaloglevelek és Koétvények vonatkozasaban
fennall6 kételezettségeit teljesitse. Ezen tényezbk esetleges bekdvetkezése vagy bekdvetkezésének
elmaradasa el6zetesen teljes bizonyossaggal nem lathato, illetve becsiilheté meg és sem a Kibocsaté sem
a Kezes nincs abban a helyzetben, hogy allast foglaljon ezen tényez6k bekdvetkezésének
valésziniiségérdl.

A fentiek mellett az alabbiakban a Program alapjan kibocsatott Jelzaloglevelekhez és Kétvényekhez
kapcsolodé piaci kockazatok felmérése szempontjabodl Iényeges tényezbk is bemutatasra kertilnek.

A Kibocséato és a Kezes megitélése szerint az alabbiakban bemutatasra kertilé tényezbk alkotjak a Program
alapjan kibocsatott Jelzaloglevelekbe és Koétvényekbe tériénd befektetésben rejlé legfontosabb
kockazatokat. Ugyanakkor el6fordulhat, hogy a Kibocsaté és a Kezes a Jelzaloglevelekkel és a
Koétvényekkel kapcsolatos kamat, t6ke és egyéb dsszeget olyan egyéb okokbdl kifolydlag nem lesz képes
megfizetni, amely okokat a Kibocsato és a Kezes a jelenleg rendelkezésére all6 informaciok alapjan nem
tartott jelentGs kockazati tényezbknek, vagy amelyeknek bekbvetkezését jelenleg nem képes elbre latni.
Kérjlik a lehetséges befektetbket, hogy az Alaptajékoztatdé egyéb fejezeteiben foglalt tajékoztatast is
olvassak el, és az ily médon sajat maguk altal kialakitott allaspont alapjan hozzak meg befektetési
déntéseiket.

1. A Kibocsatonak és a Kezesnek a Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan a befektetokkel szemben
fennallé kotelezettségei teljesitésének befolyasolasara alkalmas kockazati tényezdk

A Kibocsaté és a Kezes els6sorban hitel- és piaci kockazatoknak (ideértve a likviditasi-, kamat- és
deviza kockazatokat), operacios kockazatoknak, valamint a nemzetkdzi és lokalis makrogazdasagi és
szabalyozéi kdrnyezet alakulasabdl, valtozasabol adédéd kockazatoknak van kitéve. A Kibocsato és a
Kezes Uzleti tevékenységét és jovedelmez8ségét a fenti tényezdk mellett jelentésen befolyasoljak a
tOkepiaci varakozasok megvaltozasa, az MNB és az Eurdpai Kézponti Bank (az EKB) monetéris
politikaja, a piaci versenyhelyzet alakulasa, valamint a lakossagi és vallalati szektorok fogyasztasi,
beruhazasi és megtakaritasi hajlandésaga.

A Kibocsaté és a Kezes kockazatkezelési rendszerei a fenti kockazati tényezéket figyelemmel kisérik,
illetve folyamatosan mérik és fellilvizsgaljak a kitettségek nagysagat.

A Kibocsato Jelzaloglevelek, illetve Kotvények kibocsatasa utjan finanszirozza az altala nyujtott jelzalog
és refinanszirozasi hiteleket. A jelzaloghitelek jellemzden hosszu lejarati eszkozok, torlesztésikre
tobbnyire annuitasos formaban kerul sor. A Jelzaloglevelek és a Kotvények futamideje kamatozasa,
devizaneme eltérhet a jelzaloghitelek e paramétereitdl, tovabba a Jelzaloglevelekkel és Kétvényekkel
kapcsolatos tdrlesztésre tdbbnyire a lejarat végén egy 6sszegben kerul sor. Kdvetkezésképpen a
jelzaloghitelek Jelzéloglevelek és Kétvények utjan térténd finanszirozdsa noveli a Kibocsato likviditasi-
, kamat és arfolyamkockazatat, amelyek semlegesitése érdekében a Kibocsatd aktiv eszkdz-forras
kezelési tevékenységet végez. A fentieken tul a Kibocsatd eszkdz-forrds szerkezetét és
jovedelmez8ségét jelentésen befolyasolja a hitelek el6tdrlesztési dinamikajanak alakulasa is.

1.1 Kibocsato és Kezes specifikus kockazati tényezok

e Kamatsop bevezetése (magas kockazat) A Kamatstoppal kapcsolatos rendeletek 782/2021. (XII.
24.),215/2022. (V1. 17.), 390/2022. (X. 14.), és a legutébbi hosszabbitasrdl sz6l6 175/2023. (V.12.)
Kormany rendeletek szerint a Kamatstop ala tartozo valtozé kamatozasu jelzaloghitelek esetén a
kamatot a 2021. oktdber 27-én érvényes referencia-kamatérték figyelembevételével kell
megallapitani. Ez azt jelenti, hogy a 2022. januar 1-jét6l 2023 december 31-ig a Kamatstop
rendeletbdl ered6en azon jelzalogfedezetl hitelek eseten, ahol a kamatfordulé napja a ezen
idGintervallum kbézé esik, az alkalmazott referencia-kamatlab a 2021. oktéber 27-én érvényes
referencia-kamatlabnal nem lehet magasabb. Mivel a fenti rendelet csak a hitelnyujté és a
fogyaszté kozott fennallé jogviszonyra vonatkozélag tartalmaz arazasi korlatozasokat, a banki
forraskoltségeket tekintve tovabbra is a megko6tott szerz6désben foglalt feltételek az irdnyaddak,
a jelzaloghitelezési tevékenységet folyatd intézmények esetén az érintett hitelek veszteségessé
valasanak kockazata megemelkedhet.
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2023 majus 12-én kihirdetett 175/2023. (V.12.) és a 176/2023. (V.12.) Kormany rendeletekben
k6z6lt modositasokkal a lakossagi és vallalati kamatstop 2023. december 31-ig
meghosszabbitasra kerult.

A szabélyozasi kérnyezet megvaltozasanak kockazata (magas kockazat): A Kibocsato és a Kezes
Uzletmenetét és a hitelportfolid nagysagat kozvetlenll befolyasoljak a szamviteli szabalyok,
valamint a hitelezésre, a befektetési tevékenységre, a bankok addézasara, a Jelzaloglevél-
kibocsatok korére, és az elbirt pénziigyi mutatokkal kapcsolatos kdvetelményeket megfogalmazo
jogszabalyok valtozasa.

A Jelzaloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutatéval (JMM) kapcsolatos szabalyozas jovébeli, elére
nem lathaté valtozasa (pl. az elvart minimalis szint emelése, vagy egyéb lényegi valtozasok) a
piaci verseny er§sddéseén keresztiil fejthet ki esetlegesen negativ hatast a Kibocsaté és a Kezes
tevékenységére, a refinanszirozott allomany és jelzaloglevél kibocsatasi igény valtozasan
keresztil.

A jegybanktorvénynek a 2022. évi LXXVII. térvénnyel torténé 2022 decemberi mddositasa nyoman
a jovében a jovedelemaranyos torlesztérészlet (JTM) és a hitelfedezeti (HFM) elGirasokat
kiegészitheti egy a teljes addssag mértékére vonatkoz6 limit is. Magas kamatkérnyezetben
jellemz6 a novekvé hiteldsszegek hosszabb futamiddre torténd felvétele, amellyel elérheté a
jelenlegi addssagfék szabalyoknak valé megfelelés, ugyanakkor egy esetleges hitelpiaci
tulfltottség esetén a Jegybank kozbeléphet a teljes addssagra vonatkozé szabalyok szigoritasaval
(jovedelemaranyos adodssagfék). Egy ilyen intézkedés — hasonléan a JMM esetleges
moédositasahoz — a piaci verseny er6stdésén keresztil fejthet ki negativ hatast.

A hazai szabalyozasi kérnyezet valtozasa mellett a Kibocsatd és a Kezes tevékenységét
érdemben befolyasolhatja az eurdpai uniés jogszabalyok megvaltozasa is.

2019. november 2-an elfogadasra kerilt az Eurépai Parlamentnek és az Eurépai Unié Tanacsanak
a fedezett kdtvények kibocsatasardl és a fedezett kdtvények felliigyeletérdl sz616 2019/2162/EU
iranyelve. Ezen iranyelv a fedezett kotvények (Un. covered bonds) — ideértve a jelzalogleveleket is
— tekintetében egy eurdpai unids szintli egységes keretszabalyozas létrehozatalat célozza. Az
iranyelv magyar jogrendbe torténd atlltetésére 2021. junius 28-an kerllt sor, a jelzalog-
hitelintézetekrdl és a jelzaloglevélrél sz6ld 1997. évi XXX. torvény maddositasai 2022. julius 8-an
Iéptek hatalyba. Az eurdpai szabalyozas tovabbi szigorodasa esetlegesen kedvezétlenil érinthetd
a Kibocsatot, és/vagy a Jelzaloglevél-/Kotvénytulajdonost.

A magyar jogrendszerbe torténd implementalas soran a Jht. szamos ponton mddositasra és
kiegészitésre kerult:

Ezek kozll a kiemelendd:

€) a Jht. 4j 1/A §-a, amely fogalom meghatarozasokat tartalmaz;

(b) a derivativ Ugyletekre vonatkoz6 részletesebb szabalyozas;

(c) a jelzaloghitelezés és az ingatlanértékelés kapcsan végrehajtott médositasok;

(d) jelzaloglevelek fedezetére vonatkozé uj kibévitett eléirasok, amelynek keretében egyebek
kozott bevezetésre kerllt a likviditdsi pufferre vonatkozé szabdlyozas. A szabalyozas
eléirja, hogy a jelzaloglevél-program nettd likviditaskidramlasanak fedezése céljabdl a
fedezeti halmaz likvid eszkdzokbdl allé likviditasi puffert ugy kell biztositani, hogy a
kovetkezd 180 napon keresztul kell fedezetet biztositania a legmagasabb dsszesitett nettd
likviditaskiaramlasra. Tovabbi szigoritast jelent, hogy a kibocsatott jelzaloglevelekre
legalabb 2%-os tlulfedezettséget kell biztositani.

(e) tajékoztatasi kotelezettségre vonatkozd modosult eléirasok, amely az eddigiekhez képest
részletesebb informacidk kdzzétételét irjak elé a fedezeti eszk6zok és a jelzaloglevelek
vonatkozasaban;

® az europai fedezett kotvény logéra vonatkozo elbiras, amely bevezeti az eurdpai fedezett
kétvény és az eurdpai (prémium) fedezett kdtvény fogalmat;

(9) a jelzaloghitelintézet szanalasara és felszamolasara vonatkozé kibdvitett szabalyozas,
valamint
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(h) a jelzaloghitelintézet kuldnleges fellgyeletére vonatkozé Uj rendelkezések, a
jelzaloghitelintézettel szemben alkalmazhato intézkedések és kivételes intézkedések.

A kibocsaté felhivia a figyelmet arra, hogy alkalmazza a térvényben foglalt atmeneti
rendelkezéseket. Ennek értelmében a 2022. julius 8. elétt kibocsatott jelzaloglevél portfoliora
tovabbra is Jht. 2022. julius 7-én hatélyos egyes rendelkezései az iranyaddak.

Folyamatosan bevezetésre keriilnek az Eurépai Unidban m(ikédé hitelintézetekre vonatkozodan a
CRD IV/V. és CRR Il el6irdsai, melyek alapvetéen szigord tékemegfelelési, likviditasi,
partnerkockazati és tbkeattételre vonatkozd kdvetelményeket, valamint vallalatiranyitasi
szabalyokat irnak el6 a hitelintézetek szamara. A szabalyozéi csomagokban foglalt elSirasok
teliesitése fokozott eréfeszitéseket kivan a piaci szerepléktdl (ideértve a Kibocsatot is), és
potldlagos tékebevonasi kovetelmények elé Aallithatia ezen szerepl6ket, ennél fogva
befolyasolhatja ezen szereplék j6vedelmezdségét és pénziigyi helyzetét.

A fentiek mellett 2014 juliusaban hatalyba Iépett a pénzligyi kdzvetitérendszer egyes szerepl6inek
biztonsagat erdsité intézményrendszer tovabbfejlesztésérdl szold 2014. évi XXXVII. torvény (a
Szanalasi Torvény), amely a hitelintézetek és befektetési vallalkozasok helyreallitasat és
szanalasat célzé keretrendszer létrehozasarol sz6ld 2014/59/EU eurdpai parlamenti és tanacsi
irdnyelvnek a magyar jogrendbe torténd atultetését célozza. A Szanalasi Torvény részletesen
meghatarozza azokat a szanalasi eszk6zoket is, melyekkel a szanalasi feladatkérében eljar6 MNB
élhet. Mindezek alapjan a Szanalasi Torvény szerinti szanalasi eszkdzok tényleges vagy
esetlegesen javasolt alkalmazasa lényegesen befolyasolhatja a Kibocsaténak és a Kezesnek a
Jelzaloglevelek és Kotvények alapjan fennalld kotelezettségei teljesitésével kapcsolatos
képességet, valamint a Jelzéloglevelekbe és Kotvényekbe torténd befektetések értékét.

A Kibocsato és a Kezes Uzletmenetére és jovedelmez&ségére az alabbiak szempontjabdl jelentés
kockazatot jelentene a lakastamogatési rendeletek (ideértve a 12/2001. (1. 31.), a 134/2009. (VI.
23.) és a 341/2011. (XIl. 29.) Kormanyrendeleteket) modositasa. Az elmult években tébbszor is
moédosult a lakastamogatasi rendszer, amely érdemben befolyasolta a hitelek/refinanszirozasi
hitelek iranti keresletet és ennek megfeleléen a Kibocsaté és a Kezes Uzletmenetét és
jovedelmezdségét.

A (banki kildnado modositasarol szolé 2010. évi XC. térvény utjan bevezetett) bankado, valamint
a (pénzigyi tranzakcios illetékrél szol6 2012. évi CXVI. tdrvény utjan kivetett) pénziigyi tranzakcios
illeték bevezetése rontja a hazai bankrendszer jovedelmez8ségét, versenyképességét, tékevonzd
képességét, valamint az Uzleti kdrnyezet altalanos megitélését. A bankrendszer szerepl6i
szamara, igy a Kibocsatd és a Kezes szamara is kockazatot jelent a pénzligyi tranzakcios
illetéknek a Kibocsatd nyereségességét esetlegesen csokkenté hatasa, valamint a bankado
potencialis (refinanszirozasi) hitelkinalat szikit6 hatasa, amely lassithatja a gazdasag ndvekedési
palyara torténd visszatérését, a hitelportfélio minéségének javulasat.

A Kibocsatét és a Kezest sulyos addfizetési kételezettség terhelheti. (magas kockazat): A
Kibocsatd és a Kezes uzleti tevékenységeik soran kilonféle addk és jarulékok — ideértve a
nyereségadot, az altalanos forgalmi adét, a kuldnféle tarsadalombiztositési jarulékokat, tovabba
egyes egyéb ado- és jaruléknemeket — fizetésére kdtelesek. Bar a Kibocsatd és a Kezes ugy vélik,
hogy az esedékességkor medfizették az adoét, az alkalmazanddé szabalyok addhatésagi
értelmezése eltérd lehet. A gyakorlatban az adéellendrzések altalaban azt eredményezik, hogy az
adohatésag tovabbi d6sszegek megfizetésére szodlithat fel, valamint késedelmi kamatot és/vagy
birsagot is kiszabhat. Ennélfogva egy adodellenbrzés altalaban jelentds tobbletdsszeg
medfizetésének a kotelezettségével jarhat a Kibocsatod és a Kezes szamara.

Ezen tulmenden — a kedvezétlen gazdasagi folyamatok miatt sziikséges fiskalis konszolidacios
intézkedések részeként — Magyarorszag Kormanya dontott egy — éves rendszerességgel a
hitelintézetek (ideértve a Kibocsatét és a Kezest is) altal a 2022-es és 2023-as adoévek
vonatkozasaban medfizetendd, a 2022-es adoév tekintetében 10 szazalékos, a 2023-as adoév
tekintetében pedig 8 szazalékos mérték(i — Uj kilonadd bevezetésérdl. Az Uj kilonadd alapja a
helyi adékrol sz6lé 1990. évi C. torvény szerinti, az addéévet megel6z8 addévi éves beszamold
alapjan meghatérozott nettd arbevétel. A fentiek mellett Magyarorszag Kormanya (i) megemelte a
pénzigyi tranzakcios illeték legnagyobb értékét; és (ii) a pénzugyi tranzakcids illeték hatalyat a
korabbiaknal tdbb Ugylettipusra is kiterjesztette (ideértve kilénésen egyes pénzigyi eszk6zok
megvasarlasat is).
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A fentiekben bemutatott események barmelyike jelentésen hatranyos hatassal lehet a Kibocsato
és a Kezes uzleti tevékenységére, pénzugyi helyzetére, mikddési eredményére és kilatasaira.

A régidban zajlé konfliktusokbdl fakadd gazdasagi és politikai kockazatok (kbzepes kockazat): Az
Ukrajnaban zajlé haboru és az ennek kovetkeztében Oroszorszag ellen bevezetett szankcidk
jelent6s hatassal vannak Magyarorszag gazdasagara. Magyarorszagnak nem csak k6zds hatara,
hanem jelentés Uzleti kapcsolatai vannak a haboru sujtotta Ukrajnaval. Tovabba a magyar
gazdasag nagymértékben fligg az orosz foldgaz-ellatastol. A haboru lehetséges kdvetkezményeit
telies mértékben nem lehet felmérni, ugyanakkor az megallapithatd, hogy hatasa jelentds lehet a
magyar gazdasagra, kiiléndsen, ha a féldgaz- és nyersolajellatasban zavarok kévetkeznek be. igy
példaul a mar egyébként is magas inflaciét tovabb sulyosbitotta a haboru miatti energia- és
nyersanyagarak emelkedése, illetve a haboru és a szankciok sujtotta orszagokbdl szarmazoé
nyersanyagszallitis megszakadasa. Tovabba a szomszédos orszagban zajlo fegyveres konfliktus
arra készteti a befektetbket, hogy atértékeljék a magyar gazdasaggal kapcsolatos kockazatokat,
ami gyengébb devizahoz és magasabb kamatlabakhoz vezethet. Mindezek hatranyosan érinthetik
a Kibocsatot és a Kezest példaul azaltal, hogy a finanszirozas koéltségeit megndvelik, egyre tobb
adds nem teljesiti a kotelezettségeit, illetve a hitelek iranti kereslet csékken. igy az Ukrajnaban
zajlé haboru hatranyos hatassal lehet a Kibocsato és a Kezes Uzleti tevékenységeére, mikodeési
eredményeire, pénzlgyi helyzetére és kilatasaira, és arra, hogy képesek-e a Jelzaloglevelekbdl
és Kotvényekbdl eredé kotelezettségeiket teljesiteni. A konfliktusbol fakadd széls6séges kockazati
forgatokonyvek bekovetkeztének esélye az utébbi idészakban csokkent, igy a konfliktusbol fakadd
pénzugyi rendszeri kockazatok is mérséklédtek.

Magyarorszag eurdpai unioés tagsagaval jaro kételezettségei nemteljesitésébdl eredd kockazatok
(kbzepes kockéazat): Magyarorszag 2004. majus 1-i Eurdpai Unibéhoz valé csatlakozasa ota
szamos jogszabalyi valtozason ment és megy keresztll az Eurdpai Unid aktusainak megfelel6en.
Alapvetéen az Eurdpai Bizottsag feladata, hogy ellenérizze, hogy Magyarorszag az unids
tagsaggal jaré kotelezettségeinek eleget tesz, ennek keretében pedig tobbek kozott éves
megfeleléségi jelentéseket készit. Az éves jelentések értékeléseket tartalmaznak, illetve
ajanlasokat fogalmaznak meg olyan kérdésekben, mint példaul a biréi flggetlenség, az
igazsagugyi reform és a korrupcioellenes intézkedések. Amennyiben Magyarorszag nem tesz
megfeleld intézkedéseket ezen kérdések kezelésével kapcsolatban, az Eurépai Unié kiilénbozé
eszkozokkel l1éphet fel, hogy kikényszeritse Magyarorszag jogkovetését. 2020 decemberében az
Eurdpai Unié egy Uj mechanizmust vezetett be az uniés koltségvetés védelme érdekében, arra az
esetre, ha egy tagallam megsérti a jogallamisag elveit (Jogallamisagi Mechanizmus). A
Jogallamosagi Mechanizmus lehetdvé teszi az Eurdpai Unié Tanacsa szamara, hogy az Eurdpai
Bizottsag javaslata alapjan kulonb6zd intézkedéseket fogadjon el, mint példaul az egyes
orszagoknak az unids koltségvetésbdl torténd kifizetéseinek a felfuggesztése. Ugyan az alapul
fekvé rendeletet Magyarorszag és Lengyelorszag az Eurdpai Unid Birésaga el6tt megtamadta, azt
az Eurdpai Unié Birésaga 2020 februarjaban elutasitotta. 2022 aprilisaban Magyarorszag ellen az
Eurdpai Bizottsag kezdeményezte a jogallamisagi mechanizmus meginditdsat. Az Eurdpai
Bizottsdg Magyarorszaggal szembeni ilyen jellegli intézkedésre vonatkozd dontése vagy az
Eurdépai Unié koltségvetésébdl Magyarorszagnak torténd kifizetések visszatartasa negativ
hatdssal lehet kdzvetlen illetve kdzvetett csatornakon keresztil is a magyar gazdasagra, és ennek
kdvetkeztében a Kibocsatd és a Kezes Uzleti tevékenységére, miikddési eredményére, pénzugyi
helyzetére és kilatasaira.

A gazdaségi, illetve az (zleti kérnyezet megvaltozasébdl eredS kockazatok, rendszerszintii
kockazatok (kbzepes mértékii kockazat): A Kibocsatd és a Kezes jovedelmezbségét kedvezdtlendl
befolyasolhatja a globalis és/vagy régiés és/vagy hazai gazdasagi kérnyezet altalanos romlasa.
Az olyan tényez6k, mint a gazdasagi nOvekedés alakulasa, a szabalyozoi kdrnyezet valtozésa, az
altalanos hitelkereslet, a kamatszint, az inflacid, a befektet6i hangulat, a likviditashoz jutas és
ennek koltsége, a nemzetkdzi pénziigyi piacok likviditasa vagy a pénz-és tékepiacok volatilitasa
jelentésen befolyasolhatjak a Kibocsaté és a Kezes Uzleti kilatasait, jdvedelmezdségét, valamint a
hitelportféli6 min6ségének alakulasat. A Kibocsatd és a Kezes Uzleti eredményét kedvezétlenul
befolyasolhatja a rendszerszintl kockazatok emelkedése, amelyet a bankrendszer miikédésének,
likviditasi helyzetének atmeneti vagy tartés zavara idézhet elé.

A Kibocsaté eszkézeinek és forrasainak kiilbnb6zé lejarati szerkezete és eltér6 kamatozasa
strukturalis (i) kamat-, (ii) arfolyam- és (iii) likviditasi poziciokat eredményez (kbzepes mértéki
kockazat): A Kibocsatd kamatkockazata a finanszirozandd allomanyok és azok forrasainak
kiilénboz6 lejarati szerkezetébdl és eltérd kamatozasabdl szarmazik. Mivel a Kibocsato jelzalog-
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hitelintézetként végzi lGzleti tevékenységét szigoru jogi feltételek mellett — igy kilénds tekintettel
arra, hogy a Kibocsaté betétgyljtést nem folytat —, eszkdz-forras szerkezete a hazai piacon
mikddd kereskedelmi bankokkal dsszehasonlitva speciadlisnak tekinthetd. A Kibocsaté altal
refinanszirozott hitelek tipikusan kdzép-, illetve hosszu lejaratu, 1-5 éves kamatperiédusu hitelek.
Ezzel szemben a finanszirozas forrasa jellemzéen a Jelzaloglevél és a Koétvény, amelyekre
altaldban ko6zép- és hosszu lejarat, fix kamatozas jellemzé.

A Kibocsatonak devizaarfolyam kockazata keletkezik, ha az eszkdzoldali termékeket azok
devizanemétdl eltéré devizaban finanszirozza. A magyar gazdasag kiemelked6é pénzilgyi
sérulékenysége, valamint a devizapiaci kockazati étvagy valtozékonysaga kuléndsen volatilissa
teszi a magyar forint keresztarfolyamait, ennek kovetkeztében folyamatos kockazatkezelést
igényel.

A Kibocsato az eszkdzeinek és forrasainak lejarati 6sszhangjat a kibocsatott Jelzaloglevél- és
Kotvényallomany lejarati szerkezetének finomhangolasaval, valamint szarmaztatott (derivativ)
ugyleteken keresztil biztositja. Az allando lejarati 6sszhang azonban nem garantalhato, amely a
Kibocsaté szamara likviditasi kockazatot eredményez. A likviditaskezelés alapvetd célja a meglévd
likviditasi kockazatok csokkentése és semlegesitése. A Kibocsato likviditaskezelési tevékenysége
jellemzéen a rdvid tavu (1-3 honapos lejarati szegmens) és a strukturalis (1 évnél hosszabb
futamid®) eszkoz-forras lejarati 6sszhang javitasara, illetve a kiilsd és bels6 likviditasi
kovetelmények teljesitésére fokuszal.

Hitelek elbtérlesztésébdl fakadd kockazatok (kbzepes mértékii kockazati tényezd): A Kibocsato és
a Kezes szamara kockazatot jelent a hitelek Ugyfelek altal torténd el6torlesztése is, amely
egyrészrél atmenetileg az eszkoz-forras egyensuly romlasat eredményezheti, masrészrél a
jelzaloglevelek fedezeti portfolidjanak csokkenését okozza. Az eszkbz-forras egyensuly
fenntartasara a jelzalogbankok esetén szigoru kiilsé és bels6 szabalyok vonatkoznak, és a
Kibocsatd részére e szabalyoknak megfelelé eszkdz-forras kezelési és pénz- illetve tékepiaci
eszkozok allnak rendelkezésre az eszkdz-forras egyensuly helyredllitasara (ideértve a Kibocsaté
altal kibocsatott, forgalomban 1évé jelzaloglevelek és kotvények részleges vagy teljes
visszavasarlasat, potfedezet bevonasat vagy a rendes fedezetek allomanyanak emelését is). Az
Uj hitelek folydsitasanak névekvd aranya a teljes allomanyon belll csékkenti az elétorlesztésbdl
fakado kockazatokat.

A makrogazdasagi krnyezet alakulasabol eredd kockazatok és piaci kockazat (kbzepes mértékdi
kockazat): Nyitott gazdasag lévén Magyarorszag novekedési kilatasait a nemzetkozi
konjunkturalis folyamatok jelent6sen befolydsoljdk. A nemzetkdzi konjunkturalis és piaci
folyamatok érdemben befolyasoljdk a hazai gazdasag teljesitményét, a hazai kamatlabak,
allampapirpiaci hozamok, tézsdei arfolyamok alakulasat. A makrogazdaséagi kérnyezet és a hazai
gazdasdg altaldnos befektet6i megitélése és az ezzel kapcsolatos piaci varakozasok és kondiciok
valtozasa jelentésen befolyasoljak a Kibocsaté és a Kezes piaci forrdsszerzési képességét és a
Kibocsatd, valamint a Kezes forraskoltségeinek alakulasan keresztiil a Kibocsaté és a Kezes
jovedelmezdségét.

A makrogazdasagi kornyezet a lakossag rendelkezésre allo jévedelmének és kockazatviseld
képességének alakulasan keresztlil befolyasolja a lakascélu hitelallomany alakulasat és a
hitelportfélid mindségét. A koltségvetés és a fizetési mérleg egyenlege, az inflacié mértéke, a
referenciakamat szintie és a forintarfolyam volatilitdsa befolyasoljak a Jelzaloglevelek és
Kotvények iranti keresletet, amely meghatarozza a forrasszerzés koltségét, hatast gyakorolva a
Kibocsato és a Kezes jovedelmez8ségére.

A befektetéknek figyelembe kell vennilk a gazdasagi ciklusvaltasokbdl ered6 kockazatokat, az
ezzel jaré esetleges kedvezbtlen nemzetkdzi téke- és pénzpiaci folyamatokat, ezek negativ
hatdsat a jelzdloghitelezés volumenére és jovedelmezfségére, tovabba a késedelmes hitelek
aranyanak névekedésére.

El6fordulhat, hogy az Alaptajékoztatd keretében kibocsatott Jelzaloglevelek és Kétvények lejarata
az eurd esetleges bevezetését kdvetben vélik esedékessé. Ebben az esetben a torlesztésre
euréban kertl sor, egy jovében megallapitott eurd/forint arfolyam alkalmazasa mellett.

Hitelezési kockazat (k6zepes kockazat): A Kibocsatdé és a Kezes tevékenységébdl addddan
jelentés kockazat a hitelezési kockazat. Hitelezési kockazat alatt a Kibocsato és a Kezes altal
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hitelezett lakossagi és vallalati Ugyfelek, valamint a refinanszirozott partnerbankok nemfizetési
kockazatat értjuk.

A Kibocsatdo és a Kezes bels§ szabalyzatai az UniCredit Bank Hungary Zrt. 6sszevont
kockazatkezelési elveinek megfeleléen tartalmazzak az uUgyfelek szegmentalasara, a
kockazatvallalasi szerz6dések megkotésére, az Uugyfelek és adosok mindsitésére, a
kockazatvallalasi dontési rendre, a fedezetek értékelésére, az Ugyletek monitoringjara valamint az
értékvesztésre és céltartalék-képzésre vonatkoz6 eljarasokat A szabalyzatok kialakitasanal
figyelembevételre kerliinek mind a magyar jogszabalyi eléirasok, mind az IFRS sztenderdek, mind
pedig a nemzetkdzi UniCredit kereskedelmi bankcsoport eléirasai. (Az UniCredit paneuropai
kereskedelmi bank, amely négy eurdpai régidja 13 piacan van jelen. Vezetd bankjain keresztik
egyedulallo szolgaltataskinalattal all Ggyfelei rendelkezésére Olaszorszagban (UniCredit S.p.A.),
Németorszagban (UniCredit Bank AG), Ausztriaban (UniCredit Bank Austria AG), Bosznia-
Hercegovinaban (UniCredit Bank d.d. és UniCredit Bank a.d. Banja Luka), Bulgaridban (UniCredit
Bulbank AD), a Cseh Koéztarsasagban és Szlovakiaban (UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s.), Horvatorszagban (Zagrebacka banka d.d.), Magyarorszagon (UniCredit Bank
Hungary Zrt.), Romaniaban (UniCredit Bank S.A.), Szerbiaban (UniCredit Bank Srbija a.d.),
Szlovéniaban (UniCredit Bank Slovenija d.d.), valamint jelen van Oroszorszagban (AO UniCredit
Bank) is (a tovabbiakban egylttesen: UniCredit Csoport).A minésitett hitelek kezelését, az
atstrukturalasi és a ,soft” (a kovetelés behajtasat a Kibocsato és a Kezes az ligyfél telefonos, illetve
irasos megkeresésével kiséreli meg), valamint ,hard” (a kovetelés behajtasa jogi lépéseket
igényel) behajtasi tevékenységet a Kibocsato részére az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi,
szolgaltatasi szerzédés alapjan.

2022-ben a koronavirus jarvany utan megindult a fellendilés, ugyanakkor az inflacié és az
energiaarak elszabadultak, a haborus helyzet és a recessziés varakozasok Osszhatasara
megfordultak a gazdasagi tendenciak, cstkkent a fizetéképes kereslet. Ugyanakkor a tobbszoér
modositott és meghosszabbitott térlesztési moratérium, a kamatstop intézkedések hatasanak
készdnhetéen nem kovetkezett be jelentds portfélid romlas és erre a Jelzalogbank a kdvetkezd
id6szakban sem szamit.

Tekintettel arra, hogy a nem teljesit6 hiteleket a jelzaloglevél fedezetek kozul a Kibocsatd kivonja
és a beddlésbdl eredd értékvesztésre mind a Kibocsatd, mind a Kezes megfelel6 mértéki
értékvesztést tervezett be, ezért a kockazati szint névekedését nem tartjuk jelentdsnek.

Az Unicredit Csoportot terhelé addfizetési kételezettség kockazata (alacsony kockazat): Az
UniCredit Csoportot a gazdasagi folyamatok miatt sziikséges, fiskalis konszolidacids intézkedések
részeként rendkivili adok terhelhetik. 2023 augusztusdban az olasz kormany az olaszorszagi
bankok nett6 kamatbevétel ndvekménye utén fizetendd rendkivili adé bevezetésérdl szélo
rendeletet hagyott jéva. A rendelet szerint a megndvekedett kamateredményt 40%-os addfizetési
kotelezettség terhelné, amely mértéke nem haladhatja meg a bank eszkdzeinek 0,1%-at. A
rendelet torvényi erére valé emelkedése kedvezétlenul befolyasolhatja az Unicredit Csoport
profitabilitasat, illetve a Kibocsatdé és a Kezes bankcsoporton belll betdltétt szerepe miatt
kedvezétlenul érintheti a Kibocsato és a Kezes tékehelyzetét.

Forras megujitasanak kockézata (alacsony kockazat): A Kibocsaténak Jelzaloglevél- és
Kotvényallomanya lejarati struktarajanak figgvényében id6kézonként a szokasosnal nagyobb
volumeni kibocsatasokat kell eszkdzdlnie. A kibocsatott jelzaloglevél allomany bdvulése aktiv
portfolid6 menedzselési tevékenységet kovetel meg, ezért a Kibocsatd altal megvalositott
jelzaloglevél tranzakciok szama is emelkedhet. A Kibocsaté az esedékes lejaratokat megel6z4
Jelzaloglevél és Kotvény visszavasarlasokkal képes a megujitasi kockazat csdkkentésére. A piaci
hangulat és a hozamkdérnyezet kedvezétlen alakulasa néveli a megujitasi kockazatot. A 2.2 fejezet
értékpapirokkal kapcsolatos kockazatok k6zott bemutatottnem homogén addéztatasbél szarmazé
kockazat kdvetkeztében megndvekedhet a forrasmegujitasi kockazat.

Miikédési kockazat (alacsony kockazat): Mikodési kockazat alatt a nem megfeleléen kialakitott
vagy hibasan végbemené (zleti folyamatokbdl, ember altal okozott hibakbol, rendszerek nem
megfeleld miikddésébdl, illetve a kilsé koérnyezetbdl eredd veszteségek bekdvetkezésének
valészinlségeét ertjuk. A mikddési kockazati eseményeket, veszteségeket a Kibocsato és a Kezes
kilén rendszerben gy(jti. A kockazati eseményeket kiértékeli és adott esetben mikodési
folyamatait a kiértékelés alapjan modositja. A Kibocsatdé miikodési kockazatkezelés kontrollingjat
kiszervezett tevékenységként az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi.
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o Rendelkezésre allo t6ke szintjéhez kapcsol6dd kockazat (alacsony kockazat): A Kibocsato és a
Kezes Uzleti tevékenységét, tdkemegfelelésre vonatkoz6 jogszabalyi kotelezettségének
teljesitését veszélyeztetheti a rendelkezésre allo t6ke barmilyen okbdl kifolydlag bekdvetkezett
jelentés csokkenése, amely fellgyeleti szankcidkat vonhat maga utan.

o Piaci versenybdl ered6 kockéazatok (alacsony kockazat): A lakossagi lakashitelezési, illetve
jelzaloghitelezési piac sokszereplés (kereskedelmi bankok, jelzalogbankok, lakastakarék
pénztarak, takarékszovetkezetek, biztositok, pénziigyi vallalkozasok), mikézben a Jelzaloghitel-
finanszirozasi Megfelelési Mutato (JMM) bejelentése 6ta eltelt id6szakban a jelzalogbankok piacat
is egyre intenzivebb verseny jellemzi az Uj jelzalogbankok megjelenése miatt kib&vilt szektorban.
A piaci versenybél ered6 kockazatok emelkedését eredményezheti a hazai jogszabalyi kdrnyezet
olyan iranyu megvaltozasa, amely kdzvetlen vagy kbzvetett médon 6sztdnzi a piaci versenyt a
lakossagi hitelek piacan, vagy ha bizonyos feltételek mellett a kereskedelmi bankok szamara is
lehetévé tenné a jelzaloglevél-kibocsatast.

o Az ingatlanbiztositék értékével, érvényesitésével kapcsolatos kockézatok (alacsony kockazat): A
Kibocsatd és a Kezes szamara kockazatot jelent az ingatlanpiaci arak volatilitasa, illetve tartds
visszaesése. Kedvezébtlen ingatlanpiaci trend poétfedezet bevonasat vagy jelzaloglevél
visszavasarlasat teheti sziikségessé a fedezeti konyv eszkoz-forras szerkezeti egyensulyanak
helyreallitasa érdekében. Az ingatlanbiztositék érvényesitésének lehetéségét szikité vagy
korlatozo jogszabalyvaltozasok rontjak a Kibocsato és a Kezes jovedelmezéségi kilatasait.

1.2 A szabalyozéi hattérrel kapcsolatos tovabbi kockazati tényezo6k:

A lll. Kockazati tényezdk fejezet 1.1 pontjaban (Kibocsaté és Kezes specifikus kockazati tényezék)
bemutatott szabalyozoi hattérrel kapcsolatos kockazatokon tul, a teljesség igénye nélkul az alabbi altalanos
jogi kockazatokat fontos megemliteni, amelyek befolyasolhatjak a Kibocsaté és Kezes lzletmenetét és
hatassal lehetnek a jévedelmezdségére:

0] a jegybank és egyéb hatdésagok monetaris-, kamat- és gazdasagpolitikai intézkedései,
amelyek, tdbbek kézo6tt a kamatszintek valtozasan keresztul hatassal lehetnek a Kibocsato
és a Kezes termékei iranti keresletre; (kbzepes kockazat)

(i) altalanos valtozasok a kormany szabalyozasi politikajaban, amelyek jelentésen
befolyasolhatjak a befektetdi dontéseket azokon a piacokon, amelyeken a Kibocsaté és a
Kezes tevékenységét végzi; (kdzepes kockazat)

(i)  jogrendszer mikodésének korlatait, amely a birdsagi folyamatokat és/vagy a végrehajtast
jelentdsen késleltetheti. A nem hatékony végrehajtasi folyamatok akadalyozhatjak a
Kibocsaté/Kezes hitelei mogoétti fedezetek bank altali hatékony érvényesitését.(alacsony
kockéazat)

2. KIBOCSATOTT JELZALOGLEVELEKHEZ ES KOTVENYEKHEZ KAPCSOLODO KOCKAZATI
TENYEZOK.

2.1 A befektetési stratégiabol ered6 kockazatok

A megfelelé kockazatok felismerése (kbzepes kockazat). Az Alaptajékoztatd keretében kibocsatott
Jelzaloglevelek és Koétvények nem minden befektetd szamara jelentenek megfelels befektetési format.
A lehetséges Jelzaloglevél és/vagy Kotvény befektetéknek sajat kortilményeik figyelembevételével kell
eldoéntenitk, hogy a Jelzéloglevelek és/vagy Koétvények megfelelé befektetési eszkdzt jelentenek-e
szamukra. Megfeleld mérlegelés hianyaban az egyéni befekteték nem megfeleléen felmért kockazatot
vallalhatnak fel, amely kdvetkeztében a befektetd varatlan hatédssal szembesilhet.

Portfoliészintii kockazatok (kbzepes kockéazat). A Jelzaloglevelek és Kotvények bizonyos tipusai
komplex pénzigyi eszkdzdknek mindsilhetnek. Intézményi befekteték onallé befektetésként altalaban
nem vasarolnak komplex pénzigyi eszkézoket. A komplex pénzigyi eszkézok vasarlasa a
portfoliészintli kockazatok csdkkentése, illetve a portfoliészintli hozam ndvelése céljabdl torténik. Egy
lehetséges befektetének abban az esetben javasolhaté egy komplex pénzugyi eszkdzokbe torténd
befektetés, ha a lehetséges befektetd (akar 6nmaga vagy pénzlgyi tanacsaddja utjan) megfelelé
szakértelemmel bir annak megitéléséhez, hogy a valtoz6 kdrnyezetben hogyan valtozik az eszkéz
piaci értéeke, hogyan teljesit az altala megvasarolt eszkdz, valamint, hogy ezen befektetésének
alakulasa milyen hatassal lesz a teljes portfolié teljesitményének alakulasara.
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2.2 Ertékpapirokkal kapcsolatos altalanos kockazatok

Elsédleges piaci kockazat (magas kockazat): Jelen Alaptajékoztaté keretében Jelzaloglevelek és
Koétvények aukcid vagy jegyzési eljaras soran kerllnek kibocsatasra. Az aukcids szabalyoknak
megfeleléen — a Kibocsatéd uzleti dontése, illetve hozamelvarasa alapjan — bizonyos esetekben
csak a vételi ajanlatok egy része kerll elfogadasra. Jegyzési eljaras keretében torténd forgalomba
hozatal esetén ugyancsak a Kibocsato lzleti dontésétdl és hozamelvarasatol fligg az elfogadott
ajanlatok kore. A Kibocsatd az aukcids és a jegyzési ajanlatok teljes korét elutasithatja a Végleges
Feltételek alapjan.

Arfolyamkockézat (magas kockéazat): A Kibocsaté a Jelzaloglevelek és a Kétvények utan lejaratkor
tékét és kamatot fizet (kivéve diszkont Jelzaloglevél és diszkont Kétvény esetén) a Végleges
Feltételekben meghatarozott devizaban. Az arfolyam konverzié kockazatot jelenthet a befekteték
szamara abban az esetben, ha a befektetésre a Végleges Feltételekben megjeldlt devizatdl eltérd
devizanemii eszkdzdkben kerul sor. (Példaul egy befektetéseit forintban értékel6 magyarorszagi
befektetd szamara a forinttdl eltérd devizanemben denomindlt Jelzaloglevél vagy Kotvény
vasarlasa kockazatot jelent, mivel a forint arfolyamanak er6sddése a befektetés és a torlesztés
idépontja kodzott jelentds veszteséget okozhat.) Az arfolyamok jelent6s elmozdulasat
eredményezheti a Végleges Feltételekben megjeldlt deviza leértékelése, a befektetSk altal
vasarolt értékpapir devizanemének megfeleld deviza atértékelése, illetve az arfolyamrendszer
megvaltozasa vagy a hatosagi korlatozasok bevezetése. A fenti tényezdk azt eredményezhetik,
hogy a befekteték az eredeti varakozasaikhoz képest eltéré 6sszegii kamat- és téketorlesztésben
részesulnek.

Piaci hozamok elmozdulasanak kockazata (magas kockazat): A Jelzaloglevelek és Kotvények
piaci arfolyamanak alakulasa tobb tényez6tdl fligg, mint példaul a makrogazdasagi folyamatok, a
piaci kamatok valtozasa, a kereslet-kinalat alakulasa. A Jelzaloglevelek és Kotvények
tulajdonosainak kockazatot jelenthet a piaci arfolyamok kedvezétlen alakulasa, ebben az esetben
a tényleges veszteség a Jelzaloglevelek és Kotvények lejarat el6tti eladasakor realizalodik. A fix
kamatozasu értékpapirokba eszkdzolt befektetés magaban hordozza annak kockazatat, hogy a
piaci hozamok elmozdulasa kedvezétlen hatassal lehet az értékpapir arfolyamara. A Kibocsatéval
kapcsolatosan alkalmazandé kockazati felar novekedése a megvasarolt értékpapir arfolyamanak
csOkkenését eredményezheti.

Masodlagos piac hianya (kbzepes mértékii kockazat): A hazai masodlagos Jelzaloglevél- és
Kotvénypiacokat az alacsony likviditas jellemzi. A Kibocsaté kezdeményezi a nyilvanosan
kibocsatott Jelzaloglevelek és Kotvények tézsdei bevezetését, azonban az alacsony masodlagos
piaci likviditas miatt nem biztositott a Kibocsatd Jelzalogleveleinek és Kotvényeinek a befektetd
altal elvart arfolyamon toérténé értékesitése. Az alacsony masodlagos piaci likviditas kedvezétiendl
befolyasolhatja a Jelzaloglevelek és Kétvények piaci arfolyamat.

Hitelmindsités kockazata: Hitelmindsités kockazata (k6zepes meértékii kockazat): A Kibocsatod
Jelzalogleveleit a Moody’s Investors Service hitelmindsit6 intézet 2021. szeptember 29-én a ,Al”
hosszu tavu hitelminésitéssel latta el. Meglévd mindsités esetén a hitelkockazati besorolas nem
minden esetben tiukrdzi teljeskorlien az értékpapir struktaraval, a piaccal, az arfolyammal, illetve
egyeb tényezOkkel kapcsolatos kockazatok lehetséges hatasat a kibocséatott Jelzalogleveleket
illetéen. A hitelminésités nem tekinthet6 az értékpapirok vételével, eladasaval vagy tartasaval
kapcsolatos ajanlasnak, a hitelmingsité Ugyndkség azt barmikor felllvizsgalhatja vagy vissza is
vonhatja.

A Moody’s Investors Service nemzetkdzi hitelminésitd intézet hivatalos honlapjan talalhato, az
intézet altal alkalmazott osztalyzati modszertan alapjan az "A” besorolasi savba tartozé
befektetéseket definicidszeriien alacsony hitelkockazat jellemzi, az ilyen befektetések felsé-kdzép
besorolasunak tekintheték. A Moody’s Investors Service értékelési skalaja alapjan valamennyi ,A”
hitelmindsitéssel ellatott befektetés a befektetési kategoriaba tartozik.

Nem homogén adoéztatasbdl szarmazé kockazat (k6zepes kockazat): Egyes befekteték esetén
bizonyos értékpapirokba valé befektetéssel adott esetben magasabb add és kozteherviselési
kotelezettséget szikséges teljesiteni, mint az allampapirba térténé befektetés esetén. Azonos
okbdl eredben, egyrészt a kibocsaté értékpapirjainak masodlagos piaci forgalma csdkkenhet,
masrészt a kibocsatd kotvénykibocsatasainak alacsonyabb kereslete miatt ndvekedhet a
forrdsmegujitasi kockazat.
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A befektetések jogi vonatkozasaival kapcsolatos kockézatok (alacsony kockazat): Egyes
befektet6k befektet6i tevékenysége bizonyos hatdésagok szabalyozasa, illetve bizonyos
jogszabalyok hatédlya ala tartozik. Minden lehetséges befektetének konzultalnia kell jogi
tanacsaddjaval arrdl, hogy (i) a Kibocsaté Jelzalogleveleibe és Kotvényeibe torténé befektetés a
jogszabalyoknak megfelel-e; (i) a kibocsatott Jelzaloglevelek és Kotvények fedezetként
felhasznalhatok-e a kilonbozé tipusu hitelligyletek esetén; és (iii) vannak-e érvényben tovabbi
korlatozasok a Jelzaloglevelek és Kotvények értékesitésére. Az intézményi befektetéknek azt is
mérlegelni kell, hogy a Jelzaloglevelek és Kotvények vonatkozasaban alkalmazando-e
kockazatalapu tékesulyozasra vonatkozé vagy barmilyen egyéb szabaly.

2.3 A Jelzdloglevelek és a Kotvények egyes tipusaihoz kapcsolédé kockazatok

Részben megfizetett Jelzaloglevelek és Koétvények (magas kockazat): A Kibocsatdé olyan
Jelzaloglevelet és Kotvényt is kibocsathat, amelynek kibocséatasi ara tobb részletben fizethetd
meg. A befektetd elvesztheti teljes befektetését abban az esetben, ha a tovabbi részletek
befizetése meghiusul.

Valtoz6 kamatozasu Jelzaloglevelek és Koétvények kamatszorzé vagy egyéb tékeattétel
alkalmazasaval (magas kockazat): A valtozd kamatozasu Jelzaloglevelek és Kétvények arfolyama
volatilis lehet. Abban az esetben, ha a Jelzaloglevelek és Koétvények kamatozasanak
meghatarozasakor szorzo, tékeattétel, cap vagy floor vagy ezek barmely kombinacidja kertil
alkalmazasra, a Jelzaloglevelek és Kotvények arfolyam volatilitdsa meghaladhatja az olyan
értékpapirokét, amelyek kamatozasat ilyen tényezék nem befolyasoljak.

Fixrél Valtoz6 Kamatozasu Jelzaloglevelek és Koétvények (magas kockazat): Az ilyen tipusu
Jelzaloglevelek és Kotvények olyan szelvénnyel rendelkezhetnek, amelyek a Kibocsato
valasztasa alapjan fixrdl valtozdé kamatozasura vagy valtozordl fix kamatozasura valtoztathatdak
at. A Kibocsaté azon képessége, hogy az érvényes kamatot atkonvertalja, befolyasolhatja a
masodlagos piacot és a Jelzaloglevelek és Kotvények piaci arfolyamat, tekintettel arra, hogy a
konvertalasra feltételezhetéen olyan idészakban kerll sor, amikor a Kibocsaté finanszirozasi
koltségei a korabbiakhoz képest alacsonyabbak.

Jelent6s diszkonttal vagy prémiummal kibocsatott Jelzaloglevelek és Koétvények (magas
kockazat): A jelent6s diszkonttal vagy prémiummal kibocsatott Jelzalogleveleket és Kotvényeket
a hagyomanyos kamatozasu Jelzaloglevelekhez és Kotvényekhez képest nagyobb
arfolyamkilengések jellemzik. Altalanossagban elmondhaté, hogy minél hosszabb az ilyen tipusu
Jelzaloglevél vagy Kétvény futamideje, annal nagyobb a Jelzaloglevél vagy Kétvény arfolyamanak
ingadozasa a hasonlé lejaraty, fix kamatozasu Jelzaloglevelekhez és Kotvényekhez képest.

Jelzéloglevelek és Kbtvények a Kibocsato valasztasa alapjan gyakorolhaté visszavaltasi opcioval
(kbzepes mértékii kockazat). Ez a fajta opcid limitalhatja a Jelzaloglevelek és Kétvények piaci
arfolyamat. Az alatt az id6szak alatt, amelyben a Kibocsato élhet visszavaltasi jogaval, illetve az
ezen visszavaltasi id6szakot megel6z6 idészakban az értékpapir piaci arfolyama altalaban nem
haladja meg a meghatarozott visszavaltasi arfolyamot. A Kibocsaté altaldban akkor él visszavaltasi
jogaval, amikor a finanszirozasi koéltségei elmaradnak a mar kibocsatott Jelzaloglevél és/vagy
Kotvény hozamatdl. Az ilyen id6szakban a befektetd altalaban nem tudja a visszavaltasbol eredd
tékét a visszavaltott értékpapir hozamanal magasabb hozamon Ujra befektetni. A fentiek miatt a
befektetének a rendelkezésre &all6 értékpapirokat figyelembe véve szikséges mérlegelnie az
Ujrabefektetési kockazatot.

Indexalt kamatozasu és kettés devizanemlii Jelzaloglevelek és Kétvények (k6zepes mértékii
kockazat): A Kibocsatd kibocsathat olyan Jelzalogleveleket és Kotvényeket, amelyek kamatindex
és /vagy képlet vagy valamely értékpapir, deviza vagy szabvanyositott t6zsdei termék
arfolyamvaltozasa, illetve hozamvaltozasa vagy egyéb tényezék (egylittesen: Relevans Tényezd)
alapjan kerll meghatarozasra. A Kibocsatoé olyan Jelzaloglevelet és Kotvényt is kibocsathat, amely
alapjan a téke torlesztésére és a kamatok megfizetésére egy vagy tébb olyan devizéban kertil sor,
amelyek adott esetben az eredeti kibocsatasi devizanemtdl eltérhetnek. A lehetséges
befektetéknek figyelembe kell vennilk, hogy:

0] az ilyen tipusu Jelzaloglevelek és Kotvények arfolyama volatilis lehet;

(i) eléfordulhat, hogy az adott Jelzaloglevél és Kdtvény esetleg nem fizet kamatot;

23



(iii) a téketdrlesztésre vagy a kamatfizetésre kuloénbdzd idében és a varthoz képest eltérd
devizaban kerdl sor;

(iv)  a befektetett t6kéjik jelentés részét elveszthetik;

(v) a Relevans Tényez6t erds volatilitas jellemezheti, amely nem feltétlenil mutat
egyUttmozgast a kamatok, a devizaarfolyam, illetve egyéb tényez6k valtozasaval;

(viy amennyiben a Relevans Tényez$ esetén egynél nagyobb szorzé vagy tdkeattétel is
alkalmazasra kertl, a Relevans Tényez6 téke- és kamatfizetésre tett hatasa feler6sddhet;

(vii) aRelevans Tényez6 valtozasanak id8pontja hatassal lehet a Jelzaloglevelek és Kbtvények
hozamara, akar abban az esetben is, ha a Relevans Tényez6 atlagos szintje egybeesik a
befektet6 varakozasaval. Altalanossagban, minél korabban valtozik a Relevans Tényezé,
annal nagyobb a hozamra gyakorolt hatasa; és

(viii) az indexalt kamatozasu Jelzéloglevelek és Kotvények futamideje alatt az index multbeli
alakulasa nem jelent garanciat az index jovObeli alakuldsdra. Ennek megfeleléen a
befektet6knek ajanlott egyeztetnilk a pénzigyi és jogi tandcsadodjukkal az indexalt
kamatozasu Jelzaloglevelekhez és Kotvényekhez kapcsoldodd kockazatokrdl, valamint
arrél, hogy az ilyen tipusu Jelzaloglevelek és Kotvények megfeleld befektetési formak-e
szamukra.

2.4 A Jelzaloglevelek és Kotvények alarendeltségi szintjébdl eredé kockazatok. (kozepes meéretii
kockazat)

Csédeljaras, vagy egyéb hasonld eljaras — ideértve a szanalast vagy atszervezést is — esetén a
Jelzaloglevél- illetve Kétvénytulajdonosoknak teljesitendd kifizetések varhato terjedelmére és ttemezésére
gyakorolt hatas az alabbi.

A Jelzaloglevelek és a Kotvények a Kibocsatd kdzvetlen, feltétel nélkili, nem alarendelt kotelezettségeit
testesitik meg. A magyar jogszabalyok alapjan a Kibocsatoé ellen csédeljaras nem indithatd. A 2014. évi
XXXVII. térvény 58. § (1) bek. (c) pontja alapjan egy, a Kibocsato szanalasa esetén alkalmazhato hitelezéi
felt6késitési intézkedés hatalya a Kotvényekre kiterjedhet, ugyanakkor nem terjedhet ki a Jelzaloglevelekre.
A fentiek mellett a Kétvényektdl eltéréen a Jelzaloglevelek, a Jht. 14. és 14/A valamint a 14/B §-ai szerinti
fedezettel biztositottak. A Jelzaloglevelekbdl szarmazd kotelezettségek a Kibocsatd mindenkor fennallo
egyeéb, nem biztositott, nem alarendelt kotelezettségeivel szemben a Kibocsaté felszamolasa vagy az
ellene inditott végrehajtasi eljaras soran a Jht. 20-21. §-ai alapjan elsébbséget élveznek az alabbiak szerint.

Jelzalog-hitelintézet elleni szandlasi és felszamolasi eljards soran a hitelintézetek felszamolaséra és
szanalasara vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni, azzal az eltéréssel, hogy a fedezeti gondnok dijanak
valamint a Jht, 21. § (5) bekezdésében meghatarozott egyes kovetelések nyilvantartasaval és
érvényesitésével, valamint a vagyonellenér tevékenységével kapcsolatos koltségek kiegyenlitését
kévetbéen a Fedezet nyilvantartasba bejegyzett Rendes és Potfedezet, valamint a jelzélog-hitelintézet
vagyonanak, elsésorban likvid eszkdzeinek az a része, amely a Jelzaloglevelek alapjan keletkezd
kovetelések fedezettel nem biztositott hdnyadaval egyenld, kizardlag a Jelzaloglevél-tulajdonosokkal —
valamint a fedezetbe vont szarmaztatott Ggyletekbdl fennallé kdvetelések tekintetében ezen lgyletek
szerz8dott partnereivel — szemben fennalld kotelezettség kielégitésére hasznalhato fel. Jelzalog-hitelintézet
elleni végrehajtasi eljaras soran a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LIl torvényt kell alkalmazni azzal
az eltéréssel, hogy a jelzalog-hitelintézet Fedezet nyilvantartasaba bejegyzett Rendes és Pdétfedezetet
képez6 vagyonara, valamint a jelzalog-hitelintézet azon vagyonrészére, elsésorban likvid eszkdzeinek azon
részére, amely a Jelzaloglevelek alapjan keletkezd kovetelések fedezettel nem biztositott hanyadaval
egyenlé, a koveteléseik erejéig kizardlag a Jelzaloglevél-tulajdonosok, valamint a fedezetbe vont
szarmaztatott Ugyletekbdl fennalld kovetelések tekintetében ezen Ugyletek szerz6dott partnerei
vezethetnek végrehajtast.

A kibocsaté szanalas ald nem vonhatd leanyvallalat, igy a kibocsaté esetén kdzvetlenil az UniCredit S.p.A.
végzi el a szilkséges feltbkésitést.
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2.5 Zold jelzaloglevelekbdl / kotvényekbdl szarmazé kockazatok (kozepes kockazat).

Fuggetlenll attél, hogy a Jelzaloglevelek és Kotvények adott esetben ,zold jelzaloglevelekként /
kotvényekkeént” is kibocsatasra keriilhetnek, eléfordulhat, hogy a Jelzaloglevelekbdl / Kétvényekbdl befolyd
bevételek felhasznalasa nem minden esetben lesz dsszhangban az adott befektetd sajat befektetési
kritériumaival

A vonatkoz6 Végleges Feltételek ilyen iranyl rendelkezése esetén a Kibocsatd az adott Jelzaloglevelekbdl
| Kétvényekbdl befolyd bevételeket a ,zold jelzaloglevelek / kotvények” tekintetében iranyadd — és a 2.
szamu mellékletben részletesen bemutatott kérnyezetbarat, illetve kdérnyezet-tudatos — felhasznalasi
célokkal 6sszhangban tervezi felhasznalni. A Jelzaloglevelekbe / Kotvényekbe torténd befektetést érintd
dontéseik meghozatala el6tt a Jelzaloglevelek / Kotvények esetleges befektetéi szamara javasolt a sajat
hataskoriikben is mérlegelnilik ezen felhasznalasi cél relevancigjat, valamint azt, hogy szikség lehet-e
tovabbi vizsgalatokat végeznilk a Jelzéloglevelekbél / Koétvényekbdl befolyd bevételek tervezett
felhasznalasa tekintetében. El6fordulhat, hogy a bevételeknek a fenti felhasznalasi célokkal 6sszhangban
torténd tényleges felhasznalasa nem fog telies mértékben megfelelni, illetve nem lesz dsszhangban
barmely jelenlegi vagy jovébeli befektetéi elvarassal vagy az adott befekteté szamara kotelezé erejl
rendelkezéssel, szabalyzattal, iranymutatassal vagy portfolidkezel6i megbizassal.

A Kibocsato felhivia az esetleges befekteték figyelmét arra is, hogy jelenleg nincs olyan egyértelmiien
rogzitett, a széles korl piaci konszenzus altal is elismert definicié annak kapcsan, hogy pontosan mely
projektek tekinthetéek ,z6ldnek” vagy ,fenntarthatonak” vagy ezzel egyenértékii projekteknek. Eléfordulhat
tovabba, hogy ilyen definicié a jovében sem kerlll pontos meghatarozasra. Ennek megfeleléen nem
biztositott, hogy a Kibocsatd altal a 2. szamu mellékletben részletezett felhasznalasi célok valdban
o6sszhangban lesznek a befektetdk altal tamasztott valamennyi jovébeli elvarassal. El6fordulhat tovabba,
hogy a Kibocsato altal tervezett felhasznalasi célok jév8beli megvaldsitasa soran olyan a kdrnyezetvédelem
vagy a fenntarthatésag szempontjabol karos hatasok kovetkeznek be, amelyek befolyassal lehetnek a
felhasznalasi cél megvalésithatdésagara.

Amennyiben a Jelzaloglevelek / Kétvények a fentiek miatt vagy barmilyen okbol nem minésiinének ,zold
jelzéloglevélnek / kétvénynek”, az nem eredményezne rendkivili lejarati eseményt.

3. KEZESSEL ES A KESZFIZETO KEZESSEGVALLALASANAK TELJESITESEVEL KAPCSOLATOS
KOCKAZATI TENYEZOK

Jelen fejezet 1. pontjaban (A Kibocsaténak és a Kezesnek a Jelzéloglevelek és Kétvények alapjan
a befektetbkkel szemben fennalld kételezettségei teljesitésének befolyasolasara alkalmas
kockazati tényez6k) bemutatott kockazati tényezdk hatassal lehetnek a Kezest — a készfizet6
kezesség alapjan — terheld kotelezettségek teljesitésére. llyen tipusu kockazati tényez6k lehetnek
a hivatkozott alfejezetben bemutatott kamatsop bevezetésének kockazata, szabalyozasi kdrnyezet
megvaltozasanak kockazata, annak kockazata, hogy a Kibocsatét és a Kezest sulyos adofizetési
kotelezettség terhelheti, a régidban zajlé konfliktusokbdl fakadd gazdasagi és politikai kockazatok,
Magyarorszag eurdpai unids tagsagaval jard kotelezettségei nemteljesitésébdl eredé kockazatok,
gazdasagi, illetve az uzleti kdrnyezet megvaltozasabdl eredd kockazatok, rendszerszintl
kockazatok, a hitelek el6torlesztésébél fakadd kockazatok, a makrogazdasagi koérnyezet
alakulasabol ered6 kockazatok és piaci kockazat, hitelezési kockazat, az Unicredit Csoportot
terhel6 adofizetési kotelezettség kockazata, forras megujitasanak kockazata, mikodési kockazat,
a rendelkezésre allé tbke szintjéhez kapcsolédd kockazat, piaci versenybdl eredd kockazatok,
ingatlanbiztositék értékével, érvényesitésével kapcsolatos kockazatok, altalanos jogi kockazatok.
Tovabba hatranyosan befolyasolhatia a Kezest kotelezettségeinek teljesitésében, hogy
eszkdzeinek és forrasainak kulonbdzé lejarati szerkezete és eltérd kamatozasa strukturalis (i)
kamat-, (ii) arfolyam- és (iii) likviditasi poziciokat (kockazatokat) eredményez.

e Kamatkockazat alatt a piaci kamatlabak valtozasanak kockazatat értjik, amely kedvezétlentl
hathat a Kezes kamatmarzsara, netté kamateredményére, illetve portfélidija piaci értékére. A
kamatok jelenlegi, illetve jovébeli kedvezétlen valtozasa jelentésen ronthatja a Kezes
jovedelmezdségét és tékehelyzetét. (kbzepes mértékii kockazat)
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Devizaarfolyam-kockazat akkor meril fel, amikor egy adott devizdban az eszkdz-forras
szerkezetben (spot és hatarid6s egyittesen) egyensulyhiany all be. A Kezes mérlegen belilli,
illetve mérlegen kivili tételei kdzott vannak kulénbdzd devizakban nyilvantartott eszkézok és
forrasok, ezaltal a Kezes arfolyamkockazatnak van kitéve. A devizaarfolyamok kedvezétlen
mozgasa hatranyosan érintheti a Kezes jovedelmezdségét. (kbzepes mértékii kockazat)

Likviditasi kockazatnak nevezik azt a fajta kockazatot, amikor fennall annak a veszélye, hogy a
Kezes nehézségekbe Utkozik esedékes pénzigyi kdtelezettségeinek teljesitése soran. A kockazat
abbdl szarmazik, hogy a Kezes jellemz&en rovid lejaratu forrasokbdl finanszirozza hosszu lejaratu
eszkozeit. igy az eszkdzok és forrasok lejaratainak dsszehangolasa a likviditaskezelés alapvetd
feladata, illetve annak biztositasa, hogy a Kezes elegendd forrast tudjon eléteremteni az adott
helyzetben valamennyi kotelezettségének teljesitésére. A likviditasi kockazati kitettségekre
szigoru szabalyozodi korlatozasok vannak érvényben, melyek limiteket tartalmaznak a likviditasi
mutatékra vonatkozéan és szabalyozzak a likvid eszk6zok tartasanak kdvetelményeit. (kbzepes
mértékii kockazat)
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IV. REGISZTRACIOS OKMANY

1. FELELOS SZEMELYEK, HARMADIK FELTOL SZARMAZO INFORMACIO, SZAKERTOI JELENTESEK ES
AZ ILLETEKES HATOSAG JOVAHAGYASA

1.1 Aregisztraciés okmanyért felelé6s személy

Az Alaptajékoztatét a Kibocsaté a Vezetd Forgalmazd kézremiikddésével maga készitette. Az
Alaptajékoztato, illetve regisztraciés okmany tartalmaért és az abban foglalt informacidkért a
Kibocsaté és a Vezetd Forgalmazé tartozik felel6sséggel.

1.2 A regisztraciés okmanyért felelés személy nyilatkozata

A Kibocsato és a Vezetd Forgalmazd ezuton nyilatkozik arrdl, hogy az elvarhatdé gondossag mellett,
lehetd legjobb tudasuk szerint készitett jelen regisztraciés okmanyban szerepld informaciok
megfelelnek a tényeknek, a regisztracidos okmany a valésagnak megfelelé adatokat és allitasokat
tartalmaz, illetve nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a Jelzaloglevelek, a
Kotvények, illetve a Kibocsato és a Kezes megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak, tovabba
nem mell6zi azon korilmények bemutatasat, amelyek befolyasolhatnak az informacidkbol
levonhato fontos kovetkeztetéseket.

A Kibocsaté és a Vezetd Forgalmazo, mint felel6s személyek nevében cégszeriien alairt
nyilatkozatot az Alaptajékoztaté VII. (Felelés Személyek nyilatkozata) fejezete tartalmazza.

1.3 A regisztraciés okmany osszeallitasaban szakért6i minéségben kozremiikodoé személy adatai

A jelen regisztraciés okmany szakért6i minéségben kdézremiik6dd személy nyilatkozatat vagy
jelentését nem tartalmazza.

1.4 Harmadik féltél szarmazoé informaciok

Az IV.5 Uzleti attekintés cimi fejezet 5.3 (Jelzéloghitelezési piac bemutatasa) és 5.4
(Versenyhelyzet) cimei alatti egyes informaciék a szovegben feltlintetett forrashelyeknek
megfeleléen az MNB altal k6zzétett dokumentumokbdl, elemzésekbdl és statisztikai adatokbdl, a
hazai jelzalog-hitelintézetek altal kozzétett jelentésekbdl (éves jelentések, éves beszamolok és
fedezeti jelentések), valamint az UniCredit Bank Hungary Zrt. elemzéseibdl és sajat adataibol
keriiltek beépitésre. A IV.5 Uzleti attekintés cimi fejezet cimi fejezet 5.5 (Makrogazdasagi
koérnyezet alakulasa) cime alatti egyes informacidk a szdvegben feltlintetett forrashelyeknek
megfeleléen a Kézponti Statisztikai Hivatal (KSH), a Magyar Nemzeti Bank, az OECD, az IMF és
az Eurostat elemzéseibdl, statisztikaibol, tovabba az UniCredit Research és az UniCredit Bank
Hungary Zrt. elemzéseibél szarmaznak. A 1V.18 (Ingatlanpiac) fejezet alatti egyes informaciok az
ezen fejezet szOvegében feltlintetett forrashelyeknek megfeleléen a Budapesti Ingatlan-
Tanacsadok Egyezteté Féruma, a Budapest Research Forum (BRF), az Eston International, a
Robertson Hungary, a Cushman & Wakefield, a JLL, a Kbézponti Statisztikai Hivatal (KSH), az
Otthon Centrum (OC), a Duna House (DH), a GKI, GFK Hungary, BNP Paribas Real Estate, CBRE
Hungary, a Magyar Nemzeti Bank (MNB) valamint az Eltinga Budapesti Lakaspiaci Riportbdl, a
LITT, a penzcentrum.hu, a portfolio.hu és a vg.hu elemzéseibél, adataibdl és statisztikaibdl, illetve
az altaluk készitett dokumentumokbdl kerlltek beépitésre. A Kibocsaté megerdsiti, hogy az ily
modon beépitett informacidok pontosan megfelelnek az eredeti informacidéknak, tovabba, hogy
tudomasa szerint — oly mértékben amennyire az a fenti intézmények altal kdzzétett eredeti
informéciokbdl a Kibocsaté szamara megallapithaté — semmilyen olyan tény nem kerult kihagyasra,
amely alapjan a beépitett informacidk pontatlanna vagy félrevezetévé valnanak.

1.5 Nyilatkozat jovahagyasrol

Az Alaptajékoztatot a Magyar Nemzeti Bank, mint a Prospektus Rendelet szerinti illetékes hatdsag,
jévahagyta. A Magyar Nemzeti Bank a jelen Alaptajékoztatot kizardlag a Prospektus Rendeletben
a teljességre, érthetdségre és kdvetkezetességre vonatkozéan meghatarozott eléirasoknak valo
megfelelés szempontjabdl hagyta jova. Az ilyen jovahagyas nem tekinthet6 az ezen Alaptajékoztatod
targyat képez6 Kibocsato vagy a Kezes mindségének jovahagyasaként.
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2. KONYVVIZSGALO

A Kibocsatdé konyvvizsgaldja a korabbi pénziigyi informacidk altal lefedett évben a Deloitte
Kdényvvizsgald és Tanacsado Kft. (székhely: 1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/C.; a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara tagja; konyvvizsgal6i kamarai szam: 000083; 2021. junius 1-t6l a
kdnyvvizsgalatért személyében is felel6s természetes személy kdnyvvizsgald: Madi-Szabd Zoltan
(lakcim: 1026 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 79. fszt. 2.). Madi-Szabé Zoltan a Magyar
Kdényvvizsgaléi Kamara Min6ségellendrzési Bizottsaganak elndke (kamarai engedély szama:
003247)).

A konyvvizsgald a Kibocsatd IFRS szerinti 2021-es éves beszamoldjat korlatozas nélkali
zaradékkal latta el. A kdnyvvizsgald tarsasagnak és a személyében felels kdnyvvizsgalonak nincs
semmilyen lényeges érdekeltsége a Kibocsatéban.

A Kibocsatoé kdonyvvizsgaldja a 2022-es pénziigyi évben a KPMG Hungaria Konyvvizsgalo, Ado- és
Kbzgazdasagi Tanacsadd Kft. (székhely: 1134 Budapest, Vaci ut 31.; a Magyar Konyvvizsgaloi
Kamara tagja; konyvvizsgaloéi kamarai szam: 000202; 2022. junius 16-t6l konyvvizsgalatért
személyében is felel6s természetes személy kdnyvvizsgald: Henye Istvan (lakcim: 1037 Budapest,
Zuzmara utca 8.) Henye Istvan a Magyar Konyvvizsgaléi Kamara és Association of Certified
Chartered Accountants tagja (kamarai engedély szama: 005674).

2023. januar 25-t6l a kdnyvvizsgalatért személyében is felelés természetes személy kdnyvvizsgalo:
Cséaki Zsuzsanna (lakcim: 2364 Ocsa, Tancsics Mihaly utca 5.). Csaki Zsuzsanna a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara és Association of Certified Chartered Accountants tagja (kamarai engedély
szama: 007448), 2022. junius 9-t6l a kdnyvvizsgalatért személyében is felelés természetes személy
helyettes kdnyvvizsgald: Boros Judit (lakcim: 1145 Budapest, Torontal utca 53/B 4. em. 3. ajto).
Boros Judit a Magyar Kényvvizsgaloi Kamara és Association of Certified Chartered Accountants
tagja (kamarai engedély szama: 005374).

A konyvvizsgalé a Kibocsatd IFRS szerinti 2022-es éves beszamolojat korlatozas nélkali
zaradékkal latta el. A kdnyvvizsgalé tarsasagnak és a személyében felel6s kényvvizsgalonak nincs
semmilyen lényeges érdekeltsége a Kibocsatéban.

A Kezes koényvvizsgaldja a kordbbi pénzugyi informaciok altal lefedett évben a Deloitte
Kbényvvizsgald és Tanacsado Kft. (székhely: 1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/C.; a Magyar
Kdényvvizsgaléi Kamara tagja; konyvvizsgaléi kamarai szam: 000083; 2020. junius 1-tél a
koényvvizsgalatért személyében is felelés természetes személy konyvvizsgalé: Molnar Gabor
(lakcim: 1031 Budapest, Muzsla utca 8.) Molnar Gabor a Magyar Kényvvizsgaléi Kamara tagja;
kamarai engedély szama: 007239.

A konyvvizsgalé a Kezes IFRS szerinti 2021-es éves beszamoldjat korlatozas nélkili zaradékkal
latta el. A kdnyvvizsgalé tarsasagnak és a személyében felel8s kdnyvvizsgalonak nincs semmilyen
Iényeges érdekeltsége a Kibocsatoban.

A Kezes kdényvvizsgaléja a 2022-es pénzugyi évben a KPMG Hungaria Kényvvizsgald, Ado- és
Kbdzgazdasagi Tanacsadd Kift. (székhely: 1134 Budapest, Vaci ut 31.; a Magyar Kdnyvvizsgaloi
Kamara tagja; kdnyvvizsgaloi kamarai szam: 000202; 2022. junius 1-t6l a kdnyvvizsgalatért
személyében is felel6s természetes személy kdnyvvizsgald: Henye Istvan (lakcim: 1037 Budapest,
Zuzmara u. 8.). Henye Istvan a Magyar Konyvvizsgaloi Kamara és Association of Certified
Chartered Accountants tagja (kamarai engedély szama: 005674).

2023. januar 30-t6l a kdnyvvizsgalatért személyében is felelés természetes személy kdnyvvizsgalo:
Cséaki Zsuzsanna (lakcim: 2364 Ocsa, Tancsics Mihaly utca 5.). Csaki Zsuzsanna a Magyar
Koényvvizsgal6i Kamara és Association of Certified Chartered Accountants tagja (kamarai engedély
szama: 007448)).

A kdnyvvizsgalo a Kezes IFRS szerinti 2022-es éves beszamoldjat korlatozas nélkuli zaradékkal
latta el. A kdnyvvizsgalod tarsasagnak és a személyében felelés kdnyvvizsgaldnak nincs semmilyen
Iényeges érdekeltsége a Kibocsatdban.

3. KOCKAZATI TENYEZOK
A Kibocsatora jellemzé lIényeges kockazati tényezdk bemutatasa az Alaptajékoztatd Ill. Kockazati
Tényez6k cimii fejezetében talalhato.
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4.1 A kibocsaté adatai

Cégnév:
Székhely:
Telefonszam:
Fax:

Alapitas ideje:

Tarsasagi forma:

Cégbejegyzés helye:

Cégbejegyzés ideje:
Cégjegyzékszam:
Statisztikai szamijel:
Adoszam:
Mikodési id6tartam:
Uzleti év:

LEI azonosito:

Honlap:

4. A KIBOCSATORA VONATKOZO INFORMACIOK

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
+36-1-301-5500

+36-1-301-5530

Alapszabaly kelte: 1998. junius 8.
Zartkoérlien miikdd6é részvénytarsasag
Magyarorszag, Budapest, Févarosi Térvényszék Cégbirésaga
1998. augusztus 3.

01-10-043900
12399596-6492-114-01
12399596-4-44

hatarozatlan idétartamra alakult
megegyezik a naptari évvel
213800DW1L62N1BADM49

http://www.jelzalogbank.hu (A Kibocsaté weboldalan szereplé

informaciok nem képezik az Alaptajékoztatd részét, kivéve, ha az
érintett informacidok hivatkozas utjan beépitésre keriltek az
Alaptajékoztatoba.)

Alkalmazandé jogszabalyok:

a) Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (Ptk.),

b) a tékepiacroél sz6lé 2001. évi CXX. térvény (Tpt.),

¢) a hitelintézetekrél és a pénzigyi vallalkozasokrol szélé 2013. CCXXXVII. térvény (Hpt.),

d) a jelzalog-hitelintézetrél és a jelzaloglevélrdl szolé 1997. évi XXX. térvény (Jht.),

e) a csOdeljarasrol és a felszamolasi eljarasroél szold 1991. évi XLIX. térvény,

f) a befektetési vallalkozasokrél és az arutézsdei szolgaltatokrol, valamint az altaluk végezhetd
tevékenységek szabalyairdl sz6l6 2007. évi CXXXVIII. térvény,

g) Eurépai Parlament és a Tanacs (EU) 2017/1129 rendelete az értékpapirokra vonatkozdo
nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra térténd bevezetésekor
kbzzéteend§ tajékoztatordl és a 2003/71/EK irdnyelv hatélyon kivll helyezésérdl (Téajékoztatd
Rendelet),

h) Eurdpai Bizottsag 2019/980 felhatalmazason alapuld rendelete az (EU) 2017/1129 eurdpai
parlamenti és tanacsi rendeletnek az értékpapirokra vonatkozd nyilvanos ajanlattételkor vagy
értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténé bevezetésekor kdzzéteend§ tajékoztatd formatuma,
tartalma, ellendrzése és jévahagyasa tekintetében torténd kiegészitésérdl, valamint a 809/2004/EK
bizottsagi rendelet hatalyon kivil helyezésérél,

i) A Bizottsag 2019/979 felhatalmazason alapulé rendelete az (EU) 2017/1129 eurdpai parlamenti
és tanacsi rendeletnek a tajékoztatd Osszefoglaldjaban szerepld kiemelt pénziigyi informaciodkra, a
tajékoztatok kbzzétételére és besorolasara, az értékpapirrekldmokra, a tajékoztatd kiegészitéseire
és az iratklldési portalra vonatkozé szabalyozastechnikai standardok tekintetében térténd
kiegészitéseérél, valamint a 382/2014/EU és az (EU) 2016/301 felhatalmazason alapulé bizottsagi
rendeletnek a hatalyon kivll helyezésérél,

j) az Eurépai Parlament és a Tanacs 575/2013/EU rendelete a hitelintézetekre és befektetési
vallalkozasokra vonatkozé prudencialis kovetelményekr6l és a 648/2012/EU rendelet
modositasarél (CRR),

k) a koétvényrél szolo 285/2001. (X11.26.) Korm. rendelet,

I) a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség
részletes szabalyairdl szol6 24/2008. (V1. 15.) PM rendelet
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m) a dematerializalt értékpapir elbéllitasanak és tovabbitdsanak modjarél és biztonsagi
szabdlyairdl, valamint az értékpapirszamla, kozponti értékpapirszamla és az Ugyfélszamla
megnyitasanak és vezetésének szabalyairdl sz6l6 284/2001. (XII. 26.) Korm. rendelet,

n) a betéti kamat és az értékpapirok hozama szamitésarol és kdzzétételérdl szolo 82/2010. (lll. 25.)
Korm. rendelet

0) 22/2022. (VI. 11.) MNB rendelet a hitelintézetek forint lejarati 6sszhangjanak szabalyozasarol,
valamint

p) az Alaptajékoztatéban megjeldlt egyéb jogszabalyok.

4.2 A Kibocsato torténete és fejlodése

A Kibocsaté szakositott hitelintézetként mikodé jelzaloghitel-intézet, melyet 1998. junius 8-an
3.000.000.000 forint alaptékével a Bayerische Vereinsbank AG (az Alapitd) alapitott. 1998. szeptember 1-
jén az Alapité egyesiilt a Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-val, aminek kovetkeztében az
Alapitd Uj neve Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG lett. Az egyesilést kdvetéen a Kibocsaté korabbi
cégneve (Vereinsbank Hungaria Jelzalogbank Részvénytarsasag) 1999. januar 1. napjatél HVB
Jelzalogbank Részvénytarsasag cégnévre valtozott.

2001. szeptember 30-an a HypoVereinsbank Hungaria Rt. és a Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt.
egyesulésével létrejott a HVB Bank Hungary Részvénytarsasag, amelynek cime: 1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6. A Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG-vel 2002 februarjaban kotott részvényadas-
vételi szerz8dés alapjan a Kibocsato egyediili részvényese a HVB Bank Hungary Rt. lett, amely 1 darab 1
000 000 forint, azaz egymillié forint névértéki részvényt értékesitett a BA/CA Ingatlankezel§ Kft. részére.
Ennek kdvetkeztében a Kibocsato tobbszemélyes tarsasagga alakult at.

2005. oktéber 25-én a BA/CA Ingatlankezeld Kft. 1 darab 1.000.000 forint névertékl részvényét a SAS Real
Ingatlantizemeltet és Kezel6 Kft. megvasarolta, melynek eredményeképpen a Kibocsaté tulajdonosai —
2005. december 31-én — a jegyzett t6ke aranyaban a HVB Bank Hungary Zrt. (99,97%) és a SAS-Real
Ingatlanizemeltetd és Kezeld Kft. (0,03%) voltak.

A SAS-Real Ingatlanizemeltetd és Kezel6 Kft. 1 darab 1.000.000 forint névértéki térzsrészvényét a HVB
Bank Hungary Zrt. 2006. december 22-én megvasarolta, és igy a Kibocsatoé egyszemélyes tulajdonosava
valt.

2005 végén a HVB Csoport — és ezaltal a Kibocsato és a Vezetd Forgalmazé is — az UniCredit-bankcsoport
tagjava valt, és 2007. januar végén felvette az UniCredit markanevet.

A Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga 2007. januar 31-i hatallyal bejegyezte a Kibocsatd névvaltozasat,
mely szerint a Kibocsatoé uj cégneve UniCredit Jelzalogbank Zrt. A Vezetd Forgalmazd uj cégneve — 2007.
januar 30-i hatallyal — UniCredit Bank Hungary Zrt. lett.

4.3 Lényeges események, valtozasok

A Jelzaloglevél kibocsatasi tevékenységet illetéen a 2022-es évben a Kibocsaté az aldbbiakban
részletezett, a befektet6i bizalom erdsitését és jelzaloglevelek iranti kereslet élénkitését célzé
intézkedéseket hajtotta végre.

4.3.1 Részvétel az MNB jelzaloglevél megujitasi programjaban

Az MNB 2021-bhfhen inditott z6ld jelzaloglevelek érintd eszkbz vasarlasi programja 2022-ben hatarozatlan
idére felfuggesztésre kertlt. Az MNB egyetlen futd, jelzélogleveleket érint§ eszkdze a Jelzaloglevél
megujitasi programja, melynek keretein belil 180 napon belll lejard jelzaloglevelekkel rendelkezd
kibocsatoktol vasarol értékpapirokat elsédleges piaci aukciokon keresztil.

A kibocsatotol a lejaré UCJBF 2022/A jelzaloglevél sorozata megujitasa soran 6sszesen 2,3 milliard Ft
értékeben vasarolt zold jelzaloglevelet az MNB a programon keresztlil, ami lehetéséget nyujtott a lejard
allomany kedvez® hozamszinten torténd pétlasara.

4.3.2 Az ,eurdpai fedezett kotvény logé” és az ,eurdpai (prémium) fedezett kotvény logé”
hasznalata

A Magyar Nemzeti Bank (MNB) a 2022. szeptember 12. napjan kelt H-KE-III-539/2022. szamu
hatarozataval engedélyezte az UniCredit Jelzalogbank Zrt. szamara a jév8ben kibocsatandé jelzaloglevelei
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tekintetében az ,eurdpai fedezett kdtvény logd" és az ,eurdpai (prémium) fedezett koétvény logd"
hasznalatat.

Tovabbi Iényeges események:

4.3.3 Osztalékfizetés

A Jelzdlogbank 2021. évi eredménye alapjan 3 000 millié Ft osztalék kerllt jovahagyasra, a pénzigyi
rendezés 2022. majus 27-én megtortént.

A 2022. évi eredmény utan 660 millié Ft osztalék kertlt jovahagyasra.

4.3.4 Jelzaloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutato valtozasa 2022. jalius 1-t6l

Az elmult idészakban a jelzalog-hitelintézeti szektor szamara a legjelentésebb alkalmazkodasi kényszert a
Magyar Nemzeti Bank altal 2015. juniusban bejelentett, 2017. 4prilis 1-jétdl elSirt Jelzaloghitel-finanszirozés
Megfelelési Mutaté (JMM) bevezetése valtotta ki. A Magyar Nemzeti Bank makroprudencialis politikajanak
egyik eszkdzeként a JMM bevezetésének f6 célija a hazai bankrendszerben a hosszu lejaratu deviza
jelzaloghitelek forintositasaval jelentésen megnétt forint lejarati eltérés mérséklése jelzalog-fedezetd,
hosszu lejaratu forrasok (jelzaloglevelek és refinanszirozasi hitelek) bevonasanak segitségével. A Magyar
Nemzeti Bank varakozasai alapjan a szabalyozoi el6irasnak torténé alkalmazkodasnak készdnhetben a
jelzaloghitelek finanszirozasi szerkezete varhatéan egészségesebbé valik, amely a lejarati eltérésbdél eredd
meguijitasi és kamatkockazat csdkkentésén tul a hitelkamatok alacsonyabb felaraiban is lecsapédhat.

Az MNB Z6ld Programjaval 6sszhangban a JMM-re vonatkozd szabalyozas is modositasra kertlt. Ennek
értelmében 2021. julius 1-jétdl a zold jelzalogalapu forrasok kedvezményes sulyozassal vehetdk figyelembe
a mutatd szamitasakor.

2022-ben a jegybank ismételten felllvizsgalta a JMM-re vonatkozé szabalyozast. A médositas értelmében
2022. julius 1-jétél meghatarozott feltételek mellett a deviza jelzalogalapu forrasok is figyelembe veheték a
mutaté szamitasakor, tamogatva igy a jelzaloglevelek befektetdi korének bévilését. Valamint lehetévé valt
a kereskedelmi ingatlannal fedezett vallalati hitelek fedezetével bevont forrasok beszamitdsa de csak
korlatozott mértékben. Ezzel parhuzamosan a mutaté nevezdje kiterjesztésre kerilt a deviza lakossagi
jelzaloghitelekre is.

A JMM-mutaté minimalisan elvart szintjének 25 szazalékrol 30 szazalékra emelése, illetve a bankok kozti
jelzaloglevél-kereszttulajdonlasi korlatozasok a bizonytalan makrogazdasagi és pénzigyi kérnyezetre
valotekintettel nem kertltek bevezetésre.

4.3.5 Kérelem a UniCredit Jelzdlogbank Zrt. egyedi NSFR megfelelési kotelezettség aldli
felmentéshez

A kibocsaté 2023. majus 18-an kérelmet nyujtott be az MNB felé, amelyben kérvényezte a CRR 8. cikkelye
alapjan, a CRR hatodik rész 413. cikk szerinti egyedi Nettd Stabil Forrasellatottsagi Rata (NSFR) egyedi
megfelelési kotelezettség aldli felmentését. A kérelem az MNB a 2023. julius 4-én kelt, H-EN-1-342/2023.
szamu hatarozataval jéva hagyta. Az egyedi megfelelés aldli felmentés altal a Kibocsatoé elkerllheti a nem
az alapvet6 Uzleti tevékenység altal el6idézett bankkdzi Ugyletkbtések egy jelentds részét.
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5. UZLETI ATTEKINTES

5.1 Fo tevékenységi kérok bemutatasa

A Kibocsaté tevékenységét a kovetkezd terileteken fejti ki:
o Jelzaloglevél- és Kotvénykibocsatas (mint forrasgyjtési tevékenység);
o refinanszirozas;

e lakasvasarl6 maganszemélyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és foldalapu hitelezés.
A Kibocsato tevékenységei varhato finanszirozasanak leirasa:
A Kibocsaté a Jelzaloglevelek, illetve Kétvények kibocsatasa Utjan finanszirozza a tevékenységét.
Jelentds Uj termékek vagy tevékenységek:

A Kibocsatd ugynevezett zoldnek mindsitett kdtvények, illetve jelzaloglevelek kibocsatédsa utjan lat
lehetéséget a fenntarthatd értékteremtésre vonatkozé célkitlizések megvaldésulasahoz, a
kérnyezetvédelem és a nemzetkdzi klimacélok eléréséhez. A zo6ld keretrendszer részleteit a 2. sz.
melléklet tartalmazza.

5.1.1 Jelzaloglevél- és Kotvénykibocsatas (mint forrasgyiijtési tevékenység)

A Jht. 3. § (1) bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban a Kibocsatd, mint jelzalog-hitelintézet pénzkdlcsont
nyUjt Magyarorszag, az Eurépai Unié mas tagallama vagy az Eurdpai Gazdasagi Térségrél szolod
megallapodasban részes mas allam terliletén lévé ingatlanon alapitott jelzalogjog fedezete mellett,
amelyhez forrasait alapvetéen Jelzaloglevelek- és Kétvények kibocsatasaval gydijti.

A Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatala jellemzéen a Program keretében valdsul meg, amely
soran a Kibocsato forint- és devizaforrasokat von be a tékepiacrol annak érdekében, hogy a partnerbankok
szamara hosszu tavon kiszamithaté kamatozasu refinanszirozasi hiteleket tudjon kinalni, valamint, hogy a
partnerbankok Ugyfelei az allam altal nyujtott kamattamogatasokat maximalisan ki tudjak hasznalni. A
kibocsatasra kertlé Jelzaloglevelek és Kotvények paramétereinek meghatarozasanal szamos tényez6t
kell figyelembe venni, példaul a refinanszirozott hitelportfélié tulajdonsagait, az eszkéz-forras strukturat,
illetve a nemzetkdzi és a hazai t6kepiaci kdrnyezet alakulasat.

A Kibocsaté rendszeresen bocsat ki Jelzalogleveleket, a fedezetlen Koétvénykibocsatasnak keretet
biztosité Program pedig alternativ forrasbevonasi lehet6séget teremt a Kibocsatdé szamara. A
kibocsatasoknak tébb formaja lehetséges a Program keretén beliil. Lehetéség van Tézsdei Jelzaloglevelek
és Kotvények, Nyilvanos Jelzaloglevelek és Koétvények kibocsatdsainak lebonyolitasara. Tovabba az
onkéntesen elkészitett alaptajékoztatd a Prospektus Rendelet 1. cikk (4) bekezdés (a), (c) vagy (d) pontja
szerinti befekteték részére Nyilvanos Jelzaloglevelek és Koétvények nyilvdnosan forgalomba hozatalédra
nyujt lehetéséget. A Kibocsatd nyilvanos kibocsatasaira jellemz8en aukciés forméban keril sor, de a
program lehetéséget biztosit jegyzési eljaras lebonyolitasara is.

A Kibocsatd sajat és refinanszirozott tamogatott forinthitel-portfoliéjat jellemzéen 1 és 5 éves
kamatperiédusu hitelek, a nem tamogatott forinthitel-portfoliét jellemzéen 3 hénapos és 5 éves
kamatperiédusu hitelek alkotjdk. Az eszkdz- és forrds oldali 6sszhang biztositasa érdekében a
Jelzaloglevél- és Kotvénykibocsatasok is elsésorban 1 és 5 év kdzotti lejarattal bird fix és valtozo
kamatozasu Jelzaloglevelek és Kotvények formajaban valésulnak meg. A Program keretében azonban
lehetéség van ettdl eltéré futamidejii, valamint Diszkont Jelzaloglevelek és Kétvények kibocsatasara is. A
forintban torténd kibocsatasok mellett a Kibocsatd a Program keretében eurd és svéjci frank
Jelzalogleveleket és Kotvényeket is kibocsathat. A deviza jelzaloglevelek jellemzden valtozé kamatozasu
(pénzpiaci referencia kamathoz ko6tétt) kdzép- és hosszu lejaratu instrumentumok, amelyek hozzajarulnak
a refinanszirozott deviza Uzleti-ingatlan hitelportfélié forrasanak biztositasahoz.

A Kibocsatd célja tovabba Uzleti stratégiajaval dsszhangban hozzajarulni a kdérnyezetvédelmi és
nemzetkdzi klimacélok eléréséhez. Ennek megfeleléen a Kibocsatd, az Unicredit Csoport Fenntarthatésagi
Kotvény Keretrendszerén belll zéldnek mindsitett kdtvényeket és jelzalogleveleket bocsat ki, amely
kibocsatasokbdl bevont forrasokat olyan zdld eszkdzdk finanszirozasara, illetve refinanszirozasara
hasznalja fel, amelyek megfelelnek a Keretrendszerben leirt energiahatékonysagi kritériumoknak.
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A Jelzaloglevél-kibocsatas utjan torténd finanszirozds mellett a Kibocsété a pénzpiacrol is szerez hosszu
és rovid lejaratu forint- és devizaforrast. E forrdsokat az UniCredit Bank Hungary Zrt. biztositja.

A Kibocsato forrasbevonasi tevékenysége részeként folyamatosan részt vett és jovoben is részt kivan
venni a Magyar Nemzeti Bank altal meghirdetett, immaron tovabbfejlesztett jelzloglevél-vasarlasi
programjaban.

A Jelzalogbank a 2021-es évben csatlakozott a nemzetkézi UniCredit Csoport ESG- és zdld
keretrendszeréhez. A keretrendszer alapjan kibocsatasra kerlld zdld jelzéloglevelek segitik a
Jelzalogbank és anyavaéllalata zdld stratégiajanak elérését. Az olcsé forras bevonasaval az ugyfelek
szamara lehet8séget teremt kedvez8bb arazésu z4ld hitel eléréshez. 2022-ben a Jelzdlogbank 5 milliard
forint névértékl zold kdtvényt bocsatott ki a keretrendszeren bellil. A 2021-ben a Jelzalogbank részt vett
a Magyar Nemzeti Bank Zold Jelzaloglevél-vasarlas Programjaban, 2022-ben azonban az MNB
felfliggesztette a programot. Az MNB egyedilli, tovabbra is futd, jelzalogleveleket érinté eszkozvasarlasi
programja a Jelzaloglevél meguijitasi program, melynek keretein belll a Jelzalogbank 2023-ban 2,3 milliard
forintban értékesitett z6ld jelzalogleveleket (nyilvanos, a Budapesti Ertéktézsdén lebonyolitott) aukcidk
utjan.

A Kibocsato altal kibocsatott jelzaloglevél-allomany alakulasat a 2022-es év folyaman az anyabank
jelzaloghitel-portfélidjanak refinanszirozasahoz sziikséges forras biztositasa, a Jelzaloghitel-finanszirozas
Megfelelési Mutaté (JMM) altal el6irtaknak torténé megfelelés, a tamogatott forinthitel-allomany
folyamatos, piackdvetd arazasa, valamint a lejar6 allomany Magyar Nemzeti Bank meguijitasi programjan
keresztuli pétlasa hatarozta meg.

2022-ben dsszesen 67,91 milliard forint néveérték, forintban denominalt jelzaloglevél kertlt kibocsatasra,
hat alkalommal, nyilvanos aukcié, mig egy alkalommal nyilvanos jegyzés keretében. Aprilisban a
Jelzalogbank egy uj 5 éves futamidejl, valtozé kamatozasu jelzaloglevél sorozatot bocsatott ki UCJBV
2027/A néven. Forrasszerzés céljabdl a sorozat elsé részlete aprilisban 10,5 milliard forint, a masodik
részlete oktdberben 41,51 milliard forint, harmadik részlete novemberben 10,87 milliard forint névértékben
kertilt kibocsatasra. Oktoberben az MNB ,jelzaloglevél-allomany megujitasa elsédleges piaci vasarlassal’
programjanak keretében kerult sor a Jelzalogbank masodik zdld kétvény kibocsatasara, melynek soran az
UCJBG 2031/A sorozat 002 részlete 5 milliard forint névértéken kertlt forgalomba.

2022-ben a tamogatott jelzaloghitelek atarazasahoz az arazo papir (Un. benchmark) szerepét az UCJBF
2028/A és az UCJBV 2027/A toltdtte be.

2022-es évben egy Jelzaloglevél sorozat, az UCJBF 2022/A esetén kerult sor lejaratra 4,77 millird forint
értékben. A targyidészakban nem kerult sor lejarat el6tti részleges visszavasarlasi tranzakciora.

A fenti tranzakciok kovetkeztében a targyid6szak végén a Kibocsaté altal kibocsatott, forgalomban 1évé
forintban denominalt jelzaloglevél-allomany 2021 év végéhez képest 6sszesen 63,14 milliard forinttal nétt,
igy 2022 év végén az allomany 245,76 milliard forintot tett ki. Mas devizaban denominalt jelzaloglevéllel a
Kibocsatd nem rendelkezett. [Forras: a Kibocsato 2022. 1V. negyedéves Fedezeti Jelentése]

5.1.2 Refinanszirozas

A refinanszirozasi terllet f6 tevékenysége a kereskedelmi banki partnerek altal igényelt finanszirozas
biztositasa, valamint a Kibocsato lizleti partnerei szamara korabban kihelyezett lakas-, illetve zleti célu
forint- és deviza-jelzaloghitelekb8l szarmazé portfolio menedzselése. Az izletag alapvetd stratégiai célja
az anyabank és mas piaci szerepl6k szamara refinanszirozasi hitelek nyujtasa. Az Gzletag tovabbi célja,
hogy az UniCredit Csoport és azon belil az UniCredit Bank Hungary stratégiajanak keretein belll az uj
Uzleti lehetéségeket feltarja és kihasznalja.

A refinanszirozasi terulet a portfolié kezelési és a refinanszirozasi tevékenységhez kapcsolédé feladatokat
az optimalis forrasfelhasznalas, illetve a kockdzatok minimalizalasa érdekében szoros egyuttmikédésben
végzi a treasury és a kockazatkezelési terllettel. Tevékenysége soran ellatja az atarazasok, el6- és
végtorlesztések, ingatlanfedezet-cserék, illetve tovabbi partnerbanki és Ugyfélkérések rendezési feladatait.
Uj zalogjog portfolié refinanszirozasara partnerbanki felajanlasok esetén keriil sor. A refinanszirozasi
Uzletag sikerességének alapvet6 eleme a partnerbankokkal torténé folyamatos kapcsolattartas és kivalo
egyuttmdkodés. A refinanszirozasi terllet alapvetd célja az allomany megtartasa, és amennyiben az izleti
kérnyezet lehetévé teszi, az allomany tovabbi ndvelése.
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A refinanszirozas irénti keresletre 2019-ben kedvezéen hatott a Magyar Nemzeti Bank altal 2017. aprilis
1-jétél bevezetett, majd pedig 2018 oktéberében, valamint 2019. oktéberében megndvelt kdvetelményi
Jelzaloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutatét (JMM). A fellgyeleti mutatd, melynek célja a forint
eszkodzok és forrdsok lejarati eltérésébdl ered kockazatot mérséklése, a lakossagi jelzaloghitelek fedezete
mellett bevont, legalabb 3 éves lejaratu forint forrasok (pl.: jelzloglevelek) és az 1 éven tuli hatralévd
lejaratu lakossagi forint jelzaloghitelek nettd allomanyanak hanyadosaként szamitandd ki konszolidalt
szinten.

A Magyar Nemzeti Bank a Jelzaloglevél Megfelelési Mutaté (JMM) elvart minimalis szintje 2019. oktober
1-t61 25%. A szabalyozo hatdésag 2023-ban ugy dontétt, hogy ameddig a gazdasagi folyamatok indokoljak,
nem emeli a mutato elvart értékét 30%-ra. A korabban bevezetésre szant egyéb médositasok bevezetése
(pl.: bankok kozotti kereszttulajdonlast szankcionald korrekcios tényezd) is hatarozatlan idére
elhalasztasra kerultek.

2022. évben az anyabanki refinanszirozas tekintetében allomanyndvekedés kovetkezett be. A meglévd
portfolié a terv szerinti és a rendkiviili el6torlesztések okozta amortizaciot jelentésen felilmulta az Gj
hitelallomany rendszeres refinanszirozasba vonasa.

2021. 6ta a Kibocsatd egy kereskedelmi bankkal rendelkezik egyuttmikddési keretmegallapodassal a
JMM mutaté biztositasa érdekében, valamint egy lakastakarékpénztarral stabil forrasszerzés érdekében A
2023-as uzleti évre a meglévd partnerek ndvekvé igényeinek kielégitése szerepel az Gzleti célok kdzott.

(245,7 milliard forint). [A fenti adatok nem a Kibocsato ellen6rzétt pénziigyi beszamoloibol szarmaznak.
Forrésa: a Kibocsato bels6 adatai - Jelzdlogbanki Hitelek Alloméanya Riport 2022.12.31.]

5.1.3 Lakasvasarlé6 maganszemélyek finanszirozasa, birtokfejlesztési és féldalapu hitelezés

Az Uzletag ugyfélkérébe azon maganszemélyek tartoznak, akik a Kibocsatoval 2009. marcius 31-ig
egyuttmikodési megallapodast kotott épitési vallalkozok altal értékesitési célra épitett 0j lakasokat
megvasaroltak, és akiket a Kibocsato hitelképesnek mindsitett. Az ingatlanok f6ként Budapesten, illetve
annak agglomeracios oOvezetében talalhatok, kiemelt lakédvezetekben, illetve lakoparkokban. Ezen
ingatlanok vételi ara gyakran a piaci atlagar folétt volt, ebbél kdvetkez6en megvasarlasukkor nagyobb
hiteligény jelentkezett. Ennek megfeleléen a Kibocsaté lakossagi portfoliéjaban az atlagos hitelnagysag a
versenytarsak altal publikalt hasonld szamadatokat meghaladta/meghaladja.

A Kibocsato elsésorban 6stermeld maganszemély (gyfeleknek, illetve egyéni vallalkozéknak nyuijtott
birtokfejlesztési forinthiteleket, illetve szabad felhasznélasu jelzaloghiteleket term6fold biztositék kikdtése
mellett.

2010. januér 1-jétdl a Kibocsatd uzletszerl lakasfinanszirozasi, valamint birtokfejlesztési és fdldalapu
hitelezési tevékenységet nem folytat, U hitelszerz6déseket nem kot, ezért az Uzletdgak legfébb célja a
meglévd hitelallomany elvart jdvedelmezségét biztosité utdgondozasi tevékenységének minél magasabb
szinvonalu ellatasa. A meglév6é portfoli6 kezelésével, utdégondozasaval kapcsolatos operativ
tevékenységeket az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi.

A Kibocsato lakossagi portfoliojat képezd hiteliigyletek tekintetében szamos jogszabalyi rendelkezés Iépett
életbe. igy kiildndsen: (i) a Kurianak a pénziigyi intézmények fogyasztéi kdlcsdnszerzédéseire vonatkoz6é
jogegységi hatarozataval kapcsolatos egyes kérdések rendezésérdl széld 2014. évi XXXVIII. térvény,
illetve (i) a Karianak a pénzlgyi intézmények fogyasztoi kdlcsdnszerz8déseire vonatkozé jogegységi
hatarozataval kapcsolatos egyes kérdések rendezésérél sz6ld 2014. évi XXXVIII. térvényben rogzitett
elszamolas szabalyairdl és egyes egyéb rendelkezésekrél sz6l6 2014. évi XL. térvény alapjan 2015-ben a
Kibocsatonak az ugyfelek felé elszamolasi kotelezettsége keletkezett a jogszabaly altal tisztességtelendl
beszedettnek min&sitett kamatok illetve dijak vonatkozasaban. A fenti tdrvények hatalya nem terjed ki az
allami kamattdmogatassal nyujtott lakascélu hitelekre. Tovabbi valtozast eredményezett a devizahitelekre
vonatkozd 2015-6s forintositasi kételezettség, amelynek feltételeit, hatarid6it és lebonyolitasat szintén
torvény szabalyozza. (iii) A koronavirus vilagjarvany nemzetgazdasagot érintd hatasainak enyhitése
érdekében sziikséges azonnali intézkedések kapcsan a Kormany rendelettel elrendelte a lakossagi hitelek
téke, kamat és dijfizetési moratoriumat elsékdérben 2020. december 31-éig, amit ezt kdvetden tébb
alkalommal is kiterjesztettek, 2022. december 31-ig. A moratérium lejartaval a hitelek futamideje akként
lettek meghosszabbitva, hogy a jovébeli torlesztérészletek ne Iépjék tdl a moratdrium elbtti mértéket.

A lakasvasarld maganszemélyek hitelportfolidja (kintlévésége) 2022. december 31-én 3,08 milliard forint
volt, mely a teljes jelzalogbanki hitelallomany (teljes kintlévéség) 1,2 szazalékat adta. A birtokfejlesztési és
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féldalapu hitelek, valamint a kisvallalati hitelek allomanya (kintlévésége) 185 millié forint volt, mely a teljes
jelzalogbanki hitelallomany elenyész6 részét adta. [A fenti adatok nem a Kibocsato ellendrzétt penzigyi
beszdmoloibol szarmaznak. Forrasa: a Kibocsaté bels6 adatai - Jelzdlogbanki Hitelek Alloméanya Riport
2022.12.31.]

5.2 A portfolié minésége

Az alabbi alfejezetben szerepl6 adatok forrasai a Kibocsaté belsé adatai — Hiteldllomany és
Eszkézmindsitési Listak. A kbvetelések, hiteldllomanyok brutto, értékvesztéssel nem csbkkentett értékek.

A Kibocsato 2018. januéar 1-jétdl az IFRS 9 standard szerinti modszertant alkalmazza az értékvesztés
szamitashoz a hitelezési kockazatnak Kkitett pénzigyi instrumentumok esetében. A Kibocsaté az
értékvesztés kiszamitasahoz a jovében varhatéan felmerild veszteséget veszi alapul 6sszhangban a
szamviteli és felligyeleti elvarasokkal.

milli6 forintban 2021.12.31 2022.12.31
IFRS9 kényv IFRS9 koényv

Teljesité hitelallomany szerinti érték | értékvesztés | szerinti érték | értékvesztés
Hitelintézetekkel szembeni
hitelallomany 205 345 194 288 489 156
Lakossagi ugyfelekkel szembeni
hitelallomany 3727 116 2473 48
Birtokfejlesztési és fold alapu
vallalkozdi hitelallomany 321 3 144 1
Ertékpapirok 49 815 11 42 928 6
Osszesen teljesité 259 207 324 334 033 210
Nem-teljesité hitelallomany
Hitelintézetekkel szembeni
hitelallomany 0 0 0 0
Lakossagi ugyfelekkel szembeni
hitelallomany 405 302 384 352
Birtokfejlesztési és fold alapu
vallalkozdi hitelallomany 21 51 41 39
Ertékpapirok 0 0 0 0
Osszes nem-teljesitd 426 352 426 391
Teljes allomany 259 633 677 334 459 601

Forras: Kibocsaté 2022. éves jelentéséhez késziilt mellékletek, kbnyvelési listak

A szbveges magyarazatok a 2022. év soran bekdvetkezett valtozasokat mutatjak be.

Hitelintézetek refinanszirozasa

2022. december 31-én a Kibocsato kihelyezett, hitelintézetekkel szembeni kdveteléseinek 6sszege 205 345
millié forintrél 288 486 millié forintra ndvekedett. A refinanszirozas jelenleg 6nallé zalogjog adasvétele és
visszavasarlasa keretében torténik. A refinanszirozott hitelintézet értékesiti a Jelzalogbanknak a
koveteléstdl elkulonitett zalogjogot és ezzel egyidejlileg kotelezettséget vallal ezen zalogjogok
visszavasarlaséara. A hitel a kihelyezd hitelintézet kdnyveiben marad, a Kibocsaté csak a refinanszirozott
hitelintézet nem-teljesitési kockazatat viseli. Nem-teljesitése esetén a refinanszirozott hitelallomany a
Kibocsatéra keriil engedményezésre. A Ptk. hatélyba |épésétél 2016. szeptember 30-ig a kulénvalt
zalogjogos refinanszirozasi konstrukcio kerdlt alkalmazasra.
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A refinanszirozott allomanyok névekedését a mar 2021-ben is partnerek refinanszirozott allomanyainak
emelkedése okozta. A teljes kdvetelésallomany teljesité. A Kibocsaté 2022 évben 6t bank, hitelintézet
hiteleit refinanszirozta.

Lakossagi jelzaloghitelek

A lakosségi jelzaloghitel portfolidban a lakascélu hitelek dominalnak. A nem-teljesit allomany donté részét
2015-ben forintositott, devizdban kihelyezett hitelek teszik ki.

A lakossagi jelzalog-hitelallomany a vizsgalt idészakban 4 131 millié forintrél 2 857millié forintra csokkent.
A kibocsato lakossagi hitelkihelyezést 2010 6ta nem folytat, az allomany csdkkenését elsésorban az
Utemezett torlesztések és el6torlesztések okozzak.

2022-ben hitelkdvetelés vagy egyeb kdvetelés értékesitésre nem kerllt sor.

Vallalati és birtokfejlesztési és fold alapu hitelek

Vallalati hiteldllomany mar nincs a Kibocsatonal.

A birtokfejlesztési hitelallomany a teljes kdvetelésallomanyon belll az lGtemezett torlesztéseknek illetve
el6torlesztéseknek készonhetéen mind aranyaban, mind abszolut értékben folyamatosan csdkken.

A hitelportfélié jelentéds minéségi romlasara a jovében sem szamit a Kibocsaté.

5.3 Jelzaloghitelezési piac bemutatasa

Az alfejezetben szerepld adatok és informaciok az alabbi forrasokbdl szarmaznak:

o MNB Feliigyelet Id6sorok - |. Pénz és hitelpiaci szervezetek - Hitelintézetek 6sszesen (frissitve a
2022. évi adatokkal)

e MNB - Statisztika — Statisztikai adatok, informaciok — Adatok, id6sorok (X. Monetaris és egyéb
mérlegstatisztikak)

o MNB Hitelezési Folyamatok, 2023. marcius

o  MNB Lakaspiaci jelentés — 2022 november

o Az Takarék Jelzalogbank Nyrt., az Erste Jelzalogbank Zrt., az OTP Jelzélogbank Zrt. és a K&H
Jelzélogbank Zrt. Eves Jelentései, tovabbé az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. sajat adatai

A lakasceélu hitelek allomanyara vonatkozé adatokat tartalmazé MNB statisztika alapjan 2023 marcius
végeén a lakossagi lakascélu hitelallomany 4 923 milliard forintot tett ki, amelybdl a forint hitelallomany 4 921
milliard forint, a deviza hitelallomany 2 milliard forint volt. A lakossagi lakascélu hitelallomany év/év alapon
260 milliard forinttal (5,6 szazalékkal) emelkedett a 2022 marcius végi adatokhoz képest. A haztartdsoknak
nyujtott szabad felhasznélasu jelzaloghitelek allomanya 740 milliard forint volt 2023.03.31-én, amely az
el6z6 év azonos id6szakahoz képest 6,2 szdzalékos csdkkenésnek felel meg.

A babavard hitelek allomanya 2023 marciusaban 1 940 milliard forint volt, amellyel a lakossagi hitelallomany
20%-at teszi ki ez a termék.

A hitelintézetek 2023 1. negyedévében 318 milliard forint értékben kotottek hitelszerz8déseket a
haztartdsokkal, ami az el6zd év azonos idészakadhoz képest 50%-0s visszaesést jelent. A fedezetlen
fogyasztasi hitelek kozll a személyi kdlcséndk negyedéves kibocsatasa 9,3%-kal , a babavard hiteleké
pedig 64%-kal maradt el az el6z8 évi volumentektdl. A babavard hitelek visszaesését egyrészt a termék
2019 juliusi indulasat kdvetd erételjes felfutdsa okozta magas bazis magyarazza, de a termék csdkkend
kihasznaltsagat okozhatja a jogosultak szamanak csokkenése. A negyedéves kibocsatas tébb mint
harmadat ado lakashitel-szerz8dések 115 milliard forintos volumene 67 %-kal maradt el az el6z6 év azonos
id6szakahoz képest. Ebben az NHP Zoéld Otthon Program indulasa okozta magas bazis, valamint az
emelked6 kamatkornyezet és a visszaesd lakaspiaci tranzakciokhoz kapcsolodd alacsonyabb hitelkereslet
is markans szerepet jatszott.

A 2022 negyedik negyedévében kihelyezett lakashiteleken belll 19 szazalékpontos éves mérséklédést
kdvetben 28 szazalékra csokkent a 10 évre kamatfixalt hitelek aranya, ugyanakkor a futamidé végéig fix
hiteleké 13 szazalékponttal, 44%-ra emelkedett. Az 5 éves kamatfixalassal rendelkezd hitelek aranya 6
szézalékponttal 28%-ra emelkedett egy év alatt, amiben szerepet jatszhatott a tdmogatott hitelek ndvekvé
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sulya is. A negyedév soran kihelyezett lakashitelek 27 szazaléka allamilag kamattdmogatott hitel volt,
melyek jellemz&en 5 éves kamatperidus mellett vehetdk igénybe. A Mindsitett Fogyasztébarat Lakashitelek
tovabbra is meghatarozo szerepet toltdttek be a lakdshitelezésben: a fogyasztobarat termékek 84 milliard
forintos negyedéves kibocsatasa a hasonldé kamatperidédussal bird lakashitel-volument 63 szazalékat adta.

A Hitelezési felmérésre adott valaszok alapjan 2022 negyedik negyedévében a megkérdezett intézmények
nettd 17 szazaléka szigoritott a lakascélu hitelek sztenderdjein a bels6é addssagfék-szabalyokon keresztiil.
A szigoritas mogotti tényezéként az ligyfelek hitelképességének romlasat emlitették legnagyobb aranyban.
A kovetkezd fél évre el6retekintve a bankok hasonlé aranyban helyeztek kilatasba tovabbi szigoritast a
lakashitel-feltételekben a bizonytalan gazdasagi kilatasok miatt. A fogyasztasi hitelek sztenderdjein a
bankok 27 szazaléka szigoritott a negyedik negyedév soran, mely elsésorban a felarak emelését jelentette.
A szigoritashoz a forraskoéltségek emelkedése és a negativ gazdasagi kilatasok jarultak hozza leginkabb a
valaszadd bankok szerint. Az tgyfelek hitelképességének romlasa miatt el6retekintve a bankok netté 19
szazaléka tervez tovabbi szigoritasokat, a szabad felhasznalasu jelzaloghitelek tekintetében pedig ennél is
nagyobb aranyuk, 32 szazalék szigoritana.

A hazai jelzalogbankok mérlegében szereplé nettd jelzaloghitel-allomany 2022 végén 2 241 milliard forint
volt, ebbél a Kibocsato részesedése 13 szdzalékot tett ki.

2018.12.31 | 2019.12.31 | 2020.12.31 | 2021.12.31 | 2022.12.31
Takarék Jelzalogbank
Nyrt. 477,9 276,1 325,5 363,9 393,4
OTP Jelzalogbank Zrt. 1063,2 922,6 1001,7 1136,3 1166,7
UniCredit Jelzalogbank
Zrt. 179,3 229,6 257,9 208,8 290,9
ERSTE Jelzalogbank Zrt. 131,1 164,7 186,9 192,1 196,6
K&H Jelzalogbank Zrt. 103,3 145,8 152,4 176,4 193,3
Osszesen 19548 1738,8 19245 2077,5 22410

Forras: a tablazatban feltiintetett jelzélog-hitelintézetek Eves Jelentései,
tovabba az UniCredit Jelzélogbank Zrt. sajat adatai

5.4 Versenyhelyzet

A hazai jelzalog-hitelintézeti szektor 2015-ig haromszerepl8s volt, a Kibocsaté mellett kizarélag az FHB
Jelzalogbank Nyrt. és az OTP Jelzdlogbank Zrt. folytatott jelzalog-hitelintézeti tevékenységet.
A Jelzaloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutatoval (JMM) kapcsolatos szabalyozoéi elirasoknak torténé
megfelelés érdekében az elmult években jelentés valtozasok zajlottak le a hazai jelzalog-hitelintézeti
szektorban.

A JMM medgfelelés kapcsan a szabdlyozasban érintett hitelintézetek alapvet6en két megoldas kozott
valaszthattak: (i) egy mar mikodd, stabil infrastrukturaval rendelkezé jelzalogbankkal térténd
refinanszirozasi megallapodas utjan biztositjdk megfelelésiket vagy (ii) 6nallé jelzalogbankot alapitanak. A
hitelintézetek tobbsége refinanszirozasi megallapodasok keretében kivant megfelelni az eléirasoknak, sajat
jelzalogbank alapitasi kérelemmel harom piaci szerepl6 fordult a Magyar Nemzeti Bankhoz. 2016 végéig
két uj jelzalogbank alakult meg (az Erste Jelzalogbank Zrt. és a K&H Jelzalogbank Zrt.), a szektor tagjainak
szama ennek megfeleléen 6tre emelkedett. A piaci szereplék szamanak emelkedése és a refinanszirozasi
egyuttmikodésben érdekelt potencialis partnerek megszerzéséért folytatott verseny a 2017-es évben Uj
palyara allitotta a szektort, ezt kdvetéen a szektor szerepléinek szama mar nem valtozott.

A JMM mutatéval kapcsolatos szabalyozdsok 2017. aprilis 1-ei hatalybalépést megel6z6 idészakban
(kiemelten 2016 szeptembere és 2017. marcius vége kozott) az alkalmazkodas részeként sor kerilt a
jogszabalyi el6irasoknak torténé megfelelés érdekében végrehajtott jelzaloglevél-kibocsatasokra is. A
korabbiakhoz képest az érintett id6szakban jelentésen megnétt a jelzaloglevél tranzakcidk szama, amellyel
parhuzamosan a jelzaloglevelek iranti altalanos befektet6i érdeklédés is élénkiilt. A szamos esetben
jelentés tuljegyzés mellett értékesitett jelzaloglevelekkel kapcsolatos hozamelvarasok fokozatosan
atértékelédtek, amely az egyes kibocsatasok soran a jelzaloglevelektdl elvart hozamfelarak latvanyos
csokkenésében testesilt meg.
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2019. oktéber 1-jétél a JMM mutatd elvart minimalis értéke 20%-rél 25%-ra emelkedett. 2022 soran a
Kibocsatd egy kereskedelmi bankkal rendelkezett egyuttmiikodési keretmegallapodassal a JMM mutato
biztositdsa érdekében.

A Magyar Nemzeti Bank 2018. elején elinditott els6édleges és masodpiaci vasarlasokat magaba foglalo .
Jelzaloglevél Vasarlasi Program a 2018-as évben kedvezd finanszirozasi lehet6séget biztositott a
Kibocsato és a szektor tébbi szereplbje szamara. A 2018. december végi adatok alapjan az MNB altal az
elsédleges és masodlagos piacokon egylttesen megvasarolt jelzaloglevelek allomanya 381,37 milliard
forintot tett ki.

2020-ban a koronavirussal jaré pénzpiaci bizonytalansagok hatasanak enyhitése érdekében az MNB tébb
jelzéloglevélpiacot érint6 intézkedést hozott. A koronavirus gazdasagi hatdsainak ellensulyozasat célzo
intézkedések részeként a JMM mutaté elvart minimalis értékének tervezett névelését a szabalyoz6 2020-
ban valtozatlan szinten hagyta, tovabba felfliggesztésre kertiltek a IMM-ben alkalmazott banki jelzaloglevél
tulajdonlast szankcional6 szabalyok is.

A koronavirus okozta negativ gazdasagi hatasok ellensulyozasara, illetve minimalizalasa érdekében az
MNB t6bb intézkedés meghozatalardl dontott. Az Uj hitelkibocsatasok tamogatasara a Magyar Nemzeti
Bank a Monetaris Tanacs 2020. aprilis 28-i dontése alapjan ujabb jelzaloglevélvasarlasi programot hirdetett
meg, amelynek keretében az MNB a Magyarorszag teruletén székhellyel rendelkezd jelzalog-hitelintézetek
meghatarozott feltételeknek eleget tevé jelzalogleveleinek Magyarorszag teriletén térténd nyilvanos
forgalomba hozatala soran meghatarozottak szerint ajanlatot tesz (elsédleges piaci vasarlas), valamint a
Magyarorszag teriletén kibocsatott meghatarozott jelzalogleveleit megvasarolja (masodlagos piaci
vasarlas), 6sszesen legfeljebb a Kibocsatok Magyarorszag teriletén kibocsatott, forintban denominalt
mindenkori, 6sszesitett jelzaloglevél-allomany névértékének 50 szazaléka erejéig, 2020. november 15-ig.

A program sikeresen tamogatta a kit(izott célokat, a hazai jelzaloglevél-kibocsatasok mennyisége
érdemben emelkedett. A 2020 majusatol kezd6dd idészakban kdzel 250 milliard forint értékben tértént olyan
jelzaloglevél-kibocsatas, amely megfelelt a program feltételeinek, jelentésen meghaladva a 2018-as
vasarlasi program befejezése és a vasarlasok 2020. majusi Ujrainditasa kozotti idészak fix kamatozasu
kibocsatasait, és hosszutavu, stabil forint finanszirozast nyujtva ezzel a bankszektornak. A program
érdemben hozzajarult a koronavirus-jarvany kapcsan felmerilt gazdasagi és pénzigyi kockazatok
kezeléséhez, a monetaris transzmisszid megerésitéséhez.

Az MNB piaci jelenlétének hatasa az elmult években a hazai kibocsatasu forintban denominalt fix
jelzaloglevelek hozamfelarainak szamottevé csdkkenésében és a jegybank altal megvasarolt allomany
emelkedésével parhuzamosan a jelzaloglevelek befektet6i korének Osszetételében bekovetkezett
valtozasban nyilvanult meg.

Az MNB 2019 6ta dolgozik egy atfogd, a zéld pénzigyek széles teruletét érintd projekten, melynek része a
z06ld, energiahatékony ingatlanok finanszirozasat elésegité jelzaloglevelek piacat érintd fejlesztési program
is. A z0old jelzloglevelek hazai megjelenése tamogatna a zodld (dedikéltan energiahatékony ingatlanokat
finanszirozd) jelzaloghitelek elterjedését is. Ezek egyrészt a lakasallomany energetikai jellemz8inek
javitdsat szolgaljak, masrészt az el6zetes nemzetkdzi tapasztalatok alapjdn kedvez8bb kockazati
jellemzd8kkel rendelkezhetnek.

A z6ld jelzaloglevél-piac tamogatasanak egyik pillére keresletoldali 6sztonzéként az MNB immaron
tovabbfejlesztett zdld jelzaloglevél-vasarlasi programja, mig a masik pillér a jelzaloghitel-finanszirozas
megfelelési mutatéra (JMM) vonatkozé rendelkezések moédositasa, ami kindlati oldalon dszténzi a z4ld
jelzaloglevelek kibocsatasat. Az MNB Pénzlgyi Stabilitdsi Tanacsanak (PST) ddntése alapjan 2021. julius
1-jétél a JMM szémitasakor az 5 éven tuli eredeti futamideji zdld jelzalogalapu forrasokat magasabb, 1,5-
szeres sullyal lehet figyelembe venni.

A z06ld befektetések iranti egyre nagyobb érdekl6dés miatt pedig a zold instrumentumok Uj, diverzifikaltabb
stabil forrasbevonasi lehetdséget is jelenthetnek a bankszektor szamara a jovében.

A zold jelzaloglevél-vasarlasi program keretén belll az MNB 2022 aprilisaval bezardlag, az elsédleges piaci
vasarlasai soran 6sszesen 57,2 milliard forint, mig masodpiacon ésszesen 3,8 milliard forint névértékben
vasarolt. Az emelkedd inflaciés kockazatok kezeléséré az MNB a restriktiv monetéris politikaja részeként
kamatemelési ciklusba kezdett 2021 masodik felében. Az arstabilitds elérése érdekében az MNB ugy
doéntott, hogy minden olyan programjat ideiglenesen szlinetelteti, ami ezen politikajaval nem azonos célt
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szolgal. Ennek kbvetkeztében a zold jelzdloglevél-vasarlasi program és jelzaloglevél-megujitasi program is
hatarozatlan id6re szuneteltetésre kerilt.

2022 juliusatol médosultak a JMM rendelet szabalyai is, ugyanakkor réviddel ezt kdvetben a bizonytalan
makrogazdasagi és pénzlgyi kdrnyezetre vald tekintettel, a tervezett szigoritdsok (mutatészint 30%-ra
emelése, kereszttulajdonlasi szabalyok) torlésre kerlltek a rendeletbdl. A médositas részeként, a rendelet
hatalyba Iépésétdl a forint jelzalogalapu forrasok mellett az egyéb devizaban denominalt (2023. szeptember
30-at kdvetben kizardlag zold) jelzaloglevelek és refinanszirozasi hitelek is elfogadhaték a JMM szamitasa
soran, ezzel is tdmogatva jelzaloglevelek befektetsi korének bdvilését a kilfoldi befekteték aktivabb
szerephez jutasaval.

A Kibocsato altal forgalomba hozott, még nem torlesztett jelzaloglevelek allomanya 2022-ben 245,76
milliard forintot tett ki, az el6z6 évhez viszonyitva 63,14 milliard forinttal nétt. 2022-es év végi adatok alapjan
a hazai jelzélog-hitelintézeti szektor altal kibocsatott, forgalomban 1évé jelzdloglevél-allomany 1 940,21
milliard forint volt, ezek alapjan a Kibocsaté részesedése 12,7 szazalékot tett ki.

2019.12.31 2020.12.31 2021.12.31 2022.12.31
Takarék Jelzalogbank Nyrt. 266,75 267,75 268,75 367,25
OTP Jelzalogbank Zrt. 558,10 798,20 771,12 971,12
UniCredit Jelzalogbank Zrt. 155,79 209,16 182,62 245,76
ERSTE Jelzalogbank Zrt. 156,29 173,73 166,88 169,08
K&H Jelzalogbank Zrt. 141,50 146,50 172,00 187,00
Osszesen 1278,42 1 595,33 1561,37 1 940,21

Forras: a tablazatban feltiintetett jelzalog-hitelintézetek altal a http://kozzetetelek.mnb.hu oldalon,
illetve sajat weboldalukon kbzzétett negyedéves fedezeti jelentések és transzparencia riportok

5.5 Makrogazdasagi kornyezet alakulasa

Jelen alfejezet 6sszeallitasanal felhasznalt informaciok a Kbzponti Statisztikai Hivatal, a Magyar Nemzeti
Bank, az OECD, az IMF, az Eurostat elemzéseibdl, statisztikaibol, tovabba az UniCredit Research és az
UniCredit Bank Hungary elemzéseib8l szarmaznak.

A pandémias id6szak okozta sokkbdl lassanként kildbald vildaggazdasag normalizacios folyamatait 2022-
ben egy sor Ujabb komplex, nehezen kezelhetd, illetve varatlan és kivédhetetlen kihivas tette prébara. Ezek
kozott is els6 helyen érdemel emlitést a globalis ndévekedésre nézve legnagyobb veszélyt jelentd inflacio,
ami részben a pandémias valsag alatt folytatott ndvekedésélénkités, részben a visszafogott orosz
gazszallitasok nyoman kialakult energiavalsag, a februarban kitért orosz-ukran haboruval kapcsolatos
szankciok, az ellatasi lancok bizonytalansaga, valamint a globalis méreteket 6It6 aszaly miatt a legtébb
orszagban tobb évtizede nem latott szintre gyorsult. Az ardinamika eleinte atmenetinek vélt — am
lényegében 2022 nagy részében kitartd — er6sddése nyoman a gazdasagpolitikai térekvések homlokterébe
a lassulasi kockazatokat is felvallald inflacié elleni kiizdelem kertilt.

A nemzetkdzi pénziigyi folyamatokra jelentésebb befolyassal bird jegybankok kézil a FED a magasabb
inflacios kockazatok miatt jéval az EKB-t megelézve kezdte meg a szigoritast, amikor marciusban 0,25%-
rol 0,5%-ra, majd az év folyaman tobb Iépésben tovabbi, egylttesen 400 bazisponttal év végéig 4,5%-ig
emelte az iranyadd kamat szintjét. Az EKB 2022 juliusaban 11 év utdn el6sz6ér emelt kamatot, ezzel a
negativ realkamatok nyolc éves korszakanak vetett véget. Az eur6zdna szamara irdnyadd kamat julius és
december kozott -0,5%-r6l 2%-ra emelkedett. A kamatemeléseken tul mindkét jegybank leallitotta
eszkdzvasarlasait, illetve a FED megkezdte a mérlegf6dsszeg csokkentését. Miutan a monetéris
déntéshozdk szerint a tartds inflacids fordulat joideig varat magara, az év folyaman mind az EKB, mind a
FED retorikaja az egyre er6teljesebb szigoritas iranyaba tolédott el, ami 2023-ra vonatkoztatva lényegében
a kamatemelések folytatasat, illetve az EKB esetében ez utébbinak megkezdését jelenti. A 2023-as év
elejét az USA-bdl indult, majd Eurépaban folytatédott idészakos bankpanikok uraltak, amelyre a gazdasagi
dontéshozdék hatarozottan reagaltak, ezzel megakadalyozva egy rendszerszintli 6sszeomlast, annak
ellenére is, hogy a rendszer egészét tekintve er6sddtek a moralis kockazatok. A bankrendszer fel6l érkezé
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tovabbi negativ impulzusok esélye Eurdpaban kisebb kdszénhetéen annak, hogy a 2008-2010-es pénzigyi
valsag nyoman szigorodo fellgyeleti szabalyok prudensebb miikddést irnak el a pénzintézetek szamara.
Ezzel egyltt egy kiterjedtebb bankkrizis kialakulasanak esélye tovabbra sem nulla, de alappéalyakban nem
szilkséges ennek kockazataval szamolni.

A monetaris szigoritas tekintetében az EKB-nal szigoribbnak mutatkoz6 FED Iépései, valamint az eurdpai
energiavalsag realgazdasagi csatornai tartos dollar er6s6dést generaltak, és sok, a kulsé finanszirozasra
erésen rautalt feltorekvé gazdasagot is a monetaris szigoritas utjara kényszeritett.

A kedvezbtlenebbeé valé finanszirozasi kondicidk és a realjovedelmeket erodald inflacié nyoman ttemesen
romlott a globalis lzleti klima, és az év masodik felétél a legtdbb gazdasagban mar a névekedés terén is a
lassulas hatarozott jeleit lehetett tapasztalni. A negativ trendeket felerdsitette a Kinaban Gjraéledé COVID
jarvanyhullammal szemben képviselt zéro tolerancia, ami erésen visszafogta a vilag masodik legnagyobb
gazdasaganak dinamikajat, és megtorte az ellatasi lancok egy éve tarté konszolidaciojat.

A 2021 6szétdl két negyedéven at tartd erbteljes fiskalis expanzid miatt 2022 elejére tulfitotté valt a
gazdasag, a felporgetett belsd kereslet és a felrobbané globalis energiaarak gyors kiilsé egyensulyromlast
és forint gyengulést, a régiéban az egyik legmagasabb inflaciét, tovabba az allamhaztartas egyensulyanak
jelentés mértékl megbillenését eredményezték.

Majusra egyértelm(vé valt, hogy a fiskalis kiigazitas elkerilhetetlen. A korrekciéra tébb Iépésben kertilt sor
a nyar folyaman. Els6é kérben a GDP 3%-ara rugo kiigazitdé csomag latott napvilagot, amelynek 40%-a
agazati adokbol, 60% kormanyzati kiadasok visszavagasabdl szarmazik. A masodik kérben a lényeget
jelentd kiadascsOkkentd, illetve tovabbi bevételt ndvel6 lépések kovetkeztek a rezsitamogatas
atalakitdsaval és a KATA modositasaval.

A kiigazitd csomag legtdébb eleme tovabb fokozta a fiskalis ndvekedésélénkités, a globalis energiaar-
robbanas, a feszes munkaerdpiac altal hajtott bérkiaramlas, valamint a jelentésen meggyengdilt forint miatt
mar amugy is er8s arnyomast. Az év elején még 8%-kbzelében jard inflacié 2022 végéig az Eurdpai
Unidban mért legmagasabb Gtemet jelentd 24,5%-ra gyorsult, a teljes év atlagat tekintve pedig a 2021 évi
5,1%-rél 14,5%-ra emelkedett. A pénzromlas terén ehhez hasonléan magas, 14,8%-os Utemet 1998-ban
mért utoljara a KSH. Az élelmiszerekre és lzemanyagokra bevezetett arkorlatozas nem volt képes
érdemben fékezni az inflaciot.

2022 értékelése kapcsan az elszabadult inflacid mellett feltétlendl emlitést érdemel a forint erételjes
leértékel6dése, amely maga is egy nagyon jelentés arnyomast erésitd tényezévé lépett eld az év masodik
harmadatél kezdédéen. A magyar fizetéeszk6z januar 1-je és az Uj negativ rekord napjaként jegyzett
oktober 13-a kdzott az eurdval szemben 15%-kal, a dollarral szemben 27%-kal értékel6dott le, helyzetét a
globalis piaci trendeken kiviil tébb orszagspecifikus kockazati tényezé is rontotta. igy toébbek kozt a
meggyengult fundamentumok (allamhaztartasi és a kiilsé finanszirozasi hiany megugrasa), az orosz gaztol
valé nagyfoku flugg6ség és a kuldnadokra fokuszald kiigazitd csomag kedvezétlen piaci fogadtatasa.
Ezeknél is nagyobb jelentéséggel birt az arfolyam alakitdsaban az uniés tdmogatasok bizonytalan sorsa,
valamint, hogy a jegybank kamatdéntései (egyhetes betét) tobb izben szembe mentek a tendenciézusan
varakozasok felett alakulé inflacié alapjan tartésabb, és magasabb palyan mozgdé kamatemelési ciklusra
szamitd piaci elvarasokkal. A forint tobb héten tarté szabadesésének a jegybank oktéber kdzepén
meghozott szigorito 1épései, — tébbek kdzott az egynapos betéti kamat 18%-ra tortént emelése — vetettek
véget.

Bar az oktéberi kamatemelésnek, a gazarak szeptember 6ta ereszkedd trendjének és a decemberi unids
alkunak kdszdnhetben az elszenvedett veszteségeket év végére sikerllt nagyjabdl a felére faragnia, 2022
egészét tekintve a forint alulteljesitd volt a legtdbb feltérekvd devizahoz képest, leértékelédése kedvezbtlen
kihatassal van az inflaciés, fizetési mérleg és fiskalis folyamatokra. A magas kamatkérnyezet ugyanakkor
megtette hatasat, és a 2023. év elején a forint az egyik legjobban teljesit deviza lett.

A magyar bankszektor teljesitménye

Jelen alfejezet 6sszeallitasakor a Magyar Nemzeti Bank adatai alapjan sajat bankrendszer elemzéseinkre
tdmaszkodtunk.

A magyar bankrendszer 485 milliard forintos adézas utani nyereséget ért el 2022-ben az MNB elézetes
adati szerint, ami 6%-kal maradt el az egy évvel korabbitol.

Az atlagos ROE mutato 8,2% lett. A jegybanki kamatemelések és a hitelallomany bdvilése a nettd
kamatbevételek 62%-0s megugrasat okozta, ennek hatasat azonban kioltotta a miikédési és a kockazati
koltségek emelkedése.
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A realgazdasagi aktivitastol, a hitelezéstdl és a pénzforgalmi tranzakcioktdl nagymértékben fliggd netto dij-
és jutalékbevételek 17%-kal emelkedtek. A mikddési kdltségek 32%-kal multak felll az egy évvel korabbit,
amelynek oka els6sorban az Gjonnan bevezetett extraprofit ado volt.

Szamos egyszeri és atmeneti negativ tétel sujtotta a bankszektor eredményességét 2022-ben: A kormany
212,3 milliardos extraprofitadot vetett ki a bankszektorra, 2022. jalius 1-jétél az értékpapir-tranzakciora is
kiterjesztették a tranzakcios illetéket, az illeték felsd hatarat pedig tranzakcionkét 6 ezer forintrél 10 ezer
forintra emelték, ami még 5,8 milliard forint terhet jelent a pénzligyi szektornak A lakossagi jelzaloghitelek
kamatstop koltsége is sujtotta a bankszektort, 2022 novembertél kamatstopot vezettek be a kkv-hitelek
esetében is, melyet 2023 majusaban a kormany meghosszabbitott.

2022 egészében 453 milliard forintnyi értékvesztés- és céltartalék kerilt megképzésre, ami masfélszerese
az el6z8 évinek, azonban ez még nem a hitelportfolio romlasat tiikrézi. Az MNB tajékoztatasa szerint a
nettd értékvesztés és céltartalékképzés dominans részét egy nagy méret(, jelentds kulfoldi kitettséggel bird
bankcsoport képezte.

A teljes hitelallomany NPL-ratajanak csokkend trendje 2021 év végére megallt, 2022-ben folyamatos
emelkedést mutatott, a IV. negyedév végén 2,9% volt.

A nem pénzugyi vallalatok NPL-rataja 4,0%-os szinten stagnalt, a haztartasok 6sszes hitelallomanyanak
NPL-rataja az el6z6 év végi 4,1%-rol 4,4%-ra emelkedett a 2022-ben, mig a lakéingatlannal fedezett hitelek
esetében 4,0%-rdl 3,8%-ra csokkent.

December végeén a teljes belf6ldi hitelallomany 16,5%-kal nétt 2021 év végéhez képest, ezen belil a nem
pénzigyi vallalatoknak nyujtott hitelek allomanya 16,3 szazalékot névekedett egy év alatt, amelyet az allami
hitelprogramok erésitettek.

A haztartasoknak nyuijtott hitelek 6,3%-kal néttek 2021 év végéhez képest, részben a tamogatott hitelek,
részben a kamatemelés kapcsan el6rehozott kereslet, illetve a lakaspiaci aremelkedés kovetkeztében
névekvé hiteldsszegek miatt. A hitelezés dinamikus emelkedésében az NHP Zéld Otthon Program (ZOP)
iranti er6teljes kereslet is szerepet jatszott, melynek révén a masodik negyedévben rekord volumeni
lakashitel-kibocsatas valdsult meg. Az inflacié és a lakasarak dinamikus emelkedése miatt azonban
realértéken a lakossagi hitelkibocsatas érdemben elmarad a 2008-as valsagot megel6z6 szintektdl. A
kamatemelési ciklus hatasara elérehozott kereslet is megjelenhetett 2022 juliustdl a lakaspiaci tranzakciok
visszaesésével, a kamatok tovabbi emelkedésével, valamint az NHP ZOP kifutasaval parhuzamosan az
Ujhitel-kibocsatas csdkkent. Az altalanos moratérium kivezetése, valamint az el6torlesztések megugrasa
miatt mar az elsé félévben is csdkkent a hitelallomany névekedési titeme.

2022-ben a lakashitelek uj kihelyezése 8,3 %-kal 1 195 milliard forintra cstkkent. December honap a
lakashitelezés szempontjabdl kifejezetten gyenge volt, az Uj kihelyezések 6sszege 41 milliard forintot tett
ki, ami 61%-kal kevesebb az el6z6 év decemberéhez képest. A babavaré hitelekre nagy volt a kereslet az
év végén, decemberben 70 milliard forintnyi szerzédéskotés tortént, 2022 egészét azonban igy is 17%-0s
csokkenéssel zarta ez a hiteltipus, mig a személyi kdlcsonok 2022-ben 5%-kal néni tudtak, azonban
decemberi szerz&déskotések 20%-kal elmaradtak az egy évvel kordbbitol. Az ujhitel kihelyezések
dinamikajanak mérséklédése 2023 elején is folytatodott.

A bankrendszer felligyelete és szabalyozasa

Jelen alfejezet dsszeallitasakor a Jegybanktérvényre (2013. évi CXXXIX. térvény a Magyar Nemzeti
Bankrol), a Magyar Nemzeti Bank (www.mnb.hu) elemzéseire, a Pénziigyi Stabilitasi Jelentésekre, tovabba
a Magyar Nemzeti Bank tevékenységérdl nyilvanosan rendelkezésre allo informacidkra tamaszkodtunk.

Magyar Nemzeti Bank

Az MNB specialis részvénytarsasagként mikodd jogi személy, amely tevékenységét a Magyar Nemzeti
Bankrol sz616 2013. évi CXXXIX. térvényben (MNB tv.) meghatérozott kérben végzi.

2013. oktober elsejétdl a jegybank latja el a pénz-, toke- es biztositasi piac feligyeletet, tovabba a Pénzugyi
Szervezetek Allami Felligyelet (PSZAF) eddigi fogyasztévédelmi és piacfelligyeleti funkcidit.

Az MNB elsédleges célja az arstabilitas elérése és fenntartasa. A jegybank e cél veszélyeztetése nélkul
tamogatja a pénziigyi kézvetitérendszer stabilitasanak fenntartasat, ellenallé képességének novelését, a
gazdasagi ndvekedéshez vald fenntarthaté hozzajarulasanak biztositasat és a rendelkezésére allo
eszkdzokkel a kormany gazdasagpolitikajat.

Az MNB alapvet6 feladatai a kovetkezdk:
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meghatarozza és megvaldsitja a monetaris politikat;

kizardélagos jogosultként térvényes fizet6eszkdznek minésulé bankjegyet és érmét bocsat ki,
ideértve az emlékbankjegyet és emlékérmét is;

kizardlagos jogosultként a magyar gazdasag kulsé stabilitasanak megérzése érdekében hivatalos
deviza-és aranytartalékot képez és kezeli azt;

kizérdlagos jogosultként a devizatartalék kezelésével és az arfolyam-politika végrehajtdsaval
kapcsolatban devizamiveleteket végez;

kizardlagos jogosultként felvigyazza a fizetési és elszamolasi, valamint értékpapir-elszamolasi
rendszereket ennek keretében felvigyazza a rendszer, valamint a koézponti szerz6dé fél
tevékenységét végzs szervezet tevékenységét e rendszerek biztonsagos és hatékony mikodése,
tovabba a pénzforgalom zavartalan lebonyolitasa érdekében. Ezen jogkdrében, valamint az MNB
tv. 171. § (3) bekezdésében meghatarozott jogalkotasi jogkdrében részt vesz a fizetési és
elszamolasi, valamint az értékpapir-elszamolasi rendszerek kialakitasaban;

a feladatai ellatasahoz és az Eurdpai Unié mikodésérdl szolo szerz6déshez flizétt, a Kézponti
Bankok Eurépai Rendszere és az Eurdpai Kozponti Bank Alapokmanyarol szél6 (4.) Jegyzékonyv
5. cikkében meghatarozott, az Eurdpai Koézponti Bankkal szemben fennalléd statisztikai
adatszolgaltatasi kotelezettség teljesitéséhez szilkséges statisztikai informacidkat gyljt és hoz
nyilvanossagra;

kialakitja a pénzlgyi kozvetitérendszer ellenalld képességének ndvelését, valamint a pénzigyi
kdzvetitérendszernek a gazdasagi ndvekedéshez valo fenntarthatd hozzajarulasanak biztositasat
célz6 makroprudencialis politikat. Ennek érdekében az MNB-ben meghatarozott keretek kozott
feltarja a pénzigyi kozvetitbérendszer egészét fenyegetd Uzleti és gazdasagi kockazatokat,
el6segiti a rendszerszintli kockazatok kialakuldsanak megelézését, valamint a mar kialakult
rendszerszintl kockazatok cstkkentését vagy megsziintetését, tovabba hitelpiaci zavar esetén a
hitelezés 0sztdnzésével, a tulzott hitelkiaramlas esetén annak visszafogasaval jarul hozza a
kozvetitérendszer gazdasagfinanszirozoé funkcidjanak kiegyensulyozott megvalésulasahoz

Az MNB alapvetd feladatain tul a kovetkez6 feladatokat latja el:

szanalasi hatésagként jar el,
kizarélagosan ellatja a pénzlgyi kdzvetitérendszer felligyeletét

a) a pénzugyi kdzvetitbrendszer zavartalan, atlathaté és hatékony mikodésének biztositasa,

b) pénzugyi kdzvetitbrendszer részét képezd személyek és szervezetek prudens miikddésének
elésegitése, a tulajdonosok gondos joggyakorlasanak feltigyelete,

C) az egyes pénzlgyi szervezeteket, illetve a pénziligyi szervezetek egyes szektorait fenyeget6,
nemkivanatos Uzleti és gazdasagi kockazatok feltardsa, a mar kialakult egyedi vagy
szektoralis kockazatok csokkentése vagy megszintetése, illetve az egyes pénzugyi
szervezetek prudens mikddésének biztositasa érdekében megel6z6 intézkedések
alkalmazasa,

d) a pénzugyi szervezetek altal nyujtott szolgaltatasokat igénybevevék érdekeinek védelme, a
pénzigyi kdzvetitérendszerrel szembeni kdzbizalom erdsitése céljabol

elldtja a fogyaszté és a pénzugyi kdzvetitbrendszer szervezetei kozott 1étrejott — szolgaltatas
igénybevételére vonatkozé — jogviszony létrejottével és teljesitésével kapcsolatos vitas gy
birésagi eljarason kivlili rendezését a Pénziigyi Békélteté Testiilet (PBT) utjan.
A PBT szakmailag fuggetlen, alternativ vitarendezési férum. A birésagi eljardsoknal gyorsabb és
olcsdbb megoldast nyujt a fogyasztok és a vellk szerz6déses kapcsolatban &all6 pénzugyi
szolgaltatoé kozotti anyagi, polgari eljarast igényld jogvitakban.

Ugyancsak az MNB tv. hatarozza meg az MNB szerveit, a kdvetkezOképpen: a Monetéris Tanacs, a
Pénzlgyi Stabilitasi Tanacs, az igazgatésag, valamint a felligyelSbizottsag.

Az MNB legfébb dontéshozé szerve a Monetaris Tanacs.

A Pénziigyi Stabilitasi Tanacs az MNB-nek a felvigyazassal, a makroprudenciélis és a szanalasi hatésagi
feladatokkal, valamint a prudencialis fellgyelettel kapcsolatos dontéshozé testilete, és ezen feladatokkal
kapcsolatban a Monetaris Tanacs altal meghatarozott keretek koézott az MNB nevében jar el ezen
feladatokkal kapcsolatos hatésagi eljarasokban.

Az MNB tv. alapjan a Monetaris Tanacs és a Pénzigyi Stabilitasi Tanacs dontéseinek végrehajtasaért,
valamint az MNB miikddésének iranyitasaért az igazgatdsag felel.
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A Monetéris Tanacs, a Pénzlgyi Stabilitasi Tanacs és az igazgatdsag feladataira, mikodésének rendjére
vonatkozo rendelkezéseket az MNB tv., az MNB alapitd okirata, szervezeti és mikddési szabalyzata, illetve
az e testuletek altal megalkotott Ggyrendek tartalmazzak.

Bankrendszeri forint lejarati eltéréseirdl és a jelzaloghitel-finanszirozas megfelelési mutatérél (JMM)

A 2014. évi LXXVII. térvény (un. forintositasi térvény) alapjan a fennallé lakossagi deviza jelzéloghitel-
allomany szinte egésze a torvény altal rogzitett arfolyamon forintositasra kertilt.

A konverzidnak kdszdnhetéen a legjelentésebb rendszerszintli kockazat, az &rfolyamkockazat mar nem
terheli tébbé a fogyasztdkat, a bankszektorban azonban érdemi likviditasi kockazat marad a forint lejarati
eltérés ndvekedésének hatasara. A forintra konvertalandé jelzaloghitelek tiinyomé tobbsége ugyanis 10
évnél hosszabb hatralévé futamidével rendelkezik, mikozben a bankrendszer forintforrasai — jellemz&éen
betétek formajaban — éven beliili lejaratuak. Bar a lejarati eltérés a bankliizem természetes velejardja —
hiszen a bankok miikédésének egyik fontos eleme a lejarati transzformacié — a tulzott lejarati eltérés
rendszerszint( likviditasi kockazatokat okozhat. A lejarati eltérés csdkkentése érdekében a Magyar Nemzeti
Bank 2015-ben uj szabalyozéi eszkdz, a Jelzaloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutatd (JMM) bevezetését
jelentette be.

A 20/2015. (VI. 29.) MNB rendelet 2017. &prilis 1-jét8l 2021. janius 30-ig volt hatalyos.

A rendelet el6irja, hogy a hazai hitelintézetek a forint lakossagi jelzaloghitel-allomanyukat hosszu lejaratu,
stabil, jelzalog-fedezetli forrasokkal kell finanszirozniuk. 2017. aprilis 1-jétél elSirt 15%-os JMM szint
folyamatosan emelésre kerult. A 20/2015 (VI. 29.) MNB rendeletet hatalyon kivul helyez6 20/2021 (VI. 23.)
MNB rendelet szévege szerint a JMM mutatonak 2022. oktdber 1-t6l el kell érnie 30%-0s szintet, amelyet
az MNB 2022 julius 1-t6l hatalyban levé rendelete egy évvel, 2023 oktéber 1-jére halasztott, majd ezt
kovetben tordlte a hatalyos rendelet szévegébdl. A beszamithatd forrasok kibocsataskori futamideje is
folyamatosan emelkedett. Jelenleg nem zdld jelzaloglevelek esetén ez legalabb 3 év.

A Jelzaloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutatd (JMM) a lakossagi jelzaloghitelek fedezete mellett bevont
forrasok (pl. jelzaloglevelek, jelzalog fedezete mellett kibocsatott egyéb értékpapirok, jelzalogbanki
refinanszirozasi hitelek) és az 1 éven tuli hatralévé lejarati lakossagi jelzaloghitelek netté allomanyanak
hanyadosaként szamitand6 ki konszolidalt szinten.. A tényez6 értéke a hitelintézet altal tulajdonolt
jelzaloglevél-allomany és a mérlegf6dsszeg hanyadosa alapjan keril meghatarozasra a rendeletben
meghatarozottak szerint. A lakas-takarékpénztarak altal lejegyzett jelzaloglevelek 2018 oktdberétdl valodi
stabil forrasbevonasként veheték figyelembe.

A JMM bevezetésének bejelentését kdvetéen két uUj jelzdlogbank alakult, a K&H Jelzalogbank Zrt. és az
Erste Jelzalogbank Zrt.

Az MNB a Zold Programjanak megfelel6éen tédmogatja a pénzigyi rendszer hozzajarulasat a
klimavaltozassal kapcsolatos kockazatok mérsékléséhez. Ennek keretében a jegybank felllvizsgalta a
jelzaloghitel-finanszirozads megfelelési mutatéra (JMM) vonatkozé szabalyozasat.

Az MNB Pénzugyi Stabilitasi Tanacsanak (PST) dontése alapjan 2021. julius 1-jétél a JMM szamitasakor
az 5 éven tuli eredeti futamideji zold jelzalogalapu forrasokat magasabb, 1,5-szeres sullyal lehet
figyelembe venni. Ez a z06ld jelzaloglevelek iranyaba terelheti a kibocsatasokat, tdmogatva a koétvények
fedezetéll szolgald jelzaloghitel-portfoliok zolditését is. Az MNB a jelzaloglevelek zoldként valé értékelése
tekintetében a banki alkalmazkodas és a befektetdi orientacio tamogatasa érdekében nemzetkozileg széles
kérben elfogadott és hasznalt standardok kovetését varja el.

2022 aprilisaval bezardélag a zdld jelzaloglevél-piac tamogatasanak egyik pillére keresletoldali 6sztonzéként
az MNB zo6ld jelzaloglevél-vasarlasi programja volt, ami az MNB dontése értelmében az inflacio
megfékezése érdekében hozott intézkedésivel 6sszhangban hatarozatlan ideig sziinetel. A masik pillér a
jelzaloghitel-finanszirozas megfelelési mutatéra (JMM) vonatkozé rendelkezések médositasa, ami kinalati
oldalon 6sztdnzi a zéld jelzaloglevelek kibocsatasat.

2022 juliusatél modosultak a JMM rendelet szabdlyai is. A bizonytalan makrogazdasagi és pénzugyi
kdrnyezetre valo tekintettel, a tervezett szigoritdsok (mutatdszint 30%-ra emelése, kereszttulajdonlasi
szabdlyok) torlésre kerlltek. A médositas részeként, a rendelet hatalyba l1épésétdl a forint jelzalogalapu
forrdsok mellett az egyéb devizaban denominalt (2023. szeptember 30-4at kdvetden kizardlag zoéld) és a
kereskedelmi ingatlanra bejegyzett =zalogjoggal fedezett (korlatozott mértékig)jelzaloglevelek és

43



refinanszirozasi hitelek is elfogadhaték a JMM szamitdsa sordn, ezzel is tdmogatva jelzaloglevelek
befektetdi korének bévulését a kulfdldi befektetSk aktivabb szerephez jutasaval.

6. SZERVEZETI FELEPITES
6.1 A kibocsato csoporton beliili pozicidja

6.1.1 UniCredit Csoport

Az UniCredit paneurdpai kereskedelmi bank, amely egyedilallé szolgaltatasi kinalattal rendelkezik
Olaszorszagban, Németorszagban, Kozép- és Kelet-Eurépaban. Célja, hogy a kozésségeknek megadja a
lehetéséget a novekedésre, mikdzben a legjobbat nyujtia minden érdekelt fél szamara, és segit
kibontakoztatni Ugyfelei és munkatarsai képességeit és lehetéségeit Eurdpa-szerte. A digitalizacio és az
ESG-elvek melletti elkdtelezettség az UniCredit szolgaltatasainak kulcsfontossagu eszkoze. Segitenek
abban, hogy kivalé teljesitményt nyljtson az érdekelt feleiknek, és fenntarthat6 jovét teremtsen Ggyfelei,
kdzdsségei és munkatarsai szamara.

6.1.2 UniCredit Bank Hungary Zrt.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt., melyet 1990-ben alapitottak, korszerl banki termékek, valamint atfogo és
rugalmas banki szolgaltatdsok széles valasztékat kindlja mind lakossagi ugyfeleinek, mind kis- és
kbézépvallalkozasoknak, valamint nagyvallalatoknak. 2022. december 31-én orszagszerte 52 bankfidkkal
allt tigyfelei rendelkezésére.

2022 végén az UniCredit Bank Hungary Zrt. (IFRS szerint kalkulalt) konszolidalt mérlegf6ésszege 5 052
milliard forint volt, adézott eredménye 84,8 milliard forint volt.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. két Gzleti diviziét mikddtet: a Vallalati, valamint a Lakossagi és kisvallalati
diviziot. Egyeduli tulajdonosa a Kibocsatonak.

6.1.3 UniCredit Jelzalogbank Zrt.

2006. december 22. 6ta a Kibocsatdé egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit Bank Hungary Zrt. Az
UniCredit Bank Hungary Zrt. valasztja meg és menti fel a Kibocsatd dontéshozoé szerveinek és felligyeleti
testileteinek tagjait, valamint jelentés befolyast gyakorol a vezetéség felett.

A hatékonysag novelése érdekében a Kibocsatd egyes — a 2013. évi CCXXXVII. térvény (Hpt.) szerint
kiszervezhetd, illetve az oda nem sorolt egyes kiszolgal6 tevékenységeit ellaté — tertleteit, mint példaul a
bankizem, a humanpolitika, a szamitadstechnika, a szamvitel stb., 2008 6ta folyamatosan kiszervezi az
UniCredit Bank Hungary Zrt.-hez. 2009. aprilis 1-jétdl a Kibocsatd egyes uzleti terlileteinek feladatait szintén
az UniCredit Bank Hungary Zrt. latja el kiszervezett tevékenységként, Ggyndki megbizasi szerz8dés
keretében. Ennek megfelel6en az Gzleti ingatlanok és a lakasvasarlé maganszemélyek finanszirozasaval,
valamint a birtokfejlesztési és foldalapu hitelezéssel kapcsolatos teljes gyintézést az UniCredit Bank
Hungary Zrt. végzi. A hitelezési tevékenység forrasaul szolgald Jelzaloglevelek és Kotvények kibocsatasat,
valamint a refinanszirozasi tevékenységet tovabbra is a Kibocsato végzi.

7. TRENDEK, JELENTOSEN HATRANYOS VAGY LENYEGES VALTOZAS

7.1 Kibocsatét érint6 jelentésen hatranyos vagy lényeges valtozasok

Az alabbiaktdl eltekintve 2022. december 31-e ota a Kibocsaté pénziigyi teljesitményében vagy
helyzetében lényeges valtozas, valamint a Kibocsatd kilatasaiban 2022. december 31-e ota jelentésen
hatranyos valtozas nem kévetkezett be.

A Kibocsatét terheld kiilbnado. A kedvezbtlen gazdasagi folyamatok miatt sziikséges fiskalis konszolidacios
intézkedések részeként — Magyarorszag Kormanya nemrég dontott egy — éves rendszerességgel a
hitelintézetek (ideértve a Kibocsatét is) altal a 2022-es és 2023-as adbéévek vonatkozasaban megfizetendd,
a 2022-es adoéyv tekintetében 10 szazalékos, a 2023-as addév tekintetében pedig 8 szazalékos mértéki —
Uj kilénadé bevezetésérdl. Az Uj kuldnadd alapja a helyi adokrél szél6 1990. évi C. térvény szerinti, az
adoévet megel6z6 adoévi éves beszamold alapjan meghatarozott nettdé arbevétel. A fentiek mellett
Magyarorszag Kormanya (i) megemelte a pénzulgyi tranzakcios illeték legnagyobb értékét; és (ii) a pénzigyi
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tranzakcios illeték hatalyat a korabbiaknal tdbb UGgylettipusra is kiterjesztette (ideértve kiléndsen egyes
pénzigyi eszk6zOk megvasarlasat is).

Kamatstop. 2023 majus 12-én kihirdetett 175/2023. (V.12.) és a 176/2023. (V.12.) Kormany rendeletekben
kozolt médositasokkal a lakossagi és vallalati kamatstop 2023. december 31-ig meghosszabbitasra kertilt.

Az Unicredit Csoportot terhelé addfizetési kbtelezettség. Az UniCredit Csoportot a gazdasagi folyamatok
miatt szikséges, fiskalis konszolidacios intézkedések részeként rendkivili addk terhelhetik. 2023
augusztusaban az olasz kormany az olaszorszagi bankok netté kamatbevétel névekménye utan fizetendd
rendkivili add bevezetésérdl szold rendeletet hagyott jéva. A rendelet szerint a megnévekedett
kamateredményt 40%-os adodfizetési kotelezettség terhelné, amely mértéke nem haladhatja meg a bank
eszkdzeinek 0,1%-at. A rendelet térvényi erére valé emelkedése befolyasolhatja az Unicredit Csoport
profitabilitasat, illetve a Kibocsatd bankcsoporton belll betdltott szerepe miatt kedvezétlendl érintheti a
Kibocsato tékehelyzetét.

7.2 Kezest érinté jelentésen hatranyos vagy lényeges valtozasok

Az alabbiaktél eltekintve 2022. december 31-e Ota a Kezes pénzligyi teljesitményében vagy helyzetében
lényeges valtozas, valamint a Kezes kilatasaiban 2022. december 31-e 6ta jelentésen hatranyos valtozas
nem kévetkezett be.

A Kezest terhel6 kiilbnadé. A kedvezétlen gazdasagi folyamatok miatt szlikséges fiskalis konszolidacios
intézkedések részeként — Magyarorszag Kormanya nemrég dontott egy — éves rendszerességgel a
hitelintézetek (ideértve a Kezest is) altal a 2022-es és 2023-as adoéévek vonatkozasaban medfizetendd, a
2022-es adoév tekintetében 10 szazalékos, a 2023-as adoév tekintetében pedig 8 szazalékos mértéki — Uj
kilénado bevezetésérdl. Az Uj kilénadd alapja a helyi adokrél sz6ld 1990. évi C. térvény szerinti, az
adoévet megel6z6 adoévi éves beszamold alapjan meghatarozott nettd arbevétel. A fentiek mellett
Magyarorszag Kormanya (i) megemelte a pénzugyi tranzakciods illeték legnagyobb értékét; és (ii) a pénzigyi
tranzakcios illeték hatalyat a korabbiaknal tébb Ggylettipusra is kiterjesztette (ideértve kuléndsen egyes
pénzugyi eszkd6zdk megvasarlasat is).

Kamatstop. 2023 majus 12-én kihirdetett 175/2023. (V.12.) és a 176/2023. (V.12.) Kormany rendeletekben
k6zolt modositasokkal a lakossagi és vallalati kamatstop 2023. december 31-ig meghosszabbitasra kertilt.

Az Unicredit Csoportot terhelé adofizetési kbtelezettség. Az UniCredit Csoportot a gazdasagi folyamatok
miatt sziikséges, fiskalis konszolidacios intézkedések részeként rendkivili addk terhelhetik. 2023
augusztusaban az olasz kormany az olaszorszagi bankok netté kamatbevétel névekménye utan fizetendé
rendkivili add bevezetésérdl szolé rendeletet hagyott jéva. A rendelet szerint a megndvekedett
kamateredményt 40%-os adodfizetési kotelezettség terhelné, amely mértéke nem haladhatja meg a bank
eszkozeinek 0,1%-at. A rendelet térvényi erére valé emelkedése befolyasolhatja az Unicredit Csoport
profitabilitasat, illetve a Kezes bankcsoporton belll betdltétt szerepe miatt kedvezétleniil érintheti a Kezes
tékehelyzetét

8. NYERESEG-ELOREJELZES VAGY -—-BECSLES

A Kibocsaté a jelen regisztracios okmanyban nem tesz k6zzé nyereség-eldérejelzést vagy becslést.
9. A KIBOCSATO IGAZGATASI, IRANYITO ES FELUGYELO TESTULETEI

9.1 Igazgatésag

A Kibocsété lgazgatosagat a kdvetkezd személyek alkotjak:

Farkas Balint az lgazgatdsag elndke, belsd igazgatdsagi tag
Dr. Juhasz Viktor bels6 igazgatésagi tag
Csaky Attila kiils6 igazgatdsagi tag

Az Igazgatdsag tagjainak beosztasa és Uzleti elérhetdsége:
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Farkas Balint

Dr. Juhasz Viktor

Csaky Attila

9.2 Felligyeldbizottsag

az lgazgatésag elndke, belsd igazgatésagi tag, az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. elndk-vezérigazgatoja, Uzleti elérhetésége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

az lgazgatésag belsdé tagja, az UniCredit Jelzalogbank Zrt.
kotvénykibocsatasért, refinanszirozasért és mikddésért felelés
igazgatd (Chief Operating Officer); Uzleti elérhetésége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

az lgazgatosag kilsé tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt. Piacok
és Treasury értékesités vezetbje, Uzleti elérhetésége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

A Fellgyel6bizottsag tagjai a kdvetkez6 személyek:

Giacomo Volpi
Albert Johan Hulshof
Anschau Janos
Ivana Lonjak Dam
Nevena Nikse

Toth Balazs

Voros Réka

a Fellgyel6 Bizottsag elndke
Fellgyel6bizottsag tagja
Fellgyel6bizottsag tagja
Fellgyelébizottsag tagja
Fellgyel6bizottsag tagja
Fellgyelébizottsag tagja

Fellgyel&bizottsag tagja

A Fellgyel6bizottsag tagjainak beosztasa és Uzleti elérhetésége:

Giacomo Volpi

Albert Johan Hulshof

Anschau Janos

Ivana Lonjak Dam

Nevena Nikse

Toth Balazs

Voros Réka

a Fellgyel6bizottsag elndke, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
vezérigazgatd-helyettese Uzleti elérhetésége: 1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6.

a Fellgyeldbizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
Vallalati Divizio vezetbje, Uzleti elérhetésége: 1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6.

a Fellgyeldbizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
Operativ Divizié vezet6je, uzleti elérhetésége: 1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6.

a Felugyeldbizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
Kockazatkezelési Divizi6 vezetje, Uzleti elérhet6sége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

a Felugyeldbizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
Pénzugyi Divizié vezetbje, Uzleti elérhetésége: 1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6.

a Fellgyel6bizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt. elndk-
vezérigazgatéja, Uzleti elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag
tér 5-6.

a Fellgyeldbizottsag tagja, az UniCredit Bank Hungary Zrt.
Lakossagi és kisvallalati divizio vezetdje, Uzleti elérhetésége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Az igazgatasi, iranyito és feligyel6 szervek tagjai altal a Kibocsaté szamara végzett feladatok, valamint a
tagok maganérdeke és/vagy mas feladatai k6zott nem all fenn dsszeférhetetlenség.
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9.3 Testiileti tagsaggal kapcsolatos gyakorlat

Az audit bizottsag feladatait a t6kepiacrdl széld 2001. évi CXX. térvény 62. §-a szerint, a Kibocsato
Alapszabalya alapjan a Fellgyel6bizottsag latja el.

A Kibocsatd a szamvitelrél szolé 2000. évi C. térvény 95/B § (1) bekezdése szerint minden évben
véllalatiranyitasi nyilatkozatot tesz kdézzé a 95/B § (2) bekezdése szerinti tartalommal, amelyben
nyilvdnossagra hozza az 4ltala kdvetett vallalatiranyitési (corporate governance) elveket.

10.A KIBOCSATO FORESZVENYESE

A Kibocsaté iranyitasa tobbszint(i: a magyarorszagi 6sszevont iranyitast a Kibocsaté egyediili tulajdonosa,
az UniCredit Bank Hungary Zrt., az ellenérzést, valamint az operativ iranyitast a Felligyel&bizottsag és az
Igazgatésag latja el. A Kibocsaté egyediili részvényese, az UniCredit Bank Hungary Zrt. altal bevezetett
véllalatiranyitasi rendszer keretében ugynevezett gydént6 FellgyelSbizottsag kerilt 1étrehozasra. A
Kibocsatd Alapszabalya szerint az Igazgatdésag tagjai megvalasztasanak, visszahivasanak és dijazasa
megallapitasanak joga a Fellugyel6bizottsag hataskdrébe tartozik, tovabba egyes — az Alapszabalyban
meghatarozott — Ugydonté hatarozatok meghozatala a Felligyel6bizottsag el6zetes jévahagyasahoz van
kotve. A tékepiacrol szold 2001. évi CXX. térvény 62. §-a szerinti feladatokat a Kibocsaté Alapszabalya
alapjan a Felligyel6bizottsag latja el. Az Igazgatésag a Kibocsatd torvényes képviselbje és lgyvezetd
szerve. Az Igazgatdsag a Felligyel6bizottsag ellenérzése mellett a magyar jogszabalyok, az Alapszabaly,
valamint az UniCredit S.p.A. altal kiadott és a 32/2020. sz. (VI. 29.) Igazgatosagi hatarozattal elfogadott
,Group Managerial Golden Rules”, valamint az UniCredit S.p.A. egyéb iranyelveivel 6sszhangban vezeti
és iranyitja a Kibocsato uzleti tevékenységét, gazdalkodasat, és gondoskodik az eredményes mikodés
feltételeirdl. A Kibocsaté operativ iranyitasat az lgazgatdsag belsé tagjai latjak el.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. mint a Kibocsaté koézvetlen iranyitast biztositd, befolyassal rendelkezé
részvényese kijelenti, hogy nem folytat a Kibocsatéra nézve tartésan hatranyos Uzletpolitikat, és az
egymas kozotti szerz6déses kapcsolatban a kapcsolt vallalkozasokra vonatkozoé el8irasokat szigoruan
betartja.

A Kibocsatonak nincs arrél tudomasa, hogy az UniCredit Bank Hungary Zrt. a kdzeljovében a kdzvetlen
iranyitast biztositd befolyasol6 részesedését csdkkenteni kivanja
11.A KIBOCSATO ESZKOZEIRE, FORRASAIRA, PENZUGYlI HELYZETERE ES EREDMENYERE
VONATKOZO MULTBELI PENZUGYI INFORMACIOK

A legutols6 auditalt pénzigyi kimutatds datuma: 2022. december 31. Az aldbbi attekintést az auditalt
pénzigyi beszamoléban megjelend adatok alapjan a Kibocsaté allitotta 6ssze, magat az attekintést a
Kibocsatd kdnyvvizsgaldja nem auditalta.

11.1 A Kibocsato fontosabb mutatoszamai

2021.12.31. 2022.12.31.
mutatd kalkulacioja IFRS IFRS
auditalt auditalt
ROE adozott eredmény 10,7% 3,2%
A mutatészam reprezentélja, hogy az intézmény sajat téke
pénziigyi eredményessége hogyan viszonyul az
intézmény tulajdonosi éntékéhez viszonyitva. A
mutaté nagyobb mértéke jelképezi, hogy az
intézmény tulajdonosainak befektetése
f?atgakonyabban_te(ul meg. A magas ROE Imu.t.ato' adézott eredmény 81,5% 22.0%
értéke az intézmény  hatékony  pénziigyi
eredményességére és ezaltal stabil pénziigyi jegyzett téke
miikédésre utal a Jelzaloglevél- és
Kétvénytulajdonosok szamara.
Toékemegfelelési mutato (%) szavatolo téke 202,3% 256,52%
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A mutatészam reprezentalja a pénzintézetek
részére vonatkozo eurdpai uniés egységes
t6kekovetelmény  megfelelés  mériékét. Az
575/2013 EU Rendelet (CRR) szerinti kockazati
kitettségeket a kockazattal sulyozott eszk6zérték
reprezentalja, mig a rendelet szerinti szavatolotéke
a kockazati kitettségekbdl esetlegesen felmeriilé
veszteségek fedezésére szolgalé tartalékot testesit
meg. A magasabb mértéke az intézmény
biztonsagosabb miikédésére utal a Jelzaloglevél-
és Kétvénytulajdonosok szamara.

Sajat téke — fedezettség

A mutatészam reprezentalja a sajat t6ke viszonyéat
az egyéb forrasokhoz képest és ezen keresztiil az
intézmény tulajdonosainak nagyobb érintettségét
és részvételét az intézmény mikddésének
forrasellatottsagaban. A nagyobb mértéke a
Jelzéloglevél- és Kotvénytulajdonosok szamara
arra utal, hogy az intézmény tulajdonosai relativ
nagy részaranyt véllalnak fel a forrasellatottsag
biztositasaban, amely nagyobb elkételezettséget
jelenthet.

Ertékvesztés fedezettség

Az  intézmény  kézvetlen tigyféleszkézei,
tgyfélhitelei  jelent6s  hitelezési  kockazatot
viselhetnek. A mutatészam reprezentélja, hogy az
intézmény ezen (gyfélhitelek esetleges jévébeli
hitelezési  veszteségek fedezetére mekkora
mértékli biztonsagi tartalékot kilbnitett el az
eredményébdl. A mutaté a Jelzaloglevél- és
Kétvénytulajdonosok szamara megmutatja, hogy a
kézvetleniil kihelyezett (igyféleszk6zék mennyire
kockazatosak. A magas mértéke jelent6sebb
hitelezési kockazatra utalhat.

kockazattal sulyozott
eszkdzérték

sajat téke
Osszes forras

elszamolt értékvesztés

ugyfelekkel szembeni
kovetelések

8,7%

5,7%

5,9%

9,5%

Forras: a Kibocsaté IFRS szerint 2021. december 31. és 2022. december 31-ei fordulénapokkal elkészitett

auditalt 2021. és 2022. évi éves beszamolobiban szerepl6 adatok alapjan kalkulalt mutatok.
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11.2 A Kibocsatoé IFRS szerinti ad6zas el6tti eredménye és targyévi netté eredménye, valamint Sajat
téke Osszetétele 2021. és 2022. december 31-én (adatok millié forintban)

2021.12.31 2022.12.31
Adozas elbtti eredmény 2 686 725
Adodfizetési kotelezettség -242 -65
Altalanos tartalékképzés/feloldas - -
Eredménytartalék igénybevétele osztalékra - -
Jévahagyott osztalék - -
Targyévi nett6 eredmény 2444 660
Jegyzett téke 3000 3000
Toketartalék 783 783
Eredménytartalék 15 064 14 442
Jogi tartalékok 1487 1553
Ertékelési tartalék 55 170
Targyévi netté eredmény 2444 660
Sajat toke 22833 20 608

Forras: a Kibocsatoé IFRS szerint 2021. december 31. és 2022. december 31-ei fordulénapokkal elkészitett auditalt
2021. és 2022. évi éves beszamoloi.
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11.3 A Kibocsaté IFRS szerinti netté kovetelései és kotelezettségei lejarat

2021.12.31-én (adatok millié forintban)

Pénzeszk6zok  és
pénzegyenértékesek

Befektetési céllal
tartott értékpapirok

Hitelintézetekkel
szembeni
kovetelések

Ugyfelekkel
szembeni
kovetelések

Kovetelések
osszesen

Hitelintézetekkel
szembeni
kotelezettségek

Ugyfelekkel
szembeni
kotelezettségek

Kibocsatott
értékpapirok  miatti
kotelezettség

Kotelezettségek
osszesen

Konyv
szerinti
érték

326

49 804

204 825

4001

258 956

-48 916

-186

-174 331

-223 433

Brutté névérték
pénzbearamlas/
(pénzkiaramlas)

326

60 436

271397

5663

337 822

-50 191

-186

-219 361

-269 738

1 hénapon
beliil

326

293

3151

471

4241

-99

-186

-285

1-3
honap

2885

109

2994

-3 169

0

-3 169

hoénap-

1év

16 972

17 437

545

34 954

-670

-10 052

-10 722

szerinti bontasban

1-5 év

9 205

99 458

2375

111 038

-46 253

-92 411

-138 664

Forras: a Kibocsaté IFRS szerint 2021. december 31. fordulonappal elkészitett auditalt 2021. évi éves beszamoldja.

5 éven
tali

33 966

148 466

2163

184 595

-116 898

-116 898

11.4 A Kibocsaté IFRS szerinti nettd kovetelései és kotelezettségei lejarat szerinti bontasban
2022.12.31-én (adatok millié forintban)

Pénzeszk6zok és
pénzegyenértékesek

Befektetési céllal
tartott értékpapirok

Hitelintézetekkel
szembeni
kovetelések

Ugyfelekkel
szembeni
kovetelések

Kovetelések
osszesen

Konyv
szerinti
érték

6 093

42 922

288 337

2602

339 954

Brutto
névérték

pénzbeara 1 hénapon

mlas/
(pénzkiara
mlas)

6 097

67 363

310 454

3167

387 081

beliil

6 097

651

46 719

39

53 506

1-3 3 hénap-

hénap

495

7573

121

8 189

1év

3 666

17 458

329

21 453

1-5 év

41 414

97 531

1502

140 447

5 éven
tuli

21137

141 173

1176

163 486
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Hitelintézetekkel
szembeni -72 176
kotelezettségek

Ugyfelekkel
szembeni -164
kotelezettségek

Kibocsatott
értékpapirok  miatti -215 609
kotelezettség

Kotelezettségek

.. -287 949
Osszesen

Forras: a Kibocsato IFRS szerint 2022. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2022. évi éves beszamoléja

-82 293

-168

-302 694

-385 155

0

-168

-2 682

-2 850

-12 888

0

-12 888

-18 247

-62 433

-80 680

-51 158

-141 245

-192 403

-96 334

-96 334
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11.5A Kibocsaté IFRS szerinti mérleg kimutatdsa 2022.12.31-re vonatkozéan (adatok millié

forintban)

2021.12.31, 2022.12.31.
Eszk6zok
Pénzeszk6zok és pénzegyenértékesek 326 6 093
Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi eszkdzok 1903 6 083
Banki kihelyezések 204 825 288 337
Ugyfél kihelyezések 4001 2 602
Befektetési célu értékpapirok 49 804 42 922
Immaterialis javak 5 9
Tényleges ado kdvetelés - 123
Egyéb eszkdzok 323 420
Eszk6z0k 6sszesen 261187 346 589
Forrasok
Pénzintézeti forrasok 48 916 72176
Ugyfélforrasok 186 164
Kibocsatott értékpapirok 174 331 215 609
Fedezeti célu szarmazékos pénzlgyi kbtelezettségek 14 674 37 820
Tényleges addkotelezettség 63 0
Halasztott ad6 kotelezettség 4 16
Céltartalékok 5 1
Egyéb kotelezettségek 175 195
Kotelezettségek 6sszesen 238 354 325981
Sajat téke
Jegyzett t6ke 3000 3000
Toketartalék 783 783
Eredménytartalék 15 064 14 442
Jogi tartalékok 1487 1553
Ertékelési tartalékok 55 170
Targyévi nettd eredmény 2444 660
Sajat toke 6sszesen 22833 20 608
Kotelezettségek és sajat toke 6sszesen 261 187 346 589

Forras: a Kibocsaté IFRS szerint 2022. december 31. forduldénappal elkészitett auditalt 2022. évi éves beszamoldja
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2021.12.31

Effektiv kamatmaédszerrel kalkulalt

. 7785
kamatbevétel
Egyéb kamat és kamatjellegl bevételek 1386
Kamatraforditasok és kamat jellegi kiadasok -6 186
Netté kamatbevétel 2985
Jutalékbevételek -
Jutalékraforditasok -422
Netto6 jutalékraforditas -422
Fedezeti elszdmolasok netté eredménye 416
Nem kereskedési célu pénzigyi eszkdzdk nettod 220
eredménye
Devizaeredmény -
Miikodési eredmény 3199
Ertékvesztés és hitelezési veszteségekre 73
képzett céltartalékok
Bérek és személyi jellegi kifizetések -83
Altalanos miikddési koltségek -493
Egyéb céltartalék -3
Immaterialis javak értékcsokkenése -1
Miikodési koltségek -580
Egyéb bevétel -
Egyéb raforditas -6
Egyéb eredmény -6
Adézas elétti eredmény 2686
Adodkotelezettség -242
Targyévi netté eredmény 2 444

Forras: a Kibocsato IFRS szerint 2022. december 31.

11.6 A Kibocsaté IFRS szerinti eredménykimutatasa 2022-re vonatkozéan (adatok millié forintban)
2022.12.3

1

18 908

4284
-22 144
1048

-466

-466

1038

-880

~
N
(63}

-65

[e2]
[e2]
o

fordulénappal elkészitett auditalt 2022. évi éves beszamoléja



11.7 A Kibocsaté IFRS szerinti teljes atfogd eredmény kimutatdsa 2022-re vonatkozéan (adatok
millié forintban)

2021.12.31 2022.12.31

Targyévi netté eredmény 2444 660

A jovoben eredményben realizalandé tételek:

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok

valos érték killonbozete 357 126
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok

halasztott ad6 hatasa

Egyeb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok 325 115
netto valtozasa - -
Egyéb atfogo eredmény netto -325 115
Nett6 Atfogé eredmény 2119 775

Forras: a Kibocsato IFRS szerint 2022. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2022. évi éves beszamoléja

11.8 A Kibocsato IFRS szerinti sajat téke kimutatasa 2022. december 31-re vonatkozoéan (adatok
millié forintban)

Jegy-  Toke- Eredmény- Jogi Ertékelési Adozott o 6.
zett tar- tartalék tarta- tartalékok ered- sen
toke talék lékok mény
(Valés  (Cash
érték -flow
értéke- fede-
Iési zeti
tartalé- tarta-
ka) 1&k)
Egyenleg 2021.
januar 1-én 3000 783 13954 1243 380 - 1354 20714
El6z6 évi nettd
eredmény - - 1354 - - - -1354 -
Uzleti év nettd
eredménye - - - - - - 2444 2444
Egyéb atfogd
eredménnyel
szemben  valds
értéken  értékelt
értékpapirok
értékelési tartalék
nettd valtozasa - - - - -325 - - -325
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Teljes targyévi
atfogo
jovedelem

Altalanos tartalék
képzés
Atvezetések a
sajat toke
osszetevoi
kozott

Fizetett osztalék

Tulajdonosokkal
szembeni tételek

Egyenleg 2022.
december 31-én

Egyenleg 2022.
januar 1-én

El6z6 évi nettd
eredmény

Uzleti év netto
eredménye

Egyéb atfogo
eredménnyel
szemben valos
értéken  értékelt
értékpapirok
értékelési tartalék
nettd valtozasa

Teljes targyévi
atfogo
jovedelem
Altalanos tartalék
képzés
Atvezetések a
sajat téke
osszetevoi
kozott

Fizetett osztalék

Tulajdonosokkal
szembeni tételek

Egyenleg 2022.
december 31-én

- - 1354 - -325 1090 2119
- - 244 244 - - -
- - 244 244 - - -
3000 783 15064 1487 55 2444 22833
3 000 783 15064 1487 55 2444 22833
- - 2 444 - - -2 444 -
- - - - - 660 660
- - - - 115 - 115
; - 2 444 - 115 -1784 775
- - -66 66 - - -
- - -66 66 - - -
- - -3000 - - - -3000
- - -3000 -3 000
3000 783 14 442 1553 170 660 20608

Forras: a Kibocsaté IFRS szerint 2022. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2022. évi éves beszamoldja
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11.9 A Kibocsatoé IFRS szerinti cash flow kimutatasa 2022. december 31-re vonatkozéan (adatok
millié forintban)

2021.12.31 2022.12.31
Szokasos tevékenységbdl szarmazoé pénzeszkozvaltozas
Targyévi nettd eredmény 2444 660
Készpénzmozgast nem okozo tételek:
Ertékcsokkenés 1 1
Ertékvesztés és hitelezési veszteségekre képzett céltartalékok
nettd 6sszege -81 180

Egyéb atfogé eredménnyel szemben értékelt pénziigyi
instrumentumok valds érték kilonbdzetének 358 127
nem realizalt veszteség/nyeresége

Nem miikddési cash-flowkhoz kapcsolddo valos értékelésbél és

deviza atértékelésbdl eredd nyereség/veszteség -14 423 -19 201

Ertékpapirok eladasanak / visszavasarlasanak realizalt

eredménye -220 4

Netté kamatbevételek -2 985 -1 048

Eredmény terhére elszamolt nyereségadé raforditas 242 65
Miikbdési pénzaramlas -17 824 -19 872
Egyéb eszk6zok valtozasa -116 -97
Egyéb kotelezettségek valtozasa 76 20
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések valtozasa 940 1396
Banki kihelyezések valtozasa 37 838 -83 849
Fedezeti célu szarmazékos pénzlgyi eszkdzok valtozasa -796 -4.180
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek valtozasa 24 -22
Egyéb bankok altal elhelyezett betétek valtozasa -14 666 22 000
Fedezeti célu szarmazékos pénzlgyi kételezettségek valtozasa 14 587 23 146
Kapott kamatbevétel 8 812 23 227
Fizetett kamatok -6 253 -18 869
Fizetett add -118 -251
Szokasos tevékenységbdl szarmazd nettd pénzeszkdzvaltozas 40 328 -37 479

Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas

Immaterialis javak beszerzése - -5
Befektetési célu értékpapirok beszerzése -18 949 -12 362
Befektetési célu értékpapirok értékesitése, lejarata 12 000 15 336
Befektetési tevékenységbdl szarmazoé netté pénzeszkbzvaltozas -6 949 2969

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé netté pénzeszkodzvaltozas
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Hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok kibocsatasa 29 745 67 569

Hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok torlesztése -55 570 -5080
Fizetett osztalék -2516 -3 000
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo netté pénzeszkdzvaltozas -28 341 59 489
Netté pénzeszkoz valtozas -10 342 5767
Pénzeszkdzallomany az év elején 10668 326
Pénzeszkozallomany az év végén 326 6 093

Forras: a Kibocsato IFRS szerint 2022. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2022. évi éves beszamoléja

11.10 Mérlegf6osszeg és eredmény

2022. december 31-én a Kibocsatd Nemzetkdézi Pénziigyi Beszamolasi Szabvanyok (International
Financial Reporting Standards, IFRS) szerinti mérlegf6édsszege 346 589 millié forint volt, ami 2021.
december 31-hez viszonyitva 32,7%-0s ndvekedést jelent. Az IFRS szerint szamitott addzas el6tti
eredmény 2022. december 31-én 725 millio forint volt, ami az el6z6 évi eredményhez képest 73,0%-0s
csokkenest jelent. Az IFRS szerint szamolt ad6zott eredmény 2022. december 31-én 660 millié forint volt,
ami 73,0%-0s csOkkenést jelent a 2021. december 31-i 2 444 millié forint ad6zott eredményhez
viszonyitva.

11.11 A legutobbi pénziigyi informacio datuma

Az utolsé év, amelyre vonatkozdan ellendrzétt pénziigyi informacidk rendelkezésre allnak, a regisztraciés
okmany datumahoz képest 18 hdnapnal nem régebben zarult le. A legutdbbi ellenérzétt pénzigyi
informaci6 datuma 2022. december 31.

11.12 A korabbi éves pénziigyi informaciok ellenérzése

Az Alaptajékoztatéban bemutatott 2021. Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Szabélyok (International
Financial Reporting Standards, IFRS) szerinti készitett beszamolokat a Deloitte Konyvvizsgalé és
Tanacsado Kft., mig 2022. IFRS szerint készitett beszamolokat a KPMG Hungéria Kényvvizsgald, Adé- és
Kbdzgazdasagi Tanacsado Kft. auditalta.

A fent megnevezett kdnyvvizsgaldk a Kibocséaté legutdbbi ketté pénziigyi évre vonatkozo éves beszamoloit
korlatozas nélkili kdnyvvizsgalati zaradékkal 1attak el.

11.13 Birésdgi és valasztott birésagi eljarasok

A Kibocséatéval szemben az elmult 12 hénap sordn nem volt és jelenleg sincs folyamatban olyan hatsagi
vagy peres eljaras, amelynek kimenetele Iényegesen befolyasolhatja vagy a kdzelmultban befolydsolhatta
a Kibocsatd pénzigyi helyzetét vagy jovedelmez&ségét.

A Kezessel szemben az elmult 12 hénap soran nem volt és jelenleg sincs folyamatban olyan hatésagi vagy
peres eljaras, amelynek kimenetele I1ényegesen befolyasolhatja vagy a kézelmdultban befolyasolhatta a
Kezes pénzlgyi helyzetét vagy jovedelmez@ségét.

11.14 A Kibocsaté és a Kezes pénziigyi helyzetében bekovetkezett jelentés valtozas

A fenti IV.7. Trendek, jelentésen hatranyos vagy lényeges valtozas cimi fejezetben foglaltaktdl eltekintve
2022. december 31-e 6ta a Kibocsatd pénzigyi teljesitményében vagy helyzetében lényeges valtozas,
valamint a Kibocsaté kilatasaiban 2022. december 31-e 6ta jelentésen hatranyos valtozas nem kdvetkezett
be.
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12.KIEGESZITO INFORMACIOK

12.1 Alaptéke

A Kibocsaté alaptékéje 3000 darab 1.000.000 forint névértékd, teljes mértékben befizetett
torzsrészvénybdl all, amely részvények szavazati jogot biztositanak, és azonos jogokat hordoznak.
Valamennyi részvény névre sz6l0, kibocsatasi értéke megegyezik a névértékkel.

12.2 Alapszabaly

A Kibocsatot a Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga tartja nyilvan 01-10-043900 cégjegyzékszamon

A Kibocsaté az alabbiakban meghatarozott tevékenységek folytatasara jott létre (az Alapszabaly lil.
fejezetében foglaltak alapjan):

e egyéb monetaris kdzvetités;
e egyéb hitelnyujtas;
e mashova nem sorolt egyéb pénzigyi kbzvetités; és

e egyéb pénzlgyi kiegészit6 tevékenység.

Ezen tevékenységek keretén belll a Kibocsaté a Jht. rendelkezései szerint kizardlag az alabbi
tevékenységeket folytatja:

e visszafizetenddé pénzeszkdz nyilvanossagtél torténé elfogadasa, ide nem értve a betét
gylijtését;

e pénzkodlcsdn nyujtasa, Magyarorszag terlletén levd ingatlanon alapitott jelzalogjoggal
biztositott fedezet mellett;

o jelzalogjog kikotése nélkili kdlcsdnok nyujtasa allami készfizeté kezességvallalas esetén; és

o kezesség és bankgarancia vallalasa, valamint egyéb bankari kdtelezettség vallalasa.

A Kibocsaté hatalyos Alapszabalya megtekinthetd a Kibocsaté honlapjan:

https://www.jelzalogbank.hu/system/fileserver.html|?file=/20230728/JZB hatalyos alapszabaly 20220601

.pdf&type=related?’?.

13.LENYEGES SZERZODESEK

Uzleti szerz6dések az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel

A Kibocsato korabbi Jelzaloglevél kibocsatasaihoz program szervezéként, forgalmazoéként és fizetd
ugynokként igénybe vette anyavallalata, az UniCredit Bank Hungary Zrt. kdzrem(ikodését. Ezen
szolgaltatasi szerz6dések a forgalomba hozott Jelzaloglevelek lejarataig vannak érvényben.

A Kibocsato tobb 6nallé zalogjog-vasarlasi keretmegallapodast kotott az UniCredit Bank Hungary
Zrt.-vel, melynek keretében 6nallé zalogjog megvasarlasa és részletvétel vagy halasztott fizetés
mellett térténd visszavasarlasa utjan folyamatosan refinanszirozast nyujt az anyavallalat részére.
Ezek a keretmegallapodasok kiterjednek az UniCredit Bank Hungary Zrt. allami kamattamogatasu
lakossagi forint jelzaloghitelei refinanszirozasara, tovabba a lakossagi, nem tédmogatott
jelzaloghitelei refinanszirozdsara. Ezen felll a Kibocsaté a polgari térvénykdnyvrdl szolé 2013. évi
V. térvény hatélyba Iépését kdvetben jelentds dsszegi refinanszirozasi jelzalogkdlcsdnt nyujtott az
UniCredit Bank Hungary Zrt-nek, részben corporate (vallalati) részben pedig retail (lakossagi)
Ugyletek refinanszirozasara. Tekintettel arra, hogy az 06nallé6 zalogjogokra vonatkozé
visszavasarlasi szerz6dések, valamint a refinanszirozasi jelzaloghitel-szerz6dések alapjan a
fizetési kotelezettség az UniCredit Bank Hungary Zrt.-t terheli, ezek olyan szerz6dések, amelyek
jelentéséggel birnak abbdl a szempontbdl, hogy a Kibocsatoé teljesiteni tudja-e a kibocsatandé

12

A Kibocsatod felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciék nem képezik az
Alaptajékoztatd részét, és azt az MNB nem ellenérizte és nem hagyta jova.
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értékpapirok kapcsan felmerulé fizetési kdtelezettségét. A refinanszirozott devizahitelek kizarélag
corporate (véllalati) tgyletek.

A Kibocsaté az UniCredit Bank Hungary Zrt-vel, illetve az UniCredit Leasinggel kotott szerzédést
hitelbiztositéki érték megallapitasat érint6 szolgaltatas igénybevétele céljabal.

2017. november 2-an az UniCredit Bank Hungary Zrt. (mint Kezes) készfizetd kezességet vallalt a
Kibocsaté mar forgalomban 1évé és a jév8ben forgalomba hozandé jelzalogleveleibdl, nem fedezett
kotvényeibdl, valamint a hitel és kblcsdnugyletekbdl tovabba a bankkdzi betétekbdl eredd fizetési
kotelezettségeiért.

2018. januar 10-én a Kibocsatd hatérozatlan idére szélé arjegyz6i megéllapodast kotott az
UniCredit Bank Hungary Zrt-vel. Az arjegyzési koérbe a Kibocsaté altal kibocsatott azon
jelzaloglevelek tartoznak, melyek eredeti futamideje a legelsé kibocsatast kovetéen legalabb harom
év, és amelyek hatralévé futamideje a forgalomba hozatal id6pontjaban eléri vagy meghaladja az
egy évet, és amely a Budapesti Ertéktézsde Zrt. Hitelpapir Szekcidjaba bevezetésre keriilt.

Szolgaltatéi és ligynoki szerz6dések az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel

2008 ota a Kibocsatd kiszolgald funkcidt ellatd, a 2013. évi CCXXXVII. térvény szerint
kiszervezhetd, illetve az oda nem sorolt egyes tevékenységei folyamatosan kiszervezésre kertiltek.
A Kkiszervezés a Kibocsaté és az UniCredit Bank Hungary Zrt. kozott két szolgaltatasi
keretszerz6dés alapjan valésul meg. Ezen szerz6dések részletesen szabalyozzak, hogy pontosan
mely feladatokat milyen hataridékkel és minéségben kell elvégezni, amelyért a Kibocsato piaci aru
szolgaltatoi dijat fizet. A Kibocsaté a kiszervezés tényét az MNB-nek bejelentette.

A szolgaltatasi keretszerz6dések alapjan kiszervezett tevékenységek a kdvetkezdk:

¢ humanpolitika;

e banklzem;

o IT biztonsag;

e kontrolling;

e kockazatkontrollling;

e szervezés;

e jog;

e compliance;

e pénz-és tékepiaci elszamolasok;

e piaci kockazatkezelés (MARS);

e szamvitel és ado¢;

o fizetésforgalom és bankmivelet;

e anti fraud tevékenység;

e adatmenedzsment;

e |CT (informatikai és kommunikacids technoldgiai tevékenység).

2009. aprilis 1-jétdl a Kibocsatdé egyes Uzleti tertleteinek feladatait kiszervezett tevékenységként
szintén az UniCredit Bank Hungary Zrt. latja el. Ennek keretében az Uzleti ingatlanok
finanszirozasaval, a lakasvasarl6 maganszemélyek finanszirozasaval, a birtokfejlesztési és
féldalapu hitelezéssel, valamint a partnerbanki refinanszirozassal kapcsolatos hattérmiveleti
Ugyintézést az UniCredit Bank Hungary Zrt. végzi. Az Ugyndki megbizasi szerz6dés alapjan az
UniCredit Bank Hungary Zrt. atfogdé Ugyndki szolgaltatast nyujt a Kibocsatonak. Az egységes

szerkezetbe foglalt Ugyndki szerz6dést a Magyar Nemzeti Bank H-EN-I-84/2019. szamu
hatdrozataval hagyta jova.

A maganszemély Ugyfelek tgyleteivel kapcsolatos ligynoki tevékenységek a kovetkezdk:

e hitelezési tevékenységgel kapcsolatos ligynoki feladatok;
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e Uj vagy modositott biztositéki szerz6dés el6készitése, szerz8déskotés, hitel- és biztositéki
szerz8dés moédositasanak elékészitése és szerz6désmaodositas megkotése;

o fOldhivatali Ugyintézés és torlési engedélyek kiadasa;

e utégondozas, szerz6désmaodositési kérdések esetén dontéshozatal sztenderd tgyleteknél;

e monitoring tevékenység, negyedéves felllvizsgalat az Utdgondozasi terilet ellenbrzése alatt;
e behajtas, work-out (az Ggynoki szerz6dés 7. szamu Mellékletében foglaltak szerint);

o fedezeti kdnyv nyilvantartasa, médositasa fedezeti konyv vezetdjének engedélye alapjan;

o termékmenedzsment tevékenységek;

e 12/2001. Kormanyrendelet alapjan nyujtott tamogatott hitelekkel kapcsolatos feladatok (az
ugynoki szerzédés 5. szamu Melléklete);

e a 134/2009. Kormanyrendelet szerinti tAmogatott hitelekkel kapcsolatos feladatok; és

e panaszkezelés.

A retail kisvallalati és birtokfejlesztési tUgyfelek Ugyleteivel kapcsolatos ligynoki tevékenységek a
kovetkezdk:

e utdgondozas;

e (j vagy modositott biztositéki szerz6dés el6készitése, szerz8déskotés, hitel- és biztositéki
szerz8dés moédositasanak elékészitése és szerz6désmaodositas megkotése;

e Ugyféligények kiszolgalasa;

e panaszkezelés;

e (izleti oldal — monitoring és éves review tevékenység elvégzése;

o kockazatkezelés — monitoring tevékenység nem teljesitd tgyfelek esetében;

e behajtas: restrukturalasi és work-out tevékenység;

o értékvesztés és céltartalékképzés;

o fedezeti kdnyv nyilvantartdsa, médositasa fedezeti kbnyv vezetdjének engedélye alapjan;

o a Kibocsaté altal folyositott birtokfejlesztési és kiegészitd birtokfejlesztési hitellel kapcsolatos
feladatok;

e Dbirtokfejlesztési hitelek kamatkondicidinak médositasaval és meghirdetésével kapcsolatos
feladatok.

A refinanszirozassal kapcsolatos Uigynoki tevékenységek a kovetkezok:

¢ refinanszirozassal kapcsolatos konyvelési tevékenységek;
o fedezeti kdnyv nyilvantartdsa, médositasa a fedezeti kdnyv vezetdjének engedélye alapjan;

e Ugyfél akviziciés (ugyfél = refinanszirozott pénzugyi intézmény) tevékenység tdmogatasa
(Uzleti targyalasok szervezése, azokon vald részvétel, targyalas-el6készitd anyagok és
emlékezteték megirasa, ajanlatok 6sszeallitasa és kiildése);

o termékfejlesztésben vald részvétel, Ugyféligényekre valaszold megoldasok kialakitasa;
o (igyfélkiszolgal6 folyamatok tamogatasa, fejlesztése;

¢ indikativ ajanlatok el6készitése, killdése és nyomon kovetése;
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o limit elSterjesztések és kapcsolédd dontés elékészité anyagok (pl. Investment Commitee
anyag) hatéridére torténd elkészitése és menedzselése, elbterjesztés prezentadlasa és
képviselete a helyi dontéshozatali férumokon és a Bankcsoport fels6bb déntési szintjein;

o refinanszirozasi ugyfélkapcsolatok kiépitése, szerz6dés csomag, Ugyfél-dokumentacio
véglegesitésében, beszerzésében valo részvétel, kezelés;

e (igyfélnyitasok és szamlanyitasok tamogatasa;
o (igyfélkérdések megvalaszolasa, Ugyfél-reklamaciok kezelése (sziikség esetén);
e (igyfél-monitoring tamogatasa, tgyféladatok frissitése és KYC feladatok elvégzése;

e éves limit review-k elvégzése, monitoring, szlikség esetén Uj limitek igénylése.

14.MEGTEKINTHETO DOKUMENTUMOK

A Kibocsato altal fizikai betekintésre rendelkezésre tartott dokumentumok az alabbiak:

0] A Kibocsaté 2022. junius 1-i Alapszabalya.
(ii) A Kezes 2023. majus 17-i Alapszabalya.
(i) Az Alaptajékoztatd és az egyes Végleges Feltételek.

(iv) A Kibocsaté lgazgatésaganak a Program jovahagyasaval kapcsolatos 11/2023. szamu
hatarozata.

(v) A Fizetd Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételei.

(vi) A Kibocsatd IFRS szerint 2021. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt éves
beszamoldja és az azzal kapcsolatos fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentés.

(vii) A Kibocsaté IFRS szerint 2022. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt éves
beszamoldja és az azzal kapcsolatos fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentés.

(vii) A Kezes IFRS szerint 2021. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt éves
beszamoldja és az azzal kapcsolatos fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentés.

(ix) A Kezes IFRS szerint 2022. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt éves
beszamoldja és az azzal kapcsolatos fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentés.

A fenti dokumentumok az Alaptajékoztatd érvényességi ideje alatt el6zetes irasbeli bejelentést
kovetben — telefonon (+36-1-301-1973) egyeztetett id6pontban, de igény esetén nem késébb, mint
a bejelentés Kibocsaté altali kézhezvételét kdvetd banki munkanapon — megtekinthetéek a
Kibocséaté 1054 Budapest, Szabadsag tér. 5-6. szam alatti székhelyén.

Az Alaptajékoztatd, valamint az Eves és Féléves jelentések az Alaptajékoztatd érvényességi ideje

alatt megtekinthetéek a Kibocsatéd honlapjan (Alaptajékoztato:
https://www.jelzalogbank.hu/befektetoi informaciok/jelzaloglevel programok/index.html?defaultLa
nguage=hungarian; Eves jelentések:
https://www.jelzalogbank.hu/befektetoi informaciok/tozsdei eves jelentes/index.html?defaultLan
guage=hungarian; Féléves jelentések:
https://www.jelzalogbank.hu/befektetoi informaciok/gyorsjelentes/index.html?defaultLanguage=h
ungarian).

Tovabba elérhet6ek a Vezetd Forgalmazo6

(https://www.unicreditbank.hu/hu/rolunk/hasznos_informaciok/jelzalogbank.html)!3 és a Budapesti
Ertéktézsde (https://www.bet.hu/oldalak/ceq_adatlap/$issuer/2782)'4 honlapjan, valamint az MNB
altal izemeltetett (http://kozzetetelek.mnb.hu/)!® honlapon.

13 A Kibocsato felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciok nem képezik az
Alaptajékoztatd részét, és azt az MNB nem ellenérizte és nem hagyta jova.

14 A Kibocsato felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciok nem képezik az
Alaptajékoztatd részét, és azt az MNB nem ellenérizte és nem hagyta jova.

15 A Kibocsato felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciok nem képezik az
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A Vezet6 Forgalmazé Eves jelentései megtekinthetéek a Vezeté Forgalmazé holnapjan.
(https://www.unicreditbank.hu/hu/rolunk/befektetok/eves _jelentes.html) 16

15.A JELZALOGLEVELEK FEDEZETEVEL KAPCSOLATOS SZAMITASI MODSZEREK BEMUTATASA
(IDEERTVE A DEVIZABAN RENDELKEZESRE ALLO RENDES FEDEZETEK, ILLETVE A DEVIZABAN
DENOMINALT JELZALOGLEVELEK UTAN FIZETENDO TOKE ES KAMATALLOMANYOK FORINTRA
TORTENO ATSZAMITASAVAL KAPCSOLATOS SZABALYOKNAK A BEMUTATASAT IS)

A Jht. 14. §. (7) bekezdése alapjan abban az esetben, ha a jelzaloghitelbdl, a refinanszirozasi
jelzaloghitelbdl ered6 tékekovetelés, illetve a visszavasarlasi vételar 6sszege a fedezetll lekotott ingatlan
hitelbiztositéki értékének hatvan szazalékat meghaladja, rendes fedezetként a t6kekdvetelés, illetve a
visszavasarlasi vételar 6sszege legfeliebb annak 60%-aig vehetd figyelembe.

Abban az esetben, ha a fedezetil lekotott ingatlan a birédsagi végrehajtasrol szold 1994. évi LIl torvény
147. § (4) bekezdés a) pontja szerinti lakoingatlan, akkor a jelzaloghitelb8l eredd tokekdvetelés, illetve
visszavasarlasi vételar 6sszege a hitelbiztositéki érték 70%-aig vehetd rendes fedezetként figyelembe.

A devizdban rendelkezésre allé rendes fedezetek, illetve a denominalt jelzaloglevelek utan fizetendd téke-
és kamatallomanyok forintra torténé atszamitasa az adott napi MNB kdzéparfolyam alkalmazasaval
tortenik.

16.A GARANCIARA VONATKOZO INFORMACIOK

16.1 A Készfizet6 Kezességvallalas jellege

e 2017. november 2-an az UniCredit Bank Hungary Zrt. készfizet6 kezességvallalasi nyilatkozatot
tett k6zzé, amelyben készfizet§ kezességet vallalt a Kibocsatét az altala kibocsatott, a
nyilatkozatban meghatarozott 6sszes forgalomban 1évé és a jovében kibocsatandé értékpapir,
illetéleg az ugyancsak ott hivatkozott hitel —és kolcsénigyletek, valamint a bankkdzi betétek
(egyutt: Hiteleszk6zok) alapjan terhel valamennyi fizetési kotelezettségre vonatkozoan.

e A Kezest a Nyilatkozatban foglaltak alapjan készfizetd kezesség terheli a Kibocsatét terhel6
valamennyi Hiteleszk6zbdl eredd fizetési kotelezettségre vonatkozdéan. A Kezes arra vallalt
kotelezettséget, hogy amennyiben a Kibocsaté elmulasztja barmely Hiteleszk6z alapjan fennalld
esedékes fizetési kotelezettségének teljesitését, ugy azért a Kezes fog a Kibocsatoé helyett a
Hiteleszkdz tulajdonosaval szemben, annak irasbeli erre vonatkozé igénye alapjan — a
Nyilatkozatban foglaltaknak megfeleléen — helyt allni. A Hiteleszkdz jogosultja — valasztasa szerint
— akar a Kibocsatd, akar a Kezes, vagy pedig egyszerre mindkettdjuk ellen fordulhat. A Kezes
kételezettsége — a Nyilatkozatban foglaltak figyelembevételével — igazodik a Hiteleszkdz alapjan
fennall6 kotelezettségekhez.

o A Jelzdlogleveleket és a Kotvényeket a Kezes Készfizet§ Kezességvallalasa biztositja. A
Készfizetd Kezességvallalas érvényesitésére egyebek mellett a polgari torvénykonyvrél szolo
2013. évi V. torvény (a Ptk.) készfizetd kezességvallalasra vonatkozd szabalyainak — ideértve
azon rendelkezéseket is, hogy a kezes a jogosult kOvetelésébe beszamithatja a sajat és a
kotelezett ellenkdveteléseit, és érvényesitheti az 6t sajat személyében megilletd kifogasokon tul
azokat a kifogasokat is, amelyeket a kotelezett érvényesithet a jogosulttal szemben — a figyelembe
vétele mellett kertlhet sor.

16.2 A Készfizeté Kezességvallalas hatalya

A nyilatkozat értelmében a Kezes a jogosultaknak a nyilatkozatban jelzett megfelel6 értesitése mellett a
jovére nézve megszintetheti a Készfizeté Kezességvallalasbdl eredd kotelezettségeit. A Jelzaloglevelek
és a Kotvények tulajdonosai, mint jogosultak vonatkozdsdban ez az értesités a Kibocsaté honlapjan
(www.jelzalogbank.hu)'’ jelenik meg a ,Befektet6i informaciok” részben, hitelez6k és azok jogutddia,
engedményese, mint jogosultak esetén a Kibocsaté honlapjan megjelent értesités mellett, a Kibocsato

16 A Kibocsato felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciok nem képezik az
Alaptajékoztatd részét, és azt az MNB nem ellenérizte és nem hagyta jova.

7 A Kibocsatd felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciok nem képezik az
Alaptajékoztatd részét, és azt az MNB nem ellenérizte és nem hagyta jova.
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kdzvetlendl is kild irasbeli értesitést minden ismert hitelez6nek vagy azok jogutddjanak, illetve
engedményesnek.

e A megszintetésre vonatkozé kozzététel napjat kévetd 30 (harminc) nap elteltét kdvetben
kibocsatott Jelzaloglevelek és Kotvények, valamint nyujtott hitelkeretek és folyositott kolcsondk és
elhelyezett bankkozi betétek tekintetében a Kezesnek semmilyen kotelezetisége nem all fenn a
Készfizetd Kezességvallalas alapjan. A jelen pont szerinti megsziinés nem érinti a megsz(inés
idépontjaban mar fennallo Hiteleszkoz tekintetében vallalt kotelezettségeket, azaz a Készfizetdé
Kezességvallalas tovabbra is érvényes és hatalyos marad a készfizeté kezességvallalasra
vonatkozd kotelezettségvallaldas visszavonasa kodzzétételét koveté 30. (harmincadik) napot
megel6zben kibocsatott a Nyilatkozatban meghatarozott forgalomban 1évé Jelzaloglevelek és
Koétvények — ideértve a Program keretében kibocsatott Jelzalogleveleket és Kotvényeket is -
vonatkozasaban .A Készfizet§ Kezességvallalas ezekre a kotelezettségekre mindaddig kiterjed
amig ezeket a Kibocsatd vagy a Kezes ki nem egyenlitette.

A Kezes Készfizetd kezesseégvallalasi nyilatkozata az Alaptajékoztaté 1. sz. Mellékletében talélhato,
tovabba megtekinthet6 a Kibocsatd weboldalan is
(https://www.jelzalogbank.hu/news/content.html?cid=850&contentType=news).
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17.A KEZES BEMUTATASA

17.1 A Kezes fontosabb mutatoszamai

2021.12.31. 2022.12.31.
mutaté kalkulacioja IFRS IFRS
auditalt auditalt
ROE adozott eredmény 11,7% 21,7%
A mutatészém reprezentalja, hogy az intézmény sajat téke
pénziigyi eredményessége hogyan viszonyul az
intézmény tulajdonosi értékéhez viszonyitva. A
mutaté nagyobb mértéke jelképezi, hogy az
intézmény tulajdonosainak befektetése
hatékonyabban tériil meg. A magas ROE mutaté i .
értéke az intézmény  hatékony  pénziigyi addzott eredmén 192,1% 351,8%
eredményességére és ezaltal stabil pénzigyi ; “
miikédésre utal a Jelzéloglevél- és legyzett toke
Kétvénytulajdonosok szamara.
Tokemegfelelési mutato (%) szavatold téke 20,68% 21,77%
A mutatészam reprezentalja a pénzintézetek részére kockazattal sulyozott
vonatkoz6 eurdpai uniés egységes t6kekdvetelmény eszkozérték
megfelelés mértékét. Az 575/2013 EU Rendelet
(CRR) szerinti kockazati kitettségeket a kockazattal
sulyozott eszkb6zérték reprezentalja, mig a rendelet
szerinti szavatolot6ke a kockézati kitettségekbdl
esetlegesen felmeriil6 veszteségek fedezésére
szolgalo tartalékot testesit meg. A magasabb
mértéke az intézmény biztonsagosabb mikédésére
utal a Jelzéloglevél- és Kotvénytulajdonosok
Szamara.
Sajat téke — fedezettség sajat téke 8,6% 7,7%
A mutatészam reprezentalja a sajat tbke viszonyat az Osszes forras

egyéb forrasokhoz képest és ezen keresztil az
intézmény tulajdonosainak nagyobb érintettségét és
részvételét az intézmény miik6désének
forrasellatottsagaban. A nagyobb mértéke a
Jelzéloglevél- és Kétvénytulajdonosok szamara arra
utal, hogy az intézmény tulajdonosai relativ nagy
részaranyt vallalnak fel a forrasellatottsag
biztositasaban, amely nagyobb elkételezettséget
jelenthet.

Forras: a Kezes IFRS szerint 2021. december 31. és 2022. december 31-ei fordulénapokkal elkészitett auditalt 2021. és 2022.
évi konszolidalt éves beszamolbiban szerepl6 adatok alapjan kalkulalt mutatok
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17.2 A Kezes adézas el6tti eredménye és targyévi netté eredménye, valamint Sajat téke 6sszetétele
2021. és 2022. december 31-én (adatok millié forintban)

2021.12.31 2022.12.31

IFRS IFRS
auditalt auditalt
Addzas elétti eredmény 50 949 93 266
Addfizetési kotelezettség -4 610 -8421
Targyévi netté6 eredmény 46 339 84 845
Ebbél: a Kezes tulajdonosaira juté rész 46 337 84 840
Jegyzett téke 24118 24118
Téketartalek 3900 3900
Eredménytartalék 275 402 257 795
Jogi tartalék 57 638 66 502
Ertékelési tartalék -12 034 -45 814
Targyévi netté eredmény 46 337 84 840
Sajat toke (a Kezes tulajdonosara juté Sajat téke) 395 361 391 341

Forras: a Kezes IFRS szerint 2021. december 31. és 2022. december 31-ei fordulénapokkal elkészitett auditalt 2021. és
2022. évi konszolidalt éves beszamoloi
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A Kezes miikédésének pénziigyi attekintésével kapcsolatos egyéb pénziigyi informaciok

A Kezes IFRS szerinti konszolidalt pénziigyi helyzet kimutatasa 2022. december 31-re vonatkozéan (adatok
millié forintban)

2021. december 31. 2022. december 31.

Eszk6zok

Pénzeszk6zok és pénzegyenértékesek 415 612 667 141
Kereskedési célu értékpapirok 1324 2828
Kereskedési célu szarmazékos pénziigyi eszk6zok 235 186 275 557
Fedezeti célu szarmazékos pénzigyi eszkdzok 75073 206 163
Banki kihelyezések 1171501 929 477
Ugyfél kihelyezések 1730549 2061 277
Befektetési célu értékpapirok 880 328 813 540
Tokebefektetések - -
Befektetési célu ingatlanok 8 864 8 725
Targyi eszk6zdk 25127 24 449
Immaterialis javak 19 526 21 207
Tényleges ado kdvetelés 10 141
Halasztott ad6 eszkdz 1632 4943
Egyéb eszkdzok 31882 36 909
Ertékesitésre tartott befektetett eszkdzok - 45
Eszk6zo6k 6sszesen 4596 614 5 052 402
Forrasok

Pénzintézeti forrasok 801 064 759 106
Ugyfélforrasok 2792420 2 887 653
Kibocsatott kdtvények 183 330 318 407
Kereskedési célu szarmazékos pénziigyi kotelezettségek 238 942 279 560
Kereskedési célu pénziigyi kotelezettségek 2108 -
Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi kotelezettségek 115 647 341633
Céltartalék 18 657 18 627
Tényleges ado kételezettség 380 4581
Halasztott ad6 kotelezettség 277 478
Egyéb kotelezettségek 48 346 50931
Kotelezettségek 6sszesen 4201171 4 660976
Sajat toke

Jegyzett téke 24 118 24 118
Toéketartalék 3900 3900
Eredménytartalék 275 402 257 795
Jogi tartalékok 57 638 66 502
Egyéb tartalékok - -
Ertékelési tartalékok -12 034 -45 814
Targyévi netté eredmény 46 337 84 840
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A Bank tulajdonosara juté sajat toke 6sszesen 395 361 391 341
Kisebbségi részesedés 82 85

Sajat toke 0sszesen 395 443 391 426

Forras: a Kezes IFRS szerint 2022. december 31. forduldnappal elkészitett auditalt 2022. évi konszolidalt éves beszamoldja
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A Kezes IFRS szerinti konszolidalt eredménykimutatasa

2022-re vonatkozéan (adatok millié forintban)

Effektiv kamatmaddszerrel kalkulalt kamatbevétel
Egyéb kamat és kamatjellegii bevételek
Kamatraforditasok és kamat jellegli kiadasok

Netté6 kamatbevétel

Jutalékbeveételek
Jutalékraforditasok

Netto jutalékbevétel

Osztalékbevétel

Kereskedési célu pénzigyi eszk6zok nettd
eredménye

Fedezeti elszamolasok nettdé eredménye
Nem kereskedési célu pénzigyi eszk6zok netté eredménye
Devizaeredmény

Miikodési eredmény

Ertékvesztés és hitelezési veszteségekre
képzett céltartalékok

Bérek és személyi jellegl kifizetések
Altalanos miikédési koltségek
Egyéb céltartalék

Targyi eszkdzok értekcsdkkenése
Immaterialis javak értékcsokkenése

Miikddési koltségek

Egyéb bevétel
Egyéb raforditas

Egyéb eredmény

Befektetési célu ingatlanokkal kapcsolatos
eredmény

Adozas el6tti eredmény
Adodkotelezettség

Targyévi netté eredmény

Ebbél:

A Tarsaség tulajdonosaira jut6 rész

Nem ellendrzoétt részesedésekre jutd rész

2021. december 31.

\l
(o))
©
[y
n

()
o)
a1
©
~

-34 059
79 452

54 862
-9 879
44 983

22271
-48 525
-1369
2028
3395
-/7 588

50949
-4 610
46 339

46 337
2

2022. december 31.

227 254
115530
-199 425
143 359

65 445
-11 826
53 619

9
2287

1552
302
3154
204 282

-11 600

-139

93 266
-8421
84 845

84 840
5

Forras: a Kezes IFRS szerint 2022. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2022. évi konszolidalt éves beszamoldja
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A Kezes IFRS szerinti konszolidalt atfogé eredménykimutatasa

2022-re vonatkozéan (adatok millié forintban)

2021. december

31
Targyévi netté eredmény 46 339
A jovében eredményben realizalandé tételek:
IFRS 9 attérés hatasa -
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok
valos érték kuldnbdzete -1282
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok
halasztott ad6 hatasa 115
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok
netté valtozasa -1167
Cash-flow fedezeti tartalék valtozasa -37 737
Cash-flow fedezeti tartalék valtozasanak addja 3 396
Cash-flow fedezeti tartalék nettd valtozasa -34 341
A jovoben eredményben nem realizalando tételek:
Ingatlanok atértékelés kilonbdzete -241
Ingatlanok atértékelés kilonbdzetének halasztott add hatdsa 22
Ingatlanok atértékelés kilonbdzetének nettd hatasa -219
Egyéb atfogé eredmény, nettd -35 727
Nett6 atfogé eredmény 10 612
Ebbél:
A Tarsaség tulajdonosaira jut6 rész 10 610
Nem ellen6rzoétt részesedésekre jutd rész 2

2022.
december 31.

84 845

-1432

[ERY
N
[(e]

-1 303
-35802

3222
-32 580

-33 759

51 086

51081

(&2l

Forras: a Kezes IFRS szerint 2022. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2022. évi konszolidalt éves beszamoldja
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Egyenleg 2022.
januar 1-én

El6z6 évi nettd
eredmény

Uzleti év nettd
eredménye

Egyéb atfogo
eredménnyel
szemben valds
értéken értékelt
értékpapirok nettod
valtozasa

Cash-flow fedezeti
tartalék netto
véltozasa

Ingatlanok
atértékelés
kilénbdzetének
netté hatasa

Kisebbségi
részesedés
véltozasa

Teljes targyévi
atfogo jovedelem

Altalanos tartalék
képzés

Ingatlanok realizalt
atértékelési
kilonbozet
atvezetése
Eredménytartalékba

Atvezetések a sajat

toke osszetevoi
kozott

Fizetett osztalék

Tulajdonosokkal
szembeni tételek

A Kezes IFRS szerinti konszolidalt sajat téke valtozas kimutatasa

2022. december 31-re vonatkozéan (adatok millié forintban)

N
mm
—
—

Toke- Eredmény-
tartalék tartalék

P
[e]
=
®

24118 3900 275 402

Jogi

tartalékok Ertékelési tartalékok

Valos
érték
értékelé
si Cash-flow
tartalék fedezeti
a tartalék

57 638 6633 -19 564

Targyi
eszkoz
értékelé
si
tartalék

897

Adédzott
eredmény

46 337

395 361

Osszesen

395443

- - 46 337

- - 46 337

-1303

-32 580

- -1303 -32 580

124

124

-46 337

84 840

84 840

84 840

-1303

-32 580

124

51081

84 845

-1303

-32 580

124

51 084

-8 864

- - -8.844

8 864

8 864 - -

-20

-20

- - -55 100

- - -55 100

-55 100

-55 100

-55 100

-55 100

Egyenleg 2022.
december 31-én

24118 3900 257 795

66 502 5330 -52 144

1001

84 840

391 341

85

391 426

Forras: a Kezes IFRS szerint 2022. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2022. évi konszolidalt éves beszamoléja
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A Kezes IFRS szerinti konszolidalt cash flow kimutatasa

2022. december 31-re vonatkozéan (adatok millié forintban)

2021.12.31 2021.12.31
Szokasos tevékenységbdl szarmazé pénzeszkodzvaltozas
Targyeévi nettd eredmény 46 339 84 845
Médosité tételek
Ertékcsokkenés 5423 6 668
Targyi eszk6zok atruhazasabdl szarmazé haszon -50 3
Fedezeti célu derivativ eszkdzdk nettd arfolyamvaltozasa 27 786 59 095
Egtlfakr\t/aelzzktglf ne?t?’) 6:Sitzeégzeési veszteségekre képzett 5134 12 368
Arfolyam veszteség/(nyereség) a targyi eszk6zokon
(ingatlanok) 243 212
Arfolyam veszteség/(nyereség) a befektetési céld
ingatlanokon 28 139
Nem mikoédési cash-flowkhoz kapcsolédd valds
értékelésbdl és deviza  atértékelésbdl eredd
nyereség/veszteség 93 749 67 727
Amortizalt  bekeriilési  értéken  értékelt eszkdzok
kivezetésébdl szarmazo nettd veszteség 1127 2296
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valésan értékelt
értékpapirok eladasabdl szarmazo netté nyereség -2113 -1357
Nettdé kamatbevétel -79 452 -143 359
Uzleti kombinacié -5 603 -5
Eredmény terhére elszamolt adéraforditas 4610 8421
Miikodési pénzaramlas 97 221 97 053
Kereskedési célu eszk6zdk valtozasa -159 226 -41 875
Egyéb eszkdzok valtozasa 77 859 -6 671
Halasztott adéeszkdz valtozésa - -1
Egyéb kotelezettségek valtozasa -14 953 5394
Ugyfelekkel szembeni kévetelések valtozasa -39 054 -342 670
Egyéb bankbetétek véltozasa -230 333 241 907
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek valtozasa 151 182 95 233
Egyéb bankok altal elhelyezett betétek valtozasa 141 924 -41 958
Kereskedési célu pénziigyi kotelezettségek valtozasa 164 362 38510
Kapott kamatbevétel 113511 342 784
Fizetett kamatok -34 059 -199 425
Fizetett ado -2 098 -4 120
Szokasos tevékenységbol szarmazoé netté
pénzeszkozvaltozas 169 115 87 108
Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas
Targyi eszk6zok eladasanak arbevétele 76 22
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Targyi eszk6zdk beszerzése
Immaterialis javak beszerzése
Ertékpapirok beszerzése
Ertékpapirok értékesitése, lejarata

Kisebbségi részesedés valtozasa

Befektetési tevékenységbdl szarmazo netté
pénzeszkozvaltozas

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazoé netté pénzeszkozvaltozas
Hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok kibocsatasa
Hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok torlesztése
Fizetett, jovahagyott osztalék

Lizingkotelezettséggel kapcsolatos kifizetések

Finanszirozasi tevékenységbol szarmazé netté
pénzeszkozvaltozas

Netté pénzeszkoz novekedés

Pénzeszkbzallomany az év elején

Pénzeszkbzallomany az év végén

-5211
155
-178 493
73916
-92

-109 649

27 745

-48 980

-1 033

-22 268

134 419

281 193

415612

-1671
-6 148
-419 099
393 747
3

-33 146

161 602
-4 720
-55 100
-1 268

100 514

251 529

415 612

667141

Forras: a Kezes IFRS szerint 2022. december 31. fordulénappal elkészitett auditalt 2022. évi konszolidalt éves beszamoléja
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17.3 A Kezest érint6 altalanos informaciok:

Kezes jogi és kereskedelmi neve: UniCredit Bank Hungary Zrt.

Kezes székhelye: H-1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6., nyilvantartja a Févarosi Térvényszék
Cégbirdsaga a 01-10-041348 cégjegyzékszamon.

Kezes jogi formdja: zartkorl részvénytarsasag
Kezes miikédésére iranyuld jog: magyar
Kezes bejegyzésének orszaga: Magyarorszag
Kezes alapitasanak idépontja: 1990. januar 23.

Kezest és tevékenysége szerinti dgazatot befolydasolé legfontosabb, legujabb trendek
bemutatasa: Nincsenek a jelen pénziigyi évben a Kezes kilatasait az ésszeriien eljaré Kezes altal
elére lathaté médon jelentésen befolyasoloé trendek.

Kapcsolat a tobbi csoporton beliili tarsasaggal: A Kezes egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit
S.p.A., amely tarsasagtél a Kezes tulajdonosi-iranyitasi szempontbdl figg. A Kezes tulajdonosi,
iranyitasi szempontbdl nem fligg mas csoporttagoktél. (Csoport alatt az UniCredit Csoport értendd.)
Nyereség elbrejelzés vagy becslés: A Kezes az Alaptdjékoztatoban nem tesz k6zzé nyereség-
el6rejelzést vagy becslést.

17.4 A Kezes igazgatasi, iranyité és felligyeld szervei

A Kezes lgazgatosagat a kovetkezd személyek alkotjak:

Téth Balazs
Giacomo Volpi
Albert Johan Hulshof
Anschau Janos
Ivana Lonjak Dam
Nevena Nikse
Svetlana Pancenko

Voros Réka

az lgazgatésag elnoke, vezérigazgaté

az lgazgatésag elndkhelyettese, vezérigazgatd-helyettes
Igazgatdsagi tag

Igazgatdsagi tag

Igazgatosagi tag

Igazgatosagi tag

Igazgatosagi tag

lgazgatdésagi tag

Az lgazgatdsag tagjainak beosztasa és Uzleti elérhetésége:

Toth Balazs

Giacomo Volpi

Albert Johan Hulshof

Anschau Janos

Ivana Lonjak Dam

az UniCredit Bank Hungary Zrt. lgazgatésaganak elndke; elndk-
vezérigazgato. az UniCredit Jelzalogbank Zrt.
Fellgyelébizottsaganak tagja. Uzleti elérhetésége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

az UniCredit Bank Hungary Zrt. lgazgatésaganak elndkhelyettese;
vezérigazgaté-helyettes, az  UniCredit Jelzalogbank  Zrt.
Felugyel6bizottsaganak elndke. Uzleti elérhetésége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

az UniCredit Bank Hungary Zrt. Igazgatésaganak tagja; a Vallalati
divizié vezetdje, az UniCredit Jelzalogbank Zrt.
Feligyeldbizottsaganak tagja. Uzleti elérhetésége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

az UniCredit Bank Hungary Zrt. lgazgatésaganak tagja; az
Operativ divizi6 vezetéje (COO, Chief Operation Officer), az
UniCredit Jelzalogbank Zrt. FeliigyelSbizottsaganak tagja. Uzleti
elérhet8sége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

az UniCredit Bank Hungary Zrt. lgazgatésaganak tagja; a.
Kockazatkezelési divizio vezetdje (CRO, Chief Risk Officer), az
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UniCredit Jelzalogbank Zrt. Felligyel6bizottsaganak tagja. Uzleti
elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Nevena Nikse az UniCredit Bank Hungary Zrt. lgazgatésaganak tagja; a.
Pénzugyi divizi6 vezet6je (CFO, Chief Financial Officer), az
UniCredit Jelzalogbank Zrt. Felligyel6bizottsaganak tagja. Uzleti
elérhetsége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Svetlana Pancenko az UniCredit Bank Hungary Zrt. lgazgatdsaganak tagja; a.
People&Culture divizid vezetbje. Uzleti elérhetésége: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Voros Réka az UniCredit Bank Hungary Zrt. lgazgatésaganak tagja; a.
Lakossagi és kisvallalati divizio vezet6je, az UniCredit
Jelzélogbank  Zrt.  Felugyel6bizottsdganak tagja.  Uzleti
elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

A Fellgyelbbizottsag tagjai a kdvetkezb személyek:

Emilia Stefanova Palibatchiyska Fellgyel6bizottsag elndke
Emidio Salvatore Fellgyelébizottsag tagja
Gianfranco Bisagni Fellgyelébizottsag tagja
Maria Chiara Manzoni Fellgyelébizottsag tagja
Veronica Tomasoni Fellgyel&bizottsag tagja

Az igazgatasi, iranyité és feligyel6 szervek tagjai altal a Kezes szamara végzett feladatok, valamint a tagok
maganérdeke és/vagy mas feladatai k6zott nem all fenn dsszeférhetetlenség.

17.5 Az UniCredit Bank Hungary Zrt. 2022. évi teljesitménye és eredménye

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. 2022. év végi mérlegf6dsszege 5 052 milliard forint volt, 456 milliard forinttal
(10%-kal) n6tt a 2021. év vegi értékhez képest.

Az Ugyfelekkel szembeni netté kdvetelések allomanya 2022. év végén 2 061 milliard forint volt, a kdzel
20%-o0s novekedés jelentsebb részben az lzleti aktivitas bévilésének tudhatd be, kisebb részben pedig
a devizahitelek atértékelési hatdsaval magyarazhato. A hitelintézetekkel szembeni kévetelésallomany 929
milliard forint volt, tdbb mint 20%-kal elmaradva az el6z6 évi értéktdl. A bank Ugyfelekkel szembeni
kételezettségallomanya 2 888 milliard forinttal zarta a 2022-es évet, a hitelekhez viszonyitott szerényebb
éves novekedés eredményeként a hitel/betét aranyat kifejez6 mutaté az elé6zd évi 62%-rél 71%-ra
emelkedett.

A bankcsoport 2022. targyévi adozott eredménye 84,8 milliard forintot tett ki, ami tdbb mint 80%-kal haladta
meg az el6z6 évi értéket. A kiemelkedd eredményndvekedés elsésorban a megvaltozott kamatkoérnyezet
nyoman magasabb kamateredménynek tudhaté be. A nettd jutalékeredmény éves ndvekedési lUteme
csaknem 20% volt, mig a tradingeredmény — kizarolag a Treasury FX swap Ugyletein kimutatott negativ
eredmény miatt — némi elmaradast mutatott az el6z6 évi értékhez képest. A miikddési kdltségek igen
erbtelies emelkedése mogott elsésorban az adéfizetési kotelezettség markans ndvekedése allt (a
csoportnak 2022-ben egyuttesen — Uj adénemként — 15,5 milliard forint extraprofit-kilénadé fizetési
kételezettsége keletkezett); emellett az erds inflacios nyomés, az energiadrak emelkedése és a
forintgyengulés is nagy szerepet jatszott. A netto értékvesztés is jelentdsen, csaknem 50%-kal haladta meg
az el6z6 évi értéket. A klilonbség egyrészt a szintén kormanyzati intézkedésekhez (kamatstop) kapcsolédé
elszamolasokkal, masrészt a megnévekedett geopolitikai kockazatok fedezésére elkulonitett 6sszegekkel
magyarazhato.

A bank eredményességét jelz6 indikatorok (az addzas utani eredményre vetitve) az alabbiak:

ROA2022 = 1,76% ROE2022= 21,57%
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ROA2021 = 1,07% ROE2021 = 11,88%

Az eszkdz- és tbkearanyos megtérilési indikatorok a magasabb ad6zas utani eredmény miatt emelkedtek
2022-ben. A magasabb kamatkdrnyezett nagymértékben hozzajarult az er8sebb 2022 évi
jovedelmezdséghez.

17.6 Az UniCredit Bank Hungary Zrt. lizletagainak 2022. évi beszamoldja

17.6.1 Vallalati divizié

Miként a vilaggazdasag, ugy a Vallalati divizié szdmara is a 2022. évet az orosz—ukran hboru, az inflacié
emelkedésére adott jegybanki szigoritds, a kamatemelés és a forint arfolyamanak volatilitasa hatarozta
meg. A megndvelt hiteldllomany és a kamatemelések hatasara a VAllalati divizi6 ennek megfeleléen
jelentés bevételndvekedést realizalt 2022-ben, amely soran fenntartotta az erés fokuszt a befektetett
eszk6zok mindségén és a digitalizalasi lehetdségeken. A vallalati hiteldllomany + 21,9%-kal nétt egy év
alatt, a hitelpiaci részesedés év végén 10,7% volt. A Vallalati divizio tovabbra is a bank vezeté szegmense,
mind a bevételt, mind a nyereséget tekintve.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. azonban az eredménymutatékon tul is az egyik legsikeresebb
magyarorszagi vallalati bank. A neves férumokon odaitélt dijak és a vallalati tgyfelek visszajelzései
igazoljak, hogy kivalo a megitélésiik. Az tgyfelei kdrében lebonyolitott objektiv elégedettségi vizsgalat (Net
Promoter Score — NPS) alapjan a magas szolgaltatasi szinvonalnak kdszdnhetéen az UniCredit Bank
Hungary Zrt. 2022-ben is kiemelkedé eredményt ért el a magyarorszagi vallalati és befektetési bankok
kozott. A Euromoney éves cash management felmérése alapjan az UniCredit Bank Hungary Zrt. elnyerte a
Euromoney Market Leader és Best Service Provider dijakat. Mindemellett a Euromoney éves
kereskedelemfinanszirozasi felmérése alapjan is a 2022. év piacvezet6jeként és a legjobb
kereskedelemfinanszirozasi szolgaltatéjaként ismerte el az UniCredit Bank Hungary Zrt.-t. Ezeken tul a
tizenhatodik alkalommal, megujult formaban megrendezett Mastercard — Ev Bankja versenyen az UniCredit
Bank Hungary Zrt. masodik dijat nyert ,Az év vallalati termék és szolgaltatas innovacioja 2021”
kategoriaban innovativ Smart Data alkalmazasaval.

A strukturalt finanszirozas 2022-ben ismét sikeres évet zart. Folyamatosan igyekeztek segiteni és
kiszolgalni az Ugyfeleik igényeit a szamukra egyedileg kidolgozott, igényeikhez legjobban illeszkedd,
gyakran nemzetkozi Iéptékl strukturalt finanszirozasi megoldasok nyujtasa révén. Az év soran jelentésen
novelték részesedésliket a megujulé energetikai szektorban. Tébb mas lgy mellett vezetd szervezdként,
koordinatorként és altaldnos hitelezési Ugyndkként segitették el Magyarorszag eddigi legnagyobb
beépitett kapacitassal rendelkezd naperémiprojektjének banki konzorciumban térténé finanszirozasat. Az
altaluk finanszirozott teljes naperémiikapacitas pedig mar meghaladja az 500 MW teljesitményt, amivel az
egyik legnagyobb szerepl6vé valtak ebben a szegmensben. A strukturalt vallalatfinanszirozasi terileten is
aktivak voltak, tdbb nemzetkdzi mércével mérve is jelentds Uj Ugyletben lattak el banki koordinatori,
szervezOli és hitelezési Ugynoki feladatokat, igy ismét meg tudtak erésiteni vezetd piaci pozicionkat. Pozitiv
és rugalmas megkdzelitésiknek kdszdnhetben tovabb tudtdk erdsiteni kapcsolatukat ugyfeleikkel.
Mindekdzben pedig sikerlt fenntartaniuk hitelportfolidjuk kitind minéségét és jovedelmezdségét is.

2022-ben az Ingatlanfinanszirozasi osztaly altal kezelt hitelallomany tovabb bévilt, megérizve a portfolid
kivaléo mindségeét.

2022-ben tovabbi Ggyleteket vontak be az Eurdpai Beruhazasi Alappal (European Investment Fund EIF)
kétott EIF InnovFin portféliogarancia-megallapodas keretében, amely a kkv-k és kdzépvallalatok
beruhazasi és forgbeszkdzhitelei mogé biztosit kezességvallalast, el6segitve ezzel Uugyfeleik
finanszirozashoz jutasat. Emellett a korabbi évekhez hasonléan Uugyfeleik részére tamogatas-
eléfinanszirozd és beruhazasiprojekt-onrészkiegészitd finanszirozast nyujtottak részben EU-s vagy hazai
tamogatéasbdl megvaldsult projektekhez.

A szélesebb értelemben vett élelmiszergazdasag (agribusiness) finanszirozasa 2022-ben is az egyik
fokuszteriletnek szamitott. Az agréar- és élelmiszeripari termel6k beruhazasi hitelallomanyanak bévilését
a Vidékfejlesztési Program keretében elnyert fejlesztési tamogatasok is 6sztondzték. Emellett a vilagpiaci
arak ndvekedése a forgdeszkdz-finanszirozasi igények bdvilését eredményezte, ahol tovabbra is testre
szabott megoldasokkal tamogattak tgyfeleiket.

A jelentésen megvaltozott forint- és devizakamat-kérnyezet kezelése a Transactions & Payments Cash
management féosztalytol 2022-ben a korabbi éveknél is fokozottabb alkalmazkodokészséget kivant meg.
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A latra sz0l6 betétek egy része lekotott betétekbe dramlott, ami aktivabb allomanykezelést igényelt a
banktdl.

A megbizhaté szolgaltatasi szint és magas szinvonalu ugyfélkiszolgalas eredményeképpen tovabb bdvilt
kartyaelfogadasi szolgéaltatasaink lefedettsége. Folyamatosan névekvé tendenciat mutat piaci
részesedéslk is, év végére a termindljaik szama meghaladta a hétezret. Tovabb folytatédott a 2021
decemberében bevezetett UniCredit SoftPOS alkalmazas népszerisitése. Az applikacid korabban nem
tapasztalt kényelmes modon teszi lehetévé az érintéses kartyak vagy fizetésre alkalmas eszkdzok —
telefonok, okosorak — elfogadasat, barhol, barmikor. Az Uj alkalmazassal a kisvallalkozék a fizikai POS-
terminalt kivalthatjak a sajat mobileszkoziikkel, és ezzel egyszeri, kényelmes fizetési opcidt kinalhatnak a
sajat tgyfeleiknek.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. Kereskedelemfinanszirozasi teriilete 2022-ben is sikeres évet zart. A terilet
dinamikus bdévilést ért el az lgyfelek igényeihez illeszkedd, strukturalt forgdeszkoz-optimalizalasi és -
finanszirozasi megoldasok terén, valamint aktivan részt vett az EXIM altal refinanszirozott termékek
értékesitésében. A Euromoney Trade Finance felmérésén elnyert dijak az UniCredit Bank Hungary Zrt.
kereskedelemfinanszirozas terén elért teljesitményének rangos elismerését jelentik.

Az Okmanyos és Garancia Uzletag kollégai tovabbra is jelentés garanciaallomanyt kezeltek. Akkreditiv
portfélidjuk ujabb tipusu ligyletekkel gazdagodott.

Az FCI (Nemzetkozi Faktor Szovetség) és a Magyar Faktoring Szovetség tagjaként az UniCredit Bank
Hungary Zrt. 2022-ben is kiemelt figyelmet forditott faktoring, kdvetelésvasarlasi és Supply Chain Finance
szolgaltatasainak fejlesztésére, az ezen a terileten felmertlé tgyféligények rugalmas kiszolgalasara.

Az Intézményi letétkezelés Uzletag (Global Securities Services — GSS) kihivasokkal teli, ugyanakkor
eredményes évet zart 2022-ben, meglrizte piacvezetd helyét az intézményi Ugyfélkérben. A korabbi
évekhez hasonldéan 2022-ben is elnyerték a Global Finance magazin Legjobb Alletétkezel6jének jaro dijat,
amelyet az ugyfelek visszajelzéseit is figyelembe véve a megbizhatéan legjobb szolgaltatast nyujté
pénzintézeteknek itélnek oda. Az Uzletag szolgaltatasait az intézményi Ugyfelek egyedi igényeinek, a
folyamatosan szigorodo jogszabalyi kévetelményeknek és a tékepiaci valtozasoknak megfeleléen fejleszti.
A digitalizacioé és az automatizalas kulcsszerepet jatszik a napi mikodésben, illetve az lzletag jovébeni
stratégiajanak kialakitasaban. A GSS kiemelt figyelmet fordit az Gigyfelek elégedettségének megbrzésére,
az ugyfélkozpontu mikddésre és a jogszabalyi megfelelésre.

A Transactional Sales osztaly kiemelkedden sikeres évet zart 2022-ben. A tekintélyes tgyfélkor tovabb
bévilt, a terlilet ezaltal tovabb erdsitette a mar eddig is piacvezetd pozicidjat a forint loro (levelezébanki)
szamlavezetési szolgéltatds terén. A magyar piacon 2015-ben bevezetett specialis forint CLS

A bank Treasury Ertékesitési teriilete torténetének egyik legkiemelkedébb évét zarta 2022-ben. A
bevételeik gerincét tovabbra is a devizalgyletek adtédk, ezen belll érdemben nétt a devizafedezeti
tranzakciok aranya. A masodik legtdbb bevételt a kamatfedezeti Gigyletek szolgaltattak. A Treasury Vallalati
Ertékesités bevételeinek harmadik pillérét a nyersanyagfedezeti termékek értékesitése alkotta. Az e
termékkor iranti kereslet emelkedésében nagy szerepe volt a nyersanyagpiaci arak volatilitasanak. 2022-
ben szamos személyes talalkozéra és Ugyfélrendezvényre kerilt sor, miutan a koronavirus-helyzet
elcsendesiilése ezt lehetévé tette. Ujraindulhattak a személyes jelenlétii budapesti Treasury iizleti reggelik
és a vidéki ugyfélkonferenciak. Tovabb népszerisitették a digitalizaciot Ugyfeleik kérében, aminek
eredményeként év végére mar minden masodik devizatranzakcié az UniCredit Traderen koéttetett.

A Bank Trading részlege 2022 Gszétél az UniCredit Group trading teriletébe integralva folytatja
tevékenységét. Az UniCredit Bank AG latja el az Allamaddsag Kezel6 Kbézpont elsédleges forgalmazoi
szerepét 2022 oktéberétdl.

2022-ben az UniCredit Bank Hungary Zrt. tulajdonaban all6 UniCredit Leasing Zrt. 6,12%-0s részesedéssel
a 3. legnagyobb szereplé volt a piacon. A tarsasag aktivan értékesitette az lgyfelek szamara elérhetd
tamogatott finanszirozasi konstrukciokat; az NHP-program zarasa utan az EXIM-program és a Széchenyi
finanszirozott allomanyat az el6z8 évi szinten tartotta azzal, hogy az Uj kihelyezések meghaladtak a 2021-
es szinteket, a szektort érint6 jelentés kihivasok ellenére. A 2022. évet kinalati oldalon a koronavirus-
jarvany altal el6idézett gyartasi és szallitasi nehézségek jellemezték. Ezeket tovabb sulyosbitotta az orosz—
ukran haboru kitorése és az azt kdvetd hirtelen kamatemelkedés, ami a keresleti oldalra is negativan hatott.
Az UniCredit Leasinget a jelentds terhet képezé extraprofitadd és az agrarmoratériumbdl szarmazo hatas
is érintette.
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17.6.2 Lakossagi és kisvallalati divizio

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. Lakossagi és kisvallalati Gizletaga 2022-ben is nagy hangsulyt fektetett a
piaci valtozasok rugalmas kezelésére és Ugyfelei elégedettségének ndvelésére a folyamatos kihivasokkal
jellemezhetd gazdasagi kdrnyezetben.

Uzletpolitikajuk kézéppontjaban tovabbra is az tigyfelekkel valé hosszu tava egyiittmiikddés kiépitése és
fejlesztése, valamint az tgyféligényekre épulé termékek és szolgaltatasok kinalata all. Az UniCredit Bank
Hungary Zrt. az Ugyfélszerzés mellett 2022-ben is kiemelt figyelmet forditott az Ugyfelek megtartasara és
aktivitasuk ndvelésére a digitalis csatornakon. Termékpalettajuk folyamatos aktualizalasaval térekszenek
az ugyféligények lehetd legszélesebb korben torténd kielégitésére a hétkdznapi banki tranzakcidk, a
megtakaritasok, a befektetések és a hitelezés terén egyarant. Eréfeszitéseik sikerességét igazolja, hogy
évrél évre né azon maganszemély Ugyfeleik szama, akik rendszeresen a naluk vezetett bankszamlajukra
érkeztetik jovedelmiket, illetve kisvallalati Gigyfeleik is jelentés szamban tekintik az UniCredit Bank Hungary
Zrt.-t {6 bankjuknak.

2022-ben is torekedtek az online szamlanyitasi folyamat fejlesztésére, és lehetévé tették Uj
szamlacsomagok igénylését is az online fellleten. Ennek révén az ligyfeleik otthonrdl nyithatnak lakossagi
bankszamlat. A diakok szamara létrehoztak egy Uj szamlacsomagot, amellyel mar 14 éves kortdl van
lehetéség szamlavezetésre, és amelyet — alkalmazkodva az Y és a Z generacié igényeihez — 18 éves kortdl
mar online is lehet igényelni. Természetesen a hagyomanyos bankolast elényben részesiték szamara a
diakszamla bankfiokban térténd megnyitasara is van lehet6ség.

Betéti és hitelkartyas ugyfeleik szamara 2022-ben folytattdk a digitélis bankolassal kapcsolatos
fejlesztéseket. Az UniCredit Bank Hungary Zrt. befejezte és lgyfelei szamara publikalta a Google Pay
alkalmazason bellli (in-app provisioning) megoldast Android platformon, majd folytatta az mBanking
mobilalkalmazasi szolgaltatassal rendelkezé Ugyfelek kérében az ApplePay és Google Pay fizetési
lehetéségeinek népszerisitését és a betéti és hitelkartyakhoz kapcsolédé tovabbi digitalis
kartyamenedzsment-funkcidk bévitését. Az év soran tébb alkalommal hirdettek évesdij- és kibocsatasidij-
akciokat Mastercard Standard és Mastercard Gold lakossagi betétikartya-igénylésekre, valamint kartyas
vasarlast 6sztdénz6 akcidkat is.

2022 év végére Ugyfél-elégedettség szempontjabdl az UniCredit Bank Hungary Zrt. a Top 3 bank kozé
kerilt retail terileten (a Kantar Piackutatd cég felmérése alapjan). A fiokokban végzett, az tUgyintézésre
vonatkozo felmérések szerint az lgyfelek meg vannak elégedve a kiszolgalas mindségével, a bank
tanacsaddival, a pénzigyi igényekhez mért tanacsadassal és a kdvetkezb |épések egyeztetésével. Az Uj
ugyfelek kiemelkedden pozitivan értékelik a tanacsadék segitbkészségét és a fiokokban tapasztalt légkort.

A szolgaltatdas min8ségét tovabb javitva két bankfidkjukat is teljeskdriien felujitottak 2022 soran és minden
fiokban bevezették az online id6pontfoglalast. Az tgyfelek kdérében végzett felmérések alapjan magas az
ajanlasi hajlandésag, azaz ugyfeleik szivesen ajanljak a bankot ismer&seiknek, csaladtagjaiknak és Uzleti
partnereiknek.

Az uzletag kdzel 300 ezer ugyféllel rendelkezik, ebbdl mintegy 32 ezer mikrovallalati és tébb mint 2000
privat banki tgyfél.

A folyamatosan valtozé kornyezetben a stabil és prudens Uizletmenet fenntartasa mellett 2022 kiemelked®
év volt hitelezési szempontbdl, mind a személyi, mind a jelzalogkélcson terén rekordvolumeneket és piaci
részesedést értek el. Versenyképes ajanlataik és tgyfélkdzpontu lgyintézési folyamataik nyoman az év
soran a lakossagi hitelallomany 25%-ot meghaladé mértékben névekedett.

Igazodva a kormany csaladtamogatasi dontéseihez szamos termékkel allnak ugyfeleik rendelkezésére: a
kamattamogatott otthonfelujitasi hitel, az NHP Zoéld Otthon Program keretében Uj lakas épitésére és
vasarlasara igénybe vehet zdld hitel vagy a nulla szazalékos otthonteremtési kamattamogatas (otk)
elérhetd az UniCredit Bank Hungary Zrt. termékkinalataban. Tovabbfejlesztették és optimalizaltuk az online
személyikdlcsén-konstrukciojukat, amellyel a meglévé és az uj Ugyfelek igényléseit bankfiokban térténd
megjelenés nélkil tudjak intézni.

A moratérium 2022. december 31-i lezarasakor lakossagi Ugyfeleinek mar csak kevesebb mint 3%-a vette
igénybe a torlesztés halasztasat. A moratérium ideje alatt a hitelezés terén — igazodva az MNB, illetve az
UniCredit Csoport elvarasaihoz — tébb szigoritast vezettek be, amelyeket 2022-ben tébb lépcsdben
enyhitettek.

A mikrovallalati hiteldllomany tobb mint 14%-kal nétt az év soran, amit els6sorban a foly6szamla- és
forgdeszkozhitelek iranti kereslet ndvekedése indukalt. A folyészamlahitelek allomanya 51,2%-kal, a
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forgdeszkozhiteleké pedig 34,5%-kal nétt 2021 év végéhez képest. 2022-ben az UniCredit Bank Hungary
Zrt. bevezette az Uj Széchenyi Kartya Ujrainditasi Program termékeit (Széchenyi Kartya Folydszamlahitel
MAX, Széchenyi Energiakartya MAX, Széchenyi Beruhazasi Hitel MAX és Széchenyi Likviditasi Hitel MAX).
Ezek irdnt tovabbra is jelentds kereslet volt tavaly.

A divizié hitelallomanya 2022 év végeén 487 milliard forint, piaci részesedése a lakossagi szegmensben
4,9% volt.

A Lakosséagi és kisvéllalati divizi6 megtakaritasi allomanya 2022-ben gyakorlatilag nem valtozott, 1 575
milliard forinton zart. Az UniCredit Bank Hungary Zrt. piaci részesedése 2022 év végén a maganszemélyek
altal tartott betétek és értékpapirok kérében 4% volt. A privat banki szegmens altal kezelt Ugyfélvagyon
meghaladta a 430 milliard forintot.

A turbulens geopolitikai helyzet elhiz6dé hatasainak kovetkeztében az lgyfelek tovabb novelték likvid
eszkozeiket, igy a latra szdl6 betétallomany 4%-kal béviilt az év folyaman, aranya a teljes megtakaritasi
allomanyon belil meghaladta az 50%-ot az év végén. Az értékpapirokon belil a magas inflacids
kornyezetben a lakossagi allampapirok veszitettek a népszerliségikbél, mig a befektetési alapok
allomanya bévilt, elsésorban a révid kotvény alapoknak kdszdnhetben.

2022-ben 2,1 millié6 egyedi latogatd kereste fel az unicreditbank.hu weboldalt, a bekildott érdeklédések
szama némileg csokkent, azonban folyamatosan né az érdekl6dés az online elérhetd szamlanyitas és a
személyi hitel irant. Ezeknél a termékeknél tébb mint duplajara ndvekedett a megkezdett online igénylések
szama.

A Lakossagi és kisvallalati divizioban a teljes Ggyfélkor tovabbra is tobb mint 90%-anak van lehetésége
telefonbankon keresztul intézni pénziigyeit. A mindségi Ugyfélkiszolgalas javitasaban nem csekély szerepe
volt annak, hogy az ugyfélhivasok megvalaszolasi ardnya év végére meghaladta a 90%-ot.

2022 végeig folyamatosan lehetéség volt az eBanking internetbanki szolgaltatas rendszerben a torlesztési
moratériummal kapcsolatos nyilatkozattételre és a kdtelez6 tigyfél-atvilagitasra bankfiok felkeresése nélkiil.
Az eBanking internetbanki szolgaltatas rendszerre vonatkoz6 szerzédéssel tobb mint 240 ezer gyfél
rendelkezett.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. az gyfélkézpontusagot és az tgyfelek pénzlgyi kultirajanak fejlesztését
elétérbe helyezve fejlesztette tovabb a Mobile 2.0 stratégia szerint az mBanking mobilalkalmazasi
szolgaltatast — applikacioét. Tovabb folytatddott ennek a digitalis csatornanak a népszerlsitése és
funkcidinak széles koérli kommunikacioja. Uj alkalmazasverziét vezetek be a Huawei AppGallery
alkalmazasaruhazat hasznalé ugyfelei szamara, ezzel tovabb ndvelve az alkalmazast elérd tgyfeleinek
koret.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. folyamatosan fenntartotta a készpénz befizetésére is alkalmas ATM-
készulékeinek szadmat annak érdekében, hogy biztositsa Ugyfeleinek a készpénzbefizetést a nap barmely
id6szakaban, a bankfidokok nyitvatartasi idejétdl flggetlenll. Ez a kényelmi funkcié 2022 végén 83 ATM-nél
volt elérhetd.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. kiemelt figyelmet fordit a kdrnyezetvédelemre: egyre tébb Ugyfelik
valasztja az elektronikus bankszamlakivonatot a papiralapu banki kivonatok helyett. 2022 év végén
lakossagi Ugyfeleink tdbb mint 90%-a élt ezzel a lehetéséggel.

17.7 Fenntarthat6sag

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. elkdtelezett a fenntarthatoé értékteremtés mellett. A Kezes a hosszu tavu
értékteremtés hive, és meggy6z8dése, hogy nem csupan a gazdasagi értelemben vett teljesitményre kell
fékuszalnia, hanem arra is, hogy ezen céljai eléerésében minél inkadbb érvényesilijenek a koérnyezeti,
tarsadalmi és vallalatiranyitasi rendszerre (ESG) vonatkozo célkitlizések is. A Kezes az Uzleti aktivitasaval
Osszeegyeztetett miikddési modellje révén rovid, kozép- és hosszu tavon is képes hozzajarulni ezen
stratégiai célok megvaldsulasahoz.
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18.INGATLANPIAC - LAKASPIAC

Mivel a jelzaloglevél fedezeti halmazaban jellemz&en lakéingatlanok szerepelnek, igy ebben a fejezetben
az Ingatlanpiac lakaspiaci alszegmensének jellemzé fejleményei kerlilnek bemutatasra. Jelen fejezet
osszedllitasanal felhasznalt informaciok a Kbzponti Statisztikai Hivatal (KSH), a Magyar Nemzeti Bank
(MNB), az Otthon Centrum (OC), a Duna House (DH) lakaspiaci témaju cikkeib6l szarmaznak.

18.1 Osszefoglalé

2022 masodik negyedévében a ciklus csucsara ért a lakaspiaci dragulas, eddig az idépontig orszagszerte
jelentds aremelkedés tortént, mind a vidéki varosokban, mind a megyeszékhelyeken, ez utdbbi esetében
az atlagos arszint kdzeledett a budapestihez. A lakasarak névekedése minden vidéki régidkézpontban
meghaladta a jovedelmek emelkedését. Orszagos atlagban toérténelmi magasra emelkedett a lakasarak
felllértékeltsége. A gazdasagi kilatasok bizonytalansaga, az inflacié emelkedése, valamint a monetaris
kondicidk szigorodasa a lakaspiaci ciklus fordulépontjat eredményezte. A fordulat mind az adasvételek
szamaban, mind a lakasarak csokkenésében tetten érhetd volt. 2023-ban a magas inflacios kornyezet miatt
a haztartasok real értelemben vett rendelkezésre allé jovedelmének mérséklédése varhatd, ami miatt
fennmaradhat az alacsony kereslet, tovabb hiltve a lakaspiacot.

Az inflacié tovabbra is historikusan magas szinteken alakul a vilag gazdasagaiban, azonban a globalis
folyamatok a megndvekedett bizonytalansag mellett az arindexek mérséklédését vetitik elére. Egyre tébb
orszagban figyelhetd meg az inflacio lassu, de egyértelm(i csokkenése. A rendelkezésre all6 adatok alapjan
januarban tet6z6tt a hazai inflacié.

2022 folyaman folyamatosan csdkkent, majd év végén jelentésen mérséklédott, és tartésan havi 10 ezer
ala csokkent a maganszemélyek lakaspiaci tranzakcidinak szama. Rendkiviil alacsony szintre esett
vissza a lakaspiaci tranzakcidok szama, ez a visszaesés 2023 els6 negyedévében tovabb folytatodott.

A 2023 elsb negyedévében megvaldsult lakaspiaci tranzakciok szama 43 szazalékkal csokkent az el6z6 év
azonos id6szakahoz képest, mely nemzetkdzi 6sszevetésben is jelentds. Az alacsony aktivitas hozzajarult
az iranyarak csokkentéséhez és a piaci alku névekedéséhez. Az energiadrak 2022 masodik felében
megfigyelhetd novekedése kihatott a hazai lakaspiacra is, igy az alacsony energiahatékonysagu
ingatlanokat valamelyest érzékenyebben érintette a piaci aktivitas mérsékliédése.

A 2014 o6ta tartésan emelkedd lakasarak csdkkenése 2022 harmadik negyedévében terileti alapon
(févéros, vidéki varosok, kdzségek) heterogén képet mutat, azonban mindenhol csékkenés jellemzd.

A 2022 negyedik negyedévében a haztartdsi hitelpiacon csékkent az Uj szerz6déskdtések szama, a
hitelallomany bévillése pedig lassult a korabbi id6szakhoz képest. A mérséklédés 2023-ban tovabb
folytatodott.

A 2021-es 175 ezres tranzakciés darabszamot koévetéen 2022-es év egészében elézetes adatok
alapjan csupan 142 ezer tranzakcié torténhetett, ami 19 szazalékos mérséklédésnek felel meg. A
hitelintézetek altal 2022. negyedik negyedévében szerz8dott lakashitelek volumene az eléz6 év azonos
id8szakatol 54 szazalékkal maradt el.

2023. elsé negyedévében minddsszesen 24,6 ezer adasvétel torténhetett, mely az elmult 10 év
leggyengébb elsé negyedévét mutatja, igy az elsé negyedév adatai 43 szdzalékkal maradnak el az el6z6
év azonos id8szakéhoz képest, ez a szam utoljara 2013-ban volt ennél alacsonyabb.

Az Ugyfelek altal fizetend6 kamatok emelkedtek az Ujonnan kihelyezett lakashiteleknél, 2023 elején a
lakashitelek atlagos ugyleti kamata a januari 11,3 szazalékos csucshoz képest mérséklédott. A lakossagi
hitelek mindéssze 20% szazalékahoz kapcsolodott kamattamogatas, ami a babavaro hitel bevezetése 6ta
nem latott alacsony szint. A hitelpiac 6sszehlzddasaval a CSOK tamogatasok folydsitasa is szlkilt, az
otthonfelljitasi tamogatas, melynek 43 szazalékat energetikai korszerisitésre igényelték, megszint.

Az Uj lakaspiaci kereslet jelentésen visszaesett, melyhez a fejleszték alkalmazkodtak az ujonnan inditott
projektek szamaban. A hazai épitéipar szamara egyre nagyobb korlatot jelent a termelésben az elégtelen
kereslet, mig a munkaer6hiany tovabbra is megneheziti az Uj projektek elinditasat. Emellett a lakas-
projekthitelek kamata is jelentésen emelkedett 2022-ben, ami a bizonytalan gazdasagi kérnyezetben
tovabb csdkkenti a fejlesztési kedvet.
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18.2 Lakaspiaci kereslet és a lakasarak

2022 végére a magyar gazdasag éves bazisu novekedése 0,4 szazalékra lassult, ami fokozta a gazdasagi
kilatasok kortli bizonytalansagot. A lakaspiaci kereslet szempontjabdél meghatarozé ciklikus tényezéket
tekintve a nemzetgazdasagban a foglalkoztatottak szama tovédbbra is magas szinten alakul, mig a
munkanélklliségi rata nemzetkdzi 6sszehasonlitasban is alacsony.

2023-ban a magas inflaciés koérnyezet miatt a haztartdsok real értelemben vett rendelkezésre allé
jovedelmének meérséklédése varhatd. A lakaspiacra hatd negativ tényez6k kévetkeztében 2023 elsd
negyedévében az eladd lakdingatlanok iranti kereslet az el6z6 év azonos idészaki szint kozel felére esett
vissza az ingatlan.com hirdetési portal adatai szerint.

2022 negyedik negyedévében orszagos atlagban 3,6 szazalékkal mérséklédtek a lakasarak az el6z6
negyedévhez képest, ezzel 2022 végére az éves lakasar-dinamika 10,6 szazalékra lassult. A
lakasaremelkedés Utemének jelentds lassulasa illeszkedik az EU orszagaiban medfigyelhet6 tendencidhoz.

Az ingatlan.com hirdetési portal adatai szerint 2023 elsé negyedévében az el6z6 év azonos
iddszaki szintektél Budapesten 47 szazalékkal, vidéken 45 szazalékkal maradt el az eladé
lakéingatlanok iranti kereslet.
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A lakaséarindexek orszagosan 2022 masodik felében csdkkenni kezdtek.

Nomindlis és real MNB lakdsdrindex és a KSH lakdsdrindexei (2010 = 100%)
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Forras: MNB Lakaspiaci jelentés

2022 masodik félévében telepiiléstipusonként eltéréen alakultak a hazai lakasarak.

Budapesten a harmadik negyedévben még 2,0 szazalékos emelkedést tapasztalhattunk az el6z6
negyedévhez képest, amit a negyedik negyedévben csak egy kismértékl, 1,1 szazalékos arcsokkenés
kovetett. A vidéki varosokban a harmadik negyedévben stagnaltak a lakasarak, a negyedik negyedévben
pedig 2,9 szazalékkal csokkentek az el6z6 negyedévhez képest. A kdzségekben ugyanakkor mar a
harmadik negyedévben is jelentésebb, 7,1 szazalékos lakasar-csokkenést mérhettiink, amit a negyedik
negyedévben Ujabb 6,6 szazalékos mérséklédés kovetett.

Nominalis és real MNB-lakdsarindexek telepliléstipus szerint (2010 = 100%)
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Teruleti alapon az arak csdkkenése heterogén képet mutat, a févarosi 1,1 szazalékos csokkenéssel
szemben a vidéki varosokban 2,9 szazalékos, mig a kdzségekben 6,6 szazalékos arcsdkkenés volt
megfigyelhet6 a negyedik negyedévben, ezzel nyilt az arollé Budapest és vidék kdzott.

A lakaséarak csdkkenése a kisebb telepiléseken erételjesebb.

A lakasaremelkedés lteme minden régidban jelentésen lassult. 2022 negyedik negyedévben a févarosi
agglomeracios telepuiiléseket is magaban foglald Pest régidoban néttek a legnagyobb mértékben a varosok
lakasarai, éves Osszevetésben 27,6 szazalékkal, szemben az elsd félév végi 38,1 szazalékkal.

2022-ben nétt a Budapest és a legtobb vidéki telepiilés kozti arollé mértéke.
A nagyvarosok tobbségében romlott a lakasvasarlas elérhetésége.

A legmagasabb értéket Debrecenben vette fel a mutatd, ahol a 2021-es 12,6 év utan 2022-ben mar 13,5
évnyi teljes nettd atlagkeresethez volt szikség egy median négyzetméterarral rendelkez6, 75 négyzetméter
alapteriletd lakas megvasarlasahoz, ami a lakasvasarlas elérhetéségének tovabbi romlasat jelenti.

2022 folyaman folyamatosan csokkent, majd év végén jelentés mértékben mérséklédott, és tartdsan havi
10 ezer ala csdkkent a maganszemélyek lakaspiaci tranzakcidinak szama. A 2021-es 175 ezer utan igy
2022 év egészében el6zetes adatok alapjan csupan 142 ezer tranzakcio torténhetett, ami 19 szazalékos
mérséklédésnek felel meg. A rendkivil alacsony aktivitas hozzajarult az iranyarak csokkenéséhez és a
piaci alku novekedéséhez. A visszafogott lakaspiaci aktivitas 2023 elsé negyedévében is kitartott,
becslésink szerint 24,6 ezret tett ki orszagosan a lakaspiaci adasvételek szama, ez 43 szazalékkal marad
el az el6zd év azonos idGszaki 43,2 ezres tranzakciészamtol.

Az adasvételek elsd negyedévi szama utoljara 2013-ban, a lakaspiaci ciklusforduléi idején volt ennél
alacsonyabb. Az egyes telepuléstipusok tekintetében legkisebb mértékben a falusi CSOK-ra jogosult
teleplléseken, 32 szazalékkal esett vissza az adasvételek szama, mig Budapesten 52 szazalékkal, a
megyei jogu varosokban 49 szazalékkal, a tdbbi varosban 36 szazalékkal, az egyéb kdzségekben pedig 56
szazalékkal csOkkent a tranzakciok szama éves dsszevetésben az elsé negyedévben.

Magyarorszag gazdasagi helyzetével 6sszhangban orszagszerte tartésan megnovekedett a kiilfoldi
lakas vasarldk aranya 2022-ben. A hazai fizet6eszkdz orosz—ukran haboru tavaly februari kitdrését kovetd
leértékelédése 2022-ben kedvez® vasarlasi lehetéséget biztosithatott a kuilfoldi, valamint devizaban
megtakarité vevéknek, akik igy az eddig jellemz6hdz hasonlé szamban jelentek meg a piacon, mikézben a
belfoldiek adasvételszama lényegesen visszaesett.

A megvaldsult tranzakciok értékesitési idejét nem befolyasolta a lakaspiaci aktivitdas csdkkenése. Az
értékesitéshez szilkséges median id6kben kis mértékl csokkenés figyelheté meg.

Az energiavalsag energetikai szempontok szerint vélhetéen negativan befolyasolta bizonyos
ingatlantipusok (nagy alapteruletli, korszer(itlen energetikai besoroldsu, gazfiitéssel rendelkezd)
értékesitési arat. Az MNB lakaspiaci jelentésben megjelent dsszefoglalé szerint a hitelezett lakéingatlan-
tranzakciokon becsult arindex alapjan kisebb mértékld, 2,5 szazalékpont kuldnbség Ilehetett a
rezsicsOkkentés hatarabdl kilogd és abba beférd energiafogyasztasu lakoingatlanok aranak negyedik
negyedévi alakulasa kozott.

Lakaspiac masik két f6 jellemzdje az alku mértékének novekedése, és az iranyarak hirdetési idé
alatti cs6kkentése.

Az Otthon Centrum honlapjan elérhetd 2023.05.25-i elemzések alapjan 2023.l. negyedévében a
legnagyobb aralku a hasznalt hazaknal 12,3%, majd a panel lakasoknal 8,1%, a téglalakasoknal
pedig 7,8% volt.

Az MNB lakaspiaci jelentés szerint Budapesten az el6z6 év azonos id8szaki 1,7 szazalék utan 2023

els6 negyedévében 3,5 szazalékot tett ki a median alku értéke, vidéken pedig 3,2 szazalékrol 5,5
szazalékra nétt ugyanezen id6szak alatt, ami 0sszességében a kinalathoz képest gyengulé.
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Kinalati &rak csOkkenése: Budapesten 4,0 szazalékkal, vidéken pedig 4,4 szazalékkal lettek alacsonyabbak
a hirdetési id§ alatt.

A kereslet és az adasvételszamok tovabbra is rendkivil alacsony szintje az alku tovabbi névekedését és
még nagyobb mértékben csdkkend iranyarakat vetithet el6re.

18.3 Uj lakaspiac

2022-ben atadott lakasok szama 3,2%-kal csokkent a megel6z6 évhez képest, ezt kdvetéen 2023 elsd
negyedévben érdemben tovabb csdkkent az atadott lakasok szama.

A bankok 40 szazaléka a lakdingatlan-projekthitelek iranti kereslet visszaesést tapasztalt 2023 elsé
negyedévében, eldére tekintve pedig ndvekvd aranyuk szamit tovabbi cstkkenésre e téren. Az épitési
engedélyek féként az févarosra koncentralodnak.

2022-ben 20 540 uj lakas épiilt, 3,2%-kal tébb, mint egy évvel korabban. A kiadott épitési engedélyek és
egyszeri bejelentések alapjan épitendé lakasok szama 35 002 volt, 17%-kal t6bb, mint 2021-ben. 2023.1.
negyedévében 3613 Uj lakas épllet, 20%-kal kevesebb, mint egy évvel korabban. A kiadott épitési
engedélyek és egyszerii bejelentések alapjan épitendd lakasok szam a 4 989 volt, 38%-kal kevesebb, mint
2022 azonos idészakaban.

A lakaseépitések alakulasa
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Uj lakésépitési engedélyek és egyszerd bejelentések, hasznélatba vett és megsz(int lakdsok
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2022.1.
w

Budapest 2077 1743 119 839 2440 1404 575
Megyei jogt varosok 1248 520 725 680 99,4
Tobbi varos 2579 1287 832 499 848 812 95,8 165 154
Kozségek 2097 1054 949 50,3 560 21 1288 101 120
Osszesen 8001 4989 2420 62,4 4528 3613 798 367 489

Médszertani megjegyzés: a kormany 456/2015. (X1I. 29.) szamu rendeletének megfelelden a statisztikai szambavétel az épitési engedélyek mellett kiterjed
az egyszer( bejelentésekre, a hasznalatbavételi engedélyeken kiviil pedig az egyszer( bejelentések alapjan kidllitott hatésagi bizonyitvanyokra is.
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Projektek és épiil6 lakdsok szama a fdvarosban, keriiletenként
Projects and the number of units built in Budapest districts

Projektek
Sariliat ssza
3 No. of
District profects
I 3
L. 19
(18 44
'R 10
V. 2
VL 18
ViL 6
Vil 17
Ix. 16
X, 7
XL 43
Xl 17
XL 68
XV, 24
bAH 5
XV, q
XVILL b
XV q
XIX. 7
XX 4
XXL 5
XA1L 3
XKLL 9
Budapest 341

Forras: Otthon Centrum feimérése (2022, szeptember] / Saurce: Otthon Centrum survey (September 2022)

Collic :::;:
lakdsszam
szama

No. of units  Avoilable

built units
99 34
222 62
1670 467
497 365
27 18
379 155
265 224
1615 619
3415 2058
1843 1629
5636 3670
417 216
8783 3834
1160 532
871 850
161 29
200 63
153 14
603 424
59 21
113 62
35 8
545 380
28768 15736

Megyei jogu varosok uj lakas épitése:

belili h‘:‘::is
Hagos  intatiar
lakasszam
Avgsize of Avg price
project per m®
33,0 2319876
11,7 2 565 280
38,0 1701759
48,7 1062 845
135 1958787
21,1 1838 487
442 1391512
95,0 1371634
2134 1599226
263,3 1305871
1311 1692121
24.5 2555503
1292 1445 842
48,3 14136591
174,2 1079 207
40,3 1053943
333 13132527
38,3 956 874
86,1 1093223
14,8 927 301
22,6 1042123
13,7 1137284
60,6 911 703
84,4 1501 303

Szabad
lakisok

ardnya

Share of
available
units
34,3%
27,9%
28,0%
73,4%
70,4%
40,9%
84,5%
38,3%
60,3%
88,4%
65,1%
51,8%
43,7%
45,9%
97,6%
18,0%
31,5%
9,2%
70,3%
35,6%
54,9%
22,9%
69,7%
54,7%

1000
lakdsra jutd
uj lakas
New units
per 1000
stock
577
4,51
25,95
10,23
1,35
13,34
712
34,33
79,89
46,16
67,52
12,32
111,69
15,68
23,19
501
5,86
3,43
2192
1,88
3,38
1,50
60,96
30,68

Az Otthon Centrum idei els6é negyedévét dsszesitd felmérése szerint a megyei jogu varosokban 6sszesen
254 projektben 6 000 lakas épil.; a kinalt lakasok négyzetméterara atlagosan 947 ezer forint, mig az idén
elinditott Uj projektek szama 39. ,Ezek a szamok visszaesésrdl arulkodnak”. Jelenleg 8,6 szazalékkal
kevesebb projektben 8,9 szazalékkal kevesebb lakas épul a megyei jogu varosokban, mint a tavalyi év
ugyanezen idészakaban.

Egyediil Debrecen szarnyal, a tobbi megyei jog varosban azonban lanyhul a lakasépitési kedv az
Otthon Centrum kimutatasa szerint. Egy négyzetméter orszagos atlagban 947 ezer forintba keriil, az
uj épitésii lakasok arszintje pedig harom varosban is meghaladta az egymilliés hatart.

Projektek Projektben 1évé | Atlagos m2 ar Projektek Projektben
szama uj lakasok valtozasa lévé lakasok
szama szama
Megyei jogu | 254 db 6000 947 e Ft/m2 8,6% | 8,9% |
Varosok

A csOkkenés nem mindegyik varmegyeszékhelyre érvényes: a listavezet6 Debrecenben ugyanis
harom éve nem volt folyamatban olyan sok projekt, mint most (49 darab). A hajdusagi varost Szeged (32)
és Pécs (23) koveti, majd Székesfehérvar, Kecskemét, Nyiregyhaza és Gyor kdvetkezik.
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Vagyis a 100 ezer fénél népesebb megyei jogu varosokban indult el a legtébb projekt, mig a kisebb
telepuléseken elenyész6 szamu beruhazas talalhaté. A listat Hodmez&vasarhely zarja, ahol mindéssze egy
négylakasos tarsashaz kivitelezése van folyamatban, mig a legkisebb megyei jogu varosokban — Bajan,
Esztergomban, Dunaujvarosban és Salgétarjanban — nincs jelenleg futé tarsashazi lakasberuhazas.

Megyei jogu varosok | Projektek szama Lakasok szama
Debrecen 49 db 783 db
Szeged 32db 956 db
Pécs 23 db
Nyiregyhaza 650 db
Megyei jogu varosok Fajlagos m? arak
Sopron 1,100 e Ft
Debrecen 1,090 e Ft
Szeged 1,040 e Ft
Gyér 987 e Ft
Veszprém 980 e Ft
Pécs 974 e Ft
Erd 961 e Ft
Atlagos varosok 700 — 800 eFt
Hédmezévasarhely 485 e Ft

Az Uj lakas-épités szamaban révidtavon nem varhaté emelkedés. Elérejelzések alapjan 2023 els6 harom
negyedévében 0sszességében a tavalyi év azonos id6szakahoz viszonyitva 7 szazalékkal kevesebb
Gjlakas atadasa varhaté. Eves szinten a legnagyobb mértékben, mintegy 70 szazalékkal azon allomany
emelkedett, ahol mar megszerezték az épitési engedélyeket, azonban a kivitelezés még nem kezd6dott
meg. A fejleszték feltehetben még az 5 szazalékos lakasafa elérhetéségét biztosito idd alatt igyekeznek
beszerezni az épitési engedélyeket, azonban a jelenlegi bizonytalan gazdasagi kdrnyezetben még kivarnak
a projektek elinditasaval. Ugyanakkor a jovében a kereslet ismételt fellendulésére az ujlakas-kinalat emiatt
képes lehet gyorsabban reagaini.

18.4 Bérlakaspiac:

A 2022 IV. negyedéveétdl jelentésen lassuld ingatlanpiaci trend hatassal volt az albérletpiacra is. A
kiad6 albérletek kinalata valtozatlan szinten maradt, mig az irantuk val6 kereslet csdkkenni kezdett.

Az ingatlan.com adatai alapjan a varmegyeszékhelyek szabad bérleti kinadlata a 2022 nyaran tapasztalt
bévullést kdvetden tobbnyire valtozatlan maradt, igy 2023. marcius végén 2,3 ezer kiado ingatlan volt ezen
varosok bérleti piacain, ami az el6z8 év azonos idészaki értékét 7 szazalékkal haladja meg.

Budapesten a pesti belsd kerlletekben 2,2 ezer lakast kinaltak kiaddsra marcius végén, ez éves és
féléves Osszevetésben is stagnalast jelent. A kilsé és atmeneti kerlletekben azonban 2023 elsé
negyedévében sziikiilni kezdett a kinalat, a marciusban kiadasra meghirdetett 3,5 ezer lakas 4
szazalékos csokkenést jelent az el6z6 év azonos id6szakahoz képest. A févarosi bérleti kinalat ugyanakkor
még meghaladja a tavaly juniusi mélypontot.

A kiado lakasok iranti kereslet mindek6zben mar mérséklédni kezdett, 2023 elsé negyedévében 21
szazalékkal elmaradt a 2022 azonos id6szakaban tapasztalt szinttél. A kereslet csokkenése hozzajarulhat
a bérleti dijak ndvekedési Utemének mérséklédéséhez. Bérletre kinalt egyedi hirdetések szama az
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ingatlan.com portalon az adott hénap utolsé napjan, valamint az albérletek iranti kereslet az adott

hénapban

ezer db ezer db

200
18 180
16 F 160
14 140
12 120
10 F 100
8 - 80
6 60
4 IIIII III 40
2 20
0 0
SoLemSSYakg55oc5mSS Yok SsacomSSYakdgsas
g gm E="0 2 [e} £ @ g-m E=""m g o £ 0 EW E=""0 CINJ [} T @ g
S5 o80SR e “Sood S Sdadng PaiaN g NN 2NN T S
e O RS NS IS SNSRI SN
(o] o~ o~
NggmNN NSNNNNQQNNN NgNNNNSgNNN NRNNNNS8
B Budapest egyéb H Pesti belsé keriiletek

Varmegyeszékhelyek

-@-Albérletek iranti kereslet (jobb skala)

Mérséklédott a bérleti dijak éves ndvekedési Uteme 2022 szeptembere és 2023 marciusa kézott. A
févarosban mar a legolcsébb, kiils6 pesti kerlletek atlagos bérleti dija is elérte a kétszazezer forintot. A
pesti belsd, a budai egyéb, a pesti atmeneti, valamint a pesti kiilsé kerlletek atlagos bérleti dija igy rendre
359, 265, 246 és 200 ezer forintot ért el. A varmegyeszékhelyeken a 2022. szeptemberi 129 ezer forintrol
141 ezer forintra emelkedett a bérletre kinalt lakasok atlagos dija 2023. marciusra, ezzel az éves emelkedés
Uteme is alacsonyabb volt a févarosi dragulasénal.

Atlagos bérleti dijak az ingatlan.com kinalataban szereplé kiadé lakashirdetések alapjan
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V. ERTEKPAPIRJEGYZEK

1. FELELOS SZEMELYEK, HARMADIK FELTOL SZARMAZO INFORMACIO, SZAKERTOI JELENTESEK ES
AZ ILLETEKES HATOSAG JOVAHAGYASA

1.1 Az értékpapirjegyzékért felelés személy

Az Alaptajékoztatét a Kibocsaté a Vezetd Forgalmazd kézremiikddésével maga készitette. Az
Alaptajékoztato, illetve az értékpapirjegyzék tartalmaért és az abban foglalt informaciokért a
Kibocsaté és a Vezetd Forgalmazé tartozik felel6sséggel.

1.2 Az értékpapirjegyzékért felelés személy nyilatkozata

A Kibocsato és a Vezetd Forgalmazé ezuton nyilatkozik arrdl, hogy az elvarhaté gondossag mellett,
lehetd legjobb tudasuk szerint készitett jelen értékpapirjegyzékben szerepld informaciok
megfelelnek a tényeknek, az értékpapirjegyzék a valdésagnak megfelelé adatokat és allitasokat
tartalmaz, illetve nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a Jelzaloglevelek, a
Kotvények, illetve a Kibocsato és a Kezes megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak, tovabba
nem mell6zi azon korilmények bemutatasat, amelyek befolyasolhatnak az informacidkbol
levonhato fontos kovetkeztetéseket.

A Kibocsaté és a Vezetd Forgalmazo, mint felelds személyek nevében cégszeriien alairt
nyilatkozatot az Alaptajékoztato VII. fejezete tartalmazza.

1.3 Az értékpapirjegyzék osszeallitasaban szakért6i minéségben k6zremiikodé személy adatai
A jelen értékpapirjegyzék szakértdi mindségben kdézremikodd személy nyilatkozatat vagy
jelentését nem tartalmazza.

1.4 Harmadik féltél szarmazoé informaciok

A jelen értékpapirjegyzék, illetve a Végleges Feltételek harmadik féltél szarmazo informacidkat nem
tartalmaznak, azzal hogy az egyes Jelzaloglevelek Végleges Feltételei a vonatkozé
jogszabalyokkal 6sszhangban mellékletként tartalmazni fogjak a Vagyonellendr nyilatkozatat.

1.5 Nyilatkozat jévahagyasrol

Az Alaptajékoztatét a Magyar Nemzeti Bank, mint a Prospektus Rendelet szerinti illetékes hatdsag,
jévahagyta. A Magyar Nemzeti Bank a jelen Alaptajékoztatot kizardlag a Prospektus Rendeletben
a teljességre, érthetdségre és kdvetkezetességre vonatkozéan meghatérozott el6irasoknak val6
megfelelés szempontjabdl hagyta jova. Az ilyen jévahagyas nem tekinthet6 az ezen Alaptajékoztatd
targyat képez6 értékpapirok mindségének jovahagyasaként. A befektetéknek sajat maguknak kell
értékelnitk, hogy alkalmas-e szdmukra a Jelzaloglevelekbe vagy Kotvényekbe torténd befektetés.

2. KOCKAZATI TENYEZOK
A Jelzéloglevelekre és a Kotvényekre jellemzd |ényeges kockazati tényez6k bemutatéasa az
Alaptéjékoztatd Ill. Kockazati Tényezdk cimi fejezetében talalhato.

3. ALAPVETO INFORMACIOK

3.1 A kibocsatasban érintett természetes és jogi személyek érdekeltsége

A Kibocséaténak nincs tudomasa arrél, hogy a Jelzaloglevelek és Kotvények kibocsatasa, illetve
ajanlattétele szempontjabdl az UniCredit Csoporton kivilli természetes vagy jogi személyek: (i)
lényeges érdekeltséggel rendelkeznének, tovabba, hogy (i) ezen személyek tekintetében
Osszeférhetetlenség allna fenn.
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3.2 Az ajanlattétel okai és a bevétel felhasznalasa

A Program célja, hogy a Kibocsato idérél idére Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatala
altal biztositsa forrasait.

A Program keretében torténé Jelzaloglevél és Kotvény forgalomba hozatalok megvalositasaval a
Kibocsaté forint- és devizaforrasokat von be a tékepiacrol annak érdekében, hogy tgyfelei szamara
hosszutavon kiszamithatd, versenyképes kamatozasu hiteleket tudjon kinalni, valamint az arra
jogosult Ugyfelei az allam altal nyujtott kamattamogatasok elényeit maximalisan ki tudjak hasznalni.
A fentieken tul a Program keretében torténé kibocsatasok altal térténd hosszu lejaratu
forrasbevonas a Kibocsato strukturalis likviditasi helyzetének javitasat is lehetévé teszi.

A Program keretében megvaldsuld egyes forgalomba hozatalok tovabbi uzleti célja, hogy az igy
szerzett forrasokbdl a Kibocsatéval 6nallé zalogjogok megvasarlasan alapulé egyiuttmikddési
megallapodast kotott kereskedelmi banki partnerek altal folyositott hitelek allomanyabol minél
nagyobb teljesité kovetelésallomanyt tudjon megvasarolni. A Kibocsatd kiemelten legfontosabb
kereskedelmi banki partnere az UniCredit Bank Hungary Zrt. (Kezes), a Jelzaloglevél és Kotvény
forgalomba hozatalokbdl szarmazé forrasok az UniCredit Bank Hungary Zrt. (Kezes) hitelezési
céljainak tamogatasat is szolgaljak A Jelzaloglevél és Kotvény forgalomba hozatalokbdl szarmazé
forrasok tovabba biztositjak és javitjak a Kibocsaté eszkozei és forrasai szerkezetének 6sszhangjat.

Abban az esetben, ha a fentiektdl eltéré célbdl kerll sor a Program keretében megvalosuld
Jelzaloglevél és Kotvény forgalomba hozatalara, az erre vonatkozé informaciok az adott
forgalomba hozatalt érintd Végleges Feltételekben kertlnek feltintetésre. A Kibocsaté szandéka
z6ld jelzaloglevelek / koétvények kibocsatasabdl szarmazé forrasok olyan zOld eszkézok
refinanszirozasahoz térténé felhasznalasa, amelyek megfelelnek a 2. sz. mellékletben bemutatott
energiahatékonysagi kritériumoknak. A zéld jelzaloglevelek / kdtvények kibocsatasa a jelzaloglevél-
és kotvénykibocsatasi Program id6hatalya alatt a Program jogi keretein belll valésul meg.

Z6ld jelzaloglevelek illetve z6ld kétvények specifikus eltérései. A Kibocsatdé szandéka szerint
a zold Kotvények és Jelzaloglevelek kibocsatasa utjan bevont forrasok olyan ugynevezett zéld
eszkdzok refinanszirozasahoz kerilnek felhasznalasra, amelyek a Keretrendszer szerinti projekt-
kategoriaknak megfelelnek. Ezen projekt-kategériak kozil a Kibocsatdé elsé sorban a zold
épuletekre (,green buildings”) vonatkozo célkitlizések érvényesitésén keresztil kivanja tamogatni
a kornyezeti célokat, azon belll is f6ként az éghajlatvaltozas mérséklésével kapcsolatos
célkitizéseket (,climate change mitigation”). Ezen célkitiizések koérének meghatarozasakor a
Kibocséaté figyelembe vette az Eurdpai Parlamentnek és a Tanacsnak a fenntarthatd befektetések
elémozditasat célzé keret Iétrehozasardl, valamint az (EU) 2019/2088 rendelet médositasarol szo6lé
2020/852 Rendeletében (a Taxondmia Rendelet) szereplé szempontokat.

A Kibocsato zold eszk6zok alatt olyan jelzaloghitel Uigyleteket ért, amelyek hasznalt vagy 0j épitési
lakéingatlanok vasarlasa vagy épitése, ezen ingatlanok felljitasa vagy korszerisitése céljabdl,
megfeleld biztositék kikdtése mellett kerultek folydsitasra.

A Kibocsaté zold éplletek alatt f6ként azon eszk6zok biztositékaként szolgald ingatlanokat érti és
kivanja a z6ld Kotvények és Jelzaloglevelek kibocsatasa utjan bevont forrasok fedezeteként
kezelni, amelyek megfelelnek a 2. sz. mellékletben felsorolt részletes kritériumrendszernek.

Annak érdekében, hogy a zold Kétvények és Jelzaloglevelek kibocsatasa utjan bevont forrasok
felhasznalasa a Keretrendszer szerint kertljon sor, a Kibocsaté folyamatosan kévetni fogja a
nyilvantartasai Utjan a megfelelének mindsitett eszkdzdket, amelyrél a Kibocsaté az allokaciés
riporton valamint az Impact Reporton (azaz a zdld eszk6zok finanszirozasabol varhaté kedvezd
kornyezeti hatasokat bemutato jelentésen) keresztil tajékoztatja a befektetdket.

3.3 A Program keretében megvalésul6 kibocsatasok koltségei

A Program keretében megvalosuld forgalomba hozatalokhoz kapcsolodoé koltségek elérelathatdlag
(tervezetten) nem haladjak meg a forgalomba hozatalra kerll6 Sorozatok, illetve Részletek
Ossznévértékének 1%-at.
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4. A JELZALOGLEVELEKRE ES KOTVENYEKRE VONATKOZO INFORMACIOK

4.1 Jelzaloglevél Feltételek

A kbvetkezb fejezet a Program keretében kibocsatandé Jelzaloglevelek feltételeirél ad tajékoztatast, és az
egyes Sorozatok és Részletek tekintetében tartalmaz altalanos informaciokat a Tézsdei Jelzaloglevelek és
a Nyilvanos Jelzaloglevelek tekintetében. Az alabbi 6sszefoglalas a jelen Alaptajékoztaté egyéb vonatkozo
részeivel egylitt értelmezendd, és a Nyilvanos Jelzaloglevelekre és a T6zsdei Jelzaloglevelekre vonatkozé
alaptajékoztatéra vonatkozik. Az egyes Sorozatok részletes feltételeit a vonatkozé Végleges Feltételek
tartalmazza.

41.1

41.2

4.1.3

41.4

Kibocsato
UniCredit Jelzalogbank Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

Felhatalmazas

A Kibocsato lgazgatdsaga a 2023. februar 28-an kelt 11/2023. szamu hatérozatéval felhatalmazast
adott a Program felallitasara, az azzal kapcsolatos dokumentumok elkészitésére és alairdsara,
valamint Nyilvanos Jelzaloglevelek nyilvanos forgalomba hozatalara, illetve Tdzsdei
Jelzaloglevelek nyilvanos forgalomba hozatalara és a BET-re térténd bevezetésére.

Ertesitések

A Jelzéloglevelekkel kapcsolatos valamennyi szabalyozott informacié (ideértve a jelen
Alaptajékoztatd és a Végleges Feltételek kozzétételét, valamint a rendszeres és rendkivili
tajékoztatast) a Tpt. 56. §-aban foglaltak és a pénziigyminiszter 24/2008. (VIIl. 15.) PM rendelete
szerint akkor tekinthetd érvényesen megtettnek, ha azt a Kibocsaté megklldte legalabb egy, a
befektetd szamara hozzaférheté honlappal rendelkez6 média szerkesztéségének, kozzétette a
honlapjan és megkildte a hivatalosan kijel6lt informacioétarolasi rendszer szamara, amely jelenleg
az MNB altal mikodtetett un. tokepiaci kozzétételi rendszer (http://kozzetetelek.mnb.hu/)18. A Tpt.
56. § (4) bekezdése szerint a Kibocsaté a szabalyozott informaciot egyidejiileg az MNB-nél is
koteles elektronikus uton bejelenteni, amelyet az MNB kdzzétesz az altala Gzemeltetett honlapon
(http://kozzetetelek.mnb.hu/)1°. A Kibocsaté valamennyi szabdlyozott informaciét a Budapesti
Ertéktézsde Zrt. (a tovabbiakban: BET) honlapjan (https://www.bet.hu/ ). is kézzéteszi.

Program

(&) A Program megnevezése

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 180.000.000.000 forint keretdsszegl és az UniCredit Bank Hungary
Zrt. készfizetd kezességvallaldsaval biztositott 2023-24. évi Jelzaloglevél és Kétvény Programja.

A Kibocsatd felhivia a figyelmet, hogy a Kibocsaté korabbi, ,UniCredit Jelzdlogbank Zrt.
180.000.000.000 forint keretbsszegii és az UniCredit Bank Hungary Zrt. készfizeté
kezességvallalasaval biztositott 2022-23. évi Jelzaloglevél és Koétvény Program” elnevezésii
eredetileg 2023. szeptember 26-ig hatalyos kibocsatasi programja (a Korabbi Program). a Magyar
Nemzeti Bank jelen Alaptajékoztatot jovahagyo hatarozataval hatalyat veszti, ennek megfeleléen a
jévahagyé hatarozat keltét kdvetd Jelzaloglevél kibocsatasokra kizardlag az uj Program keretében
kerilhet sor.

18

19

20

A Kibocsato felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciok nem képezik az
Alaptajékoztaté részét, és azt az MNB nem ellenérizte és nem hagyta jova.

A Kibocsato felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciok nem képezik az
Alaptajékoztatd részét, és azt az MNB nem ellenérizte és nem hagyta jova.

A Kibocsatd felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciok nem képezik az
Alaptajékoztatd részét, és azt az MNB nem ellenérizte és nem hagyta jova.
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(b) A Program keretéosszege

4.1.5

4.1.6

4.1.7

4.1.8

180.000.000.000 Ft (szaznyolcvanmilliard forint) — a Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba
hozott Gssznévértéke alapjan. A nem forintban torténd kibocsatasok esetén a Keretdsszegre
vonatkozé informéciot lasd az Arfolyam cimszé alatt.

Vezet6 Forgalmazé
UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

Program Szervezé
UniCredit Jelzalogbank Zrt.

Fizeté Megbizott és Fizeté6 Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételei

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.) a Jelzaloglevelek és
Kotvények alapjan teljesitendé kamat- és t6kefizetésekkel kapcsolatos egyes tevékenységek
ellatasaval megbizott befektetési szolgaltatd. A Fizetd Megbizotti Szerzédés Altalanos
Feltételeinek egy példanya elézetes irasbeli bejelentést kovetéen — telefonon (+36-1-301-1973)
egyeztetett idépontban, de igény esetén nem késdbb, mint a bejelentés Kibocsato altali
kézhezvételét koveté banki munkanapon — megtekinthetd a Kibocsaté 1054 Budapest, Szabadsag
tér 5-6. szam alatti székhelyén. A Jelzaloglevél-tulajdonosokat értesitettnek kell tekinteni minden,
a Fizeté Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételeinek és a vonatkozd Végleges Feltételek Sket
érinté rendelkezésérél. A jelen Jelzaloglevél Feltételek rendelkezései a Fizet6 Megbizotti
Szerz6dés vonatkozasaban csak 6sszefoglald jelleglek.

Jelzaloglevelek

(a) Jelzaloglevelek tipusa

A Jelzaloglevelek a jelzalog-hitelintézetrél és a jelzaloglevélrdl sz6l6 1997. évi XXX. szamu toérvény,
a Tpt. 12/B §-a, valamint a kétvényrél szolo 285/2001. (XI11.26.) Kormanyrendelet tovabba a polgari
térvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény alapjan kerlilnek kibocsatasra és ezen jogszabalyok
értelmében hitelviszonyt megtestesitd, atruhazhatd, névre széld értékpapirok, amelyek
dematerializalt értékpapirként kertilnek eléallitasra.

(b) Jelzaloglevelek Megjelenési formaja

Az azonos Sorozatba tartoz6 Jelzéloglevelekrdl a Kibocsaté egy példanyban értékpapirnak nem
mindsulé okiratot allit ki (Okirat). A Jelzaloglevelek dematerializalt formaban allithaték ki az
Okiratban meghatarozott egyedi néveértékkel. A vonatkozd Végleges Feltételekben foglalt
rendelkezésekkel 6sszhangban a névre sz6l6 dematerializalt Jelzalogleveleket tartalmazé, a Tpt.
7. §-a szerint kiallitott Okiratot a Tpt. 9. § (1) bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban a Kézponti
Ertékpapirszamla Vezeténél helyezik letétbe, és az mindaddig letétben marad, amig az adott
Részletben, illetve Sorozatban forgalomba hozott Jelzaloglevelek tulajdonosainak a
Jelzalogleveleken alapuld fizetési igényei kielégitésre nem kerlinek. Azonos Sorozatba tartozo
Ujabb Részlet forgalomba hozatala esetén a korabban kibocsatott Okirat érvénytelenitésre kertdil,
és az Ujabb Részletbe tartozé Jelzaloglevelek adatait is tartalmazo uj Okirat kerdl kiallitasra.

(c) A Jelzdloglevél-kibocsatas pénzneme

A Jelzéloglevelek magyar forintban, euréban és svajci frankban kertlhetnek forgalomba hozatalra.

(d) A Jelzdloglevelek jellege

A Jelzaloglevelek a Kibocsaté kdzvetlen, feltétel nélkiili, nem alarendelt, a Jht. 14. és 14/A valamint-
14/B §-ai szerint fedezettel biztositott kotelezettségeit testesitik meg. A Jelzaloglevelekbdl
szarmazé kotelezettségek a Kibocsatd mindenkor fennallé egyéb, nem biztositott, nem alarendelt
kotelezettségeivel szemben a Kibocsaté szanalasa, felszamolasa vagy az ellene inditott
végrehajtasi eljaras soran a Jht. 20-21. §-ai alapjan elsébbséget élveznek az alabbiak szerint:
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Jelzélog-hitelintézet elleni felszamolasi vagy szanalasi eljaras soran a hitelintézetek felszamolasara
és szandlaséara vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a fedezeti gondnok
dijanak és a Jht. 20. § (5) bekezdésében meghatarozott egyes kodvetelések nyilvantartdsaval és
érvényesitésével, valamint a vagyonellendr tevékenységével kapcsolatos koltségek kiegyenlitését
kovetben a felszamolas vagy szanalas kezdd idépontjaban a Fedezet nyilvantartasba bejegyzett
fedezet, a Rendes Fedezetnek a Jht. 14. § (7) bekezdésében meghatarozott mértékét meghaladé
fedezetbe nem vonhaté hanyada valamint a jelzalog-hitelintézetnek a felszamolas kezddé
idépontjaban meglevd, de fedezetbe nem vont likvid eszkdzeinek az a része, amely megfelel a Jht.
Potfedezetekkel szemben tamasztott kdvetelményeinek kizardlag a Jelzaloglevél-tulajdonosokkal
— valamint a fedezetbe vont szarmaztatott ligyletekbdl fennallé kdvetelések tekintetében ezen
ugyletek szerz6dott partnereivel — szemben fennalld kotelezettség kielégitésére hasznalhato fel.
Jelzalog-hitelintézet elleni végrehaijtasi eljaras soran a birésagi végrehajtasrol sz6lé 1994. évi LIlI.
torvényt kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a jelzalog-hitelintézet Fedezet nyilvantartasaba
bejegyzett fedezetre, a Rendes Fedezetnek a Jht. 14. § (7) bekezdésében meghatarozott mértékét
meghaladé fedezetbe nem vonhaté hanyadara valamint a jelzalog-hitelintézet fedezetbe nem vont
likvid eszkdzeinek azon részére, amely megfelel a Jht. Pétfedezetekkel szemben tamasztott
kovetelményeinek, a koveteléseik erejéig kizardlag a Jelzaloglevél-tulajdonosok, valamint a
fedezetbe vont szarmaztatott Ugyletekbdl fennalldé kovetelések tekintetében ezen (gyletek
szerz6dott partnerei vezethetnek végrehajtast.

A 2014. évi XXXVII. torvény 58. § (1) bek. (c) pontja alapjan egy, a Kibocsatd szanalasa esetén
alkalmazhato hitelez6i feltbkésitési intézkedés hatalya nem terjedhet ki a Jelzaloglevelekre.

(e) Eléviilés

A jelenleg hatalyos magyar jogszabalyok értelmében a Jelzaloglevelek alapjan térténé téke- és
kamatfizetésekre vonatkozo, a Kibocsatéval szemben tamasztott igények nem éviilnek el.

(f) Alkalmazandé jog és illetékesség

A Jelzaloglevelekre, valamint azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatalyos magyar jog
rendelkezései alkalmazanddak.

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatosan vagy azokbol fakaddan felmerilé barmely vitas Ugy
eldontésére a valasztottbiraskodasroél szolo 2017. évi LX torvény Xll. fejezete szerinti - a Magyar
Kereskedelmi és Iparkamara mellett miikddé - Allandé Valasztott Birésagnak van kizarélagos
illetékessége. A valasztott birdsagi eljarasokban a Valasztott Birdsag dont a sajat, mindenkori
hatélyos szabdlyaival 6sszhangban. Az eljaras sordn a magyar nyelvet kell alkalmazni. Az eljaré
valasztottbirok szama harom, azzal, hogy kizardlag a valasztottbir6-ajanlasi listaban szerepld,
pénz- és tékepiaci szaktudassal rendelkezd valasztottbird jeldlhet. Mindkét vitaban allé fél jogosult
egy valasztott bird kijeldlésére. Az igy kijeldlt két valasztott bird jeldli ki a harmadik valasztott birét,
aki a tanacs elndkeként jar el.

(g) Tulajdonjog és egyéb jogosultsagok

A Jelzéaloglevél-tulajdonosok vagy Tulajdonosok barmely Jelzaloglevél vonatkozasaban a
Jelzaloglevelek mindenkori tulajdonosait jelentik. A Jelzaloglevelek atruhazédsa az eladd
Ertékpapirszamlajanak megterhelésével és a Jelzalogleveleknek a vevé Ertékpapirszamlajan
torténd egyideji jovairasaval torténik meg. Amennyiben illetékes birésag vagy jogszabalyi eliras
masként nem rendelkezik, barmely Jelzaloglevél-tulajdonos, aki tulajdonjogat a fentieknek
megfeleléen szerezte, a Jelzaloglevél jogos tulajdonosanak tekintend6 és akként kezelendd, és
mint ilyen jogosult minden ilyen Jelzaloglevél kapcsan teljesitett kifizetésre akkor is, ha a
Jelzaloglevél lejart. A Jelzaloglevél tulajdonosai jogosultak tovabba a Jelzaloglevelekbdl eredé
téke- és kamatkifizetésekre, valamint az Alaptajékoztatdban meghatarozott vagy jogszabaly
alapjan Oket megilleté egyéb jogaik gyakorlasara.

(h) A Jelzaloglevelek atruhazasanak korlatozasa

A Jelzéloglevelek atruhazasa esetén a Szamlavezetdk Osszevont Ertékpapirszamlai kozotti
atvezetésre vonatkozéan a Koézponti Ertékpapirszamla Vezetdje mindenkori szabalyzatai a
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Jelzéloglevelekhez kapcsolodd jogok atszallasa tekintetében korlatozasokat és zart idészakokat
tartalmazhatnak, amelyek a Jelzaloglevél-tulajdonosokra kdtelezéek.

(i) Futamidé

Az alkalmazandé jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével, a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott maximum 30 év. A Jelzaloglevelek minimum futamideje tekintetében
jelen Alaptéjékoztaté nem tartalmaz korlatozast.

() A Jelzaloglevelek névértéke

A Jelzadloglevelek névértéke a vonatkozd Végleges Feltételekben keril meghatarozasra,
figyelembe véve a vonatkozo6 jogszabalyok kotelezd érvényl rendelkezéseit.

(k) Kozponti Ertékpapirszamla Vezetdje

Kézponti Elszamolohaz és Ertéktar Zrt. (1074 Budapest, Rakéczi Gt 70-72.)

() Tajékoztaté Végrehajtasi Rendelet VI. mellékletének 11.3.2 pontja alapjan a kényvvizsgalok altal
ellenérzott informaciok

4.1.9

4.1.10

A vagyonellenér nyilatkozata a Jht. 11. § (3) bekezdésének (n) pontjaban foglaltakkal 6sszhangban
az egyes Jelzaloglevél Sorozatokkal kapcsolatos Végleges Feltételekhez lesz csatolva. Az
Alaptajékoztaté egyéb, a Tajékoztaté Végrehajtasi Rendelet VI. mellékletének 11.3.2 pontja szerinti
ellenérzott informaciét nem tartalmaz.

Kétoldalu arjegyzés

Amennyiben a Végleges Feltételek, valamint a Vezetd Forgalmazoéi Megallapodas ugy rendelkezik,
a Vezetd Forgalmazd a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott médon, amennyiben
rendelkezésre all, az ott megjeldlt informatikai rendszer megfeleld oldalan eladasi és vételi arat
jegyez az egy Sorozatban forgalomba hozott Jelzaloglevelek tekintetében.

Kamatozas és kamatozassal 0sszefliggd szamitasok

(&) Kamatozas

A Jelzéloglevelek lehetnek fix, indexalt vagy valtozé kamatozasuak vagy Diszkont Jelzaloglevelek.
A Jelzaloglevelekre vonatkozé kamatperiddusok és az alkalmazandod kamatok, illetve kamatlabak
Sorozatonként valtozhatnak, de adott Sorozatra vonatkoz6an a kamat-megallapitas médja allandé.
A kamatperiddusokra és a kamatokra vonatkozé informacidkat a vonatkoz6 Végleges Feltételek
tartalmazza. A 82/2010. (lll. 25.) Korm. rendelet 8. § (1) bekezdése szerint: 'A hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok esetében, ha az értékpapir kamata a Kibocsat6 altal a még hatralévé
telies futamidére megallapitasra kerilt, a befektetési vallalkozas, a hitelintézet, valamint az a
szervezet, amely térvény alapjan forgalmazd igénybevétele nélkil jogosult sajat kibocsatasu
értékpapirt forgalomba hozni, kételes kiszamitani, és a 9. §-ban meghatarozott médon kdzzétenni
az egyseégesitett értékpapir-hozam mutatét (EHM). Az EHM kiszdmitasara vonatkozé egyéb
rendelkezéseket lasd a vonatkozé Kormanyrendelet (82/2010. (lll. 25.) Korm. rendelet) tovabbi §-
aiban.

(b) Kamatozassal 6sszefiiggé altalanos rendelkezések

Alkalmazandé Képernydéoldal egy adott informacié szolgaltatasi rendszer (beleértve, de nem
kizarélag a Reuters Monitor Money Rate Service-t (Reuters) és a Bloomberg News Service-t
(Bloomberg) barmely oldala, szekcidja, rovata, oszlopa vagy egyéb része, miként azt referencia
kamatlab szolgaltatasa céljabdl meghatarozhatjak, vagy azon egyéb oldal, szekcid, rovat, oszlop
vagy mas rész, amely az ilyet felvalthatja az adott vagy mas informacio szolgaltaté rendszerben,
minden esetben azzal a kikdtéssel, hogy ezeket olyan személy vagy szervezet jeldlheti meg, aki
vagy amely tamogatja ezeknek az informacidknak a feltlintetését abbdl a célbdl, hogy a referencia
kamatlabhoz hasonlé kamatlab vagy arfolyam jelenjen meg.
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Kamatfizetési Nap barmely Jelzéloglevélre vonatkozdéan az a nap, amelyen el6szor valik
esedékessé barmely téke- vagy kamatfizetés, vagy (ha a fizetend6 dsszeget a vonatkozé
rendelkezésekkel ellentétben tartjak vissza vagy utasitjak el) amelyen a kinnlévé dsszeget teljes
mértékben megfizetik, vagy (ha ez kordbban van) amelyre vonatkozdéan megfeleld értesitést
kildenek a Jelzaloglevél-tulajdonosoknak a vonatkozé Jelzéloglevél Feltételekkel 6sszhangban
arrél, hogy a Jelzaloglevélrdl kiallitott értékpapirszamla igazolasnak a Jelzaloglevél Feltételeknek
megfelel6é tovabbi bemutatasa esetén az adott fizetést teljesitik, azzal a kikotéssel, hogy az ilyen
fizetést ténylegesen teljesitik az ilyen bemutatas alkalmaval. A jelen Jelzaloglevél Feltételekben

® a tokére hivatkozas ugy tekintendd, hogy az magaban foglal a Jelzaloglevelekre
vonatkozéan fizetendé minden Térlesztési Osszeget, Visszavaltasi Osszeget és egyéb
tokejellegli 6sszeget, amely a jelen Jelzaloglevél Feltételeknek, azok modositasanak vagy
a kiegészitésének megfeleléen fizetendd;

(ii) a kamatra hivatkozas ugy tekintend®, hogy az magaban foglal minden Kamatésszeget és
minden egyéb dsszeget, amely a jelen Jelzaloglevél Feltételeknek, azok médositasanak
vagy a kiegészitésének megfeleléen fizetendd; és

(i) a toke és a kamat ugy tekintendék, hogy magukban foglalnak barmely egyéb dsszeget,
amely a jelen Jelzaloglevél Feltételek alapjan fizetendd.

Fix Kamatrész Osszeg fix kamatozasu Jelzaloglevelek esetében a vonatkozd Végleges
Feltételekben ekként meghatarozott kamatosszeg.

Kamatbazis a barmely Kamatfizetési |d6szakra szamitott kamat vonatkozasaban a
kovetkezdképpen értelmezendd:

0] amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "Tényleges/Tényleges (AKK)" szamitast ir
eld, ugy a Kamatfizetési Id6szak napjainak tényleges szamat el kell osztani 365-tel vagy
ha az adott Kamatfizetési Id8szak valamely része szdékéévre esik, ugy

(A) a Kamatfizetési Id6szak szokéévre esé részében ténylegesen eltelt napok szamat
366-tal kell elosztani; és

(B) a Kamatfizetési Id6szak nem szokéévre es6 részében ténylegesen eltelt napok
szamat 365-tel kell elosztani;

(ii) amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek "Tényleges/365" szamitast ir el6, ugy a
Kamatfizetési Id6szak tényleges napjainak szamat 365-tel kell elosztani;

(iii) amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek "Tényleges/360" szamitast ir el6, ugy a
Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani;

(iv) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "30E/360" szamitast ir eld, ugy a
Kamatfizetési Id6szak napjainak szadmat 360-nal kell elosztani (a napok szamat 360 napot
tartalmazo évet alapul véve kell kiszamitani, ahol egy év 12 egyenként 30 napos honapbdl
all, tekintet nélkul a Kamatfizetési Idészak elsé vagy utolsé napjara, kivéve, ha valamely
Kamatfizetési Id6szak a Lejarat Napjan ér véget, és a Lejarat Napja februar honap utolsé
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napjara esik, amely esetben ezt az utols6é napot tartalmazé februart nem kell 30 napos
hénappa meghosszabbitani); és

(v) amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek "30/360”, "360/360” vagy "Kétvény-alapu”
szamitast irnak eld, ugy a Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani (a
napok szamat 360 napot tartalmazoé évet alapul véve kell kiszamitani, ahol egy év 12,
egyenként 30 napos honapbdl all (kivéve ha (a) a Kamatfizetési Idészak utolsé napja
valamely honap 31. napja, de a Kamatfizetési Id6szak kezdete a hénapnak nem a 30. vagy
31. napjara esik, amely esetben az utolsé napot tartalmazé hénapot nem kell 30 naposra
leréviditett hénapnak tekinteni, vagy (b) ha a Kamatfizetési Idészak utolsé napja februar
hénap utols6 napja, amely esetben a februdr hénapot nem kell 30 naposra
meghosszabbitott hénapnak tekinteni)).

Kamatfizetési Id6szak a Kamatszamitasi Kezdénapon (ezt a napot is beleértve) kezd6d6 idészak,
amely az Els§ Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget és minden koévetkez6
idészak, amely a Kamatfizetési Napon (ezt a napot is beleértve) kezdddik és az azt kdvetd
Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget, azzal a kikdtéssel, hogy az utolsd
Kamatfizetési Nap a Lejarati Nap.

Kamatlab a Jelzaloglevélre vonatkozéan mindenkor fizetend® kamat mértéke éves szinten, amely
a jelen Jelzaloglevél Feltételek rendelkezései alapjan kerll meghatarozasra vagy azok szerint
szamitando.

Kamat-meghatarozasi Nap a vonatkozo Végleges Feltételekben a Kamatlabra és a Kamatfizetési
Idészakra vonatkozdéan ekként meghatarozott nap.

Kamatszamitasi Kezdénap a Jelzaloglevelek forgalomba hozatalanak napja (Kibocsatasi Nap)
vagy barmely mas nap, amelyet a vonatkoz6 Végleges Feltételek meghataroz.

Lejarati Nap az a nap, amelyen a Jelzaloglevelek lejartta és visszafizetendévé vélnak a vonatkozd
Végleges Feltételekkel 6sszhangban.

Meghatarozott Névérték a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozott Jelzaloglevél
névérték.

Munkanap Szabaly a Kdvetkez6 Munkanap Szabalyt, a Modositott Kovetkezd Munkanap Szabalyt
vagy a Megel6z6 Munkanap Szabalyt jelenti, a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozottak
szerint.

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek szerint kamatfizetési napok megallapitasanal csak a
munkanapokat kell figyelembe venni és

0] abban a naptari hénapban, amelyre egy Kamatfizetési Nap esne, nincsen olyan nap, amely
szam szerint megfelelne az adott Kamatfizetési Napnak, vagy

(ii) valamely Kamatfizetési Nap egyébként olyan napra esne, amely egyébként nem
Munkanap,
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akkor a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint

(1) a Kovetkezé6 Munkanap Szabalya alapjan a Kamat fizetését az ilyen Kamatfizetési Napot
kévetd elsé Munkanapon kell teljesiteni. A Jelzaloglevél-tulajdonost az ilyen elhalasztott
fizetés miatt tdbblet kamat vagy egyéb kifizetés nem illeti meg; vagy

(2) a Modositott Kovetkez6 Munkanap Szabalya alapjan a Kamat fizetését az ilyen
Kamatfizetési Napot kdveté elsé Munkanapon kell teljesiteni kivéve, ha igy az a kdvetkez6
naptari hénapra esne, amely esetben a Kamatfizetési Napot elére kell hozni az azt
kozvetlenul megel6z6 Munkanapra; vagy

3) a Megel6z6 Munkanap Szabalya alapjan az ilyen Kamatfizetési Napot el6re kell hozni az
azt kdzvetlendl megel6z6 Munkanapra.

A jelen Jelzaloglevél feltétel alkalmazasa és értelmezése soran a Munkanap olyan napot jeldl,
amelyen Budapesten és barmely, a vonatkozé Végleges Feltételekben emlitett tovabbi
kereskedelmi kézpontban a kereskedelmi bankok és a nemzetkdzi pénz- és tékepiaci szereplék
pénzlgyi elszamolasokat végeznek, és az ilyen nap a Fizeté Megbizottnal is Munkanapnak szamit.

Toredékosszeg fix kamatozasu Jelzaloglevelek esetében a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatarozott médon megallapitott kamatbdsszeg.

(c) Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek
0] A Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek Kamatlaba

A Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek éves szinten értendé Kamatlaba a vonatkozé Végleges
Feltételekben elére meghatarozott. Az éves szinten értendé Kamatlab alapjan szamitott
vagy az elére Osszegszerllen megadott Kamatdsszeg utélag, a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott id6pontban vagy idépontokban fizetend6.

(i) A Kamatbsszeg megallapitasa

Annak a kamatnak az O0sszegét (Kamatosszeg), amely az egyes Jelzaloglevelek utan
fizetendd, amennyiben ez sziikséges a Fizetd Megbizott szamitja ki a vonatkoz6 Végleges
Feltételek rendelkezései szerint. A Kamatdsszeg kiszamitasa soran a Kamatlabat
alkalmazzak az egyes Meghatarozott Névértékekre, és a kapott értéket megszorozzak a
Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurét és a svajci frankot
két tizedes jegyre kerekitik a kerekités altalanos szabalyai szerint, azaz a 0,5 egységet,
illetve az azt meghalado dsszeget felfelé kell kerekiteni.

Amennyiben a Végleges Feltételek Fix Kamatrész Osszeget vagy Toredékosszeget
hataroz meg, akkor az egyes Kamatfizetési Napokon fizetendé Kamatosszeg egyenlé a Fix
Kamatrész Osszeggel vagy (ha alkalmazando) a Téredékdsszeggel.

(iii) A Kamatdsszeg esedékessége és kifizetésének napja

A Kamatdsszeg esedékes

(A) a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési napon/napokon
(Kamatfizetési Nap); vagy
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(B) ha a vonatkozé Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjeldlve, ugy minden olyan idépontban, amely a megeléz6
Kamatfizetési Nap utan, illetve az els6 Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezdénap utdn a vonatkoz6 Végleges Feltételekben
meghatarozott szamua hoénappal, vagy mas idészakkal megegyez6 idészak utan
kovetkezik be (Meghatarozott Idészak).

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek szerint a Kamatfizetési Napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, ugy a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

(d) Valtozé vagy Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek kamatozasa

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

Valtoz6 vagy Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek Kamatlaba

A Valtoz6 vagy Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek kamata a Kibocsaté és a Vezetd
Forgalmazé altal valamely nyilvanosan elérhetd és a vonatkozo Végleges Feltételekben
meghatarozott referencia kamatlab vagy index alapul vételével kerll kiszamitasra, az igy
kiszamitott Kamatlab éves szinten értend6. A valtozd vagy indexalt Kamatlab alapjan
szamitott Kamatdsszeg utdlag, a Végleges Feltételekben meghatérozott id6pontban vagy
idépontokban fizetendd.

Kamatlab meghatarozasa

A Valtozé vagy Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek esetén a Fizeté Megbizott a Kamatlab
meghatarozasara megszabott idépontban, vagy ha az nem Munkanapra esik, akkor az azt
koveté els6 munkanapon meghatarozza a Kamatlabat a vonatkozé Kamatfizetési
Id6szakra.

Képernyboldalas Kamat-meghatarozas a Valtozé6 Kamatozasu Jelzaloglevelekre vonatkozdan

Ahol a vonatkoz6é Végleges Feltételek a Kamatlab meghatarozasanak modjaként egy
képernydoldal hivatkozast ir el (Képernydoldalas Kamat-meghatarozas), ott az egyes
Kamatfizetési Id6szakokra szamitott Kamatlab, az alabbiakban el6irtak megtartasa mellett,
az Alkalmazand6é Képerny6oldalon a Kamat-meghatarozasi Napon megjelené adat
alapjan, a relevans referencia kamatlabra adott ajanlat (amely egy %-ban kifejezett éves
rata) mértékének felel meg, ndvelve vagy csdkkentve (a vonatkozoé Végleges Feltételekben
meghatarozottak szerint) a Kamatfelarral. Amennyiben az Alkalmazandé Képerny&oldal
vagy a referencia kamatlab nem elérhets, gy a Fizeté Megbizotti Szerzédés Altalanos
Feltételeinek ilyen esetekre vonatkozé elGirdsai az iranyaddak.

Minimalis és/vagy maximalis Kamatlab

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Id8szakra minimum
kamatlabat (Minimum Kamatlab) ir el6, akkor, ha az adott Kamatfizetési |d6szakra
szamitott Kamatlab alacsonyabb, mint az adott Minimum Kamatlab, az adott Kamatfizetési
Id6szak Kamatlaba a Minimum Kamatlabbal egyezik meg.

Amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési ld6szakra maximum
kamatlabat (Maximum Kamatlab) ir el6, akkor, ha az adott Kamatfizetési |d6szakra
szamitott Kamatlab magasabb, mint az adott Maximum Kamatlab, az adott Kamatfizetési
Id6szak Kamatlaba a Maximum Kamatlabbal egyezik meg.

A Kamatbsszegek megallapitasa

A Fizet6 Megbizott szamitja ki annak a kamatnak az dsszegét (Kamatosszeg), amely az
egyes Meghatarozott Néveértékl Valtozé vagy Indexalt Kamatozasu Jelzéloglevelek utan
az adott Kamatfizetési Id8szakra fizetendé. Minden Kamatdsszeg kiszamitdsa esetén a
Kamatlabat alkalmazzdk az egyes Meghatarozott Névértékre, és a kapott értéket
megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurét és a
svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités altalanos szabalyai szerint, azaz a 0,5
egységet, illetve az azt meghaladé 6sszeget felfelé kell kerekiteni.
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(vi)

A Kamatdsszeg esedékessége és kifizetésének napja

A Kamatdsszeg esedékes:

(A) a vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési napon/napokon
(Kamatfizetési Nap); vagy

(B) ha a vonatkozd Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjelolve, ugy minden olyan id6pontban, amely a megel6z6
Kamatfizetési Nap utan, illetve az els6 Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezdénap utdn a vonatkoz6 Végleges Feltételekben
meghatarozott szamu hoénappal vagy mas id6szakkal megegyez6 idészak utan
kovetkezik be (Meghatarozott Id6szak).

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek szerint a kamatfizetési napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, igy a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

(e) Ertesités a Kamatlabrol és a Kamatésszegekrdl

A Fizet6 Megbizott haladéktalanul, de legkésébb a Kamatfizetési Napot két banki munkanappal
megelézéen a vonatkozd Végleges Feltételekben, valamint a Fizet6 Megbizotti Szerzédés
Altalanos Feltételeiben meghatarozottak szerint a Kibocsaté tudomasara hozza a kévetkez6
Kamatfizetési ldészakra vonatkozé Kamatlabat. A Kibocsaté gondoskodik arrél, hogy az erre
vonatkozo értesités a meghatarozas utan a vonatkozdé jogszabalyok, valamint a Végleges
Feltételekben és a Fizet6 Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételeiben meghatarozott médon
kozzétételre keriiljon, tovabba értesiti a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetsjét az esedékes
Kamatdsszegrol.

(f) Felhalmozott Kamat

41.11

Az egyes Jelzaloglevelek a visszavaltas datumatél kezdve nem kamatoznak, kivéve, ha a
Jelzaloglevelek tulajdonosa megdfeleléen igazolja, hogy a tdkekifizetést jogellenesen késleltetik
vagy megtagadjak. llyen esetben a kérdéses t6kerész kamatai tovabb halmozddnak az alabbi
idépontok koztl a korabban bekdvetkezdig:

(1) amikor az adott Jelzaloglevél utan jar6 6sszegeket kifizetik; és

(2) ot nappal azt kdvetden, hogy a Fizetd Megbizott megkapta a teljes fizetendd dsszeget, és
arrol értesitést kuldott jelen Jelzéloglevél Feltételek rendelkezései szerint.

Jelzaloglevelek varhaté hozamanak a kiszamitasi modja

A vérhaté hozammal kapcsolatos informaciokat — amennyiben a Jelzéloglevél vonatkozasaban
ilyen k6zzétételre keril — a vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza

A Jelzaloglevelek hozama az a bels6 megtérilési rata, amely mellett a Jelzaloglevelek utan jaré
kamat és t6ke kifizetések diszkontalt értéke megegyezik a Jelzaloglevelek bruttd, azaz felhalmozott
kamatokkal noévelt forgalomba hozatali araval. Varhaté hozam fix kamatozasu és diszkont
Jelzaloglevelek esetében szamithato ki elére. Valtozé és indexalt kamatozasu Jelzaloglevelek
esetében, amennyiben maximalis/minimalis kamat keril megallapitasra, a maximalis/minimalis
kamat mellett elérhetd maximum/minimum kamat szamithato ki el6zetesen. Amennyiben a betéti
kamat és az értékpapirok hozama szamitasarol és kozzétételérél szolo 82/2010. (lll. 25.)
kormanyrendelet azt kotelezévé teszi, akkor Kibocsaté a vonatkozé Végleges Feltételekben
kOzzéteszi az un. egységesitett értékpapir hozam mutatét. A mutatdé szamitasanak modjat a
kormanyrendelet mellékletei tartalmazzak.
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4.1.12

41.13

41.14

4.1.15

4.1.16

Diszkont Jelzaloglevelek

A Diszkont Jelzaloglevelek a névértékiknél alacsonyabb aron keriinek értékesitésre, és lejaratkor
névértékukon kerulnek bevaltasra.

Késedelmi Kamat

Amennyiben a Kibocsaté a Jelzaloglevelek alapjan fizetendé barmely 6sszeggel kapcsolatosan
késedelembe esik, Ugy a polgari térvénykdnyvrél sz6lé 2013. évi V. torvény rendelkezései szerinti
mérték(i késedelmi kamatot koteles megfizetni a lejart, de még nem teljesitett tartozasa
vonatkozasaban.

Kifizetések

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos fizetéseket a Kibocsaté nevében a Fizet§ Megbizott banki
atutalassal teljesiti a Jelzaloglevél-tulajdonosok részére, a Fizet§ Megbizotti Szerz&dés
rendelkezéseivel 6sszhangban.

A kifizetésekre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyén érvényes pénzigyi, adé és egyéb
jogszabalyok, rendelkezések, igy kiildnésen a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetdje, a BET vagy
mas értéktézsde (ha alkalmazandd) szabalyzatai és el6irasai.

A Jelzéloglevelek kapcsan teljesitendd kifizetéseket a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetdje
nyilvantartdsaban az adott esedékességre vonatkozd — a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetéje
mindenkor hatalyos szabalyzataban meghatarozott — fordulénap (Fordulénap) végén az adott
Jelzélogleveleket illetéen allomannyal rendelkez6 Szémlavezetdk részére kell teljesiteni, a
Kézponti Ertékpapirszamla Vezetéje vonatkozéd mindenkor hatalyos szabalyzataval, valamint a
Fizet6 Megbizotti Szerz6dés rendelkezéseivel 6sszhangban, valamint az alkalmazandd ado6zasi
jogszabalyok figyelembevételével. Az esedékes fizetést azon Jelzaloglevél-tulajdonos részére kell
teljesiteni, aki a Fordulonapon a Jelzaloglevél tulajdonosa. A Fizet6 Megbizott a Kibocsatot
legkés6bb az esedékességet megel6z6 masodik Munkanap délelétt 8 o6raig tajékoztatia a
Jelzaloglevelek utan a Kamatfizetési Napon fizetendd, adéval nem csokkentett 6sszegrél.

A Jelzéloglevelek tekintetében a Jelzaloglevél Feltételekkel 6sszhangban teljesitett kifizetéseket a
Jelzaloglevél-tulajdonosoknak teljesitett megfeleld kifizetéseknek kell tekinteni, és a Kibocsato,
valamint a Fizet6 Megbizott az igy kifizetett 6sszegekkel kapcsolatban mentesil minden ezzel
kapcsolatos koételezettség aldl.

Abban az esetben, ha a Jelzaloglevelek (vagy azok egy részének) visszafizetése a Jelzaloglevél
Feltételeknek megfeleléen esedékessé valik, illetve azok lejartak, de még nem tortént meg a teljes
kifizetés a Jelzaloglevél-tulajdonosoknak, akkor a Jelzaloglevelek egyes tulajdonosai a
tulajdonjogukat megtestesité értékpapirszamlara hivatkozva a Kibocsaté ellen kdzvetlendl
jogosultak eljarast kezdeményezni, kivéve azt az esetet, ha a vonatkozé esedékességi datumtdl
szamitott hét napos idészakon belll a Jelzaloglevelekkel kapcsolatban az esedékes dsszeg teljes
medfizetése megtoérténik a Jelzaloglevél-tulajdonosok javara, a Jelzaloglevél Feltételekkel
Odsszhangban.

Munkasziineti Napok

Ha barmely Jelzéloglevél kapcsan teljesitendé kifizetés esedékes idépontja nem Munkanapra
(elszamolasi napra) esik, a Jelzéloglevél-tulajdonos a vonatkozé Végleges Feltételekkel
O0sszhangban az alkalmazandé Munkanap Szabaly szerinti napon valik jogosultta a kifizetésre, és
nem tarthat igényt az ilyen késedelem miatt felmertlé kamatra vagy egyéb mas kifizetésre.

Visszavasarlas

A Jht. rendelkezései alapjan a Kibocsatoé altal visszavasarolt Jelzaloglevelek ujbdl forgalomba nem
hozhatok.

98



4.1.17 Visszavaltasi opciok

(a) Végso Visszavaltas, Téketorlesztés

A Jelzaloglevelek lejaratkor egy 6sszegben, a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozottak
szerint valthatdak vissza. A Jelzaloglevelek lejarat el6tti visszavaltasara vonatkozé informaciokat a
vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza. A visszavaltasi jog gyakorlasat a Kibocsatéd
eértesitésében kozli.

A Jelzaloglevelet, amennyiben az alabbi (b) és (c) pontoknak megfeleléen lejarat el6tt nem kerdlt
visszavaltasra vagy érvénytelenitésre, a Kibocsaté a vonatkozé Végleges Feltételekben vagy az
Okiratban meghatarozott téketdrlesztési napon(okon) vagy a Lejarat Napjan torleszti vagy
visszavéltja a vonatkozd Végleges Feltételekben vagy az Okiratban meghatarozott térlesztési
értéken vagy Lejaratkori Visszavaltasi Ertéken, illetve az abban meghatarozott médon.

(b) Lejarat elétti visszavaltas

() Diszkont Jelzaloglevél

(A)

(B)

(©)

Barmely Diszkont Jelzaloglevélre vonatkozoéan fizetendé lejarat el6tti visszavaltasi
dsszeg (Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg), amely Lejarat El6tti Visszavaltasi
Osszeg indexhez és/vagy formuldhoz nem koétédik, a Jelzaloglevél Amortizalt
Névérték Osszegével (a szamitasra vonatkozd eljaras ismertetése alabb
talalhato) egyenld, kivéve amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek eltéréen
rendelkezik.

A (C) albekezdes rendelkezéseinek figyelembevetelével, az ilyen Jelzaloglevelek
Amortizalt Névérték Osszege a kdvetkezd képlet alapjan szamitandé ki:

RA x (1 + H)

ahol:

RA a referenciaarat jelenti;

I

a tizedesként kifejezett hozamot jelenti;

y egy tort szam, amelynek a szamlaléjaban azon napok szama (360
napos évvel szamolva, mely tizenkettd 30 napos honapbdl all)
szerepel, amely az elsé Részlet forgalomba hozatalanak
értéknapjatol (azt is beleértve) a visszavaltasra kikotott napig (de
azt nem beleértve), vagy addig a napig telt el, amikor a
Jelzaloglevél lejartta és visszafizetenddvé valt, és amely tort szam
nevezdjében 360 szerepel.

Aukcids értékesités esetén, ha az aukcié sordn a Jelzéloglevelek kilonbdzé
arfolyamon kerulnek értékesitésre, akkor az értékesitett Jelzaloglevelek atlagara
tekintend® referenciaarnak. A referencia atlagar 6sszegérdl a Kibocséaté értesitést
tesz k6zzé a vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint.

Amennyiben a Jelzaloglevél Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszege esedékessé és
fizetendévé valik, de esedékességkor nem kerul kifizetésre, a Kibocsaté az
Esedékesség napja és a Kifizetési nap kozotti idészakra késedelmi kamatot fizet
jelen Jelzaloglevél Feltételek Késedelmi kamat pontjaban leirtak szerint.
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(ii)

Ahol az ilyen szamitas kevesebb, mint egy év id6tartamra vonatkozik, a szamitast a
vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozott Kamatbazis alapjan kell elvégezni a
vonatkozo Végleges Feltételekkel 6sszhangban.

Egyéb Jelzaloglevelek

A fenti (i) pontban leirt Jelzaloglevelektdl eltérd barmely mas Jelzaloglevélre vonatkozéan
fizetendd Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg a Meghatarozott Névérték és a Valasztott
Visszavaltasi Napig szamitott kamatokkal egyenlé kivéve, ha a vonatkozé Végleges
Feltételek masként rendelkezik.

(c) A Kibocsaté valasztasa alapjan torténé visszavaltas

4.1.18

Amennyiben a Kibocsaté szamara a vonatkozd Végleges Feltételek visszavaltasi lehetéséget
hataroz meg, a Kibocsato, miutan:

0] a Jelzdloglevél-tulajdonosokat a vonatkozé Jelzaloglevél Feltételek rendelkezései alapjan
nem kevesebb, mint 15 és nem tobb mint 30 nappal korabban értesitette (Visszavaltasi
Ertesités); és

(ii) a fenti (i) pont szerinti értesitést megel6z6en nem kevesebb, mint 15 nappal a Fizetd
Megbizottat értesitette;

(mely értesitések visszavonhatatlanok és feltlintetik a visszavaltasra meghatarozott datumot), a
valasztott visszavaltasi napon (Valasztott Visszavaltasi Napon) visszavalthatja az adott
Sorozatba tartozé forgalomban I|évé valamennyi Jelzaloglevelet a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott, valasztott visszavaltasi Osszeg(ek) (Valasztott Visszavaltasi
Osszeg), valamint a vonatkozé Valasztott Visszavaltasi Napig (de azt nem beleértve) felhalmozott
kamatok (ha van ilyen) megfizetésével.

A Lejarat EIStti Visszavaltasi Osszegnek vagy a Valasztott Visszavaltasi Osszegnek a
Jelzaloglevél-tulajdonos részére torténd megfizetéséhez egyebek mellett szikséges a
visszavaltassal érintett Jelzalogleveleknek a Jelzaloglevél-tulajdonos Szamlavezet6jénél a
Kibocsaté javara torténd zarolasa. A zarolast végrehajté Szamlavezetének a Tpt. 144. § (3)
bekezdése alapjan kiallitott szamlakivonatban kell kotelezettséget vallalnia, hogy amennyiben a
Kibocsaté (a Fizetd Megbizotton keresztil) eleget tett a fizetési koételezettségének, ugy a
Szamlavezetd a Jelzalogleveleket haladéktalanul tovabb fogja transzferalni a Fizet§ Megbizott
részére. A visszavaltasi 6sszeg kifizetését és az értékpapirszamla-transzfert kbvetéen a Kibocsatéd
gondoskodik a Jelzéloglevelek torlésérél és az eredeti Okirat megsemmisitésérél. A
Jelzaloglevelek letétben, zarolt alszamlan vald tartasaval, attranszferalasaval és egyéb szikséges
tevékenységekkel kapcsolatos dijakat és koltségeket a Jelzaloglevelek tulajdonosai kotelesek a
Fizet6 Megbizottnak vagy Szamlavezet6juknek megfizetni a mindenkor hatélyos uzletfeltételeknek
megfelelGen.

Ervénytelenités

A Kibocsatonak a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetéje felé tett nyilatkozatat kdvetden, miszerint a
Jelzaloglevelekben foglalt kotelezettségeinek eleget tett, valamennyi visszavaltott Jelzaloglevelet
érvényteleniteni kell. A Kibocsaté értesiti a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetéjét vagy a Kézponti
Ertéktarat (ha az nem azonos a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetsjével) a Jelzaloglevelekben
foglalt jogok és kotelezettségek megsziinésérdl. Ezt kdvetéen a Kozponti Ertékpapirszamla
Vezetéje, illetve a Kézponti Ertéktar érvényteleniti a Jelzalogleveleket és az Okiratot.
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A Jelzaloglevelek érvénytelenitése a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetéje mindenkor hatalyos
vonatkoz6é szabdlyzataival és eljarasi rendjével, valamint a vonatkozd jogszabdlyokkal
O0sszhangban torténik.

A visszavaltdsok és érvénytelenitések esetén esedékessé vald kifizetések napjara a jelen
Jelzaloglevél Feltételek Kamatkifizetések napjara vonatkozé szabalyait (Munkanap Szabaly) kell
ertelemszerien alkalmazni.

4.2 Kotvény Feltételek

A kbvetkez6 fejezet a Program keretében kibocsatando Kbétvények feltételeirél ad tajékoztatast, és az egyes
Sorozatok és Részletek tekintetében tartalmaz altalanos informaciokat a Tézsdei Kétvények és a Nyilvanos
Koétvények tekintetében. Az alabbi 6sszefoglalas a jelen Alaptajékoztatd egyéb vonatkozé részeivel egyiitt
értelmezendb, és a Nyilvanos Koétvényekre és a Tdézsdei Koétvényekre vonatkozd alaptajékoztatora
vonatkozik. Az egyes Sorozatok részletes feltételeit a vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazza.

4.2.1 Kibocsaté
UniCredit Jelzalogbank Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

4.2.2 Felhatalmazas

A Kibocsato Igazgatésaga a 2023. februar 28-an kelt 11/2023. szamu hatarozataval felhatalmazast
adott a Program felallitasara, az azzal kapcsolatos dokumentumok elkészitésére és alairasara,
valamint Nyilvanos Koétvények nyilvanos forgalomba hozatalara, illetve Tézsdei Kotvények
nyilvanos forgalomba hozatalara és a BET-re t6rténd bevezetésére.

4.2.3 Ertesitések

A Kotvényekkel kapcsolatos valamennyi szabalyozott informacié (ideértve a jelen Alaptajékoztato
és a Végleges Feltételek kdzzétételét, valamint a rendszeres és rendkivili tajékoztatast) a Tpt. 56.
§-aban foglaltak és a pénzigyminiszter 24/2008. (VIIl. 15.) PM rendelete szerint akkor tekintheté
érvényesen megtettnek, ha azt a Kibocsaté megkildte legalabb egy, a befektet6 szamara
hozzaférheté honlappal rendelkez6 média szerkesztdségének, kozzétette a honlapjan és
megkuldte a hivatalosan kijel6lt informaciotarolasi rendszer szamara, amely jelenleg az MNB altal
mikodtetett un. tékepiaci kozzétételi rendszer (http://kozzetetelek.mnb.hu/)?2. A Tpt. 56. § (4)
bekezdése szerint a Kibocsaté a szabalyozott informaciot egyidejileg az MNB-nél is koteles
elektronikus uton bejelenteni, amelyet az MNB ko&zzétesz az altala Uzemeltetett honlapon
(http://kozzetetelek.mnb.hu/)?*. A Kibocsaté valamennyi szabalyozott informaciét a Budapesti
Ertéktézsde Zrt. (a tovabbiakban: BET) honlapjan (https://www.bet.hu/ ). is kbzzéteszi.

2 A Kibocsété felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciok nem képezik az
Alaptéjékoztatd részét, és azt az MNB nem ellenérizte és nem hagyta jova.

22 A Kibocsaté felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciok nem képezik az
Alaptajékoztatd részét, és azt az MNB nem ellendrizte és nem hagyta jova.

23 A Kibocsatd felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciok nem képezik az
Alaptajékoztaté részét, és azt az MNB nem ellendrizte és nem hagyta jova.

24 A Kibocsato felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciok nem képezik az
Alaptajékoztaté részét, és azt az MNB nem ellenérizte és nem hagyta jova.

25 A Kibocsato felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciok nem képezik az
Alaptajékoztatd részét, és azt az MNB nem ellenérizte és nem hagyta jova.
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4.2.4

A Program

(&) Megnevezése

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt. 180.000.000.000 forint keretdsszegi és az UniCredit Bank Hungary
Zrt. készfizetd kezességvallalasaval biztositott 2023-24. évi Jelzaloglevél és Kétvény Programja.

A Kibocsatd felhivia a figyelmet, hogy a Kibocsatd korabbi, ,UniCredit Jelzalogbank Zrt.
180.000.000.000 forint keretbsszegli és az UniCredit Bank Hungary Zrt. készfizeté
kezességvallalasaval biztositott 2022-23. évi Jelzaloglevél és Koétvény Program” elnevezésii
eredetileg 2023. szeptember 26-ig hatélyos kibocsatasi programja (a Korabbi Program) . a
Magyar Nemzeti Bank jelen Alaptajékoztatét jovahagyd hatarozataval hatalyat veszti, ennek
megfeleléen a jovahagyd hatarozat keltét kovetd Kotvény kibocsatasokra kizardlag az uj Program
keretében kertlhet sor.

(b) Keretdosszege
180.000.000.000 Ft (szaznyolcvanmilliard forint) — a Jelzaloglevelek és Koétvények forgalomba
hozott Gssznévértéke alapjan. A nem forintban torténd kibocsatasok esetén a Keretdsszegre
vonatkoz6 informaciot lasd az Arfolyam cimszo alatt.

4.2.5 Vezetd Forgalmazé
UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

4.2.6 Program Szervezd
UniCredit Jelzalogbank Zrt.

4.2.7 Fizetd Megbizott és Fizeté Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételei
Az UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.) a Jelzaloglevelek és
Kotvények alapjan teljesitendé kamat- és tOkefizetésekkel kapcsolatos egyes tevekenységek
ellatasaval megbizott befektetési szolgaltaté. A Fizet6é Megbizotti Szerzédés Altalanos
Feltételeinek egy példanya elézetes irasbeli bejelentést kdvetéen — telefonon (+36-1-301-1973)
egyeztetett id6pontban, de igény esetén nem késdbb, mint a bejelentés Kibocsaté Aaltali
kézhezvételét kdvetd banki munkanapon — megtekinthetd a Kibocsaté 1054 Budapest, Szabadsag
tér 5-6. szam alatti székhelyén. A Kotvénytulajdonosokat értesitettnek kell tekinteni minden, a
Fizetd Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételeinek és a vonatkozé Végleges Feltételek dket érintd
rendelkezésérdl. A jelen Kotvény Feltételek rendelkezései a Fizet6 Megbizotti Szerz&dés
vonatkozasaban csak 6sszefoglalo jellegliek.

4.2.8 Kotvények

(@) Tipusa

A Koétvények a Tpt. 12/B §-a, valamint a kétvényrél széld 285/2001 (X11.26.) Korm. Rendelet
tovabba a polgari térvénykdnyvrdl sz6l6 2013. évi V. térvény alapjan kertilnek kibocsatasra és ezen
jogszabalyok értelmében hitelviszonyt megtestesité, atruhazhatd, névre szo6lé értékpapirok,
amelyek dematerializalt értékpapirként keriilnek eléallitasra.

(b) Megjelenési formaja

Az azonos Sorozatba tartozé Kotvényekrdl a Kibocsaté egy példanyban értékpapirnak nem
mindsuld okiratot allit ki (Okirat). A Kétvények dematerializalt formaban allithatok ki az Okiratban
meghatarozott egyedi névértékkel. A vonatkoz6 Végleges Feltételekben foglalt rendelkezésekkel
O0sszhangban a névre sz6l6 dematerializalt Kotvényeket tartalmazo, a Tpt. 7. §-a szerint kiallitott
Okiratot a Tpt. 9. § (1) bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban a Kézponti Ertékpapirszamla
Vezeténél helyezik letétbe, és az mindaddig letétben marad, amig az adott Részletben, illetve
Sorozatban forgalomba hozott Kétvények tulajdonosainak a Kétvényeken alapulé fizetési igényei
kielégitésre nem keriilnek. Azonos Sorozatba tartoz6 Ujabb Részlet forgalomba hozatala esetén a
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korabban kibocsatott Okirat érvénytelenitésre kerul, és az Ujabb Részletbe tartozé Kotvények
adatait is tartalmazé uj Okirat kerl kiéllitasra.

(c) A Kotvény-kibocsatas pénzneme

A Kotvények magyar forintban, euréban és svajci frankban kertlhetnek forgalomba hozatalra.

(d) A Kotvények jellege

A Kotvények a Kibocsatd kozvetlen, feltétel nélkili, nem alarendelt és nem biztositott
kotelezettségeit testesitik meg. A Kétvények egymassal és a Kibocsaté mindenkor fennallé egyéb,
nem biztositott, nem alarendelt kbtelezettségeivel egyenranguak (pari passu) a felszamolas vagy
végelszamolas, illetve a Kibocsaté vagyonara végzett végrehajtas soran kdvetendd kielégitési
sorrendben, kivéve azokat a kotelezettségeket, amelyek elsébbséget élveznek az iranyadd
végelszamolas vagy egyéb vonatkozo jogszabalyok alapjan. llyenek a Kibocsato altal forgalomba
hozott Jelzaloglevelekbdl szarmazoé kotelezettségek, amelyek a Kibocsaté mindenkor fennalld
egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kotelezettségeivel szemben a Kibocsatoé felszamolasa vagy
az ellene inditott végrehajtasi eljaras soran a Jht. 20-21. §-ai alapjan elsébbséget élveznek.

A kibocsaté ugynevezett szanalas ala nem vonhato leanyvallalatnak mingsil. A jelenlegi szanalasi
terv alapjan a Kibocsato felt6késitése kizardlag az anyavallalaton (UniCredit S.p.A. illetve UniCredit
Bank Hungary Zrt.) keresztil torténhet meg. A 2014. évi XXXVII. térvény 68/B.§ (5) bekezdése
alapjan, az MREL képes értékapirok kizarélag az anyavallalat altal birtokolt, megfelel6 kielégitési
rangsorban elhelyezkedd és az el6irt nyilatkozattal rendelkezd kdtvények lehetnek.

(e) Eléviilés

A jelenleg hatalyos magyar jogszabdlyok értelmében a Koétvények alapjan torténd tdke- és
kamatfizetésekre vonatkozd, a Kibocsatéval szemben tdamasztott igények nem évuinek el.

(f) Alkalmazando¢ jog és illetékesség

A Kotvényekre, valamint azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatalyos magyar jog
rendelkezései alkalmazanddéak.

A Koétvényekkel kapcsolatosan vagy azokbdl fakaddan felmerulé barmely vitds Ugy eldontésére a
valasztottbiraskodasrol sz6l6 2017. évi LX torvény Xll. fejezete szerint - a Magyar Kereskedelmi és
Iparkamara mellett miikédé - Allandé Valasztott Birdsagnak van kizarélagos illetékessége.
A valasztott birésagi eljardsokban a Valasztott Birésdg dont a sajat, mindenkori hatélyos
szabdlyaival 6sszhangban. Az eljards soran a magyar nyelvet kell alkalmazni. Az eljar6
valasztottbirok szama harom, azzal, hogy kizarélag a valasztottbir6-ajanlasi listaban szerepld,
pénz- és tékepiaci szaktudassal rendelkez8 valasztottbird jeldlhets. Mindkét vitdban all6 fél jogosult
egy valasztott bird kijeldlésére. Az igy kijeldlt két valasztott bird jeldli ki a harmadik valasztott birdt,
aki a tanacs elndkeként jar el.

(g) Tulajdonjog és egyéb jogosultsagok

A Kotvénytulajdonosok vagy Tulajdonosok barmely Koétvény vonatkozasaban a Kotvények
mindenkori tulajdonosait jelentik.

A Kotvenyek atruhazasa az elado Ertékpapirszamlajanak megterhelésével, és a Kétvényeknek a
vevl Ertékpapirszamlajan torténd egyidejli jévairasaval térténik meg.

Amennyiben illetékes birésag vagy jogszabalyi el6iras masként nem rendelkezik, barmely
Koétvénytulajdonos, aki tulajdonjogat a fentieknek megfeleléen szerezte, a Kotvény jogos

tulajdonosanak tekintendd és akként kezelendd, és mint ilyen jogosult minden ilyen Kétvény
kapcsan teljesitett kifizetésre akkor is, ha a Kétvény lejart.

A Kotveny tulajdonosai jogosultak tovabba a Kotvenybdl ered6 t6ke- es kamatkifizetésekre,
valamint az Alaptajékoztatdban meghatarozott vagy jogszabaly alapjan Oket megillet6 egyéb jogaik
gyakorlasara.
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(h) A Kotvények atruhazasanak korlatozasa

A Koétvények atruhazasa esetén a Szamlavezetdk 6sszevont Ertékpapirszamlai kdzotti atvezetésre
vonatkozéan a Koézponti Ertékpapirszamla Vezet6je mindenkori szabalyzatai a Kétvényekhez
kapcsol6dd jogok atszallasa tekintetében korlatozasokat és zart idészakokat tartalmazhatnak,
amelyek a Kétvénytulajdonosokra kotelezdek.

(i) Futamidé

Az alkalmazandé jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével, a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatérozott maximum 30 év. A Kétvények minimum futamideje tekintetében jelen
Alaptajékoztaté nem tartalmaz korlatozast.

() A Kotvények névértéke

A Koétények névértéke a vonatkozo Végleges Feltételekben kertl meghatarozasra, figyelembe véve
a vonatkozé jogszabalyok kotelezé érvényl rendelkezéseit.

(k) Kozponti Ertékpapirszamla Vezetdje
Kézponti Elszamolohaz és Ertéktar Zrt. (1074 Budapest, Rakéczi Gt 70-72.)

4.2.9 Kétoldalu arjegyzés

Amennyiben a Végleges Feltételek, valamint a Vezetd Forgalmazdéi Megallapodas ugy rendelkezik,
a Vezetd Forgalmazd a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott médon, amennyiben
rendelkezésre all, az ott megjeldlt informatikai rendszer megfelel oldalan eladasi és vételi arat
jegyez az egy Sorozatban forgalomba hozott Jelzaloglevelek tekintetében.

4.2.10 Kamatozas és kamatozassal 6sszefiiggd szamitasok

(&) Kamatozas

A Kotvények lehetnek fix, indexalt vagy valtoz6 kamatozasuak vagy Diszkont Kétvények. A
Kétvényekre vonatkozd kamatperiodusok és az alkalmazandd kamatok, illetve kamatlabak
Sorozatonként valtozhatnak, de adott Sorozatra vonatkoz6an a kamat-megallapitas médja allandé.
A kamatperiodusokra és a kamatokra vonatkozé informaciokat a vonatkoz6 Végleges Feltételek
tartalmazza.

A 82/2010. (lll. 25.) Korm. rendelet 8. § (1) bekezdése szerint: 'A hitelviszonyt megtestesit6
értékpapirok esetében, ha az értékpapir kamata a Kibocsato altal a még hatralévé teljes futamidére
megallapitasra kerult, a befektetési vallalkozas, a hitelintézet, valamint az a szervezet, amely
térvény alapjan forgalmazé igénybevétele nélkll jogosult sajat kibocsatasu értékpapirt forgalomba
hozni, koteles kiszamitani, és a 9. §-ban meghatarozott médon kézzétenni az egységesitett
értékpapir hozam mutatét (EHM). Az EHM kiszamitasara vonatkozé egyéb rendelkezéseket lasd a
vonatkoz6 Kormanyrendelet (82/2010. (lll. 25.) Korm. rendelet) tovabbi §-aiban.

(b) Kamatozassal 6sszefiiggé altalanos rendelkezések

Alkalmazandé Képernydoldal egy adott informacié szolgaltatasi rendszer (beleértve, de nem
kizarélag a Reuters Monitor Money Rate Service-t (Reuters) és a Bloomberg News Service-t
(Bloomberg) barmely oldala, szekcidja, rovata, oszlopa vagy egyéb része, miként azt referencia
kamatlab szolgaltatasa céljabdl meghatarozhatjak, vagy azon egyéb oldal, szekcid, rovat, oszlop
vagy mas rész, amely az ilyet felvélthatja az adott vagy mas informacié szolgaltaté rendszerben,
minden esetben azzal a kikdtéssel, hogy ezeket olyan személy vagy szervezet jeldlheti meg, aki
vagy amely tamogatja ezeknek az informacidknak a feltlintetését abbdl a célbdl, hogy a referencia
kamatlabhoz hasonlé kamatlab vagy arfolyam jelenjen meg.

Kamatfizetési Nap barmely Kotvényre vonatkozdan az a nap, amelyen el6szér valik esedékessé
barmely t6ke- vagy kamatfizetés, vagy (ha a fizetendé 6sszeget a vonatkozé rendelkezésekkel
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ellentétben tartjadk vissza vagy utasitjdk el) amelyen a kinnlévd 0Osszeget telies mértékben
megfizetik, vagy (ha ez korabban van) amelyre vonatkozéan megfelel§ értesitést kildenek a
Koétvénytulajdonosoknak a vonatkozé Kotvény Feltételekkel dsszhangban arrél, hogy a Koétvényrél
kiallitott értékpapirszamla igazolasnak a Koétvény Feltételeknek megfelelé tovabbi bemutatasa
esetén az adott fizetést teljesitik, azzal a kikdtéssel, hogy az ilyen fizetést ténylegesen teljesitik az
ilyen bemutatas alkalmaval. A jelen Kétvény Feltételekben

® a tékére hivatkozas ugy tekintendd, hogy az magaban foglal a Kétvényekre vonatkozéan
fizetendd minden Torlesztési Osszeget, Visszavaltasi Osszeget és egyéb tékejellegi
Osszeget, amely a jelen Kotvény Feltételeknek, azok modositasanak vagy a
kiegészitésének megfelel6en fizetendd;

(ii) a kamatra hivatkozas ugy tekintendd, hogy az magaban foglal minden Kamatdsszeget és
minden egyéb 6sszeget, amely a jelen Kotvény Feltételeknek, azok modositdsanak vagy a
kiegészitésének megfeleléen fizetends; és

(i) a toke és a kamat ugy tekintendék, hogy magukban foglalnak barmely egyéb 6sszeget,
amely a jelen Kétvény Feltételek alapjan fizetendd.

Fix Kamatrész Osszeg fix kamatozasu Kétvények esetében a vonatkozd Végleges Feltételekben
ekként meghatarozott kamatdsszeg.

Kamatbazis a barmely Kamatfizetési |d6szakra szamitott kamat vonatkozasaban a
kovetkezdképpen értelmezendd:

0] amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/Tényleges (AKK)" szamitast ir
el6, ugy a Kamatfizetési Id8szak napjainak tényleges szamat el kell osztani 365-tel, vagy,
ha az adott Kamatfizetési Id6szak valamely része sz6k6évre esik, ugy

(A) a Kamatfizetési Id6szak szokéévre esé részében ténylegesen eltelt napok szamat
366-tal kell elosztani; és

(B) a Kamatfizetési Id6szak nem szdkéévre es6 részében ténylegesen eltelt napok
szamat 365-tel kell elosztani;

(ii) amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "Tényleges/365" szamitast ir eld, ugy a
Kamatfizetési Id6szak tényleges napjainak szamat 365-tel kell elosztani;

(iii) amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek "Tényleges/360" szamitast ir eld, ugy a
Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani;

(iv) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "30E/360" szamitast ir eld, ugy a
Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani (a napok szamat 360 napot
tartalmazé évet alapul véve kell kiszamitani, ahol egy év 12 egyenként 30 napos hénapbdl
all, tekintet nélkil a Kamatfizetési Id6szak els6é vagy utolsé napjara, kivéve, ha valamely
Kamatfizetési Id6szak a Lejarat Napjan ér véget, és a Lejarat Napja februar honap utolsé
napjara esik, amely esetben ezt az utolsé napot tartalmazoé februart nem kell 30 napos
hénappa meghosszabbitani); és
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(V) amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek "30/360”, "360/360” vagy "Kétvény-alapu”
szamitast irnak eld, ugy a Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani (a
napok szamat 360 napot tartalmazé évet alapul véve kell kiszdmitani, ahol is egy év 12,
egyenként 30 napos honapbdl all (kivéve ha (a) a Kamatfizetési |d6szak utolsé napja
valamely honap 31. napja, de a Kamatfizetési Id6szak kezdete a hénapnak nem a 30. vagy
31. napjara esik, amely esetben az utolsé napot tartalmazé hénapot nem kell 30 naposra
leréviditett hdnapnak tekinteni, vagy (b) ha a Kamatfizetési Idészak utolsé napja februar
hénap utolsé napja, amely esetben a februar hénapot nem kell 30 naposra
meghosszabbitott hénapnak tekinteni)).

Kamatfizetési Id6szak a Kamatszamitasi Kezdénapon (ezt a napot is beleértve) kezd6d6 idészak,
amely az Els§ Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget és minden koévetkez6
id6szak, amely a Kamatfizetési Napon (ezt a napot is beleértve) kezd6dik és az azt kdvetd
Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget, azzal a kikdtéssel, hogy az utolsé
Kamatfizetési Nap a Lejarati Nap.

Kamatlab a Kotvényre vonatkozéan mindenkor fizetendé kamat mértéke éves szinten, amely a
jelen Kotvény Feltételek rendelkezései alapjan keril meghatarozasra vagy azok szerint
szamitando.

Kamat-meghatarozasi Nap a vonatkozo Végleges Feltételekben a Kamatlabra és a Kamatfizetési
Id8szakra vonatkozéan ekként meghatarozott nap.

Kamatszamitasi Kezdénap a Koétvények forgalomba hozatalanak napja (Kibocsatasi Nap) vagy
barmely mas nap, amelyet a vonatkoz6 Végleges Feltételek meghataroz.

Lejarati Nap az a nap, amelyen a Kétvények lejartta és visszafizetendévé valnak a vonatkozo
Végleges Feltételekkel 6sszhangban.

Meghatarozott Névérték a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott Kétvény névérték.

Munkanap Szabaly a Kévetkez6 Munkanap Szabalyt, a Modositott Kbvetkezd Munkanap Szabalyt
vagy a Megel6z6 Munkanap Szabalyt jelenti, a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozottak
szerint.

Amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek szerint kamatfizetési napok megallapitasanal csak a
munkanapokat kell figyelembe venni és

0] abban a naptari hénapban, amelyre egy Kamatfizetési Nap esne, nincsen olyan nap, amely
szam szerint megfelelne az adott Kamatfizetési Napnak, vagy

(ii) valamely Kamatfizetési Nap egyébként olyan napra esne, amely egyébként nem
Munkanap,

akkor a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint

106



(1) a Kovetkez6é Munkanap Szabalya alapjan, a Kamat fizetését az ilyen Kamatfizetési Napot
kovetd elsé Munkanapon kell teljesiteni. A Kétvénytulajdonost az ilyen elhalasztott fizetés
miatt tdbblet kamat vagy egyéb kifizetés nem illeti meg; vagy

(2) a Modositott Kovetkezd Munkanap Szabalya alapjan a Kamat fizetését az ilyen
Kamatfizetési Napot kdveté elsé Munkanapon kell teljesiteni kivéve, ha igy az a kdvetkez6
naptari hénapra esne, amely esetben a Kamatfizetési Napot elére kell hozni az azt
kozvetlenul megel6z6 Munkanapra; vagy

3) a Megel6z6 Munkanap Szabalya alapjan az ilyen Kamatfizetési Napot elére kell hozni az
azt kézvetlenul megel6z6 Munkanapra.

A jelen Kotvény feltétel alkalmazasa és értelmezése soran a Munkanap olyan napot jelél, amelyen
Budapesten és barmely, a vonatkozd Végleges Feltételekben emlitett tovabbi kereskedelmi
kézpontban a kereskedelmi bankok és a nemzetkdzi pénz- és tbkepiaci szerepl6k pénzigyi
elszamolasokat végeznek és az ilyen nap a Fizet§ Megbizottnal is Munkanapnak szamit.

Toredékosszeg fix kamatozasu Kotvények esetében a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatarozott médon megallapitott kamatbdsszeg.

(c) Fix Kamatozasu Koétvények
0] A Fix Kamatozasu Koétvények Kamatlaba

A Fix Kamatozasu Kotvények éves szinten értendé Kamatlaba a vonatkozé Végleges
Feltételekben elére meghatarozott. Az éves szinten értendé Kamatlab alapjan szamitott
vagy az elére 6sszegszerlien megadott Kamatdsszeg utdlag, a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott idépontban vagy idépontokban fizetendd.

(i) A Kamatbsszeg megallapitasa

Annak a kamatnak az 6sszegét (Kamatoésszeg), amely az egyes Kotvények utan fizetendd,
amennyiben ez sziikséges a Fizet§ Megbizott szamitja ki a vonatkozo Végleges Feltételek
rendelkezései szerint. A Kamatdsszeg kiszamitasa soran a Kamatlabat alkalmazzak az
egyes Meghatarozott Névértékekre, és a kapott értéket megszorozzak a Kamatbazissal,
majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurét és a svajci frankot két tizedes jegyre
kerekitik a kerekités altalanos szabalyai szerint, azaz a 0,5 egységet, illetve az azt
meghaladé 6sszeget felfelé kell kerekiteni.

Amennyiben a Végleges Feltételek Fix Kamatrész Osszeget vagy Téredékosszeget
hataroz meg, akkor az egyes Kamatfizetési Napokon fizetendd Kamatosszeg egyenld a Fix
Kamatrész Osszeggel, vagy (ha alkalmazandd) a Téredékdsszeggel.

(iii) A Kamatdsszeg esedékessége és kifizetésének napja

A Kamatdsszeg esedékes

(A) a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési napon/napokon
(Kamatfizetési Nap); vagy

(B) ha a vonatkozd Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjelélve, ugy minden olyan id8pontban, amely a megel6z8
Kamatfizetési Nap utan, illetve az els6 Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezddnap utdn a vonatkozé6 Végleges Feltételekben
meghatarozott szamu hdnappal vagy mas id6szakkal megegyez6 idészak utan
kovetkezik be (Meghatarozott Id6szak).
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Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek szerint a Kamatfizetési Napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, igy a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

(d) Valtozé vagy Indexalt Kamatozasu Kotvények kamatozasa

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(Vi)

Véltoz6 vagy Indexélt Kamatozasu Kétvények Kamatlaba

A Valtozé vagy Indexdlt Kamatozasu Koétvények kamata a Kibocséaté és a Vezetd
Forgalmazé altal valamely nyilvanosan elérhetd és a vonatkozo Végleges Feltételekben
meghatarozott referencia kamatlab vagy index alapul vételével keril kiszamitasra, az igy
kiszamitott Kamatlab éves szinten értendd. A valtozé vagy indexalt Kamatlab alapjan
szamitott Kamatdsszeg utdlag, a Végleges Feltételekben meghatarozott idépontban vagy
idépontokban fizetendd.

Kamatlab meghatarozasa

A Valtoz6 vagy Indexalt Kamatozasu Kétvények esetén a Fizetd Megbizott a Kamatlab
meghatarozasara megszabott id6pontban vagy ha az nem Munkanapra esik, akkor az azt
kovetd els6 munkanapon meghatdrozza a Kamatldbat a vonatkozé Kamatfizetési
Id6szakra.

Képernyboldalas Kamat-meghatarozas a Valtoz6 Kamatozasu Kétvényekre vonatkozban

Ahol a vonatkozé Végleges Feltételek a Kamatlab meghatarozasanak maodjaként egy
képernydoldal hivatkozast ir elé (Képernydoldalas Kamat-meghatarozas), ott az egyes
Kamatfizetési Id6szakokra szamitott Kamatlab, az alabbiakban eléirtak megtartasa mellett,
az Alkalmazandd Képernyéoldalon a Kamat-meghatarozasi Napon megjelend adat
alapjan, a relevans referencia kamatlabra adott ajanlat (amely egy %-ban kifejezett éves
rata) mértékének felel meg, ndvelve vagy csokkentve (a vonatkozo Végleges Feltételekben
meghatarozottak szerint) a Kamatfelarral. Amennyiben az Alkalmazandd Képerny&oldal
vagy a referencia kamatlab nem elérhets, Ggy a Fizeté Megbizotti Szerzédés Altalanos
Feltételeinek ilyen esetekre vonatkozé elGirasai az iranyaddak.

Minimalis és/vagy maximalis Kamatlab

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Id8szakra minimum
kamatlabat (Minimum Kamatlab) ir el§, akkor, ha az adott Kamatfizetési |d6szakra
szamitott Kamatlab alacsonyabb, mint az adott Minimum Kamatlab, az adott Kamatfizetési
Id6szak Kamatlaba a Minimum Kamatlabbal egyezik meg.

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Id6szakra maximum
kamatlabat (Maximum Kamatlab) ir el, akkor, ha az adott Kamatfizetési |d6szakra
szamitott Kamatlab magasabb, mint az adott Maximum Kamatlab, az adott Kamatfizetési
Id6szak Kamatlaba a Maximum Kamatlabbal egyezik meg.

A Kamatbsszegek megallapitasa

A Fizet6 Megbizott szamitja ki annak a kamatnak az dsszegét (Kamatosszeg), amely az
egyes Meghatarozott Névértékl Valtozé vagy Indexalt Kamatozasu Koétvények utan az
adott Kamatfizetési ld&szakra fizetendd. Minden Kamatdsszeg kiszamitasa esetén a
Kamatlabat alkalmazzak az egyes Meghatarozott Névértékre, és a kapott értéket
megszorozzak a Kamatbéazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig az eurét és a
svajci frankot két tizedes jegyre kerekitik a kerekités altalanos szabélyai szerint, azaz a 0,5
egységet, illetve az azt meghaladé dsszeget felfelé kell kerekiteni.

A Kamatbsszeg esedékessége és kifizetésének napja

A Kamatbsszeg esedékes:

(A) a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési napon/napokon
(Kamatfizetési Nap); vagy
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(B) ha a vonatkozé Végleges Feltételekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjeldlve, ugy minden olyan id6pontban, amely a megel6z8
Kamatfizetési Nap utan, illetve az els6§ Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitasi Kezdénap utdn a vonatkoz6 Végleges Feltételekben
meghatarozott szamu hénappal vagy mas idészakkal megegyez6 idészak utan
kovetkezik be (Meghatarozott Idészak).

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek szerint a kamatfizetési napok
megallapitasanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, igy a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

(e) Ertesités a Kamatlabrol és a Kamatosszegekrdl

A Fizet6 Megbizott haladéktalanul, de legkésébb a Kamatfizetési Napot két banki munkanappal
megel6z6en a vonatkoz6é Végleges Feltételekben, valamint a Fizet§ Megbizotti Szerzddés
Altalanos Feltételeiben meghatarozottak szerint a Kibocsaté tudomasara hozza a kévetkezd
Kamatfizetési ldészakra vonatkozé6 Kamatlabat. A Kibocsaté gondoskodik arrél, hogy az erre
vonatkoz6 értesités a meghatarozas utdn a vonatkozd jogszabalyok, valamint a Végleges
Feltételekben és a Fizet6 Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételeiben meghatarozott médon
kozzétételre keriiljion, tovabba értesiti a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetéjét az esedékes
Kamatosszegrél.

(f) Felhalmozott Kamat

4211

4.2.12

Az egyes Kotvények a visszavaltds datumatol kezdve nem kamatoznak, kivéve, ha a Kétvények
tulajdonosa megfeleléen igazolja, hogy a tékekifizetést jogellenesen késleltetik vagy megtagadijak.
llyen esetben a kérdéses t6kerész kamatai tovabb halmozédnak az alabbi idépontok kézll a
korabban bekdvetkezbig:

D amikor az adott Kétvény utan jaré 6sszegeket kifizetik; és

(2) ot nappal azt kdvetden, hogy a Fizeté Megbizott megkapta a teljes fizetend6 6sszeget, és
arrol értesitést kildott jelen Kétvény Feltételek rendelkezései szerint.

Kotvények varhaté hozamanak a kiszamitasi modja

A varhaté hozammal kapcsolatos informaciokat — amennyiben a Jelzaloglevél vonatkozasaban
ilyen kozzétételre keril — a vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza

A Koétvények hozama az a belsd megtérilési rata, amely mellett a Kétvények utan jaré kamat és
téke kifizetések diszkontalt értéke megegyezik a Kétvények bruttd, azaz felhalmozott kamatokkal
novelt forgalomba hozatali araval. Varhaté hozam fix kamatozasu és diszkont Kétvények esetében
szamithaté ki elére. Valtoz6 és indexalt kamatozasu Koétvények esetében, amennyiben
maximalis/minimalis kamat kerUl megallapitdsra, a maximalis/minimélis kamat mellett elérhet6
maximum/minimum kamat szamithaté ki el6zetesen. Amennyiben a betéti kamat és az értékpapirok
hozama szamitasarol és kbzzétételérdl sz6ld 82/2010. (lll. 25.) kormanyrendelet azt kotelezdve
teszi, akkor Kibocsaté a vonatkozé Végleges Feltételekben kbzzéteszi az un. egységesitett
értékpapir hozam mutatét. A mutaté szamitdsdanak moédjat a kormanyrendelet mellékletei
tartalmazzak.

Diszkont Kotvények

A Diszkont Kétvények a névértékiknél alacsonyabb aron kertlnek értékesitésre, és lejaratkor
névértékikon kerllnek bevaltasra.
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4.2.13

4.2.14

4.2.15

4.2.16

Késedelmi Kamat

Amennyiben a Kibocsaté a Kotvények alapjan fizetendé barmely 6sszeggel kapcsolatosan
késedelembe esik, Ugy a polgari térvénykdnyvrél szo6lé 2013. évi V. térvény rendelkezései szerinti
mérték(i késedelmi kamatot koteles megfizetni a lejart, de még nem teljesitett tartozasa
vonatkozasaban.

Kifizetések

A Koétvényekkel kapcsolatos fizetéseket a Kibocsaté nevében a Fizet§ Megbizott banki atutalassal
teljesiti a Kotvénytulajdonosok részére, a Fizetd Megbizotti Szerz6dés rendelkezéseivel
dsszhangban.

A kifizetéesekre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyén érvényes pénzlgyi, add és egyéb
jogszabalyok, rendelkezések, igy kiléndsen a Kbzponti Ertékpapirszamla Vezetdje, a BET vagy
mas értéktézsde (ha alkalmazandd) szabalyzatai és elGirasai.

A Koétvények kapcsan teljesitendd kifizetéseket a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetdje
nyilvantartdsaban az adott esedékességre vonatkozé — a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetéje
mindenkor hatalyos szabalyzataban meghatarozott — fordulénap (Fordulénap) végén az adott
Kotvényeket illetéen allomannyal rendelkezé Szamlavezetdk részére kell teljesiteni, a Koézponti
Ertékpapirszamla Vezetéje vonatkozé mindenkor hatalyos szabélyzataval, valamint a Fizetd
Megbizotti Szerz6dés rendelkezéseivel &6sszhangban, valamint az alkalmazandé addzasi
jogszabalyok figyelembevételével. Az esedékes fizetést azon Kotvénytulajdonos részére kell
teljesiteni, aki a Fordulonapon a Kétvény tulajdonosa. A Fizeté Megbizott a Kibocsatét legkésébb
az esedékességet megel6z6 masodik Munkanap délelétt 8 draig tajekoztatja a Kétvények utan a
Kamatfizetési Napon fizetendd, ad6val nem csokkentett 6sszegrél.

A Kotvények tekintetében a Kotvény Feltételekkel Osszhangban teljesitett kifizetéseket a
Kotvénytulajdonosoknak teljesitett megfelel6 kifizetéseknek kell tekinteni, és a Kibocsaté, valamint
a Fizet6 Megbizott az igy kifizetett 6sszegekkel kapcsolatban mentesiil minden ezzel kapcsolatos
kotelezettség aldl.

Abban az esetben, ha a Kotvények (vagy azok egy részének) visszafizetése a Kotvény
Feltételeknek megfeleléen esedékessé valik, illetve azok lejartak, de még nem toértént meg a teljes
kifizetés a Kotvénytulajdonosoknak, akkor a Kotvények egyes tulajdonosai a tulajdonjogukat
megtestesitd értékpapirszamlara hivatkozva a Kibocsatéd ellen kdzvetlenll jogosultak eljarast
kezdeményezni, kivéve azt az esetet, ha a vonatkozé esedékességi datumtdl szamitott hét napos
id6szakon belil a Kétvényekkel kapcsolatban az esedékes 6sszeg teljes megdfizetése megtorténik
a Kotvénytulajdonosok javara a Kotvény Feltételekkel 6sszhangban.

Munkasziineti Napok

Ha barmely Kétvény kapcsan teljesitendd kifizetés esedékes idépontja nem Munkanapra esik, a
Koétvénytulajdonos a vonatkozo Végleges Feltételekkel 6sszhangban az alkalmazandé Munkanap
Szabaly szerinti napon valik jogosultta a kifizetésre, és nem tarthat igényt az ilyen késedelem miatt
felmerll6é kamatra vagy egyéb mas kifizetésre.

Visszavaltasi opciok

(a) Veégso Visszavaltas, Toketorlesztés

A Kotvények lejaratkor egy Osszegben, a vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozottak
szerint valthatéak vissza. A Kotvények lejarat elbtti visszavaltasara vonatkozé informaciokat a
vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazza. A visszavaltasi jog gyakorlasadt a Kibocsato
értesitésében kozli.

A Kotvényt, amennyiben az aldbbi (b) és (c) pontoknak megfeleléen lejarat el6tt nem kerlt
visszavaltasra vagy érvénytelenitésre, a Kibocsaté a vonatkozd Végleges Feltételekben vagy az
Okiratban meghatarozott téketdrlesztési napon(okon) vagy a Lejarat Napjan térleszti vagy
visszavaltja a vonatkozd Végleges Feltételekben vagy az Okiratban meghatarozott torlesztési
értéken vagy Lejaratkori Visszavaltasi Ertéken, illetve az abban meghatarozott médon.
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(b) Lejarat el6tti visszavaltas

0] Diszkont Kétvény

(A) Barmely Diszkont Kétvényre vonatkozdan fizetendd lejarat el6tti visszavaltasi
dsszeg (Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg), amely Lejarat El6tti Visszavaltasi
Osszeg indexhez és/vagy formulahoz nem kotddik, a Koétvény Amortizalt
Névérték Osszegével (a szamitasra vonatkozd eljaras ismertetése alabb
talalhatd) egyenld, kivéve amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek eltéréen
rendelkezik.

(B) A (C) albekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével, az ilyen Kotvények
Amortizalt Névérték Osszege a kovetkezd képlet alapjan szamitando ki:

RAx (1 + H)

ahol:

RA  areferenciadrat jelenti;

I

a tizedesként kifejezett hozamot jelenti;

y egy tort szam, amelynek a szamlaléjaban azon napok szama (360
napos évvel szamolva, mely tizenkettd 30 napos honapbdl all)
szerepel, amely az els® Részlet forgalomba hozatalanak
értéknapjatol (azt is beleértve) a visszavaltasra kikotott napig (de
azt nem beleértve) vagy addig a napig telt el, amikor a Kétvény
lejartta és visszafizetenddvé valt, és amely tort szam nevezdjében
360 szerepel.

Aukcios ertékesités esetén, ha az aukcio soran a Kétvények kildnb6zé arfolyamon
kerllnek értékesitésre, akkor az értékesitett Kotvények atlagara tekintendd
referenciaarnak. A referencia atlagar 6sszegérél a Kibocsato értesitést tesz kdzzé
a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint.

© Amennyiben a Kotvény Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszege esedékessé és
fizetendévé valik, de esedékességkor nem keril kifizetésre, a Kibocsaté az
Esedékesség napja és a Kifizetési nap kozotti idészakra késedelmi kamatot fizet
jelen Kotvény Feltételek Késedelmi kamat pontjdban leirtak szerint.

Ahol az ilyen szamitds kevesebb, mint egy év id6tartamra vonatkozik, a szamitast a
vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozott Kamatbazis alapjan kell elvégezni a
vonatkozo Végleges Feltételekkel 6sszhangban.

(i) Egyéb Kétvények

A fenti (i) pontban leirt Kétvényektdl eltér6 barmely mas Koétvényre vonatkozdan fizetendd
Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg a Meghatarozott Névérték és a Valasztott Visszavaltasi
Napig szamitott kamatokkal egyenld, kivéve, ha a vonatkozo Végleges Feltételek masként
rendelkezik.

(c) A Kibocsaté valasztasa alapjan torténé visszavaltas

Amennyiben a Kibocsaté szamara a vonatkozd Végleges Feltételek visszavaltasi lehetéséget
hataroz meg, a Kibocsaté, miutan:
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4.2.17

0] a Koétvénytulajdonosokat a vonatkozd Koétvény Feltételek rendelkezései alapjdn nem
kevesebb, mint 15 és nem tobb mint 30 nappal korabban értesitette (Visszavaltasi
Ertesités); és

(ii) a fenti (i) pont szerinti értesitést megel6z6en nem kevesebb, mint 15 nappal a Fizetd
Megbizottat értesitette;

(mely értesitések visszavonhatatlanok és feltlintetik a visszavaltasra meghatarozott datumot), a
valasztott visszavaltasi napon (Valasztott Visszavaltasi Napon) visszavalthatia az adott
Sorozatba tartozé forgalomban [évé valamennyi Kotvényt a vonatkozé Végleges Feltételekben
meghatarozott, valasztott visszavaltasi dsszeg(ek) (Valasztott Visszavaltasi Osszeg), valamint a
vonatkoz6 Valasztott Visszavaltasi Napig (de azt nem beleértve) felhalmozott kamatok (ha van
ilyen) megfizetésével.

A Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszegnek vagy a Valasztott Visszavaltasi Osszegnek a Kotvény-
tulajdonos részére torténd megfizetéséhez egyebek mellett sziikséges a visszavaltassal érintett
Kotvényeknek a Kotvény-tulajdonos Szamlavezet6jénél a Kibocsaté javara torténd zarolasa. A
zarolast végrehajtd Szamlavezetének a Tpt. 144. § (3) bekezdése alapjan kiallitott
szamlakivonatban kell kotelezettséget vallalnia, hogy amennyiben a Kibocsaté (a Fizetdé
Megbizotton keresztiil) eleget tett a fizetési kdtelezettségének, Ugy a Szamlavezetd a Kétvényeket
haladéktalanul tovabb fogja transzferalni a Fizetd Megbizott részére. A visszavaltasi 0sszeg
kifizetését és az értékpapirszamla-transzfert kovetéen a Kibocsaté gondoskodik a Koétvények
torlésérdl, és az eredeti Okirat megsemmisitésérdl. A Kétvények letétben, zarolt alszamlan valo
tartasaval, attranszferalasaval és egyéb szikséges tevékenységekkel kapcsolatos dijakat és
koltségeket a Kétvények tulajdonosai kotelesek a Fizetd Megbizottnak vagy Szamlavezetdjiknek
medfizetni a mindenkor hatalyos Uzletfeltételeknek megfeleléen.

Ervénytelenités

A Kibocsaténak a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetéje felé tett nyilatkozatat kdvetden, miszerint a
Koétvényekben foglalt kotelezettségeinek eleget tett, valamennyi visszavaltott Kotvényt
érvényteleniteni kell. A Kibocsaté értesiti a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetéjét vagy a Kézponti
Ertéktarat (ha az nem azonos a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetsjével) a Kétvényekben foglalt
jogok és kotelezettségek megsziinésérsl. Ezt kévetéen a Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetéje,
illetve a Kdzponti Ertéktar érvényteleniti a Kétvényeket és az Okiratot.

A Kotvények érvénytelenitése a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetéje mindenkor hatalyos
vonatkozé szabalyzataival és eljarasi rendjével, valamint a vonatkozé jogszabalyokkal
Odsszhangban torténik.

A visszavaltasok és érvénytelenitések esetén esedékessé valod kifizetések napjara a jelen Kétvéeny
Feltételek Kamatkifizetések napjara vonatkozé szabalyait (Munkanap Szabaly) kell
értelemszeriien alkalmazni.

.Befektetdi informacidk” részben, hitelezék és azok jogutddja, engedményese, mint Jogosultak
esetén a Kibocsatd honlapjan megjelent értesités mellett, a Kibocsatd kézvetlendl is kild irasbeli
értesitést minden ismert hitelez6nek vagy azok jogutdédjanak, illetve engedményesnek.

A megszintetésre vonatkozé kbdzzététel napjat kdveté 30 (harminc) nap elteltét kdvetben
kibocsatott Koétvények, valamint a nyujtott hitelkeretek és folydsitott kdlcsdnodk és elhelyezett
bankkézi betétek tekintetében a Kezesnek semmilyen kételezettsége nem all fenn a Készfizetd
Kezességvallalas alapjan. A Kezesség e bekezdés szerinti megsziinése nem érinti a megsziinés
idépontjaban mar fennalld Hiteleszkdz tekintetében vallalt kdtelezettségeket, azaz a Készfizetd
Kezességvallalas tovabbra is érvényes és hatalyos marad, amig az esetlegesen medfizetendd
Osszegeket teljes mértékben meg nem fizették a Jogosultaknak.
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4.3 Elszamoléhaz

A Jelzaloglevelek és Kotvények a KELER Kdzponti Ertéktar Zrt.-n (1074 Budapest, Rakoczi Gt 70-
72.) keresztul kerlilnek elszamolasra. Az egyes Jelzaloglevél és Kétvény Sorozatok és Részletek
ISIN kédjai a vonatkozé Végleges Feltételekben kerliinek meghatarozasra.

4.4 Jelzaloglevél- és Kotvénytulajdonosok képviselete

A Kibocsato a Jelzéloglevél- és Kotvénytulajdonosokat képvisel szervezetet nem nevez meg és
ilyen képviseletre vonatkozé szabalyokat nem allapit meg.

45 Adoédzas

A Jelzéloglevéltulajdonosok, illetve Kotvénytulajdonosok illetésége szerinti orszag és
Magyarorszag, mint a Kibocsatd székhelye szerinti orszag addjogszabalyai befolyassal lehetnek a
Jelzaloglevelekbdl, illetve Kétvényekbdl szarmazé jévedelemre.

A jelenleg hatalyos jogszabalyi rendelkezések alapjan Magyarorszagon a jelzaloglevelekbdl
szarmazé jovedelem adézasara természetes személyek esetén a személyi jovedelemadordl szoléd
1995. évi CXVII. térvény hitelviszonyt megtestesité értékpapirokra vonatkozé altalanos szabalyai
vonatkoznak, valamint a szocidlis hozzajarulasi adorél sz6l6 2018. évi LII. tdrvény rendelkezései.

A tarsasagi adorol és az osztalékadordl szolo tdbbszdr modositott 1996. évi LXXXI. tdérvény hatalya
ala tartoz6 addalanyok esetén a jelzaloglevelekbdl szarmazo bevételek a tarsasagi adé alapjanak
részét képezik.

A kilfoldi illetéségli természetes személyek tulajdonaban 1évd jelzaloglevelekbdl szarmazé
jovedelmet terhel6 személyi jovedelemadd megallapitasanal figyelembe kell venni a kilfoldi
jelzaloglevél tulajdonos addzas szempontjabdl megallapitott illetéségét.

4.6 A Jelzaloglevelek és Kotvények kibocsatasa alapjaul szolgalé jogszabalyok

o (Jelzéloglevelek esetén) a jelzalog-hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szolé 1997. évi XXX.
térvény;

e atékepiacrol szolé 2001. évi CXX. torvény 12/B §-a;

o akotvényrél szol6 285/2001. (XI1.26.) Kormanyrendelet; valamint

e a polgari torvénykdnyvrél sz6ld 2013. évi V. toérvény.

5. A JELZALOGLEVELEKRE ES KOTVENYEKRE VONATKOZO NYILVANOS AJANLATTETEL
FELTETELEI

5.1 Aukciés Szabalyok

A Jelzéloglevelek és Kotvények nyilvanos értékesitése elsésorban aukcios eljaras keretében térténhet a
vonatkozo Végleges Feltételekben leirtak szerint. Az alabbi fejezetben bemutatasra keriild fébb aukcios
szabalyokhoz kapcsoléddéan az adott Veégleges Feltételek az adott aukcié tekintetében tovabbi
informaciokat tartalmazhatnak.

Aukciés vésarlasi ajanlatot devizabelfoldi jogi személyek és jogi személyiséggel nem rendelkezé
tarsasagok, maganszemélyek, valamint az alkalmazandé hazai és kulféldi jogszabéalyok betartdsa mellett
devizakllféldi jogi személyek, jogi személyiséggel nem rendelkezd tarsasagok, maganszemélyek
nyujthatnak be. T6zsdei Jelzaloglevelek és Kbtvények aukcidja esetén ezen személyek aukcids vasarlasi
ajanlatot kizardlag a megfelel6 kereskedési joggal rendelkezd t6zsdetag Vezeté Forgalmazd vagy adott
esetben valamely egyéb Forgalmazd kozvetitésével tehetnek. Az ettdl eltér6 esetleges értékesitési
korlatozasokat a Végleges Feltételek tartalmazza.

A Kibocsato és a Vezetd Forgalmazd a Jelzaloglevelek és Kotvények aukciojat az UniCredit Bank Hungary
Zrt.-n keresztul, vagy a BET MMTS1 Aukciés Rendszerén bonyolithatjak le. Ettél fliggéen az aukcios
szabalyok jelentdésen eltérhetnek.

Az utébbi esetben — tekintettel arra, hogy a BET MMTS1 Aukciés rendszerét csak a tézsdetagok
hasznalhatjdk — a Kibocsaté nevében az értékesitésre szant Jelzaloglevelekre és Kétvényekre az eladasi
ajanlatot a tézsdetagsaggal rendelkezé Vezeté Forgalmazd, mint az aukciés eladasi ajanlattevé teszi. BET-
en keresztiili aukcid esetén az aukciés szabalyok 6sszhangban vannak a BET Altalanos Uzletszabalyzat
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5. Konyv (Kereskedeési Szabalyok) Il. Rész 2. fejezetével (Az Ajanlat) tovabba az MMTS1 Kereskedési
Rendszerben, az Aukcios-Ertékpapirtablan torténé Aukcios kereskedés modositott szabalyairdl sz6l6
85/2023 szamu BET hatarozattal.

Az aukcids szabalyokat mindig a vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazza.

511

51.2

513

Az aukcios vasarlasi ajanlatok benyujtasa

Az aukcié pontos idejét, helyét mindig a kapcsol6do Végleges Feltételek és — nyilvanos forgalomba
hozatal esetén — a Nyilvadnos Ajanlattétel tartalmazza.

A Jelzaloglevelekre és Kotvényekre vonatkozé aukcids vasarlasi ajanlatot az UniCredit Bank
Hungary Zrt.-n (mint Vezet6é Forgalmazoén) keresztil

a) az aukciés formanyomtatvany vagy annak megfelelé adattartalmu nyilatkozat
benyujtasaval, a Végleges Feltételekben megjeldlt értékesitési idében és helyen/helyeken,

vagy
b) aVezet6é Forgalmazd lizletszabalyzataban meghatarozott elektronikus uton, a Vezet6
Forgalmazoval fennallo szerz6dés (ha van ilyen) rendelkezéseinek

figyelembevételével

lehet tenni, akar az UniCredit Bank Hungary Zrt, akar pedig a BET rendszerén keriil lebonyolitasra
az aukcio.

Egy befektetd tobb aukcids vasarlasi ajanlatot is tehet kilonb6zé arfolyamokon/hozamokon kilén
aukcios formanyomtatvany vagy egyéb megbizas-adasi mod esetén kilén aukciés vasarlasi
nyilatkozat megtételével. Az ugyanazon személy altal beadott kilénb6zd aukcidés vasarlasi
ajanlatok, illetve az egyéb aukcios vasarlasi nyilatkozatok kilon ajanlatként kertilnek értékelésre.

Befizetés modja

A forgalomba hozatal soran Jelzalogleveleket és Kétvényeket vasarlé befekteték a Jelzaloglevelek,
Kotvények vételaranak megfizetését a Vezetdé Forgalmazoé Végleges Feltételekben meghatarozott
bankszamlajara val6 atutalassal vagy készpénzes befizetéssel teljesithetik. A befekteték a
megvasarolt Jelzalogleveleknek és Kétvényeknek az elfogadott aukcios vasarlasi ajanlatnak vagy
az egyéb maddon tett aukcios vasarlasi nyilatkozatnak megfelel6 vételarat legkésdbb az elszamolas
napjaig vagy - amennyiben a Vezetd Forgalmazéval e targyban koétott kilon megallapodas
rendelkezései szerinti ez az idépont az elszamolas napjanal korabbi -, akkor az abban megjeldlt
hatarid6ig kotelesek megfizetni a Vezet6é Forgalmazoénak. A fentiektél eltéréen a Vezetd
Forgalmazo a Kibocsatéval egyeztetve jogosult egyes mindsitett befektetd ajanlattevékkel olyan
kulén megallapodast is kdtni, amely alapjan ezen befekteték egyéb médon, illetve hataridében is
teljesithetik a befizetési kotelezettségeiket.

A ki nem elégitett, csak részben kielégitett, illetbleg az érvénytelen ajanlatokhoz illetve aukciés
vasarlasi nyilatkozatokhoz kapcsoldddan teljesitett befizetések, valamint a befizetett 6sszegeknek
az aukciés vasarlasi ajanlatban illetve aukcidés vésarlasi nyilatkozatban szereplé 6sszeget
meghaladé részének visszafizetésére az aukcié lezarasat kdvetd 5 (6t) munkanapon belll levonas-
és kamatmentesen kerul sor atutalassal, az aukciés formanyomtatvanyon feltliintetett vagy az
aukcios vasarlasi nyilatkozathoz kapcsolédé bankszamlaszamra.

Az aukciés vasarlasi ajanlat elfogadasanak feltétele

Minden esetben a Vezetd Forgalmazo donti el, hogy a hozza beérkezett aukcios formanyomtatvany
megfelel6 idében érkezett-e be, valamint megfeleléen ala van-e irva és ki van-e toltve, illetve, hogy
az aukciés vasarlasi nyilatkozat megfelel6 modon és id6ben kerllt-e megtételre. A Vezetd
Forgalmazé minden ilyen dontése végleges és kotelezd erbvel bir. A beérkezd és a formai
kovetelményeknek megfelel6 aukciés vasarlasi ajanlatot, illetve egyéb aukcids vasarlasi
nyilatkozatot a Vezet§ Forgalmazé koteles elfogadni. A (i) hianyosan kitdltott aukcios
formanyomtatvanyok és egyéb aukciés vasarlasi nyilatkozatok, illetve (ii) az aukcié idépontjaként
megjeldlt id6szakon kivul benyujtott aukcidés vasarlasi ajanlatok és egyéb aukcios vasarlasi
megbizasok érvénytelennek minésulnek.
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514

515

5.1.6

Az aukcidés vasarlasi ajanlatok benyujtasaval a befektetd kotelezd erejii és visszavonhatatlan
kotelezettséget vallal az aukciés vasarlasi ajanlatban feltiintetett telies 6sszeg erejéig, és
tudomasul veszi, hogy aukcids vasarlasi ajanlata részben is elfogadhato.

Nem kompetitiv ajanlatok elfogadasanak lehetésége

A Kibocsat6é az egyes aukciok soran a kapcsolédé Végleges Feltételekben donthet arrdl, hogy a
kompetitiv (azaz konkrét hozamot vagy arat tartalmazd) ajanlatok mellett lehet6séget ad a
befektet6knek Uan. nem kompetitiv (azaz konkrét hozamot vagy arat nem tartalmazd) ajanlatok
benyujtasara is. Nem kompetitiv ajanlatok befogadasa esetén a kapcsol6dd Végleges Feltételek
minden esetben tartalmazza a nem kompetitiv aukcids ajanlatok (maximalis) aranyat az 6sszes
elfogadott ajanlathoz képest.

A BET MMTS1 Aukciés Rendszerén lebonyolitott aukcidk soran a nem kompetitiv ajanlatok
elfogadasara az MMTS1 Kereskedési Rendszerben, az Aukciés-Ertékpapirtablan torténd Aukcids
kereskedés modositott szabalyairél szolé 85/2023 szamu hatarozataban foglalt szabalyokkal
o6sszhangban kerdl sor.

Az aukcio6 lebonyolitasa

A Kibocsato fenntartja a jogot, hogy az elére meghirdetett 6sszegen felill tuljegyzést fogadjon el,
azaz aukcios tulkereslet esetén eltérien az elére meghirdetett mennyiségtél és meghatarozza az
aukcion elfogadasra kerulé mennyiséget.

A beérkezett ajanlatokat a Vezet6 Forgalmazoé 6sszesiti, majd az aukcio lezarasat kovetéen
tajékoztatja a Kibocsatot a beérkezett ajanlatokrol.

Ezt kovetéen a Kibocsatoé a benyujtott aukcios ajanlatok ismeretében dont az elfogadasra keriilé
legmagasabb hozamrdl (legalacsonyabb arfolyamrél) és mennyiségrél. Az igy meghatarozott
hozamnal/arfolyamnal magasabb hozamot/alacsonyabb arfolyamot tartalmazé kompetitiv ajanlatok
az aukcio soran nem kerllnek elfogadasra.

Az elfogadhaté legmagasabb hozamot/legalacsonyabb arfolyamot tartalmazé aukcios ajanlatok
részben is kielégithetdk az ,Allokacio” részben ismertetett eljaras szerint.

Az allokacié pontos szabalyait a vonatkozo Végleges Feltételek részletezi.

Nyilvanos Jelzaloglevelek és Kotvenyek esetén az aukcié eredményét a Kibocsato az aukcid
napjan a Kibocsato, illetve a BET honlapjan keresztll torténd kozzététel atjan nyilvanossagra
hozza.

Allokacié

(&) Az allokacié menete abban az esetben, ha a Kibocsaté nem jeldlte meg a nem kompetitiv
ajanlatok benyujtasanak lehetéségét:

Az elfogadott ajanlatok hozam szerint névekvé (arfolyam szerint csékkend) sorrendben kerllnek
elfogadasra a Kibocséaté altal meghatarozott szintig. Amennyiben tébb befekteté nyujt be aukcios
ajanlatot ugyanazon hozamot/arfolyamot megjeldlve, és a Jelzaloglevelek vagy Koétvények
elosztasakor nem elégithetd ki valamennyi ilyen befektetd Jelzaloglevél vagy Koétvény igénylése az
adott hozamszinten/arfolyamszinten, akkor ezen befektet6k kozott a Jelzaloglevelek vagy
Kotvények elosztasa a Végleges Feltételekben meghatarozottak alapjan:

e vagy az aranyos elosztas elve alapjan torténik, azaz a legmagasabb
hozamszintre/legalacsonyabb arfolyamszintre beérkezett ajanlatok tekintetében a
befektetdk altal benyujtott 6ssznévérték ardnyaban kertlnek leosztasra;

e vagy a kartyaleosztas elve alapjan kerllnek leosztasra, azaz minden leosztasi kdrben
minden befektetd szamara egy-egy Jelzaloglevél vagy Kotvény kerll leosztasra, az utolsé
koérben pedig véletlenszerien kerlilnek leosztasra a fennmaradd Jelzaloglevelek vagy
Koétvények.
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(b) Az allokacié menete abban az esetben, ha a Kibocsaté a kapcsol6dé Végleges Feltételekben
lehet6séget adott nem kompetitiv ajanlatok benyujtasara is:

El6szor a nem kompetitiv ajanlatok (mennyiségek) kotddnek, a Végleges Feltételekben
meghatarozott szazalékos aranyok és allokacidos elv figyelembevételével. Ezt kovetben a
kompetitiv ajanlatok kétédnek hozam szerint ndvekvd (arfolyam szerint csdkkend) sorrendben.
Amennyiben a Kibocsaté altal meghatarozott maximalis hozamszinten (minimalis arfolyamszinten)
tobb befekteté aukcids ajanlata szerepel, a Jelzaloglevelek/Kotvények elosztasa a fentiekben (és
a kapcsolodo Végleges Feltételekben) részletezett aranyos leosztas vagy kartyaleosztasos elv
alapjan toérténik. A nem kompetitiv ajanlatok hozamat/arfolyamat az elfogadott kompetitiv ajanlatok
hozamanak/arfolyamanak atlaga hatarozza meg. A BET MMTS1 Aukciés Rendszerén lebonyolitott
aukciok esetén az allokaciéra az MMTS1 Kereskedési Rendszerben, az Aukciés-Ertékpapirtablan
torténd Aukcios kereskedés maodositott szabalyairdl szolo 85/2023 szamu hatarozataban foglalt
szabalyokkal 6sszhangban kerul sor.

A Vezetd Forgalmazo (illetve az adott Forgalmazo) az allokacio lezarasat kdveté leheté leghamarabbi
idépontban az adott befektetd tekintetében alkalmazott kommunikacios csatornan keresztul tajékoztatjak a
befektetéket a részikre allokalt Jelzaloglevelek, illetve Kotvények mennyiségérdl tovabba a
Jelzaloglevelekkel, illetve Kotvényekkel torténé kereskedés lehetéségének a megnyilasanak az
idépontjatol.
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5.2 A Jegyzési Eljaras Szabalyai

A Jelzaloglevelek és Kotvények nyilvanos értékesitése torténhet jegyzési eljaras keretében a vonatkozo
Végleges Feltételekben leirtak szerint. Az alabbi fejezetben bemutatasra kerll6 fé6bb jegyzési szabalyokhoz
kapcsoléddan az adott Végleges Feltételek az adott értékesités tekintetében tovabbi informaciokat
tartalmazhatnak.

A Jelzaloglevelek és Kotvények nyilvanos értékesitése jegyzési eljaras keretében torténik a jelen fejezetben
leirtak szerint. Jegyzési vasarlasi ajanlatot magyar jogi személyek és jogi személyiséggel nem rendelkezd
tarsasagok, maganszemélyek, valamint az alkalmazand6é hazai és kulféldi jogszabalyok, illetve az
Alaptajékoztaté vonatkozd korlatozasai betartasa mellett devizakllfoldi intézményi befekteték és
devizakilféldi maganszemélyek nyujthatnak be.

5.2.1 A jegyzési vasarlasi ajanlatok benyujtasa, a befizetés maodja
A befektetbk jegyzési vasarlasi ajanlatukat
a) ajegyzésiiv vagy
b) a Vezetd Forgalmazé szabalyzatanak megbizas-adasi médokon tett jegyzési igény

benyujtasaval tehetik meg az abban megjeldlt idétartam alatt (Jegyzés Ideje) a jegyzési helyek
nyitvatartasi idejében, a pénztari 6rak alatt.

A kibocsatdé 3 jegyzési nap elteltével donthet a jegyzés lezarasardl, amennyiben a felkinalt
Jelzaloglevél és Kotvény lejegyzésre kerilt. Az Ajanlat benyujtasa torténhet személyesen vagy,
amennyiben a jegyz6é mar rendelkezik az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél (a Vezeté Forgalmazo)
érvényes ugyfél- vagy folydszamlaval és értékpapirszamlaval, meghatalmazott Gtjan is.

A befektetének érvényes jegyzési vasarlasi ajanlat benyujtasahoz az UniCredit Bank Hungary Zrt.-
nél vezetett érvényes Ugyfél- vagy folydszamlaval és értékpapirszamlaval kell rendelkeznie. A
forgalomba hozatal soran Jelzalogleveleket és Kotvényeket vasarld befektetéknek az UniCredit
Bank Hungary Zrt.-nél vezetett Ugyfél- vagy folydszamlajan sziikséges, hogy a jegyzési iv
benyujtasaval egyidejlileg a Jelzaloglevelek és Kotvények vételara rendelkezésre alljon. A
fentiektdl eltéréen a Vezeté Forgalmazo a Kibocsatoval egyeztetve jogosult egyes minésitett
befektetd vasarlasi ajanlattevékkel olyan kilén megallapodast is kotni, amely alapjan ezen
befektet6k egyéb modon, illetve hataridében is teljesithetik a befizetési kotelezettségeiket, abban
az esetben is, ha nem rendelkeznek a Vezeté Forgalmazénal vezetett értékpapir-, tUgyfél-, vagy
folydszamlaval.

Azon befekteték részére, akik nem rendelkeznek az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nél a jegyzési
vasarlasi ajanlat benyujtasakor érvényes ugyfél vagy folydészamlaval és értékpapirszamlaval, az
UniCredit Bank Hungary Zrt. jegyzéskor az erre vonatkozé szerz8dések alairasa utan megnyitja az
emlitett szamlakat.

Meghatalmazott utjan torténé eljaras esetében a meghatalmazott kdteles benyujtani a magyar
nyelvii meghatalmazasat, illetve idegen nyelven készllt meghatalmazds esetében a hiteles
forditast is. A kulféldon kiallitott okiratba foglalt meghatalmazast a kiallitas helye szerint illetékes
magyar kilképviseleti hatésaggal (nagykovetség, konzulatus) kell hitelesittetni vagy a kulfoldi
kozjegyz6 elbtt alairt okiratot a kdzjegyz6 kbzjegyz6i mindségét igazolo felllhitelesitési zaradékkal
(un. apostille-lal) kell ellatni a Hagai Egyezmény el6irasainak megfeleléen.

5.2.2 A jegyzési ajanlatok érvényessége

Minden esetben a Vezet6 Forgalmazé donti el, hogy a hozza beérkezett jegyzési iv vagy a Vezetd
Forgalmazo szabalyzatanak megbizas-adasi médokon tett jegyzési igény megfeleléen ki van-e
toltve. A Vezet6 Forgalmazé minden ilyen déntése végleges és kotelezb erével bir. A beérkezb és
a formai kovetelményeknek megfelel6 jegyzési vasarlasi ajanlatot a Vezeté Forgalmazé koételes
elfogadni. A (i) hidnyosan kitoltétt jegyzési formanyomtatvanyok, illetve (i) a jegyzési id8szak
lezarasat kdvetéen benyujtott jegyzési vasarlasi ajanlatok érvénytelennek mindsiinek. A jegyzési
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5.2.3

524

525

vasarlasi ajanlatok benyujtasaval a befektetd kotelezd erejl és visszavonhatatlan kotelezettséget
véllal a jegyzési vasarlasi ajanlatban feltlntetett teljes 6sszeg erejéig.

Allokacio

A Kibocsaté fenntartja a jogot, hogy a meghirdetett maximum 8sszegen felll tuljegyzést fogadjon
el maximum a Végleges Feltételekben meghatarozott 6sszeghatarig. Amennyiben a meghatarozott
maximum désszegen fellll érkezik be jegyzési vasarlasi ajanlat, és a Kibocsaté dontése értelmében
nem vagy csak részben fogad el tuljegyzést, abban az esetben a Jelzaloglevelek és Kétvények
elosztasakor az ajanlattevék Jelzaloglevél és Kotvény igénylése részlegesen kerll elfogadasra az
adott arfolyamszinten/hozamszinten. llyen esetben a befekteték kozott a Jelzaloglevelek és
Kotvények elosztasa a Végleges Feltételekben meghatarozottak alapjan:

. vagy az aranyos elosztas elve alapjan torténik, azaz a befekteték altal benyuijtott
Ossznévérték aranyaban kerlinek felosztasra;

. vagy kartyaleosztas elve alapjan torténik, azaz minden leosztasi kérben minden befekteté
szamara egy-egy Jelzaloglevél vagy Koétvény keril leosztasra, az utols6é kdrben pedig
véletlenszerlen kerll leosztasra a Jelzaloglevél vagy Kotvény.

A Vezet6 Forgalmazd (illetve az adott Forgalmazd) az allokacid lezarasat kovetd lehetd
leghamarabbi idépontban az adott befektetd tekintetében alkalmazott kommunikacios csatornan
keresztlll tajékoztatjadk a befektetéket a részikre allokalt Jelzaloglevelek, illetve Kotvények
mennyiségérdél tovabba a Jelzaloglevelekkel, illetve Koétvényekkel t6rténd kereskedés
lehetéségének a megnyilasanak az idépontjatol.

Az értékpapirok jovairasa
A Jelzadloglevelek és Kotvények elszamolasara, a Jelzaloglevél- és Kotvényjegyz6k

értékpapirszamlajan térténé jovairasara a Végleges Feltételekben meghatarozott elszamolasi
napon kerul sor.

A jegyezhetd mennyiség leszallitdsanak lehetésége és az értékpapir lejegyzok altal befizetett

tobbletosszeg visszafizetésének maodja

A befektetdk a jegyzési vasarlasi ajanlatban szerepld és altaluk atvenni kivant Jelzéloglevelek és
Kétvények mennyiségénél kevesebb Jelzaloglevelet és Koétvényt is kaphatnak a jelzaloglevél- és
kotvénykiosztas eredményeként.

A befektetdk altal befizetett tobbletet a Forgalmazdk a Jegyzési Idejét kdvetd 5 (6t) munkanapon
jovairjak a befekteték Vezetd Forgalmazdnal vezetett szamlajan.

5.3 Jelzaloglevelek és kdtvények forgalomba hozatal

53.1

A Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatala tébb Sorozatban, és egy Sorozaton beltl egy
vagy tobb Részletben torténik nyilvanosan, a jelen Alaptajékoztatd és a vonatkozd Végleges
Feltételek feltételei szerint.

A forgalomba hozatal modja és a lehetséges befekteték kore

A jelen Program keretében a Jelzaloglevelek és Kotvények a vonatkozo Végleges Feltételekben
foglaltak szerint nyilvanosan hozhaték forgalomba. Ennek megfeleléen az adott Jelzaloglevelek és
Kotvények befektetéi kore a Prospektus Rendelet és a Tpt. nyilvanos forgalomba hozatalra
vonatkoz6 szabalyai altal kerlil meghatarozasra. Az egyes forgalomba hozatalok térténhetnek
jegyzeési eljaras vagy aukcios eljaras, folyamatos kibocsatas vagy adagolt kibocsatas utjan.
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5.3.2

5.3.3

534

5.35

5.3.6

5.3.7

5.3.8

5.3.9

Arfolyam

Amennyiben egy forgalomba hozatal nem forintban torténik, a Kibocsaté az MNB forgalomba
hozatal napjan iranyado, az adott devizanem forinttal szembeni hivatalos arfolyaman szamitja at a
forgalomba hozott Jelzaloglevelek dssznévértékét forintra, abbdl a célbdl, hogy megallapitsa, a
forgalomba hozatal mekkora részt képvisel a Program 6ssznévértékébdl. A Program keretében
devizaban forgalomba hozott Jelzaloglevél- és Koétvényadllomany minden negyedév végével
atértékelésre kerll az aktualis MNB arfolyamon, és ez alapjan ujra megallapitasra kerll, hogy
mekkora a részaranya a Program 6ssznévértékébdl.

Forgalomba hozatali ar

A Jelzaloglevelek és Kotvények névértéken, a névértéket meghaladd vagy névérték alatti aron,
illetve a Diszkont Jelzaloglevelek és Kotvények esetén névérték alatt kerllhetnek forgalomba
hozatalra.

Forgalomba hozatali dokumentumok

A Program feltételeit, a Kibocsaté bemutatasat, valamint mindazt az informaciot, amelynek kozlése
a forgalomba hozott értékpapir befektetéi szamara a magyar jogszabalyok szerint kotelez6, és
amely a Feligyelet szamara benyujtasra kerll, a jelen Alaptajékoztatd tartalmazza. Az egyes
Sorozatokban vagy Részletekben forgalomba hozott Jelzaloglevelek és Kotvények
vonatkozasaban a forgalomba hozatal adatait a vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza.

Tovabbi forgalomba hozatalok

A Kibocsato jogosult a Jelzaloglevél- és Kétvénytulajdonosok hozzajarulasa nélkil mind a korabban
forgalomba hozott Jelzalogleveleivel és Kétvényeivel azonos Sorozatba tartozé Jelzaloglevelek és
Kotvények, mind Uj Sorozatba tartozé Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatalara. A
Program hatalya ala tartozé barmely tovabbi forgalomba hozatalhoz a Program ideje alatt nem
szukséges a Fellgyelet jovahagyasa. llyen tovabbi forgalomba hozatalok esetén a Kibocsato a
vonatkozo jogszabalyok rendelkezéseivel 6sszhangban az adott forgalomba hozatal kezd6 napjat
megelézben a forgalomba hozatal egyedi adatait tartalmazé Végleges Feltételek benyujtasaval a
Fellugyeletet tajékoztatja, és a Végleges Feltételeket kozzéteszi.

A befizetett 6sszeg

Ha a befizetett 6sszeg kevesebb, mint a jegyzési iven vagy aukciés formanyomtatvanyon, illetve a
Vezetd Forgalmazé szabalyzatanak megfelel§ megbizas-adasi modokon tett jegyzési igényben
vagy aukcios vasarlasi nyilatkozatban jelzett 6sszeg, abban az esetben a befizetett 6sszeg
tekintend® mérvaddnak, amennyiben a befizetett 6sszeg tébb mint a jegyzési iven vagy aukcios
formanyomtatvanyon, illetve a Vezetd Forgalmaz6 szabdlyzatanak megfeleld megbizas-adasi
maodokon tett jegyzési igényben vagy aukcids vasarlasi nyilatkozatban szerepld, akkor a kildnbség
Ot napon belll kamat és levonasmentesen visszatéritésre kerdl.

Visszatérités

Amennyiben a forgalomba hozatal tekintetében a Kibocsaté megjeldli a forgalomba hozandd
Jelzaloglevelek és Kotvények legkisebb mennyiségét és a forgalomba hozatal azért hiusul meg,
mert a megjeldlt mennyiségre a forgalomba hozatali eljaras zarénapjaig nem torténik
kotelezettségvallalas, a mar befizetett 0sszegeket a Kibocsaté 6t napon belll — kamatfizetési
kotelezettség és levonas nélkil — visszafizeti.

Ertékpapirszamla

A dematerializalt értékpapirokrdl és a hozza kapcsolddo jogokrdl az értékpapir-tulajdonos javara
vezetett nyilvantartas.

Elszamolasi nap

A vonatkozé Végleges Feltételekben a Jelzaloglevél és Kotvény forgalomba hozatalbdl szarmazo
pénzmozgasok elszamolasara, valamint a forgalomba hozatalra kerild Jelzaloglevelek és
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Kétvények koézponti értékpapirszamlan, tovabba Szamlavezeték értékpapirszamlajan térténd
jévairasara kijeldlt nap.

5.3.10 Ertékesitési Korlatozasok

A Jelzalogleveleket és Kotvényeket csak a vonatkozo, hatalyos jogszabalyok rendelkezéseinek
megfelel6en lehet értékesiteni belféldi maganszemeélyek és intézményi befektetdk, valamint kulfoldi
maganszemélyek és intézményi befektetOk részére akar kulféldon, akdr Magyarorszagon. Az
Alaptajékoztaté tovabbi értékesitési korlatozasokat is tartalmazhat.

5.3.11 A Jelzadloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos befizetések, valamint a Jelzdloglevelek
és Kotvények jovairasanak modja és hatarideje
A Jelzdloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos befizetések, valamint a Jelzaloglevelek
jévairasanak modja és hatarideje a jelen Alaptajékoztatd ,Aukcids szabalyok” és ,A Jegyzési eljaras
szabalyai” c. fejezeteiben, valamint a vonatkoz6 Végleges Feltételek (30) (Az aukcid / jegyzés helye
és madja) pontjaban kerllnek részletezésre.

5.3.12 A Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatala eredményének nyilvanossagra
hozatala

A Jelzaloglevelek és Koétvények forgalomba hozatalaval kapcsolatos eredmény nyilvanossagra
hozatalanak médja a vonatkozo Végleges Feltételek (30) (x) (Kihirdetés helye, médja, idépontja)
pontjaban kerll részletezésre.

6. A JELZALOGLEVELEK ES KOTVENYEK SZABALYOZOTT PIACRA TORTENO BEVEZETESE ES A
KERESKEDESE

A Kibocsaté lgazgatdsaga a 2023. februar 28-an kelt 11/2023. szamu hatarozataval azt a dontést
hozta, hogy az UniCredit Bank Hungary Zrt. Eszkdz-forras gazdalkodas és Piaci kockazatkezelés
terlletei, valamint az UniCredit Jelzalogbank Zrt. Treasury egyiittes felhatalmazast kapnak arra
vonatkozoéan, hogy a tézsdei bevezetés kérdésérdl — az UniCredit Bank Hungary Zrt. Financial Risk
Committee (FRC) értesitése mellett — dontsenek.

A Tézsdei Jelzalogleveleknek és Kotvényeknek a BET-re, mint szabalyozott piacra torténd
bevezetése és ezen Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel kapcsolatos kereskedés megkezdése irant
kérelem kerul majd benyujtasra.

Jelzaloglevél és Kotvény szabalyozott piacon vagy azzal egyenérték(i piacon torténd
kereskedésére vonatkozé informacidkat - ideértve az értékpapirokkal valdé kereskedés
engedélyezésének legkorabbi id6pontjat is - a vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazza.

7. A JELZALOGLEVELEKKEL ES KOTVENYEKKEL KAPCSOLATOS KIEGESZITO INFORMACIOK
Tanacsadok

Az értékpapirjegyzékben a Jelzaloglevelek és Kotvények kibocsatasaval Osszefluiggésben
tanacsadok altalanossagban nem kertiltek feltlintetésre.

Z6ld Jelzaloglevelek illetve zold Kotvények tekintetében a Drees & Sommer AG, mint a zo6ld
Keretrendszer kapcsan korabban igénybe vett szaktanacsadoé kerllt felttintetésre.

Vagyonellenér

A Kibocsaté Vagyonellenére a PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgaléd Kft. (1055 Budapest,
Bajcsy-Zsilinszky ut 78.; kamarai szam: 001464; teljesitési segéd: PricewaterhouseCoopers
Magyarorszag Kft. (1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky Gt 78.), melynek képviselje Barsi Eva
(cégtérs és bejegyzett kdnyvvizsgald; kamarai engedély szama: 002945).

Vagyonellendrnek és teljesitési segédjének nincs semmilyen érdekeltsége a Kibocsatéban.
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Z06ld Jelzaloglevelek illetve zdld Kétvények tekintetében a Deloitte Kényvvizsgald és Tanacsado
Kft. kerult feltintetésre, az altala kibocsatott jelentés fogja igazolni az Allokacids jelentést, valamint
az Impact Reportot.

Hitelminésités

A Kibocséato altal kibocsatott Jelzalogleveleket a Moody’s Investors Service hitelmindsitd intézet
2021. szeptember 29-én ,Al” hosszu tavu hitelmindsitéssel latta el. A Kibocsatd altal kibocsatott
Jelzaloglevelek a Moody’s Investor Service értékelési skalaja alapjan a befektetési kategoériaba
tartoznak. A Jelzaloglevelekre kiadott hitelmindsités a Kibocsatd kérésére készilt. A Kibocsatd
egyéb hitelkockazati besorolassal nem rendelkezik.

A Moody’s Investors Service nemzetkdzi hitelminésité intézet hivatalos honlapjan talalhaté, az
intézet altal alkalmazott osztalyzati moddszertan alapjan a ,A” besorolasi savba tartozé
befektetéseket definicidszerlien alacsony hitelkockazat jellemzi, az ilyen befektetések fels6-k6zép
besorolasunak tekintheték. A Moody’s Investors Service értékelési skalaja alapjan valamennyi ,A”
hitelmindsitéssel ellatott befektetés a befektetési kategoriaba tartozik.

A fentiek mellett Tajékoztatd Végrehajtasi Rendelet 14. szamu mellékletének 7. pontja alapjan az
értékpapirjegyzék tekintetében el6irt informaciokat (azaz a Jelzaloglevelekkel és Kotvényekkel
kapcsolatos kiegészité informacidok bemutatasat) az értékpapirjegyzéknek a Végleges Feltételek
mintait tartalmazo fejezetei tartalmazzak.

Z6ld Keretrendszer mindsitése

Z0ld Jelzaloglevelek illetve zdld Kétvények tekintetében, az Institutional Shareholder Services Inc.
(ISS-ESG) végezte el a Keretrendszer sztenderdeknek valé megfelelés vizsgalatat.
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8. A VEGLEGES FELTETELEK MINTAJA [TOZSDEI]/[NYILVANOS] JELZALOGLEVELEK ESETEN

Végleges Feltételek

[datum]
UniCredit Jelzalogbank Zrt. (LEI kéd: 213800DW1L62N1BADMA49)

Maximum  [®] o6ssznévértékl, névre sz6l6, dematerializalt, [[fix]/[valtozd]/[indexalt]
kamatozasu]/[diszkont], [t6zsdei bevezetésre keriil6] [®] Jelzaloglevelek [nyilvanos]
forgalomba hozatala a 180.000.000.000 forint keretosszegili és az UniCredit Bank Hungary Zrt.
készfizet6 kezességvallalasaval biztositott 2023-24. évi Jelzaloglevél és Kotvény Program keretében

A jelen dokumentum a benne részletezett Jelzaloglevelek forgalomba hozatalahoz kapcsoldédé Végleges
Feltételek. Az itt alkalmazott kifejezések a 2023. . hapjan jovahagyott Alaptajékoztatdban kerultek
meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek az Eurdpai Parlamentnek és a Tanacsnak az értékpapirokra
vonatkozd nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra térténd bevezetésekor
kbézzéteendd tajékoztatordl és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kivil helyezésérdl szl 2017/1129 rendelete
(a Prospektus Rendelet) alkalmazasanak céljabdl kerilt elkészitésre és az 6sszes relevans informacié
megismeréséhez e Végleges Feltételeket a [T6zsdei]/[Nyilvanos] Jelzaloglevelekre vonatkozo
Alaptajékoztatoval, valamint annak kiegészitéseivel dsszefliggésben kell értelmezni. A Jelzaloglevelekkel
kapcsolatosan a Prospektus Rendelet 7. cikke alapjan elkészitett 6sszefoglald a jelen Végleges Feltételek
mellékletét képezi. A Prospektus Rendelet 21. cikkében meghatarozott el6irasokkal 6sszhangban az
Alaptajékoztatd és annak esetleges kiegészitése(i) tovabba Nyilvanos Jelzaloglevelek esetén a jelen
Végleges Feltételek megtekinthetéek a Kibocsato (http://www.jelzalogbank.hu)?8, a Vezeté Forgalmazé
(http://www.unicreditbank.hu)?” és a Budapesti Ertéktézsde (http://www.bet.hu)?® honlapjan, valamint a
Magyar Nemzeti Bank altal izemeltetett (http://kozzetetelek.mnb.hu/)2° honlapon.

[Jelen végleges feltételek mintat minden egyes kibocsatas esetében ki kell télteni, jelezve az ajanlattétel
végleges feltételeiben megéllapitasra keril6 informéaciokkal kapcsolatosan rendelkezésre &llo
lehet6ségeket. Az alabbi rendelkezések az adott forgalomba hozatalra vonatkozéan kitéltendbek. Az adott
forgalomba hozatalra nem alkalmazandé rendelkezéshez a "Nem alkalmazandd" megjelélést kell irni, és
az adott alpont rendelkezéseit térélni kell. A pontok szamozasa nem valtozhat abban az esetben sem, ha
teljes pontokat vagy alpontokat jelélnek meg "Nem alkalmazandd”-ként. DéIt betlivel a Végleges Feltételek
kitoltésére vonatkozo instrukciokat jelbltiik.]

1 (a) Kibocsato: UniCredit Jelzalogbank Zrt.
9
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

(b) Kezes: UniCredit Bank Hungary Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
(2) (i) A Sorozat megjel6lése: [®]
(ii) A Részlet szama: [@]
% A Kibocsaté felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciok nem képezik az Alaptajékoztato

részét, és azt az MNB nem ellendrizte és nem hagyta jova.

7 A Kibocsaté felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciok nem képezik az Alaptajékoztato

részét, és azt az MNB nem ellendrizte és nem hagyta jova.

2 A Kibocsaté felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciok nem képezik az Alaptajékoztato

részét, és azt az MNB nem ellendrizte és nem hagyta jova.
2 A Kibocsaté felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciok nem képezik az Alaptajékoztato
részét, és azt az MNB nem ellenérizte és nem hagyta jova.
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http://www.jelzalogbank.hu/
http://www.unicreditbank.hu/
http://www.bet.hu/
http://www.kozzetetelek.hu/

©)

(4)

®)

(7)

(13)

(14)

(15)

A kibocsatas devizaneme:

Ossznévérték:
(i) Sorozat
(ii) Részlet

Minimalis Forgalomba Hozatali Ar:

Jelzaloglevelek szama / névértéke:

(i) Sorozat

(ii) Részlet

(i) Forgalomba hozatal napja:
(ii) Kamatszamitasi Kezd6nap:
(iii) Elszamolasi Nap:

(iv) Ertéknap:

Lejarati Nap:
Futamidé:

Kamatlab:

A Jelzaloglevelek visszavaltasanak / lejaratkori
visszavaltasanak alapja:

A forgalomba hozatal jellege, lehetséges
befektetdk kore:

(i) Tézsdei bevezetés, valamint annak varhaté
legkorabbi idépontja:

(i) Egyéb kereskedési helyszinek, amelyen - a
Kibocsaté ismeretei szerint - a Jelzaloglevelekkel
azonos osztalyu értékpapirokkal mar
kereskednek:

A forgalomba hozatal médja:
A forgalomba hozatal helye:
Koézremiikddok:

[forint]/[eurd]/[svajci frank]

[®]
[®]
[®]
[®]
[@]db/[e®]
[®]
[®]
[®]

[®]
[®]

[®]

[®]
[®]

[®]% fix kamatlab]
[[referencia kamatlab] +/— [®]%
valtozé kamatlab] (EHM: [@]%)

[Indexalt Kamatozasu
Jelzaloglevelek]

[Diszkont Jelzaloglevelek] (tovabbi

részletek alabb kerilnek
meghatérozasra)

[®]

Nyilvanos

[A Prospektus Rendelet 1. Cikk (4)
bek. [(a)] / [(c)] / [(d)] pontja szerinti
mindsitett befektetdk részére.]

A Kibocsatod és a Vezet6 Forgalmazoé
[nem] kérelmezik a Jelzaloglevelek
bevezetését a BET-re. [A bevezetés
varhat6 legkorabbi idépontja [@].]

Nem alkalmazando.

[Aukcid] / [jegyzés utjan]
[®]
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(i) Vezet6 Forgalmazo, Tdzsdei Bevezetd,
Fizet6 Megbizott:

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.; LEI
azonosito:
Y28RT6GGYJ696PMW8T44;
telefonszam: (+36 1) 269 0812) [@]

A FIZETENDO KAMATTAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK (HA KAMATFIZETESRE KERUL

SOR)

(16)

(17)

Fix Kamatozasu Jelzaloglevelekkel
osszefiiggd rendelkezések

(i) Munkanap Szabaly:

(ii) Kamatfizetési Nap(ok):

(iii) A Kamatlab(ak) és Kamattsszeg(ek)
meghatarozasaért felelés Fél:

(iv) A Kamatlab mértéke:

(v) Felhalmozott kamat:

(vi) Kamatbazis:

(vii) Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek
kamatanak egyéb megallapitasi maodja:

Valtoz6 Kamatozasu Jelzaloglevelekkel
osszefiiggo rendelkezések

(i) Kamatfizetési Id6szakok:

(i) Munkanap Szabaly:

(iii) A Kamatldb(ak) meghatdrozasanak
napja:

(iv) Kamatszamitas:
(v) Kamatfizetési Nap(ok):

(vi) A Kamatlab(ak) és Kamatdsszeg(ek)
meghatarozasaért felelés Fél:

(vii)  Képernyboldalas Kamat-meghatarozas:

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazando, akkor a jelen
pont alpontjai térlendék)

[Kévetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Mddositott Kovetkez6 Munkanap
Szabaly] / [Megel6z6 Munkanap
Szabaly]

[Nem alkalmazandd] / [napok
meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizet6 Megbizott

[®]% (EHM: [®]%)

[A felhalmozott kamat [®] napjan
[@]%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimlet(i Jelzaloglevélre]

[®]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazando, akkor a jelen
pont alpontjai térlendék)

[évente] / [félévente] / [negyedévente]
/ [havonta utdlag fizetend§]

[Kévetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Mddositott Kovetkez6 Munkanap
Szabaly] / [Megel6z8 Munkanap
Szabaly]

[Képernyboldalas Kamat-
meghatarozas] / [egyéb
(részletezendd)]

[®]
[Nem alkalmazandé] / [napok
meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizetd Megbizott.

[®]
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(18)

(19)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)
(xii)
(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

Diszkont

A Valtozé Kamatlab Elsédleges Forrasa:

Referencia Bankok (ha az Els6dleges
Forras a Referencia Bankok):

Referencia Kamatlab:

Kamatfelar(ak):
Minimalis Kamatlab:
Maximalis Kamatlab:

Felhalmozott kamat:

Kamatbazis:

CsoOkkenéssel, kerekitéssel kapcsolatos
el6irasok, koz6s szambavételi egység és
egyéb, a Valtozé Kamatozasu
Jelzaloglevelek utan fizetendé kamat
kiszamitasaval kapcsolatos el8irasok,
amennyiben azok eltérnek a
Feltételekben részletezett szabalyoktol:

Jelzaloglevelekkel 6sszefiiggd

rendelkezések

(i)

(ii)
(iii)
(iv)

(i)

Hozam:

Referenciaar:

Kamatbazis:

Egyéb, a Jelzaloglevelek utan fizetendd

0sszeg meghatarozasahoz szikséges
formula / szamitasi alap:

Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelekre
vonatkozo6 rendelkezések:

Index / Képlet:

[Allamadéssag Kezelé Kézpont Zrt.] /

[meghatarozandé az alkalmazando
képerny6oldal vagy a Referencia
Bankok]

[meghatarozandd]

[BUBOR; A BUBOR referencia
kamatlab szolgaltatéja nem tartozik
Eurépai Parlament és a Tanacs (EU)
2016/1011 rendeletének a hatalya
ald.] /[EURIBOR; Az EURIBOR index
Uzemeltetéje szerepel az Eurdpai
Parlament és a Tanacs (EU)
2016/1011 rendeletének 36. cikke
alapjan az ESMA altal vezetett
nyilvantartasban.] [egyéb
(részletezendd)]

évi [+/-][®]%

évi [0]%

évi [@]%

[A felhalmozott kamat [®] napjan

[®]%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimlet(i Jelzaloglevélre]

[®]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd] (Ha
nem alkalmazando, akkor a jelen pont
alpontjai térlenddk)

[®]% évente

[o]

[o]

[o]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd] (Ha
nem alkalmazando, akkor a jelen pont
alpontjai térlend6k)

[részletezze itt
rendelkezésekben]

vagy az Egyéb
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/

[A kamatfizetéshez tartozo, [a Kdzponti
Statisztikai Hivatal (KSH) altal az adott
honap (Index Referencia Iddszak)
tekintetében készitett és az altala
Uzemeltetett http://www.ksh.hu3® honlapon
iletve a Magyar Nemzeti Bank Aaltal
Uzemeltetett http://www.mnb.hu3! honlapon
kozzétett év/iév KSH fogyasztoiar-index
(CPI) (amely index nem tartozik az Eurdpai
Parlament és a Tanacs (EU) 2016/1011
rendeletének a hatalya ald)] / [az Eurostat
(Eurostat) altal az adott honap tekintetében
(Index Referencia Iddszak) készitett és a
http://epp.eurostat.ec.europa.eus?

honlapon koézzétett Eurd Ovezeti év/év
harmonizalt fogyasztéiar-index
(Harmonized Index of Consumer Prices —
HICP (HICP)) (amely index nem tartozik az
Eurépai Parlament és a Tanacs (EU)
2016/1011 rendeletének a hatalya ala)] / [a
[INDEXET KESZITO ES KOZZETEVO
INTEZMENY NEVE] altal az adott honap
tekintetében (Index Referencia Id6szak)
készitett és a [http://www.ksh.hu]33
honlapon koézzétett [INDEX NEVE]] (ha
pozitiv, amennyiben ez negativ, akkor 0 %)
+ [®] bazispont. Az elsé kamatmegallapitas
a [EV] [HONAP]-i év/év index + [®]

bazispont.
Kamat- Kamatla Index Kamat-
fizetési b Referenc meghata
ldészak ia rozasi
Idészak Nap
1 [®]-tdl [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]1%
2 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]1%
3 [®]-tdl [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +

30

31

32

33

A Kibocsaté felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciok nem képezik az
Alaptajékoztatd részét, és azt az MNB nem ellendrizte és nem hagyta jova.

A Kibocsatod felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciék nem képezik az
Alaptajékoztaté részét, és azt az MNB nem ellendrizte és nem hagyta jova.

A Kibocsato felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciok nem képezik az
Alaptajékoztatd részét, és azt az MNB nem ellenérizte és nem hagyta jova.

A Kibocsato felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciok nem képezik az
Alaptajékoztatd részét, és azt az MNB nem ellenérizte és nem hagyta jova.
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(ii) A Kamatdsszeg(ek) szamitasaért felel6s
fél:

(i) A Kamatlab meghatarozasara vonatkozé
rendelkezések, arra az esetre, ha a
szamitas Index és/vagy Képlet alapjan

34

35

[®1%

4 [®]-tdl [CPI)/[HI [EV] [®]

[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
5 [®]-tdl [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
6 [®]-tal [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
7 [®]-tol [CPIV/[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
8 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®1]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
9 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®1]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
10 [®]-tol [CPIY/HI [EV] [®]
[®1]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +

[®]%

Amennyiben a fenti ddtumok munkaszineti
napra esnek, a [Kovetkez6 Munkanap
Szabaly] / [Mddositott Kovetkezé
Munkanap Szabaly] / [Megel6z8 Munkanap
Szabaly] alkalmazandé. A
[CPIJ/[HICPY[INDEX NEVE] szamitasanak
modjaval, multbeli teljesitményével,
volatilitasaval  kapcsolatos adatok a
[http://www.ksh.hu]34 /
[http://epp.eurostat.ec.europa.eul®® / [@]
honlapon érhet6ek el.]

[®]

[®] [Amennyiben [a]/[az] [KSH]/[Eurostat]/[
INDEXET KESZITO ES KOZZETEVO
INTEZMENY NEVE] a fenti arindex helyett

A Kibocsatod felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciék nem képezik az
Alaptajékoztatd részét, és azt az MNB nem ellenérizte és nem hagyta jova.

A Kibocsato felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciok nem képezik az
Alaptajékoztaté részét, és azt az MNB nem ellendrizte és nem hagyta jéva.
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(iv)
(v)

(x)

lehetetlen vagy rendkivili nehézségekbe
Utkozik:

Meghatarozott Id6szak(ok) /
Meghatarozott Kamatfizetési Napok:

Munkanap Szabaly:

Tovabbi Pénzigyi Kézpont (ok):
Minimalis Kamatlab:

Maximalis Kamatlab:
Kamatbazis:

Egyéb feltételek:

azonos célu indexet kozol, akkor a
kamatmegallapitasnal ez kerul figyelembe
vételre, amennyiben a  vonatkozo
Kamatmeghatarozas Napjaig ilyen index
nem érhet6 el, akkor a Kibocsaté a
kamatmegallapitaskor az eléz6
kamatperiédusra  kifizetett = kamatlabat
alkalmazza.]

[®]

[Valtoz6 Kamatlab Munkanap Szabaly] /
[Kévetkez6 Munkanap Szabaly] / [Médositott
Koévetkezé Munkanap Szabaly] / [Megel6z6
Munkanap Szabaly] / [egyéb]

[®]/[Nem alkalmazandé.]
évi [@]% / [Nem alkalmazando.]
évi [®]% / [Nem alkalmazando.]
[®]/[Nem alkalmazandé.]

[®] /[Nem alkalmazandd.]

A JELZALOGLEVELEK VISSZAVALTASAVAL 0SSZEFUGGO RENDELKEZESEK

(20)

(21)

(23)

A Lejarat el6tti visszavaltas a Kibocsatoé
dontése alapjan:

A Lejarat el6tti visszavaltas a
Jelzaloglevél-tulajdonos dontése
alapjan:

A Jelzaloglevelek Lejaratkori

Visszavaltasi Ertéke:

Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg és
datum:

[Megengedett] / [Nem megengedett.]

[Megengedett] / [Nem megengedett.]

[A Jelzéloglevelek névértéke vagy a
Kibocsaté altal a jelen Végleges
Feltételekkel 6sszhangban
megallapitott 6sszeg.]

[Névérték] / [Egyéb]

A JELZALOGLEVELEKKEL 6SSZEFUGGO ALTALANOS FELTETELEK

(24) A Jelzaloglevelek tipusa:

(25) A Jelzaloglevelek formaja:

(26) Egyéb rendelkezések vagy specialis feltételek:
(27) Visszavasarlas

ERTEKESITES

(28)  Ertékesités médja:

(29) Jegyzési Garanciavallalé:

[névre sz06l6 Jelzaloglevelek]

[dematerializalt Jelzloglevelek, illetve
az ezek feltételeit dsszefoglalé Okirat]

[Nem alkalmazando] / [részletezend§]

A Jht. rendelkezései alapjan a
Kibocsato altal visszavasarolt
Jelzaloglevelek ujbdl forgalomba nem
hozhatok.

[aukcid] / [jegyzés]

[Nem alkalmazandé] / [Az alabbi
személy a forgalomba hozatallal
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(30)

Az aukci6 / jegyzés helye és madja:

(i) Az aukcio / jegyzés ideje és a vételar

megfizetésének hatarideje:

(ii) Aukcié / jegyzés helye:
(iii) Maximalis Forgalomba Hozatali Hozam:

(iv) Minimalis Forgalomba Hozatali Ar |
Forgalomba Hozatali Ar:

(v) Forgalomba Hozatali Hozam / Ar:
(vi) Tuljegyzés:
(vii) Allokacié maodja és idépontja:

(vii)  Nem kompetitiv aras aukciés vasarlasi
ajanlatok aranya az 6sszes ajanlathoz

képest:

(ix) Allokacié  kihirdetésének helye és
idépontja:

(x) Kihirdetés helye, madja, idépontja:

(i) Ertékesitési korlatozasok:

(i) Az elbvételi jogok gyakorlasaval, a
jegyzeési jog atruhazhatésagaval és a nem
gyakorolt jegyzési jogok kezelésével

kapcsolatos eljaras:

kapcsolatban  jegyzési  garanciat

vallal: [®]]

[®]

[®]

[®]

[®]/ [Nem alkalmazando]

[®] / [Nem alkalmazandd]

[®]/ [Nem alkalmazando]

[®]

[®]

[®]% / [Nem alkalmazandd]

[®]

[®] [Az aukcid6 eredményét a

Kibocsaté az aukcid napjan a

Kibocsato, illetve a BET honlapjan

keresztil torténd kozzététel

nyilvanossagra hozza.)
[®]

Nem alkalmazandoé.

A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOLITASAVAL O0SSZEFUGGO FELTETELEK

(32)
(33)

(34)

A Forgalmazdé elkuldnitett letéti szamlaszama:
Kifizetési helyek:

(i) A Felugyelet engedélyének szama és
datuma:

(i) A Kibocsaté hatarozata a forgalomba
hozatal jovahagyasarol:

[®]
[®]
[®]

[®]

utjan
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(35)
(36)
(37)

(38)

(39)

(40)

(i) A Kibocsaté és a Vezet6 Forgalmazo
hatarozata a tézsdei bevezetés
jévahagyasarol:

ISIN Kod:

A Jelzaloglevél sorozatszama:

A Jelzéaloglevelek jovairasa:

Kozponti Ertékpapirszamla Vezetsje és cime:

Forgalomba hozatal kéltségeinek viseldje:

Aforgalomba hozatal soran a Kibocsato, illetve a
Vezet6 Forgalmazé / Forgalmazé altal
felszamitott és a befektetOket terhel6 dijak és
koltségek:

ALTALANOS INFORMACIO

(41)
(42)

(47)

Hitelmindsités:
A kibocsatas becsiilt nettd bevétele:

A kibocsatas becsiilt nettd 6sszkédltsége:
A bevételek felhasznalasa:

Iranyado jog és illetékesség:

Egyéb Forgalmaza(k):

Egyéb Forgalmazoé(k) tekintetében alkalmazando
forgalmazasi id6szak:

Kibocsaténak a Prospektus Rendelet 5. cikke (1)
bekezdésének masodik albekezdésében és a
Tajékoztatd Végrehajtasi Rendelet 23. cikkének
(a) pontja szerinti hozzajarulasaval kapcsolatos
egyeéb feltétel:

Készfizetd Kezességvallalas jellege:

[®] / [Nem alkalmazandd.]

[®]
[®]
[®]

KELER Kézponti Ertéktar Zrt. (1074
Budapest, Rakéczi ut 70-72.).

[®]
[®]

[Nem alkalmazandd.]

[®]

[®]

[@] / [A Jelzaloglevelekkel
kapcsolatosan befolyt forrasok
felhasznalasa oOsszhangban all a
Kibocséaté mindenkori zo6ld
jelzaloglevél keretrendszerével.]

A Jelzaloglevelekre a magyar jog
iranyado.
[®]/[Nem alkalmazandd.]

[®]/ [Nem alkalmazandd.]

[Amennyiben alkalmazandd, azon
Jegyzési id6szak megjelblése, amely
alatt a peénzigyi kbézvetitbk a
Jelzalogleveleket ujraértékesithetik.] /
[Amennyiben alkalmazando, akkor az
Alaptajékoztato felhasznélasa
szempontjabol lényeges, a
beleegyezéshez kapcsol6d6 tovabbi
egyértelmii és objektiv feltételek
beillesztendéek.] | [Amennyiben
alkalmazandoé, akkor beillesztendé
azon pénzigyi koézvetitbk neve és
cime, amelyek felhasznalhatijak az
Alaptajékoztatot.] / [Nem
alkalmazandd.]

2017. november 2-4n a Kezes
készfizet kezességvallalasi
nyilatkozatot tett kdzzé, amelyben
készfizet6 kezességet vallalt egyebek
mellett a Kibocsatét az altala
kibocsatott, a nyilatkozatban
meghatarozott 6sszes forgalomban
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lévé és a jov6ben kibocsatandé
hiteljogviszonyt megtestesitd
értékpapir  (ideértve a Program
alapjan kibocsatott Jelzalogleveleket
is) alapjan terhel6 valamennyi fizetési
kotelezettségre vonatkozoéan.

[A Kibocsaté és a Vezet§ Forgalmazd, mint a jelen Végleges Feltételek tartalmaért egyetemlegesen
felelés személyek ezuton nyilatkoznak arrdl, hogy az elvarhaté gondossag mellett a lehetd legjobb
tudasuk szerint készitett jelen Végleges Feltételek a valésagnak megfeleld adatokat és allitasokat
tartalmaz, tovabba nem hallgat el olyan tényeket és informacidkat, amelyek a Jelzaloglevelek, valamint a
Kibocsatd helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak.]

Melléklet(ek): [®]

A Kibocsato részérdl:
UniCredit Jelzalogbank Zrt. (székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

A Vezet6 Forgalmazé részérdl:
UniCredit Bank Hungary Zrt. (székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)
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A Vagyonellenér nyilatkozata
[MINTA]

[Ezen nyilatkozatot a jelzalog-hitelintézetekrdl és a jelzaloglevélrdl szolo 1997. évi XXX. térvény és egyéb
vonatkozo jogszabalyok alapjan készitettik. A fenti jogszabalyok és a Magyar Nemzeti Bank, mint pénzigyi
felugyeleti szervezet altal hatdrozatban jovahagyott szerz8désink értelmében elvégeztik a kibocsatas
fordulénapjara vonatkozé alatamasztéd bizonylatok ellenérzését, valamint a vagyonellendr részére rendes
fedezetbe vonasra felajanlott jelzaloghitelek mintavételén alapuld vizsgalatat. Meggy6z6désiink, hogy
munkank megfelel6 alapot nyujt a vagyonellendri nyilatkozat kiadasahoz.

A jelzaloglevelek forgalomba hozatali adatait tartalmazo Alaptajékoztatdért és Végleges Feltételekért (a
tovabbiakban egyutt: ,Alaptéjékoztatd”), az abban szerepl6 informaciok, adatok és allitdsok helyességéért
a tékepiacrol szolé 2001. évi CXX. térvény 29. § (1) bekezdésével tovabba az Alaptajékoztatéban foglalt
felelésségvallalo nyilatkozattal sszhangban az UniCredit Jelzélogbank Zrt. mint Kibocsato és az UniCredit
Bank Hungary Zrt. mint Vezet6 Forgalmazé egyetemlegesen felelnek, valamint a jelzalog-hitelintézetekrél
és a jelzaloglevélrél szolo 1997. évi XXX. tdrvényben és a jelzaloglevelek fedezete kérében alkalmazando
jelenérték szamitds szabalyairdl rendelkez6 40/2005. (XI11.9.) PM rendeletben foglaltaknak valé
megfelelésért az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.) vezetésége felel6s, mely
Alaptajékoztatd fontos informaciokat tartalmaz a fedezetek (t6ke és kamat) szamitdasanak modjarol, a
kibocsatas kockazati tényez6irél, valamint a devizaban rendelkezésre allé rendes fedezetek, illetve a
devizaban denominalt jelzaloglevelek utan fizetendd téke és kamat allomanyok forintra torténé
atszamitasanak szabalyairdl.

A PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgalo Kft. (1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.), mint az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. vagyonellendri feladatat ellaté tarsasag kijelentjuk, hogy:

az UniCredit Jelzalogbank Zrt. vezetése altal rendelkezésiinkre bocsatott és altalunk megvizsgalt adatok
alapjan az UniCredit Jelzalogbank Zrt. altal a korabban kibocsétott forintban denominalt[ ]és a korabban
kibocsatott devizaban denominalt [ ] jelzaloglevél allomany, tovabba

az [ ] kédu [ ] denominalt jelzaloglevél sorozat kibocsatashoz készitett Alaptajékoztatd alapjan
kibocsatani tervezett [ ] jelzaloglevél sorozatrészlet, melynek névértéke [ ], azaz|[ ]

egylttes figyelembevételével az UniCredit Jelzalogbank Zrt. nomindlisan és jelenérték alapjan is
rendelkezik ezen jelzaloglevelek még nem toérlesztett névértéke és kamata 6sszegét meghalado érteki
fedezettel.

Ezen jelzaloglevél sorozatok fedezetét rendes- és potfedezetek egylttesen biztositjak.
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Budapest, [ ]

PricewaterhouseCoopers

Koényvvizsgalo Kit.

Nyilvantartasba vételi szam: 001464
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MELLEKLET
Osszefoglalé

[Az adott Nyilvédnos Jelzaloglevél kibocsatas Osszefoglaldja az adott Végleges Feltételek jelen mellékletébe

az adott Nyilvanos Jelzaloglevelek kibocsatasakor illesztendd be.]
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9. A VEGLEGES FELTETELEK MINTAJA [TOZSDEI]/[[NYILVANOS] KOTVENYEK ESETEN

Végleges Feltételek

[datum]

UniCredit Jelzadlogbank Zrt. (LEI kéd: 213800DW1L62N1BADMA49)

Maximum  [®] o©ssznévértékii, névre szé6l6, dematerializalt, [[fix]/[valtozé]/[indexalt]
kamatozasu]/[diszkont], [t6zsdei bevezetésre keriild] [®] Kotvények [nyilvanos]
forgalomba hozatala a 180.000.000.000 forint keretosszegli és az UniCredit Bank Hungary Zrt.
készfizet6 kezességvallalasaval biztositott 2023-24. évi Jelzaloglevél és Kotvény Program keretében

A jelen dokumentum a benne részletezett Kétvények forgalomba hozatalahoz kapcsoldédé Végleges
Feltételek. Az itt alkalmazott kifejezések a 2023. . hapjan jovahagyott Alaptajékoztatéban kerultek
meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek az Eurépai Parlamentnek és a Tanacsnak az értékpapirokra
vonatkozd nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabdlyozott piacra torténé bevezetésekor
kbézzéteendd tajékoztatordl és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kivil helyezésérdl sz616 2017/1129 rendelete
(a Prospektus Rendelet) alkalmazasanak céljabdl kerilt elkészitésre és az 6sszes relevans informacié
megismeréséhez e Végleges Feltételeket a [T6zsdei]/[Nyilvanos] Kotvényekre vonatkozo
Alaptajékoztatéval, valamint annak kiegészitéseivel Osszefliggésben kell értelmezni. A Kotvényekkel
kapcsolatosan a Prospektus Rendelet 7. cikke alapjan elkészitett 6sszefoglalé a jelen Végleges Feltételek
mellékletét képezi. A Prospektus Rendelet 21. cikkében meghatarozott el6irasokkal 6ésszhangban az
Alaptajékoztatd és annak esetleges kiegészitése(i) tovabba Nyilvanos Koétvények esetén a jelen Végleges
Feltételek megtekinthetéek a Kibocsato (http://www.jelzalogbank.hu)3, a Vezeté Forgalmazo
(http://www.unicreditbank.hu)?” és a Budapesti Ertéktézsde (http://www.bet.hu)3® honlapjan, valamint a
Magyar Nemzeti Bank altal izemeltetett (http://kozzetetelek.mnb.hu/)3° honlapon.

[Jelen végleges feltételek mintat minden egyes kibocsatas esetében ki kell télteni, jelezve az ajanlattétel
végleges feltételeiben megallapitasra keriil6 informacidkkal kapcsolatosan rendelkezésre allo
lehet6ségeket. Az alabbi rendelkezések az adott forgalomba hozatalra vonatkozéan kitdltend6ek. Az adott
forgalomba hozatalra nem alkalmazandé rendelkezéshez a ,Nem alkalmazandd” megjelblést kell irni, és
az adott alpont rendelkezéseit téroini kell. A pontok szamozasa nem valtozhat abban az esetben sem, ha
teljes pontokat vagy alpontokat jel6lnek meg ,Nem alkalmazand6™ként. DGIt betiivel a Végleges Feltételek
kitoltésére vonatkozo instrukciokat jelbltiik.]

(1) (a) Kibocsato: UniCredit Jelzalogbank Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
(b) Kezes UniCredit Bank Hungary Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
(2) (i) A Sorozat megjel6lése: [®]
(ii) A Részlet szama: [@]
36 A Kibocsaté felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciok nem képezik az Alaptajékoztato

részét, és azt az MNB nem ellendrizte és nem hagyta jova.

87 A Kibocsaté felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciok nem képezik az Alaptajékoztato
részét, és azt az MNB nem ellendrizte és nem hagyta jova.

38 A Kibocsaté felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciok nem képezik az Alaptajékoztato
részét, és azt az MNB nem ellendrizte és nem hagyta jova.

39 A Kibocsaté felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciok nem képezik az Alaptajékoztato
részét, és azt az MNB nem ellenérizte és nem hagyta jova.
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©)
(4)

(5)
(6)

(8)

(10)

(14)

A kibocsatas devizaneme:

Ossznévérték:
(i) Sorozat
(i)  Részlet

Minimalis Forgalomba Hozatali Ar:

Koétvények szama / névértéke:

(i) Sorozat

(ii) Részlet

(i) Forgalomba hozatal napja:
(ii) Kamatszamitasi Kezdénap:
(iii) Elszamolasi Nap:

(iv)  Ertéknap

Lejarati Nap:
Futamidé:

Kamatlab:

A Kotvények visszavaltasanak / lejaratkori
visszavaltdsanak alapja:

A forgalomba hozatal jellege, lehetséges

befektet6k kore:

(i) Tézsdei bevezetés, valamint annak varhaté

legkorabbi idépontja:

(i) Egyéb kereskedési helyszinek, amelyen - a
Kibocsatd ismeretei szerint - a Kotvényekkel
azonos

osztalyu értékpapirokkal mar

kereskednek:

A forgalomba hozatal médja:

[forint]/[eurd]/[svajci frank]
[®]
[®]
[®]

[®]
[@]db/[@]
[®]
[®]
[®]
[®]
[®]

[®]

[®]
[®]

[[®]% fix kamatlab] / [[referencia
kamatlab] +/— [®]% valtozé kamatlab]
(EHM: [@]%)

[Indexalt Kamatozasu Kotvények]

[Diszkont Kotvények] (tovabbi
részletek alabb kerilnek
meghatarozasra)

[®]

Nyilvanos [A Prospektus Rendelet 1.
Cikk (4) bek. [(a)] / [(c)] / [(d)] pontja

szerinti mindsitett befekteték részére.]

A Kibocsato és a Vezet6 Forgalmazé
[nem] kérelmezik a  Kotvények
bevezetését a BET-re. [A bevezetés
varhato legkorabbi idépontja [@].]

Nem alkalmazando.

[Aukcid] / [jegyzés utjan]
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A forgalomba hozatal helye:

(15) Kézremiikdok:

(i)

Vezet6 Forgalmazé, Tézsdei Bevezetd,
Fizet6 Megbizott:

[®]

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.; LEI
azonosito:
Y28RT6GGYJ696PMW8T44;
telefonszam: (+36 1) 269 08 12) [@®]

A FIZETENDO KAMATTAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK (HA KAMATFIZETESRE KERUL

SOR)

(16) Fix Kamatozasu Kotvényekkel 6sszefiiggd
rendelkezések

(i)

(vi)
(vii)

Munkanap Szabaly:

Kamatfizetési Nap(ok):

A Kamatlab(ak) és Kamatdsszeg(ek)
meghatarozasaért felelés Fél:

A Kamatlab mértéke:

Felhalmozott kamat:

Kamatbazis:

Fix Kamatozasi Kotvény kamatanak
egyéb megallapitasi médja:

17) Valtozé Kamatozasu Koétvényekkel
osszefiiggo rendelkezések
(i) Kamatfizetési Id6szakok:
(ii) Munkanap Szabaly:
(iii) A Kamatldb(ak) meghatarozasanak
napja:
(iv) Kamatszamitas:

(v)
(vi)

(vii)

Kamatfizetési Nap(ok):

A Kamatlab(ak) és Kamatdsszeg(ek)
meghatarozasaért felelés Fél:

Képerny&oldalas Kamat-meghatarozas:

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazandé, akkor a jelen
pont alpontjai térlendék)

[Kévetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Mddositott Kovetkez6 Munkanap
Szabaly] / [Megel6z6 Munkanap
Szabaly]

[Nem alkalmazandé] /
meghatarozandék]
UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizetd Megbizott

[@]% (EHM: [@]%)

[napok

[A felhalmozott kamat [®] napjan
[@]%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimletli Kétvényre]

[®]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazandoé, akkor a jelen
pont alpontjai térlendék)

[évente] / [félévente] / [negyedévente]
/ [havonta utdlag fizetendd]

[Kévetkez6 Munkanap Szabaly] /
[Modositott  Koévetkez6 Munkanap
Szabaly] / [Megel6z6 Munkanap
Szabaly]

[Képernyboldalas Kamat-
meghatarozas] / [egyéb
(részletezendd)]

[®]

[Nem alkalmazandd] / [napok

meghatarozandok]

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint
Fizet6 Megbizott.

[®]
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)
(xiii)
(xiv)
(xv)

(xvi)

(i)

(ii)
(i)
(iv)

A Valtozé Kamatlab Els6dleges Forrasa:

Referencia Bankok (ha az Elsédleges
Forras a Referencia Bankok):

Referencia Kamatlab:

Kamatfelar(ak):
Minimalis Kamatlab:
Maximalis Kamatlab:

Felhalmozott kamat:

Kamatbazis:

Csokkenéssel, kerekitéssel kapcsolatos
el6irdsok, k6z6s szambavételi egység és
egyeb, a Valtozé Kamatozasu Koétvények
utan fizetendd kamat kiszamitasaval
kapcsolatos el6irasok, amennyiben azok
eltérnek a Feltételekben részletezett
szabalyoktdl:

Diszkont Kotvényekkel 6sszefiiggé
rendelkezések

Hozam:
Referenciaar:
Kamatbazis:

Egyéb, a Kotvények utan fizetendd
0sszeg meghatarozasahoz szikséges
formula / szamitasi alap:

[Allamadéssag Kezelé Kézpont Zrt.] /
[meghatarozand6é az alkalmazandé
képerny6oldal vagy a Referencia
Bankok]

[meghatarozandd]

[BUBOR; A BUBOR referencia
kamatlab szolgaltatéja nem tartozik
Eurépai Parlament és a Tanacs (EU)
2016/1011 rendeletének a hatalya
ala.] /[EURIBOR; Az EURIBOR index
Uzemeltetdje szerepel az Eurdpai
Parlament és a Tanacs (EU)
2016/1011 rendeletének 36. cikke
alapjan az ESMA altal vezetett
nyilvantartasban.] / [egyéb
(részletezendd)]

évi [+/-][®]%

évi [@]1%

évi [@]%

[A felhalmozott kamat [®] napjan

[®@]%, azaz [®] [devizanem] egy [®]
[devizanem] cimlet(i K&tvényre]

[®]
[®]

[Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd] (Ha
nem alkalmazando, akkor a jelen pont
alpontjai térlend6k)

[®]% évente
[®]
[®]
[®]
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(19)

Indexalt Kamatozasu Koétvényekre

vonatkoz6 rendelkezések: [Alkalmazandd] / [Nem alkalmazandd] (Ha

nem alkalmazandé, akkor a jelen pont
alpontjai térlenddk)
M Index/Keplet [részletezze itt vagy az  Egyéb
rendelkezésekben]

/

[A kamatfizetéshez tartozo, [a Kozponti
Statisztikai Hivatal (KSH) altal az adott
hénap (Index Referencia Idészak)
tekintetében készitett és az altala
Uzemeltetett http://www.ksh.hu*® honlapon
iletve a Magyar Nemzeti Bank Aaltal
lzemeltetett http://www.mnb.hu*! honlapon
kozzétett év/év KSH fogyasztéiar-index
(CPI) (amely index nem tartozik az Eurépai
Parlament és a Tanacs (EU) 2016/1011
rendeletének a hatalya ala)] / [az Eurostat
(Eurostat) altal az adott hoénap
tekintetében (Index Referencia ldészak)
készitett és a
http://epp.eurostat.ec.europa.eu*?

honlapon kozzétett Eurd Ovezeti év/év
harmonizalt fogyasztéiar-index
(Harmonized Index of Consumer Prices —
HICP (HICP)) (amely index nem tartozik az
Eurépai Parlament és a Tanacs (EU)
2016/1011 rendeletének a hatalya ala)] / [a
[INDEXET KESZITO ES KOZZETEVO
INTEZMENY NEVE] altal az adott hénap
tekintetében (Index Referencia lddszak)
készitett és a [http://www.ksh.hu]*®
honlapon kozzétett [INDEX NEVE]] (ha
pozitiv, amennyiben ez negativ, akkor 0 %)
+ [®@] bazispont. Az elsd kamatmegallapitas
a [EV] [HONAP]-i év/év index + [@]

bazispont.
Kamat- Kamatla Index Kamat-
fizetési b Referenc meghata
ld6szak ia rozasi
Idészak Nap
1 [®]-tol [CPI/[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%

40

41

42

43

A Kibocsaté felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciok nem képezik az
Alaptajékoztatd részét, és azt az MNB nem ellendrizte és nem hagyta jova.

A Kibocsatod felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciék nem képezik az
Alaptajékoztaté részét, és azt az MNB nem ellendrizte és nem hagyta jova.

A Kibocsato felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciok nem képezik az
Alaptajékoztatd részét, és azt az MNB nem ellenérizte és nem hagyta jova.

A Kibocsato felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciok nem képezik az
Alaptajékoztatd részét, és azt az MNB nem ellenérizte és nem hagyta jova.
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2 [®]-tdl [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CP]/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
3 [®]-tdl [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
4 [®]-tdl [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
5 [®]-tal [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
6 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
7 [®]-tol [CPI)/[HI [EV] [®]
[®1]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
8 [®]-tal [CPI)/[HI [EV] [®]
[®1]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
9 [®]-tdl [CPI)/[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%
10 [®]-tdl [CPI/[HI [EV] [®]
[®]-ig CPJ/[IND [HONAP]
EX
NEVE]/[
o] +
[®]%

Amennyiben a fenti ddtumok munkaszineti
napra esnek, a [KOvetkezd Munkanap
Szabaly]
Munkanap Szabaly] / [Megel6z6 Munkanap
alkalmazandé.

Szabaly]

[Médositott

Kovetkez6d

A

[CPI}/[HICPY/[INDEX NEVE] szamitasanak
maodjaval,

volatilitasaval

multbeli
kapcsolatos

[http://www.ksh.hu]*4

a4

teljesitményével,
adatok

a
/

A Kibocsatod felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciék nem képezik az
Alaptajékoztatd részét, és azt az MNB nem ellenérizte és nem hagyta jova.
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[http://epp.eurostat.ec.europa.eu]*® / [@®]
honlapon érhetdek el.]

(ii) A Kamatosszeg(ek) szamitasaért felel6s (o]
fél:

(i) A Kamatlab meghatarozasara vonatkoz6
rendelkezések, arra az esetre, ha a
szamitas Index és/vagy Képlet alapjan
lehetetlen vagy rendkivili nehézségekbe

[®] [Amennyiben [a]/[az] [KSH]/[Eurostat]/[
INDEXET KESzZITO ES KOzZZETEVO
INTEZMENY NEVE] a fenti arindex helyett
azonos célu indexet kozol, akkor a

Utkozik: kamatmegallapitasnal ez keril figyelembe
vételre, amennyiben a  vonatkozo
Kamatmeghatarozas Napjaig ilyen index
nem érhetd el, akkor a Kibocsaté a
kamatmegallapitaskor az el6z6
kamatperiédusra  kifizetett  kamatlabat
alkalmazza.]
(iv)  Meghatarozott Id6szak(ok) / (o]
Meghatarozott Kamatfizetési Napok:
(v) Munkanap Szabaly: [Valtoz6 Kamatlab Munkanap Szabaly] /

[Kévetkezd Munkanap Szabaly] /
[Médositott Kovetkezd Munkanap Szabaly] /
[Megel6z6 Munkanap Szabaly] / [egyéb]

(vi)  Tovabbi Pénziigyi Kézpont (ok): [®] / [Nem alkalmazando.]

(vii)  Minimalis Kamatlab: évi [8]% / [Nem alkalmazando ]

(viii)  Maximalis Kamatlab: évi [®]% / [Nem alkalmazandd]

(ix)  Kamatbazis: [®]/ [Nem alkalmazandd.]

(x)  Egyeb feltételek: [®] /[Nem alkalmazando.]

A KOTVENYEK VISSZAVALTASAVAL O0SSZEFUGGO RENDELKEZESEK

(20) A Lejarat elétti visszavaltas a Kibocsato [Megengedett] / [Nem megengedett.]
dontése alapjan:
(21) A Lejarat elotti visszavaltas a [Megengedett] / [Nem megengedett.]
Koétvénytulajdonos dontése alapjan:
(22) A Kotvenyek Lejaratkori Visszavaltasi [A Kotvények névértéke vagy a
Ertéke: Kibocsatdé altal a jelen Végleges
Feltételekkel 0sszhangban
megallapitott 6sszeg.]
(23) Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg és [Névérték] / [Egyeb]
datum:

A KOTVENYEKKEL OSSZEFUGGO ALTALANOS FELTETELEK

45 A Kibocsato felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciok nem képezik az
Alaptajékoztaté részét, és azt az MNB nem ellendrizte és nem hagyta jéva.
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(24)

A Kotvények tipusa:

(25) A Kotvények formaja:

(26) Egyéb rendelkezések vagy specialis
feltételek:

(27) Visszavasarlas

ERTEKESITES

(28)  Ertékesités modja:

(29) Jegyzési Garanciavallalo:

(30) Az aukcié / jegyzés helye és maodja:

(i) Az aukcio / jegyzés ideje és a vételar
megfizetésének hatarideje:

(ii) Aukcié / Jegyzés helye:

(i)  Maximalis Forgalomba Hozatali Hozam:

(iv)  Minimalis Forgalomba Hozatali Ar |
Forgalomba Hozatali Ar:

(v) Forgalomba Hozatali Hozam / Ar:

(vi)  Tuljegyzés:

(vii)  Allokacié médija és idépontja:

(viii)  Nem kompetitiv aras aukcios vasarlasi
ajanlatok aranya az 6sszes ajanlathoz
képest:

(ix)  Allokacié kihirdetésének helye és
idépontja:

(x) Kihirdetés helye, mddja, idépontja:

(31) (i) Ertékesitési korlatozasok:

(ii)

Az elbvételi jogok gyakorlasaval, a

jegyzési jog atruhazhatdésagaval és a nem

[névre sz6l6 Kbtvények]

[dematerializalt Kotvények, illetve az
ezek feltételeit 6sszefoglald Okirat]
[Nem alkalmazando] / [részletezendd]

A Kibocsaté altal visszavasarolt
Kotvények Ujbdl forgalomba nem
hozhatok.

[aukcid] / [jegyzés]

[Nem alkalmazandd] / [Az alabbi
személy a forgalomba hozatallal
kapcsolatban  jegyzési  garanciat
vallal: [®]]

[®]
[®]

[e]
[®] / [Nem alkalmazandd]
[®] / [Nem alkalmazando]
[®] / [Nem alkalmazando]
[e]
[o]

[®]% / [Nem alkalmazandd]

[®]

[®] [Az

Kibocsaté az

aukci6 eredményét a

aukcié6 napjan a
Kibocsato, illetve a BET honlapjan
keresztll torténdé kdozzététel utjan

nyilvanossagra hozza.]
[®]

Nem alkalmazando.
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gyakorolt jegyzési jogok kezelésével

kapcsolatos eljaras:

A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOLITASAVAL O0SSZEFUGGO FELTETELEK

(32)
(33)
(34)

A Forgalmazé elkildnitett letéti szamlaszama:
Kifizetési helyek:

(i) A Fellgyelet engedélyének szama és
datuma:

(i) A Kibocsaté Hatarozata a forgalomba
hozatal jévahagyasarol:

(i) A Kibocsaté és a Vezet6 Forgalmazé
Hatarozata a tézsdei bevezetés
jévahagyasarol:

ISIN Kéd:
A Koétvény sorozatszama:
A Koétvények jovairasa:

Kozponti Ertékpapirszamla Vezet&je és cime:

Forgalomba hozatal kéltségeinek viseldje:

A forgalomba hozatal soran a Kibocsaté, illetve a
Vezet6 Forgalmazé / Forgalmazé Altal
felszamitott és a befektetéket terhelé dijak és
koltségek:

ALTALANOS INFORMACIO

(41)
(42)

Hitelmindsités:
A kibocsatas becsiilt nettd bevétele:

A kibocsatas becsiilt nettd 6sszkoltsége:
A bevételek felhasznalasa:

Iranyado jog és illetékesség:
Egyéb Forgalmazd(k):

Egyéb Forgalmazod(k) tekintetében alkalmazando
forgalmazasi id6szak:

Kibocsaténak a Prospektus Rendelet 5. cikke (1)
bekezdésének masodik albekezdésében és a
Tajékoztatd Végrehajtasi Rendelet 23. cikkének
(a) pontja szerinti hozzajarulasaval kapcsolatos
egyeéb feltétel:

[®]
[®]
[®]

[®]

[®] / [Nem alkalmazandd]

[®]

[®]

[®]

KELER Koézponti Ertéktar Zrt. (1074
Budapest, Rakoczi ut 70-72.).

[®]
[®]

[Nem alkalmazando.]

[®]

[®]

[®] / [A Kbtvényekkel kapcsolatosan
befolyt forrdsok felhasznalasa
O6sszhangban all a  Kibocsato
mindenkori zo6ld kotveny
keretrendszerével.]

A Kotvényekre a magyar jog iranyado.
[®]/ [Nem alkalmazandd.]

[®]/ [Nem alkalmazandd.]

[Amennyiben alkalmazandd, azon
Jjegyzési id6szak megjelblése, amely
alatt a pénzigyi kbézvetitbk a
Jelzalogleveleket ujraértékesithetik.] /
[Amennyiben alkalmazando, akkor az
Alaptajékoztato felhasznalasa
szempontjabol lényeges, a
beleegyezéshez kapcsol6d6 tovabbi
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(47) Készfizetd Kezességvallalas jellege:

egyértelmii és objektiv feltételek
beillesztendéek.] | [Amennyiben
alkalmazando, akkor beillesztendd
azon pénziigyi kbzvetitbk neve és
cime, amelyek felhasznalhatiak az
Alaptajékoztatot. / [Nem
alkalmazando.]

2017. november 2-an a Kezes
készfizeté kezességvallalasi
nyilatkozatot tett kdzzé, amelyben
készfizet6 kezességet vallalt egyebek
mellett a Kibocsatét az altala
kibocsatott, a nyilatkozatban
meghatarozott 0sszes forgalomban
lév6 és a jovbben kibocsatandd
hiteljogviszonyt megtestesito
értékpapir  (ideértve a Program
alapjan kibocsatott Kotvényeket is)
alapjan terhel6 valamennyi fizetési
kotelezettségre vonatkozoéan.

[A Kibocsaté és a Vezeté Forgalmazd, mint a jelen Végleges Feltételek tartalmaért egyetemlegesen
felelés személyek ezuton nyilatkoznak arrdl, hogy az elvarhaté gondossag mellett a lehetd legjobb
tudasuk szerint készitett jelen Végleges Feltételek a valésagnak megfeleld adatokat és allitasokat
tartalmaz, tovabba nem hallgat el olyan tényeket és informacidkat, amelyek a Kétvények, valamint a
Kibocsaté helyzetének megitélése szempontjabdl jelentdséggel birnak.]

Melléklet(ek):  [®]

A Kibocsato részérol:

UniCredit Jelzalogbank Zrt. (székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

A Vezet6 Forgalmazé részérdl:

UniCredit Bank Hungary Zrt. (székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)
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MELLEKLET
Osszefoglalé

[Az adott Nyilvanos Kétvény kibocsatas Osszefoglaldja az adott Végleges Feltételek jelen mellékletébe az

adott Nyilvanos Kbétvények kibocsatasakor illesztendd be.]

145



10. A PROSPEKTUS RENDELET 8. CIKK (11) BEKEZDESE SZERINTI INFORMACIOK
A Prospektus rendelet 8. cikk (11) bekezdésé szerint ,Az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos ajanlattétel
annak az alaptdjékoztatonak a lejarta utan is folytatédhat, amely alapjan az ajanlattétel megkezd6dott,
feltéve, hogy a helyébe Iép6 alaptajékoztatot legkésébb az el6z6 alaptajékoztatd érvényességének utolso
napjan jévahagyjak és kdzzéteszik.” Az ilyen ajanlattétel végleges feltételei k6zott szerepelnie kell az elsé
oldalon egy egyértelm( figyelmeztetésnek, amely jelzi az el6zd alaptajékoztatd érvényességének utolso
napjat, és hogy hol teszik k6zzé az annak helyébe 1épd alaptajékoztatét. Az uj alaptajékoztatonak
tartalmaznia vagy hivatkozassal utalnia kell az eredeti alaptajékoztatéhoz kapcsolodd, a végleges
feltételeket tartalmazd sablonra, és hivatkoznia kell a folytatdodd ajanlattétel szempontjabdl relevans

végleges feltételekre.”

Erre hivatkozassal megerédsitésre keriil, hogy a Magyar Nemzeti Bank H-KE-I11-574/2022. szamu
hatarozataval 2022. szeptember 26. napjan jéovahagyott Alaptajékoztaté V.12 pontja (A Végleges
Feltételek Mintaja [T6zsdei]/[Nyilvanos] Jelzaloglevelek esetén) szerinti sablon megegyezik a jelen
Alaptajékoztatd V.8 pontja szerinti (A Végleges Feltételek Mintaja [T6zsdeil/[Nyilvanos] Jelzaloglevelek

esetén) szerinti sablonnal.

A Prospektus rendelet 8. cikke (11) bekezdése szerinti folytatodd ajanlattétel szempontjabdl relevans
végleges feltételek elérhetéek a
https://kozzetetelek.mnb.hu/downloadkozzetetel?id=768955&did=K390877/20234¢ és a
https://kozzetetelek.mnb.hu/downloadkozzetetel?id=768969&did=K390897/20234 honlapon.

46 A Kibocsato felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciok nem képezik az
Alaptajékoztaté részét, és azt az MNB nem ellendrizte és nem hagyta jova.

47 A Kibocsato felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon talalhaté informaciok nem képezik az
Alaptajékoztatd részét, és azt az MNB nem ellenérizte és nem hagyta jova.
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VI. BELEEGYEZO NYILATKOZAT

Az Unicredit Jelzalogbank Zrt. (székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.; a Kibocsaté) ezuton
nyilatkozik az alabbiakrol:

i)

i)

iii)

A Kibocsato kifejezett beleegyezését adja az Alaptajékoztatonak a Jelzaloglevelek és Kotvények
pénzugyi kozvetitok altali késobbi ujraértékesitésre vagy végleges értékesitése céljabol torténd
felnasznalasahoz. A pénzigyi kozvetittk a Kibocsatasi Program keretében kibocsatott
értékpapirokat az Alaptajékoztatd felhasznalasaval a Jelzaloglevelek és Kotvények lejarataig
értékesithetik Ujra, illetve a lejaratig értékesithetik véglegesen.

A Eurbpai Bizottsag 2019/980 felhatalmazason alapulé rendeletének (a Tajékoztatd Végrehajtasi
Rendelet) 22. Mellékletének (1) és (2A) pontjaival 8sszhangban a Kibocsaté akként nyilatkozik,
hogy a Jelzaloglevelek és Kotvények pénzigyi kozvetitok altali késobbi ujraértékesitésére vagy
végleges elhelyezésére vonatkozéan az Alaptajékoztaté jovahagyasatél szamitott 5 éven keresztul
feleldsséget vallal az Alaptajékoztatd tartalmaért.

Az Alaptajékoztatd tartalmaért vallalt felelésség mindazon pénzlgyi kézvetitdk tekintetében
érvényes, amelyek részére a Kibocsaté megadta a kifejezett beleegyezést az Alaptajékoztatd
felhasznalasahoz, azzal, hogy a Kibocsat6 a Jelzaloglevelek és Kotvények azon tulajdonosainak
okozott karok megtéritéséért felel, akik a Jelzaloglevelek és Kotvényeiket:

(a) a Vezet6 Forgalmazotol vagy mas Forgalmazotél szerezték meg; vagy

(b) olyan penzugyi kozvetito(k)tél (Egyéb Forgalmazé) szerezték meg, amely Egyéb
Forgalmazo(k) tekintetében a Kibocsaté oly médon adta hozzajarulasat az Alaptajékoztatd ezen
Egyéb Forgaimazo(k) altal - az adott Jelzaloglevelekre és Kotvényekre alkalmazandé Végleges
Feltételekben meghatarozott teljes forgalmazasi idoszak alatt — Magyarorszagon vagy az Eurépai
Gazdasagi Térség barmely egyéb tagallamaban (ideértve Ausztriat, Belgiumot, Bulgariat, a Ciprusi
Koztarsasagot, Csehorszagot, Daniat, Esztorszagot, Finnorszagot, Franciaorszagot,
Gorogorszagot, Hollandiat, irorszagot, Lengyelorszagot, Lettorszagot, Litvanist, Luxemburgot,
Maitat, Németorszagot, Olaszorszagot, Portugaliat, Romaniat, Spanyolorszagot, Svédorszagot,
Szlovakiat és Szlovéniat. valamint az Egyesult Kiralysagot, Izlandot, Liechtensteint és Norvégiat)
torténd felhasznalasahoz, hogy ezen Egyéb Forgalmazé(ka)t kizardlag az adott Jelzaloglevelek
illetve Kotvények magyarorszagi nyilvanos forgalomba hozatala tekintetében "Egyéb
Felhatalmazott Forgalmazok(k)ént” jeldli meg

(A) a vonatkozé Végleges Feltételekben; vagy

(B) a vonatkozd Végleges Feltételek kozzétételét kovetden a Kibocsaté honlapjan
(http://www . jelzalogbank.hu) *® torténd kozzététel ajan (azzal, hogy a kozzététel ezen
moédja az Egyéb Forgalmazokkal kapcsolatos Uj informaciok kozzététele soran is
alkalmazando).

Budapest, 2023. szeptember 11.

Kibocsato
ya - ) /
QA 0 | /
-~ Q I (2 ('
e
Farkas Balint Dr. Juhasz Viktor
Elnok-vezérigazgatd Igazgatd, igazgatdsagi tag
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VIl. FELELOS SZEMELYEK NYILATKOZATA

Az Alaptajékoztatoban foglalt informaciokért, az informacidk hianyaért, tovabba ezzel sszefiiggésben a
Jelzaloglevél- vagy Koétvénytulajdonos(ok)nak okozott kar megtéritéséért a Kibocsatd és a Vezetd
Forgalmazo korlatlanul és egyetemlegesen felelnek az Alaptajékoztatd kozzétételétél szamitott 6t évig.

A Kibocsatd (Unicredit Jelzalogbank Zrt.; székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.) és a Vezetd
Forgalmazé (Unicredit Bank Hungary Zrt.; székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.) ezuton
nyilatkoznak arrél, hogy:

(i)

(i)

(i)

(iv)

az elvarhat6é gondossag mellett a lehet6 legjobb tudomasuk szerint készitett jelen Alaptajékoztatd
a valosagnak és a tényeknek megfelelé adatokat és allitasokat tartalmaz, tovabba nem hallgat el
olyan tényeket és informacidkat, amelyek a Jelzaloglevelek és Kotvények, valamint a Kibocsaté és
a Kezes helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak vagy amelyek
befolyasolhatnak az abbdl levonhaté kévetkeztetéseket;

a jelen Alaptajékoztat6 2. oldal 5. bekezdésében felsorolt, harmadik személyektd! atvett és a jelen
Alaptajekoztatoba beépitett informaciok pontosan keriltek atvételre, megfeleinek az eredeti
informaciéknak, tovabba, hogy tudomasuk szerint — oly mértékben amennyire az a fentiekben
emlitett harmadik személyek altal kozzétett eredeti informaciokbdl a Kibocsatd szamara
megallapithaté — semmilyen olyan tény nem kerilt kihagyasra, amely alapjan a beépitett
informacioék pontatlanna vagy félrevezetévé valnanak; és

az Alaptajékoztatét a Magyar Nemzeti Bank, mint az (EU) 2017/1129 rendelet szerinti illetékes
hatésag kizardlag az (EU) 2017/1129 rendeletben a teljességre, érthetéségre és
kovetkezetességre vonatkozéan meghatarozott elirasoknak valé megfelelés szempontjabdl
hagyta jova. A Magyar Nemzeti Bank ezen jévahagyasa nem tekintheté a jelen Alaptajékoztato
targyat képezé Kibocsatéval, valamint a jelen Alaptajékoztatéd targyat képezd Jelzaloglevelek és
Kotvenyek minéségével kapcsolatos jovahagyasként. Ennek megfeleléen a Jelzaloglevelekbe vagy
Kotveényekbe befektetni kivand személyeknek sajat maguknak kell felmérnitk, hogy alkalmas-e
szamukra az ezen értékpapirokba torténé befektetés;

lényeges érdekeltséggel nem rendelkeznek, tovabba ¢sszeférhetetlenség nem all fenn.

Budapest, 2023. szeptember 11.

Kibocsato

% Uk Lo

U
Farkas Balint Dr. Juhasz Viktor
EInék-vezérigazgatéd Igazgato, igazgatésagi tag

Vezet6 Forgalmazé

( /é/ﬂ

Csaky Attila authner Andras
Ugyvezeté Igazgatd Igazgaté




VIIl. A KIBOCSATO ES A KEZES TOZSDEI BEVEZETESHEZ KAPCSOLODO NYILATKOZATA

A Kibocsaté és Vezeté Forgalmazé jelen nyilatkozataval kijelenti, hogy a nyilvanos forgalomba hozatalt
kévetéen kérelmezi a Tézsdei Jelzaloglevelek és Kétvények BET-re térténd bevezetését. A Jelzaloglevelek
és Kotvények BET-re térténé bevezetésben koézremiikods, illetve adott esetben a bevezetést kérd
befektetési szolgaltatd megegyezik a Vezeté Forgalmazéval. A jelen Program keretében forgalomba
hozando6 Jelzaloglevelek és Kétvények a BET-en kivill nem kertiinek méas szabalyozott piacra bevezetésre.
A Kibocsaté tézsdei bevezetésrél sz616 hatarozata a Kibocsatéd Igazgatésaganak 2023. februar 28-an kelt
11/2023. szdmu hatarozata. A Tézsdei Jelzaloglevelek és Kétvények BET-re torténd bevezetését a BET a
sajat hataskérében eljarva, a Kibocsatotdl és a Vezetd Forgalmazétdl fuggetlenul hagyja jova. Ezaltal a
Tézsdei Jelzaloglevelek és Kétvények BET-re torténd bevezetése nem garantalt.

Budapest, 2023. szeptember 11.

Kibocsato

Ty K@s K i,

Farkas Balint Dr. Juhasz Viktor
Elnék-vezérigazgaté Igazgato, igazgatdsagi tag

Vezet6 Forgalmazé

[ 2

Csaky Attila authner Andras
Ugyvezeté Igazgatd Igazgatd




IX. A ZOLDNEK MINOSITETT KOTVENY- ES JELZALOGLEVEL-SOROZATOKKAL KAPCSOLATOS
KIEGESZITO INFORMACIOK

A Kibocsaté a zoldnek mindsitett kotvényeit és jelzalogleveleit az UniCredit Csoport Z6ld keretrendszerén
belll bonyolitja le, amelyet a Kibocsaté Igazgatésaga a 100/2021 per rollam hatarozattal 2021. 08.17-én
fogadott el. A Kibocsatd az UniCredit Csoport Z6ld keretrendszerét, az implementalas helyi sajatossagaival
a keretrendszer altal lehetévé tett mértékig kiegészitve azt, magéra vonatkozdéan fogadta el. A helyi
sajatossagokkal kiegészitett UniCredit Csoport Zold keretrendszerének bemutatasat a 2. szamu melléklet
tartalmazza.
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X. DEFINICIOK ES MEGHATAROZASOK

A jelen Alaptajékoztatéban szereplé egyes fogalmak definicioi, illetve réviditések magyarazatai az
alabbiakban kerlilnek ismertetésre. Az egyéb, vagyis e részben meg nem hatarozott definiciok és
roviditések meghatérozasa a jelen Alaptajékoztaté megfeleld helyein talalhatoak.

Adagolt kibocsatas A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 1. pontja szerint a hitelviszonyt megtestesitd
értékpapir nyilvanos forgalomba hozatalanak olyan médja, amelynek keretén
belll az értékesités a Kibocsato altal meghatarozott idészak alatt térténik, ugy,
hogy az értékpapirok lejarati idépontja azonos.

AKK Allamadéssag Kezel6 Kézpont Zrt. (1013 Budapest, Krisztina tér 2.)

Allokacié Tuligénylés/tuliegyzés esetén az Aukcid/Jegyzés lezarasat kdvetd eljaras, mely
soran a Kibocsatdé az el6re meghirdetett elvek alapjan doént az egyes
igénylések/jegyzések elfogadasanak mértékérol.

Aukcié A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 5. pontja szerint a forgalomba hozatal azon mddja,
amely keretén belll a Kibocsatd az altala meghatarozott feltételek szerint
lehetdséget biztosit ajanlattételre, és a Tpt. 50. § szerint a forgalomba hozatal
aukcio utjan is torténhet. A Tpt. 50. §-a rendelkezik az aukcios forgalomba
hozatal altalanos szabalyairdl.

Befektetd Azon Jelzaloglevelet/Kotvényt vasarlé személy, akinek a vételi igényel/jegyzése
az allokacié soran elfogadasra kertlt vagy akinek késébb Jelzaloglevél/Kotvény
kerdl a tulajdonaba. A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 20. pontja szerint az a
személy, aki a befektetési alapkezel6vel vagy mas befektetével kotott szerz6dés
alapjan sajat vagy mas pénzét, egyéb vagyontargyat részben vagy egészben a
tékepiac, illetve a szabalyozott piac, t6zsde hatasaitdl teszi fliggbévé, kockaztatja.

Devizabelfoldi A Tpt. 5. § (1) bekezdésének 30(b) pontja szerint a vallalkozas és a szervezet,
vallalkozas, ha székhelye belféldon van, ideértve a kilféldi allampolgar 6nallé magyarorszagi
szervezet vallalkozasat (egyéni vallalkozét — ideértve az egyéni céget — és az

onfoglalkoztatot) is; tovabba a kilféldi székhelyl véllalkozas magyarorszagi
fioktelepe, ide nem értve a vamszabadteruleti tarsasagot tovabba a kulféldén
Iévd kilképviselet.

A Tpt. 5. § (1) bekezdés 30(b) pont szerinti véllalkozads vagy szervezet
tulajdonosa, vezetd tisztségviseldje, feluigyeldbizottsagi tagja és alkalmazottja e
mindségében a vallalkozas és a szervezet nevében tett joglgyletei és
cselekményei tekintetében, ha azok alapjan a vallalkozas vagy a szervezet
szerez valamilyen jogot, illetve azt terheli kotelezettség, akkor is
devizabelfoldinek tekintendd, ha egyébként devizakulfoldi).

Devizabelfoldi Az a természetes személy, akinek az illetékes magyar hatésag altal kiadott
természetes ervényes szemeélyazonositd igazolvanya van, illetve azzal rendelkezhet.
személy

Devizakulféldi jogi Az a véllalkozas és szervezet — jogi formajatdl figgetlenil —, akinek székhelye
személy kulféldon van, illetéleg devizabelf6ldi vallalkozas és szervezet kilfélddn mikédd
fioktelepe. Devizakilféldinek min&sul tovabba a devizakullféldi belfoldon 1évé
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képviselete, a vamszabadterileti tarsasag, a kulféldi székhelyl vallalkozas
magyarorszagi fioktelepe, ha a fidktelepet vamszabad terlleten létesitették,
illetve ott mikaédik.

Devizakiilfoldi Az a természetes személy, akinek nincs az illetékes magyar hatésag altal
természetes kiadott, érvényes személyazonositd igazolvanya, és azzal nem is rendelkezhet.
személy

Elkiilonitett letéti A Vezet6 Forgalmazd a forgalomba hozatal soran befizetett 6sszeget a

szamlak Végleges Feltételekben megjeldlt pénzforgalmi szamla(ko)n tartja. E szamlan
elhelyezett 0Osszeg a Jegyzésbdl esetlegesen eredd meghatarozott
visszafizetési kdtelezettségek teljesitéseéig, illetve a visszafizetési kotelezettség
hianyanak a megallapitasaig nem hasznélhato fel.

Ertékpapirszamla A dematerializalt Jelzaloglevélrsl/Kotvényrél és a hozza tartozd jogokrdl és az
értékpapir-tulajdonos javara vezetett nyilvantartas.

Europai Fedezett Az ,eurdpai fedezett kdtvény” logé és annak valamely EGT-allam hivatalos

kotvény logoé nyelvén készilt hivatalos forditasa a Magyarorszagon kibocsatott értékpapirnal
akkor hasznalhaté, ha megfelel a Jht.-ban foglalt kdvetelményeknek. Az
Leuropai (prémium) fedezett kotvény” logé és annak valamely EGT-allam
hivatalos nyelvén készilt hivatalos forditasa a Magyarorszagon kibocsatott
értékpapirnal akkor hasznalhatd, ha megfelel aJht.- ban, valamint az
575/2013/EU eurdpai parlamenti és tanacsi rendelet 129. cikkében foglalt
kovetelményeknek.

Fedezet A jelzélog-hitelintézeteknek mindenkor rendelkeznie kell a forgalomban lévé
Jelzaloglevelek kapcsolédd valamennyi kotelezettségre kiterjedd fedezeti
eszkozzel. A fedezet lehet Rendes és Potfedezet, Pétfedezetnek nem minésiild
a Jht. 14/B §-nak megfeleléen tartott likvid eszkdzok, a Jht-ban meghatarozott
kovetelményeknek megfeleld szarmaztatott (derivativ) Ugyletetekhez
kapcsolodd kifizetések iranti kovetelések. A Rendes Fedezet, valamint a
fedezetként figyelembe vett szarmaztatott (derivativ) tUgyletekhez kapcsolodd
kifizetések iranti kdvetelések és a Jht. 14. § (1a) bekezdés c) pontja szerinti
kételezettségként figyelembe vett szarmaztatott (derivativ) tgyletbdl szarmazo
kotelezettségek kilénbsége Osszegének a Jht. 14. § (8) bekezdése alapjan
minden esetben el kell érnie a 180 napot meghaladd hatralévé futamidével
rendelkezd jelzaloglevél-allomany 80%-at.

Fedezet A fedezet-nyilvantartas a Kibocsatdé analitikus nyilvantartasi rendszerében

nyilvantartas rogzitett adatokbdl készitett azon nyilvantartds, amely az &ltala kibocsatott
Jelzaloglevelek Rendes Fedezetét biztositdé zalogtargyak, a Rendes és
Potfedezeti értékek valamint a likviditasi puffer és Jht-ban meghatarozott
kévetelményeknek megfelel§ szarmaztatott (derivativ) Ugyletetekhez
kapcsolodd kifizetések iranti kdvetelések adatait a Fedezet-nyilvantartasi
szabdlyzataban talalhaté el8irasok szerint egyedileg, illetve 6sszevontan
tartalmazza, megteremtve ezzel a Vagyonellenér szaméara az aranyossagi
kdévetelmények betartasa ellenérzésének feltételeit.

Felhalmozott A Jelzaloglevél/Kétvény Sorozat kamatozasanak elsé napjatél, illetve

kamat amennyiben mar toértént kamatkifizetés, ugy a kamatkifizetés idépontjatdl az
Ujonnan forgalomba hozatalra keril6 Részlet pénziigyi elszamolasanak
idépontjaig (azt a napot is beleszamitva) terjedd id6tartamra szamitott
idéaranyos kamat.
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Feltételek vagy A Jelzaloglevelekre, Kétvényekre, illetve azok forgalomba hozatalara vonatkozé
Jelzaloglevél feltételek a jelen Alaptdjékoztatd Jelzaloglevél Feltételek vagy Koétvény
Feltételek és Feltételek fejezeteiben foglaltak szerint.

Kotvény Feltételek

Fizet6 Megbizotti A Kibocsaté és az UniCredit Bank Hungary Zrt. k6z6tti megallapodas, amelyben
Szerz6dés a Kibocsaté megbizast ad a jelen Programmal kapcsolatos, a fizetések
Altalanos Feltételei Iebonyolitasaval 6sszefiiggd feladatok elvégzésére.

Folyamatos A hitelviszonyt megtestesité értékpapir olyan forgalomba hozatala, amikor az
kibocsatas értékesités hatvan napot meghaladé idészak alatt térténik ugy, hogy az egyes
értékpapirok futamideje értékesitésik idépontjaval kezdédik.

Forgalmazé UniCredit Bank Hungary Zrt. és barmely egyéb, az adott Végleges Feltételekben
meghatarozott, tovabba a Kibocsato altal kilén Forgalmazéi Megallapodasban
megjeldlt Forgalmazé.

Forgalomba A Jelzaloglevelek, Kotvények forgalomba hozatala a jelen Alaptajékoztatéban

hozatal és az egyes Végleges Feltételekben foglaltak alapjan, ideértve mind a nyilvanos
forgalomba hozatalt, mind a tézsdei bevezetés utjan torténé forgalomba
hozatalt.

Hitelbiztositéki Az ingatlan piaci értéke, csdkkentve a felmért kockazatok pénzben kifejezett

érték értékével. Megallapitasanak elveit és modszereit jogszabalyok hatarozzak meg,

a terméféldnek nem  mindsuld ingatlanok  hitelbiztositéki  értéke
meghatarozdsara vonatkozé6 moddszertan elveirdl szold 25/1997 (VIILL1.) PM
rendelet, tovabba a termdféld hitelbiztositéki értéke meghatarozdsanak
maédszertani elveirdl sz6l6 54/1997 (VII1.1.) FM rendelet.

Jegyzés A Tpt. 5. § (1) bekezdés 63. pontjanak szabalyai szerinti az értékpapir
forgalomba hozatala sordn az értékpapirt megszerezni szandékozd
befektetének az értékpapir megszerzésére irdnyuld, feltétlen és
visszavonhatatlan nyilatkozata, amellyel az ajanlatot elfogadja és
kotelezettséget véllal az ellenszolgaltatas teljesitésére.

Jelzaloglevél A jelen Program keretében kibocsatott, dematerializalt, névre sz6l6, a Jht.
alapjan kibocsatott atruhazhaté, a Kibocsatd fizetési kotelezettségét
megtestesitd értékpapir (ideértve a Tbézsdei Jelzalogleveleket és a Nyilvanos
Jelzalogleveleket).

JMM Az MNB éltal bevezetett Jelzaloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutatd.

Készfizetd A 2017. november 2-an az UniCredit Bank Hungary Zrt. mint Kezes altal a
Kezességvallalas  Nyilatkozat atjan vallalt készfizeté kezességvallalast jelenti.

Kotvény A jelen Program keretében a Tpt. 12/B §-a valamint a kétvényrél sz6l6 285/2001
(X1.26.) Korm. Rendelet alapjan kibocsatott, dematerializalt, hitelviszonyt
megtestesitd, atruhazhatd, névre széld értékpapir (ideértve a Tbzsdei
Koétvényeket és a Nyilvanos Kotvényeket).
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Likviditasi puffer A jelzaloglevél-program nettd likviditaskiaramlasanak fedezése céljabdl a

(likvid eszkoz) fedezeti halmaz likvid eszkdzdkbdl allo likviditasi puffert tartalmaz. A fedezeti
halmaz likviditasi pufferének a kdvetkezd 180 napon keresztil kell fedezetet
biztositania a legmagasabb Osszesitett nettd likviditaskiaramlasra. A likviditasi
puffer a kovetkez6 elkilonitett eszk6zokbdl allhat:

€) az 575/2013/EU eurdpai parlamenti és tanacsi rendeletnek a
hitelintézetekre vonatkozé likviditasfedezeti kdvetelmények tekintetében
torténd kiegészitésérdl szolo, 2014. oktdber 10-i (EU) 2015/61 bizottsagi
rendelet [a tovabbiakban: (EU) 2015/61 bizottsagi rendelet] szerinti 1.,
2A. vagy 2B. szintl eszkdznek mindsilé eszkdz, amelyet az (EU)
2015/61 bizottsagi rendelettel 6sszhangban értékeltek, és amelyet nem
a jelzaloglevelet kibocsaté jelzalog-hitelintézet, annak anyavallalata
(kivéve, ha az anyavallalat nem hitelintézet kdzszektorbeli
intézménynek mindsdl), leanyvallalata, anyavéllalatdnak masik
leanyvallalata vagy a hitelintézettel szoros kapcsolatban allé kildnleges
célu gazdasagi egység bocsatott ki, és

(b) hitelintézettel szembeni olyan rovid lejaratu kitetiség, amely az
575/2013/EU eurdpai parlamenti és tanacsi rendelet 129. cikk (1)
bekezdés c) pontja szerint 1. vagy 2. hitelminéségi besorolasba tartozik,
vagy hitelintézettel szembeni olyan rovid lejaratu betét, amely az 1., 2.
vagy 3. hitelmindségi besorolasba tartozik.

A likviditasi puffer nem tartalmazhat az 575/2013/EU eur6pai parlamenti és
tanacsi rendelet 178. cikk szerinti nemteljesitének tekintett kitettségbdl eredd
fedezetlen kdvetelést

Munkanap Minden olyan nap, amelyen a kereskedelmi bankok, pénz- és devizapiacok
Budapesten kifizetéseket, illetve elszamolasokat hajtanak végre, és amelyen a
Kibocsato, a Vezeté Forgalmazo, a Fizeté Megbizott és a KELER Zrt. is nyitva

tart.

MSzZSZz Magyar Szamviteli Szabalyok, ideértve kilondsen a szamvitelrél sz6l6 2000. évi
C. torvényt.

Nyilatkozat A 2017. november 2-an az UniCredit Bank Hungary Zrt. mint Kezes altal

kozzétett készfizetd kezességvallalasi nyilatkozatot jelenti, amelyben a Kezes
készfizeté kezességet vallalt egyebek mellett a Kibocsatét az altala kibocsatott,
a Nyilatkozatban meghatarozott 6sszes forgalomban 1évé és a jov6ben
kibocsatandd hiteljogviszonyt megtestesité értékpapir (ideértve a Program
alapjan kibocsatott Jelzalogleveleket és Kotvényeket is) alapjan terhel6
valamennyi fizetési kotelezettségre vonatkozoan.

Okirat Az egy Sorozatban kibocsatott, dematerializalt Jelzaloglevelekrdl/Kétvényekrél
egy példanyban kiallitott, értékpapirnak nem minésulé dokumentum a Tpt. 7. §
(1) — (3) bekezdései szerint.

Pétfedezet A Pétfedezet a Rendes Fedezet kiegészitésére szolgal és a Jht. 14. § (11)
bekezdése szerint a kbvetkez6 eszkdzokbdl allhat:

€) a Magyar Nemzeti Banknal elkllonitett, zarolt pénzforgalmi szamlan
tartott pénz;

(b) az Eurdpai Gazdasagi Térség (EGT) tagallamai és a Gazdasagi
Egylttmikodési és Fejlesztési Szervezet (OECD) tagallamainak
nemzeti bankjai, valamint az Eurépai Koézponti Bank altal kibocsatott
értékpapir;
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(c) a magyar allam kivételével az EGT-allamok és az OECD tagallamai,
illetve teljes jogu tagjai altal kibocsatott értékpapir;

(d) az Eurdpai Befektetési Bank, a Nemzetkozi Ujjaépitési és Fejlesztési
Bank, az Eurépa Tanacs Fejlesztési Bankja és az Eurdpai Ujjaépitési és
Fejlesztési Bank altal kibocsatott azon értékpapirok, melyek kételezettje
a kibocsato;

(e) a magyar allam altal vagy készfizetd kezességvallalasa mellett
kibocsatott értékpapir;

® azon értékpapirok, amelyek téke- és kamattorlesztéséért a (c) és (d)
pontban felsorolt kibocsatdk valamelyike kezességet vallalt;

(9) a Magyar Allam készfizetd kezességvallalasa mellett nyujtott — a Jht. 3.
§ (3) bekezdésében szabalyozott kdrbe nem tartozo6 — hitel; és

(h) az 575/2013/EU eurdpai parlamenti és tanacsi rendelet 129. cikke
szerint fedezett kdtvénynek min8sulé azon értékpapir, amelyet valamely
tagallam nemzeti bankja, vagy az Eurdpai Kézponti Bank elfogadhat6
fedezetnek mindsitett, ide nem értve a Kibocsaté sajat kibocsatasu
jelzélogleveleit, valamint a Hpt. 6. § (1) bekezdésében meghatarozott, a
Kibocsatéval szoros kapcsolatban alldé hitelintézet vagy befektetési
vallalkozas altal kibocsatott fedezett kotvényt.

Ezek meglétét és a fedezet-nyilvantartasba torténd  bejegyzés
szabalyszerliségét is a Vagyonellendr igazolja.

Program A Kibocsatd 180.000.000.000 Ft (szaznyolcvanmilliard forint) keretdsszegd, a
jelen Alaptajékoztatoban ismertetett, T6zsdei Jelzaloglevelek és Koétvények,
Nyilvanos Jelzaloglevelek és Koétvények forgalomba hozatalara iranyulo
kibocsatasi programja.

Rendes Fedezet Rendes Fedezetként azon jelzaloghitelbdl, illetve refinanszirozasi
jelzaloghitelbél eredd tékekodvetelés és a szerz8dés alapjan jaré kamat, valamint
a fennalld t8kekodvetelés szazalékaban meghatérozott, a kdlcsénszerz6dés
szerint a futamidd alatt rendszeresen felszdmithatdé kezelési koltség (a
tovabbiakban: kamat jellegli bevétel) vehetd figyelembe, amely fedezetéll
kikotott jelzalogjog a jelzaloghitelintézet javara az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre kertilt. Rendes fedezetként a visszavasarlasi vételar, valamint a
kapcsolodd koélcsonrészbél eredd tékekovetelés és a szerz6dés alapjan jaro
kamat, valamint kamat jellegli bevétel is figyelembe vehetd,. Refinanszirozasi
jelzaloghitelbél eredd tékekovetelés, illetve 06nallé zalogjog vasarlasa-
visszavasarlasa esetén a visszavasarlasi vételar, tovabba a szerzddés alapjan
jaro kamat és kamat jellegli bevétel abban az esetben vehet§ figyelembe rendes
fedezetként, ha az 6nallé zalogjog alapitasa, illetve jelzalognak atalakitasos
6nallé zalogjogga vald atalakitéasa, és ezeknek, illetve a jelzalognak kilonvalt
zélogjogként a jelzélog-hitelintézet javara torténd atruhazésa érvényesen
megtortént, és a jelzalog-hitelintézet feltétel nélkul jogosult kezdeményezni a
kulénvalt zalogjog, valamint az 6nallé zalogjog atjegyzését a sajat javara az
ingatlan-nyilvantartasban.

Ha a Kibocsaté az altala kibocsatott jelzalogleveleket, illetéleg azok fedezetét
érinté szarmaztatott (derivativ) Ugyletet kot, ugy ezen szarmaztatott (derivativ)
Ugyletet jogosult a derivativ partner szerz6désben megadott elézetes
hozzajarulasa esetén — az erre vonatkozo kilon jogszabalyi rendelkezések
szerint — a jelzaloglevelek Fedezeteként figyelembe venni. A derivativ partner a
fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ) tgylet tekintetében felmondasi jogat a
jelzalog-hitelintézet  fizetésképtelensége esetén nem  gyakorolhatja.
Szarmaztatott (derivativ) Ggyletbdl szarmazo kévetelés esetén fedezetként vagy
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szarmaztatott (derivativ) Ugyletbdl szarmazé koételezettség esetén a Jht. 14. §
(1a) bekezdés c) pontja szerinti kotelezettségként annak a fedezetéul szolgald
biztositékkal korrigalt dsszegét kell nyilvantartasba venni. A fedezeti kérbe vont
szarmaztatott (derivativ) tgyletekbdl fennallé kdvetelések és a Jht. 14. § (1a)
bekezdés c) pontja szerinti kotelezettségként figyelembe vett szarmaztatott
(derivativ) tgyletbdl szarmazo kotelezettségek jelenértékének kilonbsége nem
haladhatja meg a forgalomban lévé jelzaloglevelekbdl szarmazo kotelezettségek
jelenértékének tizenkét szazalékat.

Ha a jelzaloghitelbdl, a refinanszirozasi jelzaloghitelbdl eredé tékekdvetelés,
illetve a visszavasarlasi vételar Osszege a fedezetll Ilek6tétt ingatlan
hitelbiztositéki értékének hatvan szazalékat meghaladja, Rendes Fedezetként a
tékekdvetelés, illetve a visszavasarlasi vételar 6sszege legfeljebb annak 60%-
aig vehetd figyelembe. Ha a fedezetul lek6tétt ingatlan a birdséagi végrehajtasrol
52616 1994. évi LIII. torvény 147. § (4) bekezdés (a) pontja szerinti lakdingatlan,
akkor a jelzéloghitelbdl eredd tékekovetelés, illetve visszavasarlasi vételar
Osszege a hitelbiztositéki érték 70%-aig vehetd Rendes Fedezetként
figyelembe.

Rendes Fedezet nyilvantartasba vételét Vagyonellenér engedélyezi.

Részlet Az egy Sorozatba tartozé azon Jelzaloglevelek/Kotvények, amelyek forgalomba
hozatali napja azonos.

Sorozat Az azonos tipusl, azonos el6allitasi, azonos jogokat megtestesitd
Jelzaloglevelek és Koétvények egy meghatarozott idépontban (egy Részletben)
forgalomba hozott teljes mennyisége, illetve az eltér6 id6pontban (t6bb
Részletben) forgalomba hozott értékpapirok valamely kés8&bbi idépontban
azonos jogokat megtestesité teljes mennyisége.

Szamlavezet6 Barmely befektetési szolgaltatd, amelynek a KELER Zrt.-nél vezetett 6sszevont
értékpapirszamlgjan  Jelzaloglevelek/Kétvények (sajat vagy az adott
Jelzaloglevél- vagy Kétvénytulajdonos(ok) Jelzaloglevelei/Kotvényei) talalhatok,
és az 6sszevont értékpapirszamla felett rendelkezési jog illeti meg.

Tézsdei UniCredit Bank Hungary Zartkérilen M{kédé Részvénytarsasag (1054
bevezetésben Budapest, Szabadsag tér 5-6.), amely egyben a Program alapjan bonyol6do
k6zremiikodd forgalomba hozatalok soran kibocsatott Jelzaloglevelek és Kotvények tézsdei
befektetési bevezetésében kézremiikodd befektetési szolgaltatonak mindsil.

szolgaltaté

UniCredit Csoport Az UniCredit paneurdpai kereskedelmi bank, amely négy eurdpai régidja 13
piacan van jelen. Vezet6 bankjain keresztik egyedulallé szolgaltataskinalattal
all ugyfelei  rendelkezésére  Olaszorszagban (UniCredit  S.p.A.),
Németorszagban (UniCredit Bank AG), Ausztriaban (UniCredit Bank Austria
AG), Bosznia-Hercegovinaban (UniCredit Bank d.d. és UniCredit Bank a.d.
Banja Luka), Bulgariaban (UniCredit Bulbank AD), a Cseh Koztarsasagban és
Szlovakiaban (UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.),
Horvatorszagban (Zagrebacka banka d.d.), Magyarorszagon (UniCredit Bank
Hungary Zrt.), Romaniaban (UniCredit Bank S.A.), Szerbiaban (UniCredit Bank
Srbija a.d.), Szlovéniaban (UniCredit Bank Slovenija d.d.), valamint jelen van
Oroszorszagban (AO UniCredit Bank) is.
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Végleges
Feltételek

Vezetd
Forgalmazoi
Megallapodas

Valamely Sorozatra/Részletre vonatkozé, az adott Sorozat/Részlet forgalomba
hozatalanak adatait meghatarozé dokumentum, amely tébbek kdzott
tartalmazza az adott Sorozatban/Részletben kibocsatott
Jelzaloglevelek/Kotvények egyedi feltételeit.

A Kibocsaté és a Vezetd Forgalmazd kozott létrejott megallapodas, mely
tartalmazza a Program alatti egyes forgalomba hozatalokkal kapcsolatos Vezetd
Forgalmazoi feladatokat.
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Official Bank

IRREVOCABLE PAYMENT UNDERTAKING NO.: 17112097
of UniCredit Bank Hungary Zrt.
dated 02" November, 2017

UniCredit Bank Hungary Zrt.
Készfizets kezességvallalasi nyilatkozat szama: 17112097
2017. november 02.

PRELIMINARIES

Bevezet6 rendelkezések

(A) UniCredit Jelzalogbank Zrt. (company name in English: UniCredit Mortgage Bank Ltd.) is a
legal entity existing under the laws of Hungary, registered with the Metropolitan Court (acting as a
registry court), under registration number 01-10-043900, having its seat at Hungary, H-1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6. (hereinafter “UniCredit Mortgage Bank”) has issued various domestic mortgage
bonds and intends to issue such bonds both in Hungary and abroad. Term of the mortgage bond is
defined as “jelzaloglevél” in Hungarian in Part |1l of the Act no. XXX. of 1997 on Mortgage Banks and
Mortgage Bonds. UniCredit Mortgage Bank is entitled to raise funds by way of issuance of non-covered
bonds (*bond") and through credit facilities, loan agreements and interbank deposits as well. Mortgage
bond, bond, credit facility, loan agreement and interbank deposit hereinafter together and separately
referred to as "Debt Instrument(s)”. :

(A) Az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. a magyar jog alapjan létesitett gazdasagi tarsasag, amelyet a
Févéarosi Térvényszék Cégbirosaga 01-10-043900 cégjegyzekszém alatt 1054 Budapest, Szabadsag
tér 5-6. szam alatti székhellyel tart nyilvan (tovabbiakban “UniCredit Jelzdlogbank’) és amely a
Jjelzalog-hitelintézetrsl és a jelzéloglevelrdl szolé 1997. évi XXX. torvény Ill. részében foglaltaknak
megfeleld  killonbézé jelzalogleveleket bocsatott ki Magyarorszagon, illetve fog kibocsatani akar
Magyarorszagon akar kulfoldon. Jelzalogbank forrast gydji tovabba nem fedezett kotvények ( kotvény')
kibocsatasaval valamint hitel és kdlcsonlgyletek bankkézi betétek elfogadasa afjan. A jelzéloglevél, a
kotvény. a hitel és kolcsonugylet, valamint bankké6zi betét elfogadas a tovébbiakban egyitt és kilon-
kalon is “a Hiteleszkbz(6k)".

(B) In order to warrant the full and timely payment of all payment obligations — whether in respect of
principal, interest or any other amounts payable - deriving from the Debt Instruments, UniCredit
Mortgage Bank has agreed with its sole owner UniCredit Bank Hungary Ltd., a legal entity existing
under the laws of Hungary, registered with the Metropolitan Court (acting as a registry court), under
registration number 01-10-041348, having its seat at Hungary, H-1054 Budapest. Szabadsag tér 5-6,
(hereinafter “UniCredit Bank"), that UniCredit Bank issued a Payment Undertaking (hereinafter referred
to as the “Payment Undertaking") in relation to any payment obligation due under Debt Instruments of
UniCredit Jelzalogbank.

(B) A Hiteleszk6zokbdl eredd toke, kamat vagy egyeb jellegl tartozas maradéktalan és esedékesseq
szerinti teljesitése érdekében az UniCredit Jelzélogbank megegyezett egyszemélyes tulajdonosaval a
magyar jog alapjan létrehozott UniCredit Bank Hungary Zrt-vel ( nyilvantartia a Fovarosi Torvenyszek
cegbirosaga 01-10-041348 cégjegyzékszamon; székhelye: H- 1054Budapest, Szabadsag tér 5-6., a
tovabbiakban: ,UniCredit Bank"), hogy az UniCredit Bank készfizeté kezességet véllal (,Készfizetd
Kezességvallalas') a Hiteleszkozok kapcsan az UniCredit Jelzalogbankot terheld valamennyi fizetési
Kételezettséq teljesitéséért.

With reference to the above
Fentiekre tekintette!
1 We, the undersigned duly authorized representatives of UniCredit Bank, in the name and on behalf
of UniCredit Bank hereby unconditionally and irrevocably undertake the obligation to pay on the written
demand of any holder of any Debt Instrument (hereinafter: “Holder") any amount (whether principal,
_interest, or an¥ other amounts payable pursuant to the documentation of the Debt Instrument) which is
UniCredit Bank Hundary Zrt.
H-1054 Budapest Adoszém: 10325737444
Szabadsaq tér 5-6 FOvaros| Torvéryszék Céqbirbsaya
H-1242 Budapest, P! 386 (g 01-10-041348
Telefon: «36-1/301-1271 SWIFT: BacxHUHA

Telefax! +36-1/353-4959 1
£-mail infa@unicreditgroup nu

nttps/ fwww.unicregitbank.nu
201509, - ANIAL

V2
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IRREVOCABLE PAYMENT UNDERTAKING NO.: 17112097
Készfizetd kezességvallalasi nyilatkozat szama: 17112097

due but remains unpaid by UniCredit Mortgage Bank on the due date as set out in the respective terms
and conditions of the relevant Debt Instrument. UniCredit Bank's obligations under this Payment
Undertaking shall continue to be effective or will be re-instated, as the case may be, if, at any time, any
payment amount, or any part thereof, of any of the Debt Instrument is rescinded or must otherwise be
returned by the Holder as a result of UniCredit Mortgage Bank's bankruptcy, insolvency, dissolution or
reorganization. In this respect UniCredit Bank hereby waives any and all defences based upon this
Payment Undertaking.

1. Alulirottak az UniCredit Bank szabalyszeril felhatalmazéssal rendelkez6 képviseldi, az UniCredit
Bank nevében ezuton feltétlen és visszavonhatatian kotelezettséget vallalunk arra, hogy barmely
Hiteleszk6z barmely jogosullja (,Jogosult’) részére — irdsban benydjtott kérése esetén — fizetést
teljesitink a Hiteleszk6z egésze, vagy egy része (legyen az téke, kamat, vagy barmely més, a
Hiteleszk6z dokumentacidjan alapuld fizetési kételezettség) erejéig, amennyiben azt a Hiteleszkoz
dokumentacicjaban rogzitett napon, a dokumentaciéban rogzitett feltételek szerint az UniCredit
Jelzalogbank nem fizette meg a Jogosult szamara. Az UniCredit Bank jelen Készfizetd
Kezességvallalas alapjan fennalld kotelezettsége abban az esetben is hatalyban marad, vagy ismeét
hatalyba lép, ha az UniCredit Jelzalogbank felszdmolasa, végelszamolasa, vagy reorganizacidja soran
mar sor kerdlt valamely Hiteleszk6z6n alapulé kifizetésre, de az fgy kifizetelt 6sszeg, vagy annak egy
része kifizetését visszamendlegesen jogellenesnek nyilvanitiak, vagy egyébként visszakovetelik a
Jogosulttél. Az UniCredit Bank ebben a vonatkozasban ezuton lemond az 6t jelen Készfizeté
Kezességvéllalas alapjan megilleté kifogasok érvényesitésérol.

2. A demand under this Payment Undertaking may be made by submitting a duly signed notice in the
form as set out in Annex I/A-I/B together with the document(s) stipulated in the respective Annex, in
Hungarian (in respect of mortgage bonds and bonds issued in Hungary and any other Debt Instrument
of a Hungarian credit institution) or in English (in respects of mortgage bonds and bonds issued abroad
and any other Debt Instrument of any foreign credit institution) to the Guarantee Department of
UniCredit Bank following the expiry of the relevant due date under the Debt Instrument ("Payment
Notice")

2. A jelen Keszfizeté Kezességvallalashoz kapcsolddo igényt a Magyarorszagon kibocsatolt
Jelzdloglevelek és kotvények valamint magyar hitelintézet barmely Hiteleszkoze esetén magyar
nyelven, a kilféldén kibocséatasra kerild jeizaloglevelek és kétvények valamint barmely kiilféldi
hitelintézet Hiteleszkdze esetén pedig angol nyelven, irasban, az 1/A- I/B szamu mellékletben talalhato,
megfelelen kitoltott, és cégszerti/szabalyszerii alairassal elldtott értesité minta (,Fizetési Ertesité’)
UniCredit Bank Garancia Osztalyahoz torténé benydjtasa atjan kell bejelenteni, mellékelve a relevans
Fizetési Ertesitoben megjelolt dokumentumot(kat). A Fizetési Ertesitét a széban forgé Hiteleszkoz
dokumentéciodjaban a fizetésre elbirt hataridé eredménytelen elteltét kdvetden lehet benydjtani.

3. The payment by UniCredit Bank shall be effected within 8 (eight) business days from the receipt of
the Payment Notice. Holders of the Debt Instruments shall not be required to exhaust any right or
remedy or take any action against UniCredit Mortgage Bank prior to submitting the Payment Notice

3. Jelen Készfizetd Kezességvallalas alapjan az UniCredit Bank a fizetési értesito kézhezvételét kbveto
8 (nyolc) munkanapon belil kételes teljesiteni fizetési kotelezettségét A Jogosultak a Fizetési Ertesits
megkuldését megeldzoen nem kotelesek az UniCredit Jelzdlogbankkal szemben elozetesen kimeriteni
az igényik érvényesitésére rendelkezésre all6 jogi vagy egyéb eszkézoket.

4. UniCredit Bank may withdraw its obligation under this Payment Undertaking by publishing an
adequate notification to the Holders. In case of Holders of bonds and mortgage bonds such notification
will appear on the website of UniCredit Mortgage Bank (www =lzalogbank hu) in the “investor
information part’. In case of Holders as lenders or their successors/assignees notification will also
unic:2PREAr on the website of UniCredit Mortgage Bank and UniCredit Mortgage Bank moreover shall send

undary
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a notification directly to all known lenders or their successors/assignees in written form. UniCredit Bank
will not have any obligation under this Payment Undertaking in respect of the mortgage bonds and bonds
issued-, or credit lines provided, loans disbursed, interbank deposits made later than 30 (thirty) days
after the publication of the withdrawal notice on the website of UniCredit Morigage Bank. However,
notwithstanding the expiry of the Payment Undertaking pursuant to this Section 4, this Payment
Undertaking shall remain in full force and effect with respect to all Debt Instruments outstanding at the
time of such expiry, and may not be terminated until all amounts which may be or become payable by
UniCredit Bank under or in connection with such Debt Instruments have been irrevocably paid in full.

4. Az UniCredit Bank a Jogosultak megfelel értesitése mellett a jovore nézve megszuntetheti a jelen
Készfizeté Kezességvallalasbol eredd kotelezettségeit. A jelzaloglevél és a kotvény tulajdonosai, mint
Jogosuitak vonatkozdsaban ez az értesités az UniCredit Jelzalogbank honlapjan (www.jelzalogbank.hu)
Jelenik meg a .Befektetetoknek szol6 informaciok” részben, hitelezbk és azok jogutédja, engedmeényese,
mint Jogosultak esetén az UniCredit Jelzalogbank honlapjan megjelent értesités mellett, az UniCredit
Jelzalogbank kézvetlendl is kild irasbeli értesitést minden ismert hitelezének vagy azok jogutédjanak,
illetve engedményesnek. A megszintetésre vonatkozé — az UniCredit Jelzélogbank honlapjan térténd
- kézzététel napjat kovetd 30 (harminc) nap elteltét kovetben kibocsétott jelzéloglevelek és kotvények,
valamint a nydjtott hitelkeretek és folyositott kdlcséndk és elhelyezett bankkézi betétek tekintetében az
UniCredit Banknak semmilyen kételezettsége nem all fenn a Készfizeté Kezességvallalas alapjan. A
Jjelen 4. pont szerinti megsziinés nem érinti @ megszinés idépontiaban mar fennallé Hiteleszk6z
tekintetében véllalt kételezettségekel, azaz a Készfizet6 Kezességvallalas tovabbra is ervenyes s
hatalyos marad mindaddig, amig az UniCredit Bank altal a jelen Készfizeté Kezességvallalas alapjan
megfizetend6 osszegeket, illetve esetlegesen megfizetend6 6sszegeket telies mértékben meg nem
fizették a Jogosultaknak.

5. This Payment Undertaking and any non-contractual obligations arising out of or in connection with
the present Payment Undertaking shall be governed by the prevailing and effective laws of Hungary.
5. A jelen Készfizetdé Kezességvallalas, valamint az abhol, illetve azzal kapcsolatban felmertld
szerzédésen kivili kételezettségek tekinletében Magyarorszag mindenkor hatalyos jogszabélyai az
iranyadoak.

6. This Payment Undertaking shall be construed as a “Joint and Several Guarantee' (“készfizeté
kezesség" in Hungarian) and shall not be construed as a "Bank Guarantee” (“bankgarancia” in
Hungarian), as UniCredit Bank will be entitled to examine whether the claim is due and valid in any case.
6. Jelen Készfizetdé Kezességviéllalas a magyar jog szerinti készfizeté kezessegvallalasnak minbsil, és
nem bankgarancianak, tekintettel arra, hogy az UniCredit Bank. jogosult vizsgalni a benyujtott igények
érvényesséqgét, és esedékességét

7. This Payment Undertaking has been issued in English and in Hungarian languages. In case of
contradiction between the English and the Hungarian version, the English version shall prevail.

7. Jelen Készfizeté Kezességvdllalas szévege angol és magyar nyelven késziilt. Az angol és a magyar
szoveg kozotti tartalmi eltérés esetén az angol nyelvi valtozat az irényado.

) (|,

UniCredit Bank Hungary Zrt.
14.
UniCredit Bank Hundary Zrt.
H-1054 Budapest, Acdszdm: 10325737-4-44
Szabadsag thr 5-6 Fivarosi Tarvenyszék Céqbirdsaga
H-1242 Budapest, PI. 386 (4. 01-10041348

Telefon: +36-1/301-1271 SWIFT: BacuHUHB f
Telefax: +36-1/3 959 }
0 3

E-mail: info@unicredit:

hitp/ fwww.unicreditbank hu
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1/A. szamu meliéklet Fizetési értesitd
UniCredit Bank Hungary Zrt..

FIZETESI ERTESITO

Cimzett UniCredit Bank Hungary Zrt.
Garancia Osztély

Tothné Baranyos Krisztina igazgato
H-1054 Budapest, Szabadség tér 5-6,

Tel. +36-1-301-1316, Fax. +36-1-353-0780

Felado: </>
Datum.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt.. ("UniCredit Bank.") altal 2017. november 02. napjan 17112087 szamon
vallalt Készfizeté Kezességvallalas ("Készfizeté Kezességvallalas®) alapjan, alullrott <kérem irja be a
nevét> (<kérem, toltse ki a szokséges adatokat: allandd lakéhely / székhely, cégjegyzékszam —
amennyiben alkalmazando, képviselok  amennyiben alkalmazando, személyi igazolvényszam -
amennyiben alkalmazandd) ezuton kérem az UniCredit Bankot, hogy a Készfizetb Kezességvéllalas
rendelkezéseinek megfeleloen a kévetkezd Gsszeget <kérem, irja be az dsszeget és a devizanemet>
fizesse meg szamomra< kérem irja be a bankszamla IBAN szamaét és a szamlavezeté bank nevét,
székhelyét és SWIFT kodjat>

Ezuton kijelentem - és megerdsitem , hogy az UniCredit Jelzalogbank Zrt. elmulasztotta teljesiteni a
kovetkezd fizetés kotelezeltségél az esedékesséq idGpontjaban:

1. <kérem, jeldlje meg a szoban forgo Hiteleszkozt >

2. <kérem, az Osszeg, devizanem és a tipus (tbke, kamat, vagy egyéb fartozas) megjeldlésével
részletezze az esedékes fizetési kotelezeltséget>

3. <kérem, jeldlje meg az esedékesséqg napjat>

» Ezaton csatolom a megfelelé letétkezeld/befektetési szolgaltaté altal a fenti Hiteleszkoz
tekintetében a nevemre kidllltott eredeti, jogosultsagot igazolé tulajdonosi igazolast."

» Ezuton csatolom a KELER Zrt. altal a fenti Hiteleszkoz tekintetében a nevemre kiallitott eredeti,
Jogosultsagot igazold igazolast.?

» Ezuton csatolom a fenti Hiteleszkoz tekintetében a bankkdzi betét elhelyezésérsl szolé
okiratot, a hitelszerzodés, kdlcsénszerzodés illetve a szerzddés étruhdzasa, vagy a kovetelés
engedmenyezése esetén pedig ezen felul az atruhézéasifengedményezési okirat eredeti
példanyat vagy hiteles masolatat .°

A Készfizeté Kezességvallaldsban definidlt fogalmak jelen Fizetési Ertesit6ben is azonos jelentéssel
birnak.

< Alairés >
< Nev>: < Név>:
< Beosztas >: < Beoszlas >:

<El6ttunk, mint tantk elott> +
< Név>. < Név >:

< Allandé lakéhely >: < Allandé lakohely >:
< Személyi igazolvany szama>: < Személyi igazolvany szama >:

"hitelintezetek és befektetési szolgaltatokon kivali jelzaloglevél és kotvény tulajd k eseteén alkal 16

? KELER Zrt-nél kiszvetleniil érték papir szamlival rendelkezd jelziloglevél és kotvény tulajdonos hitelintézetek és befektetéséi vallalkozok
cseten alkalmazandok

"hitelezitkre alkalmazandd (a nem relevans rész trlend()

! esak maganszemély jelzaloglevel és kotvénytulagdonosok esetén alkalmazandd

XM, 1AL
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Annex 1/B Payment Notice
UniCredit Bank Hungary Zrt.

PAYMENT NOTICE

To: UniCredit Bank Hungary Zrt.
Guarantee Department

Téthné Baranyos Krisztina Director
H-1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Tel: +36-1-301-1316; Fax: +36-1-353-0780

From: </>
Date:

Pursuant to the Payment Undertaking No. 17112097 issued by UniCredit Bank Hungary Zrt. (“UniCredit
Bank ") on 02" November, 2017 (the "Payment Undertaking"), </> (<please insert data regarding
address/seat; reqistry number if applicable; representatives if applicable; 1D number, if applicable >
hereby requests UniCredit Bank to pay the amount of <insert amount and currency> <insert the IBAN
number of your bank account and the account keeper bank, its registered address and SWIFT code>
pursuant to the terms of the above mentioned Payment Undertaking.

It is hereby stated - and in case of credit facliities and loan agreements verified as required in the
Payment Undertaking - that UniCredit Mortgage Bank has failed to fulfil the following payment obligation
following the due date:
1. <please specify the relevant Debt Instrument >
2. <please specify the due amount, currency with number and type (whether principal, interest, or any
other amounts) >
3. <please specify the due date >
» | hereby attach the original certificate of ownership issued for the name of mine in respect of the
above Debt Instrument by the relevant custodian /investment service provider®
» | hereby attach the original certificate issued for the name of mine in respect of the above Debt
Instrument by KELER Zrt.5
» | hereby attach the original or certified copy of the interbank deposit, credit or loan agreement
and in case of transfer or assignment than also the original or certified copy of the transfer
agreement or assignment contract’

Terms used or defined in the Payment Undertaking shall have the same meaning when used in this
Payment
Notice.

< Signature/For >
< Name>: < Name>:
< Title >: < Title >:

<In witness whereof>:8
< Name>: < Name>:

< Address>: < Address >
< ID number>: < ID number>:

5 in case of Holders who are not credit institutions and/or inv service providers

6 in case of credit institutions and/or investment service provider Holders having direct securities account at KELER Znt
7 case of Holders as lenders. or assignecs. or transferees (irrelevant part 1§ 1o be deleted)

8 only in case of Holders as private persons

SO Tik
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2. SZAMU MELLEKLET
AZ UNICREDIT CSOPORT ZOLD KERETRENDSZERE

A nemzetko6zi Unicredit Csoport (jelen fejezetben: Bankcsoport) merész célkit(izéseket tett a jov6re nézve,
amelyek megvaldsitasa felé mar el is indult. Az eddig elértek alapjan — a Bankcsoport a sikerhez sziikséges
keretet megadta, elkezd6détt az UniCreditben rejlé lehetéségek kiaknazasa, és fenntarthatd pénzigyi
ndvekedéshez vezetd ut is ki lett jeldlve az érdekelt felek szamara. A Bankcsoport teljes mértékben a
hosszutavu értékteremtés hive és meggydz6dése, hogy nem dnmagaban a gazdasagi értelemben vett
teljesitményre kell fokuszalnia, hanem arra is, hogy ezen céljai elérésében minél inkabb érvényesiljenek a
kérnyezeti, tarsadalmi és iranyitasi rendszerre (ESG) vonatkozé célkitizések is. A Kibocsatd, mint a
Bankcsoport hazai tagja an. zdldnek minésitett kdtvények, illetve jelzaloglevelek kibocsatasa utjan lat
lehet8séget az ESG célkitizések megvaldsulasahoz, a kdrnyezetvédelem és a nemzetkdzi klimacélok
eléréséhez.

A Kibocsatdé azon jelzalogleveleket, illetve kodtvényeket tekinti zold jelzalogleveleknek, illetve zold
kotvényeknek, amelyek kibocsatasa soran befolyt 6sszegbdl a Kibocsaté olyan zéld hiteleket finansziroz,
amelyek energetikai szempontbdl megfelelnek a Fenntarthatésagi Kotvény Keretrendszerben bemutatott
kritériumoknak és fedezetnek bekeriilnek a jelzaloglevél fedezeti kbnyvvezetési rendszerbe.

A Kibocsatd kereskedelmi bank partnerei Uzleti aktivitasaval 6sszeegyeztetett miikddési modellje révid,
k6zép és hosszu tavon is képes hozzajarulni a stratégiai célkitiizések megvaldsulasahoz.

Eppen ezért a Bankcsoport megalkotta a Fenntarthatésagi Kotvény Keretrendszerét (Keretrendszer),
amelynek segitségével azon képességét kivanja ndvelni, hogy olyan Befektetbknek kinaljon alternativ
tékepiaci termékeket, amelyeken keresztlil koérnyezeti és tarsadalmi elénydkkel rendelkezd célok is
egyidejlleg megvaldsulhatnak.

az egyének és a tarsadalom igényeivel az ENSZ fenntarthaté fejlédési célok kialtvanyaban foglaltak és a
Parizsi éghajlatvédelmi egyezményben foglaltak egyidejl figyelembevételével.

A Bankcsoport a Keretrendszert az International Capital Market Association (ICMA) altal megalkotott, 2021.
junius hoénapban koézzétett ,z0ld kotvény alapelvek” (the Green Bond Principles, GBP) és mas
nemzetkozileg is elfogadott ajanlasok figyelembevételével alkotta meg annak érdekében, hogy az
csoportszerte alkalmazhaté legyen, illetve a nemzetkézileg is aktiv befekteték szamara a lehetd
legszélesebb korben alljanak rendelkezésre a fenntarthatosagi szempontokat is kinalé tékepiaci termékek.

A Kibocsato ezen Keretrendszeren belil kizarélag Zéldnek minésitett kotvények és jelzélogleveleket bocsat
ki, amely kibocsatasok utjan bevont forrdsokat ugyanakkor teljes mértékben olyan Ggyletek
finanszirozasara, illetve refinanszirozasara forditja, amelyek a lentiekben késdbb kifejtésre kerlld
hitelcéloknak megfelelnek.

A Bankcsoport Keretrendszerének implementalasat a Kibocsatdé Igazgatésaga a 2021. augusztus 17-én
kelt, 100/2021. szamu hatdrozataval hagyta jova.

Az ISS-ESG, mint a Keretrendszer kilsé fellilvizsgaldjanak allaspontja szerint a Keretrendszer egyarant
megfeleltethetd tovabba az Eurdpai Unié Zold Kétvény Standardjaval (EU GBS) és az Europai Unid
Taxondmia rendeletében szerepld elbirasokkal is. A nyilatkozatot a 3. szamu melléklet tartalmazza.

A Keretrendszer az ICMA ajanlasaval 6sszhangban az alabbi négy komponenst tartalmazza:

1. Zold koétvények és jelzaloglevelek kibocsatasa atjan bevont forrasok felhasznalasa — Use of
Proceeds

2. Z06ld eszkdzok értékelési és kivalasztasi folyamata és szempontrendszere — Process for Project
Evaluation and Selection
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3. Z4ld kdétvények és jelzaloglevelek kibocsatasa utjan bevont forrasok nyilvantartdsa — Management
of Proceeds

4. Jelentésszolgalat — Reporting

1. ZOLD KOTVENYEK ES JELZALOGLEVELEK KIBOCSATASA UTJAN BEVONT FORRASOK
FELHASZNALASA

A Kibocsaté szandéka szerint a zold kdtvények és jelzaloglevelek kibocsatasa utjan bevont forrasok olyan
ugynevezett z0ld eszkdzok refinanszirozasahoz keriinek felhasznalasra, amelyek a Keretrendszer szerinti
projekt-kategoridknak megfelelnek. Ezen projekt-kategoriak koézidl a Kibocsaté els6 sorban a zdld
épuletekre (green buildings) vonatkozd célkitlizések érvényesitésén keresztll kivanja tamogatni a
kdrnyezeti célokat, azon belll is f6ként az éghajlatvaltozds mérséklésével kapcsolatos célkitlizéseket
(climate change mitigation). Ezen célkitlizések kdrének meghatarozasakor a Kibocsato figyelembe vette az
Eurépai Parlamentnek és a Tanacsnak a fenntarthatdé befektetések elémozditasat célzé keret
létrehozasardl, valamint az (EU) 2019/2088 rendelet moédositasardl szoldo 2020/852 Rendeletében (a
Taxonomia Rendelet) szereplé szempontokat.

A Kibocsaté zold eszkdzOk alatt olyan jelzaloghitel Ugyleteket ért, amelyek hasznalt vagy uj épitési
lakéingatlanok vasarlasa vagy épitése, ezen ingatlanok felljitasa vagy korszer(sitése céljabdl, megfelel®
biztositék kikdtése mellett keriltek folydsitasra. A kibocsaté a zold eszkdzok kritériumrendszerének
felallitasat a csoport keretrendszerének el6irasai, a magyarorszagi helyi kapcsolddoé energetikai eléirasok
és nyilvanos energetikai statisztikak, valamint a Drees & Sommer AG tanacsadé altal kidolgozott
metodoldgia alapjan végzi el.

A Kibocsaté zold éplletek alatt f6ként azon eszkdzok biztositékaként szolgald ingatlanokat érti és kivanja
a z0old koétvények és jelzaloglevelek kibocsatasa utjan bevont forrasok fedezeteként kezelni, amelyek

e energetikai tanusitvany szerinti besorolasa (EPC class), 2016. januar 1-je utan készilt energetikai
tanusitvanyok esetén eléri az ’AA’, 2016, januar 1-je el6tt készllt energetikai tanusitvanyok esetén
eléri az 'A' minésitést,

e energiahatékonysaguk alapjan a hazai lakossagi ingatlanallomany felsé 15%-ahoz sorolhatéak.

o Tekintettel a 7/2006 (V.24.) TNM rendelet 2012. augusztus 28-atol hatalyos modositasara,
miszerint innentél kezdve kotelez6 érvényl a lakdingatlanok adas-vétele és (j ingatlanok
hasznalatba vétele esetén az energetikai tanusitvanyok készitése, valamint innentél kezdve
koltségoptimalizalt  kdvetelményszinten alapul az  energetikai tanusitvany, az
energiafogyasztas szempontjabdl, a 2022. julius 1. elbtt épllt lakoépuletek esetén a felsé 15%-
nak tekinthet6 az dsszes ingatlan eszk6z (és ardnyosan rajutéd tgyfélugylet alloméanya),

= azelsédleges energetikai igénye a 2013-ban vagy késébb épult épllet esetén 110- 230
kWh/m2év az éplilet A/V*° jellemzéje alapjan, valamint

= amelyhez kapcsol6dd energetikai tanusitvany besorolasa (2016 elétti EPC esetén)
legalabb 'B’ vagy (2016 utani EPC esetén) legalabb 'CC’°. Amennyiben a 'CC’
besorolasu és 1991 el6tt épllt lakdépuletnél nem all rendelkezésre a renovalas pontos
datuma, (2022 szeptembert6l) a Kibocsatd nem tekinti zéldnek az ingatlant5? ,

2 vagy

o azadottingatlan, a 2012. augusztus utani energetikai tanusitvanyon alapulé primer energetikai
jellemzéje 118 kWh/m2/év vagy jobb. 2020-as évtél a Magyarorszagi ingatlanok felsé 15%-a

49 A/V: felllet-térfogat arany
50 a jellemz® A/V arany alapjan, jellemzdéen a referencia energiafelhasznalasi érték kiiszObértéke alatt helyezkednek
el
51Az dregebb lakoépliletek renovalasukat kévetéen elérhetik a ‘CC’ vagy job besorolast. Azonban, amennyiben nem
all rendelkezésre a renovalas datuma, az épllet épitési éve alapjan lenne becsllve a primer energiafelhasznalas,
amely torzité hatasa jelent6s lenne.
energia igény jellemz&k a magyarorszagi ingatlanallomany hozzavetélegesen felsé 5,2%-at fedi le
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energiafogyasztds szempontjabol:118 kWh/m2/év vagy jobb. 2020-as évtél a Magyarorszagi
ingatlanok felsé 15%-a energiafogyasztas szempontjabdl: 118 kWh/m2/év (CBI, a Magyar
Nemzeti Bank munkajaval, Eligible Residential Building — Hungary, 2021), vagy

o aZ2022.jalius 1 utan. épllt lakééplletek esetén a kézel nulla energiajellemzéji épuletnél 10%-
kal alacsonyabb elsédleges energiafelhasznalasu az épllet.

e a rajtuk elvégzett energiahatékonysag-nével§ beruhazasok, illetve beépitett technoldgidk révén
legalabb 30%-o0s fajlagos primer energia igény javulast tudnak felmutatni vagy ezeken keresztil az
épllet energiatanusitvany szerinti besorolasa legalabb két kategériat javul a beruhazasok
elvégzését megeldz6 allapothoz képest.

2. ZOLD ESZKOZOK ERTEKELESI ES KIVALASZTASI FOLYAMATA ES SZEMPONTRENDSZERE

A Bankcsoport a Keretrendszert egy kifejezetten erre a célra létrehozott kozponti szervezeten keresztil
irdnyitja (Sustainabilty Bond Panel, SBP). Az SBP olyan fontos csoportszintli és lokalis kompetencidkat
foglal magaban, amelyek a z6ld kdtvények és jelzaloglevelek kibocsatasaval 6sszefliggd dsszes lényeges
kérdést hatékonyan képesek kezelni és koordinalni, tébbek kézott finance, treasury, termékfejlesztés,
kockazatkezelés, fenntarthatdésagi funkciok, befektetdi kapcsolatok és tovabbi relevans funkciok.

Az SBP felel6s

e annak biztositasaért, hogy a rogzitett megfelels projekt-kategoériak és a vonatkozo6 egyéb lokalis és
csoportszint{ kivalasztasi feltételek maradéktalanul érvényesitésre kertljenek,

e a Keretrendszer felllvizsgalataért és annak aktualizalasaért, a legjobb piaci gyakorlatok és
elvarasok beépitéséeért,

o a Keretrendszer alatt kibocsatott kotvényekkel és jelzaloglevelekkel 6sszefliggd jelentésszolgalati
tevékenység fellgyeletéért,

e a zOld eszkozok allokalasat megel6z6 validalasi folyamat kialakitasaért az egyes kibocsatasokat
megelézben,

e a kibocsatott zold kotvények és jelzaloglevelek adatai tarolasara létrehozott nyilvantartas
(Sustainability Bond Register, Register) rendszeres id6kdzénkeént torténd aktualizalasaért.

A z0ld eszkdzok értékelési, kivalasztasi és allokacios folyamata az alabbi kulcsfontossagu elemeket
tartalmazza, amelyen keresztiil az egyes eszk6zok bekerliinek a Registerbe.

1. Az eszkdzdk jovahagyasanak a Kibocsatd éltal figyelembe veendd hitelezési politikajanak
megfeleléen és aszerint szabalyozott folyamatokon keresztil kell megtorténnie,

2. azérintett és felel6s Uzletagaknak kell meghatarozniuk azon eszkdzok korét, amelyek a kivalasztasi
szempontoknak megfelelnek,

3. aKeretrendszerben foglaltak érvényesitéséért felel6s Uzletagi szakérték kiértékelik és elész(irik az
eszkozoket,

4. az SBP validalja és jovahagyja az eszkdzoket.

A Kibocsatoé altal finanszirozott 6sszes eszkdznek maradéktalanul meg kell felelnie a vonatkozé belsé
kockazatvallalasi folyamatok altal tamasztott feltételeknek.

A megfelelének mindsitett eszkdzdk nyilvantartasba vételre keriilnek a Registerben a forrasfelhasznalas
utokdvetése érdekében minden egyes kotvény, illetve jelzaloglevél vonatkozasaban.
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3. ZOLD KOTVENYEK ES JELZALOGLEVELEK KIBOCSATASA UTJAN BEVONT FORRASOK
NYILVANTARTASA

Annak érdekében, hogy a z6ld kétvények és jelzaloglevelek kibocsatasa utjan bevont forrasok allokalasa a
Keretrendszer szerint ker(ljon sor, a Bankcsoport minden tagja —, igy a Kibocsato is — folyamatosan koveti
a nyilvantartasai utjan a megfelelének minésitett eszkdzoket.

Negyedéves gyakorisaggal sziikséges az eszkozokkel kapcsolatos monitoring tevékenységet elvégezni,
ezen belll a tervezett vagy terven fellili amortizaciébdl, lejaré vagy egyéb mas okbdl fakadéan a megfeleld

Az atmenetileg megfelel6 eszkdzok finanszirozasara ki nem helyezett, allokalt forrasok kezelése a
Bankcsoport és a Kibocsato likviditas-menedzselési szabalyai szerint torténik. A kétségek kizarasa végett
a Kibocsatd megerdsiti, hogy a zold kdtvények és jelzaloglevelek kibocsatasa utjan bevont forrasokat nem
hasznalja fel olyan célokra, amelyek 6sszeegyeztethetetlenek a Keretrendszerben rogzitett kdrnyezeti és
tarsadalmi céljaival.

A Kibocsatdé a forrasfelhasznalast — a zdld eszkdzOk finanszirozasabdl varhaté kedvezd koérnyezeti
hatasokat bemutatod jelentésének (az Impact Report) keretein belll — kilsé felllvizsgalat uatjan kivanja
hitelesiteni.

4. JELENTESSZOLGALAT

A Bankcsoport elérhetévé tette a Keretrendszerrel 6sszefliggd Allokacios jelentését, amely kdzzétételre
elsd izben az els6, a Keretrendszer feltételei szerint kibocsatott kdtvény vagy jelzaloglevél kibocsatasat
kovetéen kerllt sor, majd pedig ezt kévetben annak lejarataig, évente legalabb egy alkalommal. Az
Allokacios jelentés az alabbi adatokat tartalmazza, instrumentumonként:

e ateljes kibocsatott és forgalomban Iévé mennyiséget,

e azon zdld eszk6zok teljes mennyiségét, amelyek a kibocsatott zold instrumentumok éltal kerultek
finanszirozasra,

e azold eszk6zok egyes megfelels kategoriak szerinti teljes allomanya,

e azon zold kotvények és jelzaloglevelek kibocsatasa utjan bevont forrasok teljes mennyisége,
amelyek nem kerlltek még allokalasra megfelels z6ld eszk6zok finanszirozasahoz.

Fentieken tulmenden, a Bankcsoport nyilvanosan elérhetévé teszi az Impact Report-ot. Ugyanakkor ezen
Impact Report eléallitasahoz sziikséges relevans adatok, az egyes Bankcsoport-tagok szamara
rendelkezésre allasanak és elérhetéségének kortilményeitdl is figg.

Az Allokacios jelentés és az Impact Report a Bankcsoport, illetve Kibocsatod nyilvanos weblapjain elérhetéek
a Befektet6k szamara, az egyes instrumentumok lejarataig.

Példak a potencialis tarsadalmi és kérnyezeti hatasokat bemutaté indikatorokra a Kibocsaté altal
valasztott megfelel6 eszkéz kategérian belliil

Z06ld éplletek eszkdzkategoria esetén:

e  MWh/GWh-ban mért éves energia-megtakaritas (amennyiben rendelkezésre all),
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o éves elkerllt, illetve csdkkentett Uveghazhatdsu gazok (CO:z ekvivalens) tonnaban mért
megfeleldje,

e egységnyi befektetés hatékonysaga az liveghazhatasu gazok megtakaritasa szempontjabdl.

5. KULSO FELULVIZSGALAT

A Keretrendszert az ICMA, mint a GBP iranyelvet kiadd szervezet altal nyilvanosan kdzzétett listajan
egyarant szereplé ISS ESG szervezet vizsgalta meg és az altala kibocsatott igazolas (SPO) szerint
megfelelének talalta. A kiadott igazolas a befekteték szamara biztosit egy fliggetlen jelentést, miszerint a
kibocsatott zold kotvény, illetve jelzaloglevél a vart kdrnyezeti elénydknek, valamint a GBP iranyelvnek
megfelel.

A 2022-es évi Allokacios jelentést, valamint az Impact Report egy kilsé harmadik fél — a Deloitte pénzlgyi
auditor vallalat — altal 2022. oktéber 10-én kibocsatott jelentése igazolja.
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3. SZAMU MELLEKLET
AZ UNICREDIT CSOPORT ZOLD KERETRENDSZERENEK KULSO SZAKVELEMENYE A
SZTENDERDNEK VALO MEGFELELESROL (SPO)

Az UniCredit csoport zold keretrendszerének sztenderdnek vald megfelelésérél az ISS-ESG tanusitast
bocsatott ki angol nyelven. A tanusitas nem hivatalos magyar forditasat tartalmazza a melléklet.
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ISS ESG D>

KULSO SZAKERTOI VELEMENY

A kibocsaté fenntarthatdsagi mindsége és a fenntarthatdsagi kotvények kivalasztasi
kritériumai

UniCredit
2021. junius 18.

ELLENORZESI PARAMETEREK

A tervezett eszk6zdok =  Fenntarthatosagi kotvények, zold koétvények és tarsadalmi
tipusal(i) kotvények

A Zodld Koétvény Alapelvek, a Tarsadalmi Kétvény Alapelvek és
a Fenntarthatosagi kétvényekre vonatkoz6 iranymutatasok az

169

Vonatkozo6 standardok



Az ellen6rzés hatalya

Eletciklus

Ervényesség

ICMA altal 2021-ben kezelt formaban

Az UniCredit Fenntarthatésagi kotvénykeretprogramja (a
2021. 06. 18-i allapot szerint)

Az UniCredit kivalasztasi kritériumai (a 2021. 06. 18-i allapot
szerint)

Kibocsatas el6tti ellendrzés

Amig a keretprogramban és a kivalasztasi kritériumokban nem
torténnek lényeges valtozasok
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A munka terjedelme

Az UniCredit (,a kibocsatd”) megbizta az ISS ESG-t, hogy segitsen a Fenntarthatésagi
kotvénykeretprogramja kialakitasaban, és az eszkdéz fenntarthatésagi minéségének
meghatarozasa érdekében értékelje a kdvetkezd harom f6 elemet:

1. AFenntarthatésagi kétvénykeretprogram kapcsolédasa az UniCredit fenntarthatésagi
stratégigjahoz — az UniCredit altalanos fenntarthatosagi profiljara és kibocsatasra
vonatkozo6 arbevétel-felhasznalasi kategériaira tamaszkodva.

2. Az UniCredit Fenntarthatésagi kotvénykeretprogramja (2021. juniusi valtozat) —
O0sszehasonlitva a Nemzetkozi Tékepiaci Szovetség (ICMA) altal kiadott 2021. évi
Zo6ld Kotvény Alapelvekkel (Green Bonds Principles, GBP), Tarsadalmi Kdtvény
Alapelvekkel (Social Bonds Principles, SBP) és a Fenntarthatésagi kétvényekre
vonatkoz¢ iranymutatasokkal (Sustainability Bond Guidelines, SBG).

3. A kivalasztasi kritériumok — hogy a projektek pozitivan jarulnak-e hozza az ENSZ
fenntarthaté fejlédési céljaihoz, és az ISS ESG kibocsatasra vonatkozé f6
teljesitménymutatoinak (KPI-k) megfelel6en teljesitenek-e (lasd a 2. mellékletet).
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AZ ISS ESG ERTEKELESI OSSZEFOGLALOJA

A KULSO
%ﬁﬁgﬁ' OSSZEFOGLALAS ERTEKELES®
SZAKASZA
1. rész: . )
A 2021. 03. 22-én kozzétett ISS ESG Corporate Rating
mindsités szerint a kibocsatdé a kereskedelmi bankok és
A tékepiacok szektoraban felmerlil6 f6bb ESG-kérdések
fenntarthatos tekintetében az agazat hasonlo vallalataihoz képest nagyon Osszhangban
agi magas fenntarthatosagi teljesitményt mutat. A kibocsaté a van a
kétvények  szektoraban miksds 287 vallalat kézill a 27. helyen szerepel. Kibocsato

1z fenntarthatésa
kapcsolodas a; ¢ kotvényen keresztiil finanszirozott  arbevétel- gi

a a kibocsato felhasznalas 6sszhangban van a kibocsato fenntarthatosagi stratégiajaval
fenntarthatds gy ategigjaval és a kibocsatd agazatanak lényeges ESG-

agi L témakoreivel. A kibocsaté  vilagosan ismerteti a
stratégiajaho fenntarthatdsagi kotvények kibocsatasanak indokolasat.

z

2. rész: A kibocsatdé hivatalos koncepciét hatarozott meg a

fenntarthatésagi kotvényeihez az arbevétel felhasznalasara, a

projektek értékelésének és kivalasztasanak folyamataira, az
Igazodas a arbevétel kezelésére és a jelentéskészitésre vonatkozéan. Ez Igazodik
GBP-hez, az a koncepcié 6sszhangban van az ICMA altal kiadott Zold
SBP-hez és Kotvény Alapelvekkel, Tarsadalmi Kétvény Alapelvekkel és a
az SBG-hez  Fenntarthatdosagi kotvényekre vonatkozé iranymutatasokkal.

A kivalasztasi  kritériumok altalanos fenntarthatosagi
minésége a fenntarthatosagi elénydk, valamint a kockazatok
elkerllése és minimalizaldsa szempontjabol az ISS ESG
értékelése alapjan jo. A Fenntarthatosagi
kotvénykeretprogram a kovetkez6 tdmogathaté
i eszkdzkategoridkat fogja finanszirozni: megujulé energia, zold
3. rész: éplletek, tiszta kozlekedés, a szennyezés megel6zése és
csokkentése, fenntarthatd viz- és szennyvizgazdalkodas,
o . . egeészségugy, szocidlis ellatas, medfizetheté lakhatas, .
A kivalasztasi patranyos helyzetii teriiletek tamogatasa és tarsadalmi hatasu Pozitiv
kritériumok 1,51 tevékenység.
fenntarthatés
agi minésége Ezek az arbevétel-felnasznalasi kategoriak pozitivan jarulnak
hozza a kovetkezd fenntarthatd fejlédési célokhoz: 1. A
szegénység felszamolasa, 3. Egészség és jollét, 4. Minbségi
oktatas, 6. Tiszta viz és alapvet6 koztisztasag, 7. Medfizethetd
és tiszta energia, 13. Fellépés az éghajlatvaltozas ellen. Az
ezen arbevétel-felhasznalasi kategoriakkal kapcsolatos
kornyezeti és tarsadalmi kockazatokat jol kezelték.

53 Az ISS ESG értékelése az UniCredit Fenntarthatdsagi kotvénykeretprogramjan (2021. juniusi verzid), a
2021. 06. 18-an beérkezett, elemzett kivalasztasi kritériumokon és a kulsé szakért6i vélemény &tadasanak
idépontjaban érvényes (2021. 05. 23-an aktualizalt) ISS ESG Corporate Rating mindsitésen alapul.
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AZ ISS ESG KULSO SZAKERTOI VELEMENYEZESENEK ERTEKELESE

I. RESZ A FENNTARTHATOSAGI KOTVENYEK KAPCSOLODASA AZ
UNICREDIT FENNTARTHATOSAGI STRATEGIAJAHOZ

Az ISS ESG Corporate Rating lényeges és elbretekinté kornyezeti, tarsadalmi és iranyitasi
(ESG) adatokat és teljesitményértékeléseket nyuijt.

VALLALAT SZEKTOR RANGSORBELI ATLATHATOSAG SZINTJE
DECILIS

UNICREDIT S.P.A. KERESKEDELMI BANKOK ES 1 NAGYON MAGAS
TOKEPIACOK

A. AZ UNICREDIT ESG-TELJESITMENYENEK ERTEKELESE

Ez azt jelenti, hogy a tarsasag a hasonlé vallalatokkal 6sszevetve jelenleg nagyon magas
fenntarthatésagi teljesitményt mutat a kereskedelmi bankok és t6kepiacok szektorban
felmertlé fé6bb ESG-kérdések tekintetében, és az agazati csoporthoz viszonyitva a
rangsorban az 1. decilisbe kerll, amely a 10 decilist tartalmazé rangsorban a legmagasabb
relativ ESG-teljesitményt jelenti.

ESG-teljesitmény

2021. 06. 17-én ez a mindsités Teljesitmény a f6 kérdések terén

az UniCreditet az ISS ESG

A hitelezés és egyéb

altal a kereskedelmi bankok és pénzligyi
tékepiacok szektorban szolgaltatasok/termékek
mindsitett 287 vallalat kozil a fenntarthatésagi hatasai
27. helyre teszi. Ugyfél- és termékfelelésség

Fenntarthato befektetési
kritériumok

A jobb oldali abran lathatok
azok a legfontosabb kihivasok,
amelyekkel ebben a

Munkaugyi normak és
munkakorilmények

Uzleti etika

szektorban a vallalatok a D c B A

fenntarthatésagi menedzsment
terén szembesilnek, valamint
a kibocsato e f6bb kihivasokkal
kapcsolatos teljesitménye az
agazatban mi{koéd6é hasonld
vallalatok atlagos
teljesitményével

Osszehasonlitva.

Jelmagyarazat: ' Agazat M vziaiat

Fenntarthatésagi lehetdségek

Az UniCredit termékek és szolgaltatasok széles skalajat kinalja, amely magaban foglal
hagyomanyos banki termékeket, hiteleket, lizing- és befektetési termékeket. A tarsasag
kllonb6z6 formaju, jelentds tarsadalmi hasznot hozé pénzugyi szolgaltatdsokat nyuijt, pl.
mikrofinanszirozasi és hatasfinanszirozasi programokat, hiteleket kedvezményes
feltételekkel az Eurdpai Unié hatranyos helyzeti teriletein mikodd kkv-knak, valamint
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specialis fiokokat, amelyek megkdnnyitik a bevandorldk és az ideiglenes munkavallalok
pénzigyi szolgaltatdsokhoz valé hozzaférését. 2020-ban a tarsasag megujuld
energiaforrasokra vonatkozo hitelportfolidja 6,1 milliard eurdt, az energiahatékonysagi
hitelek allomanya pedig 2,2 milliard eurédt tett ki. A tarsadalmilag felelés befektetések
terliletén a tarsasag szamos befektetési alapot és vagyonkezelési megoldast (pl. ESG-
alapokat) kinal lakossagi, magan- és intézményi ugyfeleinek. Ezek a tevékenységek és
termékek azonban nem tartoznak a vallalat f6 (izleti tevékenységi koérébe.

Fenntarthatésagi kockazatok

Az UniCredit kdrnyezeti és emberi jogi kotelezettségvallalasokat tett annak érdekében, hogy
értéklancaban megel6zze és kezelje a kérnyezeti, tarsadalmi és emberi jogi hatasokat és
kockazatokat. Ezek a kotelezettségvallalasok leirjak az UniCredit altal elfogadott
megkozelitést, szerep- és felel6sségi koroket, elveket, szabalyokat, eljarasokat és
rendszereket. A tarsasag tovabba az els6k kozott alkalmazta az Equator-elveket, és egy
specialis vizsgalati eszkdzt hasznal, amellyel az A és B kategdriaju projektekre
Osszpontosit. Ezen tulmenden az UniCredit kialakitott néhany specialis agazati szabalyzatot
a védelmi ipar, a banyaszat, az atomenergia, a széntizelésli erédmivek, valamint a
sarkvidéki €és a nem hagyomanyos olaj- €s gazipar tertletére vonatkozdan.

Az Ugyfél- és termékfelelésséget illetbéen az UniCredit aldirta a felelsségteljes
értékesitésrél szolo egylttes nyilatkozatot, és az alkalmazottakat felel6s értékesitési
gyakorlatra oktatja. Az UniCredit azonban nem vonultat fel atfogd, az addssagtorlesztési
problémakkal kiizdd Ugyfeleket célzé intézkedéseket. Az UniCredit jelenleg nagymértékd,
mintegy 8000 alkalmazottat érint6 |étszamleépitést hajt végre, és 2023-ig nagyjabdl 500 fidk
bezarasat tervezi. A tarsasag intézkedéseket vezetett be a koételez6 elbocsatasok
elkerllése érdekében, és az Ujboli elhelyezkedés esélyét javitd szolgaltatasokat biztosit.
Mindamellett az nem tisztazott, hogy minden érintett alkalmazottra kiterjednek-e ezek az
intézkedések. Csoportszintli egészségugyi és biztonsagiranyitasi rendszer mikodik, és a
vallalat nagyfoku munkahelyi rugalmassagot kinal. Az UniCredit a csoport egészére
érvényes koédexeket és iranyelveket hozott létre, amelyek részletesen lefedik az lGzleti etika
minden fontos kérdését — ilyen példaul a korrupcio, a trosztellenes szabalyok megszegése,
a bennfentes kereskedelem és az Osszeférhetetlenség. A tarsasag megfelel6ségi
képzéseket tart, valamint megfelel6séggel kapcsolatos kockazatértékeléseket és auditokat
is folytat. Ezen tulmenéen az UniCredit atfogo, kulsé fél altal bonyolitott korrupcidellenes
atvilagitast végez, és a megfeleléség hianyanak bejelentésére szolgalé csatornakat hozott
létre a bejelentbk szamara. A tarsasagot azonban kapcsolatba hoztak egy nagyszabasu
adoelkertlési rendszerrel Eurépa-szerte, valamint szamos, mind az alkalmazottait, mind az
ugyfeleit érinté adatvédelmi problémaval.

Vélemény az iranyitasrol

Az UniCredit fenntarthatésagi iranyitasa tekintetében egy teljesen fliggetlen,
igazgatétanacsi szintli ESG-bizottsag miikddik, és a fenntarthatésagi teljesitménycélok
bizonyos meértékig beéplltek a tarsasag vezetbinek javadalmazasi szabalyaiba. Az
UniCredit a csoport egészére érvényes kddexeket és iranyelveket hozott 1étre, amelyek
részletesen lefedik az Uzleti etika minden fontos kérdését — ilyen példaul a korrupcio, a
trosztellenes  szabdlyok megszegése, a bennfentes kereskedelem és az
Osszeférhetetlenség. A tarsasag megfelel6ségi képzéseket tart, valamint megfeleléséggel
kapcsolatos kockazatértékeléseket és auditokat végez. Ezen tulmenéen az UniCredit
atfogo, kulsé fél altal bonyolitott korrupciéellenes atvilagitast végez, és a megfeleldség
hianyanak bejelentésére szolgalé csatornakat hozott 1étre a bejelenték szamara. A
tarsasagot azonban kapcsolatba hoztak egy nagyszabasu adoéelkerllési rendszerrel
Eurépa-szerte, valamint szamos, mind az alkalmazottait, mind az Ugyfeleit érint
adatvédelmi problémaval.
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A termék- és szolgaltatasportfolié fenntarthatésagi hatasa

Az ISS ESG sajat mddszertan segitségével értékelte az UniCredit jelenlegi termék- és
szolgaltatasportfolidjanak hozzajarulasat az ENSZ altal meghatarozott fenntarthatd
fejlédési célokhoz (ENSZ SDG-k). Ez az elemzés a végsé termékjellemzdk értékelésére
korlatozodik, és nem terjed ki az UniCredit létrehozasi folyamata soran alkalmazott

gyakorlatokra.
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TERMEK- A BEVETEL A HATAS IRANYA ENSZ SDG-K
/SZOLGALTATASPORTFOLI KAPCSOLODO

(o} SZAZALEKOS ARANYA

EGHAJLATVALT

Megujulé energiaval [0,7% HOZZAJARULAS 13 el
kapcsolatos hitelek

FELLEPES

Energiahatékonysagi 0,2% HOZZAJARULAS 13 Sl

OZASSAL
KAPCSOLATOS

hitelek FELLEPES

Nemzetkdzi normak megsértése és ESG-vel kapcsolatos ellentétek

A tarsasagnal nincsenek sulyos ellentétek.

B. A FENNTARTHATOSAGI KOTVENYEK OSSZHANGJA AZ UNICREDIT
FENNTARTHATOSAGI STRATEGIAJAVAL

A kibocsato altal meghatarozott legfontosabb fenntarthatéosagi célok és prioritasok

Az UniCredit egy folyamatban |évé atfogdbb stratégia-felllvizsgalat kulcsfontossagu
elemeként 2019 novemberében aktualizalta hosszu tavu ESG-stratégiajat.

A kibocsaté altal meghatarozott prioritasok a kdvetkezék:

1. az UniCredit gyakorlatainak feltérképezése annak érdekében, hogy teljes képet
lehessen kapni a csoportrél az ESG-témak tekintetében;

2. az UniCredit poziciéjanak megismerése a jelenlegi kdrnyezetben, valamint a
fejlesztések és a fejlesztési lehetéségek azonositasa;

3. akezdeményezések rangsorolasa annak érdekében, hogy az UniCredit a
kovetkez6 harom évben vezet6 szereplévé valjon;

4. részletes Utemterv meghatarozasa;
5. belsd és kilsé ESG-kommunikacios terv kidolgozasa.

A rangsorolas eredményeként 20 kiemelt prioritdsu kezdeményezés kerult kivalasztasra az
iranyitas, a stratégia, a kockazat és a hitelezés terlletén, amelyeket révid idén belll
bevezetnek.

Az UniCredit egy ESG-felligyeleti keretrendszert is I1étrehozott, amely a kdvetkez8kbdl all:

= mérhetd KPI-k a 20 kezdemeényezés mindegyikéhez, hogy a végrehajtas
elérehaladasa megfeleléen nyomon kdvethetd legyen;
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= miszerfal- és jelentéscsomag, amely biztositja a folyamat megfelel6 alakulasat a
régiokban és az lzleti egységekben.

A kibocsatas indokolasa

Az UniCredit hatarozottan hisz a fenntarthat6é finanszirozas hatékonysagaban és azon
képességében, hogy olyan projektek és tevékenységek felé iranyitja a befektetéseket,
amelyek koérnyezeti és tarsadalmi haszonnal jarnak.

c s

az egyenek szikségleteihez és a tarsadalom céljaihoz igazitsa, ahogyan az az ENSZ
fenntarthato fejlédési céljaiban és a Parizsi Megallapodasban megjelenik.

Az arbevétel-felhasznalasi kategoriak hozzajarulasa a fenntarthatésagi célokhoz és prioritasokhoz

Az ISSESG a jelen fenntarthatdésagi kotvények keretében finanszirozott arbevétel-
felhasznalasi kategoriakat megfeleltette a kibocsaté altal meghatarozott fenntarthatosagi
céloknak, valamint az ISS ESG Corporate Rating médszertanaban a kereskedelmi bankok
és t6ékepiacok szektorara meghatarozott f6 agazati ESG-kihivasoknak. A f6 agazati ESG-
kihivasok olyan fontos kérdések, amelyekkel az adott agazatnak a fenntarthatdésag
szempontjabol kiemelten kell foglalkoznia — ilyen pl. az éghajlatvaltozas és az
energiahatékonysag az épitdiparban. Az ISS ESG ebbdl a medfeleltetésbél vezette le az
egyes arbevétel-felhasznalasi kategoériak stratégiahoz vald hozzajarulasanak szintjét.

ARBEVETEL- A KIBOCSATO
FELHASZNALASI FENNTARTHATOSAGI
KATEGORIA CELJAI

AZ AGAZAT FO ESG- HOZZAJARULAS

KIHIVASAI

Hozzajarulds egy

Megujuld energia . .
gy 8 I[ényeges célhoz

Hozzajarulds egy

Tiszta kozlekedés . .
lényeges célhoz

Hozzajarulds egy

Z06ld éplletek . .
Iényeges célhoz

A szennyezés -
megel6zése ' és Hozzajarulas egy
"g 5 Iényeges célhoz
csokkentése

Fenntarthato viz- és
szennyvizgazddlkod
as

Hozzajarulds egy
Iényeges célhoz

Hozzajarulds egy

Epészséail
geszsegugy lényeges célhoz

Hozzajarulds egy

Szocidlis ellatas . .
Iényeges célhoz
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Megfizethet6 Hozzajarulas egy
lakhatas I[ényeges célhoz
Hatranyos helyzet( N

. y 4 Hozzdjarulds egy
tertletek I[ényeges célhoz
tdmogatdsa yee

. Hozzajarulas e
Oktatas . ) . &Y
lényeges célhoz

Social Impact Hozzdjarulds egy
Banking I[ényeges célhoz

Vélemény: Az ISS ESG megdllapitia, hogy a jelen Fenntarthatdsdgi kétvénykeretprogram alapjdn

Py

kibocsdté dgazatdnak lényeges ESG-témakdreivel. A kibocsato vildgosan ismerteti a zéld, tarsadalmi és

fenntarthatdsdgi kétvények kibocsdatdsdnak indokoldsdt.
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I1. RESZ: IGAZODAS AZ ICMA ALTAL KIADOTT ZOLD KOTVENY
ALAPELVEKHEZ ES TARSADALMI KOTVENY ALAPELVEKHEZ

1. Az arbevétel felhaszndlasa

Az UniCredit a kotvénybdl szarmazo nettd arbevétellel megegyezd Osszeget a jelen
Fenntarthatosagi kotvénykeretprogrammal &sszhangban konkrétan kivalasztott egyes
projektek (,tdmogathatdé projektek”) teljes vagy részleges finanszirozasara vagy
refinanszirozasara kivan felhasznalni. A tdmogathaté kategoriak kivalasztasa az UniCredit
fenntarthatosagi stratégiajaban szereplé kérnyezeti és tarsadalmi teriiletek alapjan tortént.

Az UniCredit valamennyi leanyvallalatan keresztll biztosit zdld és szocialis hitelezést. A
kotvénykibocsatasbdl szarmazé arbevételt a csoport egyes kibocsato tagjai altal részben
vagy egészben finanszirozott vagy finanszirozando, azonositott tamogathaté projektek
tdmogatasara hasznaljak fel.

A tdmogathaté projektekre az alabbiakban talalhatok példak. A lista szemléltet6 jelleg, nem
teljes kori. A tamogathatd projektek nem korlatozédnak az e listan szerepl projektekre,
feltéve, hogy megfelelnek a jelen Keretprogramban talalhaté tamogathaté kategériaknak.

ZOLD KOTVENYEK

TAMOGATHATO PELDAK EUROPAI KORNYEZETI

KATEGORIAK CELOK

MEGUJULO ENERGIA  Meguijuld energia eléallitasa: Az éghaijlatvaltozas mérséklése

m Szarazféldi és tengeri
szélenergia

= Napenergia

m  Biogaz biohulladékbdl és

alacsony szén-dioxid-
kibocsatasu gazokbdl
(hidrogén)®®

m  Vizenergia®®

m  Energiatarolas
(akkumulatorok)

54 A hat kérnyezeti cél: az éghajlatvaltozas mérséklése, az éghajlatvaltozashoz valé alkalmazkodas, a vizi és a tengeri eréforrasok
fenntarthatd hasznalata és védelme, a korforgasos gazdasagra vald atallas, a szennyezés megel&zése és csokkentése, valamint
a bioldgiai sokféleség és az 6koszisztémak védelme és helyreadllitasa. Ezeket az Eurdpai Parlament és a Tanacs az (EU) 2020/852
RENDELETBEN https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/PDF/?uri=CELEX%3A32020R0852&from=EN hatarozza meg.

55 Az el@dllitott villamos energia kibocsatasanak 100 g CO,/kWh-nal alacsonyabbnak kell lennie. A hulladékbdl energiat el6allito

tzemek nem tamogathatdk.

56 |egfeljebb 10 MW beépitett kapacitasu |étesitmények, és az elallitott villamos energia kibocsatasa alacsonyabb, mint

100 g CO,/kWh.
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= Megujuléd energia
eléallitasahoz kapcsolddo
termékek és szolgaltatasok

TISZTA KOZLEKEDES = Alacsony szén-dioxid- Az éghajlatvaltozas mérséklése
kibocsatasu
személygépkocsik és
haszongépjarmiivek
(elektromos, hibrid stb.) és
a kapcsolodo
infrastruktara®’

m A vasuti kozlekedés és a
vonatkozo infrastruktara
fejlesztése>®

m  Avillamos energian alapuld
/ fenntarthaté
tomegkozlekedés és a
vonatkoz6é  infrastruktira
fejlesztése

ZOLD EPULETEK m Olyan zold kereskedelmi Az éghajlatvaltozas mérséklése
vagy lakoéplletek épitése
vagy megvasarlasa,
amelyek az alabbi
kritériumok kozul legalabb
egynek megfelelnek:

— Az épulet teljesit egy

elismert kérnyezeti
szabvanyt, példaul
LEED arany  vagy
magasabb
mindsitéssel, illetve
BREEAM nagyon jo
vagy magasabb
mindsitéssel
rendelkezik

- LA besorolasu

energiahatékonysagi
tandsitvannyal (Energy

Performance
Certificate, EPC)
rendelkezd épuletek

- Az épllet

energiahatékonysaga
az orszagos  vagy
regionalis
épuletallomany legjobb
15%-aba tartozik

- Az
energiahatékonysaggal
kapcsolatos egyeb

57 Olyan kénny(lgépjarmivek, személygépkocsik és haszongépjarmiivek gyartasa és beszerzése, amelyeknek kdzvetleniil a
kipufogdcsébdl szarmazd CO,-kibocsatasa nulla (elektromos) vagy a fajlagos CO»-kibocsatasa alacsonyabb, mint 50 g CO2/km
(hibrid).

58 Olyan vonatok, személyszallitd kocsik és vagonok, amelyeknek kdzvetleniil a kipufogdcsébél szarmazé CO,-kibocséatasa nulla
olyankor, amikor a sziikséges infrastrukturaval rendelkezd palyan kozlekednek. A fosszilis tlizel6anyagok vagy mas, magas szén-
dioxid-kibocsatasu anyagok szallitasa érvényteleniti a projekt tamogathatdsagat.
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A SZENNYEZES
MEGELOZESE ES
CSOKKENTESE

FENNTARTHATO Viz-
ES
SZENNYViZGAZDALKO
DAS

TARSADALMI KOTVENYEK

regiondlis vagy nemzeti
szabvanyoknak  vagy
tanusitvanyoknak
megfelel6 éplletek>®
m  Olyan
energiahatékonysagi
megoldasok
korszerisitések
megvalositasa az
épuletekben®®, amelyek az
épulet
energiahatékonysaganak
30%-0s ndvekedését vagy

vagy

az EPC legalabb Kkét
fokozattal torténd javulasat
eredményezik a
korszer(sités elétti
helyzethez képest

= Hulladék gyljtése,
feldolgozasa,
artalmatlanitasa és

Ujrahasznositasa
(beleértve a vonatkozo
technikat és infrastrukturat)

m Vizgazdalkodas

m  Szennyvizkezelés

A korforgasos gazdasagra valo
atallas

A vizi és a tengeri erbforrasok
fenntarthat6 hasznalata és
védelme

Az egyértelmiség érdekében, az egyes szocialis kategoriak relevans célcsoportjai az
UniCredit altal végzett tevékenység foldrajzi terlleteivel azonositandok.

TAMOGATHATO PELDAK

KATEGORIAK
EGESZSEGUGY -

Kérhazak és egészségugyi
létesitmények épitése.

Orvostechnikai

berendezések /
egészseégugyi technika
kutatas-fejlesztése és
kivitelezese.

CELCSOPORT

m  Orvosi ellatasra
szoruld emberek

59 PpI. CasaClima Olaszorszagban; DGNB arany vagy magasabb mingsités, EnEV 2016, Gebidudeenergiegesetz 2020 vagy KFW
Standard Németorszagban, illetve OGNI arany vagy magasabb mingsités, klimaaktiv Giitesiegel Ausztridban.

60 Ez magaban foglalja az épiiletekkel kapcsolatos korszer(sitésekre és fejlesztésekre vonatkozd addkedvezmények
megszerzését az olasz kormany altal az Gjrainditdsi rendelettel (Decreto Rilancio) 2020 jdliusaban bevezetett ,, Superbonus 110%”
rendszer keretében. Ez mas eurdpai orszagok hasonlé kezdeményezéseit szintén magdaban foglalja.
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SZOCIALIS
ELLATAS

MEGFIZETHETO
LAKHATAS

HATRANYOS
HELYZETU
TERULETEK
TAMOGATASA

OKTATAS

SOCIAL IMPACT
BANKING

Ovodak, valamint id6s,
fogyatékossaggal él6 vagy
kiszolgaltatott emberek
otthonainak épitése.

Medfizethet6  lakhatashoz
valo hozzaférés

Hatranyos helyzeti
terlleteken®”  1év6  vagy
természeti katasztréfak altal
érintett Kis- és
kdzépvallalkozasok (kkv-k)
finanszirozasa.

Iskolak, egyetemek,
kampuszok épitése.

Hatasfinanszirozas: olyan
projektek és
kezdeményezések, amelyek
a gazdasagi megterulés
mellett pozitiv, kézzelfoghato
és mérhet6 tarsadalmi hatast
is célul tlztek ki.

Mikrohitelezés: olyan egyéni
és kisvallalkozasok, amelyek
korlatozottan vagy
egyaltalan nem  jutnak
hitelhez.

Tarsadalmi kildetés alapjan
tevékenyked6 szervezetek
és egyhazi testlletek®.

ld&s,
fogyatékossaggal
élé és
kiszolgaltatott
emberek

Alacsony
jovedelm
népesség®!

Megfelel6 lakhatas
nélkul él6 emberek

Gazdasagi
szempontbol
elmaradott
terileteken
talalhato kkv-k®®

A teljes népesseg

Bizonyitott es
mérhet6
tarsadalmi
eredményeket
teremtd
(profitorientalt és
nonprofit)
szervezetek
Egyéni és
kisvallalkozasok,
amelyek
korlatozottan vagy
egyaltalan nem
jutnak hitelhez

Vélemény: Az ISS ESG megitélése szerint az UniCredit Fenntarthatdsdgi kétvénykeretprogramjdban
szerepl8, az drbevétel-felhaszndldsra vonatkozo leirds igazodik a GBP-hez, az SBP-hez és az SBG-hez. A

61 Azon allam &ltal meghatarozott jévedelmi kritériumok szerint, ahol az eszkdz6k talalhatok.

62 A hatranyos helyzetl teriileteket az ilyen teriiletek feltérképezésére szolgdld, makrogazdasagi mutatdkon (pl.
munkanélkiliségi rata, egy f6re jutd GDP stb.) alapulé NUTS2-modell szerint hatarozzdk meg

63 https://ec.europa.eu/growth/smes/sme-definition en

64 Azok a tevékenységek (az ISTAT, az olasz nemzeti statisztikai hivatal altal megadottak szerint), amelyekbe az UniCredit e
kategoria részeként fog befektetni: sport és kultlra, oktatds és kutatas, egészségligy, szocidlis ellatas és polgdri védelem,
kornyezetvédelem, gazdasagfejlesztés és tarsadalmi kohézid, emberi jogok védelme, jotékonykodas és az dnkéntes munka
tdmogatasa, valamint nemzetkozi egyiuttmikodés.
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kibocsdtd egyértelmlien meghatdrozta a szocidlis projektek célcsoportjdt. Az UniCredit kialakitott néhdny
specidlis dgazati szabdlyzatot a védelmi ipar, a bdnydszat, az atomenergia, a széntiizelésli er6mdiivek,
valamint a sarkvidéki és a nem hagyomdnyos olaj- és gadzipar teriiletére vonatkozoéan. Ezen tulmenden a
kibocsdté az UniCredit belsé szocidlis taxondmidja alapjdn bizonyos szektorokat egyes drbevétel-
felhaszndldsi kategdridkbdl, példdul a szocidlis projektekbdl kizart. Egyes drbevétel-felhaszndldsi
kategdridk igazodnak az uniés taxonémia felhatalmazdson alapulé jogi aktusdnak® technikai vizsgdlati
kritériumaihoz, ami a legjobb piaci gyakorlatot tiikrézi.

2. Aprojektek értékelésének és kivalasztasanak folyamata

Az UniCredit a Keretprogramot egy fenntarthatésagi kotvényekkel foglalkozé testiilet
(Sustainability Bond Panel, SBP) révén fogja iranyitani. Az SBP a termékek, lzletagak és
competence line-ok (pl. pénzlgy, treasury, hitelezés és kockazatkezelés, fenntarthatésagi
funkciok, befektetéi kapcsolatok és egyéb relevans funkciok) fels§ vezetésének
képviselbibdl all. Az SBP Osszetétele biztositja a globalis funkcidok és a helyi kibocsato
egységek megfelel6 képviseletét.

Az SBP a kovetkezokeért felel6s:

" annak biztositasa, hogy a Keretprogramban meghatarozott tamogathato
kategériakat és kapcsolddd konkrét kritériumokat megfeleléen alkalmazzak
valamennyi kivalasztott projekt/hitel €s minden helyi kibocsatd szervezet esetében;

" a Keretprogram rendszeres felllvizsgalata és aktualizalasa annak érdekében,
hogy a dokumentum mindenkor megfeleljen a legjobb piaci gyakorlatnak és
koévetelményeknek;

" az e Keretprogram alapjan kibocsatott, forgalomban 1évé kétvényekkel kapcsolatos
jelentéskészitési tevékenység felligyelete;

" az egyes kibocsatasoknal a Fenntarthatésagi kétvénykeretprogram tamogaté
munkacsoportjai altal allokaciora el6zetesen kivalasztott projektek/hitelek
ellenérzése;

" a helyi kibocsato szervezet barmely egyedi kétvényébe bevont projektek/hitelek
listdjanak rendszeres frissitése, valamint a fenntarthatésagi kétvények
nyilvantartasanak (a tovabbiakban: Nyilvantartas) karbantartdsa és aktualizalasa.

Az SBP-t az UniCredit tarsadalmi és kérnyezeti témakkal foglalkozé szakért6ibdl, valamint
tovabbi Uzletagak és competence line-ok képvisel8ibdl allé, a Fenntarthatosagi
kotvénykeretprogramot  segité munkacsoportok tamogatjak, amelyek értékelik és
elbzetesen kivalasztjak az eszkdzoket.

A Fenntarthatosagi kétvénykeretprogramot segitd munkacsoportok a kdvetkezdkért
felelések:

. a helyi kibocsato szervezet egyedi kdtvényébe bevonando eszkozok értékelése €s eldzetes
kivalasztasa;

u javaslattétel az egyes kibocsatasokhoz szilkséges arbevétel allokaciojara, valamint
a kibocsatast kéveté nyomon kovetés.

Az UniCredit altal finanszirozott valamennyi projektnek szigorian meg kell felelnie a
vonatkozd belsd hitelezési eljardsoknak. A tédmogathaté eszkdzoket felveszik a
Nyilvantartasba, és nyomon kévetik az egyes koétvényekkel kapcsolatos arbevétel-allokacio

85 https://ec.europa.eu/finance/docs/level-2-measures/taxonomy-regulation-delegated-act-2021-2800-annex-1 _en.pdf
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céljabol.

A koérnyezeti és tarsadalmi kockazatok értékelése az UniCredit koérnyezeti, tarsadalmi,
mikodési és reputacids kockazattal kapcsolatos agazati szabalyzatai, valamint az UniCredit
emberi jogi kotelezettségvallalasa alapjan torténik. Adott esetben az Equator-elvek® is
alkalmazandok. Az UniCredit létrehozta a csoportszintl Reputaciés Kockazatvallalasi-
kockazatkezelési Bizottsagot (Group Reputational Risk Committee, ,GRRC”) is, amely a
kezdeményezések, a tranzakcios banki szolgaltatasok, a projektek, az tgyfelek és az egyéb
Uzleti tevékenységek reputaciés kockazatainak értékeléséeért felelés. A GRRC tamogatja a
csoport Kockazatkezelési divizidjanak vezet6jét (Chief Risk Officer, ,CRO”) az érzékeny
agazatokat és az Ugyfélkapcsolatokat érinté reputacios kockazat kezelésére vonatkozé
iranyitasi iranymutatasokkal, a kapcsolddo kockazatcsokkentd intézkedésekkel és a
reputacidos kockazatkezelési funkcié altal benyujtott minden egyéb relevans témaval
kapcsolatban.

Vélemény: Az ISS ESG megitélése szerint a projektek értékelésének és kivalasztdsdnak folyamata igazodik
a GBP-hez, az SBP-hez és az SBG-hez. A fenntarthatdsdgi kétvényekkel foglalkozo, kiilénb6z6 szakértéket
tomoritd testlilet Iétrehozdsa a legjobb piaci gyakorlatot tiikrézi.

3. Az arbevétel kezelése

Annak biztositasa érdekében, hogy az arbevétel allokacidja a Fenntarthatésagi
kotvénykeretprogramnak megfelel6en torténjen, a bank minden egyes kibocsaté tagjanak
munkacsoportja nyomon kéveti a fenntarthatésagi kétvények nyilvantartasaban régzitett,
kivalasztott tamogathatd eszk6zdkbe torténd befektetéseket.

A Nyilvantartas a legnagyobb gondossag elve alapjan a kovetkezé informacidkat
tartalmazza:

= A kotvény adatai: ISIN, kibocsatas datuma, lejarat ddtuma stb.;

. Z01d, tarsadalmi és fenntarthatosagi kotvények portfolioja: — felhasznalt tamogathatd
kategoria — a forgalomban 1év6 tamogathato eszk6zok 0sszege tdmogathato kategorianként
— a portfolidoban szerepld tamogathatd eszkdzok orszaga, jellege és lejarata — varhatd
tarsadalmi és/vagy kornyezeti elonyok.

Az eszkdzoket negyedévente ellendrzik, hogy biztositsak a lejart, visszafizetett vagy a
kivalasztasi kritériumoknak barmely okbél mar nem megfeleld eszkozok idében torténd
cseréjét.

A tdmogathatd projektekre toérténé allokalasig vagy atcsoportositasig a kotvényekbdl
szarmazo netté arbevétellel megegyez8d dsszeget az UniCredit szokasos likviditaskezelési
szabalyzatanak megfeleléen tartjak (beleértve a treasury likviditasi portfoliét, a készpénzt,
a bankoknal elhelyezett vagy mas formaban rendelkezésre allé rovid tavu lekotott betétet
[pl. kereskedelmi értékpapirprogram, banki hitelkeret]). Az egyértelmiiség érdekében az
UniCredit megerdsiti, hogy a likvid eszk6zok semmilyen befektetése nem fog olyan
tevékenységek finanszirozasahoz kapcsolddni, amelyek ellentétesek lehetnek az UniCredit
Fenntarthatosagi kotvénykeretprogramjanak kornyezeti és tarsadalmi céljaival.

Az UniCredit kiilsé kényvvizsgalé altal végzett fellilvizsgalat révén ellenérzi a tamogathato
eszk6zokhoz allokalt arbevétel befektetéseit. Az alapok ezen ellenb6rzése az éves
beszamolo részét képezi.

Vélemény: Az ISS ESG azt dllapitia meg, hogy az UniCredit Fenntarthatdsdgi kétvénykeretprogramja
dltal javasolt drbevétel-kezelés jol igazodik a GBP-hez, az SBP-hez és az SBG-hez. Az eszkdzok
negyedéves értékelése és ellenérzése igazodik a legjobb piaci gyakorlathoz.

66 https://equator-principles.com/
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4. Jelentéskészités

Az UniCredit rendelkezésre bocsatja a fenntarthatésagi kotvények allokacidjarol szold
jelentést. Ezt a jelentést kezdetben legkorabban az els6 kétvény kibocsatasat kovetben egy
évvel, majd a lejaratig évente adjak ki. A fenntarthatésagi kotvények allokaciéjarél szolo
jelentés a jelen Keretprogram alapjan kibocsatott kdtvényekre vonatkozéan lesz elérhetd,
és a kovetkezdket tartalmazza:

u a forgalomban 1évo kotvények teljes Osszege;

. a tamogathat6 projektekre allokalt teljes 0sszeg;

. az allokalt teljes 0sszeg tamogathato kategorianként;

u a fennmaradd, nem allokalt teljes Osszeg;

" az Uj finanszirozas és a refinanszirozas 0sszege vagy szazalékos aranya.

Emellett a tamogathat6é projektek varhatd kérnyezeti és/vagy tarsadalmi hatasairdl — a
vonatkozé adatok rendelkezésre allasatol fliggbéen — legalabb évente hatastanulmanyt
tesznek kozzé.

Amennyiben nem allnak rendelkezésre, a f6 kornyezeti hatdsmutatok helyett mindségi
jelentést, példaul projektleirasokat vagy esettanulmanyokat is k6zzé lehet tenni. Az éves
kotvényallokacids jelentések és a kotvényekkel kapcsolatos hatastanulmanyok a lejaratig
az UniCredit honlapjan érhetdk el a befekteték szamara.
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Példak a lehetséges f6 tarsadalmi és kornyezeti hatasmutatokra:

AMOGATHATO FENNTARTHATO|PELDAK A LEHETSEGES FO® KONYEZETI

=
KATEGORIAK

Megujulé energia

Zold épiiletek

Tiszta kozlekedés

A szennyezés megel6zése és
csOkkentése

Fenntarthaté viz- és
szennyvizgazdalkodas

Egészségiigy
Szocidlis ellatas

Oktatas

Medfizethet6 lakhatas

Munkahelyteremtés

Social Impact Banking

HATASMUTATOKRA:

Eves csokkentett/elkeriilt (iveghazhatastgaz-
kibocsatas tonna CO2z-egyenértékben kifejezve
Eves megujuléenergia-el6allitas MWh-ban/GWh-
ban kifejezve

Az izembe helyezett megujuléenergia-rendszerek
kapacitasa MW-ban

Eves energiamegtakaritdas MWh-ban/GWh-ban
Eves csokkentett/elkeriilt (iveghazhatasugaz-
kibocsatas tonna CO2-egyenértékben kifejezve
Epllet brutté teriilete

Az Uzembe helyezett vonatok szama
Létrehozott/fenntartott Uj elektromos vasutvonalak
km-einek szama

Létrehozott/fenntartott Uj elektromos buszvonalak
km-einek szama

Evente szallitott utasok szama

A megvasarolt elektromos jarmiivek szama / a
megfeleld infrastruktara kiépitése

A hulladék-Ujrahasznositds szazalékos aranya
A feldolgozott hulladék tonnaban

A szallitott/feldolgozott viz m3-ben

A megépitett/felljitott vizvezeték km-ben
Vizmegtakaritas

Koérhazi agyak szama

Orvosi vizsgalatok szama

Agyak szama

Kedvezményezettek szama

Oktatasban részesiil6é diakok szama

A szocialis infrastrukturdk kedvezményezettjeinek
szama

Finanszirozott kkv-k szama
A finanszirozott kkv-knal dolgozé alkalmazottak
szama

Kedvezményezettek szama,
szervezetek szama

Kimenetek: A nyujtott
rendelkezésre all6 helyek szama
Eredmények: A  hatranyos helyzeti és
kiszolgaltatott csoportokhoz tartozé azon emberek
szama, akiknek anyagi életkérilményei javulnak

tdmogatott

szolgaltatasra
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Vélemény: Az ISS ESG azt dllapitia meg, hogy az UniCredit Fenntarthatdsdgi kétvénykeretprogramja dltal
javasolt jelentéskészités igazodik a GBP-hez, az SBP-hez és az SBG-hez. A vdrhaté hatdstanulmdnyok
szintjén az dtldthatdsdg igazodik az ICMA alapelveihez. A kibocsdtd vdllalja tovabbd, hogy az ICMA
hatdstanulmdnyokra vonatkozé harmonizdlt keretrendszerének megfeleléen, a legnagyobb gondossdg
elve alapjan jelentést tesz a f6 teljesitménymutatokrol, ami a legjobb piaci gyakorlatot tiikrézi.

Kiilsé fellilvizsgalat

A jelen Keretprogram kiils6 szakértéi véleményt kapott, amely elérhetd az UniCredit
honlapjan®’. A kiils6 szakért6i vélemény flggetlen értékelést nyujt a befektetéknek a
kotvényeszkdzok varhatd koérnyezeti hasznardl, valamint tanusitja az alapelveknek vald
megfelelésiket.

A koétvények lejarataig egy harmadik fél ESG-lgyndkség vagy konyvvizsgald elvégzi a
kotvények allokacidjardl szolo jelentés kulsé ellenbrzését. A kulsd konyvvizsgald a kotvény
lejarataig ellenérzi a hatastanulmany és az allokaciés jelentés kdvetkezetességét.

87 https://www.unicreditgroup.eu/
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=111, RESZ: A KIBOCSATAS FENNTARTHATOSAG!I MINOSEGE
A. A FENNTARTHATOSAGI KOTVENYEK HOZZAJARULASA AZ
ENSZ FENNTARTHATO FEJLODESI CELJAIHOZ

Az ISS ESG a fenntarthatosagi koétvények kivalasztasi kritériumainak fenntarthatosagi
min&ségére vonatkozd értékelés alapjan, sajat modszertan segitségével értékelte az
UniCredit fenntarthatésagi kotvényeinek hozzajarulasat az ENSZ altal meghatarozott
fenntarthat6 fejl6dési célokhoz (ENSZ SDG-k).

Az értékelés eredményét Otpontos skalan jelenitjlk meg (a moddszertant lasd a
2. mellékletben):

Jelentds Korlatozott Korlatozott Jelentés

akadalyozas akadalyozas hozzajarulas hozzajarulas

A fenntarthatdésagi kétvények minden egyes arbevétel-felhasznalasi kategériajat értékeltik a

fenntarthato fejlédési célokhoz val6é hozzajarulas, illetve azok akadalyozasa szempontjabol:

HOZZAJARULAS VAGY FENNTARTHATO
AKADALYOZAS FEJLODESI CELOK

TARTHATO
L
¥ KozossEGEK
D

ARBEVETEL-FELHASZNALAS

Zold épiiletek, amelyek kizardlag
fenntarthatésagi  cimkékkel és EERIAINGCER L+ ZTETER
tanusitvanyokkal rendelkeznek

Zold épiiletek, amelyek kizardlag
energiahatékonysagi cimkékkel és | ((elil=iierieiiilorriai L
tanusitvanyokkal rendelkeznek

ITARTHATO
Lo
¥ kozosstcex
B

-

EGHAJLATVALTO

13 KAPCSOLATOS
FELLEPES

Megujulé energia Jelentés hozzajarulas

EGHAJLATVALTO

13 ASSAL
KAPCSOLATOS
FELLEPES

Tiszta kozlekedés Korlatozott hozzajarulas

EGESZSEG ES
3 JOLLET
/e

TISZTA Viz ES
GAI:APVETO
KOZTISZTASAG

Korlatozott hozzajarulas

Fenntarthaté viz- és
szennyvizgazdalkodas

Jelentés hozzajarulas

v
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A szennyezés megel6zése

csokkentése

Egészségiigy

Medgfizethet6 lakhatas

Oktatas

Szocialis ellatas

Hatranyos helyzetii

tamogatasa®®

Social Impact Banking®’

Jelentds hozzajarulas

Jelentds hozzajarulas

Jelentds hozzajarulas

Jelentds hozzajarulas

Korlatozott hozzajarulas

Jelentds hozzajarulas

Jelentds hozzajarulas

FELELGS

EGESZSEG ES i 4
3 Egezs 12 FOGYASZTAS 1

EGESZSEG ES
JOLLET

oy

A SZEGENYSEG
FELSZAMOLASA

Pt

MINGSEGI
OKTATAS

EGESZSEG ES MINGSEGI
JOLLET OKTATAS

|

NEMEK _ KOZOTTI
EGYENLOSEG

¢

TISZTESSEGES
MUNKA
GAZDASAGI
NOVEKEDES

i

SZEGENYSEQ ﬂ

FELSZAMOLASA MUNKA

GAZDASAGI
NOVEKEDES

iitd | 4

TISZTESSEGES
E

68 Ez a projektkategdria az értékelés szerint — az SDGA sajat mddszertanan tulmenéen — korlatozottan hozzéjarul a 8.

fenntarthato fejl6dési célhoz.

69 Ez a projektkategéria az értékelés szerint — az SDGA sajat mddszertanan tilmenden — jelent&sen hozzajarul a 8. fenntarthaté

fejlédési célhoz.
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B. A FENNTARTHATOSAG!I KOTVENYKERETPROGRAMHOZ
KAPCSOLODO KORNYEZETI ES TARSADALMI KOCKAZATOK
KEZELESE

A z6ld szempontbdl tamogathatoé arbevétel-felhasznalasi kategoriak értékelése az ISS ESG
f6 teljesitménymutatoi (KPI-k) alapjan.

ERTEKELES AZ ISS ESG FO TELJIESITMENYMUTATOI ALAPJAN

Bioldgiai sokféleség

Az UniCredit minden egyes projekt esetében kornyezeti hatdsvizsgdlatot végez, és megfelel a Nemzetkozi
Pénzligyi Tarsasag teljesitményszabvanyainak, az Equator-elveknek és az EBB kornyezetvédelmi és szocialis

V" normdinak, biztositva a bioldgiai sokféleség kezelését a tevékenysége soran. Az UniCredit a Natural Capital
Finance Alliance tagjaként figyelembe veszi a bioldgiai sokféleséget, és aktivan hozzdjarult az ENCORE eszkdz és
az ugyanezen keretrendszerbe tartozo egyéb projektek fejlesztéséhez.

Hulladékgazdalkodas és a szennyezés megel6zése

Az UniCredit szerepel az EMAS nyilvantartasaban, mig a Bank Austria, valamint az UniCredit Bank Csehorszag és
Szlovakia ISO 14001 tanusitvannyal rendelkezik.

v

Munka- és egészségvédelem

Az UniCredit betartja az ENSZ Globalis Megallapodasa és a GRI kozzétételi szabvanyok altal tamogatott relevans
munkavédelmi iranyitasi elveket. Emellett a beszallitoknak meg kell felelniik a Nemzetkozi Munkaigyi
Szervezet szabvanyainak és az UniCredit kdrnyezetvédelmi szabalyzatanak. Az UniCredit megfelel az Egyesiilt
Kiralysag modern kori rabszolgasagrol sz6l6 2015. évi torvénye (Modern Slavery Act) 54. cikkének.

Parbeszéd a helyi kozosségekkel

A kibocsato kéri, hogy minden egyes projekt esetében végezzenek kornyezeti hatasvizsgalatot, és feleljenek
v meg a Nemzetkdzi Pénziigyi Tarsasdg teljesitményszabvanyainak, az Equator-elveknek és az EBB
kornyezetvédelmi és szocialis normainak.

A felhasznalék biztonsaga (csak a zold épiiletek esetében)
v Az eszkdz6k kovetik a felhasznaldk biztonsigéra vonatkozd nemzeti jogszabélyokat.
Fenntarthatdsagi cimkék (csak a zold épiiletek esetében)

A jelen Keretprogram alapjan finanszirozott valamennyi zold épilet rendelkezik legaldbb az alabbi cimkék és
tanusitvanyok egyikével vagy hasonld cimkékkel és tanusitvanyokkal: LEED arany vagy magasabb, illetve

, BREEAM nagyon j6 vagy magasabb mindsités, ,A” besorolasu vagy a legjobb 15%-nak megfeleld
energiahatékonysagi tanusitvany (Energy Performance Certificate, EPC), DGNB arany vagy magasabb mindgsités,
EnEV 2016, Gebiudeenergiegesetz 2020 vagy KFW Standard Németorszagban, illetve OGNI arany vagy
magasabb mindgsités, klimaaktiv Gltesiegel Ausztridban.

Vizgazdalkodas (csak a zold épiiletek esetében)

Nem 4&ll rendelkezésre azt bizonyitd informaciod (pl. vizmérés), hogy a vizfelhasznalas csokkentésére iranyuld
intézkedések megvaldsultak-e.

Vizgazdalkodas (csak a vizkivétel, -szolgaltatas és -kezelés esetében)

A kibocsatdé rendelkezik olyan szabdlyzatokkal, amelyek biztositjak a kornyezeti és tarsadalmi kockazatok
csokkentését a vizinfrastrukturakkal kapcsolatos projektjei esetében.

A felhasznalék biztonsaga (csak a szallitas/jarmiivek esetében)
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O Ajarmlivek torésteszteredményeirSl nem all rendelkezésre informacio.
A kérnyezetre karos hatast gyakorloé agazatok és tevékenységek kizarasa

Az UniCredit kilon szabalyzatokat alkalmaz az olyan ellentmondasos agazatokra nézve, mint a héerém(ivek
fltésére haszndlt szén, a sarkvidéki furasok, valamint a k6olaj és foldgadz. Az éghajlatvaltozdssal kapcsolatos

V" kockdazatok tekintetében az UniCredit az egész bankra kiterjed8 klimakockazat-kezelési keretrendszert hozott
|étre az éghajlati és kdrnyezeti kockazatokkal kapcsolatos folyamatok iranyitasara és felligyeletére, valamint az
UniCredit érzékeny adgazatokkal kapcsolatos megkozelitéseire vonatkozoan.

A tarsadalmi szempontbdl tdmogathatd arbevétel-felhasznalasi kategoriak értékelése az
ISS ESG f6 teljesitménymutatéi (KPI-k) alapjan.

ERTEKELES AZ ISS ESG FO TELIESITMENYMUTATOI ALAPJAN

Befogadas

A kibocsatd rendelkezik a befogadast és a megkllonboztetést6l mentes hozzaférést elGsegité
V" szabdlyzatokkal. Az UniCredit a , Theory of Change” kezdeményezése keretében rendszeres id6kézénként
kozzéteszi befogadasi mérdszamait.

Munka- és egészségvédelem

Az UniCredit betartja az ENSZ Globalis Megallapodasa és a GRI kozzétételi szabvanyok dltal tamogatott
V" relevans munkavédelmi irdnyitasi elveket. Emellett a beszallitéknak meg kell felelniik a Nemzetkozi
Munkaligyi Szervezet szabvanyainak és az UniCredit kornyezetvédelmi szabdlyzatanak.

Koérnyezeti hatas

s A kibocsatd igazodik az Equator-elvekhez, csokkentve a finanszirozott eszkozok esetleges negativ
kérnyezeti hatasat.

......

,,,,,,

Az ugyfelekkel val6 felelGs banasmad (csak a Social Impact Banking esetében)

A kibocsatd rendelkezik a hatranyos helyzetl ugyfelekkel vald felel6s bandasmddra vonatkozd
V' szabdlyzatokkal, amelyek biztositjak, hogy a likviditdsuk fenntartdsa révén elkeriilhet8k legyenek a
vészhelyzetek.

A tarsadalomra karos hatast gyakorlo agazatok és tevékenységek kizarasa

Az UniCredit kil6n szabalyzatokat alkalmaz az olyan ellentmonddsos dgazatokra nézve, mint a hGerémdivek
flitésére haszndlt szén, a sarkvidéki furasok, valamint a k6olaj és foldgdz. Az éghajlatvaltozassal kapcsolatos
kockazatok tekintetében az UniCredit az egész bankra kiterjedd klimakockazat-kezelési keretrendszert

v hozott |étre az éghajlati és kdrnyezeti kockdzatokkal kapcsolatos folyamatok irdnyitdsara és feligyeletére,
valamint az UniCredit érzékeny agazatokkal kapcsolatos megkdzelitéseire vonatkozdan. Tovabba a
tarsadalmi szempontu tgyletek tekintetében az UniCredit kizarja a dohanyt és a desztillalt szeszes italokat,
a fegyvereket és |6szereket, a kaszindkat, egyes informatikai szektorokat, a GMO-kat stb.
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JOGI NYILATKOZAT

1. A kUls6 szakért6i vélemény érvényessége: a Fenntarthatésagi kdtvénykeretprogram lényeges
modositasaig.

2. Az ISS ESG tudomanyosan megalapozott mindsitési koncepciét hasznal a vallalatok és
orszagok kornyezeti és tarsadalmi teljesitményének elemzésére és értékelésére. Ennek soran
a felel6sségvallalassal kapcsolatos kutatasokban vilagszerte szokasosan alkalmazott
legmagasabb minéségi szabvanyokat kovetjik. Emellett a kibocsatotdl szarmazé adatok
alapjan kuls6 szakértdi véleményt készitiink a kétvényekrol.

3. Felhivjuk azonban a figyelmet arra, hogy nem vallalunk szavatossagot azért, hogy a jelen kulsé
szakértdi véleményben bemutatott informaciok teljesek, pontosak és naprakészek. Az
ISS ESG a sajat részérél a jelen kilsé szakértdi vélemény felhasznalasaval, a véleményben
szerepl6é informaciokkal és azok felhasznalasaval kapcsolatban minden felelésséget kizar.
Klon felhivjuk a figyelmet arra, hogy a kivalasztasi kritériumoknak valé megfelelés ellenérzése
kizarolag a kibocsaté altal benyujtott szaréprébaszeri mintakon és dokumentumokon alapul.

4. Az altalunk megfogalmazott valamennyi vélemény és értékitélet semmilyen médon nem
mind&sul vételi vagy befektetési ajanlasnak. A kils6é szakért6i vélemény kilondsen nem jelenti
valamely kotvény gazdasagi jovedelmezdségének és hitelezésre vald alkalmassaganak
ertékelését, hanem kizardlag a fent emlitett tarsadalmi és kdrnyezeti kritériumokra vonatkozik.

5. Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a jelen kiils6 szakért6i vélemény — kiléndsen a benne szerepl§
képek, szbvegek és abrak, valamint az ISS ESG és az ISS-ESG vizualis elrendezése és
vallalati log6ja — szerz6i jogi és védjegyjogi védelem alatt all. Ezek barmilyen felhasznalasahoz
az ISS kifejezett el6zetes irasbeli hozzajarulasa szikséges. Felhasznalasnak minésdil
kiléndésen a kilsé szakértdi veélemény egészben vagy részben torténd masolasa vagy
sokszorositasa, ingyenesen vagy térités ellenében torténé terjesztése, illetve barmilyen mas
szoOba joheté maddon torténd felhasznalasa.

Az e jelentés targyat képez6 kibocsatd vasarolhatott 6nértékelési eszkdzoket és kiadvanyokat az
ISS Corporate Solutions, Inc. (,ICS”) vallalattél, az ISS szazszazalékos tulajdonu
leanyvallalatatél, vagy az ICS nyujthatott tanacsadasi vagy elemzdi szolgaltatasokat a
kibocsaténak. Az ICS egyetlen alkalmazottjanak sem volt semmilyen szerepe e jelentés
elkészitésében. Ha On az ISS intézményi ligyfele, a disclosure@issgovernance.com e-mail-
cimen érdeklédhet az ICS termékeinek és szolgaltatasainak a kibocsatd altali barmely
felhasznalasarol.

Ezt a jelentést nem nyjtottak be az Egyesiilt Allamok Ertékpapir- és Tézsdefeliigyeletének vagy
barmely mas szabalyozé hatésagnak, és nem kapott jévahagyast ilyenektél. Bar az ISS kell
gondossaggal jart el e jelentés dsszeallitasa soran, sem kifejezett, sem hallgatélagos garanciat
nem vallal az informacidk pontossagara, teljességére vagy hasznossagara vonatkozédan, és nem
vallal felel6sséget azon kovetkezményekkel kapcsolatban, amelyek az informacidkra befektetési
vagy egyeb célbdl torténé hagyatkozasbol fakadhatnak. Kilénésen a bemutatott kutatas és
pontszamok nem mindsllnek értékpapirok vételére vagy eladasara vonatkozé ajanlatnak,
felhivasnak vagy tanacsnak, és nem szolgalnak szavazasra vagy meghatalmazasra valé
felhivasra.

Az ISS egy fuggetlen vallalat, amely a Genstar Capital (,Genstar”) kapcsolt vallalkozasainak
tulajdonaban van. Az ISS és a Genstar szabalyzatokat és eljarasokat hozott létre annak
érdekében, hogy korlatozza a Genstarnak és barmely alkalmazottjanak az ISS jelentéseinek
tartalmaba vald beleszolasat. Sem a Genstar, sem az alkalmazottai nem kapnak tajékoztatast az
ISS elemzéseinek és jelentéseinek tartalmarodl azok kdzzététele vagy terjesztése elétt. A jelentés
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targyat képez6 kibocsato lehet az ISS vagy az ICS Ugyfele, illetve az ISS vagy az ICS Ugyfelének
anyavallalata vagy kapcsolt vallalkozasa.

© 2021 | Institutional Shareholder Services és/vagy kapcsolt vallalkozasai
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1. MELLEKLET: Mddszertan

Az ISS ESG f6 teljesitménymutatdi

Az ISS ESG 16 teljesitménymutatoi strukturaként szolgalnak az UniCredit fenntarthatdsagi
kotvényeib6l szarmazd arbevétel-felhasznalas fenntarthatosagi minéségének — azaz
tarsadalmi és kérnyezeti hozzaadott értékének — értékeléséhez.

Ez egyrészt a tarsadalmi és/vagy koérnyezeti hozzaadott értéket nyujté arbevétel-
felhasznalasi kategdria definialasat, masrészt azokat a konkrét fenntarthatésagi
kritériumokat foglalja magaban, amelyek segitségével ez a hozzaadott érték és ezaltal az
eszk6zok fenntarthatdsagi teljesitménye egyértelmiien meghatarozhaté és leirhaté.

A fenntarthatésagi kritériumokat konkrét mutatok egészitik ki, amelyek lehetévé teszik az
eszkozok fenntarthatosagi teljesitményének kvantitativn. mérését, és amelyek a
jelentéskészitési célra is felhasznalhaték. Ha az eszkdzok tobbsége teljesiti egy mutatd
kovetelményét, akkor az adott mutato értékelése pozitiv lesz. Ezek a mutatdk a kontextusra
jellemzé kdrnyezeti és tarsadalmi kockazatok megragadasa érdekében testreszabhatok.

A jelen kiils6 szakeért6i véleményben hasznalt f6 teljesitménymutatok attekintéséhez, kérjik,
vegye fel a kapcsolatot Federico Pezzolatéval (lasd alabb), aki kozvetlenll elkiildi azokat
Onnek.

A kornyezeti és tarsadalmi kockazatok értékelésének mddszertana

Az ISS ESG értékeli, hogy az eszkdzkészletben szereplé eszkdzok megfelelnek-e a zoéld
kotvényekre vonatkozé 6 teljesitménymutatdékban felsorolt tamogathaté
projektkategorianak és kritériumoknak.

Minden szazalékos arany az egy kategériaba (pl. szélenergia) tartozé eszkdzok
mennyiségére utal. Tovabba a ,nem vagy korlatozottan all rendelkezésre informacié”
értékelés vagy azt jelzi, hogy az ISS ESG nem kapott informaciot, vagy hogy az atadott
informacid nem felelt meg az ISS ESG zdld kdtvényekre vonatkozé 6 teljesitménymutatoi
kovetelményeinek.

Az értékelés elvégzésére olyan informaciok és dokumentumok (pl. atvilagitasi jelentések)
felhasznalasaval kerilt sor, amelyeket az UniCredit titoktartas mellett bocsatott az ISS ESG
rendelkezésére. Az ISS ESG a kibocsaté altal szolgaltatott informaciokat kiegészitendé —
az eszkoz foldrajzi helyétdl fuggben — a nemzeti jogszabalyokra és elGirasokra is
tdamaszkodott.

A fenntarthatd fejlédési célhoz vald hozzajarulas és az ahhoz kapcsolddas értékelése

Az Egyesult Nemzetek Szervezete 2015 szeptemberében fogadta el a 17 fenntarthatd
fejlédési célt, amelyek a fenntarthatobb jové felé vezetd legfontosabb lehetéségek és
kihivasok viszonyitasi alapjat képezik. Az ISS ESG a sajat modszere alkalmazasaval
hatédrozza meg, hogy az UniCredit fenntarthatdésagi kotvényei milyen mértékben jarulnak
hozza a kapcsolddé fenntarthato fejlédési célokhoz.
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2. MELLEKLET: Az ISS ESG Corporate Rating médszertana

UniCredit S.p.A.

Mddszertan — Attekintés

Az ESG Corporate Rating modszertanat eredetileg az Institutional Shareholder Services Germany (korabban oekom research)
dolgozta ki, és tobb mint 25 éve folyamatosan aktualizaljak.

ESG Corporate Rating — Az ESG Corporate Rating-univerzum, amely a tervek szerint a tobb mint 8000 vallalati kibocsatorol 2020-
ra 10 000 kibocsatéra bévul, fontos nemzeti és nemzetkdzi indexeket, valamint a fenntarthatésaghoz kozvetlenul kapcsolodd
szektorokbol tovabbi vallalatokat és a legfontosabb, t6zsdén nem jegyzett kbtvénykibocsatokat oleli fel.

A vallalatok tarsadalmi és iranyitasi, valamint kornyezeti teljesitményének értékelése szektoronként kortlbelil 100 — tébb mint 800
sajat mutatobol kivalasztott — kornyezeti, tarsadalmi és iranyitasi mutaté alapjan torténik. Minden mutato értékelésére egymastol
fuggetlendl, vilagosan meghatarozott teljesitményelvarasok alapjan kertl sor, az eredmények dsszesitése pedig az egyes mutatok és
témakorok fontossagot jelzé sulyanak figyelembevételével torténik egy atfogd pontszam (mindsités) meghatarozasa céljabdl. Ha egy
adott mutato tekintetében nem allnak rendelkezésre relevans vagy naprakész vallalati informaciok, és nem lehet feltételezéseket tenni
elére meghatarozott normak és szaktudas — pl. ismert és mar besorolt orszagos normak — alapjan, akkor a mutato D- értékelést kap.

Annak érdekében, hogy atfogd és kiegyensulyozott képet kapjunk az egyes vallalatokrol, elemzésiink soran értékeljik a vallalat
jelentéseiben szerepl6 vagy altala kdzvetlendl szolgaltatott relevans informaciokat, valamint a megbizhaté fliggetlen forrasokbol
szarmazoé informaciokat. Tovabba elemzéink a mindsitési folyamat soran aktivan igyekeznek parbeszédet folytatni az értékelt
vallalatokkal, amelyeknek rendszeresen lehet6séget biztositunk arra, hogy észrevételeket tegyenek az eredményekkel kapcsolatban,
és tovabbi informacidkat nyujtsanak.

Elemzéi vélemény — A kdzponti mindsitési eredmények kvalitativ 6sszefoglalasa és magyarazata harom dimenziéban:

(1) Lehet6ségek — a vallalat azon termékei és szolgaltatasai min6ségének, valamint jelenlegi és jovébeli piaci részesedésének
értékelése, amelyek pozitivan hozzajarulnak a fé fenntarthatosagi kihivasok kezeléséhez, vagy negativan hatnak azokra.

(2) Kockazatok — annak 6sszefoglalo értékelése, hogy a vallalat mennyire kezeli proaktivan és sikeresen az uzleti tevékenységében
és értéklancaban felmeril6 konkrét fenntarthatosagi kihivasokat, csokkentve ezaltal sajatos kockazatait, kiilondsen a szektort érinté
legfontosabb kérdések tekintetében.

(3) Iranyitas — a vallalat iranyitasi struktarainak és intézkedéseinek, valamint az etikus Uizleti magatartassal kapcsolatos szabalyzatok
mindségének és hatékonysaganak attekintése.

Normakon alapulé kutatas — Sulyossagi mutaté — A vallalatok fenntarthatésagi teljesitményének értékelését az ESG Corporate
Rating mindésitésben a vallalatok ESG-vel kapcsolatos ellentétek megel6zésére és mérséklésére iranyuld képességének
szisztematikus és atfogd értékelése alapozza meg. Az ISS ESG normaalapu kutatas alkalmazasaval végzi a vallalatok felelés Uzleti
magatartas elfogadott normainak tiszteletben tartasaval kapcsolatos igazolt vagy allitdlagos mulasztasokban valé részvételének
kutatésat és elemzését.

A normaalapu kutatas a felelés Gzleti magatartas olyan hiteles standardjain alapul, mint az ENSZ Globalis Megallapodasa, az OECD
multinacionalis vallalatokra vonatkoz6 iranyelvei, az izleti és emberi jogokra vonatkozé iranyadd ENSZ-alapelvek és a fenntarthato
fejlédési célok.

A vallalati kozzététel stressztesztieként a normaalapu kutatas a kdvetkezdket értékeli:

- a vallalatok sérelmek kezelésére és negativ hatasok orvoslasara valo képessége;

- az dllitasok és panaszok ellenérzésének mertéke;

- az emberekre és a kdrnyezetre gyakorolt hatas sulyossaga, valamint a visszaélések szisztematikus vagy rendszerszint( jellege.

A hatas sulyossaga a kovetkezé kategoériakba sorolhaté: potencialis, kozepes, stlyos, nagyon sulyos. Ez hatarozza meg az ISS ESG
Corporate Rating min&sitést.

Rangsorbeli decilis — A rangsorbeli decilis azt jelzi, hogy az egyes Corporate Rating-értékek az agazaton beliil melyik decilisbe (az
Osszes vallalatot tekintve melyik tizedbe) esnek 1-tél (a legjobb — a vallalat minésitése az agazaton bellil az elsé decilisben van) 10-
ig (a legalacsonyabb — a vallalat minésitése az agazaton belil a tizedik decilisben van). A rangsorbeli decilis a minésités alapjaul
szolgalé numerikus pontszam alapjan kerll meghatarozasra. Ha egy agazaton belul a vallalatok teljes szama nem oszthat6 pontosan
tizzel, a tobblet vallalati mindsitéseket elosztjak a legfels6tdl (1. decilis) a legalsdig. Ha vannak olyan azonos abszolut pontszammal
rendelkez6 mindsitések, amelyek ativelnek két rangsorbeli decilisen, akkor az Gsszes azonos decilis pontszammal rendelkezé
mindsitést a magasabb decilisbe helyezzik, igy az alacsonyabb decilisben kevesebb mindsitést kapunk.

A minésitések eloszlasa — Az ESG Corporate Rating minésités univerzumaban megtalalhato, az adott agazatban m(ikodé 6sszes
vallalat min&sitései eloszlasanak attekintése (a jelentésben abrazolt vallalat sotétkékkel szerepel).
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Mddszertan — Attekintés

Agazati besorolas — Az agazatok tarsadalmi és kérnyezeti hatasai
eltéréek. Ezért az egyes elemzett agazatok a relevanciajuk alapjan be
vannak sorolva egy fenntarthatésagi matrixba.

Ett6l a besorolastol fuggéen torténik az ESG vallalati minGsités két
dimenzidja, a tarsadalmi mindsités és a kdrnyezeti minésités sulyozasa,
valamint az agazatspecifikus minimumkodvetelmények meghatarozasa az
ISS ESG Prime statuszhoz (elsérendliségi kiuszobérték) (abszolut best-
in-class megkdzelités).

Hiségi

rték

Kornyezeti relevancia

Tarsadalmi és iranyitasi relevancia

Agazati vezeték — Az ESG Corporate Rating univerzumbol az 4gazat harom legjobb vallalatanak listaja (abécésorrendben) a jelentés
készitésének idépontjaban.

Teljesitmény a f6 kérdések terén — A vallalat teljesitményének attekintése az agazat legfontosabb tarsadalmi és kdrnyezeti kérdései
tekintetében, az agazati atlaghoz viszonyitva.

Teljesitménypontszam — Az ESG-teljesitménypontszam lehetévé teszi az dgazatok kozotti sszehasonlitast egy standardizalt, az
Osszes iparagra érvényes, a kategoériaban legjobbnak szamité kiiszobérték segitségével. Ez az alfabetikus mindsitések (D- értéktol
A+ értékig) szamszer(i megjelenitése egy 0-t6l 100-ig terjedd skalan, ahol az 50 jelenti az elsérendiiségi kiiszobértéket. Az 50-nél
nagyobb értékkel rendelkezé vallalatok ,elsérend”, mig az 50-nél kisebb értékkel rendelkezé vallalatok ,nem elsérendli” mindsitést
kapnak. Ennek eredményeképpen az intervallumok az eredeti agazatspecifikus elsérendliségi kiiszobértékektdl figgéen kilénb6zd
méretiek.

Mindsitési elézmények — A vallalat mindsitésének id6beli alakulasa és 6sszehasonlitasa az agazat atlagos mindsitésével.
Ertékelési skala — A vallalatok értékelése egy tizenkét pontos skalan torténik, A+ értéktdl D- értékig:

A+: a vallalat kivalo teljesitményt mutat.

D-: a vallalat gyenge teljesitményt mutat (vagy nem tanusit semmilyen elkételezettséget a téma megfeleld kezelése irant).

Az agazatban elért pontszamok tartomanyanak attekintése (vilagoskékkel) és az ebben a jelentésben értékelt vallalat altal elért fokozat
feltlintetése (sotétkékkel).

Informaciéforrasok — A jelentéshez felhasznalt forrasok egy részét a melléklet szemléltet6 jelleggel tartalmazza.

Statusz és elsérendiiségi kiiszobérték — A vallalatok akkor keriilnek az ,elsérendli” kategodriaba, ha elérik/tullépik az ISS ESG altal
egy adott agazatra vonatkozéan meghatarozott fenntarthatésagi teljesitménykovetelményeket (elsérendiiségi kiiszobérték) (abszolut
best-in-class megkozelités) az ESG Corporate Rating mindsitésben. Az ,els6rendl” vallalatok fenntarthatésagi szempontbdl vezetd
szerepet toltenek be agazatukban, és jobb helyzetben vannak ahhoz, hogy megbirk6zzanak a Iényeges ESG-kihivasokkal és -
kockazatokkal, valamint megragadjak a lehet6ségeket, mint a ,nem elsérendl” tarsaik. A ,elsérendl” statusz pénzligyi Iényegességét
teljesitménytanulmanyok igazoljak, amelyek tdbb mint 14 éve folyamatosan az ,els6érendl” portféli6 hagyomanyos indexekhez
viszonyitott tulteljesitését mutatjak.

Atlathatésagi szint — Az atlathatdsagi szint a vallalatnak az ESG Corporate Rating mindsitésben meghatarozott kérnyezeti és
tarsadalmi teljesitménymutatokkal kapcsolatos, 1ényegességgel korrigalt kdzzétételi szintjét jelzi. Figyelembe veszi, hogy a vallalat
kozzétette-e az adott mutatéval kapcsolatos relevans informacidkat akar a nyilvanos ESG-kézzétételei soran, akar a mindsitési
visszajelzési folyamat részeként, valamint szamitasba veszi a mutaté lényegességét, amelyet a minésitésben valo abszolut sulya
tukroz. A kiszamitott szazalékos arany az alabbi skala szerint 6t atlathatésagi szintbe van sorolva.

0% — <20%: nagyon alacsony
20% — <40%: alacsony
40% — <60%: kozepes

60% — <80%: magas
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80% — 100%: nagyon magas

Példaul, ha egy vallalat olyan mutatékra vonatkozéan tesz kbzzé informacidkat, amelyeknek a mindsitésben szereplé dsszesitett
abszolut sulya 23 szazalék, akkor az atlathatosagi szintje ,alacsony”. Ha egy vallalat nem tesz kdzzé informaciokat, vagy nem
atlathatd, az negativan befolyasolja az ESG-teljesitményének mindsitését.
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3. MELLEKLET: Min6ségiranyitasi folyamatok

HATOKOR

Az UniCredit megbizta az ISS ESG-t a fenntarthatésagi koétvényekre vonatkozd kilsé
szakeértdi vélemény Osszeallitasaval. A kilsé szakértéi véleményezési folyamat magaban
foglalja annak ellenérzését, hogy a Fenntarthatosagi kétvénykeretprogram igazodik-e az
ICMA altal kiadott Zold Koétvény Alapelvekhez, Tarsadalmi Koétvény Alapelvekhez és
Fenntarthatosagi kétvényekre vonatkozé iranymutatasokhoz, hogy értékelje az UniCredit
fenntarthatosagi kotvényeinek fenntarthatosagi hitelességét, valamint a kibocsato
fenntarthatosagi stratégiajat.

KRITERIUMOK

A kiils6 szakértdi vélemény esetében relevans standardok

= Az ICMA altal 2021-ben kiadott Z6ld Kétvény Alapelvek, Tarsadalmi Kétvény Alapelvek és

Fenntarthatosagi kotvényekre vonatkozo iranymutatasok

A KIBOCSATO FELELOSSEGI KORE

Az UniCredit felel6ssége volt, hogy biztositsa a kdvetkez6kkel kapcsolatos informacidkat és
dokumentumokat:

= Keretprogram

= Tamogathatdsagi kritériumok

= Az ESG-kockazatok eszkbdzszintli kezelésének dokumentacidja
ISS-ESG ELLENORZESI FOLYAMATA

Az ISS ESG a vilag egyik vezet6 fuggetlen szereplbje a kornyezeti, tarsadalmi és iranyitasi
(ESG) kérdések kutatasa, elemzése és minésitése terén. A vallalat tobb mint 25 éve folytat
tevékenységet a fenntarthatd tékepiacokon. Az ISS ESG 2014 éta a zdld és tarsadalmi
kétvények piacan elismert szellemi Ujitoként szerzett hirnevet, és az egyik elsé, CBI altal
joévahagyott ellendrzd szervezet lett.

Az ISS-ESG a sajat mdédszertana alapjan, valamint az ICMA altal kiadott Zéld Koétvény
Alapelvekkel és Tarsadalmi Kétvény Alapelvekkel 6sszhangban végezte el ezt a fliggetlen
kils6 szakértéi véleményezést az UniCredit altal kibocsatandé fenntarthatésagi
kotvényekkel kapcsolatban.

Az UniCredit megbizasara 2021 majusaban és juniusaban kertilt sor.
AZ 1SS-ESG UZLETI GYAKORLATA

Az ISS ezt az ellenbrzést az etikai kodexe szigoru betartasaval folytatta le, amely részletes
kovetelményeket hataroz meg az integritas, az atlathatésag, a szakmai hozzaértés és kelld
gondossag, a szakmai magatartas, valamint az objektivitas terén az ISS Uzletvitele és
munkatarsai szamara. A kodex célja annak biztositasa, hogy az ellenérzést fuggetlendl és
az ISS-csoport mas részeivel valé 6sszeférhetetlenség nélkil végezzék.
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Az ISS-ESG altal készitett kiils6 szakért6i véleményrél

Az ISS-ESG a vilag egyik vezetd hitelmindsité intézete a fenntarthatd befektetések
terlletén. Az intézet vallalatokat és orszagokat elemez a koérnyezeti és tarsadalmi
teljesitménylk szempontjabdl.

A fenntarthato (zold és tarsadalmi) kétvényekkel kapcsolatos szolgaltatasaink részeként
tdmogatast nyujtunk a fenntarthaté koétvényeket kibocsaté vallalatoknak és
intézményeknek, tanacsot adunk a finanszirozando projektkategériak kivalasztasahoz, és
segitlink az ambici6zus kritériumok meghatarozasaban.

Ertékeljik a kiils6 elvekhez (pl. az ICMA 4&ltal kiadott Zold Kétvény Alapelvekhez és
Tarsadalmi Koétvény Alapelvekhez) torténd igazodast, elemezzik az eszkdzok
fenntarthatésagi min6ségét, valamint felllvizsgaljuk maganak a kibocsaténak a
fenntarthatésagi teljesitményét. E harom lépést kovetben fliggetlen kilsé szakértdi
véleményt készitink, hogy a befektetbk a lehet§ legjobban tajékozédhassanak a
kotveny/hitel fenntarthatosagi minéségerdl.

Tovabbi informaciok: https://www.isscorporatesolutions.com/solutions/esg-solutions/green-
bond-services/

A kilsé szakértbi véleményezési szolgaltatasokkal kapcsolatban a koévetkezd személytél
kaphat tajékoztatast:

Uzleti menedzser, kiilsé szakértéi vélemények, EMEA/APAC
Federico.Pezzolato@isscorporatesolutions.com

+44 20 3192 5760

Federico Pezzolato

Uzleti menedzser, kiilsé szakérti vélemények, amerikai kontinens
Miguel.Cunha@isscorporatesolutions.com

+1 917 689 8272

Miguel Cunha

A fenntarthatésagi kotvényekrél szolo jelen kulsd szakeértéi véleménnyel kapcsolatban a
koévetkezé cimen kaphat tajékoztatast: SPOOperations@iss-esg.com

Projektcsapat

Projektvezet6 Projekttamogatas Projektfeligyelet
Marine Durrieu Jolly Sinha Viola Lutz

Partner Szenior partner Tarsigazgat6
ESG-tanacsadd ESG-tanacsado Eghajlatvaltozassal

kapcsolatos
szolgaltatasok helyettes
vezetdje
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