¢ UniCredit Bank

Hatalyos: 2024.11.19. napjatoél

TAJEKOZTATO
Adasvételi szerz6dés megkotéséhez

Tisztelt Erdekl6ds!

Az alabbi utmutatdval az UniCredit Bank Hungary Zrt. (tovabbiakban: Bank) szeretne segitseget
nyujtani Onnek az adasvétel és a hitelligylet részleteivel kapcsolatban a zékkenémentes lebonyolitas
€s a kockazatok csokkentése érdekében.

Lakasvasariasi hitelek esetében Bankunk csak megfeleld jogi formaban és tartalommal, az alabbiakban
részletezett kotelezd tartalmi elemekkel késziilt, szabalyszeriien ellenjegyzett adasvételi szerzddést
fogad el, ezért kérjik, hogy az adasvételi szerz6dés elkészitése el6tt jelen tajékoztatot juttassa el
ugyvédjehez!

Hasznalt lakas vasarlasi célu hitelek esetében Bankunk kizarolag fiiggdben tartassal kotott adasvételi
szerz6dést fogad el.

Uj lakas vasarlasi célu hitelek esetében Bankunk mind fliggében tartassal kététt, mind pedig tulajdonjog
fenntartassal kotott adasvételi szerzédést is elfogad.

Telekvasarlasra a hasznalt lakas vasarlasara el6irt feltételek vonatkoznak.

1. Elvarasok az adasvételi szerz6dés minimalis tartalmaval és alaki kellékeivel kapcsolatban

Személyes o Szerz6d6 felek személyes azonositd adatai (csaladi és utonév, sziiletési
azonosité adatok csaladi és utonév, sziletési hely, id6, anyja neve, lakcim, személyi
azonositd, adészam).

Nem maganszemély e Nem természetes személy Eladd(k) esetében a (cég)név, székhely,

Eladé esetén cégjegyzékszam/birésagi bejegyzés szama, térzsszam feltlintetése a
kotelez6 adatok kovetelmény.
Az ingatlan adatai e Az ingatlan pontos megjeldlése: telepilés, helyrajzi szam, telepllés neve,

természetbeni cim, eladé(k) tulajdoni hanyada.

Fizetésre megjeldlt e A hitelbdl finanszirozott vételarrész teljesitésére megjeldlt bankszamla
bankszamla és szama és a bankszamla tulajdonosanak neve.
tulajdonosa Tobb eladd esetén meg kell hatarozni a kdlcsonbdl fizetend6 vételarrész

eladok, illetve a haszonélvezeti eladék (amennyiben nem ellenérték nélkdl
mond le a haszonélvezeti jogardl) kozoétti megoszlasat. Ez esetben
szllkséges a szamlak eladok szerinti megjeldlése. Az eladok
természetesen jogosultak csak egyikik szamlajat megjeldlni, ebben az
esetben a szerz6désnek tartalmazni kell, hogy

.Eladok az ezen bankszamlara torténd teljesitést sajat keziikh6z torténé
teljesitésnek ismerik el.”
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Ingatlan vételar,
annak medfizetése
és litemezése

Hasznalt lakas
vasarlas esetén

Uj lakas vasarlas
esetén

Meghatalmazott
esetén

Amennyiben a bankkdlcsén eladdi hitelkivaltasra is szolgal, az adasvételi
szerz8désnek tartalmaznia kell azt a szamlaszamot is, amelyre térténé
utalassal a kivaltando kdlcson teljes el6torlesztése megtorténik.

Amennyiben ez eltér a kivaltandé koélcsont nyujtd bank altal kiadott
hitelkivaltasi igazolason szerepld szadmlaszamtdl, akkor a bank — az
ugyféllel kotott hitelszerz8désben megallapodottaknak megfeleléen — a
kivaltandé hitelt nyujté altal megadott szamlaszamra teljesit.

Ezesetben a Bank jogosult bekérni Eladé legalabb teljes bizonyitd erejl
maganokiratba foglalt nyilatkozatat, melyben az adasvételi szerz6désben
foglalt szamlaszamtdl eltér6, hitelkivaltasi igazolason szerepld
szamlaszamra vonatkozo teljesitést szerz8désszeri teljesitésnek fogadja
el.

Az ingatlan vételara, megfizetésének litemezése és modja. Az adasvételi
szerz6désnek tartalmaznia kell, hogy a vételar pontos 0Osszeggel
meghatarozott, az 6neré megfizetését kévetéen, utoljara esedékes részét
a Vevd az UniCredit Bank Hungary Zrt.-t6l felvett bankkdlcsénbdl kivanja
megfizetni oly médon, hogy a Bank a kdlcséndsszeget atutalja az Elado(k)
altal megadott bankszamla(k)ra.

sEladdé tudomasul veszi, hogy Vevé az .......... Ft Osszegl
vételarhatralékot az UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6.) altal nyujtott bankkolcsénbdl kivanja kiegyenliteni.
Vevo tajékoztatia Eladdét, hogy az UniCredit Bank a jelzalog-
hitelszerz6désben rogzitett feltételek maradéktalan teljesiilése
esetén a jelzalogkolcsont a folyositassal egyidejiileg Eladé(k) jelen
adasvételi szerzédésben rogzitett szamlaszamara atutalja,
amelyrol Teljesitési igazolast allit ki.”

,Eladé tudomasul veszi, hogy Vev6é az .......... Ft &sszegl
vételarhatralékot az UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6.) altal nyujtott bankkdlcsdnbél kivanja kiegyenliteni.
Vevé tajékoztatia Eladét, hogy az UniCredit Bank Hungary Zrt. a
jelzalog-hitelszerz8désben rogzitett folydsitasi feltételek maradéktalan
teljestilése esetén a jelzalogkdlcsont a Vevd részére folyositja, de azt
Elad6, mint kedvezményezett javara fedezeti szamlan elkuloniti és
zarolja, és a kolcson teljes 6sszegérél az Eladé javara folyésitasi
nyilatkozatot bocsat ki. Eladé tudomasul veszi, hogy a Vevé - a fenti
vételarhatralék vonatkozasaban — fizetés helyett a folydsitasi
nyilatkozat atadasaval is teljesithet (a fizetési késedelem
jogkovetkezményei a Folyésitasi nyilatkozatban foglalt hataridig nem
allnak be).”

A Kkolcsonbdl fizetendd vételarrész teljesitésének hatarideje a koélcson
folydsitasaig nem telhet le.

A szerz6désnek nem 6nerds forras esetén tartalmaznia kell az egyéb forras
megjelolését.
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Tulajdonjog
fenntartas/
fligg6ben tartas és
tulajdonjog
bejegyzési
nyilatkozat

Igazolas a
tulajdonjog
bejegyzési

nyilatkozat ligyvédi
letétbe helyezésérol
(fligg6ben tartasos

adasvétel esetén)

Amennyiben a Bank altal folyésitott vételarrész atvételére az adasvétel
szerz8désben szerepl§ Eladdk (vagy az egyik) meghatarozott személyt
(meghatalmazottat: pl. Ggyvedet) kivannak megbizni vagy az adasvételben
szerepld valamelyik felet meghatalmazott képviseli (meghatalmazott irja ala
a meghatalmazd helyett és nevében a szerzédést), ugy az erre szoloé
meghatalmazast foglaljak bele az adasvételi szerz6désbe vagy olyan
meghatalmazast csatoljanak, melyet a jogszabalyok altal az adasvételi
szerz8désre elGirt alakszerliségek szerint allitottak ki. Tekintettel arra, hogy
a Bank meghatalmazott személy esetén is csak atutalassal teljesit, ezért az
arra vonatkozé adatokat (jogosult neve, szamlaszama, bank
megnevezése) szintén tartalmaznia kell az adasvételi szerz6désnek.

Eladénak a tulajdonjog fenntartasara vonatkozé nyilatkozata, és a
fenntartassal valé eladas tényének ingatlan nyilvantartasba valé
feljegyzéséhez vald hozzajarulasa, ez esetben sziikséges, tovabba

az Eladod kotelezettségvallalasa arra vonatkozéan, hogy a tulajdonjog
atruhazasat és a Vevd(k) tulajdonjog bejegyzésének engedélyezését
tartalmazé - feltétlen és visszavonhatatlan — kilén nyilatkozatat
(bejegyzési engedélyt) a kolcsondsszeg rendelkezésre allasaval
(Folydsitasi Nyilatkozat atadasaval) egyidejlileg kiadja,

VAGY

Eladonak a tulajdonjog atruhazé nyilatkozat (bejegyzési engedély) késébbi
idépontban torténé kiadasara vonatkozd nyilatkozata, és a bejegyzési
kérelem ezen idépontig valo fiiggében tartasara iranyulé kérelme. Elado a
szerz6dés alairasaval ugy nyilatkozik, hogy az Inytv. 39. § (3) bek. f)
pontjdban foglaltak szerint az okirat ingatlantgyi hatosagi (féldhivatali)
benyujtasatél szamitott legfeljebb hat hoénapos hataridé elteltéig a
tulajdonjog-bejegyzési engedélyt megadja. Felek kérik az eljar6 illetékes
korzeti foldhivatalt, hogy az Inytv. 47/A § (1) bek. b) pontja alapjan a
tulajdonjog bejegyzésére iranyuld eljarast a tulajdonjog bejegyzési
engedély benyujtasaig tartsa fliggében. Eladé kotelezettségvallalasa arra
vonatkozéan, hogy a tulajdonjog atruhazasat és a Vevé(k) tulajdonjog
bejegyzésének engedélyezését tartalmazo — feltétlen és visszavonhatatlan
— kUlén nyilatkozatat (bejegyzési engedélyt) tigyvédi letétbe helyezi, melyet
az Ugyvéd jogosult és koteles a Folyositasi Nyilatkozat (Uj lakas/lakéhaz
vasarlas esetén), vagy a teljes vételar megfizetését kdvetéen, de legkésdbb
a Teljesitési Igazolas (hasznalt lakas/lakdhaz vasarlas esetén) atadasat
kovetben kiadni a Vevd részére (kuldn letéti megallapodas esetén ezen
rendelkezés a letéti megallapodasban régzitetten is elfogadhato).

Felek aziranylu megallapodasa,hogy a bejegyzési engedély igyvédi letétbe
helyezésének tényérél széld igazolast a letétbe vétel kapcsan eljard
Uugyveédtél a Vevd jogosult beszerezni és a hitel folyésitasahoz a Bank
részére benyujtani, és Eladé mint letevd felhatalmazasa eljaré tgyvéd
iranyaban arra, hogy Vevd részére, annak kérésére ezen igazolast jogosult
és egyben koteles kiadni.

A Bank nem nyuijt kélcsént az ingatlan megvasarlasahoz, amennyiben az

Eladé a tulajdonjogot mar az adasvételi szerz6désben — a teljes vételar
medfizetésére hivatkozassal — atruhazta a Vevore.
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Terhelt ingatlan
vasarlasa,
tehermentesités

Alaki kellékek

Kiskoru vagy
gondnokolt elad6
esetén

Per-, teher- és
igénymentességi
nyilatkozat

Egyiittm(ikodési
vallalas

Ha ,terhelt ingatlan” képezi az adasvételi szerzddés targyat, kérjuk
tanulmanyozza jelen tajékoztatdé 1. sz. mellékletét is, amelyben
megfogalmaztuk a bank altal tdmasztott elvarasokat illetve az ilyen
esetekre vonatkozoan szdvegjavaslattal is segitségére szeretnénk lenni.

Az okiratnak tartalmaznia kell a felek alairaséat és tdbb oldalbdl allé okirat
esetén az okiratot folyamatos oldalszamozassal kell ellatni és az okirat
minden oldalat a szerz8d6 feleknek, vagy arra az okiratban meghatalmazott
félnek kézjegyével kell ellatnia.

Ugyvédi / kamarai jogtanacsosi ellenjegyzést. (Ez akkor fogadhato el, ha
az ellenjegyz6 Ugyvédnek/kamarai jogtanacsosnak a neve, a kamarai
azonositd szama, az ellenjegyzés ténye, tovabba az ellenjegyzés helye és
idépontja feltlintetésre kerllt és ezek feltiintetése mellett az ellenjegyzé
Ugyvéd/ kamarai jogtanacsos alairta az ellenjegyzett okiratot).

Az ugyvéd/kamarai jogtanacsos altal — papiralapu okiraton — teljesitett
ellenjegyzés érvényességenek tovabbi feltétele az aldirds oldalan a
hagyomanyos és szarazbélyegz6 lenyomata mind az eredeti, mind a
masolati példanyokon). Ugyvédi ellenjegyzés esetén nem sziikséges tanu
alairasa.

Kbzjegyz6 esetén torvényben meghatarozott alaki kellékek.

Szerz6d6 felek allampolgarsagra vonatkozé nyilatkozata.

Szerz6d6 felek Ggyletk6tdi minésége ( Eladd, Vevd, Haszonélvez6 stb.).
Keltezés helye, ideje.

Szerz6d6 Felek felhatalmazasa arrol, hogy az ligyvéd a Féldhivatalban az
adasvétel Ugyében eljarjon.

A szerzddésben meghatarozott vételarnak, vagyis mind az onrész
elhelyezésének mind pedig a hitel folydsitasanak Ugyvédi letétbe,
kozjegyzdi okirat készitése esetén kdzjegyz6i bizalmi 6rzésbe, gondnokolt
és gyamolt esetén gyamhatdsagi betétbe szitkséges megtorténnie.

Az ingatlan per-, teher- és igénymentességére vonatkoz6 nyilatkozat
régzitése.

Az adasvételi szerz6désben javasoljuk szerepeltetni tovabba:

Az Elado(k) kotelezettséget vallal(nak) arra, hogy — a jelen
szerz8désben vallaltakon tulmenden is — minden ésszeril nyilatkozatot
megtesz(nek) (ideértve a jelen szerz8désnek az UniCredit Bank
Hungary Zrt. altal megkivant tartalmu esetleges médositasat) annak
érdekében, hogy a Vevé(k) hitelfelvételét és a bankhitelbél
finanszirozandd vételarrészlet(ek) hataridében torténd folydsitasat
elésegitse/elésegitsék”.
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Energetikai
tanusitvany

CSOK Plusz hitel
esetén

Az adasvételi szerz6désnek az éplletek energetikai jellemz8inek
tanusitasardl szo6lé 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet (a Rendelet) hatalya
ala tartozo épulet vagy 6nall6 rendeltetési egység ellenérték fejében torténé
tulajdon-atruhazasa esetében tartalmaznia kell :

annak rogzitését, hogy e rendelet rendelkezései szerint kell-e tanusitvanyt

késziteni,

o a felek arra vonatkozo nyilatkozatat, hogy amennyiben a tanusitvany
készitése a rendelet szerint sziikséges, akkor az eladé az adasvételi
szerz8dés megkotéséig bemutatta az energetikai tanusitvanyt vagy
annak masolatat atadja és vallalja, hogy az energetikai tanusitvanyt
legkés6bb a vevé kolcsonkérelmének benyujtasa napjaig atadja a
vevének, az energetikai tanusitvany Bank részére valé benyyujtasa
céljabol.

3.§ (4) bekezdés szerint nem kell energiatanusitvanyt késziteni:

e a hasznalatba vételi engedélyt (bejelentést) megel6z6 tulajdon-
atruhazas esetén;

e ha ugyanabban az ingatlanban résztulajdonnal rendelkezé tulajdonos
szerez ellenérték fejében tovabbi tulajdonrészt;

e a Nemzeti Eszkdzkezel6 Programban részt vevé természetes
személyek otthonteremtésének biztositasarol szolo 2018. évi CllI.
toérvény szerinti Lebonyolité vagyonkezelésében 1év6 lakoingatlannak
a jogosult altali visszavasarlasa, valamint a meguresedett lakéingatlan
versenyeztetéssel torténd értékesitése.

Amennyiben azingatlan megvasarlasahoz - hasznalt lakas vasarlasa esetén
- a csaladok otthonteremtését tamogaté kedvezményes CSOK Plusz
hitelprogramrol  szolé  518/2023. (X1.30.) Kormm. Rendelet szerinti
kamattamogatott kolcsont (tovabbiakban: CSOK Plusz hitel) igényel(nek)
kérjik, hogy az adasvételi szerz6désbe foglaltan rendelkezzen(ek) az
alabbiakrol:

o A megvasarolt ingatlanban kizardlag a CSOK Plusz hitelt igénylé
hazastarsak szerezhetnek tulajdont (Kivéve: ha a CSOK Plusz
hitelkérelem benyujtdsa elétt a CSOK Plusz hitelnél figyelembe vett
kiskoru gyermek az elhunyt szil6je utadn ingatlantulajdont szerzett, és
a tuléld szuld ujabb hazassagkotéseét kdvetéen a CSOK Plusz hitellel
masik lakast vasarol, akkor a CSOK Plusz hitellel érintett lakasban — a
gyamhatésag rendelkezésének megfelel6 mértékben — az igényl6k
melllett a CSOK Plusz hitelnél figyelembe vett, velik egyitt kélt6z6
kiskoru gyermek is szerezhet tulajdont).

o A megvasarolt ingatlanban mindkét félnek az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett tulajdonnal kell rendelkeznie.

o A megvasarolt ingatlanon nem lehet haszonélvezeti vagy hasznalati
jog, illetve ezen jogok bejegyzése nem kérhetd.

o Nem tartalmazhat olyan felfliggeszt§ vagy bonté feltételt, amely a
szerz8dés érvénytelenségét eredményezheti a kolcson elsé
részletének folyositasat kdvetéen.

o A vételar, lakascsere esetén a vételar-kilonbozet legfeljebb 10 %-at
készpénzben, a fennmarado fizetési kotelezettséget az elado altal
megjelolt — a pénzforgalmi szolgaltatas nyujtasarol szolo térvényben
meghatarozott és az alkalmazasi korébe tartozo — fizetési szamlara
vagy pénzlgyi intézmény altal vezetett, kdlcsOntartozast nyilvantartd
technikai szamlara kell teljesitenie a vevé(k)nek.
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Lakasépitési
tamogatas igénybe
vétele esetén

Amennyiben az adasvételi szerz6dés a megvasarolando lakason kivdl
egyéb ingatlant is tartalmaz, pl.: (terem)garazs, tarolo, akkor az
adasveételi szerz6désnek tartalmaznia kell, hogy a nem lakas céljara
szolgald pl. (terem)garazs, valamint tarolé vételarat a vevék dnerébdl
fizetik meg és a lakas vételaranak teljesitéséhez kerul felhasznélasra a
CSOK Plusz hitel.

Amennyiben a vételar 10%-anak a megfizetése készpénzben toérténik
és a veételar magaba foglalja az adasvételi szerz6désben szerepld a
lakas és az ahhoz esetlegesen tartozé pl.: (terem)garazs vagy tarolé
vételaratis, abban az esetben az adasvételi szerz8désnek tartalmaznia
kell, hogy a készpénzben medgfizetett 10% foglalo/vételar milyen
aranyban tartalmazza a lakasra és a (terem)garazs vagy taroléra esé
foglalot/ivételarat.

Amennyiben a hitelkérelmi adatlapon az igényl6k teljes bizonyitd ereji
maganokiratba foglaltan, buntetjogi felelésségik tudataban
nyilatkoznak arrél, hogy az allam javara bejegyzett jelzalogjog
fennallasa alatt a kolcson felhasznalasaval vasarolt, lakashoz tartozé
foldrészletet, illetve az azon alld6 melléképitményt sajat gazdasagi
tevékenységuk céljara kivanjak hasznositani, ide nem értve annak
bérbe vagy haszonbérbe adasat, akkor a vételarat meg kell osztani a
lakééplletre, a foldrészletre és a melléképitményre juto
vetelarhanyadokra.

A CSOK Plusz hitel 6sszege, minden esetben a legutolso vételarrész
legyen.

Amennyiben a CSOK Plusz hitel igénybevétele a Bank altal nyujtott
hitel igénybevételével egylttesen torténik, a CSOK plusz hitel és a hitel
O0sszege a legutolsé vételarrész legyen.

Amennyiben az ingatlan megvasarasahoz lakasépitési tamogatast
igényel(nek) (256/2011-es Kormanyrendelet szerinti) kérjik, hogy az
adasvételi szerzédeésbe foglaltan rendelkezzen(ek) az alabbiakrdl:

o

A sajat er6nek legfeljebb a telekarat is tartalmazoé vételar 10 %-aval
csokkentett részét az elado altal megjelolt — a pénzforgalmi szolgaltatas
nyujtasardl szolo térvényben meghatarozott — fizetési szamlara vagy
pénzugyi intézmény altal vezetett, kdlcsdntartozast nyilvantartd
technikai szamlara teljesiti (vagyis a vételar készpénzben teljesitett
része nem haladhatja meg a vételar 10 %-at). Az Ugyvédi letétbe
torténd teljesités is elfogadhatd.

Lakasépitési tamogatasra jogosult személy(ek) legalabb 50 %-o0s
tulajdoni hanyadot kell, hogy szerezzen(ek) az ingatlanban
(hazas/élettarsak esetén mindkét fél egyittes tulajdonszerzése
kotelez6). A lakasban a lakasépitési tamogatast igénylén kivil csak az
altala eltartott gyermek szerezhet tulajdont.

2. Az adasvételi szerzédés és elészerz6dés nem tartalmazhatja a kovetkezdket

e Az ingatlanra vonatkozé semmilyen fennmaradd terhet (pl. jelzalogjog, haszonélvezeti jog,
elidegenitési és terhelési tilalom kivéve, a haszonélvezeti vasaro ilyen jogat).

o Nem tartalmazhat semmilyen felfliggesztd, vagy bontd feltételt a szerz6dés érvényességét vagy
hatalyatilletéen (kivétel lehet, ha a szerz6dés hatalyba Iépésének vagy hatalyban maradasanak
feltételeként a Banknak a kolcsonkérelem pozitiv elbiralasat tartalmazo dontését irjak eld).

o Az adasvételi szerz6dés érvényessége nem fligghet harmadik személy jovahagyasatol (kivéve
a kiskori szerz6d® fél nevében a torvényes képviseld altal tett kotelezettségvallald
nyilatkozathoz sziikséges gyamhatdsagi hozzajarulast).

o Elallasi jog kikbtését a kdlcson kifizetését kdvetden, kiildndsen a birtokba adas elmulasztasanak
koévetkezményekeént.
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¢ Nem tartalmazhat rendelkezést az utolso vételarrész mas forrasbdl vald finanszirozasara.

3. Féldhivatali benyujtas

A tulajdonjog fenntartassal tortént eladas tényét tartalmazo vagy figgében tartassal kotott végleges
adasvételi szerz8désbdl a szerzédés Foldhivatalhoz tortént benyujtasat kovetéen egy eredeti, a
foldhivatali érkeztetdé bélyegzével ellatott példanyt, vagy amennyiben a foldhivatal a benyuijtott
adasvételi szerz6dést bélyegzélenyomattal nem latja el, a Vevd tulajdonjog fenntartassal tortént
eladas tényének feliegyzésére vonatkozo kérelme vagy tulajdonjog bejegyzésére vonatkozo kérelme
a beadvany fligg8ében tartasanak kérelme mellett foldhivatali érkeztetd bélyegzdvel ellatott eredeti
példanyat a foldhivatalhoz benyujtott adasvételi szerz8dés egy eredeti példanyaval egyutt kell atadni
a Bank részére a kolcsdnszerz8dés megkodtéséhez. Az adasvételi szerz6dést és az Eladé altal
kiadott bejegyzési engedélyt, amelyben — feltétlen és visszavonhatatlan — hozzajarulasat adja a
Vev§(k) tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéséhez, valamint a Bankkal
megk6tott zalogszerzédést — a vonatkozo, Bank altal kitoltott és Onnek atadott bejegyzési
kérelemmel egyitt — Onnek kell benyujtania az illetékes Féldhivatalhoz, tulajdonjog fenntartassal
tortént eladasos Ugylet esetén oly modon, hogy el6szoér a tulajdonjog bejegyzési kérelem, majd ezt
koévetd sorrendben a zalogjog bejegyzési kérelem benyujtasara keruljon sor, figg6ben tartassal
kotott Ugylet esetén pedig a zalogjog bejegyzési kérelem benyujtasara a jelzaloghitel szerz8dés
alairasat kovetéen haladéktalanul sor kell keriljon (az adasvételi szerz6dés benyujtasat kdvetd
rangsorban).

4, Fuggodben tartassal kotott adasvételi szerzédések finanszirozasaval kapcsolatos specidlis
feltételek

Felhiviuk szives figyelmét arra, hogy tulajdonjog fliggében tartasa kérésével kotott adasvételi
szerz6dések esetén a Bank nem finansziroz olyan Uj lakas vasarlast, ahol a hitelkérelem Bank altali
befogadasakor a megvasarolando lakas nem bir 6nalld albetéttel (tarsashaz lakas vasariasa esetén).

5. Ingatlanvasarlashoz igénybevett jelzaloghitelek kapcsan felmeriil6, a hitelosszeg
fedezeti szamlarol torténd utalasaval kapcsolatos koltségek

A Bank Minésitett Fogyasztdbarat Lakashitel igénybevétele esetén a hitelésszeg fedezeti szamlardl
elado részére t6rténd atutalasa vonatkozasaban atutalasi dijat nem szamit fel.

Piaci lakascélu jelzaloghitel, Tamogatott lakashitel, illetve CSOK Plusz igénybevétele esetén a
hiteldsszegnek fedezeti szamlardl az adds éltal fizetend6 atutalasi dijat a mindenkor hatalyos
,EQYéb szolgaltatasok dijai” kondicids lista tartalmazza, melyet itt talal:

https://www.unicreditbank.hu/hu/rolunk/hasznos informaciok/kondiciok hirdetmenyek/kondiciok
maganszemelyek reszere.html

A fedezeti szamlardl torténd atutalasok dija kilfoldi eladdi szamlara teljesités esetén szintén a
mindenkor hatalyos ,Egyéb szolgaltatasok dijai” kondicios lista szerint keruinek felszamitasra azzal
a kizarassal, hogy CSOK Plusz hitel esetében kilfoldi szamlara teljesités jogszabaly alapjan nem
megengedett (Iasd 1. pont CSOK Plusz hitel részletszabalyai).
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1. sz. melléklet

Terhelt ingatlan vasarlasa illetve tehermentesitése esetén

az adasvételi szerzédés tartalmi elemei

Ha ,terhelt ingatlan” képezi az adasvételi szerzddés targyat, ugy az adasvételi szerz8désnek
tartalmaznia kell a teher pontos megjel6lését, jogosultjat és a fennallé tartozas dsszegét. A fennallé
tartozas kiegyenlitése utan az eladé a kivaltott teherre vonatkozé tériési engedélyt, valamint a torlésre
kerll6 zalogjog ranghelyérdl vald lemondd nyilatkozatot az atutalast kovetéen haladéktalanul beszerzi,
és az illetékes Foldhivatalnak benyuijtja. A Szerz8d6 felek (eladd, vevd) hozzajarulnak az adasvétel
szerz8désben ahhoz, hogy az illetékes Fdldhivatal a késdbbiek soran benyujtasra kerilé — a targyi
ingatlan tulajdoni lapjan rogzitett terhelésekre vonatkozé — torlési engedélyek(et) a Felek kuilon
nyilatkozata nélkll, az adasvételi szerz6désben tett rangsorcsere kérelmik, hozzajarulasuk alapjan
legel6szor intézze, ezaltal a targyi ingatlant a vevéi tulajdonjog bejegyzés el6tt vagy azzal egyidejlileg
tehermentesitse. Vallaljak tovabba, hogy kilon okiratba foglalt rangsorcsere megallapodas
szukségessége esetén ezen megallapodas létrejottében egyittmikddnek. A felek megallapodasat arra
vonatkozéan, hogy a bankkdlcson folydsitasat kovetéen egyik fél sem jogosult a szerzddéstél onalléan
elallni vagy a szerz6dést barmilyen moédon megszintetni, a szerzddést felbontani. Ezek a jogok csak
abban az esetben gyakorolhatdk, ha ehhez az Bank irdsban hozzajarul. A Bank irasbeli hozzajarulasa
nélkil a szerz8dés felbontasa, megsziintetése vagy az elallas érvényesen nem gyakorolhato.

Tajékoztatjuk, hogy a Bank az eladdi hitel kivaltdsat abban az esetben teljesiti amennyiben a
hitelkérelem benyujtasakor illetve az eladadi hitel atutalasat megel6z6en benyujtasra kerul egy 30 napnal
nem régebbi, Eladdi hitelt nyujté személy altal tett nyilatkozat, és ebben az aldbbiak szerepelnek:

o Kivaltand6 kdlcsont nyujtdé szemeély adatot szolgaltat arrél, hogy a Bank &ltal meghatarozott
idépontban mennyi a kdlcson teljes el6torlesztéséhez szikséges 0sszeg.
o A Kkivéltando kodlcsont nyujtdé személy arra vonatkozé kotelezettségvallalasa, hogy:
o A Kkolcson teljes el6torlesztése esetén azonnal intézkedik a bejegyzett terheknek az ingatlan
tulajdoni lapjardl valé tordltetésérdl valamint,
o Amennyiben a Bank altal atutalt 6sszeg tébb, mint a kivaltandd kdlcsdén dsszege, a kdlcson
kivaltasahoz fel nem hasznalt dsszeggel a Kedvezményezett felé elszamol és
o Elidegenitési és terhelési tilalommal is biztositott eladdi hitel esetén: kdtelezettséget vallal arra,
hogy feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Adasvételi Szerzédés
alapjan az ingatlan felett tulajdonjogot szerz6 személy(ek) tulajdonjoga valamint a jelzalogjogat
kovetd zalogjogi ranghelyen a Kolcsdn biztositdsdra, a Bank javara alapitott zalogjog
bejegyzésre kerlljon az ingatlan tulajdoni lapjara.

Felhivjuk figyelmuket arra, hogy amennyiben a kivaltandé kdlcsén devizaneme nem forint, és a hitel
célja nem lakascélu, akkor az atutalasi megbizast a kivaltando kdlcsén 6sszege 105 %-anak megfeleld
O0sszegre vonatkozoan kell kiallitani.
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Szdvegjavaslat az adasvételi szerz6déshez Eladéi hitelkivaltas esetére

»Eladé(k) vallalja/vallaljak, hogy a .........cccceeeeenneen. (kivaltandé hitelt nyujt6 személy megnevezése)
kotott hitelszerz6dés rendelkezéseinek figyelembe vételével, de legkésébb ............ccccvveeeeennii.
napjaig bejelenti(k) @ ..........ccccueeeeiinn -nak/-nek (kivaltandé hitelt nyudjtd személy megnevezése)a

.......................... (kivaltando hitelt nyujté személy megnevezése) szemben fennall6 tartozas teljes
elétorlesztésének szandékat és egyben beszerzi(k) és atadja/atadjagk a Vevd(k)nek a
.......................... (kivaltando hitelt nyujté személy megnevezése) azon nyilatkozatat, amely — az
elétorlesztésre kijeldlt szamlaszamon kivil — az UniCredit Bank Hungary Zrt. altal megkivant
értéknapokra kiszamitva tartalmazza az Elado(k) .........ccccceeeee... (kivaltandd hitelt nyujté személy
megnevezése) szemben fennall teljes tartozasanak Gsszegét (....... devizanemben), amelynek
maradéktalan megfizetésével a ......................... (kivaltandd hitelt nyujté személy megnevezése)
kotelezettséget vallal az ingatlan tehermentesitésére.

Csak fiiggoben tartasos iigyletek esetén szerepeltetendd, ha az eladoéi teher elidegenitési és
terhelési tilalommal biztositott: ,Felek hivatkozassal az ingatlan-nyilvantartasrol szélo 1997. évi
CXLI. térvény 44.§ (2) bekezdésére, - mely lehetévé teszi, hogy a beadvanyok rangsorat a felek
valamennyi érdekelt hozzajarulasaval megvaltoztathassak - jelen Szerzédés alairasaval mar
elézetesen megallapodnak abban, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan a ....... javara ... és jarulékai
erejéig ....... [ooien... hatarozatszamon bejegyzett zalogjog és a zalogjog biztositasara ......... javara
..... /.....szamon bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom tériésére vonatkozéan a jogosult(ak)
altal kés6bbiekben kiallitasra és az llletékes foldhivatalhoz benyujtasra (szélijegyzésre) keriild
torlési engedély(ek), és a Vevd(k) tulajdonjog bejegyzési kérelmére vonatkozd beadvanyok
rangsorat maédositjak annak érdekében, hogy a zalogjog és elidegenitési és terhelési tilalom
vonatkozasaban kiadando torlési engedély(ek) elintézése rangsorban elsd helyen torténjen,
megelézve Vevé (k) tulajdonjog bejegyzésére vonatkozo beadvanyanak féldhivatal altali elintézését.
Felek jelen megallapodas alairasaval — feltétlentl és visszavonhatatlanul - hozzajarulnak az
Ingatlan tulajdoni lapjan széljegyzésre kerllé tulajdonjog bejegyzési kérelem és a fentiekben
rogzitett zalogjog és elidegenitési és terhelési tilalom torlése kapcsan majdan széljegyzésre keruld
torlési engedély rangsoranak megvaltoztatasahoz, vagyis ahhoz, hogy késébbiekben benyujtasra
kerll6 torési engedély elintézése rangsorban Vevé(k) tulajdonjog bejegyzési kérelmét
megelézéen, tehat elsd helyen torténjen”.

Eladé(k) kKijelenti(k) és szavatolja/szavatoljgdk, hogy a jelen szerz8désben részletezett,
.......................... (kivaltandé hitelt nyujté személy megnevezése) részére torténd visszafizetést
kovetéen semmi akadalya nem lesz az Ingatlan tehermentesitésének. Az Elado(k) .......coccvvveveeennne.
(kivéltando hitelt nyujté személy megnevezése) szemben fennalld tartozasanak elétorlesztésére oly
maodon kerul sor, hogy az UniCredit Bank Hungary Zrt. a Vevé(k) rendelkezésére bocsatandd
hitelésszeg — tartozasnak megfeleld, és a ...........cc.cceees (kivaltand6 hitelt nydjté személy
megnevezése) fentebb emlitett igazolasaban/nyilatkozataban megjelolt - dsszeget kdzvetleniil a
.......................... (kivaltando hitelt nydjtdé személy megnevezése) részére, a ......ccccceeeeeenn.
(kivaltandé hitelt nyujté személy megnevezése) altal a kolcson elbtorlesztésre kijelolt szamlara
utalia at a ..o (kivaltando hitelt nydjté személy megnevezése) altal megadott
értéknapra. Eladé(k) kijelenti(k), hogy a vételar(részlet) ilyen moédon térténd teljesitését
elfogadja/elfogadjak.”
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2.sz. melléklet

Gyakran ismétléddé kérdések

A kolcsonkérelem benyujtasakor mar rendelkezem adasvételi szerzédéssel és az nem felel
meg mindenben a jelen tajékoztatéban foglaltaknak, mi ilyenkor a teend6?

Amennyiben a kolcsénkérelem benyuljtasanak idépontjara mar megkotétte az adasvételi
szerz8dést és az a jelen tajékoztatoban foglaltaknak nem felel meg, akkor jelen utmutatd szerint
maodosittatni sziikséges lgyvéd vagy kdzjegyzd altal, legkésdbb a kdlcsdnszerz8dés megkotéséig.

Elészerzédést kotottem, mikor kell a végleges adasvételi szerzédést benyujtanom?
Elészerz6dés esetén a kolcsOnkérelem benyujtasanak nincs akadalya, amennyiben az
elészerzédés is mindenben megfelel a jelen tajékoztatdban megfogalmazott kévetelményeknek.
Az ezzel megegyezd tartalmu végleges adasvételi szerzédést legkésdébb a kdlcsdnszerzédés
alairasaig be kell nyujtania.

Meddig és milyen formaban nyujthatom be a végleges adasvételi szerz6dést?

A végleges adasvételi szerzédést a foldhivatalhoz tortént benyujtasat kovetden, egy eredeti,
a foldhivatali érkezteté bélyegzdvel ellatott példanyban kell atadni a Bank részére a
kolcsonszerz6dés megkotését megelézden!

A megvasarolt ingatlanra elévasarlasi jog van bejegyezve, mi a teendd ilyenkor?
Amennyiben a megvasarolni kivant ingatlanra masnak elévasarlasi joga all fenn, ugy a Bank
részére becsatolandé a jogosult elévasariasi jogrol lemondd nyilatkozata, illetve igazolni kell ennek
féldhivatalhoz valé benyujtasat.

A megvasarolt ingatlan osztatlan kozos tulajdonban van, ebben az esetben sziikség van
egyéb dokumentumok benytujtasara?

Az onalléan forgalomképes, de osztatlan kozOs tulajdonban allé ingatlan vasarasa, vagy
biztositékul t6rténé felkinalasa esetében a Bank részére becsatolandd a tulajdonosok kozotti
hasznalati viszonyokat részletesen rendez6, lgyvéd altal ellenjegyzett vagy kozokirati formaban
kiallitott megallapodas is.

Minden esetben ligyvéd altal ellenjegyzett vagy kdzjegyzéi okiratba foglalt hasznalati megosztasi
szerzO6dést kell bemutatni, mely tartalmazza minden tulajdonos nevét, tulajdoni hanyadat,
valamint magaba foglalja, hogy a szerz6dés érvényes a jogutddokra is. A hasznalati
megallapodasban szerepelnie szikséges, hogy a fedezetbe vont ingatlan 6nallé bejarattal és
Onallé kézm{ méréorakkal rendelkezik, mely 6nalld gépészeti rendszert takar és egyedi dijfizetést
jelent a kbzmii szolgéltatok felé (viz, villany, gaz). Kizarélag olyan ingatlanrész fogadhato el, ahol
az ingatlanon maximum 4 db 6nallé rendeltetési egység talalhatd. Az ingatlanrészeknek a
hasznalati megosztasi szerz6dés, és mellékletei alapjan egyértelmiien beazonosithatonak kell
lenni.

Mi a teendd akkor, ha nem kapom meg az igényelt hitel 6sszegét?

Amennyiben On kevesebb kélcsdndsszeget kaphat, mint amekkora ésszeget igényelt, akkor az
adasvételi szerz6dést nem szikséges modositani, ellenben a lakas eladdjanak (Ugyvéd altal
ellenjegyzett nyilatkozatban) vagy az igyben eljaré tgyvédnek le kell nyilatkoznia, hogy a vevé a
hianyzo vételar részletét (amennyivel kevesebb kolcson folydsithatd) az eladd részére kifizette
vagy az eljardé tgyvédnél lgyvédi letéti szamlara befizette. Az adasvételi szerz6désben foglalt
vételamak a kolcsdon o6sszegét meghaladd részének eladd részére torténd megfizetését
ugyveéd/kozjegyzé altal kiallitott teljes bizonyitd erejii maganokirattal, illetve kozokirattal kell
igazolnia, melyet legkés6bb a folydsitas idépontjaig be kell nyujtania.
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Kérjuk az alabbiakat foglaltassak bele az adasvételi szerz6désbe:

“A Vevb (k) kotelezettséget vallal(nak) arra, hogy amennyiben az UniCredit Bank Hungary Zrt.
barmely okbdl a Vevé(k) altal igényelt kdlcsdnnél kevesebb kdlcsdndsszeg nyujtasat vallalna, a
vételamak a kdlcsén 6sszegét meghalado részének Elado(k) részére torténd megfizetését
Vev(k) sajat erébdl teljesiti(k).”

e Mi ateendd akkor, ha az utolsé vételarrész megfizetési hatarideje lejart?

Amennyiben a fizetési hataridd letelik, tulajdonjog fenntartassal kotott adasvételi szerzddés
esetében szikséges az Elado teljes bizonyité erejii maganokiratban tett, vagy lgyvéd altal
ellenjegyzett, vagy kozjegyz6 altal készitett nyilatkozatat; vagy az adasvételi szerz6dés
maodositasat benyujtani, amelyben a fizetési hataridé moédositasra kerilt. Fliggében tartasos
Ugyletek esetén a Bank akkor fogadja el a fizetési hataridd miatti médositast, amennyiben azt
megel6zéen a Bankkal egyeztetés torténik és az alapjan a tovabbi teenddkrél megallapodas
szuletik, melynek részeként az adasvételi szerzédés aktualis helyzetnek megfeleld modositasa, és
Uj bejegyzési kérelem benyujtasa is szikséges, de az egyeztetés fuiggvényében a Bank az adott
ugylet sajatossagai alapjan egyéb feltételeket is eldirhat. Amennyiben az eladd a késedelem
jogkdvetkezmeényeirél nem kivan lemondani, a kolcson akkor folydsithatd, ha az Elado teljes
bizonyitd ereji maganokiratot, vagy lgyvéd altal ellenjegyzett vagy kozjegyzd altal készitett
nyilatkozatot bocsat a Bank rendelkezésére, amelyben kotelezi magat, hogy a késedelem
jogkdvetkezmeényeit (kotbér, kamat, stb.) semmilyen kérilmények kdzt nem szamolja el a Bank
altal folyésitott kdlcsdnnel szemben és kijelenti, hogy a meg nem fizetett kdtbér, késed elmi kamat,
stb ellenére a Vevd(k) tulajdonjog bejegyzését, illetve a Bank jelzalogjoganak a bejegyzését nem
akadélyozza.

o Mi ateend6 akkor, ha a Szerz6do Felek barmelyik irasra, olvasasra képtelen vagy a magyar
nyelvet nem ért6 személy?
Amennyiben a Felek barmelyike irasra, olvasasra képtelen vagy a magyar nyelvet nem érté
személy, akkor az adasvételi szerzédést kozokiratba foglaltan kell elkésziteni, utalva a
kozokiratban ezen tényre. Nem szilkséges a kdzjegyzdi okiratba foglalas, ha a magyar nyelvet nem
ért6 Fél (Felek) esetén az adasvételi szerz6dés kétnyelvii és az adasvételi szerz6désben
rogzitésre kerul, hogy a magyar nyelv az irdnyad6. Nem szlikséges a kdzjegyzdi okiratba foglalas
akkor sem, ha a magyar nyelvet nem érté személy van a Felek kdzott és csak magyar nyelven
készll az adasvételi szerz8dés, de az adasvételi szerz6dés eleget tesz az érvényesség tovabbi
feltételének, azaz, hogy magabdl az adasvételi szerz6désbdl kitlinik, hogy annak tartalmat a tanuk
egyike vagy a hitelesitd személy (azaz az adasvételi szerz6dést szerkesztd és ellenjegyzd ligyvéd)
a magyar nyelvet nem ért6 nyilatkozo félnek az altala értett nyelven megmagyarazta.

e Mi ateend6 akkor, ha az adasvételi szerzédést kiilfoldon kototték?
Kalféldon kiallitott adasvételi szerz8dés esetén szikséges, hogy a Szerz6dd Felek alairasat
magyar kilképviseleti hatdsag hitelesitse, vagy az alairas hitelesitésére jogosult kiilféldi szerv altali
hitelesitést felllhitelesitse, VAGY az okiratot APOSTILLE-al lassak el.

o Mi ateendd akkor, ha az adasvételi szerz6dést nem magyar nyelven készitették?
Amennyiben az adasvételi szerz6dés nem magyar nyelven készitették sziikkséges annak hivatalos
magyar forditasat is benyujtani.
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